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UCHWALA Nr VIII/60/2011
Rady Gminy Sztutowo
z dnia 31 maja 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sztutowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. | ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedno-
lity Dz. U. 22001 r. nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmia-
nami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717 z pézniejszymi zmianami)
Rada Gminy Sztutowo, po stwierdzeniu zgodnosci ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sztutowo przyjetego uchwatg
nr XXI1/139/97 Rady Gminy Sztutowo z dnia 26 lutego
1997 r. zmienionego uchwatg nr XXI1/144/2004 Rady Gminy
Sztutowo z dnia 30 listopada 2004 r. oraz w zwigzku z pod-
jeta w dniu 25 wrzes$nia 2008 roku Uchwatg Rady Gminy
Sztutowo nr XVII/154/08 o zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Sztutowo uchwa-
lonego przez Rade Gminy Sztutowo na mocy Uchwaty
nr V/26/07 z dnia 12 kwietnia 2007 r. uchwala, co naste-
puje:

USTALENIA OGOLNE
81

1. Zmiana planu obejmuje tereny okreslone w Uchwale
nr XVI11/154/08 Rady Gminy Sztutowo z dnia 25 wrzes$nia
2008 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego wsi Sztutowo w kartach
terenu D-20P, D-21P.

2. Granice zmiany planu oznaczone sg na rysunku pla-
nu.

§2

Integralng czes¢ uchwaty stanowia:

1. Rysunki planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sta-
nowigcy Zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty
w skali 1:2000 obejmujacy teren objety zmiana.

2. Zatacznik nr 2 rozstrzygniecie Rady Gminy Sztutowo w
sprawie rozpatrzenia uwag do zmiany planu.

3. Zatgcznik nr 3 rozstrzygniecie Rady Gminy Sztutowo
w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, nalezacej do zadan wtasnych
gminy.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest

mowa o:

1. Obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zmiany
planu w granicach okreslonych Uchwatg nr XVII/154/08
z dnia 25 wrzesnia 2008 r.

2. Akcencie architektonicznym — oznacza to wyroznienie
wskazanego miejsca w odniesieniu do wysokosci bryty
budynku oraz kompozycji elewacji czy odmiennego
materiatu itp.

3. Architekturze regionalnej - rozumie sig przez to archi-
tekture tego terenu charakteryzujaca sie: zabudowg o
konstrukcji ryglowej lub murowanej, z zastosowaniem
$ciany kolankowej, facjatek, loggii, gankéw, werand,
ktérych kalenica ustawiona jest prostopadle do kalenicy
gtéwnej oraz elementami dekoracyjnymi zwienczenia
dachu widocznymi w szczycie budynku (sterczynki,
rzezbione gzymsy, wycinane w drewnie koronki tzw.

laubzekin), ozdobnymi obramieniami okiennymi i
drzwiowymi.

4. Budynkach zamieszkania zbiorowego — nalezy przez
to rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego
pobytu ludzi w szczegolnosci hotel, motel, pensjonat,
dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko
mtodziezowe, schronisko, internat, dom studencki,
budynek koszarowy, budynek zakwaterowania na
terenie zaktadu karnego, aresztu $ledczego, zaktadu
poprawczego schroniska dla nieletnich, a takze budynek
do statego pobytu ludzi a w szczegdInosci dom dziecka,
dom rencistow i dom zakonny.

5. Dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach
o dwoch gtownych potaciach dachowych symetrycz-
nych wzgledem siebie o nachyleniu 30-45 stopni z
mozliwoscig realizacji okien potaciowych, wystawek i
z dopuszczeniem realizacji $cianki kolankowej o max
wysokosci do 1,2m.

6. Dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumieé dach
o wielu potaciach dachowych o nachyleniu od 30-45
stopni z wyznaczong kalenica gtowng z prawem wyko-
nania okien potaciowych, wystawek z dopuszczeniem
realizacji scianki kolankowej o max wysokosci 1,20 m

7. Dachu wysokim - nalezy przez to rozumie¢ dach o po-
chyleniu potaci od 30 - 45 stopni.

8. Dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumieé
szeroko pojety wachlarz ustug, wytwoérczosci produkg;ji,
handlu oraz funkcji magazynowe;.

9. Dziatce budowlanej — rozumie sig przez to nierucho-
mos$é gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej wielkosé,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajace z odrebnych przepiséw i aktéw prawa miej-
scowego.

10. Elewacji prestizowej — oznacza to, ze projekt i wyko-
nanie wskazanej w planie elewacji winno posiada¢
wysokie walory architektoniczne i estetyczne.

11. Funkcjach mieszkaniowych - nalezy przez to rozu-
miec:

12. Zabudowe jednorodzinng - budynki mieszkalne
jednorodzinne lub zespot takich budynkéw, wraz z
budynkami garazowymi i gospodarczymi, przy czym
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi sg budynki
wolnostojace albo budynki w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej, stuzgce zaspokojeniu po-
trzeb mieszkaniowych. Budynek jednorodzinny sta-
nowi konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, dopuszcza
sie w nim wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i
lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprze-
kraczajacej 30% powierzchni catego budynku.

13. Funkcja gospodarcza — sktadowo-magazynowa — bu-
dynki produkcyjne i sktadowe do dwdch kondygnacji
o wysoko$ci maksymalnie 12 m n.p.t., zwigzane z
prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

14. Funkcja turystyczna — zabudowa jedno i dwu kon-
dygnacyjna o maksymalnej wysokosci do 12 m n.p.t.
uwzgledniajgca cechy architektury regionalnej zwia-
zana z prowadzeniem dziatalnosci turystycznej.
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Froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki
budowlanej ktéra przylega do drogi, z ktorej odbywa
sie gtéwny wjazd lub wyjscie na teren.
Intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé
iloraz powierzchni wszystkich kondygnacji nadziem-
nych do powierzchni dziatki budowlanej, liczonych w
m?2.

Kondygnacji — nalezy przez to rozumieé poziomg
nadziemng lub podziemng cze$é¢ budynku, zawartg
pomiedzy powierzchnig posadzki na stropie lub naj-
wyzej potozonej warstwy podtogowej na gruncie, a
powierzchnig posadzki na stropie, badz warstwy osta-
niajgcej izolacje cieplng stropu, znajdujacego sie nad
tg czescig budynku, przy czym za kondygnacje uwaza
sie poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi oraz pozioma cze$¢ budynku stanowigca
przestrzen na urzadzenia techniczne, majaca $rednig
wysokos$é w Swietle wiekszg niz dwa metry, za kon-
dygnacje nie uznaje sie nadbudowek nad dachem
takich jak maszynownia dzwigu, centralna wentylacja,
klimatyzacja lub kottownia.

Kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumieé
kazdg kondygnacje, nie bedaca kondygnacjg podziem-
na.

Kondygnacji podziemnej — nalezy przez to rozumieé
kondygnacje, zagtebiong ze wszystkich stron budynku,
co najmniej do potowy jej wysokosci w $wietle poni-
zej poziomu przylegajgcego do niego terenu, a takze
kazdg usytuowana pod nig kondygnacje.

Linii rozgraniczajacej przestrzenie publiczne — nalezy
przez to rozumiec¢ linie wyznaczajace tereny niezbedne
pod: drogi publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczy-
i tereny zieleni parkowe;.

tadzie przestrzennym - rozumie sige przez to takie
uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijnag
catosc¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno-estetyczne.

Maksymalnej zabudowie powierzchni dziatki - nalezy
przez to rozumie¢ maksymalny dopuszczalny procent
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki.

Budowa — nalezy przez to rozumieé wykonywanie
obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze
odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu budow-
lanego.

Remont — nalezy przez to rozumieé¢ wykonywanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robét budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego,
a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym
dopuszcza sie stosowanie wyrobow budowlanych
innych niz uzyte w stanie pierwotnym.

Przebudowa — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie
rob6t budowlanych, w wyniku, ktérych nastepuje
zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych ist-
niejgcego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charak-
terystycznych parametréw, jak: kubatura, powierzch-
nia zabudowy, wysokos$¢, dtugosé, szerokos¢ badz
liczba kondygnacji; w przypadku drég sa dopuszczalne
zmiany charakterystycznych parametréw w zakresie
niewymagajgcym zmiany granic pasa drogowego.
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Miejscach postojowych — rozumie sig przez to teren
przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym
jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w
garazu oraz na podjezdzie do budynku.
Nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to linie za-
budowy, ktorej nie mozna przekroczy¢, a ktora okresla
teren pod zabudowe wewnatrz dziatki. Dopuszcza sie
przesuniecie przed linie zabudowy, zgodnie z obo-
wigzujgcym prawem budowlanym, schodéw, ganku,
zadaszenia lub innych drobnych elementow elewac;ji
budynku.

Obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ bu-
dynek wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi,
budowle stanowigca cato$¢ techniczno - uzytkowg
wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiekt matej ar-
chitektury

Obowiazujacej linii rozgraniczajacej tereny o réznym
sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumiec¢
granice nieprzekraczalng dla terenow, ktorych prze-
znaczenie jest inne niz na terenie sgsiednim.
Obowigzujacej linii rozgraniczajgcej tereny o tym sa-
mym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢
obowigzujgcg linie podziatbw wewnetrznych terenu
na dziatki o jednorodnym przeznaczeniu.
Ograniczeniu ucigzliwosci — oznacza to, ze zasieg ucigz-
liwosci dla sSrodowiska bedacy skutkiem prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej musi byé bezwzglednie
ograniczony do granic witasnosci obszaru, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

Przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumieé
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych.
Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to ro-
zumiec przeznaczenie terenu, wynikajgce z funkgcji
dominujacej na okreslonym obszarze.

Przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to ro-
zumieé przeznaczenie terenu, wynikajgce z funkcji
uzupetniajgcej na okreslonym obszarze.

Terenie — rozumie sie przez to teren o okreslonym w
planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem
(literami lub literami i cyframi).

Terpie — nalezy przez to rozumie¢ teren sztucznie
podwyzszony dla usytuowania budynku na terenach
zagrozonych powodzig.

Ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zespot bodz-
coéw wptywajgcych na jakos¢ srodowiska, odniesiong
do standardéw ustanowionych w przepisach prawa.
Ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe
wolnostojgce lub wbudowane lokale ustugowe, stu-
zace funkcji ustugowej i funkcji turystyczno — rekrea-
cyjnej w zakresie handlu detalicznego, gastronomii,
administracji publicznej, rzemiosta, turystyki i rekreacji
oraz wypoczynku z wytgczeniem obstugi technicznej i
naprawy pojazdoéw mechanicznych, sprzedazy paliw
do pojazdow, handlu hurtowego, a takze ustug wy-
magajgcych bazy pojazdéw mechanicznych.
Obowigzujacej linii zabudowy - oznacza to obowigzu-
jaca frontowa linie zabudowy obiektow mieszkalnych,
ustugowych oraz o funkcji mieszanej (nie dotyczy
budynkéw gospodarczych); dopuszcza sie przesunie-
cie przed linie zabudowy, zgodnie z obowigzujgcym
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prawem budowlanym, schodéw ganku zadaszenia lub
innych drobnych elementéw elewacji budynku.
Wysokosci budynku — rozumie sie przez to wysokos$c¢
mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujagcym
sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku,
do goérnej powierzchni najwyzej potozonego stropu,
tacznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy jg osta-
niajgcej bez uwzglednienia wyniesionych ponad te
ptaszczyzne maszynowni dzwigu i innych pomieszczen
technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu
stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku
znajdujacego sie bezposrednio nad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Wielkosci powierzchni biologicznie czynnej - rozumie
sie przez to minimalny procent powierzchni dziatki,
przeznaczony na wszelkie formy zieleni - typowag
powierzchnig biologicznie czynng stanowiag tereny
zieleni towarzyszgce zabudowie, w tym ogrody,
sady, zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki
wodne powierzchniowe, uprawy rolne. Uznaje sie
za powierzchnie biologicznie czynng: w 50% zielen
projektowang na dachach budynkoéw, trasach o po-
wierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako
staty trawnik lub kwietnik.

84

Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zago-

spodarowania przestrzennego jest:

1. Ustalenie przeznaczenia terendow pod okreslone
funkcje.

2. Ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego.

3. Ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow w tym granice pomnikow zagtady.

5. Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych.

6. Ustalenie parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
ustalenie linii zabudowy, gabarytow obiektéw oraz
wskaznikow intensywnosci zabudowy.

7. Ustalenie granic i sposobow zagospodarowania
terenéw zagrozonych powodzia.

8. Okreslenie szczegotowych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym.

9. Okreslenie szczegotowych warunkoéw zagospodaro-
wania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

10. Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicz-
ne;j.

11. Sposobb itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenow.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszystkie wyzej wymienione punkty okreslone zostaty

w poszczegolnych kartach terenu.

Na obszarze opracowania nie wystepuja:

1. Tereny gornicze ustalone na podstawie przepisow
odrebnych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziem-
nych a takze zabudowa wskazana do rehabilitac;ji.

85

Celem ustalen zmiany planu jest:

1. Doprecyzowanie ustalen zawartych w kartach terenu
D-20P, D-21P

2. Wprowadzenie funkgcji turystycznej D-20a/UT

3. Uszczegotowienie, zapisow ustalen planu umozliwia-
jacych realizacje zabudowy ustugowej, o wysokim
standardzie z niezbedng powierzchnig mieszkalna.

86

Ustala sig, ze gtdwnymi funkcjami dla obszaru objetego
zmiang planu sa:

1. Funkcja gospodarcza: produkcyjna i sktadowa, zdopusz-
czeniem funkcji mieszkaniowej zwigzanej z prowadze-
niem dziatalno$ci gospodarczej D-20P

2. Funkcja turystyczna, z dopuszczeniem funkcji mieszka-
niowej zwigzanej z prowadzong dziatalnoscia turystycz-
ng D-20a/UT

3. Funkcja gospodarcza: ustugowa, ustugowo-produkcyj-
na, produkcyjna i sktadowa z dopuszczeniem funkgcji
mieszkaniowej zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej. D-21P funkcje towarzyszace:

— komunikacja oznaczona symbolem 1 KD.Z, KD.D,
KD.L

87

Ustalenia dotyczgce komunikacji:

1. Ustala sig, ze obstuga komunikacyjna terenu objetego
opracowaniem oparta jest o system drég, w ktorych
wyroznia sie:

a) ulice o funkcji dojazdowej i lokalnej oznaczone na
rysunku planu symbolami KD.D, KD.L;

2. Na terenie inwestycji dla nowej zabudowy oraz podle-
gajacej rozbudowie, przebudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania obiektéw ustala sie obowigzek zapewnie-
nia miejsc postojowych w ilo$ciach minimum:

a) dla ustug biur i handlu — 3 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw, nie mniej
jednak niz 2 stanowiska na jeden obiekt ustugowy;

b) dla powierzchni produkcyjnej - 2 miejsca postojowe
na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw, nie
mniej jednak niz 2 stanowiska na jeden obiekt ustu-
gowy;

c¢) dla towarzyszacej funkcji mieszkaniowej— 1 miejsce
postojowe na 1 lokal mieszkalny;

d) dla funkcji turystycznej — 1 miejsce postojowe na 1
pokoj;

3. Utrzymuje sie istniejgce zjazdy z drég publicznych,
chyba ze projektowana jest korekta zjazdu zaznaczona
na rysunku planu.

4. Utrzymuje sie istniejgce drogi dojazdowe do zabudowan
i urzadzen, przebiegajace po terenach prywatnych.

5. Wszystkie drogi projektowane na nowych terenach, z
wyjatkiem obwodnicy Stegna - Krynica Morska, winny
by¢ projektowane tak, aby rzedna nawierzchni (w osi
jezdni) byta réwna lub wyzsza niz 1,0 m n.p.m.
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6.

Wprowadzenie zmiany funkgcji i klasyfikacji drég oraz
ich parametréw zgodnie z przepisami szczegolnymi nie
jest sprzeczne z planem.

. Dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej

w liniach rozgraniczajgcych drog za zgoda zarzadcy
drogi i na warunkach przez niego okreslonych.

§8

Ustalenia ogo6lne w zakresie ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego:

1.

Cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego

podlegajace ochronie:

a) zachowany historyczny uktad urbanistyczny wsi;

b) dominanty w postaci zabytkéw przyrody oraz cieka-
we wizualnie elementy zagospodarowania zieleni;

c¢) zbiorniki i cieki wod $rodladowych i otaczajaca je
zielen;

d) strefy ekspozycji widokéw, dominant urbanistycz-
nych i kompozycji przestrzennych.

. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymaga-

jace uksztattowania:

a) dostosowanie nowej zabudowy do waloréw histo-
rycznych wsi;

b) sieci drég publicznych (zbiorczych, lokalnych i do-
jazdowych), wewnetrznych oraz ciggéow pieszych i
Sciezek rowerowych;

c) obiektéw matej architektury;

d) miejsca instalacji nosnikow reklamowych;

e) zespoty zieleni wysokiej i niskiej.

§9

. Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony srodowiska

przyrodniczego:

a) Teren opracowania znajduje sie w otulinie Parku
Krajobrazowego Mierzeja Wislana, w parku i w
otulinie parku obowiagzujg te same zasady ochrony
przyrody.

b) Zmiana fragmentu zagospodarowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i planowa-
nych w zwigzku z nim inwestycji nie bedzie miata
negatywnego wpltywu na istniejgce i planowane
formy przyrody (w szczegodlnosci obszary Natura
2000 oraz chronione siedliska przyrodnicze).

Ponadto ustala sie na terenie opracowania:

c) zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji naruszajgcych w
znaczny sposob rownowage przyrodniczg i naturalne
walory terenu;

d) zakaz regulacji naturalnych ciekdw oraz stosunkéw
wodnych;

e) zachowanie zieleni nieurzadzonej wzdtuz ciekéw
wodnych;

f) ochronaiutrzymanie istniejacych skupisk zadrzewien
i zakrzewien;

g) zachowanie, konserwacja i uzupetnienie szpaleréw
drzew wzdtuz drogi wojewddzkiej, w przypadku
koniecznosci utrzymania bezpieczenstwa ruchu
dopuszcza sie wycinke drzew przy zachowaniu prze-
pisow odrebnych;

h) sytuowanie ogrodzen w odlegtosciach nie mniej-
szych niz 3,0 m od korony rowéw melioracyjnych;

i) ochrona istniejgcych ciekow wodnych z zapewnie-
niem budowy przepustéw pod projektowanymi
drogami;

j) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla te-

rendw istniejgcej i projektowanejzabudowy, zgodnie

z ustaleniami szczegdtowymi;

zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw do

wod powierzchniowych;

1) mozliwos$¢ wykorzystania wod powierzchniowych
i podziemnych do celow gospodarczych zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

8§10

~
-

1. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala

sie:

a) utrzymanie charakterystycznych cech architekto-
nicznych zabudowy w obiektach modernizowanych
i nowoprojektowanych;

8§11

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kultu-

rowego, zabytkow i dobr kultury wspétczesne;j:
1. Ochronie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

podlegajg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw.Na
terenie opracowania nie ma obiektow wpisanych do
wojewddzkiego rejestru zabytkdw.

. Teren opracowania znajduje sie w strefie konserwa-

torskiej ,B” —w obrebie ulicy Gdanskiej — od centrum

do muzeum Stutthof, w obrebie ulicy Obozowej oraz

w obrebie ulicy Kanatowej (jak pokazano na rysunku

planu); dla strefy dopuszcza sie inwestowanie pod

okreslonymi warunkami:

a) Zachowanie stanowiska ujetego w ewidencji Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow;

b) Rejestracja i modernizacja obiektow zabytkowych
z dostosowaniem ich wspotczesnej funkcji do ich
wartosci zabytkowej;

c) Dostosowanie nowej zabudowy w zakresie skali i
bryty do zabudowy historycznej;

d) Wykorzystanie w nowo wznoszonych obiektach
tradycyjnych, charakterystycznych dla regionu ma-
teriatdw elewacyjnych i pokry¢ dachowych;

e) Zachowanie zasadniczych elementdéw rozplanowania
historycznego;

f) Opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich,
budowlanych i innych przez stuzbe ochrony zabyt-
kow;

g) Wtasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy zobo-
wigzani sg do zawiadomienia Wojewodzkiego Kon-
serwatora Zabytkow o podjeciu dziatan inwestycyj-
nych zwigzanych z pracami ziemnymi, z wyprzedze-
niem minimum miesiecznym, w celu umozliwienia
wykonania archeologicznych badan ratunkowych
oraz synchronizowania robét inwestycyjnych z nad-
zorem architektoniczno-konserwatorskim;

. Na catym obszarze miejscowosci Sztutowo, osady ktorej

powstanie datuje sie na okres wczesnego Ssredniowie-
cza, ustalona jest strefa ochrony archeologicznej, dla
ktorej obowigzuje w przypadku znaleziska procedura
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. W strefie
ochrony archeologicznej dopuszcza sie inwestowanie
pod okreslonymi warunkami:
a) Zachowanie stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji Wojewoddzkiego Konserwatora Zabyt-
kow;
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b) Uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan
inzynierskich, budowlanych i innych przez Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow, obowigzuje
kazdorazowo wystepowanie o szczegotowe wytyczne
konserwatorskie i opinie przed podjeciem decyzji o
jakiejkolwiek dziatalnosci;

c¢) Rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja
inwestycji uzaleznia sie od uzyskania stosownego
zezwolenia od Wojewodzkiego Konserwatora Zabyt-
kow;

d) W przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji
na terenie objetym granicami strefy ochrony ar-
cheologicznej obowiazuje przeprowadzenie badan
wyprzedzajgcych proces przygotowania inwestycji;
wtasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy zo-
bowigzani sg do zawiadomienia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow o podjeciu dziatan inwesty-
cyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi z wyprze-
dzeniem minimum miesiecznym, wykonania badan
archeologicznych oraz sporzadzenia dokumentacji
na koszt inwestora, w zakresie i rodzaju okreslonym
w drodze decyzji wydanej przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

§12

Ogodlne ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z

potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1) Ustala sie nastepujace wymagania wynikajgce z
ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) umieszczanie obiektow matej architektury, takiej
jak kosze na smieci i taweczki, mozliwe jest za
zgodg wtasciciela lub zarzadcy terenu;

b) realizacja matej architektury, takiej jak fontanny,
wodotryski oraz budowle stupy reklamowe, sceny
itp. tylko na podstawie opracowanych dokumen-
tacji projektowych oraz projektéw zagospodaro-
wania terenu;

c) obiekty tymczasowe nie mogg odbiegac od stylu
okolicznej zabudowy, po rozbiérce obiektu tym-
czasowego teren nalezy uporzadkowac na koszt
inwestora;

d) dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen technicz-
nych, stupowych i liniowych, po uprzednim
uzgodnieniu lokalizacji obiektu z wtascicielem
dziatki oraz odpowiednim zabezpieczeniu tych
urzadzen;

e) dopuszcza sie (jezeli ustalenia zawarte w kartach
szczegbtowych nie stanowig inaczej) umieszcza-
nie nosnikow reklamowych, o wymiarach nie
wiekszych niz 1,5x1,5m, na terenach publicznych
i prywatnych oraz na elewacjach budynkéw z
wyjatkiem obiektow o posesji objetych ochrong
zabytkow;

f) dopuszcza sie umieszczanie reklam w liniach roz-
graniczajacych drogi, pod warunkiem uzyskania
zgody od zarzadcy drogi;

g) zakaz umieszczania nosnikow reklamowych na
obiektach o wartosciach kulturowych oraz w od-
legtosci mniejszej niz 30m od w/w obiektow.

1.

§13

Ustala sie, ze obszar bedzie wyposazony w systemy

infrastruktury technicznej, ktore znajdowac sie beda

w liniach rozgraniczajgcych poszczegdlnych ulic poza

pasem jezdni. Infrastruktura o ktorej mowa powyzej

dotyczy sieci:

a) elektroenergetycznej przesytowej i oSwietleniowej

b) wodociggowej,

c) kanalizacji sanitarnej,

d) kanalizacji deszczowej,

e) sieci szerokopasmowych oraz innej infrastruktury w
telekomunikacji,

f) projektowanej sieci gazowe;j.

. Gromadzenie odpadoéw statych bedzie sie odbywato

(zgodnie z obowigzujaca ustawa o odpadach i przyjetg
polityka gminy w tym zakresie) w miejscach wyznaczo-
nych w granicach wtasnosci lub uzytkowania terenu.
Nalezy segregowac¢ odpady w miejscu ich powstawa-
nia; odpady komunalne wywozi¢ poprzez stuzby wy-
specjalizowanych przedsiebiorstw do zaktadu utylizacji
odpadéw; odpady inne wywozié we wtasnym zakresie
na odpowiednie sktadowiska.

§14

Na terenach zagrozonych powodzig obowigzuja

przepisy Ustawy z dn. 18.07.2001 r.- Prawo Wodne (z
pozniejszymi zmianami) oraz Rozporzgdzenie Ministra
Srodowiska z dn. 24.07.2006 r. w sprawie warunkéw, jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekdéw do wéd lub do
ziemi oraz w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych
dla srodowiska wodnego (Dz. U. 2006 Nr 137 poz. 984 z
pozn. zmianami).

1.

Obowigzuje uregulowanie gospodarki $ciekowej w
mysl zasady ,doprowadzenie wody z sieci komunalnej
oznacza jednocze$nie wymog odprowadzenia $ciekoéw
do sieci kanalizacyjnej”.

. Teren opracowania znajdujg sie w obszarze potencjal-

nego zagrozenia powodzig. Na tych terenach obowia-
zuje utrzymanie w sprawnosci urzadzen technicznych,
watow i rowow melioracyjnych. Obszar potencjalnie
zagrozony powodzig rozcigga sie od potudniowej strony
ul. Gdanskiej i od zachodniej strony drogi relacji Sztuto-
wo — Grochowo - do potudniowej i zachodniej granicy
opracowania.

. Wystepujacy poziom zagrozenia zalaniem wodami

powodziowymi (podany przez Urzad Morski w Gdyni)
wynosi 2,20 m nad poziom morza.

. Dla dziatek juz zabudowanych, wysokos$¢ posadowie-

nia obiektow kubaturowych i wysoko$¢ posadowienia
posadzki parteru, zostanie indywidualnie ustalona w
nawigzaniu do istniejgcej zabudowy i stanu bezpieczen-
stwa w decyzji zwalniajgcej z zakazu zabudowy (Prawo
Wodne art. 82).

. Budynki, ktérych budowa zostata rozpoczeta zgonie z

prawem i nie zostata zakonczona w terminie (decyzja
o pozwoleniu na budowe stracita wazno$¢) wymagajg
indywidualnego ustalenia posadowienia posadzki par-
teru w decyzji zwalniajgcej z zakazéw zabudowy (Prawo
Wodne art. 82).
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USTALENIA SZCZEGOLOWE

Ustalenia szczeg6towe dotyczg nastepujgcych kart terenu:

¢ karta terenu nr 1 — teren oznaczony symbolem D-20P
¢ karta terenu nr 2 — teren oznaczony symbolem D-20a/UT
¢ karta terenu nr 3 — teren oznaczony symbolem D-21P

KARTA TERENU
1. Numer i symbol jednostki D-20P 1
urbanistycznej
2. Powierzchnia 5,9190 ha

(dziatki w granicach opracowania)

3.Funkcja

1. Funkcja gtéwna - gospodarcza: produkcyjna i sktadowa.

2. Funkcja towarzyszgca - mieszkaniowa, zwigzana z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza.

3. Obowiagzuje ograniczenie ucigzliwosci.

4. Zasady ochrony
i ksztattowania tadu
przestrzennego

1. Obowigzuje linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu.

5. Zasady ochrony
srodowiska , przyrody
i krajobrazu kulturowego

1. Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

2. Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej
powierzchni dziatki min. 30 %.

6. Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego

wspolczesnej

i zabytkow oraz débr kultury

1. Teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej ,B”,

w ktdrej obowigzuje wymaog opiniowania projektéw
architektonicznych (remontéw) i nowych inwestycji z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw w zakresie bryty, elewac;ji i rozbiorek.
2. Teren znajduje sie w strefie archeologicznej OW, wszelkie prace
ziemne muszg zostac zgtoszone do Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkoéw i prowadzone w porozumieniu ze stuzbami
archeologicznymi.

3. Zabudowa produkcyjna i sktadowa oraz zagospodarowanie
dziatki winny reprezentowac¢ wysokie walory architektoniczne
uwzgledniajgce cechy architektury regionalnej. Zaleca sie budowe
obiektéw z zastosowaniem konstrukcji murowanej lub ryglowej (z
dopuszczeniem imitacji konstrukcji drewnianej) i uzycie
drewnianego detalu architektonicznego charakterystycznego dla
budownictwa Zutaw i Mierzei Wislane;j.

7. Wymagania wynikajace
z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznej

1. Przestrzen publiczng ogranicza pierzeja zabudowy ul. Kanatowe;j.
2. W przypadku wygrodzenia dziatki nalezy dazy¢ do standaryzacji
ogrodzen.

terenu i ksztattowania
zabudowy

8. Zasady zagospodarowania

1. Zabudowa zwigzana z funkcjg gtéwna terenu - 11

2 kondygnacyjna.

2. Wysoko$¢ maksymalnie do 12.00 m n.p.t.

3. Rodzaj dachu nie ustala sie.

4. Pokrycie dachu w kolorach czerwieni i bragzu z wykluczeniem
koloru niebieskiego i zielonego.

5. Poziom posadowienia posadzki parteru (0,00 = od 0,30 do 1,20
m n.p.t) nie nizej jednak niz 1,3 m n.p.m., przy rzednej terenu
powyzej 1,0 m n.p.m. poziom posadowienia parteru max 0,6 m
n.p.t.

6. Obowigzujgce zabezpieczenie budynkow i budowli przed woda
gruntowa do rzednej 1,25 m n.p.m.

7. taczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do
60% ogolnej powierzchni dziatki.

8. Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2.

9. Dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg zwigzang z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg: maksymalna wysokos$é budynku 8,5 m
n.p.t., do 2 kondygnacji nadziemnych (tagcznie z poddaszem
uzytkowym), dach dwuspadowy z mozliwos$cig wykonania
nacz6tkow - obiekt dla witasciciela lub zarzgdcy z wytgczeniem osoéb
trzecich, z zastrzezeniem punkt 12.2.

Poz. 1877
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9. Dostepnosé, komunikacja
parking

1. Dostep do poszczegolnych dziatek z drog publicznych.

2. Miejsca postojowe realizowaé na terenie wtasnej dziatki, wielkosé
miejsc postojowych projektowaé w ilosci wynikajacej z funkcji
posiadanej dziatki (patrz § 7 pkt 2).

10. Szczegotowe zasady
i warunki podziatu
nieruchomosci objetych
miejscowym planem

1. Dopuszcza sie podziat wtérny terenu pod warunkiem
bezposredniego dostepu dziatki do drogi publiczne;j.

11. Zasady obstugi
uzupetniajacej / inzynieryjnej

1. Zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej
na zasadach ustalonych przez zarzadce sieci.

2. Zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow przemystowych,
sktadowych, mieszkalnych - z komunalnej sieci wodociggowej na
zasadach okre$lonych przez zarzadce sieci.

3. Odprowadzenie $ciekdw — do kanalizacji sieci sanitarnej na
zasadach okreslonych przez zarzadce sieci.

4. Odprowadzenie wéd opadowych na terenie wtasnym dziatki

z placow i jezdni po uprzednim podczyszczeniu.

5. Gospodarka odpadami — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
na zasadach przyjetych na terenie gminy.

6. Preferowane ogrzewanie z ekologicznych zrédet ciepta (z
wyltgczeniem elektrowni wiatrowych usytuowanych na dziatce).

12. Szczego6towe warunki
zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

1. Teren znajduje sie w obszarze potencjalnego zagrozenia
powodzig (obszar potencjalnego zagrozenia powodzig rozcigga sie
od potudniowej strony ul. Gdanskiej i od zachodniej strony drogi
relacji Sztutowo-Grochowo).

2. Zgodnie z art. 85.1 pkt 4 i 85.3 Prawa Wodnego wykonywanie
obiektéw budowlanych, kopanie studni, sadzawek, dotéw oraz
rowow w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie
odpowietrznej wymaga zgody Marszatka Wojewodztwa w drodze
decyzji.

3. Wszelkie zmiany zagospodarowania terenu nie moga ingerowac
w konstrukcje watu przeciwpowodziowego, naruszaé jego
stabilnosci. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowic¢ zrodta zanieczyszczen srodowiska gruntowo-
wodnego.

4. Wskazane jest maksymalne ograniczenie stosowania szczelnych,
nieprzepuszczalnych nawierzchni dla drog dojazdowych i miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych tak, aby zapewni¢
maksymalna retencje wod opadowych na terenie objetym planem.
5. Emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych pochodzaca ze
zrédet produkeyjnych nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
standardéw emisyjnych ani powodowa¢é przekroczen standardéw
jakosci srodowiska poza terenem objetym dana funkcja.

6. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

13. Stawka procentowa

Ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczaniu optat, o ktérych
mowa w art.36 ustep 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu D-20P.

Uwaga: Tracg moc ustalenia karty D-20P uchwalone Uchwata nr V/26/07 Rady Gminy Sztutowo

z dnia 12.04.2007 r.

KARTA TERENU
1. Numer i symbol jednostki D-20a/UT 2
urbanistycznej
2. Powierzchnia 0,5973 ha

dziatki nr 345/2, 328/2 i 319/2
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3.Funkcja

1. Funkcja gtéwna - turystyczna.

2. Funkcja towarzyszaca - mieszkaniowa, zwigzana
z prowadzong dziatalnoscig turystyczna.

3. Obowiagzuje ograniczenie ucigzliwosci.

4. Zasady ochrony
i ksztaltowania tadu
przestrzennego

1. Obowigzuje linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu.

5. Zasady ochrony
srodowiska , przyrody
i krajobrazu kulturowego

1. Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

2. Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
catkowitej powierzchni dziatki min. 40 %.

6. Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr
kultury wspoétczesnej

1. Teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej ,B”,
w ktdrej obowigzuje wymaog opiniowania projektow
architektonicznych (remontéw) i nowych inwestycji

z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw w zakresie bryty,
elewacji i rozbiorek.

2. Teren znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej OW,
wszelkie prace ziemne muszg zostac¢ zgtoszone do
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw i prowadzone

w porozumieniu ze stuzbami archeologicznymi.

3. Zabudowa ustug turystycznych oraz zagospodarowanie
dziatki winny reprezentowaé wysokie walory architektoniczne
uwzgledniajgce cechy architektury regionalnej. Zaleca sie
budowe obiektéw z zastosowaniem konstrukcji murowanej lub
ryglowej (z dopuszczeniem imitacji konstrukcji drewnianej)

i uzycie drewnianego detalu architektonicznego
charakterystycznego dla budownictwa Zutaw i Mierzei
Wislanej.

7. Wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznej

1. Przestrzen publiczng ogranicza pierzeja zabudowy ul.
Kanatowej.

2. W przypadku wygrodzenia dziatki nalezy dgzy¢ do
standaryzacji ogrodzen.

8. Zasady
zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy

1. Zabudowa turystyczna 1 i 2 kondygnacyjna.

2. Wysokos$¢ obiektéw maksymalnie do 12,00 m n.p.t.

3. Ksztatt dachu — dach dwuspadowy o nachyleniu 35°— 45°,
dopuszczalna realizacja naczotkdw oraz lukarn lub okien
potaciowych.

4. Pokrycie dachu: dachdéwkg ceramiczng lub materiatami
dachéwko podobnymi w kolorach czerwieni i brgzu

z wykluczeniem koloru niebieskiego i zielonego.

5. Dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg zwigzang z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg: maksymalna wysokos$é budynku do
8,5 m, do 2 kondygnacji nadziemnych (tgcznie z poddaszem
uzytkowym) - obiekt dla wtasciciela lub zarzadcy z wytgczeniem
0soOb trzecich, z zastrzezeniem punkt 12.2

6. Poziom posadowienia posadzki parteru (+0,00 = od 0,30 do
1,20 m n.p.t) nie nizej jednak niz 1,3 m n.p.m., przy rzednej
terenu powyzej 1,0 m n.p.m. poziom posadowienia parteru
max 0,6 m n.p.t.

7. Obowigzujace zabezpieczenie budynkéw i budowli przed
wodg gruntowg do rzednej 1,25 m n.p.m.

8. taczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie
terenu do 40% ogdblnej powierzchni dziatki.

9. Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2.

9. Dostepnosé, komunikacja
parking

1. Dostep do poszczegdlnych dziatek z drog publicznych.

2. Miejsca postojowe realizowaé na terenie wiasnej dziatki,
wielko$¢é miejsc postojowych projektowac w ilosci wynikajacej
z funkcji (patrz 87 pkt 2).

10. Szczegotowe zasady
i warunki podziatu
nieruchomosci objetych
miejscowym planem

1. Dopuszcza sie podziat wtérny terenu pod warunkiem
bezposredniego dostepu dziatki do drogi publicznej.
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10. Szczegotowe zasady
i warunki podziatu
nieruchomosci objetych
miejscowym planem

1. Dopuszcza sie podziat wtérny terenu pod warunkiem
bezposredniego dostepu dziatki do drogi publiczne;j.

11. Zasady obstugi
uzupetniajgcej / inzynieryjnej

1. Zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej
na zasadach ustalonych przez zarzgdce sieci.

2. Zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow przemystowych,
sktadowych, mieszkalnych - z komunalnej sieci wodociggowej na
zasadach okreslonych przez zarzadce sieci.

3. Odprowadzenie $ciekdéw — do kanalizacji sieci sanitarnej na
zasadach okreslonych przez zarzadce sieci.

4. Odprowadzenie wod opadowych na terenie wtasnym dziatki

z placow i jezdni po uprzednim podczyszczeniu.

5. Gospodarka odpadami — zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
na zasadach przyjetych na terenie gminy.

6. Preferowane ogrzewanie z ekologicznych zrédet ciepta (z
wylgczeniem elektrowni wiatrowych usytuowanych na dziatce).

12. Szczegotowe warunki
zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

1. Teren znajduje sie w obszarze potencjalnego zagrozenia
powodzig (obszar potencjalnego zagrozenia powodzig rozcigga sie
od potudniowej strony ul. Gdanskiej i od zachodniej strony drogi
relacji Sztutowo-Grochowo).

2. Zgodnie z art. 85.1 pkt 4 i 85.3 Prawa Wodnego wykonywanie
obiektow budowlanych, kopanie studni, sadzawek, dotéw oraz
rowow w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie
odpowietrznej wymaga zgody Marszatka Wojewodztwa w drodze
decyzji.

3. Wszelkie zmiany zagospodarowania terenu nie moga ingerowac
w konstrukcje watu przeciwpowodziowego, naruszac jego
stabilnosci. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen srodowiska gruntowo-
wodnego.

4. Wskazane jest maksymalne ograniczenie stosowania szczelnych,
nieprzepuszczalnych nawierzchni dla drog dojazdowych i miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych tak, aby zapewnié¢
maksymalng retencje wod opadowych na terenie objetym planem.
b. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

13. Stawka procentowa

Ustala sie stawke procentowa stuzgca naliczaniu optat, o ktérych
mowa w art.36 ustep 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu D-20a/UT.

Uwaga: Tracg moc ustalenia karty D-20P uchwalone Uchwata nr V/26/07 Rady Gminy Sztutowo

z dnia 12.04.2007 r.

KARTA TERENU

1. Numer i symbol jednostki
urbanistycznej

D-21P 3

2. Powierzchnia

3.Funkcja

1. Funkcja gtowna - gospodarcza: ustugowa, ustugowo-produkcyjna,
produkcyjna i sktadowa.

2. Funkcja towarzyszaca - mieszkaniowa zwigzana z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza.

3. Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci.

4. Zasady ochrony
i ksztaltowania tadu
przestrzennego

1. Obowigzuje linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu.
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3.Funkcja 1. Funkcja gtéwna - turystyczna.

2. Funkcja towarzyszaca - mieszkaniowa, zwigzana
z prowadzong dziatalnoscig turystyczna.

3. Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci.

4. Zasady ochrony 1. Obowigzuje linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu.

i ksztattowania tadu

przestrzennego

5. Zasady ochrony 1. Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi

srodowiska , przyrody przepisami prawa.

i krajobrazu kulturowego 2. Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
catkowitej powierzchni dziatki min. 40 %.

6. Zasady ochrony 1. Teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej ,B”,

dziedzictwa kulturowego w ktdrej obowigzuje wymaog opiniowania projektow

i zabytkoéw oraz débr architektonicznych (remontow) i nowych inwestycji

kultury wspélczesnej z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkdéw w zakresie bryty,

elewacji i rozbiorek.

2. Teren znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej OW,
wszelkie prace ziemne muszg zostac¢ zgtoszone do
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw i prowadzone

w porozumieniu ze stuzbami archeologicznymi.

3. Zabudowa ustug turystycznych oraz zagospodarowanie
dziatki winny reprezentowaé wysokie walory architektoniczne
uwzgledniajgce cechy architektury regionalnej. Zaleca sie
budowe obiektéw z zastosowaniem konstrukcji murowanej lub
ryglowej (z dopuszczeniem imitacji konstrukcji drewnianej)

i uzycie drewnianego detalu architektonicznego
charakterystycznego dla budownictwa Zutaw i Mierzei

Wislanej.

7. Wymagania wynikajace 1. Przestrzen publiczng ogranicza pierzeja zabudowy ul.

z potrzeb ksztattowania Kanatowej.

przestrzeni publicznej 2. W przypadku wygrodzenia dziatki nalezy dgzy¢ do
standaryzacji ogrodzen.

8. Zasady 1. Zabudowa turystyczna 1 i 2 kondygnacyjna.

zagospodarowania terenu 2. Wysokos$¢ obiektéw maksymalnie do 12,00 m n.p.t.

i ksztattowania zabudowy 3. Ksztatt dachu — dach dwuspadowy o nachyleniu 35°— 45°,

dopuszczalna realizacja naczotkdw oraz lukarn lub okien
potaciowych.

4. Pokrycie dachu: dachowkg ceramiczng lub materiatami
dachéwko podobnymi w kolorach czerwieni i brazu

z wykluczeniem koloru niebieskiego i zielonego.

5. Dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg zwigzang z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg: maksymalna wysokos$é budynku do
8,5 m, do 2 kondygnacji nadziemnych (tgcznie z poddaszem
uzytkowym) - obiekt dla wtasciciela lub zarzadcy z wytgczeniem
0soOb trzecich, z zastrzezeniem punkt 12.2

6. Poziom posadowienia posadzki parteru (+0,00 = od 0,30 do
1,20 m n.p.t) nie nizej jednak niz 1,3 m n.p.m., przy rzednej
terenu powyzej 1,0 m n.p.m. poziom posadowienia parteru
max 0,6 m n.p.t.

7. Obowigzujace zabezpieczenie budynkoéw i budowli przed
wodg gruntowg do rzednej 1,25 m n.p.m.

8. taczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie
terenu do 40% ogdlnej powierzchni dziatki.

9. Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2.

9. Dostepnosé, komunikacja | 1. Dostep do poszczegodlnych dziatek z drég publicznych.
parking 2. Miejsca postojowe realizowaé na terenie wiasnej dziatki,
wielko$¢ miejsc postojowych projektowaé w ilosci wynikajacej
z funkcji (patrz 87 pkt 2).




Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Pomorskiego Nr 91

11. Zasady obstugi
uzupetniajacej / inzynieryjnej

1. Zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej
na zasadach ustalonych przez zarzadce sieci.

2. Zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow przemystowych,
sktadowych, mieszkalnych - z komunalnej sieci wodociggowej na
zasadach okreslonych przez zarzadce sieci.

3. Odprowadzenie sciekdéw — do kanalizacji sieci sanitarnej na
zasadach okres$lonych przez zarzadce sieci.

4. Odprowadzenie wéd opadowych na terenie wtasnym dziatki

z placow i jezdni po uprzednim podczyszczeniu.

5. Gospodarka odpadami — zgodnie z obowigzujacymi przepisami
na zasadach przyjetych na terenie gminy.

6. Preferowane ogrzewanie z ekologicznych zrédet ciepta (z
wylgczeniem elektrowni wiatrowych usytuowanych na dziatce).

12. Szczego6towe warunki
zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

1. Teren znajduje sie w obszarze potencjalnego zagrozenia
powodzig (obszar potencjalnego zagrozenia powodzig rozcigga sie
od potudniowej strony ul. Gdanskiej i od zachodniej strony drogi
relacji Sztutowo-Grochowo).

2. Wygrodzenie od strony drogi KDZ.1 winno reprezentowac
wysokie walory architektoniczne. Wyklucza sie wygrodzenie ze
stupkéw betonowych i paneli betonowych.

3. Wszelkie zmiany zagospodarowania terenu nie mogg ingerowac
w konstrukcje watu przeciwpowodziowego, naruszac jego
stabilnosci. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moze stanowi¢ Zzrodta zanieczyszczen srodowiska gruntowo-
wodnego.

4. Wskazane jest maksymalne ograniczenie stosowania szczelnych,
nieprzepuszczalnych nawierzchni dla drog dojazdowych i miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych tak, aby zapewnié
maksymalng retencje wod opadowych na terenie objetym planem.
5. Emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych pochodzaca ze
zrodet produkcyjnych nie moze przekraczaé dopuszczalnych
standardéw emisyjnych ani powodowaé przekroczen standardow
jakosci srodowiska poza terenem objetym dana funkcja.

6. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej winien byé bezwzglednie ograniczony do granic
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

13. Stawka procentowa

Ustala sie stawke procentowaq stuzaca naliczaniu optat, o ktérych
mowa w art.36 ustep 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokos$ci 30% dla catego terenu D-21P.

Uwaga: Tracg moc ustalenia karty D-21P uchwalone Uchwata nr V/26/07 Rady Gminy

Sztutowo z dnia 12.04.2007 r.

USTALENIA KONCOWE §16

8§15

Traci moc miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego wsi Sztutowo uchwalony Uchwatg Rady Gminy
Sztutowo nr V/26/07 z dnia 12 kwietnia 2007 roku w czesci

objetej niniejszymi ustaleniami.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty
ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Po-
morskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Bogdan Pniewski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr VIII/60/2011
Rady Gminy Sztutowo

z dnia 31 maja 2011 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenu potozonego w miejscowosci Sztutowo
gmina Sztutowo na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717 z p6zniej-
szymi zmianami).

W trakcie wytozenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Sztu-
towo okreslonych w kartach terenu D-20P, D-20a/UT i
D-21P w terminie od 04.03-25.03.2011 r. oraz w terminie
wnoszenia uwag wyznaczonym w ogtoszeniu na dzien
08.04.2011 r. nie wniesiono uwag do projektu zmiany
planu.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr VIII/60/2011
Rady Gminy Sztutowo

z dnia 31 maja 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nale-
23 do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania
dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenu potozonego w miejscowosci Sztutowo
okreslonego w kartach terenu D-20P, D-20a/UT i D-21P na
podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. nr 80 poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

Na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w ramach procedury sporzadzania projektu zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego miej-
scowosci Sztutowo okreslonego w kartach terenu D-20P,
D-20a/UT i D-21P sporzadzono prognoze skutkéw finanso-
wych uchwalenia planu. W/w opracowanie dostepne jest
w Referacie Budownictwa Urzedu Gminy Sztutowo.

1878

UCHWALA Nr VIIl/61/2011
Rady Gminy Sztutowo
z dnia 31 maja 2011 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sztutowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedno-
lity Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi zmia-
nami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)
Rada Gminy Sztutowo, po stwierdzeniu zgodnosci ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sztutowo przyjetego uchwatg nr
XXI11/139/97 Rady Gminy Sztutowo z dnia 26 lutego 1997 r.
zmienionego uchwatg nr XXI11/144/2004 Rady Gminy Sztu-
towo z dnia 30 listopada 2004 r. oraz w zwigzku z podjetg
w dniu 25 wrzesnia 2008 roku Uchwatg nr XVII/157/08 o
zmianie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego wsi Sztutowo uchwalonego przez Rade Gminy
Sztutowo na mocy Uchwaty nr V/26/07 z dnia 12 kwietnia
2007 r. uchwala, co nastepuje:

USTALENIA OGOLNE
§1

1. Zmiana planu obejmuje tereny okreslone w Uchwale
nr XVI11/157/08 Rady Gminy Sztutowo z dnia 25 wrzes$nia
2008 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego wsi Sztutowo okreslonych
w kartach terenu C-17U/UT, C-24RM i D.1-27RM.

2. Granice zmiany planu oznaczone sg na rysunku pla-
nu.

§2

Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:

1. Rysunki planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek sta-
nowigcy Zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty
w skali 1:2000 obejmujgcy teren objety zmiana.

2. Zatacznik nr 2 rozstrzygniecie Rady Gminy Sztutowo w
sprawie rozpatrzenia uwag do zmiany planu.

3. Zatacznik nr 3 rozstrzygniecie Rady Gminy Sztutowo
w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, nalezacej do zadan wtasnych
gminy.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest

mowa o:

1. Obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zmiany
planu w granicach okreslonych Uchwatg nr XVII/157/08
z dnia 25 wrzes$nia 2008 r.

2. Akcencie architektonicznym — oznacza to wyrdznienie
wskazanego miejsca w odniesieniu do wysokosci bryty
budynku oraz kompozycji elewacji czy odmiennego
materiatu itp.

3. Architekturze regionalnej - rozumie sie przez to archi-
tekture tego terenu charakteryzujaca sie: zabudowg o
konstrukcji ryglowej lub murowanej, z zastosowaniem
Sciany kolankowej, facjatek, loggii, gankéw, werand,
ktérych kalenica ustawiona jest prostopadle do kalenicy
glownej oraz elementami dekoracyjnymi zwienczenia
dachu widocznymi w szczycie budynku (sterczynki,
rzezbione gzymsy, wycinane w drewnie koronki tzw.
laubzekin), ozdobnymi obramieniami okiennymi i
drzwiowymi.

4. Budynkach zamieszkania zbiorowego — nalezy przez
to rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego
pobytu ludzi w szczegdlnosci hotel, motel, pensjonat,
dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko
mtodziezowe, schronisko, internat, dom studencki,
budynek koszarowy, budynek zakwaterowania na
terenie zaktadu karnego, aresztu s$ledczego, zaktadu
poprawczego schroniska dla nieletnich, atak ze budynek
do statego pobytu ludzi a w szczegdInosci dom dziecka,
dom rencistéw i dom zakonny.

5. Dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumiec¢ dach



