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UCHWALA NR XI1/76/11
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

z dnia 29 sierpnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego ulicami:
Daszynskiego, Pilsudskiego i Rzeznicza w Dzierzoniowie

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z 8 marca
1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r.
Nr 142 poz.1591 ze zmianami) oraz art. 20 pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
ze zmianami) oraz w zwiazku z uchwata nr LX/353/
/10 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 31 maja
2010 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru objetego ulicami: Daszynskiego, Pitsud-
skiego i Rzeznicza w Dzierzoniowie uchwala sig, €O
nastepuje:

Rozdzial 1
Przedmiot planu

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
»Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego zespotu miast Dzierzoniow, Bie-
lawa, Pieszyce” przyjetego uchwata nr 1V/34/11 Rady
Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 31 stycznia 2011r.
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego obszaru kwartalu wyznaczonego ulicami:
Daszynskiego, Pitsudskiego i Rzeznicza w granicach
okreslonych na rysunku planu, o powierzchni opra-
cowania ok. 1,96 ha, zwany dalej planem.

2. Integralna czg$cia uchwaly sa:

1) rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniej-
szej uchwaly,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowiace za-
Tacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, stanowiace zatacznik nr 3 do ni-
niejszej uchwaty.

§ 2. Celem miejscowego planu jest, w szczegol-
nosci ustalenie zasad tadu przestrzennego dla rozwoju
zabudowy w kwartale $rédmiejskiej zabudowy o wy-
sokich wartosciach kulturowych.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa wyznaczone

linia rozgraniczajaca:

1) tereny komunikacji,

2) tereny zabudowy ustugowe;j,

3) tereny zabudowy mieszkalno-ustugowe;j.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, plan
ustala przeznaczenie, warunki zabudowy i zagospoda-
rowanie terenu poprzez:

1) ustalenia ogdlne obowiazujace w obszarze planu,
w tym:
a) zasady podziatu terenu i wyodrebniania dziatek,
b) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
i zabudowy,
c) zasady ochrony iksztattowania tadu prze-
strzennego,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i Krajo-
brazu kulturowego,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
f) zasady realizacji infrastruktury technicznej,
g) zasady realizacji komunikacji,
h) zasady tymczasowego zagospodarowania;
2) ustalenie szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw
uwzgledniajace:
a) przeznaczenia,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy,
c) stawki procentowe dla okreslenia optat od
wzrostu warto$ci nieruchomosci;
3) ustalenia graficzne okreslone na rysunku planu, na
mapie w skali 1:1000.

3. W obszarze planu, oktéorym mowa w§ 1
ust. 1, nie wystepuja elementy wymagajace ustalen
w zakresie:
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1) granic isposobu zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych;

2) szczegdlnych warunkow zagospodarowania tere-
ndéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne
Zasady podziatlu terenu i wyodre¢bniania dziatek

§ 4. 1. Ustala sig¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny
0 ré6znym przeznaczeniu i zagospodarowaniu.

2. Ustala si¢ zasade¢ utrzymania istniejacych dzia-
ek dla obiektow oznaczonych na rysunku planu jako
zabudowa do adaptacji izabudowa o0 wartosciach
kulturowych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dziatki budowlane wg ust. 2 stanowia podsta-
we dla wlasciwego zagospodarowania i uzytkowania
terenu, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Dopuszcza si¢ korekte granic sasiednich dzia-
tek budowlanych w terenie dla zabudowy w przypad-
ku utrzymania zasad ksztaltowania zabudowy okre-
$lonych niniejsza uchwata.

5. Zabrania si¢ wyznaczania odrgbnych dziatek
dla indywidualnych garazy i zespotéw takich garazy
w zwiazku z § 9.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
i zabudowy

§ 5. 1. Na granicy terenow publicznych i dziatek
zabudowy przy ulicach Daszynskiego i Pitsudskiego
ustala si¢ zielen w formie przedogrodkow oraz dojscia
piesze z dojazdem bez ogrodzen na granicy dziatki
przy ulicy w pasie terenu pomiedzy chodnikiem
a zabudowa lub linig zabudowy.

2. Dla ogrodzen na granicy dzialek budowlanych
ustala si¢ wysokos$¢ do 1,5 m, materiaty tradycyjne
iz zastosowaniem lokalnej tradycji budowlanej,
z dopuszczeniem siatki z pretow zgrzewanych.

3. Dla obszaru planu ustala si¢ zakaz stosowania
ogrodzen betonowych prefabrykowanych, pelnych lub
azurowych.

4. Dla obszarow planu 3MU i 4MU ustala si¢ za-
kaz lokalizowania w terenie tablic iurzadzen rekla-
mowych, z wyjatkiem zwiazanych zustugami i
umieszczanych na obiekcie, z zastrzezeniem § 9.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace znaczenie ustalen
linii i warunkéw zabudowy na dziatce budowlanej:
1) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznacza dla
frontu dziatki maksymalny zasi¢g zabudowy nad-
ziemnej — o0znaczony na rysunku planu;

2) wskaznik powierzchni zabudowy — PZ, obliczany
wedtug wzoru: PZ = P/T, przy oznaczeniach:

a) P — powierzchnia zabudowy pierwszej kondy-
gnacji nadziemnej w obrysie $cian zewngtrz-
nych, tacznie z podcieniami i przejazdem pod
budynkiem,

b) T — powierzchnia dziatki lub terenu, ktérego
dotyczy wskaznik.

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — 1Z, obliczany
wedtug wzoru: IZ = Po/T, przy oznaczeniach:

a) Po — powierzchnia ogélna zabudowy kondy-
gnacji nadziemnych w obrysie $cian zewngtrz-
nych,

b) T — powierzchnia dziatki lub terenu, ktérego
dotyczy wskaznik.

2. Budynki oznaczone na rysunku planu jako za-
budowa do adaptacji moga podlega¢ rozbudowie,
przebudowie lub modernizacji na wyznaczonej w
planie dziatce, o ktorej mowa w 4, zgodnie z zasadami
ksztattowania tadu przestrzennego wg § 7.

3. Budynki oznaczone jako zabudowa o warto-
$ciach kulturowych, nalezy uzytkowa¢ zgodnie z usta-
leniami wg § 71 9.

4. Budynki oznaczone na rysunku planu, jako za-
budowa kolizyjna przestrzennie, docelowo wymagaja
usunigcia.

5. Budynki inne niz wymienione w ust. 2 i 3 mo-
ga by¢ uzytkowane zgodnie z ustaleniami § 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ ochrong uktadu urbanistycznego
kwartatu $rodmiejskiego z zabudowa typu willi miej-
skiej przy ulicach Daszynskiego i Pilsudskiego,
0 wartosciach kulturowych i historycznych, z zielenia
urzadzong na dziatkach.

2. Dla zabudowy obowiazuje zasada utrzymania
skali i charakteru oraz lokalnej tradycji architektury
miasta Dzierzoniowa, aw szczegdlnosci poprzez
harmonijne nawiazanie do zabudowy willowej w zie-
leni, o okre$lonych gabarytach, ze stromymi dachami
kopertowymi o ustalonym nachyleniu i pokryciu, wg
ustalen szczegotowych § 151 16, z zastrzezeniem § 9.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. W celu ochrony i poprawy jakos$ci $rodo-
wiska ustala si¢ zasadg pelnego przytaczenia do me-
diow, w tym w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej
-wg§ 10.

2. W celu ochrony powietrza ustala si¢ wykorzy-
stanie gazu, oleju, energii elektrycznej do celow
grzewczych oraz ustala si¢, przy remontach obicktow
stosowanie urzadzen grzewczych, wtym dla paliw
statych, 0 wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen.
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3. Dopuszcza si¢ lokale uzytkowe jako ustugi
wbudowane, wylacznie nieszkodliwe dla §rodowiska,
W tym nie stwarzajace zagrozen i ucigzliwosci dla
zabudowy mieszkaniowej, poziom hatasu zwigzany
z realizacja funkcji i dojazdéw nie moze przekraczaé
dopuszczalnego dla terenow mieszkaniowych jedno-
rodzinnych wg przepisow Prawa ochrony $rodowi-
ska.

4. Dla terenow zabudowy ustala si¢ wymagany
procent powierzchni terenu biologicznie czynnego,
W rozumieniu przepisow Prawa budowlanego poprzez
utrzymanie i realizacjg zieleni — wg § 151 16.

5. Ustala sig utrzymanie wartosci krajobrazu kul-
turowego istniejacego zespotu zabudowy typu willi
miejskiej z zielenig przy ul. Daszynskiego, z zakazem
dla obszaru planu lokalizacji urzadzen reklamowych
nie zwiazanych z ustugami na terenie.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 9. 1. Plan obejmuje zesp6l urbanistyczny —
kwartatl zabudowy $rodmiejskiej, w czesci z architek-
tura o charakterze willi miejskiej na dzialce z zielenia,
0 wartosciach kulturowych i historycznych z przeto-
mu XIX i XX wieku, dla ktérego ustala si¢ ochrone
zabytkow w obszarach, oznaczonych na rys. planu -
3MU i 4MU.

2. Ochronie podlegaja budynki na dziatkach
Z zielenia:

1) domy mieszkalne przy ul. Daszynskiego nr 16, 18,
20, 22;

2) dom mieszkalny przy ul. Pitsudskiego nr 15
— figurujace w wykazie zabytkoéw nieruchomych
miasta Dzierzoniowa.

3. Ochronie i rewaloryzacji podlegaja budynki,
0 ktorych mowa w ust. 2, w zakresie zachowania cha-
rakteru, a w szczegolnosci:

1) gabarytéw, formy i bryly z dachem, z elementami
otworow architektonicznych w elewacjach fronto-
wych oraz schodow wejsciowych;

2) materiatow elewacji i pokrycia dachu;

3) stolarki okiennej i drzwi, w elewacjach frontowych
z lukarnami w dachu, w zakresie formy i podzia-
tow.

4. Ustala si¢ dla budynkéw wymienionych w
ust. 2 zakaz instalowania na elewacjach i dachach
urzadzen technicznych i reklamowych, w szczegolno-
$ci zakaz dotyczy montazu indywidualnych anten
satelitarnych iurzadzen na elewacjach frontowych
i eksponowanych od ulic.

5. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 4, nie dotyczy
szyldow zwiazanych zlokalizacja funkcji ustug
w obiektach, z zastrzezeniem ust. 8.

6. Dla obszaru ochrony, o ktorym mowa w ust.1,
ustala si¢ zakaz realizacji obiektow gospodarczych,
aistniejace jako kolizyjne przestrzennie docelowo
nalezy usunac.

7. Termomodernizacja lub remont elewacji bu-
dynkéw wymienionych w ust. 3, wymaga cato$ciowe-
go wykonania w zakresie obiektu, z zastrzezeniem
ust. 8.

8. Wszelkie zamierzenia, dziatania remontowe
i inwestycyjne dotyczace obiektow zabytkowych wy-
mienionych w ust. 1 wymagaja uzgodnienia z witasci-
wym urzegdem ochrony zabytkéw, w zakresie ochrony
okreslonym niniejsza uchwata.

(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N2.4131.
.744.2011.PK1-2 z dnia 14 stycznia 2012 r. na § 9
ust. 8)

9. Podczas robot budowlanych iprac ziemnych
w obszarze planu, w przypadku natrafienia na przed-
miot posiadajacy cechy zabytku wg art. 32 ust. 1
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami, nalezy:

1) wstrzymac roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢
odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢ przy dostepnych
przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o znalezisku wihasciwy
urzad wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli
nie jest to mozliwe — Burmistrza Dzierzoniowa.

srodkach ten

Zasady realizacji infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Uzbrojenie terenu nalezy realizowac po-
przez utrzymanie imodernizacje istniejacych oraz
rozbudowe sieci w zalezno$ci od potrzeb, z uwzgled-
nieniem warunkoéw technicznych okreslonych w prze-
pisach szczegblnych i zgodnie z wytycznymi dyspo-
nentow sieci w zakresie:

1) zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia $ciekow;
2) dostaw energii elektrycznej;

3) dostaw gazu;

4) dostepu do ustug telekomunikacyjnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ za-
silanie z sieci miejskiej.

3. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwienia
$ciekow komunalnych ustala si¢ utrzymanie systemu
kanalizacji.

4. W zakresie dostaw energii zasilanie ustala si¢
z istniejacej stacji transformatorowej, z dopuszcze-
niem modernizacji i rozbudowy.

5. W zakresie dostaw gazu ustala si¢ z istnieja-
cych sieci, z dopuszczeniem modernizacji i rozbudo-
WYy, W szczegdlnosci w zakresie przytaczenia do ce-
16w grzewczych.

6. W zakresie dostepu do ustug telekomunikacyj-
nych ustala si¢ modernizacje irozbudowe systemu
tacznosci, w tym z wykorzystaniem kanalizacji tele-
technicznej.

7. Ustala si¢ wymog realizacji gospodarki odpa-
dami zich segregacja przed odbiorem, zgodnie z
przepisami odrebnymi i gminnym systemem uniesz-
kodliwiania odpadow.
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Zasady realizacji komunikacji

§ 11. 1. Obsluge komunikacyjna terenu nalezy
realizowaé poprzez ulice publiczne oraz istniejace
dojazdy.

2. Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci
dostosowanej do potrzeb i realizowaé na terenie inwe-
stora, w czesci przy ulicach przylegtych oraz na tere-
nie KPs, wg ustalen szczegdtowych.

3. Ustala si¢ lokalizacje w ulicach podziemnej in-
frastruktury technicznej z zachowaniem i rewitalizacja
istniejacej zieleni przyulicznej, wtym szpaleréw
drzew i zywoptotow.

Zasady tymczasowego zagospodarowania

§ 12. Do czasu realizacji ustalen dla terenéw
przeznaczonych dla zagospodarowania i zabudowy
ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenu sprzeCcznego z ustalonym prze-
znaczeniem niniejsza uchwata.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6lowe

Tereny przeznaczenia, warunki zabudowy
i zagospodarowania

§ 13. 1. W obszarze planu ustala si¢ kategorie
przeznaczenia:
1) teren alei publicznej z parkowaniem — KPs;
2) teren zabudowy ustugowej — U;
3) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — MU.
2. Ustala sig szpaler drzew jako elementy zago-
spodarowania terenu, 0znaczone na rysunku planu.
3. Ustala sig stawke procentowa optaty od wzro-
stu wartosci nieruchomosci, o ktoérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy, w wysokosci 30% dla terenow zabudo-
wy U, 15% dla MU oraz dla pozostatych 0%.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren alei publicznej
z parkowaniem, oznaczony na rysunku planu — KPs.

2. Ustala si¢ alej¢ piesza ze szpalerem drzew
i miejscami do parkowania, z dojazdami do zaplecza
dzialek =z zabudowa ustugowa — jako ulice we-
wnetrzng.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ushugo-
wej — oznaczone na rysunku planu 1U i 2U.

2. Dla terenu U, 0 ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie funkcje ushug ogolnomiejskich w zakresie uzy-
tecznosci publicznej, w tym male centra ustugowo-
-handlowe z zastrzezeniem § 8 ust. 3, oraz z dopusz-
czeniem funkcji mieszkaniowej jako uzupekniajacej.

3. Ustala si¢ podstawowy typ zabudowy $rod-
miejskiej w zwartej pierzei przy ul. Rzezniczej oraz
typ zabudowy wolnostojacej willi miejskiej z zielenia
W pierzei przy ul. Pilsudskiego i1 Daszynskiego, z za-
chowaniem zasad tadu przestrzennego wg § 7.

4. Dla terenu U ustala si¢ nastepujace parametry
oraz wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania:

1) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziem-
nych i do 9 m oraz wysokos$¢ w przypadku kaleni-
cy stromego dachu do 12 m;

2) dachy indywidualnie ksztaltowane, w tym ptaskie
lub wielospadowe;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
dziatki: PZ = 0,7;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
dziatki: 12 = 1,4;

5) minimalny wskaznik powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnego 15% powierzchni dziatki, w tym:
zywoploty przy miejscach parkingowych oraz
szpalery zieleni wg rys. planu;

6) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w terenie na
zapleczu dziatki lub w garazu podziemnym, zalez-
nie od potrzeb wg ust. 6.

5. Dla terenu U ustala si¢ zakaz realizacji obiek-
tow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®, go-
spodarczych i magazynowych, z dopuszczeniem gara-
zy podziemnych.

6. Dla ustug okresla si¢ minimalny wskaznik ilo-
$ci migjsc parkingowych: 15 na 100 osob zatrudnio-
nych lub uzytkownikow albo 20 na 1000 m® po-
wierzchni sprzedazy.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszka-
niowo-ustugowej — o0znaczone na rysunku planu
3MU, 4MU i 5MU.

2. Dla terenu MU, o ktorym mowa w ust. 1, usta-
la si¢ funkcj¢ mieszkaniowa, z dopuszczeniem ustug
wbudowanych, jako lokali uzytkowych lub wylacznie
ustug, wtym zzakresu uzytecznos$ci publicznej,
Z zastrzezeniem § 8 ust. 3.

3. Ustala si¢ podstawowy typ zabudowy wolno-
stojacej willi miejskiej, na dziatkach z zielenia,
z dopuszczeniem istniejacej zabudowy dla SMU.

4. Dla terenu MU ustala si¢ nastgpujace parame-
try oraz wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania,
z zastrzezeniem ust. 3:

1) wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne,
z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji w dachu,
wysokos¢ do kalenicy dachu do 12 m;

2) dachy strome symetryczne, dwuspadowe lub ko-
pertowe, o0 statym nachyleniu ok. 45°;

3) pokrycie dachéwka o kolorystyce naturalnej cera-
miki, z utrzymaniem jednolitego pokrycia dla za-
budowy na dzialce;

4) maksymalny wskaznik powierzchni
dziatki: PZ=0,4;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
dzialtki: 1Z = 1,0;

6) minimalny wskaznik powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnego 25% powierzchni dziatki, w tym
zielen przedogrodkow, wg ust. 7 i rys. planu;

zabudowy
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7) nalezy zapewni¢ na zapleczu dziatki minimum
1 miejsce parkingowe na mieszkanie, a dla ustug
zaleznie od potrzeb wg ust. 8.

5. Ustala si¢ zakaz przebudowy i nadbudowy
obiektéw o wartosciach kulturowych, oznaczonych na
rysunku planu, w zwiazku z § 9.

6. Dla terenu MU ustala si¢ zakaz realizacji
obiektéw gospodarczych, z dopuszczeniem garazy na
zapleczu dziatki.

7. Ustala si¢ zagospodarowanie zielenia, w tym
przy miejscach postojowych z nawierzchnig utwar-
dzona, z zachowaniem zieleni urzadzonej zywoptotow
przy ulicy, z dopuszczeniem ogrodzenia wg § 5.

8. Dla ushug okresla si¢ minimalny wskaznik ilo-
$ci miejsc parkingowych: 15 miejsc na 100 osob za-

trudnionych i uzytkownikow lub
1000 m? powierzchni sprzedazy.

15 miejsc na

Rozdzial 4
Postanowienia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmi-
strzowi Dzierzoniowa.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej:
Andrzej Darakiewicz



Poz. 347

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XI1/76/11 Rady

Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 29 sierpnia 2011 r.

Ajow NN BN
0s or 0g 0z oL 0

000} -1 eleys
NNV1d MINNSAY

aluuazisazid eulAzijoy emopngez |-

iloeydepe op emopngez

yaAMoIn}|ny YseIoSoUEM O BMOpNgeZ

Mmazip Jajedzs

wajuemoyed z fauzoiqnd ifaje uaiay

SdM
famoBnisn-omolueyZSallW “PNgez uaia) NN
[amobBnisn Amopngez uaiay n
eujezoeiyezidaiu Amopngezeiul] | y y v

Aerzpod | wjfeizp

eoklezoluesbzoa ejul|

nuejd esjuelb | — —

VINIZOVNZO

000 0L “I eIe)S

nuejd eoluelb Buozoeuzo z "1} Qg BIUZOA)S LE Z
emoluoziaizq lanyslaly Apey | L/pE/AI AN Bremyon
MOINOZY31Zd YLSYIN VINYMOYYAO0dS09DVYZ
MOMNNYAIM | NYMOXMNNYYMN WNIANLS
SAYAM

e IV Y “MEIOOIM LEL-E54

SO | WIONNAOW AZ¥3n
2\ N, YNZOINOLHILIHONY

\ PISHOLNY VINMOOYH

‘
d

N T

[ N b

v,

T el
BUZSE0 . ey
P
! y— 5 R
b —.;-N \ alec vy
Ny X X Wl e
zy
ﬂ\ A 5 dwe ]
sim,
v s
4R 4 L]
\\ -~ & s ¥ 1 & Y
T sl &
. [ 7
v o o s v
. > i
¥ 74 foi L]
s i
N ki a, 7 §
2 : 7/ / S s sl A 4 e
e o B ; g
a% A S B P AN ' /
- X “
it r NG BUI0 0 %X ™ : < Y s
™ & ] 5 -7 \
; L N - n i ) = S o
il [ e Aoy BSSEIANEANY, : p ; Rl :
AN 3 Ly » AP N5
. ? . & y
4 . & Ny $ o - T a0, 7/ o
i . S . 3 , a, A
/ / ) e Sl & " . .. ' " e}
Il oeee i " i ! 5] Ly /
) .
- L
/ L) @,
7 y Y 5 S X p 5 f : o
4 /s .
I ! P 3 % - J . y, !l " denr
7 o . e 4
N / s S e ) ER RN
L} 2 3 (™ % 2 e, [
" 4 4 o % = .
“/ W\ nad 0 B : D s
gy . A i S L o & LN

3IMOIU0ZI31Zg M BZD1UZazy | obBapjspnsyid

‘obansuhzseq :1weoin obauozojueisbo niezsqo

O9O3INNIZYLSIZ¥d VINVMOUVAOdSOOVZ NV1d AMOISIr3lN




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego —7— Poz. 347

Zalacznik nr 2 do uchwaly nr XII/76/11 Rady
Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 29 sierpnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) stwierdza sig, co nastgpuje:

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego ulicami:
Daszynskiego, Pitsudskiego i Rzeznicza w Dzierzoniowie, nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, poniewaz dotychczasowe uzbrojenie terenu jest wystarczajace.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XII/76/11 Rady
Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 29 sierpnia 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego ulicami: Daszynskie-
go, Pilsudskiego i Rzeznicza w Dzierzoniowie, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzia-
tywania na $rodowisko w dniach od 26 kwietnia do 20 maja 2011 r., w ustalonym nieprzekraczalnym terminie
sktadania uwag do dnia 3 czerwca wptyngto 5 pism z uwagami, zgodnie z wykazem uwag stanowiacym inte-
gralna cze$¢ dokumentacji prac planistycznych. Burmistrz Dzierzoniowa zarzadzeniem nr 324/2011 z dnia
22 czerwca 2011 r. rozpatrzyt powyzsze uwagi.

Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych:

Uwadi — pismo 2
Prezes reprezentujacy firme Unirol Sp. z 0.0. jako wspotwiasciciela nieruchomosci przy ul. Daszynskiego 16 —

potozonej w obszarze 3MU, wnosi uwage do zapisu § 5 ust. 4 projektu uchwaty w zakresie zakazu lokalizacji
tablic i urzadzen reklamowych na terenie, z wyjatkiem zwiazanych z ustlugami na dzialce i umieszcza-
nych na obiekcie.

Nie uwzglednia si¢ uwag - z uzasadnieniem: Kwestionowane ustalenie zapisu § 5 projektu uchwaty dotycza
zakresu ustalen obligatoryjnych ustawowo, okreslonych w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jako wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej. Dodatkowo
ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony dziedzictwa kulturowego, dla obszarow planu 3MU i 4MU ustalony zostat
zakaz lokalizowania w terenie tablic i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem zwiazanych z ustugami na dziatce
i umieszczanych na obiekcie. Zapis ten dotyczy rowniez ekranow $wietlnych, ktorych oddziatywanie na krajo-
braz miejski jest szczegolnie intensywne i nie moze by¢ uznane za obojetne dla ochrony krajobrazu kulturowe-
go. Ograniczenia w lokalizacji dotycza wylacznie terenu dziatek i obiektow uznanych za zabytkowe wg § 9
projektu uchwaty. Kwestionowane ustalenia projektu byto przedmiotem uzgodnienia w zakresie zasad ochrony
z Dolnoslaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Uwagi — pismo 4

Wspotwlasciciele nieruchomosci przy ul. Daszynskiego 16 — potozonej w obszarze 3MU, kwestionuja zapis § 9
ust. 4 projektu uchwaty w zakresie ustalenia zakazu instalowania urzadzen technicznych, co uniemozliwia
ewentualne instalowanie kolektoréw stonecznych dla pozyskiwania energii do celow grzewczych.
Nie uwzglednia si¢ uwag — z uzasadnieniem: Kwestionowany zapis § 9 ust. 4 dotyczy zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i stanowi szczegdtowy przepis ogdlnych zasad ochrony zabytkéw. Nowoczesne rozwia-
zania techniczne w zakresie energii odnawialnej i wptywajace na ochrone $rodowiska (np. baterie stoneczne)
nie moga by¢ stosowane w przypadku kolizji z warto$ciami historycznymi i krajobrazem kulturowym. Ekspo-
nowanie urzadzen technicznych na elewacji lub polaci dachu obiektu zabytkowego stanowi kolizjg
z przedmiotem i celem ochrony okreslonym w § 9. Kwestionowane ustalenia projektu bylo przedmiotem
uzgodnienia w zakresie zasad ochrony z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
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.
Wriasciciel nieruchomosci przy ul. Pitsudskiego 13 - w obszarze 2U, kwestionuje ustalenia na rysunku planu
w zakresie nieprzekraczalnej linii frontu zabudowy przy ulicy w odlegto$ci 10 m od granicy sasiedniej posesji
przy ul. Daszynskiego 16. Rownocze$nie wnosi o ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na granicy dziatki
ww. sasiedniej posesji oraz ustalenie mozliwosci zaprojektowania frontu zabudowy o dhugosci 40 m.
Nie uwzglednia si¢ uwag - z uzasadnieniem: Dla posesji przy ul. Pitsudskiego 13 projekt planu okresla obszar
mozliwej lokalizacji nowej zabudowy o powierzchni blisko szesciokrotnie wigkszej od obecnie funkcjonujace-
go pawilonu handlowego. Mozliwo$¢ uzyskania tak znacznie wyzszej intensywnos$ci zagospodarowania dziatki
musi spetnia¢ inne rygory w zakresie koniecznego utrzymania zasad tadu przestrzennego okre§lonych
w projekcie. Podstawowa zasada w zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego dla ulicy Pitsudskie-
go dotyczy ksztattowania zabudowy w pierzei ulicy jako wolnostojacej, dostosowanej do istniejacej zabudowy
typu historycznej willi miejskiej o wartosciach kulturowych. Ta zasada wyklucza mozliwos¢ ustalenia zabudo-
wy na granicy sasiedniej dzialki budowlanej oraz wyznaczenia szerokos$ci frontu elewacji o dlugosci 40 m
na dzialce o szerokoséci ok. 44,5 m przy ulicy. Nalezy zauwazy¢, iz dla 2/3 glebokosci zabudowy zaplecza
dziatki linia zabudowy sigga granicy dziatek sasiednich, a szeroko$¢ zabudowy wynosi 40 m. Jedynie przy
ulicy dlugos¢ elewacji frontowej obiektu, zgodnie z ustalonymi zasadami, nie moze przekracza¢ 24 m.
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