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UCHWALA Nr 210/XXXV1/2009
RADY GMINY GOSTYNIN

z dnia 24 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin
zespotu zabudowy mieszkaniowej w Legardzie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6z-
niejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z
p6zniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwatg nr
121/XXIV/2008 Rady Gminy Gostynin z dnia
24 pazdziernika 2008r. o przystgpieniu do sporzg-
dzenia zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Gostynin zespotu
zabudowy mieszkaniowej w Legardzie, po stwier-
dzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gostynin zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy
Gostynin nr 68/X/2003 z dnia 9 lipca 2003r.,
uchwala sie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Gostynin zespotu zabudowy mieszka-
niowej w Legardzie

Rozdziat |
Przepisy ogodlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego obejmujgcy obszar o po-
wierzchni 7,5ha potozony we wsi Legarda,
zwany dalej w tresci uchwaty Planem.

. Granice obszaru objetego ustaleniami planu
oznaczone sg na rysunku planu, sporzagdzonym
w skali 1:1000, stanowigcym integralny zatgcz-
nik do niniejszej uchwaty i przebiegajg naste-
pujgco:

na pétnocy — o$ drogi krajowej nr 60;

na wschodzie — o$§ drogi gminnej nr ew.
205/1 do wsi Podgérze;

na potudniu — pétnocna granica dziatki nr
ew. 139 oraz cze$é dziatki nr ew. 139 (pas
ok. 50m pomiedzy dziatkg nr ew. 138/40 a
droga gminng);

na zachodzie — o0$ drogi powiatowej nr
31328.

3. Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy in-
tegralng cze$¢ uchwaty - zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy - za-
tacznik nr 3.

§ 2.
. Plan zawiera ustalenia dotyczgce:
1)
2)

granic obowigzywania ustalen planu,

przeznaczenia terenéw oraz linii rozgrani-
czajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu w
tym linii zabudowy: obowigzujgcych i
maksymalnych nieprzekraczalnych, gaba-
rytow obiektow i wskaznikow intensywno-
$ci zabudowy,

zasad ochrony $srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej i ob-
stugi komunikacyjnej,

zasad i warunkéw podziatu nieruchomo-
$ci,

szczegblnych warunkéw zagospodarowa-
nia terendw oraz ograniczen w ich uzyt-
kowaniu w tym zakazu zabudowy,

sposobow i terminbw tymczasowego za-
gospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia terenow,

10) stawek procentowych, na podstawie kto-
rych ustala sig optate z tytutu wzrostu war-
tosci nieruchomosci  wynikajagcych z

uchwalenia planu,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 207 — 37953 —

Poz. 6157

2. Plan ze wzgledu na niewystepowanie nie okre-
Sla:

1) granic i sposobéw zagospodarowania te-
renow lub obiektéw podlegajgcych ochro-
nie, ustalonych na podstawie przepiséw
szczegolnych takich jak: tereny gornicze,
narazonych na niebezpieczenstwo powo-
dzi, zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,

3) granic terendéw rekreacyjno — wypoczyn-
kowych,

4) szczegobtowych zasad i warunkow scalania
nieruchomosci,

5) granic obszarow wymagajacych scalen,

6) zasad zagospodarowania terendéw i obiek-
tow podlegajacych ochronie,

7) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych,

8) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej
zabudowy i infrastruktury technicznej,

9) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej,

10) granic terendéw przeznaczonych pod bu-
dowe obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?,

11) granic obszarbw wymagajgcych prze-
ksztatcen i rekultywacji.

§ 3.

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwa-
ty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan za-
twierdzony niniejszg uchwatg, stanowigcg
akt prawa miejscowego,

2) przepisach szczegblnych — nalezy przez to
rozumieé, przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dys-
ponowaniu terenem, wynikajgce z pra-
womocnych decyzji administracyjnych,

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar
objety planem w granicach przedstawio-
nych na rysunku planu i opisanych w § 1
ust. 2 niniejszej uchwaty,

4) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ czesc
obszaru planu z okreslonym przeznacze-
niem, oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem - cyframi i literami,

5) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to
rozumieé¢ linie rozgraniczajgce tereny o

10)

réznym przeznaczeniu lub réznym sposo-
bie zagospodarowania,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy
przez to rozumiec takie przeznaczenie, kté-
re powinno przewazaé¢ (stanowié¢ wiecej
niz 50% powierzchni terenu, oznaczone
odpowiednim symbolem uzytkowania) na
obszarze ograniczonym liniami rozgrani-
czajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére moze by¢ wprowadza-
ne tacznie lub alternatywnie do przezna-
czenia podstawowego,

liniach zabudowy — nalezy przez to rozu-
mieé¢ obowigzujgcg lub maksymalng nie-
przekraczalng granice usytuowania bu-
dynkéw w ich powierzchni zabudowy, wy-
znaczong zgodnie z normg PN-ISO 9836
(okreslanie i obliczanie wskaznikow po-
wierzchniowych i kubaturowych),

powierzchni terenu biologicznie czynnej —
nalezy przez to rozumieé czesé dziatki bu-
dowlanej, na gruncie rodzimym, pokrytej
roslinnoscig oraz wode powierzchniowg
na dziatlce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni tarasow i stropodachow,
urzadzonych jako state trawniki lub kwiet-
niki na podtozu zapewniajagcym ich natu-
ralng wegetacje, o powierzchni nie mniej-
szej niz 10m?,

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to
rozumieé ustugi: handlu detalicznego, ga-
stronomii, nieuciazliwego rzemiosta ustu-
gowego (poza warsztatami obstugi samo-
chodéw i stacjami paliw), administracji i
bezpieczenstwa publicznego, tagcznosci, in-
formac;ji, nauki i oswiaty, zdrowia i opieki
spotecznej, kultu religijnego, kultury i roz-
rywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, biur
komercyjnych, bankéw i innych o analo-
gicznym do powyzszych charakterze i
stopniu uciazliwosci, ktoérych normalne
funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z
parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddziaty-
wanh na $rodowisko poza zajmowanym
obiektem,

b) nie jest zrédiem ucigzliwych lub szko-
dliwych odpadéw, nie powoduje nie-
odwracalnych zmian srodowiska przy-
rodniczego w obrebie zajmowanej
dziatki,
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11)

12)

13)

14)

15)

c) ani w zaden inny oczywisty sposéb nie
pogarsza warunkéw uzytkowania tere-
néw sasiadujgcych np. przez emisje
nieprzyjemnych zapachow, dymow,
sktadowanie nieestetycznych odpadéw
na otwartej przestrzeni;

maksymalnej wysokosci zabudowy — nale-
zy przez to rozumieé wysokos¢ mierzong
od naturalnej warstwicy terenu w najniz-
szym punkcie obrysu budynku do kalenicy
lub najwyzszego punktu na pokryciu kuba-
tury, bez masztow odgromnikowych, an-
ten, kominow i wiez kosciotow,

maksymalnej intensywnosci zabudowy -
nalezy przez to rozumie¢ stosunek procen-
towy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw znajdujagcych sie na danej
dzialce do powierzchni dziatki,

ulicy, pasie ulicznym — nalezy przez to ro-
zumie¢ pas terenu prawnie wydzielony li-
niami rozgraniczajgcymi, przebiegajacy
przez tereny istniejgcego i projektowanego
zainwestowania miejskiego, przeznaczony
do ruchu lub postoju pojazdéw i do ruchu
pieszych wraz ze znajdujgcymi sie w jego
ciggu obiektami inzynierskimi, jezdnig,
placami, zatokami postojowymi oraz
chodnikami, drzewami, krzewami i urza-
dzeniami technicznymi, zwigzanymi z
prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu, a
ponadto przeznaczonych do prowadzenia
ciggow nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenu i obstugi komunikacyj-
nej otoczenia w zakresie zaleznym od kla-
sy, kategorii i funkcji ulicy,

drodze — nalezy przez to rozumieé pas te-
renu wyznaczony liniami rozgraniczajacy-
mi, przeznaczony w zaleznosci od klasy
drogi na pas drogowy komunikacji koto-
wej, pieszej i rowerowej, miejsca postoju
pojazdéw, urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej w tym niezwigzanej z funkcjg ko-
munikacyjng oraz zielen publiczng,

wymaganiach parkingowych — nalezy
przez to rozumie¢ wymagang minimalna
ilo§¢ miejsc postojowych, ktdérg nalezy za-
pewnié na terenie dziatki budowlanej.

Rozdziat Il
Ustalenia ogodlne
dla catego obszaru objetego planem

§4.

1. Plan ustala podziat obszaru na tereny o naste-
pujagcym przeznaczeniu:

1)

2)

3)

4)
5)

1)

tereny zabudowy zagrodowej w gospodar-
stwach rolnych, hodowlanych i ogrodni-
czych, oznaczone symbolem RM,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczone symbolem MN,

tereny zabudowy ustugowej z funkcjg
mieszkaniowg, oznaczone symbolem UMN,

tereny laséw, oznaczone symbolem ZL,
tereny drog publicznych KD w klasach:
a) ulicy gtéwnej - KDG

b) ulicy zbiorczej - KDZ

c¢) ulic dojazdowych - KDD

d) ciggow pieszo jezdnych - KDPj

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

§ 5,

. Ustala sie:

dopuszczenie wprowadzania nowych ele-
mentéw zabudowy mieszkaniowej w na-
wigzaniu do gabarytéw i wystroju elewac;ji
obiektow w ich otoczeniu,

dopuszczenie zmian kolorystyki, konstruk-
cji i pokrycia dachow oraz elewac;ji,

nakaz utrzymania ustalonej planem inten-
sywnosci zabudowy oraz udzialu po-
wierzchni biologicznie czynnej,

realizacja ogrodzen od strony ulic w ich li-
niach rozgraniczajacych,

od strony ulic publicznych stosowanie
ogrodzen azurowych harmonizujgcych z
krajobrazem, z maksymalnym wykorzy-
staniem drewna na jego budowe, oraz
ograniczenie muréw do podmuréwki i
stupow; zakaz stosowania ogrodzen z pre-
fabrykowanych elementéw betonowych,
cegly, siatki itp.; nakaz zachowania przy-
najmniej 50% dtugosci ptotu w formie azu-
rowej,

nakaz ksztattowania uktadu zabudowy po-
przez uwzglednienie wskazanego na ry-
sunku planu przebiegu obowigzujgcych i
maksymalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

zakaz zabudowy tymczasowej za wyijat-
kiem obiektéw stuzacych prowadzeniu ro-
b6t budowlanych,

ksztattowanie powierzchni dziatek w spo-
s6b zabezpieczajacy przed sptywem wéd
opadowych na sasiednie tereny,
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9) zakaz sytuowania wolnostojacych urza-
dzen reklamowych,

10) zakaz eksploatacji kruszyw i dokonywania
zmian w uksztattowaniu powierzchni tere-
nu.

. Ponadto obowigzujg ustalenia z zakresu zasad
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
okreslone w Rozdziale .

Zasady w zakresie ochrony
i ksztattowania srodowiska przyrodniczego

§ 6.
. Ustala sie nastepujgce zasady:

1) ochrone terenéw, na podstawie przepisow
odrebnych:

2) dopuszczenie poziomu hatasow jak dla ,te-
renébw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng” - zgodnie z
przepisami odrebnymi, tj. ustawg z dnia 27
kwietnia 2001r. ,Prawo ochrony $rodowi-
ska” (Dz.U. Nr 62, poz. 627 z 2001r.) oraz
przepisami wykonawczymi,

3) ksztattowanie zieleni urzgadzonej: drzew i
krzewow zgodnie z uwarunkowaniami sie-
dliskowymi i geograficznymi (dominujgcy
udziat drzew lisciastych) oraz stosowanie
gatunkdéw odpornych na zanieczyszczenia,

4) nakaz zachowania przynajmniej 50% (MN),
30% (UMN) terenu kazdej dziatki jako — po-
wierzchni biologicznie czynnej,

5) zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych
z wykorzystaniem proekologicznych no$ni-
kow energii: gaz, energia elektryczna, olej
opatowy o niskiej zawartosci siarki lub od-
nawialne zrédta energii,

6) prowadzenie gospodarki $ciekowej i odpa-
dami statymi, stosownie do obowigzujacych
regulacji gminnych,

7) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko za wy-
jatkiem inwestycji celu publicznego z zakre-
su infrastruktury drogowej i technicznej oraz
przedsiewzie¢ dopuszczonych przepisami
odrebnymi.

. Obszar miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potozony jest na terenie Obsza-
ru Chronionego Krajobrazu Dolina Skrwy Le-
wej, dla ktorego ustala sie ochrone i ksztatto-
wanie $rodowiska jak dla terendow objetych
prawng forma ochrony przyrody na podstawie
przepisow odrebnych — zgodnie z wytycznymi
w nich zawartymi; obowigzuje m.in.:

1) prowadzenie czynnej ochrony ekosystemoéw
le$nych,

2) ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien i za-
krzewien,

3) zakaz stosowania ogrodzen betonowych,
ksztattowanie ogrodzen w sposéb umozli-
wiajacy migracje drobnych zwierzat — zakaz
budowy ciagtych cokotow, od strony laséw
ogrodzenia azurowe.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej

87.

1. Obowigzujg nastepujgce zasady obstugi w za-

kresie infrastruktury technicznej:

1) Koordynacja w czasie realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu z wyprzedzaja-
cg lub réwnoczesng realizacjg sieci i urzg-
dzen infrastruktury technicznej.

2) Budowa i rozbudowa sieci i urzadzen in-
frastruktury technicznej w liniach rozgra-
niczajgcych tereny ulic, warunek ten nie
dotyczy przytaczy, dopuszcza sie realizacje
lokalnych sieci infrastruktury poza liniami
rozgraniczajgcymi ulic, przy zachowaniu
przepisow szczegdlnych.

3) W stosunku do istniejgcych urzgdzen nad-
ziemnych i podziemnych uzbrojenia tere-
noéw ustala sie mozliwos¢ ich rozbudowy
lub przebudowy w przypadku kolizji z pla-
nowanym zagospodarowaniem.

4) Dopuszcza sie wydzielanie dziatek dla po-
trzeb lokalizacji infrastruktury technicznej
o powierzchni wynikajgcej z technologii.

5) Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo -
gospodarczych i przeciwpozarowych w
systemie wodociggu gminnego, poprzez
budowe sieci rozbiorczej w uktadzie pier-
Scieniowym i przytagczy od istniejgcych
przewodow usytuowanych wzdtuz drog —
sie¢ @ 110, @ 90mm.

6) Rozwigzanie gospodarki $ciekowej w
oparciu o:

a) zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej w
uktadzie grawitacyjno-pompowym na
terenach zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej i ustugowej;

b) dopuszcza sie do czasu budowy zbior-
czej sieci kanalizacyjnej utylizacje Scie-
kow w oparciu o szczelne zbiorniki na
$cieki i okresowe wywozenie na oczysz-
czalnie Sciekéow,
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7)

8)

Odprowadzenie wod opadowych:

a) z powierzchni utwardzonych po-
wierzchniowo do gruntu na nieutwar-
dzone tereny wtasnych dziatek,

b) z pasow ulicznych poprzez powierzch-
niowe systemy odwadniajgce (urzgdze-
nia sciekowe, rowy),

Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napiecia, istniejgcej i projektowanej, ka-
blowej lub napowietrznej na warunkach
technicznych ustalonych przez zarzadce
sieci z zachowaniem nastepujacych wa-
runkow:

a) dla odbiorcow zasilanych niskim napie-
ciem poprzez istniejacg lub projekto-
wang sie¢ elektroenergetyczng i przyta-
cza niskiego napiecia z zastosowaniem
skrzynek ztgczowo - pomiarowych usy-
tuowanych w linii ogrodzenia lub poza
nig w granicach dziatki,

b) w przypadku wzrostu zapotrzebowania
mocy lub potrzeby rezerwowego zasi-
lania odbiorcow, wymagajgcych zwiek-
szonej pewnosci zasilania, powigzania
projektowanej sieci z istniejgcg realizo-
wac na podstawie odrebnych projektow
w oparciu o warunki przytaczenia wy-
dane przez zarzadce sieci,

c) budowe i przebudowe sieci energe-
tycznej napowietrznej lub kablowej
przewidzie¢ w pasie drogowym tak, aby
byty zachowane odpowiednie odlegto-
Sci od obiektow budowlanych i urza-
dzen uzbrojenia terenu. Dopuszcza sie
prowadzenie linii kablowych po obu
stronach pasa drogowego, na warun-
kach okreslonych przez zarzadce sieci.
W przypadku niezachowania odpo-
wiednich odlegtos$ci od obiektéw bu-
dowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu
dopuszcza sie prowadzenie linii energe-
tycznych po trasach uzgodnionych z za-
rzadca sieci,

d) w przypadku kolizji projektowanego za-
gospodarowania terenu z istniejgcymi
urzagdzeniami energetycznymi, wnio-
skodawca poniesie koszty niezbednej
przebudowy, po zawarciu z zarzadcag
sieci stosownej umowy okreslajgcej
warunki tej przebudowy,

1.

10)

11)

Zasady modernizacji,

Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z sieci
administrowanej przez réznych operato-
row.

Rozwigzanie gospodarki odpadami komu-
nalnymi w oparciu o selektywna zbidrke
odpadow do pojemnikéw zlokalizowanych
na terenie posesji oraz na terenach ogol-
nodostepnych i wywodz na sktadowisko
odpadoéw komunalnych.

Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywi-
dualnych i lokalnych zrodet ciepta z wyko-
rzystaniem proekologicznych technologii i
nosnikow energii. Dopuszcza sie budowe
kominkow.

§ 8.

rozbudowy i budowy

systemow komunikacyjnych:

1)

KDG - tereny komunikacji kotowej, droga
krajowa, ulica gtowna:

a) rozstaw linii rozgraniczajacych docelowo
— 30m, wg oznaczenia na rysunku planu,

b) ulica jednojezdniowa, dwupasmowa,
szerokos¢ jezdni min. 7,0m,

c) obstuga terenow przylegtych ograniczo-
na do istniejgcych zjazdodw; bezposrednia
obstuga przylegtych terenéw z nakazem
grupowania zjazdoéw i w uzgodnieniu z
zarzgdca drogi,

d) dopuszcza sie sytuowanie Srodkow

ochrony akustycznej;

KDZ - tereny komunikacji kotowej, droga
powiatowa, ulica zbiorcza:

a) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych -
20m, z wyjatkiem zawezenia o czesé te-
renu, oznaczonego symbolem 1RM,

b) ulica jednojezdniowa, dwupasmowa,
szerokos¢ jezdni min. 6,0m,

c) obstuga terenow przylegtych ograniczo-
na do istniejgcych zjazdow;

KDD - tereny komunikacji kotowej, ulice do-
jazdowe:

a) rozstaw linii rozgraniczajgcych 10m
(1KDD), docelowo 15m (2KDD), wg ozna-
czenia na rysunku planu,

b) ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,
szerokos¢ jezdni min. 6,0m,

c) bezposrednia obstuga terendw przyle-
gtych;
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4) KDPj - ciagi pieszojezdne,

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
min. 6m,

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodaro-

wania paséw drogowych i ulicznych wymie-
nionych w ust. 1:

1) zgodnie z przepisami szczegolnymi,

2) ogrodzenie od strony drog i ulic nalezy sy-
tuowaé w liniach rozgraniczajgcych drog i
ulic,

3) przy budowie drdg i ich modernizacji nalezy
zapewni¢ warunki do migracji zwierzat ze
szczeg6lnym uwzglednieniem ptazéw i ga-
doéw.

. Ustala sie obowigzujgce i maksymalne nieprze-
kraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu.

. Ustala sie nastepujace zasady parkowania:

1) zakaz urzgdzania miejsc postojowych w li-
niach rozgraniczajacych ulic;

2) ustala sie nastepujgce wskazniki parkingo-
we:

a) dla zabudowy mieszkaniowej min. 2
miejsca parkingowe,

b) dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
zapewnienie miejsc postojowych w gra-
nicach terenu w ilosci wynikajacej z ana-
lizy potrzeb zawartej w projekcie budow-
lanym,

3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaz-
nikbw wymienionych w ust. 4 pkt 2 wtasci-
ciele posesji zapewniajg na terenach swoich
dziatek.

Rozdziat IlI
Przepisy szczeg6towe

§9.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN (od 1MN do 5MN) plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: a) ustugowa w
zakresie ustug nieucigzliwych,

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustalone obowigzujagce i maksymalne nie-
przekraczalne linie zabudowy, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

2) obstuga komunikacyjna bezposrednia z uli-
cy dojazdowej (1KDD) i ciggu pieszojezdne-
go (2KDPj),

3) zachowanie powierzchni biologicznie czyn-
nej nie mniejszej niz 50%,

4) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dzia-
talnosci ustugowej do terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny,

5) adaptacja istniejgcych podziatow,

6) zabudowa mieszkaniowa realizowana jako
wolnostojaca,

7) funkcja ustugowa taczona z funkcjg miesz-
kaniowa jako wbudowana w obiekt gtowny
lub jako obiekty wolnostojace,

8) wyklucza sie realizacje przedsiewzie¢ moga-
cych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

9) adaptacja istniejgcej zabudowy z dopusz-
czeniem przebudowy, rozbudowy, nadbu-
dowy i przeksztatcen w ramach dopuszczal-
nych funkcji i z zachowaniem zasad ksztat-
towania zabudowy ustalonych w pkt 3.

. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$é zabudowy mieszka-
niowej i ustugowej do 2 kondygnacji nad-
ziemnych, w tym poddasza uzytkowe (do
9m),

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazo-
wych i gospodarczych 1. kondygnacja nad-
ziemna, plus ewentualnie poddasze (do
6m),

3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw
mieszkalnych w granicach 10 - 16m, budyn-
kow ustugowych - wg programu funkcjo-
nalnego,

4) geometria dachu: uktad potaci dachowych
dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
od 30° do 45°, gtéwna kalenica dachu: row-
nolegta do ulicy dojazdowej (1KDD),

5) stosowanie tradycyjnych materiatow wy-
konczeniowych w tradycyjnej kolorystyce,
budowa ogrodzen z wykorzystaniem mate-
riatbw naturalnych np. kamien, drewno i
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5,

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy do 0,3.

. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej -
350m?,
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1.

2) szeroko$é frontu dziatki nie mniejsza niz
18m.

§10.

Dla terenu oznaczonego na
symbolem 1RM plan ustala:

rysunku planu

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa za-
grodowa, w gospodarstwach rolnych, ho-
dowlanych i ogrodniczych,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych i
agroturystyki; obstuga rolnictwa, jako towa-
rzyszgca zabudowie zagrodowej i mieszka-
niowej jednorodzinnej.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustalone obowigzujagce i maksymalne nie-
przekraczalne linie zabudowy zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu,

2) linie zabudowy od granic dziatek sasiednich
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

3) obstuga komunikacyjna bezposrednia z uli-
cy zbiorczej lub ciggu pieszojezdnego,

4) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwo-
Scig jej rozbudowy, remontu i przeksztatcen
w ramach dopuszczalnych funkgji,

5) zachowanie powierzchni biologicznie czyn-
nej nie mniejszej niz 50% powierzchni dziat-
ki,

6) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dzia-
talnosci ustugowej do terenu, dla ktérego
inwestor posiada tytut prawny,

. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) realizacja funkcji ustugowej jako wbudowa-
nej w ramach jednego obiektu lub w od-
dzielnym budynku,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszka-
niowej i ustugowej do 2 kondygnacji na-
ziemnych, w tym poddasza uzytkowe
(do 8m),

3) maksymalna wysokos$é budynkéw gospo-
darczych i garazy - 1 kondygnacja naziemna,
plus ewentualnie poddasza (do 7m),

4) geometria dachu: uktad potaci dachowych
dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
od 25° do 45° gtéwna kalenica o kierunku
dowolnym do frontu dziatki,

5) stosowanie tradycyjnych materiatbw wy-
kohczeniowych w tradycyjnej kolorystyce,
budowa ogrodzehn z wykorzystaniem mate-

riatbw naturalnych np. kamien, drewno i
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 6,

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy dla funkcji uzupetniajgcej do 0,3.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1.

1) dopuszcza sie mozliwos$é podziatu dziatki na
nastepujacych warunkach:

a) minimalna powierzchnia dziatki o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej - 350m?,

b) minimalna powierzchnia dziatki o funkcji
ustugowo - mieszkaniowej - 350m?,

c) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz
20m.

§11.

Dla terenu oznaczonego na
symbolem TUMN plan ustala:

rysunku planu

1) przeznaczenie  podstawowe: zabudowa
ustugowa z funkcjg mieszkaniowg;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa

ustugowa.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) obowigzujace i maksymalne nieprzekraczal-
ne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu,

2) obstuga terenow przylegtych ograniczona
do istniejacych zjazdow; bezposrednia ob-
stuga przylegtych terenow z nakazem gru-
powania zjazdow i w uzgodnieniu z zarzadca
drogi,

3) zachowanie powierzchni biologicznie czyn-
nej nie mniejszej niz 30%,

4) ograniczenie uciagzliwosci prowadzonej dzia-
talnosci ustugowej do terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny,

5) funkcja ustugowa tgczona z funkcjg miesz-
kaniowg jako wbudowana w obiekt gtowny
lub jako obiekty wolnostojace,

6) wyklucza sie realizacje przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

7) adaptacja istniejgcej zabudowy z dopusz-
czeniem przebudowy, rozbudowy, nadbu-
dowy i przeksztatcen w ramach dopuszczal-
nych funkcji i z zachowaniem zasad ksztal-
towania zabudowy ustalonych w pkt 3.

. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszka-
niowo-ustugowej do 2 kondygnacji naziem-
nych, w tym poddasze uzytkowe (do 8m),
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2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gara-
zowych i gospodarczych o wysokosci do
7m, tj. 1 kondygnacja naziemna plus ewen-
tualnie poddasze,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw
ustugowo-mieszkalnych w granicach 10 -
15m, budynkéw ustugowych - wg programu
funkcjonalnego,

4) geometria dachu: uktad potaci dachowych
dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
od 25° do 45°, gtébwna kalenica dachu: row-
nolegta do ulicy KDG,

5) stosowanie tradycyjnych materialow wy-
konczeniowych w tradycyjnej kolorystyce,
budowa ogrodzen z wykorzystaniem mate-
riatbw naturalnych np. kamien, drewno i
zgodnie z 8 5 ust. 1 pkt 5,

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy do 0,3.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej 350m?,

2) szeroko$é frontu dziatki nie mniejsza niz
20m,

3) dopuszcza sie mozliwosé podziatow terenu
istniejgcego zainwestowania.

§12.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1ZL i 2ZL plan ustala:

1) tereny lasow,

2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz wszelkiej zabudowy.
§13.

1. Ustala sie nastepujacy sposéb i terminy tym-
czasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza
sie mozliwo$¢é wykorzystania terenu w spo-
s6b dotychczasowy.

Rozdziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 14.

Jednorazowg optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowang uchwaleniem ni-
niejszego planu ustala sie w wysokosci 0%.

§ 15.

Traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Gostynin zespotu zabudo-
wy mieszkaniowej w Legardzie zatwierdzonego
uchwatg Rady Gminy Gostynin nr 153/XX/96 z
dnia 27 wrze$nia 1996r.

§ 16.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy
Gostynin.

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Tomasz B. Lewandowski
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Zatagcznik nr 2

do uchwaty nr 210/XXXVI1/2009
Rady Gminy Gostynin

z dnia 24 listopada 2009r.

Wykaz uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin
zespotu zabudowy mieszkaniowej w Legardzie

Lp. Data Zgtaszajacy uwage Tres¢ uwagi Oznaczenie nieruchomosci, | Ustalenia projektu planu Zarzadzenie Wéjta Gminy nr ... Rozstrzygnigcie Rady Gminy Uwagi
wplywu ktorej dotyczy uwaga dla nieruchomosci, z dnia ... zatacznik do uchwaty nr....
uwagi ktorej dotyczy uwaga zdnia ....

Nazwisko i imig lub Adres uwaga uwaga uwaga uwaga
nazwa jednostki uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
organizacyjnej

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

UWAG NIE WNIESIONO

Uwaga:
Integralna czescig wykazu jest zbiér wniesionych uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Tomasz B. Lewandowski

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 210/XXXV1/2009
Rady Gminy Gostynin

z dnia 24 listopada 2009r.

w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Realizujac ustalenia zawarte w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003r. gmina przewiduje nastepujgce wydatki zwigzane z realizacjg infrastruktury technicznej
zgodnie z zapisami w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Gostynin zespotu zabu-
dowy mieszkaniowej w Legardzie (zawarte w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia , Miejscowego
planu...”), ktore beda realizowane w sposdéb nastepujgcy:

Zadanie 1. — koszty zwigzane z odptatnym przejeciem gruntow pod drogi gminne w perspektywie 10 lat,
szacuje sig na ok. 15 tys. zl;

W/w wielkosci zostang uscislone na etapie sporzadzania dokumentacji projektowo - kosztorysowej oraz ope-
ratéw szacunkowych dotyczgcych wyceny gruntow, celem wykupu przez gmine.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Tomasz B. Lewandowski



