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UCHWALA NR XVII1/220/12
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

z dnia 27 lutego 2012 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek o numerach
ewidencyjnych: 79/3, 79/4, 80/1, 80/3, 80/4, 81/1, 82/1, 82/3, 83/1, 83/3, 86/4, 92/7, 92/9, 92/10, 97/1, 98/5,
99/1, 99/3, 99/4, 100, 101, 137, 138, 414/1, 414/3, 414/4 i dla czesci dzialki o nr ewidencyjnym 436
polozonych w miejscowosci Kowanéwko, gmina Oborniki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska w Obornikach
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci ponizszych ustalen ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki, zatwierdzona uchwata Nr XIV/141/11 Rady Miejskiej
w Obornikach z dnia 24 pazdziernika 2011 r. wsprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek o numerach ewidencyjnych: 79/3, 79/4, 80/1, 80/3, 80/4,
81/1, 82/1, 82/3, 83/1, 83/3, 86/4, 92/7, 92/9, 92/10, 97/1, 98/5, 99/1, 99/3, 99/4, 100, 101, 137, 138, 414/1,
414/3, 414/4 i dla czesci dziatki o nr ewidencyjnym 436 potozonych w miejscowosci Kowanowko, gmina
Oborniki, zwany dalej ,,planem”.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) zatacznik nr 1— stanowiacy cze$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek o numerach
ewidencyjnych: 79/3, 79/4, 80/1, 80/3, 80/4, 81/1, 82/1, 82/3, 83/1, 83/3, 86/4, 92/7, 92/9, 92/10, 97/1, 98/5,
99/1, 99/3, 99/4, 100, 101, 137, 138, 414/1, 414/3, 414/4 idla czgséci dziatki o nr ewidencyjnym 436
potozonych w miejscowosci Kowandwko, gmina Oborniki;

2) zalgcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno — ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny,
w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu ustugowego
0 powierzchni nieprzekraczajacej 60% powierzchni catkowitej budynku;
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2) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy rozumie¢ budynek garazowy, w ktorym dopuszcza sie
wydzielenie pomieszczen gospodarczych o powierzchni nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej
budynku;

3) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12%
4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub

r6znych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow kubaturowych;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy rozumie¢ przez to lini¢ na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie
zewngtrznej $ciany budynku w co najmniej 60% dtugos$ci elewacji;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, za wyjatkiem powierzchni obiektow
budowlanych oraz ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow
drugorzednych takich jak schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewngtrznego, przy czym powierzchni¢ zabudowy dziatki stanowi suma
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce;

8) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie,
W tym wolno stojace urzadzenie reklamowe trwale zwigzane z gruntem, nie bgdace szyldem, tablica
informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych;

9) szerokosci frontowej dziatki - nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki mierzong od strony drogi;

10) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ tablice zoznaczeniem nazwy jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

11) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, 0znaczony symbolem;

13) zieleni oraz zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ zielen nieurzadzong, w tym drzewa, krzewy,
byliny, ro$liny okrywowe, trawy i ziota lub zielen urzadzona, w tym parki, ogrody;

14) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia gatunkow drzew ikrzewow, glownie
zimozielonych, ksztaltowane jako szpalery w zwartej formie.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U;
4) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z, 3Z, 4Z;

5) tereny zieleni izolacyjnej z dopuszczeniem infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1ZI/IT, 2ZI/IT;

6) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS,
4WS, 5WS, 6WS;

7) tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDd, 2KDd, 3KDd,
4KDd, 5KDd, 6KDd, 7KDd;

8) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW;
9) teren ciagu pieszego, pieszo-rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDxp.
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§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontu zabudowy
z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami zabudowy okreslonymi
na rysunku planu z zastrzezeniem pkt 3 - 6;

3) dopuszczenie przekroczenia obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej droge przez takie elementy budynku jak gzymsy, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki
i okapy jednak nie wigcej niz o 1,5m i nie wigcej niz w 30% dtugosci zewngtrznej $ciany budynku;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi
i obowigzujacymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) przy lokalizacji budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych dopuszczenie
definiowania obowigzujacej linii zabudowy jako nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) na terenie 4MN/U lokalizowanie zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 6,0m od pasa drogowego
projektowanej drogi wewnetrznej;

7) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen od strony drog publicznych, drog wewngtrznych wyltacznie azurowych,
w ktorych czgs$¢ azurowa stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia, z zastrzezeniem
pkt 8, 9, 10;

8) na terenach MN dopuszczenie lokalizacji ogrodzen o wysokosci nie wigkszej niz 1,50m;

9) ogrodzenia dziatki od gornej krawedzi skarp rowow melioracyjnych, terenow WS, nalezy stawia¢ zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi;
10) zakaz budowy od strony drég publicznych i drog wewnetrznych ogrodzen betonowych;

11) dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldow, tablic informacyjnych w nastgpujacy sposob:

a) gorne krawedzie reklam, szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na ogrodzeniach nie mogg
przewyzszaé tych ogrodzen,

b) gorne krawedzie reklam, szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na $cianach budynkéw nie moga
sigga¢ powyzej linii wyznaczonej gorng krawedzig okien kazdej z kondygnacji budynku,

C) zakaz ustawiania reklam, szyldow, tablic informacyjnych w miejscach iw sposéb utrudniajacy
czytelno$¢ informacji drogowskazowej;

12) dopuszczenie niwelacji terenu do nie wiecej niz 0,50 m wzgledem istniejacego poziomu terenu bez
naruszania interesu osob trzecich i istniejacych stosunkdéw wodnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) na terenach 2U, 3U, 4U dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach o wysokim
stopniu sprawnosci, a takze dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem pkt 3;

5) zakaz zrzutu $ciekéw bytowych i przemystowych do gruntu, wod powierzchniowych i otwartych rowow;

6) dopuszczenie lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi na terenach
4MN/U, 3MN/U, 1U, 2U, 3U, 4U na obszarze pomi¢dzy nieprzekraczalng linia zabudowy usytuowang
w odlegtosci 35m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 11 a linig oznaczajacg odlegtos¢ 170 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 11, wyznaczajacej przewidywany zasig¢g negatywnego
oddziatywania drogi na tereny sasiednie, oznaczonej na rysunku planu pod warunkiem zapewnienia
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wlasciwego klimatu akustycznego wewnatrz budynku poprzez zastosowanie S$rodkoéw technicznych,
technologicznych lub organizacyjnych zapewniajacych dotrzymanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku;

7) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna
MN, MN/U;

8) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolem:

a) MN/U zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo — ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) MN zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz segregacji odpadéw komunalnych w przystosowanych do tego celu pojemnikach usytuowanych
W wyznaczonych miejscach na terenie posesji oraz ich zagospodarowanie, zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Oborniki oraz z przepisami odregbnymi,

b) nakaz zagospodarowania odpaddéw niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

C) nakaz przetransportowania zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji
W miejsce wskazane przez wlasciwe stuzby gminne lub wykorzystanie do nowego uksztattowania terenu
w granicach wtasnej dzialki, bez naruszania interesu 0sob trzecich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem badz
zagospodarowaniem terenu ustala si¢ obowigzek prowadzenia badan archeologicznych, na ktore inwestor
winien uzyska¢ pozwolenie wlasciwej stuzby ochrony zabytkow przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na
budowg.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkoéw scalania ipodziatdow nieruchomo$ci na podstawie
przepisow odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie W zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen wynikajgcych z odlegtosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nalezy zachowaé ograniczenia w zabudowie wynikajace z przebiegu napowietrznej  sieci
elektroenergetycznej sredniego napigcia SN15kV, zgodnie z przepisami odrebnymi i Polskimi Normami, do
czasu jej skablowania;

3) nakaz zgloszenia wlasciwym stuzbom wojskowym wszelkich projektowanych budowli o wysokosci rownej
i wigkszej niz 50,0 m npt, przed wydaniem pozwolenia na ich budowe;

4) nakaz zapewnienia dostepu do terenow wod powierzchniowych $érodladowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym oraz ciagu pieszym, pieszo-
rowerowym zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) szeroko§¢ drog publicznych, dréog wewngtrznych, ciagu pieszego, pieszo-rowerowego Ww liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem § 15 pkt 1 lit. c,

3) dopuszczenie lokalizacji znakoéw drogowych i obiektow matej architektury zgodnie z przepisami
odrebnymi;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —5— Poz. 1610

4) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w obrebie dziatki, w tym miejsca
garazowe:

a) na terenach U dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0m? powierzchni
uzytkowej budynku,

b) na terenach MN/U dla zabudowy mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe z zastrzezeniem lit.
C,

¢) na terenach MN/U dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
50,0m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

d) na terenach MN nie mniej niz 2 miejsca postojowe;
5) na terenach U nakaz zapewnienia stanowisk do przetadunku towaréw w obrebie dziatki.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki iremontow sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

2) nakaz zapewnienia dostepu do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) nakaz zaopatrzenia budynkow w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

4) nakaz odprowadzania Sciekéw bytowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej na
warunkach okre§lonych przez gestora sieci; do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
gromadzenie S$ciekoOw w szczelnych zbiornikach bezodpltywowych z zapewnieniem ich regularnego
wywozu przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekow;

5) nakaz odprowadzania $ciekow przemystowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej na
warunkach okre§lonych przez gestora sieci po uprzednim podczyszczeniu i doprowadzeniu do sktadu
sciekow bytowych; do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow
w szczelnych  zbiornikach  bezodptywowych  z zapewnieniem ich regularnego wywozu przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych pochodzacych zpotaci dachowych
i terenéw nieutwardzonych do gruntu bez naruszania interesu o0soOb trzecich, z mozliwoscig
odprowadzenia wod do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

b) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych pochodzacych z powierzchni utwardzonych do
istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej, do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej
dopuszcza si¢ odprowadzanie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych, z zastrzezeniem §5 pkt
3;

9) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowiazek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznosci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wodg, dréog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobOw 1termindw tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN ustala si¢:
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1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz jednego wolno stojacego
budynku garazowego lub gospodarczego lub garazowo-gospodarczego,

b) dopuszczenie obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow,

) powierzchni¢ zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy wolno
stojacego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego nie wigcej niz 60,0m2,

d) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,0m,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: nie wyzej niz
5,50m,

f) liczba kondygnacji nadziemnych:

- budynku mieszkalnego: do 2 w tym poddasze,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: 1,
g) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej,

h) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy lub dachy
wielospadowe,

i) nachylenie potaci dachowych:
- budynku mieszkalnego: 35°-45°,
- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: 25°-45°,

j) pokrycie dachow budynkéw mieszkalnych: dachowka lub materiat dachowkopodobny w odcieniu
ceglastoczerwonym, bragzowym lub grafitowym,

K) na terenach 4MN, 5MN nalezy urzadzi¢ pas zieleni krajobrazowej o szerokosci nie mniejszej niz 5,0m
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, zgodnie z przepisami prawa wodnego, poza terenem zjazdow
na dziatke,

1) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego bezposrednio
przy granicy dwoch lub wiecej dziatek w sposob przylegajacy do siebie na calej dlugosci $ciany lub
w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki,

m) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy dzialek, bezposrednio przy granicy
dzialek lub na granicy dziatek na terenie skladajacym sie z wiecej niz jednej dziatki, nalezacej do
jednego wilasciciela;

2) dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki nie mniejszej
niz 700,0m* za wyjatkiem terenu SMN oraz dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek,
z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki, z zastrzezeniem pkt 4:
a) nie mniejsza niz 22,0m, z zastrzezeniem lit. b,

b) za wyjatkiem terenu 1MN, 5MN oraz dziatlek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej szerokos$ci frontu nowo wydzielanej
dzialki;

4) ustalenia pkt 21 3 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci
lub regulacji granic pomiedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami z nakazem zachowania minimalnej
powierzchni dzialki, z ktorej nastapito wydzielenie dziatek gruntu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —7— Poz. 1610

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) ustala si¢ dostep z przylegajacych do terenu drog,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w obrebie dzialki, z zastrzezeniem §11 pkt 4 lit. d;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30 %.

§ 15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U ustala si¢:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu
oraz jednego wolno stojacego budynku uslugowego lub garazowego lub gospodarczego lub garazowo-
gospodarczego,

b) dopuszczenie obiektow matej architektury, placow zabaw, infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow,

C) na terenie 4MN/U dopuszczenie lokalizacji drogi wewngtrznej o szeroko$ci nie mniejszej niz 8,0m,

d) powierzchni¢ zabudowy: nie wiecej niz 35% powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy wolno
stojacego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego nie wigcej niz 60,0m?,

e) powierzchnie terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 35% powierzchni dziakki,
f) wysokos$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: nie wyzej niz 9,0m,

- wolno stojgcego budynku ustugowego, garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: nie
wyzej niz 5,50m,

g) liczba kondygnacji nadziemnych:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: do 2 w tym poddasze,

- wolno stojacego budynku ustugowego, garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: 1,
h) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej,

i) geometrie dachow: dachy dwuspadowe 0 potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w Kalenicy lub dachy
wielospadowe,

j) nachylenie potaci dachowych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: 35°-45°,
- wolno stojacego budynku ustugowego, garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: 25°-
45°,
K) pokrycie dachow budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: dachowka lub materiat

dachowkopodobny w odcieniu ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym,

I) na terenach 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U nalezy urzadzi¢ pas zieleni krajobrazowej 0 szeroko$ci nie
mniejszej niz 5,0m zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, zgodnie z przepisami prawa wodnego,
poza terenem zjazdow na dziatke,

m) na terenie 4MN/U nalezy urzadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szerokos$ci nie mniejszej niz 5,0m zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu,

n) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego bezposrednio
przy granicy dwoch lub wiecej dziatek w sposob przylegajacy do siebie na calej dlugosci $ciany Iub
w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki,

0) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtoéci 1,5m od granicy dziatek, bezposrednio przy granicy

dziatek lub na granicy dzialek na terenie skladajacym si¢ z wigcej niz jednej dziatki, nalezacej do
jednego wilasciciela;
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2) dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki nie mniejszej
niz 800,0m’ za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki, z zastrzezeniem pkt 4:
a) nie mniejszg niz 22,0m, z zastrzezeniem lit. b, c,

b) za wyjatkiem dziatek przylegajacych do placéw do zawracania droég wewngtrznych, dla ktorych nie
ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanej dziatki;

) za wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej szerokos$ci frontu nowo wydzielanej dziatki;

4) ustalenia pkt 2i 3 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci
lub regulacji granic pomiedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami z nakazem zachowania minimalnej
powierzchni dziatki, z ktorej nastapito wydzielenie dziatek gruntu;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) ustala si¢ dostep z przylegajacych do terenu drog,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w obrebie dziatki, z zastrzezeniem §11 pkt 4 lit b, c;
6) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30 %.

§ 16. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U ustala
si¢:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkow ustugowych, garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych,
portierni,

b) dopuszczenie obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow,

C) powierzchni¢ zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki,
d) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki,
e) wysokos$¢ zabudowy:
- budynku ustugowego: nie wyzej niz 9,0m,
- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego, portierni: nie wyzej niz 6,0m,
f) liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku ustugowego: do 2,
- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego, portierni: 1,
g) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej,

h) geometri¢ dachow: dachy ptaskie, dachy jednospadowe, dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie
zbiegajacych si¢ w kalenicy lub dachy wielospadowe,

i) nachylenie potaci dachowych: do 45°,

j) na terenie 4U nalezy urzadzi¢ pas zieleni krajobrazowej o szerokos$ci nie mniejszej niz 5,0m zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu, zgodnie z przepisami prawa wodnego, poza terenem zjazdéw na
dziatke,

K) na terenie 2U nalezy urzadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0m zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu,

1) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego bezposrednio
przy granicy dwoch lub wiecej dziatek w sposob przylegajacy do siebie na calej dlugosci $ciany lub
w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki,
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m) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy dzialek, bezposrednio przy granicy
dzialek lub na granicy dziatek na terenie skladajgcym si¢ z wigcej niz jednej dziatki, nalezacej do
jednego wilasciciela;

2) dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki, z zastrzezeniem
pkt 3i 4:

a) nie mniejszej niz 900,0m® za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla terenu 1U nie mniejszej niz 700m’ za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek;

3) szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki, z zastrzezeniem pkt 4:
a) nie mniejsza niz 22,0m, z zastrzezeniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej szeroko$ci frontu nowo wydzielanej dziatki;

4) ustalenia pkt 2 i 3 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci
lub regulacji granic pomigdzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami z nakazem zachowania minimalnej
powierzchni dziatki, z ktorej nastapito wydzielenie dziatek gruntu;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) ustala si¢ dostep z przylegajacych do terenu drog,

b) ustala sie lokalizacje miejsc postojowych w obrebie dziatki, z zastrzezeniem §11 pkt 4 lit. a i pkt 5;
6) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30 %.

§ 17. Dla terenow zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 17, 2Z, 3Z, 47 ustala sig¢:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, drog pieszych, drog pieszo-rowerowych, obiektow
matej architektury,

b) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 80% powierzchni terenu,
2) dopuszczenie podziatu zgodnie z potrzebami;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) dostep z przylegajacych do terenu drog z zastrzezeniem lit b,

b) zakaz zjazdu na teren 2Z, 3Z z drogi krajowej nr 11, znajdujacej si¢ poza obszarem obj¢tym planem;
4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30 %.

§ 18. Dla teren6éw zieleni izolacyjnej z dopuszczeniem infrastruktury technicznej oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1ZI/IT, 2ZI/IT ustala sie¢:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, drog pieszych, drog pieszo-rowerowych, obiektow
matej architektury oraz ekranow akustyczno — wizualnych,

b) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 50% powierzchni terenu,
2) dopuszczenie podziatu zgodnie z potrzebami;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j: dostgp z przylegajacej do terenu drogi;
4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30 %.

§ 19. Dla terenow wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS,
2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS ustala sie:
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1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zachowanie cieku, rowu jako otwartego z zastrzezeniem lit. b, c, d,
b) dopuszczenie urzadzen melioracji wodnej, przejs¢ dla pieszych,

¢) dopuszczenie przepustdw o szeroko$ci nie wickszej niz 6,0m stanowigcych dojazd do dziatki budowlane;j
Z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ budowe jednego przepustu do jednej dziatki budowlane;,

d) dopuszczenie drzew i krzewow wzdtuz cieku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszczenie podziatu zgodnie z potrzebami;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) dostep z przylegajacych do terenu drog, dla terenu 6WS dostep wylacznie z ulicy Sanatoryjnej,
znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego planem,

b) nalezy zapewni¢ przejazd przez teren 4WS do terenu 3MN/U, 4U z zastrzezeniem pkt 1 lit.c;
4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30 %.

§ 20. Dla terenow drog, ciggdw pieszych, pieszo-rowerowych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDd, 2KDd, 3KDd, 4KDd, 5KDd, 6KDd, 7KDd, 1IKDW, 2KDW, 1KDxp ustala sig:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 1KDd, 2KDd, 3KDd, 4KDd, 5KDd, 6KDd, 7KDd:
- lokalizacj¢ drogi publicznej — drogi dojazdowej,
- dopuszczenie lokalizacji zjazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW:
- lokalizacj¢ drogi wewngtrznej,
- dopuszczenie lokalizacji zjazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

C) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDxp: lokalizacje ciagu pieszego, ciggu pieszo-
rowerowego;

2) dopuszczenie podziatu zgodnie z potrzebami;
3) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30 %.
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Krzysztof Hetmanski
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EWIDENCYJINYCH: 79/3, 79/4, 80/1, 80/3, 80/4, 81/1, 82/1, 82/3, 83/1, 83/3, 86/4, 92/7, 9219, 92/10, 97/1, 9815, 99/1, 99/3, 99/4, 100, do Uchwaty Nr
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVII1/220/12
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 27 lutego 2012 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek o numerach ewidencyjnych: 79/3, 79/4, 80/1,
80/3, 80/4, 81/1, 82/1, 82/3, 83/1, 83/3, 86/4, 92/7, 92/9, 92/10, 97/1, 98/5, 99/1, 99/3, 99/4, 100, 101, 137, 138,

414/1, 414/3, 414/4 i dla czesci dzialki o nr ewidencyjnym 436 polozonych w miejscowosci Kowanéwko,

gmina Oborniki.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatek o numerach ewidencyjnych: 79/3, 79/4, 80/1, 80/3, 80/4, 81/1, 82/1, 82/3, 83/1, 83/3, 86/4, 92/7, 92/9,
92/10, 97/1, 98/5, 99/1, 99/3, 99/4, 100, 101, 137, 138, 414/1, 414/3, 414/4 idla czeSci dziatki o nr
ewidencyjnym 436 potozonych w miejscowosci Kowanoéwko, gmina Oborniki.

2. Rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. planu jest
bezprzedmiotowe.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVII1/220/12
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 27 lutego 2012 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek o numerach ewidencyjnych: 79/3, 79/4, 80/1,
80/3, 80/4, 81/1, 82/1, 82/3, 83/1, 83/3, 86/4, 92/7, 92/9, 92/10, 97/1, 98/5, 99/1, 99/3, 99/4, 100, 101, 137, 138,
414/1, 414/3, 414/4 i dla czesci dzialki o nr ewidencyjnym 436 polozonych w miejscowosci Kowanéwko,
gmina Oborniki, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych oraz
0 zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga co nastegpuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej:

1. Zadania w zakresie realizacji droég publicznych, przewidziane w planie miejscowym prowadzi¢ bedg
wlasciwe jednostki miejskie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,
a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i z przepisami odrebnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okre§lonych w planie
miejscowym, odbywac¢ si¢ beda poprzez:

1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3. Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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