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UCHWALA NR XV1/4/2012

RADY MIEJSKIEJ W KOLUSZKACH
Z dnia 23 stycznia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment
obrebu Galkow - Parcela w gminie Koluszki

Na podstawie art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z
2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, oraz z 2011 r. Nr
32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
z2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218,
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, p0z.1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777,
Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281) w zwiazku zuchwala Nr XXXIX/125/09 z dnia 7 grudnia 2009 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
fragment obrebu Gatkow - Parcela w gminie Koluszki, Rada Miejska w Koluszkach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Koluszki, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obej-
mujacy fragment obrgbu Gatkow - Parcela w gminie Koluszki, zwany dalej planem.

2. Rozstrzyga sig¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgodnie z zatacznikiem nr 2.

3. Rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z zatacznikiem nr 3.

§ 2. 1. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do ni-
niejszej uchwaty.

§ 3. 1. Integralna czgScia uchwaty jest:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, sktadajacy sig z 2 arkuszy:
a) arkusz 1/2 opracowany na mapie zasadniczej,
b) arkusz 2/2 opracowany na mapie ewidencyjnej;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Koluszkach o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych do projek-
tu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
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3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Koluszkach o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie przeznaczenia terenéw oraz ustalenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania;
2) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;
3) ochrona interesu publicznego, w zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony srodowiska;
4) ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy;

7) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powo-
dzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu za-
budowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych wzrostu warto$ci nieruchomosci, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa opta-
te, stanowiaca dochod wlasny gminy.

§ 6. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
prawomocne decyzje administracyjne;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Koluszkach, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowia-
cy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy
przepis gminny, obejmujacy obszar okreslony w § 2 niniejszej uchwaty, o ile z treSci przepisu nie wynika
inaczej;

6) granicach opracowania — nalezy przez to rozumie¢ granice opracowania rysunku planu na wykorzystanej

na danym arkuszu kopii mapy zasadniczej lub ewidencyjnej, stanowiacej jednocze$nie granice obowiazy-
wania oznaczen graficznych uzytych na arkuszu rysunku planu;

7) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ na jaka teren, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,
ma by¢ zagospodarowany i uzytkowany;
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8) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszary objete niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem;

10) oznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie Symbolem terenu na rysunku planu, w ktorym cyfry
oznaczaja numer terenu w obszarze, litery oznaczaja jego przeznaczenie;

11) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy;

12) innej dzialalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie rodzaje przedsigwzi¢é innych
niz mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslone w przepisach o ochronie srodowiska;

13) kierunku kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie gtownej kalenicy budynku wzgledem frontu
dziatki lub granicy z dziatka sasiednia;

14) kacie polozenia granic nowych dzialek — nalezy przez to rozumie¢ okre$lony w ustaleniach szczegoto-
wych kat, jaki maja tworzy¢ z pasem drogowym dochodzace do niego nowe granice dziatek;

15) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice migdzy terenami o r6znym sposobie uzytkowa-
nia, zagospodarowaniu lub roznym przeznaczeniu podstawowym (w tym réwniez ulice), ustalone niniej-
szym planem;

16) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania zwiazane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu lub urzadzenia;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ swobodnego sytuowania bu-
dynkoéw i innych obiektéw kubaturowych w granicach dziatki, bez prawa przekroczenia tej linii, nie doty-
czy czeSci nadziemnych budynkéw jak balkony, loggie, niezabudowane ganki, oraz daszki nad furtkami,
schody do budynku, itp.;

18) uciazliwosci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich oddziatlywanie na otoczenie,
powodowane emisja gazéw, pytdw, zapachéw, hatasu, promieniowania, itp., a takze wynikajace ze wzmo-
zonego ruchu pojazdéw zwiazanego z funkcjonowaniem tych obiektéw i urzadzen.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru

§ 7. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,;
2) granice opracowania;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenow.

2. Uzyte oznaczenia graficzne obowiazuja w granicach opracowania, oznaczonego na arkuszu rysunku pla-
nu. Poza granicami opracowania maja charakter informacyjny.

§ 8. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustala si¢:

1) wyznacza sig tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1-3 MN,
b) drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1-5 KDW,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznacza si¢
na rysunku planu.
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2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach, okresla
sie przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach
szczegotowych.

3. Nie dopuszcza si¢ mozliwosci realizacji na terenach innego zainwestowania niz zgodne z ustalonym
przeznaczeniem i przeznaczeniem dopuszczalnym oraz stuzace jego obstudze w zakresie infrastruktury tech-
nicznej, komunikacji lub gromadzeniu odpadow.

§ 9. 1. W zakresie ksztaltowania terenow publicznych:
1) nie wyznacza si¢ obszaru przestrzeni publicznej;

2) terenem publicznym ustala si¢ teren drogi wewngtrznej 1 KDW — zasady zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych.

§ 10. 1. W zakresie realizacji celow publicznych ustala sig:

1) obszarami realizacji celéw publicznych sa tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1-5 KDW,
jako stuzace budowie i utrzymywaniu publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wode i odprowa-
dzania $ciekdw oraz budowie i utrzymywaniu przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania ptynow, pa-
ry, gazow ienergii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen niezb¢dnych do korzystania z tych
przewodow i urzadzen, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie realizacje celow publicznych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozna-
czonych symbolami 1-3 MN, wramach funkcji iwarunkéw zagospodarowania terenu okreslonych
W ustaleniach szczegdtowych.

§ 11. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zasady ksztaltowania fadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograni-
czenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenéw zawartych w ustaleniach
szczegbdtowych;

2) zakaz lokalizowania na terenach obiektéw o funkcji innej, niz zwiazana z ustalonym dla terenu przeznacze-
niem i przeznaczeniem dopuszczalnym;

3) uksztaltowania wymaga:

a) zagospodarowanie terenéw, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi okre§lonymi dla poszczegdlnych tere-
now,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji, zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla terenow drog;

4) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkéw, materiatow elewacji i dachéw oraz ogrodzen:

a) przyjete rozwiazania w zakresie formy budynku obejmujacej wysokos$¢ zabudowy, ksztatty dachow oraz
stosowanych materiatow wykonczeniowych i kolorystyki powinny zapewnia¢ spojnos$¢ architektoniczna
catemu budynkowi lub zespotowi budynkéw w granicach dziatki,

b) zakaz stosowania jaskrawych barw w elewacjach i dachach,

C) zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),

d) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych wzdtuz ulic, drog wewnetrznych;
5) w zakresie lokalizacji reklam i informacji wizualnej:

a) stosowanie reklam ujednoliconych pod wzglgdem formy, przytwierdzonych do elewacji, latarn lub wol-
nostojacych,

b) reklamy umieszczane na elewacjach budynkéw musza by¢ podporzadkowane kompozycji catej elewacji
budynku. Catkowita powierzchnia takich reklam nie moze przekracza¢ 10% powierzchni elewacji;

6) pozostate zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu wprowadza si¢ zgodnie z ustaleniami
dla poszczegdlnych terenow zawartych w ustaleniach szczegdtowych;

7) w zakresie wydzielania dziatek budowlanych:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego —5— Poz. 807

a) szczegdtowe zasady wydzielania dziatek budowlanych zgodnie z wymogami okre§lonymi dla poszcze-
gblnych terenow zawartymi w ustaleniach szczegdtowych,

b) zgodne z ustaleniami Planu sa projekty podzialu nieruchomosci, w wyniku ktérych powstaja dziatki
spetniajace warunki wydzielania dzialek budowlanych zawarte w ustaleniach szczegoétowych dla po-
szczegOlnych terenoéw, z zastrzezeniem lit. c,

C) podziaty dziatek dokonywane w celu dodzielenia wydzielonej dziatki do dzialki sasiedniej oraz wydzie-
lanie dziatek pod drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej winny by¢ dokonywane stosownie do po-
trzeb, niezaleznie od warunkéw zawartych w ustaleniach szczegétowych,

d) dla kazdej z dziatek powstatej w wyniku podziatu nalezy zapewni¢ dostgp do drogi publicznej poprzez
wydzielona droge wewngtrzna.

§ 12. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych, za wyjatkiem przedsiewzie¢ z zakresu komunikacji oraz sieci infrastruktury technicznej;

2) w zakresie gospodarki odpadami:

a) segregacje, gromadzenie odpadow na posesjach w pojemnikach przystosowanych do ich gromadzenia
(odpady wymieszane, surowce wtorne, odpady organiczne przeznaczone do kompostowania, wydzielone
odpady niebezpieczne), wywoz i zagospodarowanie zgodnie z wymaganiami okreslonymi w uchwale ra-
dy miejskiej dotyczacej utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) kwalifikuje si¢ tereny w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, o ktorych mowa w § 8

ust. 1 pkt 1 lit. a (1-3 MN), do kategorii terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska. Pozostatych terendw nie klasyfikuje sig;

4) wprowadza si¢ ograniczenia w zakresie intensywno$ci wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami zawar-
tymi w ustaleniach szczegdtowych;

5) w przypadku realizowania kottowni lokalnych wymaga si¢ stosowania technologii i paliw ekologicznych.
Projektowane systemy grzewcze powinny przewidywac pokrycie czeéci zapotrzebowania na ciepto ze zro-
det ciepta wykorzystujacych odnawialne zrodta energii, tj.: energii stonecznej, ciepta ziemi, biomasy, itp.;

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji masztow telefonii komorkowej lub innych obiektow tego typu m.in.
wiez i masztow radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych, przy czym w terenach przeznaczonych pod
realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacj¢ infrastruktury o nieznacznym od-
dziatywaniu w rozumieniu przepiséw o rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

7) ochrong $rodowiska gruntowo-wodnego poprzez ustalenie warunkow odprowadzania $ciekOw.

§ 13. 1. Nie wprowadza si¢ wymogow w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na niewystepowanie ich w obszarze.

§ 14. 1. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow i wskaz-
nikéw intensywnos$ci zabudowy dla poszczegolnych terendow, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustale-
niach szczegotowych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z o0znaczeniami na rysunku planu;

3) przy przebudowie i rozbudowie budynkéw istniejacych dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej formy
architektonicznej w zakresie wysokosci i geometrii dachow, niezaleznie od ustalen zawartych w ustaleniach
szczegotowych.

§ 15. 1. Nie wprowadza si¢ wymogow w zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiek-
tow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, ze wzgledu na niewystgpowanie
ich w obszarze objgtym planem.

§ 16. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ wymogu przeprowadzania scalen i podziatu nieruchomosci;
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2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci przy zachowaniu warunkéw planu w za-
kresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunkow zabudowy i zagospodarowania te-
renu.

§ 17. 1. Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, ustala si¢ zgodnie
z wymogami okre$lonymi dla poszczegolnych terenéw zawartymi w ustaleniach szczegoétowych.

§ 18. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sktad terenow wyznacza si¢ tereny komunikacji
— drog wewngtrznych, oznaczonych symbolami: 1-5 KDW,

2) powiazanie obszaru z uktadem komunikacji drogowej gminy i powiatu poprzez projektowana droge we-
wnetrzna, oznaczong symbolem 1 KDW majaca powiazanie z istniejaca droga powiatowa nr 2911E, prze-
biegajaca poza obszarem planu;

3) parametry techniczne drog, warunki ich dostgpnosci komunikacyjnej oraz warunki obstugi komunikacyjnej
terenow zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegotowych;

4) zaspokojenie potrzeb parkowania poprzez budowe miejsc postojowych i garazy w granicach dziatek
i terenow w ilo$ci i na warunkach okreslonych dla poszczegdlnych terenow w przepisach szczegétowych.

§ 19. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
sie:

1) zaopatrzenie wszystkich terenow przeznaczonych w planie na cele zabudowy w media infrastruktury tech-
nicznej poprzez istniejace i rozbudowywane zbiorowe systemy uzbrojenia: sie¢ wodociagowa, sieci elek-
troenergetyczne $redniego i niskiego napigcia, sieci teletechniczne oraz rozwiazania indywidualne w zakre-
sie odprowadzania §ciekow komunalnych, odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

2) w stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw dopuszcza si¢ ich
zachowanie z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy;

3) lokalizacj¢ nowych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw z wyjatkiem przy-
laczy do budynkow, w liniach rozgraniczajacych drog, przy zachowaniu wzajemnych normatywnych odle-
glosci, stosownie do przepisow odrgbnych;

4) ze wzgledu na szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych i obowiazujace odlegto$ci normatywne pomie-
dzy sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci zlokalizowanych pod
jezdnia oraz realizacje sieci pod jezdnia, po uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi i uzyskaniu odstepstwa
od warunkow technicznych;

5) w przypadku braku mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sie lokalizacje
urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow w pasie pomig¢dzy linia rozgraniczaja-
ca drogi i liniag zabudowy pod warunkiem uzyskania prawa do dysponowania nieruchomoscia na ten cel;

6) dopuszcza sie lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury
technicznej po uzyskaniu prawa do dysponowania nieruchomos$cia na ten cel oraz pod warunkiem, ze ich
lokalizacja nie pozostanie w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu;

7) zachowanie ograniczen w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow bezposrednio przylegtych do
istniejacych, utrzymywanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieci infrastruktury technicznej,
okreslonych w przepisach szczegdétowych, normach i zasadach ustalonych przez zarzadcow sieci;

8) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej W uktadach pierScieniowych,
b) zaopatrzenie w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociagowej,

c) do czasu zapewnienia wszystkim odbiorcom dostawy wody z komunalnych wodociagéw dopuszcza sig
zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych. Po wybudowaniu sieci wodociagowej obowiazuje podta-
czenie wszystkich zabudowanych dziatek do sieci,

d) parametry sieci powinny zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celow przeciwpozarowych i moz-
liwo$¢ zaopatrzenia w wode w sytuacjach kryzysowych,
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€) na sieci nalezy zlokalizowa¢ hydranty przeciwpozarowe;
9) w zakresie odprowadzania $ciekoéw komunalnych ustala sig:

a) odprowadzanie do atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle i ich
wywoz do punktéw zlewnych,

b) dopuszcza sig realizacj¢ indywidualnych oczyszczalni $ciekow przy korzystnych warunkach gruntowo-
wodnych,

c) dopuszcza si¢ budowg sieci kanalizacji sanitarne;j,
d) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej po jej realizacji,

e) w przypadku zastosowania zbiornikdw bezodptywowych po wybudowaniu sieci obowiazuje podtaczenie
si¢ do niej oraz likwidacja zbiornikow,

f) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych do wod i do ziemi;
10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
a) segregacje, gromadzenie odpaddéw na posesjach w pojemnikach przystosowanych do ich gromadzenia,

b) wywoz i zagospodarowanie zgodnie z wymaganiami okreslonymi w uchwale rady miejskiej dotyczacej
utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

c) gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow drog do rowow przydroznych. Parametry wod
odprowadzanych do ziemi powinny spetnia¢ wymogi przepisow odrgbnych o gospodarowaniu wodami,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendéw przeznaczonych pod zabudowe na teren wia-
snej dziatki;

12) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna ustala sig:
a) zasilanie odbiorcow w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia,

b) rozbudowe sieci niskiego i sredniego napigcia w postaci: stacji transformatorowych, linii napowietrznych
lub kablowych, o$wietlenia ulic,

c) lokalizacje stacji transformatorowych w zaleznoéci od potrzeb, w miejscach posiadajacych bezposredni
dostep do drogi publicznej. Dla lokalizacji stupowych stacji transformatorowych nalezy wydzieli¢ dziatki
terenu o0 wymiarach 3mx 2 m;

13) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie¢ zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z indywidualnych zrodet ciepta z obowiazkiem stosowania technologii i paliw ekologicznych.
Projektowane systemy grzewcze powinny przewidywaé pokrycie czgsci zapotrzebowania na ciepto ze zro-
det ciepta wykorzystujacych odnawialne zrodta energii, tj.: energii stonecznej, ciepta ziemi, biomasy, itp.;

14) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z podziemnych zbiornikéw zlokalizowanych
W granicach dzialek;

15) w zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowana infrastrukture te-
lekomunikacyjng przewodows i bezprzewodowa,

b) rozbudowe istniejacych sieci w systemie kablowym,
C) zaopatrzenie nowych abonentow w tacza teletechniczne z sieci niezaleznych operatoréw,

d) lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz infrastruktura o nieznacznym oddzialywaniu, w
rozumieniu przepisOw odrgbnych, poza terenami przeznaczonymi na cele zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 20. 1. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now ustala sig:
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1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow i obiektow w sposdb dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
i formy zabudowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zachowania istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi liniami za-
budowy, z mozliwo$cia dokonywania przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, przy czym czg$é rozbudo-
wywana winna respektowa¢ wyznaczone linie zabudowy.

§ 21. 1. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa ustala sig:

1) obowiazek zgloszenia, przed wydaniem pozwolenia na budowe, wlasciwym organom odpowiedzialnym za
bezpieczenstwo ruchu lotniczego w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow:

a) organom wojskowym (Szefostwu Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP) obiektow o wysokosci
50 m i wigkszej,

b) organom cywilnym (Prezesowi Urzgdu Lotnictwa Cywilnego) obiektow o wysokosci powyzej 100 m;

2) obowiazek dostosowania do dziatan w sytuacjach szczegolnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami przepi-
sow dotyczacych obronnosci panstwa:

a) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,
b) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 22. 1. Ustala si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci, stanowiace podstawe do okreslenia
jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:

1) 30% - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1-3 MN oraz tere-
néw drog wewngetrznych, oznaczonych symbolami 2-5 KDW;

2) 5% - dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 23. 1. Dla terendéw, oznaczonych symbolami: 1-3 MN plan ustala jako przeznaczenie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na:
1) funkcje ustugowe w lokalu wyodrebnionym w budynku mieszkalnym;

2) powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwiazanych z uslugami nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzyt-

kowej budynku;
3) obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej;
4) tereny zieleni urzadzonej z urzadzeniami rekreacyjnymi i obiektami matej architektury;
5) obiekty infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zachowania istniejacej zabudowy z prawem rozbudowy, nadbudowy, odbudo-
wy i przebudowy, z zachowaniem warunkéw okreslonych w planie.

4. Ustala sig zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
5. Dla zabudowy plan ustala:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkow gospodarczych jako wolnostojace, z mozliwoscia lokalizacji
przy granicy dziatki lub jako zintegrowane z budynkiem mieszkalnym;

3) dopuszcza sig sytuowanie nowych budynkoéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy
z dzialka sasiednia, o wysokos$ci nieprzekraczajacej 4,0 m;

4) powierzchnie zabudowy nieprzekraczajaca 30% powierzchni dziatki;
5) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,

6) wysoko$¢ budynkow:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego —9— Poz. 807

a) mieszkalnych — nieprzekraczajaca 10,0 m,
b) gospodarczych i garazowych — nieprzekraczajaca 6,0 m;

7) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkdéw - nieprzekraczajaca 18,0 m. Dopuszcza si¢ poszerzenie do 25,0 m
w przypadku realizacji budynku garazowanego jako zintegrowanego z budynkiem mieszkalnym;

8) dachy spadziste 0 symetrycznym uktadzie potaci i kacie nachylenia od 30° do 40°, w kolorze ciemnoczer-
wonym o gtéwnej kalenicy rownolegtej lub prostopadtej do granicy frontowej dziatki;

9) na budynkach gospodarczych i garazowych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia
obowiazuje stosowanie dachow ptaskich;

10) ogrodzenie dziatek azurowe o wysokosci do 1,5 m, wedtug decyzji indywidualnych w zakresie formy
i materiatu, z wylaczeniem stosowania przgset z prefabrykatow betonowych. Powierzchnia przeswitow
W ogrodzeniu na calym jego przebiegu, z wytaczeniem obudowy wjazdu i wejScia na teren dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz 50% powierzchni ogrodzenia.

6. Plan ustala warunki wydzielania dziatek budowlanych:

1) minimalna wielko$¢ nowowydzielanych dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa — 1500 m?.
W ramach optymalizacji wielkosci dziatlek powstajacych w wyniku podzialu dopuszcza si¢ wielkos¢
1400 m?;

2) minimalna szerokosci frontow nowowydzielanych dziatek - 20,0 m;
3) szeroko$¢ nowowydzielanych drog wewngtrznych — nie mniejsza niz 6,0 m;

4) kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych ulic i drog we-
wngetrznych: prostopadty do granicy frontowej dziatki lub rownolegly do granicy z dziatka sasiednia.

7. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegajacych drog wewngtrznych.
8. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatki w ilosci wynikajacej z potrzeb funkcjonalnych obiektu,
w ilosci nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie;
2) 1 stanowisko postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug.
9. W zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami okreslonymi w § 19, plan ustala:
1) zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, gaz, ze zbiorczych systemow;,
2) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych;

3) odprowadzanie $ciekow komunalnych do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte lub indywi-
dualnych oczyszczalni §ciekow;

4) obowiazek odprowadzania $ciekow komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej w przypadku jej
realizacji;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie
czynne w granicach dziatki.
§ 24. 1. Dla terenow, oznaczonych symbolami 1-5 KDW, plan ustala tereny drog wewngtrznych.
2. Ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do przepiséw od-
rebnych;

3) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek.

Rozdzial 4
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 25. 1. Do spraw wszczetych, a niezakonczonych ostateczna decyzja stosuje si¢ przepisy uchwaty.
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§ 26. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Koluszek.

§ 27. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Koluszkach:
Stawomir Sokotowski
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