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UCHWALA NR VII/96/11
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 18 kwietnia 2011 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Plonia - Oleszna”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; zm.
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastegpuje:

8 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr VIII/172/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 kwietnia 2007 r. w spra-
wie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Ptonia-Oleszna”
w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodnos$ci ze Studium uwarunkowan i kierunké4w zagospodarowania prze-
strzennego Miasta Szczecin, uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listopada 2008 r.,
uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Ptonia-Oleszna” w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 124,90 ha, z granicami o nastgpujacym przebiegu:

1) od poétnocy - granica administracyjna miasta z gming Kobylanka,

2) od wschodu - ul. prof. Tomasza Zuka,

3) od potudnia - ul. Szosa Stargardzka oraz tereny potozone na potudnie od tej ulicy,
4) od zachodu - granica kompleksu lesnego ,Park Lesny Dabie”.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek, zwany dalej rysunkiem planu, sporzadzony w skali
1:1000.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.J.2001.KSP,U,G pow. 1,65 ha;
2) D.J.2002.U pow. 0,51 ha;

3) D.J.2003.ZD,G pow. 1,70 ha;

4) D.J.2004.Z pow. 3,45 ha;

5) D.J.2005.GE pow. 0,38 ha;

6) D.J.2006.TSB pow. 0,05 ha;
7) D.J.2007.U,G pow. 8,52 ha;
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8) D.J.2008.UT,MN pow. 2,59 ha;
9) D.J.2009.UT,ZN pow. 13,53 ha;
10) D.J.2010.KS pow. 0,27 ha;
11) D.J.2011.ZL,G,E pow. 21,67 ha;
12) D.J.2012.ZL,G,E pow. 4,31 ha;
13) D.J.2013.ZL pow. 1,58 ha;
14) D.J.2014.ZL pow. 7,02 ha;
15) D.J.2015.U,WK pow. 0,46 ha;
16) D.J.2016.ZL,G pow. 3,02 ha;
17) D.J.2017.2ZN,G pow. 6,87 ha;
18) D.J.2018.ZL,G pow. 5,68 ha;
19) D.J.2019.U,G pow. 1,12 ha;
20) D.J.2020.U pow. 0,43 ha;

21) D.J.2021.ZP pow. 1,00 ha;
22) D.J.2022.UT pow. 1,79 ha;
23) D.J.2023.U,MN pow. 0,45 ha;
24) D.J.2024.U,MN pow. 0,62 ha;
25) D.J.2025.U,MN pow. 0,45 ha;
26) D.J.2026.ZL,G pow. 9,88 ha;
27) D.J.2027.U,MN pow. 0,17 ha;
28) D.J.2028.U,MN pow. 0,32 ha;
29) D.J.2029.MN,U pow. 0,23 ha;
30) D.J.2030.GE pow. 0,03 ha;
31) D.J.2031.U,MN pow. 0,16 ha;
32) D.J.2032.U,MN pow. 0,88 ha;
33) D.J.2033.ZL,G pow. 2,26 ha;
34) D.J.2034.KND pow. 0,09 ha;
35) D.J.2035.WS pow. 0,93 ha;
36) D.J.2036.WS pow. 0,68 ha;
37) D.J.2037.WS pow. 1,20 ha;
38) D.J.2038.KD.S pow. 7,94 ha;
39) D.J.2039.KD.Z pow. 3,84 ha;
40) D.J.2040.KD.L pow. 0,73 ha;
41) D.J.2041.KD.D pow. 0,58 ha;
42) D.J.2042 KD.D pow. 0,78 ha;
43) D.J.2043.KD.D pow. 0,62 ha;
44) D.J.2044.KD.D pow. 0,32 ha;
45) D.J.2045.KD.D pow. 0,15 ha;
46) D.J.2046.KD.D pow. 0,14 ha;
47) D.J.2047.KD.D pow. 0,18 ha;
48) D.J.2048.KP pow. 0,08 ha;
49) D.J.2049.KDW pow. 0,30 ha;
50) D.J.2050.KDW pow. 0,09 ha;
51) D.J.2051.IT,KP pow. 0,12 ha;
52) D.J.2052.KPS pow. 0,004 ha;
53) D.J.2053.IT,KP pow. 0,21 ha;
54) D.J.2054.1T,KP pow. 0,05 ha;
55) D.J.2055.IT pow. 0,18 ha;
56) D.J.2056.IT,KP pow. 0,20 ha;
57) D.J.2057.ZL,G pow. 2,22 ha;
58) D.J.2058.KPJ pow. 0,05 ha;
59) D.J.2059.E pow. 0,02 ha;

60) D.J.2060.E pow. 0,02 ha;

61) D.J.2061.E pow. 0,01 ha;

62) D.J.2062.E pow. 0,01 ha;

63) D.J.2063.KPS pow. 0,009 ha;
64) D.J.2064.KPS pow. 0,005 ha.
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8 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, tereny ustug
z wytaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?2, tereny ustug
os$wiaty, sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej i zieleni le$nej, uktad komunikacyjny i sieci infrastruk-
tury technicznej. Regulacje planu obejmuja petna problematyke okreslong w art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Ptonia-Oleszna” w Szczecinie
stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralna czesciag uchwaty, sktadajacy sige z arkuszy nr 1 i nr 2.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
w skali 1:10 000 (uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listopada 2008 r.) stanowi
Zatacznik nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére naleza do zadann wtasnych miasta oraz o zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3,
bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatgcznik nr 4, bedacy in-
tegralng czes$cig uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukciji planu

8 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, stanowiace podstawowe jednostki struk-
turalne, dla ktérych ustala sie przeznaczenie oraz rézne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w tekscie planu w sposéb nastepujacy:

1) litera oznaczajgca potozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze - D;
2) litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym: J (osiedle Ptonia-Smierdnica-Jezierzyce);
3) liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu: 2;
4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 001, 002, ... 064;
5) symbole przeznaczenia terenéw uzyte w planie oznaczaja:

a) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem wprowadzenia ustug,

b) U,MN - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego,

c) U - teren zabudowy ustugowej,

d) U,G - teren zabudowy ustugowej, sieci gazowej,

e) U,WK - teren bazy technicznej,

f)  U,T - teren ustug turystyki i rekreaciji,

g) UT,ZN - teren turystyki biernej i zielenn prawnie chroniona,

h) UT,MN - teren ustug turystyki i rekreacji z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego,

i) KSP,U,G - teren stacji paliw ptynnych i gazu ptynnego z obiektami obstugi pojazdéw, zabudowy

ustugowej, sieci gazowej,

j)  ZD,G - teren ogrodéw dziatkowych, sieci gazowej,

k) ZP - teren zieleni urzadzonej o charakterze parkowym,

I)  ZN,G - teren zieleni prawnie chronionej, sieci gazowej,

m) ZL - teren zieleni lesnej,

n) ZL,G - teren zieleni le$nej, sieci gazowej,

o) ZL,G,E - teren zieleni le$nej, sieci gazowej i elektroenergetycznej,

p) Z - teren zieleni naturalnej,

q) WS - teren wéd powierzchniowych $rédlagdowych,

r)  KND - teren podczyszczalni wod opadowych,

s) GE - teren stacji redukcyjnej gazu,

t) IT - teren infrastruktury technicznej,

u) IT,KP - teren korytarzy infrastruktury technicznej z ciggiem pieszym,

v) KPS - teren przepompowni $ciekéw sanitarnych,

w) E - teren stacji transformatorowej,

x) TSB - teren stacji bazowej telefonii komérkowej,

y) KP - teren ciagu pieszego,

z) KPJ - teren ciagu pieszo jezdnego,

za) KS - teren parkingu,

zb) KD.S - teren drogi publicznej - droga ekspresowa,

zc) KD.Z - teren drogi publicznej - ulica zbiorcza,
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zd) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna,
ze) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,
zf) KDW - teren drogi wewnetrzne;.

3. W granicach terenéw D.J.2011.ZL,G,E, D.J.2012.ZL,G,E, D.J.2016.ZL,G, D.J.2017.ZN,G,
D.J.2018.ZL,G, D.J.2026.ZL,G, D.J.2033.ZL,G, D.J.2057.ZL,G wystepuje wydzielenie wewnetrzne
o symbolu 1.G, dla ktérego ustalono odrebne przeznaczenie i zasady zagospodarowania; symbol literowy
G oznacza przeznaczenie terenu na sie¢ gazowa.

4. Ustalenia formutowane sg na dwdéch poziomach: ogdélnym i szczegétowym. Ustalenia ogélne obo-
wigzujg na catym obszarze planu. Ustalenia szczeg6towe obowiazuja dla terenu elementarnego.

5. Ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad parcelacji;

5) ustalenia komunikacyjne;

6) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j.

6. Petny tekst ustaleh dla oznaczonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegétowe dla
terenu elementarnego.

Rozdziat 2
Ustalenia ogéine dla obszaru planu

8 5. Uzyte w planie okres$lenia oznaczaja:

1) dach stromy - r6zne formy dachéw o co najmniej dwéch potaciach gtéwnych pochylonych pod katem
co najmniej 25°; za forme dachu stromego uznaje sie takze dach mansardowy, koputowy lub kolebkowy;

2) dostep ogodlny - dostegp do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi (po-
wszechny) ani przedmiotowymi, w szczegdlnosci ogrodzeniami, biletami wstepu, czasem dostepu, itp.;

3) gatunki niepozadane roslin:

a) niepozadane drzewa i krzewy - gatunki, ktére powinny by¢ eliminowane podczas cig¢ sanitarnych
i innych zabiegéw hodowlanych w drzewostanach, nie stosowaé¢ w nasadzeniach w lasach oraz
na terenach zieleni zachowujacych ciggto$¢ przestrzenng z lasami; zwarte drzewostany tych ga-
tunkéw nalezy przebudowywaé; do gatunkéw niepozadanych naleza: czeremcha amerykanska,
dab czerwony, jezyna wcinanolistna, robinia akacjowa, $nieguliczka biata, tawlina jarzebolistna,

b) niepozadane byliny - gatunki roslin, ktére nie moga by¢é stosowane w nasadzeniach na terenach
zieleni publicznej i w lasach. Stanowiska tych roslin powinny byé zwalczane. Do gatunkéw nie-
pozadanych naleza: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przylad-
kowy, rdestowiec ostrokonczysty i sachalinski;

4) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspotpracujgce z sieciami in-
zynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajgce mozliwos$¢ ich sprawnego dziatania. Najczesciej wyste-
pujace inzynieryjne urzgdzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekdw, przelewy burzowe, stacje
gazowe 2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;

B5) kompozycja obiektu - uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli z rozmiesz-
czeniem, wielko$ciag i proporcjami otworéw, elementami programu architektoniczno-estetycznego (de-
tale, faktury materiatéw, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami taczacymi obiekt z otaczaja-
cym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtéwny;

6) kompozycja zespotu zabudowy - uktad ulic, placéw, budynkéw i zieleni z uwzglednieniem linii zabu-
dowy, wysokosci zabudowy, ksztattu dachdéw i zwiericzenia budynkéw, podziatu wtasno$ciowego,
nawierzchni utwardzonych;

7) kompozycja zespotu zieleni - uktad przestrzenny drzew, krzewdw i powierzchni trawiastych oraz trwa-
tych i gtéwnych elementéw wyposazenia parkowego (np. zatozenia pomnikowe, baseny i stawy,
obiekty kubaturowe);

8) Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczeciriskie” - lasy, na ktérych prowadzona jest wielofunk-
cyjna i zrbwnowazona gospodarka lesna oparta na integracji celéw trwatej gospodarki lesnej i aktyw-
nej ochrony przyrody;
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9) makroniwelacja - zmiana naturalnej rzezby i nachylenia stoku (wykop, nasyp, wyréwnanie powierzchni)
o0 wysoko$¢é wzgledna wigksza niz 1 m;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; lico budynku nie
moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

11) obiekt w gminnej ewidencji zabytkéw - obiekt o walorach zabytkowych ujety w gminnej ewidenciji
zabytkéw; obowiazujg zasady ochrony okreslone w ustaleniach planu;

12) obstuga firm i klientéw - ustugi z zakresu zwigzanego z prowadzeniem: ustug $wiadczonych w wyko-

nywaniu wolnych zawodéw, szkolen i nauczania, dziatalnos$ci prawniczej, projektowej, rachunkowo-

Sci, ksiegowosci, doradztwa, posrednictwa, dostarczania informaciji, sporzadzania opracowan i ttu-

maczen, obstugi nieruchomosci itp., ustug rzeczowych np.: urzadzanie wystaw, pakowanie itp., ustug

w zakresie kultury irozrywki, ustug zdrowia np.: gabinety lekarskie, poprawy kondycji fizycznej,

punkty opieki nad dzieémi i osobami starszymi a takze innych drobnych ustug np.: fryzjerskich, ko-

smetycznych, pralniczych, szewskich, fotograficznych, poligraficznych, wypozyczania i naprawy

sprzetu biurowego, domowego itp., oraz zwigzanych z obstuga turystyki np.: wypozyczalnia sprzetu

turystycznego, dziatalno$é¢ biur podrézy, agenciji i informacji turystycznej itp.;

powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego

obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo,

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu parteru;

13

-

do powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie wystepujacych w obrebie przyziemia takich ele-
mentéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtebne (cofnigte)
i loggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimo-
we), garaze lub wiaty garazowe - stanowiace integralng cze$¢ budynku oraz powierzchnig obiektéw po-
mocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni budynkéw lub ich czgs$ci znajdujacych sig poni-
zej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych a takze nadwieszonych czesci
budynku powyzej parteru, basenéw i sztucznych oczek wodnych;

14) reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw i znakéw gra-
ficznych o charakterze informacyjnym Iub marketingowym. Reklama wbudowana stanowi wtdérny
element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym;
reklama wbudowang nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktérym mowa powyzej, stanowigce element
pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?;
reklama wolno stojgca - samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napiséw, znakdéw
graficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym; re-
klama nie jest zagospodarowaniem tymczasowym;
studnie awaryjne - studnie publiczne, zaktadowe lub wyznaczone studnie prywatne zapewniajace
zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klesk zywioto-
wych lub wojny;
System Zieleni Miejskiej - ciagta struktura przestrzenna wiagzaca ze sobg wartosciowe i r6znorodne
tereny zielone (takze zabudowane, gtéwnie o niskiej intensywnosci), zapewniajagca powigzanie z od-
powiednimi terenami pozamiejskimi, zwtaszcza - tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych.
SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach;
wartosciowy drzewostan - pojedyncze drzewa, grupy drzew spetniajgce jedna z ponizszych cech:
a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami oraz z wy-
jatkiem zadrzewien tworzonych przez gatunki niepozadane),
b) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,
c) drzewa rodzime i obce z podanych nizej rodzajéw o obwodzie pnia mierzonego na wysokosci
130 cm:
- pow. 200 cm: czeremcha zwyczajna, olsza, topola, wierzba,
- pow. 100 cm: brzoza, choina, daglezja, jesion, kasztanowiec, klon (z wyjatkiem klonu jesio-
nolistnego), modrzew, morwa, sosna, $wierk,
- pow. 50 cm: buk, cyprysik, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), gtdég, grab, iglicznia, jarzab,
jodta, leszczyna turecka, lipa, magnolia, platan klonolistny, wiaz, zywotnik,
d) ponad pigcioletnie drzewa i krzewy gatunkéw egzotycznych z wyjatkiem gatunkdédw niepozada-
nych, innych gatunkéw wymienionych w bazie ,Gatunki obce. Polska baza danych.” Instytutu
Ochrony $rodowiska PAN oraz pospolitych gatunkéw: berberyséw, bukszpanu, cyprysikéw, da-

15

-

16

-

17

-

18

-
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glezji, forsycji, jaSminowcow, kasztanowca, kolcowoju, ligustru, mahonii, modrzewi, suchodrze-
woéw, sumakow, swierkéw, tawut i tawutowa, topoli, winobluszczy, zylistka i zywotnikéw;

19) zamknigcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym (grupa

1)

2)

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

obiektéw), uksztattowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka, posiadajace walory kompozy-
cyjne i estetyczne.

8 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?2 z zastrzeze-
niem pkt 2;

w terenach elementarnych: D.J.2001.KSP,U,G, D.J.2002.U, D.J.2007.U,G, D.J.2008.UT,MN zaka-
zuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 150 m?2.

2. Ustalenia ekologiczne:

wszelkie ucigzliwos$ci wynikajace z lokalizacji inwestycji musza zamyka¢ sie w granicach dziatki bu-

dowlanej, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 13;

ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego;

zakazuje sie wycinki warto$ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej element

kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni za wyjagtkiem:

a) ciec¢ pielegnacyjnych, cie¢ wykonywanych w ramach realizacji planu urzadzenia lasu lub uprosz-
czonego planu urzadzenia lasu,

b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja i przebudowa ulic,

c) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanych z realizacjg inzynieryjnych urzadzen siecio-
wych, sieci inzynieryjnych, infrastruktury telekomunikacyjnej oraz wycinki dopuszczonej w usta-
leniach szczego6towych;

zakazuje sie wprowadzania niepozadanych gatunkdéw roslin oraz gatunkdéw roslin niezgodnych z sie-

dliskiem; istniejace drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych lub niezgodnych

z siedliskiem nalezy sukcesywnie eliminowaé i zastgpowaé gatunkami rodzimymi, za wyjatkiem poje-

dynczych drzew egzotycznych do zachowania w terenach D.J.2013.ZL, D.J.2014.ZL, D.J.2017.ZN,G

i D.J.2021.2ZP;

zakazuje sig likwidacji i kanalizacji rowéw melioracyjnych za wyjatkiem kanalizacji zwigzanej z realiza-

cja ustalonych w planie drég oraz likwidacji dopuszczonej w ustaleniach szczegétowych; nalezy za-

chowacé droznosé¢, wtasciwy stan techniczny oraz kierunek odptywu wody na rowach melioracyjnych
przeznaczonych do zachowania;

obszar planu, z wytaczeniem terenéw elementarnych: D.J.2013.ZL, D.J.2014.ZL, D.J.2017.ZN,G,

D.J.2018.ZL,G, D.J.2019.U,G, D.J.2020.U, D.J.2021.ZP, D.J.2040.KD.L, D.J.2035.WS, D.J.2036.WS,

D.J.2037.WS, D.J.2053.IT,KP i czesci D.J.2038.KD.S potozony jest w granicach otuliny Szczecin-

skiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”, w zwigzku z czym obowigzujg rygory chronigce

wystepujace wartosci przyrodnicze, historyczne, kulturowe i walory krajobrazowe formutowane dla
poszczegdblnych terenéw elementarnych, zgodnie z rozporzadzeniami Wojewody Zachodniopomor-
skiego w sprawie Parku i jego planu ochrony;

obszar planu, z wytaczeniem terenéw elementarnych: D.J.2022.UT, D.J.2023.U,MN, D.J.2024.U,MN,

D.J.2025.U,MN, D.J.2047.KD.D iczesci D.J.2039.KD.Z potozony w granicach Systemu Zieleni

Miejskiej, w ktérym zakazuje sie:

a) zmniejszania udziatu powierzchni biologicznej czynnej ponizej 50% powierzchni terenu elemen-
tarnego lub pojedynczej dziatki budowlanej, okreslonej w ustaleniach szczegétowych planu, z za-
strzezeniem pkt 8,

b) ksztattowania zabudowy w sposdb utrudniajacy swobodny przeptyw mas powietrza i przecinaja-
cy ciagtosé¢ korytarzy ekologicznych,

c) zagospodarowania terenu w sposob utrudniajgcy czynna lub bierng migracje roslin i zwierzat zgodnie
z zasadg ciagtosci przestrzennej ekosystemu;

na istniejacych, zabudowanych dziatkach, na ktérych nie jest mozliwe zachowanie wymaganego

udziatu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza sie jego pomniejszenie nie wigcej niz o0 5% po-

wierzchni dziatki, w zakresie niezbednym do poprawy funkcjonowania i wyposazenia budynku lub terenu;
obszar planu, z wytaczeniem terenéw elementarnych: D.J.2018.ZL,G, D.J.2019.U,G, D.J.2020.U,

D.J.2040.KD.L, jest potozony w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Wzgé6-

rza Bukowe” PLH320020; przy zabudowie i zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje nakaz mi-

nimalizacji negatywnego wptywu na wtasciwy stan siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw roslin

i zwierzat, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;
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10) planowane przedsigewzigcia realizuje sie po przeprowadzonym postepowaniu w sprawie oceny oddzia-
tywania przedsigwzigcia na $rodowisko i na obszar Natura 2000, wynikajacym z przepiséw odrebnych;

11) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin i zwierzat oraz ich siedlisk objetych ochrong na pod-
stawie przepiséw wykonawczych do ustawy o ochronie przyrody;

12) do chwili uchwalenia ochrony, zgodnie z ustawga o ochronie przyrody, na obszarach proponowanych
do objecia szczegdlnymi formami ochrony przyrody, obowigzujg zakazy i nakazy stanowiace ustalenia
niniejszego planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U) na jednej dziatce
budowlanej ustala sie lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego
wraz z przeznaczonymi na potrzeby mieszkancéw budynkami garazowymi i gospodarczymi;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (MN,U) dopuszcza sie wprowadzenie
ustug wytacznie jako wbudowane lub dobudowane w budynku mieszkalnym;

3) na terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego (UT,MN, U,MN) dopuszcza sig
wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym lub na warunkach okreslonych w usta-
leniach szczegétowych;

4) linie zabudowy nie ograniczajg sytuowania niekubaturowych inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

5) ustala sig strefe B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej, okreslona
na rysunku planu, obejmujaca zatozenie willowo-parkowe przy ul. Przylesie; dopuszcza sie dziatania
inwestycyjne zachowujace i kontynuujace historyczng kompozycje zespotu zabudowy, zespotu zieleni
i typ zabudowy o walorach zabytkowych, na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

6) ustala sie ochrong budynkéw o walorach zabytkowych, wskazanych w ustaleniach szczegétowych i okre-
$lonych na rysunku planu; dopuszcza sig ich przebudowe i rozbudowe na warunkach okreslonych w usta-
leniach szczegdétowych; w sytuacji koniecznosci wyburzenia obiektu nakazuje sie odtworzenie go
w pierwotnej lokalizacji na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

7) w przypadku koniecznos$ci rozbiérki obiektu zabytkowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw,
nakazuje sie wykonanie inwentaryzacji pomiarowej oraz fotograficznej obiektu i przekazanie wykona-
nej dokumentacji organowi ds. ochrony zabytkéw;

8) ustala sig strefe K ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczona na rysunku planu, w granicach ktérej
wystepuje historycznie uksztattowane zagospodarowanie terenu; ochronie podlegaja:

a) przebieg ul. Przylesie, w tym szpaler drzew wzdtuz ulicy,

b) kompozycja zespotu zieleni i zabudowy w obszarze Os$rodka Szkolno - Wychowawczego Nr 2
przy ul. Przylesie 17 i w terenach otaczajacych os$rodek, w tym uktad budynkéw, gabaryty bu-
dynkoéw, ciagi piesze,

c) obszary lesne w dolinie rzeki Ptonia z takimi elementami jak: szlaki turystyczne, ruiny po dawnym
zespole patacowo-parkowym Henningsholm z kohAca XIX wieku, pojedyncze drzewa egzotyczne
w obszarze pomiedzy rzeka Ptonig a ul. Przylesie;

9) ustala sie strefe W Il cze$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczong

na rysunku planu, w obrebie ktérej dopuszcza sig inwestowanie pod warunkami okreslonymi w prze-

pisach dot. ochrony zabytkéw;

ustala sie strefe W Ill ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczong

na rysunku planu, w obrebie ktérej dopuszcza sie inwestowanie pod warunkami okreslonymi w prze-

pisach dot. ochrony zabytkéw;

zakazuje sig lokalizacji reklam wbudowanych, za wyjatkiem reklam o powierzchni do 1 m?, zawieraja-

cych grafike informacyjno-reklamowa okreslajaca logo firmowe lub charakter prowadzonej dziatalno-

Sci w obiekcie i na dziatce na ktérej reklama jest umieszczona, z zastrzezeniem pkt 12;

12) zakazuje sig lokalizacji reklam wbudowanych na obiektach w gminnej ewidencji zabytkéw;

13) zakazuje sig lokalizacji nowych reklam wolno stojagcych za wyjatkiem: nos$nikéw tablic informacyjnych

okreslajacych dziatalno$é prowadzona na nieruchomosci oraz reklam dopuszczonych w ustaleniach

szczegotowych, z zastrzezeniem pkt 15; dopuszcza sie przedtuzenie lokalizacji istniejagcych reklam
wolno stojacych na okres maksymalnie do 2 lat, liczac od dnia wej$cia w zycie niniejszego planu;
zakazuje sig umieszczania reklam/baneréw/siatek reklamowych rozpigtych na catej lub czesci elewaciji
budynku, za wyjatkiem reklam/baneréw/siatek reklamowych na elewacjach budynkéw, rusztowaniach,
ogrodzeniach lub wyposazeniu placu budowy instalowanych w trakcie formalnie prowadzonych robét
budowlanych;

lokalizacje reklam wolno stojgcych w pasie drogowym warunkuje sige nie powodowaniem ograniczen

w prowadzeniu sieci inzynieryjnych ani utrudnien w ruchu drogowym;

10

-

11

-

14

.

15

-
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16)

17)

18

Rubd

19)

20

-

21

P

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

11)

zakazuje sie umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw od strony ulicy;
zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanatéw wentylacji mechanicznej,
zaluzji, wlotéw i wylotéw wentylacji mechanicznej nie wystajacej poza lica budynkéw;

dopuszcza sig zachowanie zabudowy i dotychczasowego uzytkowania terenu, niezgodnych z prze-
znaczeniem terenu, lecz istniejacych legalnie w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu - do czasu
zmiany zagospodarowania i przeznaczenia terenu na zgodne z planem; istniejace legalnie budynki mo-
ga by¢é poddawane remontom kapitalnym i przebudowie bez prawa powigkszania liczby mieszkan
w budynkach mieszkalnych oraz kubatury w budynkach innych funkcji;

dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej wzdtuz ul. Szosa Stargardzka nalezy przewi-
dzie¢ rozwiagzania architektoniczne, konstrukcyjne lub odpowiednie zagospodarowanie terenu (np.
ekrany akustyczne, zielen urzadzona) tagodzace lub eliminujace negatywne skutki sgsiedztwa trasy
komunikacyjnej;

na obszarach statego lub okresowego wystepowania podwyzszonego poziomu wéd gruntowych do-
puszcza sie podpiwniczenie budynkéw pod warunkiem zastosowania odpowiednich zabezpieczen chro-
niacych przed przedostawaniem sie wody do pomieszczeri piwnicznych (np. wyzsze posadowienie
budynku i podniesienie poziomu terenu, opaski drenazowe, izolacje hydrotechniczne);

zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego niezgodnego z przeznaczeniem terenu za wyjgtkiem:
a) zapleczy budowy zwigzanej z realizacjg inwestycji dla innych dziatek budowlanych,

b) zastosowania rozwigzah przejSciowych zwigzanych z realizacjg planu,

c) rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczeg6towych planu,

d) infrastruktury telekomunikacyjne;j;

ustalenia kompozycji i form zabudowy obowigzuja takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego, z zastrzezeniem pkt 20.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw gruntu wynikajgcych z potrzeb:

a) istniejagcego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

c) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

placéw i dojazdéw urzadzonych jako zagospodarowanie tymczasowe nie uznaje sig za dostep do dro-
gi publicznej dla terenéw przylegtych;

zakazuje sie wydzielania dziatek po obrysie budynkéw bez wydzielenia terenu przynaleznego i nie-
zbednego do racjonalnego korzystania z budynku, ustalenie nie dotyczy sytuacji wyznaczenia po ob-
rysie budynku jednej z granic terenu przynaleznego zabudowie istniejacej;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej, okreslong w ustaleniach szczegétowych,
ustala sie wytacznie dla dziatek budowlanych bezposrednio przylegajacych do ulic i drég wewnetrz-
nych okre$lonych w planie, przy czym w przypadku dziatki przylegajacej do kilku ulic ustalenie doty-
czy frontu przy ulicy lub drodze wskazanej w ustaleniach szczegétowych, albo w przypadku braku
wskazania - co najmniej jednego frontu;

nie uznaje sie za dziatke budowlang dziatki gruntu stanowiacej dojazd do dziatek budowlanych nie
przylegajacych frontem do ulic i drég wewnetrznych okres$lonych w planie oraz do terenéw uzytko-
wanych rolniczo;

przy wydzielaniu dziatek budowlanych przylegajacych frontem do ulic lub drég wewnetrznych, okre-
slony w ustaleniach szczego6towych kat nachylenia nowych granic dziatek budowlanych dotyczy gra-
nic stykajacych sie z linig rozgraniczajaca ulicy lub drogi wewnetrznej;

okreslone w ustaleniach szczegétowych zasady parcelacji nie obowiagzujg przy wydzielaniu dziatek
gruntu na przytaczenie do sasiedniej posesji w celu umozliwienia prawidtowego i racjonalnego korzy-
stania z budynku, urzadzen potozonych na tej posesji lub umozliwienia jej racjonalnej zabudowy (ko-
rekty podziatéw wtasnos$ciowych);

okreslone w ustaleniach szczegétowych zasady parcelacji nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek
gruntu dla inzynieryjnych urzadzen sieciowych, sieci inzynieryjnych oraz infrastruktury telekomunika-
cyjnej;

przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu;

okreslone na rysunku planu granice terenéw elementarnych i wydzielen wewnetrznych wyznaczajg
granice podziatéw parcelacyjnych;

dopuszcza sig odstegpstwo o +5/-5 stopni od ustalonego kata nachylenia granic nowo wydzielanych
dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi.
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1)

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala sig z istniejacych i projektowanych drég pu-
blicznych i wewnetrznych potaczonych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewniaé beda:
a) D.J.2038.KD.S - potaczenie z lewobrzezng cze$cig miasta oraz wylot z miasta w kierunku

wschodnim, w kierunku Bydgoszczy i Torunia,

b) D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargardzka) - potaczenie z osiedlami: Kijewo, Majowe, Klgeskowo, Bu-
kowe oraz osiedlami: Smierdnica i Jezierzyce, a takze potaczenie z czeécia lewobrzezng miasta
oraz wylot z miasta w kierunku wschodnim i potudniowym (przez skrzyzowanie z ulicg zbiorczg -
ul. Balinskiego),

c) ulica D.J.2040.KD.L (ul. Przylesie) - ulica do obstugi ruchu lokalnego taczaca osiedle Ptonia z osie-
dlami Stawociesze i Wielgowo;

3) realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmianeg
sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje sig zapewnieniem na terenie przedsiewzigcia
odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wy-
nika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacjg przedsiewzigecia; do obliczania zapo-
trzebowania na miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych przyjmuje sie nastepujace wskazniki
liczby miejsc postojowych:

Ip Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa Wskaznik liczby miejsc

postojowych

1 Budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki rekreacji | 1 mieszkanie lub budynek 2 m.p.
indywidualnej rekreacyjny

2 Gastronomia (np. restauracje, kawiarnie, bary) 3 miejsca konsumpcyjne 1 m.p.

3 Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie 1 gabinet 1T m.p.
adwokackie itp.

4 Obstuga firm i klientéw 50 m?2 powierzchni 1 m.p.

uzytkowej

5 Osrodki (obiekty) edukaciji 1 sala dydaktyczna 1T m.p.

6 Pensjonaty (pokoje turystyczne), hotele, motele 10 tézek 5 m.p.

7 Osrodek rehabilitacji zwierzat, lecznica zwierzat 100 m?2 powierzchni 2 m.p.

uzytkowej

8 Warsztaty pojazdéw mechanicznych bez myjni 1 stanowisko naprawcze 3 m.p.
samochodowych

9 Stacje paliw z wytaczeniem samoobstugowych stacji | 1 obiekt 5 m.p.

i myjni samochodowych

10 | Myjnie samochodowe 1 stanowisko do mycia 2 m.p.

11 | Boiska (bez miejsc dla widzéw) 50 m? powierzchni terenu 1 m.p.

12 | Inne obiekty rekreacyjno-sportowe 5 uzytkownikéw 1T m.p.

13 | Mate obiekty sportu i rekreacji np. kluby fitness, 10 korzystajacych 1T m.p.
sitownie

14 | Pole namiotowe (pole biwakowe) 2 namioty 1T m.p.

15 | Handel detaliczny 100 m2 powierzchni 3 m.p.

sprzedazy

16 | Handel hurtowy 400 m? powierzchni 1 m.p.

sprzedazy

17 | Ogrody dziatkowe 3 ogrody dziatkowe 1T m.p.

Uwaga: w przypadku, gdy wynik obliczen miejsc postojowych nie jest liczbg catkowitg, stosuje sig za-
okraglenie utamka do jednosci: dla liczby mniejszej lub réwnej 0,5 - do O, dla liczby wiekszej od 0,5 - do 1;
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4)

realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowe, nadbudowe Iub
zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje sie zapewnieniem na terenie przedsieg-
wzigcia odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla rowerdw, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przy-
rostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsiewzigcia; do obliczania zapotrzebowania
na miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych przyjmuje sie nastepujace wskazniki liczby miejsc

postojowych:

Ip Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa Wskaznik liczby miejsc

postojowych

1 Budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki rekreac;ji nie okreséla sig
indywidualnej

2 Gastronomia (np. restauracje, kawiarnie, bary) nie okreséla sig

3 Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie | nie okresla sig
itp.

4 Obstuga firm i klientéw 50 m? powierzchni nie mniej niz 0,2

uzytkowej

5 Osrodki (obiekty) edukaciji 10 uzytkownikéw nie mniej niz 0,5

jednoczesnie

6 Pensjonaty (pokoje turystyczne), hotele, motele 100 té6zek nie mniej niz 2

7 Osrodek rehabilitacji zwierzat, lecznica zwierzat nie okreséla sig

8 Warsztaty pojazdéw mechanicznych bez myjni 10 zatrudnionych nie mniej niz 0,5
samochodowych

9 Stacje paliw z wytaczeniem samoobstugowych staciji nie okreéla sig
i myjni samochodowych

10 | Myjnie samochodowe nie okresla sie

11 | Boiska (bez miejsc dla widzéw) 10 uzytkownikéw nie mniej niz 1

jednoczesnie

12 | Inne obiekty rekreacyjno-sportowe 10 uzytkownikéw nie mniej niz 1

jednoczesnie
13 | Mate obiekty sportu i rekreacji np. kluby fitness, 10 korzystajacych nie mniej niz 1
sitownie
14 | Pole namiotowe (pole biwakowe) nie okresla sie
15 | Handel detaliczny nie okresla sig
16 | Handel hurtowy 10 zatrudnionych nie mniej niz 0,5
17 | Ogrody dziatkowe nie okreéla sig
Uwaga: w przypadku, gdy wynik obliczen miejsc postojowych nie jest liczbg catkowitg, stosuje sie za-
okraglenie utamka do jednosci: dla liczby mniejszej lub réwnej 0,5 - do O, dla liczby wigkszej od 0,5 - do 1.
5) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe okreslone w pkt 3, 4 nie obowiazuja w przypadku:
a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywotujacej po-
trzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby
parkingowe do 3 miejsc postojowych,

c) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrédki ga-
stronomiczne, itp.);

6) przebiegi $ciezek rowerowych i ciagéw pieszych, przedstawione na rysunku planu, sa przebiegami
przyblizonymi, z wyjatkiem uscislenia ich przebiegu w ustaleniach szczegétowych terenéw elemen-
tarnych; dopuszcza sie prowadzenie Sciezek rowerowych w granicach innych terenéw elementarnych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) linie rozgraniczajace ulic, ciggdw pieszych, pieszo-rowerowych i terenéw elementarnych o symbolu
IT, IT,KP wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga byé prowadzone sieci
uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem pkt 13;

2) drogi wewnetrzne wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego - poza terenami wy-
mienionymi w pkt 1 - wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga byé prowa-
dzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi danego terenu elementarnego, z zastrzezeniem pkt 13;

3) zaopatrzenie w wode z istniejacej i nowej sieci wodociggowej o $rednicy 80 - 150 mm =zasilanej

z istniejacych i nowych magistral i gtéwnych rozdzielczych sieci wodociggowych o $rednicy 150 -
300 mm, w ulicach: Szosa Stargardzka, Przysztos$ci, Balinskiego;
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4) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach spe-
cjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celéw przeciwpozarowych, zgod-
nie z obowiazujagcymi przepisami przeciwpozarowymi;

5) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do istniejacej i nowej kanalizacji sanitarnej grawitacyjno - ttocz-
nej i dalej przettoczenie do kolektora ,F” przy ulicy Kurzej lub poprzez istniejacg przepompownig Scie-
kéw ,Tartaczna” do kolektora ,F” i dalej do oczyszczalni $ciekéw ,Zdroje”;

6) odprowadzanie woéd opadowych istniejaca i nowg kanalizacjg deszczowa o $rednicy 0,30 - 0,60 m do
istniejacych rowoéw melioracyjnych i rzeki Ptonia poprzez urzadzenia podczyszczajgce lub bezposred-
nio do zbiornikéw bezodptywowych; dopuszcza sie odprowadzenie do gruntu pod warunkiem spetnie-
nia wymagan przepiséw dotyczacych wprowadzania $ciekéw do wéd lub do ziemi;

7) dla nowo realizowanej zabudowy dopuszcza sig do czasu realizacji w ulicach:

a) sieci gazowej, zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw gazu zlokalizowanych na dziatce,

b) kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do indywidualnych i lokalnych zbiorni-
kéw bezodptywowych,

c) kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wéd deszczowych do indywidualnych zbiornikéw umozli-
wiajacych gromadzenie wdd opadowych,

d) sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody, obowiazuje szczegétowe
rozpoznanie warunkéw hydrogeologicznych;

8) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i nowej sieci gazowej rozdzielczej niskiego i $redniego ci$nienia
o $rednicy 25 - 150 mm zasilanej z istniejacych i nowych magistral i gtdwnych rozdzielczych sieci ga-
zowych niskiego cis$nienia i sredniego ci$nienia o $rednicy 80-300 mm w ulicach: Szosa Stargardzka,
Przysztosci;

9) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalnych Zrédet energii wykorzystujacych: niskoemisyjne
instalacje grzewcze na paliwo state, gaz, olej opatowy, energie elektryczng lub odnawialne Zrédta
energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp. o parametrach emisji zanieczyszczen spetniaja-
cych warunki ochrony $srodowiska lub w dostosowaniu do warunkéw geologicznych zgodnie z przepi-
sami prawa geologicznego i gérniczego;

10) dopuszcza sie budowe kogeneracyjnych lokalnych Zrédet wytwarzajgcych w skojarzeniu ciepto i ener-
gie elektryczna;

11) zakazuje sig instalowania lokalnych systeméw grzewczych na paliwa state w obiektach nowych i pod-
dawanych przebudowie; ustalenie nie dotyczy instalowania kominkéw stanowigcych uzupetniajgce
zrédto ciepta;

12) zasilanie w energig elektryczna z istniejacych i projektowanych elektroenergetycznych linii kablowych
15 kV i 0,4 kV poprzez istniejace i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

13) dopuszcza sie realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okreslone w planie nie dotycza sieci i infrastruktury tele-
komunikacyjnej;

14) obstuga telekomunikacyjna z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza sig
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji: sieci, urzadzen i obiektéow
zwigzanych z infrastrukturg telekomunikacyjna;

15) ustala sie czasowe gromadzenie odpaddw statych w pojemnikach zlokalizowanych na poszczegdlnych
posesjach a nastepnie wywozenie ich na sktadowisko odpaddéw statych; sposéb gromadzenia odpa-
déw winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki;

16) nowe i istniejgce do przebudowy sieci inzynieryjne nalezy prowadzié¢ jako podziemne, o ile ustalenia
szczegbtowe nie stanowig inaczej;

17) dopuszcza sig lokalizacje sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone w planie
funkcje, w terenach innych niz wymienione w pkt 1;

18) ustala sie minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢ wodo-
ciagowa 90 mm, kanalizacja $ciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;

19) dopuszcza sie przebudowe sieci infrastruktury technicznej poprzez zmiang przekrojéw, przebiegéw
i budowe nowej sieci na odcinku przebudowywanej infrastruktury w granicach wydzielonego terenu
elementarnego, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

20) zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 13 i 14, lokalizacji nowych inzynieryjnych obiektéw budowlanych
nie zwiagzanych z funkcja drogi ekspresowej, w pasie terenu przylegtym do drogi ekspresowej okre-
$lonym na podstawie przepiséw odrebnych, przy czym zakaz nie dotyczy:

a) przebudowy, rozbudowy, remontu istniejacych,
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b) realizacji rurociggu ttocznego $ciekdédw sanitarnych w terenie D.J.2055.IT,
c) realizacji drég i uzbrojenia w terenach D.J.2041.KD.D, D.J.4044.KD.D, D.J.2039.KD.Z, oraz
w D.J.2059.E.
Rozdziat 3

Ustalenia szczeg6towe dla terenéw elementarnych
8 7. Teren elementarny D.J.2001.KSP,U,G

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja paliw ptynnych i gazu ptynnego z obiektami obstugi pojazdéw, zabudowa
ustugowa, sie¢ gazowa;

dopuszczalne obiekty obstugi pojazdéw: myjnia, stanowisko przegladowe, stacja diagnostyczna, warsz-
tat mechaniki pojazdowej, z wytaczeniem ustug blacharskich i lakierniczych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;

zakazuje sige zanieczyszczania Srodowiska gruntowo-wodnego;

zakazuje sig dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkéw wodnych;

w pasie terenu o szerokos$ci 3,0 m po obu stronach od osi gazociagu wysokiego ci$nienia, zakazuje
sie sadzenia drzew i krzewdw oraz prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas
jego eksploataciji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 6;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

stacja transformatorowa zlokalizowana jako wolnostojaca lub zblokowana z zabudowa;

cze$é terenu w strefie odlegtosci podstawowej od gazociggu wysokiego ci$nienia, oznaczonej na
rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze strefy wymagajg zachowania odpowied-
nich odlegtosci obiektéw budowlanych od gazociggu, na podstawie przepiséw odrebnych obowigzu-
jacych w dniu wydania pozwolenia na budowe gazociggu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 18,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulic: ul. Szosa
Stargardzka (poza granicami planu), D.J.2042.KD.D (ul. Szosa Stargardzka), D.J.2043.KD.D,
D.J.2049.KDW zawarty w przedziale od 80° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga:

a) do czasu przebudowy ul. Szosa Stargardzka do parametréw drogi ekspresowej z ul. Szosa Star-
gardzka (poza obszarem planu) i z terenéw: D.J.2042.KD.D, D.J.2043.KD.D,

b) po przebudowie ul. Szosa Stargardzka do parametréw drogi ekspresowej z terenéw: D.J.2042.KD.D,
D.J.2043.KD.D;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz i energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekdw realizuje sie w oparciu
o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2001.KSP,U,G, D.J.2042.KD.D, D.J.2043.KD.D;
odprowadzanie wéd opadowych po podczyszczeniu do rowu melioracyjnego;

tymczasowy szczelny zbiornik bezodptywowy $ciekdw sanitarnych - do likwidacji po wykonaniu ka-
nalizacji sanitarnej;

gazociag wysokiego cisnienia @ 250 mm wraz ze strefa odlegtosci podstawowej wynoszacg 35,0 m
na strone od osi gazociggu, oznaczony na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu;

kolektor deszczowy @ 1,0 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i budowy w nowej
lokalizacji;

nieczynny gazociag @ 150 mm - do likwidacji;
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7) stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowag 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu;

8) row melioracyjny - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, konserwacji, w tym odmulania.
§ 8. Teren elementarny D.J.2002.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;
2) zakazuje sig zanieczyszczania srodowiska gruntowo-wodnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 5;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysoko$é zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 9,5 m;

4) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

5) czes$é terenu w strefie odlegtosci podstawowej od gazociagu wysokiego ci$nienia, oznaczonej na
rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze strefy wymagajg zachowania odpowied-
nich odlegtosci obiektéw budowlanych od gazociagu, na podstawie przepisdw odrebnych, obowiazu-
jacych w dniu wydania pozwolenia na budowe gazociagu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 18,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulic: D.J.2043.KD.D
zawarty w przedziale od 80° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dojazd z terenéw: D.J.2043.KD.D i D.J.2049.KDW;

2) minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. b.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz i energige elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw realizuje sig w oparciu
o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2001.KSP,U,G, D.J.2043.KD.D, D.J.2049.KDW;

2) odprowadzanie wéd opadowych po podczyszczeniu do rowu melioracyjnego;

3) czes$¢ terenu w strefie odlegtosci podstawowej wynoszacej 35,0 m na strong od osi gazociagu, ozna-
czonej na rysunku planu;

4) réw melioracyjny - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, konserwacji, w tym odmulania.

8 9. Teren elementarny D.J.2003.ZD,G (Rodzinny Ogréd Dziatkowy ,Miedzylesie”)
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe, sie¢ gazowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 90% dziatki ogrodniczej;

2) zakazuje sie zanieczyszczania $rodowiska gruntowo-wodnego;

3) w pasie terenu o szerokos$ci 3 m po obu stronach od osi gazociggu w/c, zakazuje sie sadzenia drzew
i krzewdw oraz prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwato$ci gazociggu podczas jego eksploatacji.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, okres$lona na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 6;

2) altany ogrodowe i obiekty gospodarcze kryte dowolng forma dachu;

3) maksymalna wysoko$é zabudowy: 5,0 m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach jednej dziatki ogrodniczej: 25,0 m?;

B) w granicach dziatki ogrodniczej dopuszcza sig lokalizacje wytacznie jednej wolnostojgcej altany albo
obiektu gospodarczego;

6) cze$¢ terenu w strefie odlegtosSci podstawowej od gazociaggu wysokiego ci$nienia, oznaczonej na

rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze strefy wymagajg zachowania odpowied-
nich odlegtosci obiektéw budowlanych od gazociggu, na podstawie przepiséw odrebnych, obowigzu-
jacych w dniu wydania pozwolenia na budowe gazociagu;
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zakazuje sig sktadowania odpaddéw:
a) organicznych - poza kompostnikami,
b) nieorganicznych - poza pojemnikami ustawianymi do ich gromadzenia w wyznaczonych miejscach.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sig podziatéw gruntu nie zawigzanych z wydzielaniem gruntu dla zespotu ogrodéw.
5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga:

a) do czasu przebudowy ul. Szosa Stargardzka do parametréw drogi ekspresowej z ul. Szosa Star-
gardzka (poza obszarem planu),

b) po przebudowie ul. Szosa Stargardzka do parametréw drogi ekspresowej z terenu D.J.2049.KDW;

miejsca postojowe na potrzeby obstugi zespotu ogrodéw dziatkowych sytuuje sie w granicach terenu

elementarnego D.J.2049.KDW;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode i energie elektryczna realizuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia
w terenie D.J.2049.KDW i ul. Szosa Stargardzka;

dopuszcza sig zastosowanie lokalnego systemu zaopatrzenia w wodeg i odprowadzania sciekow;
gazociag wysokiego cisnienia @ 250 mm wraz ze strefa odlegto$ci podstawowej wynoszaca 35,0 m
na strone od osi gazociagu, oznaczony na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu;

nieczynny gazociag @ 150 mm - do likwidacji.

8 10. Teren elementarny D.J.2004.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zieleh naturalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

zakazuje sig dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkéw wodnych;

nakazuje sie przywracanie i utrzymanie wtasciwego sktadu gatunkowego ekosystemu tgkowego po-

przez okresowe koszenie tak;

nakazuje sig zachowanie rowéw melioracyjnych, ich wtasciwego stanu technicznego i kierunku od-

ptywu wody, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 1;

nakazuje sig zachowanie i utrzymanie ziotorosli olszowych wystepujacych wzdtuz rowéw melioracyj-

nych, za wyjatkiem niezbednej wycinki stuzacej zachowaniu wtasciwego stanu technicznego rowu;

zakazuje sie wycinki drzew i krzewéw za wyjatkiem:

a) cieé sanitarnych,

b) niezbednej wycinki zwigzanej z eliminacjg obcych gatunkéw roslin zagrazajacych rodzimym ga-
tunkom,

c) niezbednej wycinki zwigzanej z utrzymaniem i realizacja sieci inzynieryjnej, w tym wycinki na
skarpach i na dnie rowow;

teren o walorach naturalnych do zachowania i objecia ochrong przyrody jako Zespét Przyrodniczo-

Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sig zabudowy terenu;
zakazuje sig grodzenia terenu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenu D.J.2049.KDW i dostep z terenu D.J.2043.KD.D poprzez teren D.J.2008.UT,MN.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

rowy melioracyjne - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, konserwacji, w tym odmulania;
kanalizacja deszczowa.
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8 11. Teren elementarny D.J.2005.GE
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja gazowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 60% powierzchni terenu elementarnego;
w pasie terenu o szerokosci 3,0 m po obu stronach od osi gazociagéw wysokiego cisnienia i od gra-
nicy stacji, zakazuje sig sadzenia drzew i krzewdw oraz prowadzenia prac mogacych zagrozié¢ trwato-
$ci gazociggu podczas jego eksploatacji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni terenu elementarnego;

maksymalna wysoko$é obiektéw stacji: 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi lub o dowolnej geometrii dachu;

czes$¢ terenu w strefie odlegtosci podstawowej od gazociggéw wysokiego cisnienia i stacji gazowej,
oznaczonej na rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze strefy wymagaja zachowa-
nia odpowiednich odlegtosci obiektéw budowlanych od gazociagu, na podstawie przepiséw odregb-
nych, obowigzujagcych w dniu wydania pozwolenia na budowe gazociagéw.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie podziatbw gruntu nie zwigzanych z wydzielaniem gruntu pod obiekty stacji gazowej.

5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenu D.J.2042.KD.D;

nie obowiazujg wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

stacja gazowa redukcyjno-pomiarowa I-go stopnia - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
zaopatrzenie w wode i energie elektryczna realizuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia
w terenie D.J.2042.KD.D;

dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych do gruntu;

gazociagi w/c @ 250 mm i g 150 mm wraz ze strefa odlegto$ci podstawowej wynoszaca 35,0 m na
strone od osi gazociggu, oznaczony na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy

i remontu;
gazociagi Sredniego cis$nienia - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

8 12. Teren elementarny D.J.2006.TSB

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja bazowa telefonii komdérkowe;.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 60%;
dopuszcza sie niezbedng wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy warto-
Sciowego drzewostanu, zwigzang z realizacja stacji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni terenu elementarnego;
maksymalna wysoko$¢ obiektu technicznego 66 m n.p.m;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sig wtérnych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenéw: D.J.2042.KD.D i D.J.2043.KD.D;
nie obowigzujg wymogi dotyczgce lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w energie elektryczna realizuje sie w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w tere-

nach: D.J.2042.KD.D, D.J.2043.KD.D.
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8 13. Teren elementarny D.J.2007.U,G
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, sie¢ gazowa;

ustala sie zakres ustug:

a) osrodek rehabilitacji zwierzat,

b) edukacja ekologiczna i przyrodnicza np. obiekt dydaktyczny, muzeum przyrodnicze, sale wysta-
wowe, punkty (wieze) obserwacyjne, $ciezki edukacyjne,

c) gastronomia,

d) obstuga turystyki pieszej, rowerowej, kajakowej i innej (np. obiekt socjalny, sanitariaty, przecho-
walnia dla kajakéw, wypozyczalnia lub naprawa sprzetu turystycznego).

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 60%;

nakazuje sie zachowanie rowéw melioracyjnych, wtasciwego ich stanu technicznego i kierunku od-
ptywu wody, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3;

zakazuje sig dziatalnosci powodujacej pogorszenie stosunkéw wodnych;

nakazuje sie zachowanie i utrzymanie ziotorosli olszowych wystepujacych wzdtuz rowéw melioracyj-
nych, za wyjatkiem niezbednej wycinki stuzacej zachowaniu wtasciwego stanu technicznego rowu;

w pasie terenu o szerokosci 3 m po obu stronach od osi gazociggéw wysokiego ci$nienia oraz terenu
stacji gazowej (D.J.2005.GE) zakazuje sie sadzenia drzew i krzewéw oraz prowadzenia prac moga-
cych zagrozi¢ trwatosci gazociagu;

zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym za-
gospodarowaniem; dopuszcza sie niezbedng wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych eg-
zemplarzy warto$ciowego drzewostanu, zwigzang z realizacja sieci inzynieryjnej, infrastruktury tele-
komunikacyjnej i z usytuowaniem budynkéw i dojazdu;

czes$¢ terenu o walorach naturalnych do zachowania i objecia ochrona przyrody jako Zespét Przyrod-
niczo-Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 12,5 m;

budynki kryte dachami stromymi lub o dowolnej geometrii dachu;

zakazuje sie lokalizacji zwartej zabudowy od strony ulic D.J.2042.KD.D w celu zachowania wgladu
w teren elementarny;

obiekty i zagospodarowanie terenu wkomponowane w istniejagce uksztattowanie powierzchni terenu
i uktad zieleni, przy jednoczesnym zachowaniu otwartosci przestrzennej terenu;

ogrodzenia realizuje sig z elementéw naturalnych, w formie azurowej umozliwiajacej swobodng mi-
gracje zwierzat;

czes$é terenu w strefie odlegtosci podstawowej od gazociggéw wysokiego cisnienia i stacji gazowej,
oznaczonej na rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze strefy wymagaja zachowa-
nia odpowiednich odlegtosci obiektéw budowlanych od gazociggu, na podstawie przepiséw odreb-
nych, obowigzujacych w dniu wydania pozwolenia na budowe gazociagéw;

czes$é terenu w granicach strefy W Il cze$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, okreslonej na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 23,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulic: D.J.2042.KD.D
i D.J.2043.KD.D zawarty w przedziale od 80° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: D.J.2042.KD.D i D.J.2043.KD.D;
minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. b.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2042.KD.D, D.J.2043.KD.D;
gazociag wysokiego cisnienia @ 250 mm wraz ze strefa odlegto$ci podstawowej wynoszacg 35,0 m
na strone od osi gazociagu, oznaczony na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu;

rowy melioracyjne - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, konserwacji, w tym odmu-
lania;

dopuszcza sig lokalizacje studni awaryjne;j.

8 14. Teren elementarny D.J.2008.UT,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugi turystyki i rekreacji; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie wpro-

wadzenie jednego lokalu mieszkaniowego towarzyszacego funkcji ustugowej;

dopuszcza sig m.in.:

a) budynki rekreacji indywidualnej,

b) obiekty edukacji przyrodniczej np. sale wystawowe, sale dydaktyczne,

c) obiekty obstugi turystyki: pieszej, rowerowej, kajakowej i innej (np. sanitariaty, mata gastrono-
mia, wypozyczalnia lub naprawa sprzetu turystycznego),

d) obiekty sportu i rekreacii,

e) pokoje turystyczne do wynajecia,

f)  os$rodek hipoterapii.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 60%;

zakazuje sig zanieczyszczania Srodowiska gruntowo-wodnego;

nakazuje sie zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie ochrony siedlisk przyrodniczych zmienno-
wilgotna taka trzeslicowa, tagka $wieza, okreslonych na rysunku planu oraz siedlisk gatunkéw roslin
i zwierzat podlegajacych ochronie; obowiazuje 8 6 ust. 2 pkt 9, 10, 11;

nakazuje sie zachowanie ziotorosli olszowych wystepujacych wzdtuz rowéw melioracyjnych, za wy-
jatkiem niezbednej wycinki stuzacej zachowaniu wtasciwego stanu technicznego rowu;

zakazuje sie wprowadzania zieleni wysokiej na zapleczu dziatek budowlanych (wzdtuz brzegu rowu
melioracyjnego) w celu zachowania i utrzymania otwarto$ci przestrzennej catego terenu elementarnego;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym za-
gospodarowaniem; dopuszcza sie niezbedna wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych eg-
zemplarzy warto$ciowego drzewostanu, zwigzang z realizacja sieci inzynieryjnej, infrastruktury tele-
komunikacyjnej i ze wzgledu na usytuowanie budynkéw i dojazdu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych i obiektéw gospodarczych dopuszcza
sie dachy ptaskie;

zamknigcia kompozycyjne widoku od strony ulicy D.J.2043.KD.D okreslone na rysunku planu;

przy lokalizacji nowej zabudowy nakazuje sie umozliwienie wgladu od strony ulicy D.J.2043.KD.D
w teren D.J.2004.Z, na zapleczu dziatek budowlanych;

zabudowa w formie budynkéw wolno stojacych;

zakazuje sig grodzenia nieruchomosci przylegajacych do rowu melioracyjnego w odlegtosci mniejszej
niz 3,0 m wzdtuz rowu zlokalizowanego w terenie D.J.2004.Z;

ogrodzenia realizuje sig z elementéw naturalnych, w formie azurowej umozliwiajacej swobodng mi-
gracje zwierzat.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 22,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulic: D.J.2043.KD.D,
D.J.2049.KDW zawarty w przedziale od 80° do 90°;
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przy dokonywaniu podziatu na dziatki budowlane nakazuje sie umozliwienie doj$cia i dojazdu z ulicy
D.J.2043.KD.D do terenu D.J.2004.Z, w tym do rowu melioracyjnego celem jego konserwacji.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenu D.J.2043.KD.D;
minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2043.KD.D, D.J.2049.KDW;
do czasu budowy kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych po pod-
czyszczeniu do rowu melioracyjnego w terenie D.J.2004.Z;

row melioracyjny - do likwidacji;

kanalizacja deszczowa.

8 15. Teren elementarny D.J.2009.UT,ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: turystyka bierna i zielen prawnie chroniona;

dopuszcza sie wytgcznie:

a) urzadzenia turystyki i rekreacji jak np.: stoty, tawki, zadaszenia, Sciezki przyrodnicze, wieze ob-
serwacyjne,

b) obiekty o charakterze sezonowym niepotaczone trwale z gruntem, o powierzchni zabudowy do
25,0 m? stuzace turystyce np. wiaty, altany,

c) zagrode dla zwierzat uwalnianych na wolno$¢ z o$rodka rehabilitacji zwierzat.

2. Ustalenia ekologiczne:

zakazuje sige zanieczyszczania Srodowiska gruntowo-wodnego;

zakazuje sie wykonywania prac zmieniajacych naturalny brzeg rzeki Ptonia;

zakazuje sie umacniania brzegu rzeki, za wyjatkiem miejsca lokalizacji pomostu dla kajakarzy; umoc-

nienie wytacznie materiatami naturalnymi jak: kamien, faszyna, drewno;

nakazuje sie zachowanie row6éw melioracyjnych, wtasciwego ich stanu technicznego i kierunku od-

ptywu wody, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2;

nakazuje sie zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie ochrony siedlisk przyrodniczych: murawa

napiaskowa, las tegowy, las gradowy, tgka Swieza, zmiennowilgotna taka trzeslicowa, okreslonych na

rysunku planu oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat podlegajacych ochronie; obowigzuje § 6 ust. 2

pkt 9, 10, 11;

zakazuje sie wycinki drzew i krzewéw za wyjatkiem:

a) wycinki w ramach uproszczonego planu urzadzenia lasu,

b) cieé sanitarnych,

c) wycinki zwigzanej z wymogami ochrony przeciwpowodziowej dla obszaru narazonego na niebez-
pieczenstwo powodzi,

d) niezbednej wycinki stuzacej zachowaniu i utrzymaniu w odpowiednim stanie ochrony siedliska
przyrodniczego, okreslonego na rysunku planu,

e) niezbednej wycinki zwigzanej z utrzymaniem i realizacjg sieci inzynieryjnej, poza obszarem sie-
dlisk chronionych;

nakazuje sie zachowanie roslinnosci lesnej;

w pasie o szerokos$ci 5,0 m wzdtuz linii brzegu rzeki Ptonia zakazuje sig nasadzen drzew i krzewdéw

oraz zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do rzeki na potrzeby wykonywania robét

zwigzanych z utrzymaniem wod;

czes$¢ terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, okres$lona na rysunku

planu;

10) teren o walorach naturalnych do zachowania i objgcia ochrong przyrody jako Zespét Przyrodniczo-

1)

2)

Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie grodzenie pojedynczych nieruchomosci gruntowych w formie azurowej z elementéw
naturalnych, z zachowaniem odlegto$ci min. 1,5 m od brzegu rzeki Ptonia;

zagospodarowanie terenu realizuje sie w sposéb minimalizujacy ingerencje w Srodowisko przyrodni-
cze, w tym swobodna migracje zwierzat dziko zyjacych, np.: $ciezki spacerowe w formie drewnianej
platformy wyniesionej ponad poziom gruntu, poprowadzone poza obszarem siedlisk chronionych;
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3) nakazuje sig utrzymanie powiazan ekologicznych i zagospodarowania terenu z sasiednimi terenami
zieleni (D.J.2004.Z, D.J.2011.ZL,G,E), terenem ustugowym (D.J.2007.U,G) oraz z terenami przyle-
gtymi potozonymi poza granicami planu;

4) orientacyjny przebieg ciggu pieszego, okreslony na rysunku planu; ciag pieszy o nawierzchni gruntowej;

B) dopuszcza sig lokalizacje pomostu dla kajakarzy;

6) czes¢ terenu w granicach strefy W Il czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, okreslonej na rysunku planu;

7) cze$é terenu w strefie odlegtosci podstawowej od gazociaggu wysokiego ci$nienia, oznaczonej na
rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze strefy wymagajg zachowania odpowied-
nich odlegtosci obiektéw budowlanych od gazociggu, na podstawie przepisow odrebnych, obowigzu-
jacych w dniu wydania pozwolenia na budowe gazociagu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw geodezyjnych.

5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenéw: D.J.2042.KD.D, D.J.2043.KD.D i D.J.2050.KDW.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych na potrzeby turystyki, poza obszarami siedlisk przy-
rodniczych i siedlisk gatunkdéw roslin i zwierzat podlegajacych ochronie; prowadzenie sieci inzynieryj-
nych na gruncie leSnym w sposd6b nienaruszajacy systemu korzeniowego drzew (metoda przecisku
sterowanego);

2) rowy melioracyjne - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, konserwacji, w tym odmulania.
8§ 16. Teren elementarny D.J.2010.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni terenu elementarnego;

2) dopuszcza sie konieczng wycinke istniejgcych drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy wartoscio-
wego drzewostanu, ze wzgledu na lokalizacje miejsc postojowych i dojazdu do nich oraz realizacje
sieci inzynieryjnej i infrastruktury telekomunikacyjnej;

3) nakazuje sie zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni nie kolidujgcej z projektowanym
zagospodarowaniem.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni terenu elementarnego;

2) dopuszcza sie grodzenie terenu w formie azurowej, z elementéw naturalnych, umozliwiajacej swo-
bodna migracje zwierzat;

3) czes$¢ terenu w strefie odlegtosci podstawowej od gazociggu wysokiego cisnienia i stacji gazowej,
oznaczonej na rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze strefy wymagaja zachowa-
nia odpowiednich odlegtosci obiektéw budowlanych od gazociagu, na podstawie przepiséw odrgb-
nych, obowiazujgcych w dniu wydania pozwolenia na budowe gazociggu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu;
2) ustala sie dostgp ogdlny.
5. Ustalenia komunikacyjne:
dojazd z terenu D.J.2043.KD.D.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wodeg, energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych w oparciu
0 nowe sieci uzbrojenia w terenie D.J.2043.KD.D;

2) cze$é¢ terenu w strefie odlegto$ci podstawowej wynoszacej 35,0 m na strone od osi gazociagu, ozna-
czonej na rysunku planu;

3) dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych po podczyszczeniu do kanalizacji deszczowe;.
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8 17. Teren elementarny D.J.2011.ZL,G,E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen lesna, sie¢ gazowa i elektroenergetyczna;

obszar gospodarki leSnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami, z zastrzezeniem pkt 3;

teren wydzielenia wewnetrznego 1.G, oznaczony na rysunku planu, przeznaczony na gazociag wyso-
kiego i $redniego ci$nienia.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sig zachowanie roslinnosci le$nej oraz pielegnacje i ochrong lasu;

nakazuje sig zachowanie i utrzymanie we witasciwym stanie ochrony siedliska przyrodniczego: lasu

gradowego, okreslonego na rysunku planu, oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat podlegajacych

ochronie; obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 9, 10, 11;

dopuszcza sig wycinke drzew i krzewéw w zakresie:

a) cieé sanitarnych i wycinki w ramach planu urzadzenia lasu,

b) wycinki zwigzanej z wymogami ochrony przeciwpowodziowej dla obszaru narazonego na niebez-
pieczenstwo powodzi,

c) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej z realizacja sieci inzynieryjnych, infrastruktury
telekomunikacyjnej i ciggéw pieszych,

d) niezbednej wycinki stuzacej zachowaniu i utrzymaniu w odpowiednim stanie ochrony siedliska
przyrodniczego, okreslonego na rysunku planu;

w granicach wydzielenia 1.G zakazuje sie sadzenia drzew i krzewéw oraz prowadzenia prac moga-

cych zagrozi¢ trwatos$ci gazociagéw podczas ich eksploataciji;

czes$¢ terenu w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, okreslonym na rysunku planu;

teren o walorach naturalnych do zachowania i objecia ochrong przyrody jako Zespdt Przyrodniczo-

Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢é zgodne z planem urzadzenia lasu, z programem go-
spodarczo-ochronnym Leé$nego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szczeciriskie” oraz z planem
ochrony dla Szczeciriskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”;

orientacyjny przebieg ciagu pieszego, okreslony na rysunku planu; ciag pieszy o nawierzchni gruntowej;
czes$é terenu w granicach strefy W Il cze$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, okreslonej na rysunku planu;

cze$¢ terenu w strefie odlegtosci podstawowej od gazociggu wysokiego ci$nienia, oznaczonej na
rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze strefy wymagajg zachowania odpowied-
nich odlegtosci obiektéw budowlanych od gazociggu, na podstawie przepiséw odrebnych, obowigzu-
jacych w dniu wydania pozwolenia na budowe gazociagu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtornych podziatdw terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;j.
5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd:

a) do czasu realizacji nowego odcinka drogi ekspresowej D.J.2038.KD.S i ulic: D.J.2041.KD.D,
D.J.2044.KD.D i D.J.2050.KDW, z terenu D.J.2042.KD.D,

b) po realizacji nowego odcinka drogi ekspresowej D.J.2038.KD.S z terenéw: D.J.2041.KD.D,
D.J.2042.KD.D, D.J.2044.KD.D i D.J.2050.KDW.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

gazociag wysokiego cisnienia @ 250 mm wraz ze strefa odlegtosci podstawowej wynoszacg 35,0 m
na strong od osi gazociagu, oznaczony na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu w granicach wydzielenia 1.G;

gazociag $redniego ci$nienia g 315 mm - z dopuszczeniem przebudowy, remontu w granicach wy-
dzielenia 1.G;

kanalizacja sanitarna @ 0,25 m - z dopuszczeniem przebudowy, remontu i likwidacji po wytaczeniu
z eksploatacji oczyszczalni sciekéw ,Ptonia”;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, remontu jako linia na-
powietrzna.
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8 18. Teren elementarny D.J.2012.ZL,G,E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen lesna, sie¢ gazowa i elektroenergetyczna;

obszar gospodarki leSnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami, z zastrzezeniem pkt 3;

teren wydzielenia wewnetrznego 1.G, oznaczony na rysunku planu, przeznaczony na gazociag S$red-
niego ci$nienia.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sig zachowanie roslinnosci le$nej oraz pielegnacje i ochrong lasu;

nakazuje sie zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie ochrony siedlisk przyrodniczych: las gra-

dowy, starorzecza, las buczynowy, okreslonych na rysunku planu, oraz siedlisk gatunkéw roslin

i zwierzat podlegajacych ochronie; obowiazuje 8 6 ust. 2 pkt 9, 10, 11;

dopuszcza sig wycinke drzew i krzewéw w zakresie:

a) cieé sanitarnych i wycinki w ramach planu urzadzenia lasu,

b) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwiazanej z realizacja sieci inzynieryjnych, infrastruktury
telekomunikacyjnej i ciaggéw pieszych,

c) wycinke zwigzang z wymogami ochrony przeciwpowodziowej dla obszaru narazonego na niebez-
pieczenstwo powodzi,

d) niezbednej wycinki stuzacej zachowaniu i utrzymaniu w odpowiednim stanie ochrony siedliska
przyrodniczego, okreslonego na rysunku planu;

w granicach wydzielenia 1.G zakazuje sie sadzenia drzew i krzewéw oraz prowadzenia prac moga-

cych zagrozi¢ trwato$ci gazociggu podczas jego eksploatacji, do czasu przeniesienia gazociagu w teren

D.J.2041.KD.D lub D.J.2044.KD.D;

czes$¢ terenu w obszarze narazonym na niebezpieczeristwo powodzi, okreslonym na rysunku planu;

teren o walorach naturalnych do zachowania i objecia ochrong przyrody jako Zespét Przyrodniczo-

Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu, z programem go-
spodarczo-ochronnym Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szczeciriskie” oraz z planem
ochrony dla Szczeciriskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”;

orientacyjny przebieg ciagu pieszego, okreslony na rysunku planu; ciag pieszy o nawierzchni gruntowej;
dopuszcza sig tymczasowy dojazd do terenu D.J.2015.U,WK przez dziatki nr 84/1 i 84/4 obreb 4194
do czasu budowy drogi ekspresowej D.J.2038.KD.S i drogi D.J.2044.KD.D;

czes$é terenu w granicach strefy W Il cze$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, okreslonej na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig wtornych podziatéw terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki le$ne;j.
5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd:

a) do czasu realizacji nowego odcinka drogi ekspresowej D.J.2038.KD.S, od strony ul. Szosa Star-
gardzka, poprzez dziatki nr ew.: 84/1, 84/4 (obreb 4194),
b) po realizacji nowego odcinka drogi ekspresowej D.J.2038.KD.S, z terenu D.J.2044.KD.D.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

gazociag $redniego cisnienia g 150 mm - z dopuszczeniem przebudowy, remontu w granicach wy-
dzielenia 1.G;

sie¢: wodociggowa, elektroenergetyczna, rurociag ttoczny $ciekédw sanitarnych - z dopuszczeniem
przebudowy, remontu, likwidacji i przeniesienia w teren elementarny D.J.2044.KD.D;
elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV - do likwidacji i budowy w nowej lokalizacji.

8 19. Teren elementarny D.J.2013.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen lesna;
obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie zachowanie roslinnosci le$nej oraz pielegnacjeg i ochrong lasu;
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2) nakazuje sie zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie ochrony siedliska przyrodniczego: las
gradowy, okreslonego na rysunku planu, oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat podlegajacych ochronie;
obowiazuje 8 6 ust. 2 pkt 9, 10, 11;
3) dopuszcza sie wycinke drzew i krzewéw w zakresie:
a) cieé sanitarnych i wycinki w ramach planu urzadzenia lasu,
b) wycinki zwigzanej z wymogami ochrony przeciwpowodziowej dla obszaru narazonego na niebez-
pieczenstwo powodzi,
c) niezbednej wycinki zwigzanej z przebiegiem napowietrznej linii telekomunikacyjnej i z realizacja
sieci inzynieryjnych i infrastruktury telekomunikacyjnej,
d) niezbednej wycinki stuzgcej zachowaniu i utrzymaniu w odpowiednim stanie ochrony siedliska
przyrodniczego, okreslonego na rysunku planu;

4) czes$é terenu w obszarze narazonym na niebezpieczeristwo powodzi, okreslonym na rysunku planu;

5) teren o walorach naturalnych do zachowania i objecia ochrong przyrody jako Zesp6t Przyrodniczo-
Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”;

6) nakazuje sie zachowanie i zabezpieczenie przed dewastacjg miejsc zimowania nietoperzy w budow-
lach podziemnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie lesSnym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu, z programem go-
spodarczo-ochronnym Le$snego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szczecinskie” oraz z planem ochrony
dla Szczecinnskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”;

2) dopuszcza sie lokalizacje no$nikéw tablic informacyjnych okreslajacych zabytkowy charakter miejsca
po dawnej osadzie;

3) nakazuje sig odstonigcie i zabezpieczenie ruin po dawnej osadzie i patacu Henningsholm, umieszczenie
tablicy informacyjno-pamiagtkowej oraz zachowanie i ekspozycje pojedynczych drzew egzotycznych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtornych podziatdw terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki lesne;j.

5. Ustalenia komunikacyjne:
dojazd z ul. Przylesie (poza granicami planu).
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy i remontu.
8 20. Teren elementarny D.J.2014.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;
2) obszar gospodarki le$nej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakazuje sie zachowanie roslinnosci le$nej oraz pielegnacje i ochroneg lasu;

2) nakazuje sie zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie ochrony siedliska przyrodniczego: las
gradowy, okreslonego na rysunku planu, oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat podlegajacych ochronie;
obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 9, 10, 11;

3) dopuszcza sig wycinke drzew i krzewéw w zakresie:

a) ciec sanitarnych i wycinki w ramach planu urzadzenia lasu,

b) wycinki zwigzanej z wymogami ochrony przeciwpowodziowej dla obszaru narazonego na niebez-
pieczennstwo powodzi,

c) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej z realizacja sieci inzynieryjnych i infrastruktury
telekomunikacyjnej,

d) niezbednej wycinki stuzgcej zachowaniu i utrzymaniu w odpowiednim stanie ochrony siedliska
przyrodniczego, okreslonego na rysunku planu;

4) proponowane 2 pomniki przyrody: buk zwyczajny, dab szyputkowy;

B) cze$é terenu w obszarze narazonym na niebezpieczeristwo powodzi, okreslonym na rysunku planu;

6) teren o walorach naturalnych do zachowania i objecia ochrong przyrody jako Zesp6t Przyrodniczo-
Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”;

7) nakazuje sie zachowanie i zabezpieczenie przed dewastacjg miejsc zimowania nietoperzy w budow-

lach podziemnych znajdujacych sie w skarpie doliny rzeki.
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3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenie leSnym winny byé zgodne z planem urzadzenia lasu, z programem go-
spodarczo-ochronnym Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szczeciriskie” oraz z planem
ochrony dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”;

dopuszcza sig lokalizacje nos$nikéw tablic informacyjnych okreslajacych zabytkowy charakter miejsca
po dawnej osadzie;

orientacyjny przebieg ciggu pieszego, okreslony na rysunku planu; ciagg pieszy o nawierzchni grunto-
wej, ulepszonej;

nakazuje sie odstonigcie i zabezpieczenie ruin po dawnym zespole patacowym Henningsholm, umiesz-
czenie tablicy informacyjno-pamiatkowej oraz zachowanie i ekspozycje pojedynczych drzew egzo-
tycznych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig wtornych podziatéw terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;j.
5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z ul. Przylesie (poza granicami planu).

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych - bez naruszenia systemu korzeniowego drzew, nie

powodujac wytaczenia gruntéw z produkcji les$ne;j.
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8 21. Teren elementarny D.J.2015.U,WK

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: baza techniczna zaktadu wodociagéw i kanalizacji.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni terenu elementarnego;
teren o walorach naturalnych do zachowania i objecia ochrong przyrody jako Zespdt Przyrodniczo-
Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

czes$é terenu w granicach strefy W Il cze$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, okreslonej na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga:

a) do czasu realizacji nowego odcinka drogi ekspresowej D.J.2038.KD.S, od strony ul. Szosa Star-
gardzka, poprzez dziatki nr ew.: 84/1, 84/4 i 518 (obreb 4194) oraz nr 226/5 (obreb 4196),

b) po realizacji nowego odcinka drogi ekspresowej D.J.2038.KD.S, z terenu D.J.2044.KD.D;

nie obowigzujg wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

oczyszczalnia $ciekéw ,Ptonia” przewidziana do likwidacji w ramach kompleksowej przebudowy sys-
temu odprowadzania Sciekéw z Prawobrzeza;

nowa baza techniczno-eksploatacyjna dla obstugi sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej Prawobrzeza;
uzbrojenie terenu do wykorzystania przez nowa baze techniczno-eksploatacyjng - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu i budowy w nowej lokalizacji;

magistrala wodociggowa @ 250 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i budowy
w nowej lokalizaciji;

rurociag ttoczny $ciekéw sanitarnych.
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§ 22. Teren elementarny D.J.2016.ZL,G
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen le$na, sie¢ gazowa;

2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami, z zastrzezeniem pkt 3;

3) teren wydzielenia wewnetrznego 1.G, oznaczony na rysunku planu, przeznaczony na gazociag Sred-
niego ci$nienia.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakazuje sie zachowanie roslinnosci le$nej oraz pielegnacje i ochrone lasu;

2) dopuszcza sie wycinke drzew i krzewéw w zakresie:
a) cieé sanitarnych i wycinki w ramach planu urzadzenia lasu,
b) niezbednej wycinki zwiagzanej z realizacja sieci inzynieryjnej, infrastruktury telekomunikacyjnej;

3) w granicach wydzielenia 1.G zakazuje sie sadzenia drzew i krzewéw oraz prowadzenia prac mogacych
zagrozi¢ trwatoéci gazociggu podczas jego eksploatacji, do czasu przeniesienia gazociggu w teren
D.J.2041.KD.D.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢é zgodne z planem urzadzenia lasu, z programem go-
spodarczo-ochronnym Le$snego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szczeciriskie” oraz z planem ochrony
dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig wtornych podziatéw terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki le$ne;j.
5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd:

a) do czasu realizacji nowego odcinka drogi ekspresowej D.J.2038.KD.S, z terenu D.J.2042.KD.D,
b) po realizacji nowego odcinka drogi ekspresowej D.J.2038.KD.S, z terenéw D.J.2041.KD.D
i D.J.2042.KD.D.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

gazociag $redniego ci$nienia @ 150 mm - z dopuszczeniem przebudowy, remontu w granicach wy-
dzielenia 1.G.

8§ 23. Teren elementarny D.J.2017.ZN,G
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen chroniona: Zespét Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Park Le$sny w Strudze”,
sie¢ gazowa;

2) teren wydzielenia wewnetrznego 1.G, oznaczony na rysunku planu, przeznaczony na gazociag $red-
niego cisnienia.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Park Lesny w Strudze” obowiazujg rygory chro-
nigce wystepujace wartosci przyrodnicze i walory krajobrazowe zgodnie z uchwata Rady Miasta
Szczecin;

2) nakazuje sig zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie ochrony siedlisk przyrodniczych: las gra-
dowy, starorzecze, las buczynowy, okreslonych na rysunku planu, oraz siedlisk gatunkéw rosélin i zwie-
rzat podlegajacych ochronie; obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 9, 10, 11;

3) dopuszcza sie wycinke drzew i krzewdéw w zakresie:

a) cigé sanitarnych,

b) wycinki wykonanej na potrzeby ochrony przyrody,

c) wycinki zwigzanej z wymogami ochrony przeciwpowodziowej dla obszaru narazonego na niebez-
pieczennstwo powodzi,

d) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwiazanej z realizacjg sieci inzynieryjnych, infrastruktury
telekomunikacyjne, ciagdéw pieszych, $ciezki rowerowej,

e) niezbednej wycinki stuzacej zachowaniu i utrzymaniu w odpowiednim stanie ochrony siedliska
przyrodniczego, okreslonego na rysunku planu;

4) czes$¢ terenu w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, okreslonym na rysunku planu;
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w granicach wydzielenia 1.G zakazuje sie sadzenia drzew i krzewéw oraz prowadzenia prac moga-
cych zagrozi¢ trwatoséci gazociggu podczas jego eksploatacji;

nakazuje sie zachowanie i zabezpieczenie przed dewastacjg miejsc zimowania nietoperzy w budow-
lach podziemnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenie leénym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia lasu,
z programem gospodarczo-ochronnym Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szczecinskie”,
z planem ochrony dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”;

czes$é terenu w granicach strefy W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, okreslonej na rysunku planu;

orientacyjny przebieg ciggu pieszego, okreslony na rysunku planu; cigg pieszy o nawierzchni gruntowe;j,
ulepszonej;

dopuszcza sig lokalizacje nos$nikéw tablic informacyjnych okreslajacych forme ochrony przyrody;
teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego; nakazuje sie odstonigcie i zabezpieczenie
ruin po dawnym zespole patacowym, umieszczenie tablicy informacyjno-pamigtkowej oraz zachowa-
nie i ekspozycje pojedynczych drzew egzotycznych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenu D.J.2040.KD.L (ul. Przylesie);
ustala sie Sciezke rowerowg, orientacyjny przebieg okreslony na rysunku planu; $ciezka rowerowa
dwukierunkowa, szerokosci min. 2,5 m.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

gazociag $redniego cisnienia g 150 mm - z dopuszczeniem przebudowy, remontu w granicach wy-

dzielenia 1.G.

1)
2)
3)

1)
2)

3)

1)

2)

3)

8§ 24. Teren elementarny D.J.2018.ZL,G
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen lesna, sie¢ gazowa;

obszar gospodarki le$nej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami, z zastrzezeniem pkt 3;

teren wydzielenia wewnetrznego 1.G, oznaczony na rysunku planu, przeznaczony na gazocigg wyso-
kiego i Sredniego cis$nienia.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie zachowanie roslinnosci le$nej oraz pielegnacje i ochrong lasu;

dopuszcza sig wycinke drzew i krzewéw w zakresie:

a) ciec sanitarnych i wycinki w ramach planu urzadzenia lasu,

b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja sieci inzynieryjnej i infrastruktury telekomunikacyjnej;

w granicach wydzielenia 1.G zakazuje sie sadzenia drzew i krzewdéw oraz prowadzenia prac moga-
cych zagrozi¢ trwatosci gazociagow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia lasu,
z programem gospodarczo-ochronnym Le$snego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szczecinskie”
oraz z planem ochrony dla Szczeciriskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”;

cze$é terenu w strefie odlegtosci podstawowej od gazociggu wysokiego cis$nienia, oznaczonej na
rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze strefy wymagajg zachowania odpowied-
nich odlegtosci obiektéw budowlanych od gazociggu, na podstawie przepisow odrebnych, obowigzu-
jacych w dniu wydania pozwolenia na budowe gazociagu;

teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtornych podziatdw terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki lesne;j.

5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenu D.J.2040.KD.L (ul. Przylesie).
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

gazociag wysokiego cisnienia @ 250 mm wraz ze strefa odlegtosci podstawowej wynoszacg 35,0 m
na strone od osi gazociagu, oznaczony na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu w granicach wydzielenia 1.G;

gazociag S$redniego cisnienia ¢ 150 mm - z dopuszczeniem przebudowy, remontu w granicach wy-
dzielenia 1.G.

8 25. Teren elementarny D.J.2019.U,G
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, sie¢ gazowa;

ustala sie zakres ustug:

a) edukacja, o$wiata (np. sale dydaktyczne, osrodek szkoleniowo-konsultacyjny pszczelarstwa i apiterapii),
b) sport, rekreacja, turystyka,

c) gastronomia,

d) zdrowie i opieka spoteczna.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatlce budowlanej: 70%;

nakazuje sig zachowanie siedliska przyrodniczego: murawy napiaskowej potozonej we wschodniegj
czesci terenu, obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 11;

zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym za-
gospodarowaniem; dopuszcza sie niezbedna wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych eg-
zemplarzy warto$ciowego drzewostanu, zwigzana z realizacja sieci inzynieryjnych, infrastruktury tele-
komunikacyjnej i usytuowaniem budynkéw i dojazdu;

w pasie terenu o szerokoséci 3,0 m po obu stronach od osi gazociggu wysokiego ci$nienia oraz w pasie
terenu o szerokos$ci 2 m po obu stronach od osi gazociggu $redniego ci$nienia, zakazuje sie sadzenia
drzew i krzewéw oraz prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwato$ci gazociaggdw podczas ich eks-
ploatac;ji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 7;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi lub o dowolnej geometrii;

obiekty i zagospodarowanie terenu wkomponowane w istniejagce uksztattowanie powierzchni terenu
i uktad przestrzenny zieleni;

ogrodzenia realizuje sig z elementéw naturalnych, w formie azurowej umozliwiajacej swobodng mi-
gracje zwierzat;

cze$¢ terenu w strefie odlegtosci podstawowej od gazociggu wysokiego ci$nienia, oznaczonej na
rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze strefy wymagajg zachowania odpowied-
nich odlegtosci obiektéw budowlanych od gazociggu, na podstawie przepisow odrebnych, obowigzu-
jacych w dniu wydania pozwolenia na budowe gazociagu;

teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 2500 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 18,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. prof. Tomasza
Zuka (poza granicami planu) zawarty w przedziale od 80° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z ul. prof. T .Zuka (poza granicami planu);
minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie sciekéw i wéd opadowych realizuje
sie w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2040.KD.L, D.J.2019.U i w ulicach:
T. Zuka, Szosa Stargardzka;
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2) gazociag wysokiego ci$nienia @ 250 mm wraz ze strefg odlegtosci podstawowej wynoszaca 35,0 m
na strone od osi gazociagu, oznaczony na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu;

3) gazociag sredniego cisnienia @ 150 mm - z dopuszczeniem przebudowy, remontu;

4) elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, remontu.

§ 26. Teren elementarny D.J.2020.U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) ustala sig zakres ustug:

a) os$wiata i edukacja,

b) sport, rekreacja, turystyka,

c) zdrowie i opieka spoteczna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujagcej z projektowanym za-
gospodarowaniem; dopuszcza sie niezbedna wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych eg-
zemplarzy warto$ciowego drzewostanu, zwigzang z realizacja sieci inzynieryjnej i usytuowaniem bu-
dynkow i dojazdu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) maksymalna wysoko$é zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 9,5 m;

4) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza sig inne formy dachu;

B) ustala sig ochrone budynkéw o walorach zabytkowych przy ul. Przylesie nr 17 dla ktérych obowiagzu-
je 8 6 ust. 3 pkt 6:

a) dla budynku gtéwnego zakazuje sie zmiany gabarytu obiektu, kompozycji elewacji, wykroju otwo-
row okiennych i podziatu pola okiennego, ksztattu dachu, ksztattu wystawek w elewacjach bocz-
nych i tylnej oraz zmiany detalu architektonicznego, z zastrzezeniem pkt c oraz e,

b) dla budynku gospodarczego dopuszcza sie przebudoweg, w tym dodatkowe otwory okienne
i drzwiowe, przy zachowaniu gabarytu budynku,

c) dopuszcza sie budowe przedsionkéw lub zadaszeh nad wejsciami do budynkdw,

d) dopuszcza sig ocieplenie od zewnatrz budynku gospodarczego,

e) dopuszcza sie dodatkowe doswietlenie poddaszy wytacznie w formie okien potaciowych;

6) obiekty i zagospodarowanie terenu wkomponowane w istniejace uksztattowanie powierzchni terenu
i uktad przestrzenny zieleni;

7) teren w granicach strefy B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej,
obowigzuje 8 6 ust. 3 pkt 5;

8) czes$é terenu w granicach strefy W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, okreslonej na rysunku planu;

9) teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 24,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy D.J.2041.KD.D
zawarty w przedziale od 80° do 90°;

4) nowe dziatki budowlane wydziela sie frontem przylegajgce do ulicy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.J.2040.KD.L (ul. Przylesie);

2) minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. b;

3) dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych dla boiska sportowego z terenu D.J.2021.ZP.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w energig elektryczna realizuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenie
D.J.2040.KD.L;

2) zaopatrzenie w gaz z gazociagu $redniego ci$nienia @ 150 mm w terenie D.J.2040.KD.L.
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§ 27. Teren elementarny D.J.2021.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym;
dopuszcza sie wytacznie terenowe naziemne urzadzenia sportowe w ramach istniejgcego boiska spor-
towego oraz obiekty matej architektury.

2. Ustalenia ekologiczne:

obszar w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Park Lesny w Strudze”, w ktérym obo-
wiazuja rygory chroniace wystepujgce wartosci przyrodnicze i walory krajobrazowe zgodnie z uchwa-
ta Rady Miasta Szczecin;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 75%;

zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej; dopuszcza sie niezbednag wycinke
pojedynczych drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy wartosciowego drzewostanu, zwigzang z re-
alizacja sieci inzynieryjnej, infrastruktury telekomunikacyjnej, dojazdu i przebudowa boiska;

zakazuje sie makroniwelacji terenu;

wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ z zachowaniem waloréw przyrodniczych terenu
i w powigzaniu z kompozycjg zieleni w sgsiednim terenie leSnym.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obiekty matej architektury wykonane z materiatéw naturalnych;

dopuszcza sie grodzenie terenu w formie azurowej umozliwiajacej swobodng migracje zwierzat lub
wprowadzenie zywoptotu;

czes$é terenu w granicach strefy W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, okreslonej na rysunku planu;

teren objety strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej, obowia-
zuje 8 6 ust. 3 pkt 5;

teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtornych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenu D.J.2040.KD.L (ul. Przylesie);
dla obszaru przeznacza sie miejsca postojowe w terenie D.J.2020.U, minimalne wskazniki zapotrze-
bowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode i energie elektryczng realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie

.2040.KD.L i D.J.2020.U.

§ 28. Teren elementarny D.J.2022.UT
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugi turystyki i rekreacji zwigzane z wykorzystaniem rzeki Ptoni jako szlaku
kajakowego;

dopuszcza sie m.in.:

a) budynki rekreacji indywidualne;j,

b) mata gastronomia,

c) terenowe urzadzenia sportowe,

d) baza magazynowo-sprzetowa dla obstugi sptywoéw kajakowych,

e) obiekt socjalny dla obstugi sptywéw kajakowych,

f) pomosty wedkarskie, przystan dla kajakow;

g) pole biwakowe, campingowe;

dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury, ciagi piesze, terenowe elementy zagospodaro-
wania jako niezbedne wyposazenie terenu.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 70%;
zakazuje sig zanieczyszczania $rodowiska gruntowo-wodnego;
zakazuje sig dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkéw wodnych;
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dopuszcza sie umacnianie brzegdéw rzeki Ptonia wytacznie materiatami naturalnymi (faszyna, drewno)

w miejscu postoju dla kajakarzy;

nakazuje sie zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie ochrony siedliska przyrodniczego: las

gragdowy, okreslonego na rysunku planu, oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat podlegajacych

ochronie; obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 9, 10, 11;

proponowane pomniki przyrody: lipa drobnolistna, dab szyputkowy;

dopuszcza sie niezbedna wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy warto-

$ciowego drzewostanu, zwigzang z:

a) realizacja sieci inzynieryjnej i infrastruktury telekomunikacyjnej,

b) usytuowaniem budynkdw i dojazdu,

c) wymogami ochrony przeciwpowodziowej dla obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi,

d) niezbednej wycinki stuzgcej zachowaniu i utrzymaniu w odpowiednim stanie ochrony siedliska
przyrodniczego, okreslonego na rysunku planu;

czes$é terenu w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, okreslonym na rysunku planu;

w pasie terenu o szerokosci 2,0 m po obu stronach od osi gazociagu $redniego ci$nienia zakazuje sig

sadzenia drzew i krzewéw oraz prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociaggu podczas

jego eksploataciji;

zakazuje sie makroniwelacji terenu;

zakazuje sig usuwania roslinnosci stabilizujgcej istniejgce skarpy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi lub o dowolnej geometrii;

zakazuje sie grodzenia nieruchomos$ci przylegtych do rzeki w odlegto$ci mniejszej niz 5,0 m od linii

brzegu rzeki;

w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, okreslonym na rysunku planu, przeznaczonym

pod zabudowe, nakazuje sie:

a) podwyzszenie poziomu terenu i wyniesienie posadzki budynkéw ponad poziom wdéd powodzio-
wych tj. na poziom co najmniej 13,20 m n.p.m.,

b) projektowanie konstrukcji obiektow w sposéb minimalizujgcy zagrozenie utraty statecznosci
w przypadku powodzi,

c) stosowanie materiatdw budowlanych o zwigkszonej odpornosci na kontakt z woda (cegta cera-
miczna, beton, wyroby cementowe, klinkier, terakota, kamieri, aluminium, PCV);

budynki rekreacji indywidualnej nalezy realizowaé¢ z materiatéw naturalnych;

ogrodzenia realizuje sie z elementéw naturalnych, w formie azurowej umozliwiajacej swobodng mi-

gracje zwierzat;

obiekty i zagospodarowanie terenu wkomponowane w istniejgce uksztattowanie powierzchni terenu

i uktad przestrzenny zieleni;

ciagi piesze o nawierzchni gruntowej ulepszonej;

w pasie o szerokosci 5,0 m po obu stronach gazociggu $redniego ci$nienia g 250 mm zakazuje sig

sadzenia drzew oraz prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwatos$ci gazociagu podczas jego eksplo-

atacji;

teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 2500 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 6,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego D.J.2047.KD.D
zawarty w przedziale od 80° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenu D.J.2047.KD.D;
dla obszaru nie obowigzujg wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z §8 6 ust. 5;
miejsca postojowe w terenie elementarnym D.J.2047.KD.D.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdw i wéd opadowych reali-
Zuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2039.KD.Z, D.J.2047.KD.D;
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2) gazociag $redniego cisnienia @ 150 mm - z dopuszczeniem przebudowy, remontu;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanegj linig kablowa.
§ 29. Teren elementarny D.J.2023.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie wprowa-
dzenie jednego lokalu mieszkalnego towarzyszacego funkcji ustugowej;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej w budynku mieszkalnym.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym za-
gospodarowaniem;

3) zakazuje sie makroniwelacji terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) maksymalna wysoko$é zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 9,5 m;

4) budynki kryte dachami stromymi lub o dowolnej geometrii;

5) dopuszcza sig lokal mieszkalny w oddzielnym obiekcie wolno stojacym;

6) obiekty i zagospodarowanie terenu wkomponowane w istniejace uksztattowanie powierzchni terenu
i uktad przestrzenny zieleni;

7) teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 5,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy D.J.2047.KD.D
zawarty w przedziale od 80° do 90°;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.J.2047.KD.D;

2) minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie sciekéw i wéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenie D.J.2047.KD.D;

2) elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy na linig kablowa.

8 30. Teren elementarny D.J.2024.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie wprowa-

dzenie jednego lokalu mieszkalnego towarzyszacego funkcji ustugowe;j.

1)
2)
3)
4)

1)
2)
3)
4)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% terenu elementarnego;

zakazuje sig zanieczyszczania $rodowiska gruntowo-wodnego;

proponowane pomniki przyrody: 2 deby szyputkowe;

zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym za-
gospodarowaniem; dopuszcza sie niezbedna wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych eg-
zemplarzy wartosciowego drzewostanu, zwigzang z realizacjg sieci inzynieryjnej, infrastruktury tele-
komunikacyjnej i usytuowaniem budynkéw i dojazdu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni terenu elementarnego;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 9,5 m;
budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
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dopuszcza sig lokal mieszkalny w formie obiektu wolno stojacego;
teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 5,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Szosa Star-
gardzka (D.J.2039.KD.Z) i ulicy dojazdowej D.J.2047.KD.D zawarty w przedziale od 80° do 90°;
dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

ogranicza sig ilos¢ wjazdéw z terenu D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargardzka), do 1 na kazda dziatke
budowlana, istniejaca w dniu uchwalenia niniejszego planu;

obstuga z terenéw: D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargardzka) i D.J.2047.KD.D;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych reali-
sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2039.KD.Z, D.J.2047.KD.D.

8 31. Teren elementarny D.J.2025.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie wprowa-
dzenie jednego lokalu mieszkalnego towarzyszacego funkcji ustugowej;
dopuszcza sie zachowanie istniejgcej funkcji mieszkaniowej w budynkach mieszkalnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym za-
gospodarowaniem.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 9,5 m;
budynki kryte dachami stromymi lub o dowolnej geometrii;

dopuszcza sig lokal mieszkalny w formie obiektu wolno stojacego;

teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 450 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 10,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Szosa Star-
gardzka (D.J.2039.KD.Z) i ulicy dojazdowej D.J.2047.KD.D zawarty w przedziale od 80° do 90°¢;
dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

ogranicza sig ilo§¢ wjazdéw z terenu D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargardzka) do 1 na kazda dziatke
budowlang istniejgca w dniu uchwalenia niniejszego planu;

obstuga z terenéw: D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargardzka) i D.J.2047.KD.D oraz D.J.2058.KPJ;
minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych reali-
zuje sig w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2039.KD.Z, D.J.2047.KD.D;
elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy na linig kablowa.

8 32. Teren elementarny D.J.2026.ZL,G
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen lesna, sie¢ gazowa;
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2) obszar gospodarki le$nej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami, z zastrzezeniem pkt 3;

3) teren wydzielenia wewnetrznego 1.G, oznaczony na rysunku planu, przeznaczony na gazociag $red-
niego cisnienia.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) czes$é obszaru w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Park Lesny w Strudze”, w ktérym
obowigzuja rygory chronigce wystepujace wartosci przyrodnicze i walory krajobrazowe zgodnie z uchwata
Rady Miasta Szczecin;

2) nakazuje sig zachowanie roslinnosci leSnej oraz pielegnacje i ochrong lasu;

3) nakazuje sie zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie ochrony siedlisk przyrodniczych: las gra-
dowy, las buczynowy, okreslonych na rysunku planu, oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat podle-
gajacych ochronie, obowiazuje 8 6 ust. 2 pkt 9, 10, 11;

4) dopuszcza sie wycinke drzew i krzewdéw w zakresie:

a) cieé sanitarnych i wycinki w ramach planu urzadzenia lasu,

b) wycinki wykonanej na potrzeby ochrony przyrody,

c) wycinki zwigzanej z wymogami ochrony przeciwpowodziowej dla obszaru narazonego na niebez-
pieczenstwo powodzi,

d) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwiazanej z realizacjg sieci inzynieryjnych, infrastruktury
telekomunikacyjnej i ciggéw pieszych;

5) czes$¢ terenu w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, okreslonym na rysunku planu;

6) w granicach wydzielenia 1.G zakazuje sie sadzenia drzew i krzewéw oraz prowadzenia prac moga-
cych zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu, z programem go-
spodarczo-ochronnym Le$snego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szczeciniskie” oraz z planem
ochrony dla Szczeciriskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”;

2) ciagi piesze o nawierzchni gruntowej, ulepszonej;

3) czes¢ terenu w granicach strefy W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, okreslonej na rysunku planu;

4) teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki le$ne;j.
5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenéw: D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargardzka), D.J.2045.KD.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) sie¢ wodociggowa @ 80 mm - z dopuszczeniem przebudowy, remontu;

2) sie¢ gazowa $redniego ci$nienia @ 150 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu albo
budowy nowej sieci, w granicach wydzielenia 1.G;

3) rurociag ttoczny $ciekéw sanitarnych @ 225 mm - z dopuszczeniem przebudowy, remontu lub likwidacji;

4) elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, remontu;

5) kanat otwarty wéd deszczowych oczyszczonych - z dopuszczeniem przebudowy, remontu;

6) kanalizacja sanitarna.

8 33. Teren elementarny D.J.2027.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie wprowa-
dzenie jednego lokalu mieszkalnego towarzyszacego funkcji ustugowej;

2) dopuszcza sie zachowanie funkcji mieszkaniowej w istniejgcym budynku mieszkalnym.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;
2) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujagcej z projektowanym za-

1)

gospodarowaniem; dopuszcza sie niezbedna wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych eg-
zemplarzy warto$ciowego drzewostanu, zwigzang z realizacja sieci inzynieryjnej i dojazdu do budynku.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
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maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojgcych i obiektéw gospodarczych dopuszcza
sig inne formy dachu;

teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 6,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Szosa Star-
gardzka (D.J.2039.KD.Z), ulicy dojazdowej D.J.2046.KD.D zawarty w przedziale od 80° do 90°;
dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

ogranicza sig ilos¢ wjazdéw z terenu D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargardzka), do 1 na kazda dziatke
budowlana, istniejaca w dniu uchwalenia niniejszego planu;

obstuga z terenéw: D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargardzka) i D.J.2046.KD.D;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych reali-
zuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2039.KD.Z, D.J.2046.KD.D;
gazociag niskiego ci$nienia @ 200 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i budowy
w nowej lokalizaciji;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy na linig kablowa.

8 34. Teren elementarny D.J.2028.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie wprowa-
dzenie jednego lokalu mieszkalnego towarzyszacego funkcji ustugowej;
dopuszcza sie zachowanie istniejgcej funkcji mieszkaniowej w budynkach mieszkalnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;

zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym za-
gospodarowaniem; dopuszcza sie niezbedna wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych eg-
zemplarzy warto$ciowego drzewostanu, zwigzang z realizacja sieci inzynieryjnej, infrastruktury tele-
komunikacyjnej i dojazdu do budynku.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych i obiektéw gospodarczych dopuszcza
sig inne formy dachu;

teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 6,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Szosa Star-
gardzka (D.J.2039.KD.Z), ulicy D.J.2046.KD.D zawarty w przedziale od 80° do 90°;

dopuszcza sig wydzielanie dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

ogranicza sig ilos§¢ wjazdéw z terenu D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargardzka), do 1 na kazda dziatke
budowlang, istniejgcg w dniu uchwalenia niniejszego planu;

obstuga z terenéw: D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargardzka) i D.J.2046.KD.D;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. 5.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdw i wéd opadowych reali-
zuje sie w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2039.KD.Z, D.J.2046.KD.D;
gazociag niskiego ci$nienia @ 80 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i budowy
w nowej lokalizaciji;

elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i bu-
dowy w nowej lokalizacji;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy na linig kablowa.

§ 35. Teren elementarny D.J.2029.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem ustug;
dopuszczalny zakres ustug:

a) obstuga firm i klientéw,

b) gastronomia,

c) sport i rekreacja.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;

zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym za-
gospodarowaniem.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dla garazy wolno stojacych i obiektéw gospodarczych dopuszcza
sie dachy ptaskie;

teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 6,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy D.J.2047.KD.D
zawarty w przedziale od 80° do 90°;

dopuszcza sig wydzielanie dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenu D.J.2046.KD.D;
minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych reali-
sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2046.KD.D, D.J.2056.IT,KP.

8 36. Teren elementarny D.J.2030.GE

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja redukcyjna gazu.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 70%;
nakazuje sie wprowadzenie zieleni $redniej i niskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;
maksymalna wysoko$é urzadzenia: 2,5 m;
teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatdw niezwigzanych z wydzieleniem dziatki pod stacje redukcyjng gazu.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenu D.J.2046.KD.D;
nie obowiazujg wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

stacja gazowa redukcyjno-pomiarowa llI-go stopnia - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.
§ 37. Teren elementarny D.J.2031.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie wprowa-
dzenie jednego lokalu mieszkalnego towarzyszacego funkcji ustugowej;
dopuszcza sie zachowanie istniejgcej funkcji mieszkaniowej w budynku mieszkalnym.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym za-
gospodarowaniem.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych i obiektéw gospodarczych dopuszcza
sig inne formy dachu;

teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 700 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 15,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Szosa Star-
gardzka (D.J.2039.KD.Z), ulicy D.J.2045.KD.D zawarty w przedziale od 80° do 90°;

dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenu D.J.2045.KD.D;
minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych reali-
zuje sie w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2039.KD.Z, D.J.2045.KD.D;
gazociag niskiego cisnienia @ 80 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i budowy
w nowej lokalizacji;

elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i bu-
dowy w nowej lokalizacji.

8 38. Teren elementarny D.J.2032.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie wprowa-
dzenie jednego lokalu mieszkalnego towarzyszacego funkcji ustugowej;
dopuszcza sig zachowanie istniejgcej funkcji mieszkaniowej w budynkach mieszkalnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;

zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym za-
gospodarowaniem; dopuszcza sig niezbedng wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych eg-
zemplarzy warto$ciowego drzewostanu, zwigzang z realizacja sieci inzynieryjnej, infrastruktury tele-
komunikacyjnej i dojazdu do budynku;

w pasie terenu o szerokosci 2,0 m po obu stronach od osi gazociagu $redniego ci$nienia zakazuje sig
sadzenia drzew i krzewéw oraz prowadzenia prac mogacych zagrozié¢ trwato$ci gazociagu podczas
jego eksploataciji.
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3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojgcych i obiektéw gospodarczych dopuszcza
sig inne formy dachu;

dopuszcza sig lokal mieszkalny w formie obiektu wolno stojacego;

teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 15,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Szosa Star-
gardzka (D.J.2039.KD.Z), ulicy D.J.2045.KD.D zawarty w przedziale od 80° do 90°;

dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulicy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

ogranicza sig ilos¢ wjazdéw z terenu D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargardzka), do 1 na kazda dziatke
budowlana, istniejaca w dniu uchwalenia niniejszego planu;

obstuga z terenéw: D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargardzka) i D.J.2045.KD.D;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie z § 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdw i wéd opadowych reali-
Zuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2039.KD.Z, D.J.2045.KD.D;
gazociag $redniego cisnienia @ 150 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i bu-
dowy w nowej lokalizacji;

elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i bu-
dowy w nowej lokalizacji;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy na linig kablowa;
kanalizacja sanitarna.

8 39. Teren elementarny D.J.2033.ZL,G
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen lesna, sie¢ gazowa;

obszar gospodarki le$nej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami, z zastrzezeniem pkt 3;

teren wydzielenia wewnetrznego 1.G, oznaczony na rysunku planu, przeznaczony na gazociag $red-
niego cisnienia.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielegnacjeg i ochrong lasu;

dopuszcza sie wycinke drzew i krzewéw w zakresie:

a) cied sanitarnych i wycinki w ramach planu urzadzenia lasu,

b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja sieci inzynieryjnej, infrastruktury telekomunikacyjnej;

w granicach wydzielenia 1.G zakazuje sie sadzenia drzew i krzewdéw oraz prowadzenia prac moga-
cych zagrozi¢ trwatos$ci gazociggu podczas jego eksploatacji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenie leSnym winny byé zgodne z planem urzadzenia lasu, z programem go-
spodarczo-ochronnym Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szczeciriskie” oraz z planem
ochrony dla Szczeciniskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa” oraz planem ochrony Natura 2000;
czes$é terenu w granicach strefy W Ill ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, okreslonej na rysunku planu;

teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki le$ne;j.

5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenéw: D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargardzka), D.J.2045.KD.D i D.J.2046.KD.D.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

gazociag S$redniego cisnienia ¢ 150 mm - z dopuszczeniem przebudowy, remontu w granicach wy-
dzielenia 1.G;

gazociag niskiego ci$nienia @ 80 mm - z dopuszczeniem przebudowy, remontu;

elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, remontu.

8 40. Teren elementarny D.J.2034.KND

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: podczyszczalnia wéd opadowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80% pow. terenu elementarnego;
dopuszcza sie niezbedng wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy warto-
$ciowego drzewostanu, zwiazang z realizacja podczyszczalni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie ogrodzenie terenu z elementéw naturalnych, w formie azurowej umozliwiajacej swo-
bodna migracje zwierzat;
teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenu D.J.2045.KD.D;
nie obowiazuja wymogi dotyczgce lokalizacji miejsc postojowych wynikajgce z 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

separator na kolektorze kanalizacji deszczowej stuzacy do podczyszczania wéd opadowych przed od-
prowadzeniem ich do rzeki Ptoni - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy
nowych urzadzen;

kolektor deszczowy @ 0,6 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy w nowej
lokalizacji.

8 41. Teren elementarny D.J.2035.WS

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: wody $rédladowe - rzeka Ptonia.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie udroznienie koryta rzeki w celu wykorzystania jej jako szlaku kajakowego;

nakazuje sie zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie ochrony siedliska przyrodniczego: las
tegowy, okreslonego na rysunku planu, oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat podlegajacych ochronie;
obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 9, 10, 11;

zakazuje sie umacniania brzegéw rzeki i zmiany jej naturalnego koryta;

teren o walorach naturalnych do zachowania i objecia ochrong przyrody jako Zespét Przyrodniczo-
Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
dopuszcza sig lokalizacje pomostu w miejscu postoju dla kajakarzy.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

ustala sie dostegp ogdiny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd od strony terenéw: D.J.2042.KD.D i D.J.2043.KD.D, poprzez teren D.J.2009.UT,ZN;
ustala sie kajakowy szlak wodny o znaczeniu regionalnym.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zakazuje sig prowadzenia sieci i lokalizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
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8 42. Teren elementarny D.J.2036.WS

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: wody $rédladowe - rzeka Ptonia.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie udroznienie koryta rzeki w celu wykorzystania jej jako szlaku kajakowego;

zakazuje sig przegradzania rzeki;

nakazuje sie zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie ochrony siedlisk gatunkéw roslin i zwie-
rzat podlegajacych ochronie; obowiazuje 8 6 ust. 2 pkt 9, 10, 11;

zakazuje sie umacniania brzegéw rzeki i zmiany jej naturalnego koryta;

teren o walorach naturalnych do zachowania i objecia ochrong przyrody jako Zespét Przyrodniczo-
Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie budowe ktadki nad rzekg umozliwiajacej piesze potaczenie terenédw po obu stronach

rzeki, pod warunkiem nie naruszenia koryta rzeki.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

ustala sie dostep ogdlny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd od strony ul. Przylesie (poza granicami planu), poprzez teren D.J.2053.IT,KP;
dopuszcza sie budowe ktadki dla pieszych taczacej tereny D.J.2053.IT,KP i D.J.2054.IT,KP;
ustala sie kajakowy szlak wodny o znaczeniu regionalnym.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

wyloty z kanatéw @ 0,25 m i 0,30 m do rzeki Ptoni - do zachowania lub likwidacji po wytgczeniu
z eksploatacji oczyszczalni ,Ptonia”;

magistrala wodociaggowa @ 250 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz bu-
dowy w nowej lokalizacji;

rurociag ttoczny $ciekédw sanitarnych.

8 43. Teren elementarny D.J.2037.WS

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: wody $rdédladowe - rzeka Ptonia.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety granicami Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Park Le$sny w Strudze”;

nakazuje sie udroznienie koryta rzeki w celu wykorzystania jej jako szlaku kajakowego;

zakazuje sig przegradzania rzeki;

nakazuje sie zachowanie i utrzymanie we witasciwym stanie ochrony siedliska przyrodniczego: las gra-
dowy, okreslonego na rysunku planu, oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat podlegajacych ochronie;
obowigzuje 8 6 ust. 2 pkt 9, 10, 11;

dopuszcza sie umocnienie brzegéw rzeki wytacznie materiatami naturalnymi (faszyna, drewno, ka-
mien) w miejscu postoju dla kajakarzy, bez mozliwos$ci zmiany jej naturalnego koryta.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego;

dopuszcza sig lokalizacje pomostu w miejscu postoju dla kajakarzy.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

ustala sie dostep ogdlny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd:

a) od strony terenéw: D.J.2045.KD.D, D.J.2046.KD.D i D.J.2047.KD.D oraz terenu D.J.2051.IT,KP
poprzez teren D.J.2026.ZL,G,

b) od strony terenu D.J.2040.KD.L (ul. Przylesie), poprzez teren D.J.2017.ZN,G;
ustala sie kajakowy szlak wodny o znaczeniu regionalnym.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

gazociag $redniego cisnienia g 150 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz

budowy w nowej lokalizacji.
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8 44. Teren elementarny D.J.2038.KD.S

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - droga ekspresowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie wzdtuz drogi ekspresowej wprowadzenie systemu ogrodzen chroniacych zwierzeta przed
wtargnieciem na droge;

nakazuje sie wykorzystanie terenu pod obiektem mostowym nad doling rzeki Ptoni (w granicach wy-
dzielonego obszaru B, okreslonego na rysunku planu) do powiazan ekologicznych terenéw le$nych po
obu stronach drogi oraz dla migracji zwierzat;

nakazuje sig realizacje przepustéw ekologicznych dla zwierzat;

zakazuje sie nasadzen zieleni wysokiej w pasie rozdzielajacym jezdnie gtéwne.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala sie zagospodarowanie tymczasowe do czasu realizacji nowego odcinka drogi ekspresowej

D.J.2038.KD.S i przebudowy ul. Szosa Stargardzka do parametréw drogi ekspresowej, w zakresie

rozwigzan obstugi komunikacyjnej przylegtych terendéw:

a) dojazd do terenéw: stacji paliw D.J.2001.KSP,U,G i ogrodéw dziatkowych D.J.2003.ZD,G,

b) dojazd do terenu D.J.2015.U,WK po $ladzie istniejacej drogi gruntowej zlokalizowanej na dziat-
kach nr 84/1 i 84/4 obreb 4194, w terenie D.J.2044.KD.D i D.J.2012.ZL,G,E,

c) dojazd do stupowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV,

d) potaczenie ulicy D.J.2044.KD.D z ulicg D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargardzka) po $ladzie istnie-
jacej drogi gruntowej zlokalizowanej na dziatkach nr 84/1 i 84/4 obreb 4194;

dopuszcza sig prowadzenie gospodarki lesnej do czasu realizacji nowego odcinka drogi ekspresowej;

dopuszcza sig lokalizacje reklam wolno stojacych zwiagzanych z dziatalnoscia stacji paliw, usytuowa-

nej na terenie D.J.2001.KSP,U,G, z wytaczeniem pasa rozdzielajagcego jezdnie gtéwne drogi do czasu

przebudowy ul. Szosa Stargardzka do parametrow drogi ekspresowe;j.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng;
szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 50,0 m do 152,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

zakazuje sig bezposredniej obstugi terenéw przylegtych, z jezdni gtéwnych drogi ekspresowej;

ustala sie przekréj: dwie jezdnie gtbwne po minimum dwa pasy ruchu;

przekroczenie ulicy D.J.2041.KD.D w drugim poziomie; przebieg ulicy D.J.2041.KD.D w granicach
wydzielonego obszaru A, okreslonego na rysunku planu;

nakazuje sig realizacje obiektu mostowego w granicach wydzielonego obszaru B, okreslonego na ry-
sunku planu.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sie¢: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu
lub likwidaciji;

magistrale wodociggowe o $rednicach: 1200 mm, 700 mm, 600 mm, 315 mm, 250 mm - z dopusz-
czeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz zmiany lokalizacji w terenie elementarnym;

sie¢ gazowa $redniego ci$nienia @ 150 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
zmiany lokalizacji w granice terenéw elementarnych: D.J.2038.KD.S, D.J.2041.KD.D;

rurociag ttoczny $ciekéw @ 225 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, oraz zmiany lokali-
zacji w granice terenéw elementarnych: D.J.2038.KD.S, D.J.2041.KD.D, D.J.2044.KD.D;
elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV - do likwidacji i budowy w nowej lokalizacji;

stupowa stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana napowietrzng linig 15 kV oraz rozdzielnia 15 kV
- do likwidacji i przeniesienia w teren D.J.2059.E;

ustala sie realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej oraz rurociggu ttocznego sciekéw sanitarnych;
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dopuszcza sig realizacje sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych stuzacych do obstugi drogi ekspre-
SOWEj.

8 45. Teren elementarny D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargardzka)

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.

2. Ustalenia ekologiczne:

zakazuje sig nasadzen zieleni wysokiej w pasie rozdzielajacym jezdnie gtéwne.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie lokalizacje nowych reklam wolno stojacych zwigzanych z dziatalnoscig stacji paliw
usytuowanej na terenie D.J.2001.KSP,U,G, z wytaczeniem pasa rozdzielajacego jezdnie gtéwne drogi;
ustala sie zagospodarowanie tymczasowe do czasu przebudowy ul. Szosa Stargardzka do parame-
tréw ulicy zbiorcze;j.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczna;
szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 25,0 m do 68,9 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
ustala sig przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sie¢: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja deszczowa i rurociag ttoczny Scie-
kéw - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

magistrale wodociggowe o $rednicach: 1200 mm, 700 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbu-
dowy i remontu oraz zmiany lokalizacji w terenie elementarnym;

rurociag ttoczny $ciekdédw sanitarnych @ 225 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remon-
tu w ramach kompleksowej modernizacji systemu odprowadzania $ciekdw z Prawobrzeza;

kanalizacja deszczowa @ 0,5 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy
nowej sieci w terenie elementarnym;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV - do przebudowy na linig kablowa;

ustala sig realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej oraz rurociagu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

8 46. Teren elementarny D.J.2040.KD.L (ul. Przylesie)

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sig zachowanie historycznego szpaleru drzew po obu stronach jezdni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika;
teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
szerokos$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 18,9 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
przekrdj: jezdnia o dwéch pasach ruchu, ciag pieszo - rowerowy od strony pétnocno - wschodnie;j.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

sieé¢: gazowa, elektroenergetyczna z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy
nowej sieci w terenie elementarnym;
dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.
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8 47. Teren elementarny D.J.2041.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni niskie;j.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

na terenie dopuszcza sie tymczasowe prowadzenie gospodarki le$nej;
dopuszcza sie lokalizacje nowych reklam wolno stojacych zwigzanych z dziatalno$cia stacji paliw
usytuowanej na terenie D.J.2001.KSP,U,G.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig wtérnych podziatdw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczna;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

potaczenie z ulica D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargardzka) realizuje sie przez przejazd drogowy,
w drugim poziomie, w granicach wydzielonego obszaru A w terenie D.J.2038.KD.S na wysokosci
skrzyzowania ul. Szosa Stargardzka z ul. Balinskiego, zgodnie z 8 44 ust. 5 pkt 3;

przekroéj: jezdnia o dwéch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik, od strony pétnocnej i wschodniej.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sie¢ gazowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowej sieci w terenie
elementarnym;

ustala sie realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej oraz rurociggu ttocznego sciekéw sanitarnych;

rurociag ttoczny $ciekéw sanitarnych @ 225 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu.

8 48. Teren elementarny D.J.2042.KD.D (ul. Szosa Stargardzka)

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni niskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

dopuszcza sig lokalizacje reklam wolno stojagcych zwigzanych z dziatalno$cig stacji paliw usytuowanej
na terenie D.J.2001.KSP,U,G;

do czasu przebudowy ul. Szosa Stargardzka do parametréw drogi ekspresowej oraz budowy ulicy
D.J.2041.KD.D, dopuszcza sie tymczasowe potaczenie ulicy z ul. Szosa Stargardzka;

czes$é terenu objeta strefg W Il cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzuja warunki
zawarte w 8§ 6 ust. 3 pkt9i 11;

cze$é terenu w strefie odlegtosci podstawowej od gazociggu wysokiego ci$nienia, oznaczonej na
rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze strefy wymagajg zachowania odpowied-
nich odlegtosci obiektéw budowlanych od gazociggu, na podstawie przepiséw odrebnych, obowigzu-
jacych w dniu wydania pozwolenia na budowe gazociagu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie wynikajagcych z potrzeb komunikacji drogowej;
szerokos$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,0 m do 15,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
przekrdj: jezdnia o dwéch pasach ruchu, jednostronny chodnik od zachodu; ulica zakohczona placem

manewrowym o szerokos$ci 16,0 m.

1)

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

sie¢: gazowa, elektroenergetyczna z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy
nowej sieci w terenie elementarnym;
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gazociag wysokiego cisnienia @ 250 mm wraz ze strefg odlegtosci podstawowej wynoszaca 35,0 m
na strone od osi gazociagu, oznaczony na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu;

gazociag $redniego cisnienia @ 300 mm i@ 315 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu;

ustala sig realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej oraz rurociagu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

8 49. Teren elementarny D.J.2043.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni niskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowej;

czes$¢ terenu w strefie odlegtosci podstawowej od gazociggu wysokiego ci$nienia, oznaczonej na
rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze strefy wymagajg zachowania odpowied-
nich odlegtosci obiektéw budowlanych od gazociggu, na podstawie przepisow odrebnych, obowigzu-
jacych w dniu wydania pozwolenia na budowe gazociagu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtornych podziatow terenu nie wynikajagcych z potrzeb komunikacji drogowej;
szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,0 m do 15,5 m z poszerzeniami, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

ulica w formie ciggu pieszo - jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw); ulica zakonczona pla-

cem manewrowym o szerokos$ci 15,0 m.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sie¢ gazowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowej sieci w terenie
elementarnym;

gazociag wysokiego cisnienia @ 250 mm wraz ze strefa odlegto$ci podstawowej wynoszacg 35,0 m
na strone od osi gazociagu, oznaczony na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy
i remontu;

gazociag $redniego ci$nienia @ 300 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

nowy przepust drogowy dla rowu melioracyjnego;

ustala sie realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz rurociggu ttocznego $ciekdédw sanitarnych.

8 50. Teren elementarny D.J.2044.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego ,Dolina Ptoni”.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

na czesci terenu dopuszcza sig tymczasowe prowadzenie gospodarki lesnej;
obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowe;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 12,0 m z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

ulica w formie ciggu pieszo - jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw).
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sie¢: wodociggowa, elektroenergetyczna, rurociag ttoczny $ciekdéw sanitarnych - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

magistrala wodociagowa g 250 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz bu-
dowy nowej sieci w terenie elementarnym;

rurociag ttoczny $ciekéw @ 225 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz bu-
dowy nowej sieci w terenie elementarnym;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV - do przebudowy na linig kablowa;

ustala sie realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej oraz rurociagu ttocznego $ciekédw sanitarnych.

8 b1. Teren elementarny D.J.2045.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni niskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych;
teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtornych podziatow terenu nie wynikajgcych z potrzeb komunikacji drogowej;
szeroko$¢é w liniach rozgraniczajacych 8,0 m do 8,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

ulica w formie ciggu pieszo - jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw); ulica zakoczona pla-

cem manewrowym o szerokosci 15,8 m.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem przebu-
dowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

kanalizacja deszczowa @ 0,5 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy
nowej sieci w terenie elementarnym;

sie¢ gazowa $redniego cisnienia @ 150 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy na linig
kablowag;

ustala sie realizacje sieci: gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej.

8 52. Teren elementarny D.J.2046.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni niskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych;
teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtornych podziatéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,3 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

ulica w formie ciggu pieszo - jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw); ulica zakonczona pla-

cem manewrowym.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sie¢: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu
oraz budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

sie¢ gazowa $redniego ci$nienia @ 150 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy na linig
kablowa;

ustala sie realizacje sieci: elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ b3. Teren elementarny D.J.2047.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie utrzymanie istniejacego zadrzewienia nie kolidujacego z realizacja miejsc postojowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych;
teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig wtornych podziatéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
szeroko$é w liniach rozgraniczajacych od 7,6 do 8,5 m z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

ulica w formie ciggu pieszo - jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw); ulica zakoczona pla-

cem manewrowym wraz z miejscami postojowymi, o max szerokosci 36,7 m.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

sie¢: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, re-
montu oraz budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

sie¢ gazowa $redniego cisnienia @ 150 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy na linig
kablowa;

ustala sie realizacje sieci: elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

8 b4. Teren elementarny D.J.2048.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: cigg pieszy.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej, nie kolidujacej z projek-
towanym zagospodarowaniem;
teren w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Dolina Ptoni”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nakazuje sie zachowanie nawierzchni gruntowej;
cze$é terenu objeta strefg W Il czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki
zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 9i 11.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

ustala sie dostep ogdiny;
szerokos$é w liniach rozgraniczajacych 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
ciag pieszy w formie duktu lesnego z dopuszczeniem awaryjnego dojazdu pojazdéw.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zakazuje sig prowadzenia sieci inzynieryjnych.
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8§ bb5. Teren elementarny D.J.2049.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni niskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowej;

cze$é terenu w strefie odlegtosci podstawowej od gazociggu wysokiego ci$nienia, oznaczonej na
rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze strefy wymagajg zachowania odpowied-
nich odlegtosci obiektéw budowlanych od gazociggu, na podstawie przepisow odrebnych, obowigzu-
jacych w dniu wydania pozwolenia na budowe gazociagu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

droga w formie ciagu pieszo - jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw), zakoriczona placem

manewrowym wraz z miejscami postojowymi, o szeroko$ci 35,3 m.

1)

2)
3)

1)
2)

1)
2)

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

gazociag $redniego cisnienia g 300 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

kanalizacja deszczowa;

dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.

8 56. Teren elementarny D.J.2050.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren w granicach projektowanego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Dolina Ptoni”.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowej;
teren objety strefa W Il czeSciowej ochrony stanowisk archeologicznych; obowiazujg warunki zawarte
w 8 6 ust. 3pkt9i11.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtornych podziatow terenu nie wynikajgcych z potrzeb komunikacji drogowej;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,2 do 8,0 m z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

droga w formie ciggu pieszo - jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw), droga zakoriczona

placem manewrowym o szerokosci 15,0 m.

1)

2)

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.

8 57. Teren elementarny D.J.2051.IT,KP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: korytarz infrastruktury technicznej i ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej, nie kolidujacej z projek-
towanym zagospodarowaniem;

dopuszcza sie konieczng wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy wartoscio-
wego drzewostanu, zwigzang z realizacjg ciggu pieszego, realizacjg sieci inzynieryjnych i infrastruktu-
ry telekomunikacyjnej.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ciag pieszy o nawierzchni gruntowej, w formie duktu lesnego;

czes$¢ terenu objeta strefg W Ill ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych; obowiazujg wa-
runki zawarte w 8§ 6 ust. 3 pkt 10i 11;

teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
ustala sie dostep ogdiny.
5. Ustalenia komunikacyjne:

dostep od strony terenéw: D.J.2045.KD.D i D.J.2046.KD.D;
dopuszcza sie ruch pojazdéow do konserwacji uzbrojenia podziemnego i do obstugi podczyszczalni
waéd opadowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

kanalizacja deszczowa @ 0,5 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy
nowej sieci w terenie elementarnym;

elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy na linig
kablowag;

kanalizacja sanitarna.

8 8. Teren elementarny D.J.2052.KPS

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: przepompownia Sciekdw sanitarnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 70% pow. terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ogrodzenie terenu realizuje sig z elementéw naturalnych, w formie azurowej umozliwiajacej swobodng
migracje zwierzat;

zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;

czes$¢ terenu w granicach strefy W Il czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, okreslonej na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtornych podziatdw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenu D.J.2042.KD.D;
nie obowigzuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

przepompownia $ciekéw sanitarnych.

8 59. Teren elementarny D.J.2053.IT,KP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: korytarz infrastruktury technicznej z ciggiem pieszym.
2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sige konieczng wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy wartoscio-
wego drzewostanu, zwigzang z realizacjag ciagu pieszego i sieci inzynieryjnych i infrastruktury teleko-
munikacyjnej;

teren o walorach naturalnych do zachowania i objecia ochrong przyrody jako Zespdt Przyrodniczo-
Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ciag pieszy o nawierzchni gruntowej ulepszone;j.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 61 - 9161 - Poz. 1094

1)
2)

1)

2)

1)

3)

1)

2)

1)

2)

1)

2)

3)

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtornych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z ul. Przylesie (poza granicami planu);
nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

magistrala wodociaggowa @ 250 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz bu-
dowy w nowej lokalizacji;
rurociag ttoczny $ciekédw sanitarnych.

8 60. Teren elementarny D.J.2054.IT,KP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: korytarz infrastruktury technicznej i ciggu pieszego.
2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sie konieczng wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy wartoscio-
wego drzewostanu, zwigzang z realizacja ciagu pieszego i sieci inzynieryjnych i infrastruktury teleko-
munikacyjnej;

teren o walorach naturalnych do zachowania i objecia ochrong przyrody jako Zespdt Przyrodniczo-
Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg W Il cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych; obowiazujg warunki zawarte
w § 6 ust. 3pkt9i11;
ciag pieszy o nawierzchni gruntowej ulepszone;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd od strony terenu D.J.2044.KD.D, poprzez teren D.J.2015.U,WK; do czasu realizacji nowego
odcinka drogi ekspresowej D.J.2038.KD.S, od strony ul. Szosa Stargardzka, poprzez dziatki nr ew.:
84/1, 84/4i 518 (obreb 4194), nr 226/5 (obreb 4196);

nie obowigzujag wymogi dotyczgce lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

magistrala wodociaggowa @ 250 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz bu-
dowy w nowej lokalizacji;

kanalizacja sanitarna @ 0,3 m - z dopuszczeniem przebudowy, remontu i likwidacji po wytaczeniu
z eksploatacji oczyszczalni $ciekéw ,Ptonia”;

rurociag ttoczny $ciekédw sanitarnych.

8 61. Teren elementarny D.J.2055.IT

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: korytarz infrastruktury technicznej.
2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sie konieczng wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy wartoscio-

wego drzewostanu, zwigzang z realizacja sieci inzynieryjnych i infrastruktury telekomunikacyjne;.

1)
2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
dopuszcza sig realizacje nawierzchni gruntowej ulepszonej.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

dostep od strony ul. Balinskiego (poza obszarem planu);
nie obowigzuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z 8 6 ust. 5.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sie¢ elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu lub likwidacji;
dopuszcza sie prowadzenie rurociagu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

8 62. Teren elementarny D.J.2056.IT,KP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: korytarz infrastruktury technicznej i ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej, nie kolidujacej z projek-
towanym zagospodarowaniem;

dopuszcza sig konieczng wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy wartoscio-
wego drzewostanu, zwigzang z realizacjg ciagu pieszego i sieci inzynieryjnych i infrastruktury teleko-
munikacyjnej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ciag pieszy o nawierzchni gruntowej ulepszonej, w formie duktu le$nego;
teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
ustala sie dostep ogdiny.
5. Ustalenia komunikacyjne:

dostep od strony terenéw: D.J.2046.KD.D i D.J.2047.KD.D;
dopuszcza sie ruch pojazdéw do konserwacji uzbrojenia podziemnego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

gazociag $redniego ci$nienia @ 150 mm i 90 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remon-
tu oraz budowy w nowej lokalizacji;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy na linig
kablowag;

kanalizacja sanitarna.

8 63. Teren elementarny D.J.2057.ZL,G
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen lesna, sie¢ gazowa;

obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami, z zastrzezeniem pkt 3; dopuszcza
sie m.in.:

a) prowadzenie ciggdéw pieszych, szlakéw turystycznych, $ciezek edukacyjno - przyrodniczych,

b) lokalizacje urzadzen turystycznych np.: wieze widokowe, ktadki, siedziska, miejsca widokowe;
teren wydzielenia wewnetrznego 1.G, oznaczony na rysunku planu, przeznaczony na gazociag S$red-
niego cisnienia.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie zachowanie roslinnosci le$nej oraz pielegnacje i ochrone lasu;

dopuszcza sig wycinke drzew i krzewéw w zakresie:

a) wycinki w ramach planu urzadzenia lasu,

b) wycinki wykonanej na potrzeby ochrony przyrody,

c) cieé sanitarnych,

d) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwiazanej z realizacjg sieci inzynieryjnych, infrastruktury
telekomunikacyjnej;

w granicach wydzielenia 1.G zakazuje sie sadzenia drzew i krzewéw oraz prowadzenia prac moga-

cych zagrozié¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu, z programem go-
spodarczo-ochronnym Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szczeciriskie” oraz z planem
ochrony dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”;

teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig wtornych podziatéw terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki lesne;j.

5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenéw: D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargardzka), D.J.2046.KD.D i D.J.2047.KD.D.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

sie¢: gazowa, elektroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy, remontu;

gazociag S$redniego cisnienia g 150 mm i 90 mm - z dopuszczeniem przebudowy, remontu w grani-
cach wydzielenia 1.G;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy na linie kablowa;
dopuszcza sig lokalizacje studni awaryjne;j.

8 64. Teren elementarny D.J.2058.KPJ

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ciag pieszo jezdny.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sige niezbedng wycinke drzew i krzewdw zwigzana z realizacja ciggu pieszo jezdnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie realizacje nawierzchni gruntowej ulepszonej;
teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig wtornych podziatéw terenu nie wynikajacych z potrzeb komunikacji drogowej;
szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

droga wewnetrzna bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw, zakonczona placem manewrowym o szer.

15,0 m.

1)
2)
3)
4)
5)

1)
2)

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.

8 65. Teren elementarny D.J.2059.E

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$é zabudowy: 7,5 m;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

dopuszcza sig realizacje stacji kontenerowej;

teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtornych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenu D.J.2041.KD.D;
nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV.
8§ 66. Teren elementarny D.J.2060.E

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$é zabudowy: 7,5 m;

budynek kryty dachem o dowolnej geometrii;

dopuszcza sig realizacje stacji kontenerowe.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtdrnych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenu D.J.2043.KD.D;
nie obowiazujg wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowag 15 kV.

8 67. Teren elementarny D.J.2061.E

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$é zabudowy: 7,5 m;

budynek kryty dachem o dowolnej geometrii;

dopuszcza sig realizacje stacji kontenerowej;

czes$¢ terenu w granicach strefy W Il czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, okreslonej na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig wtérnych podziatéw terenu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenu D.J.2042.KD.D;

nie obowigzujg wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajagce z 8 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

stupowa stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linia napowietrzng 15 kV - z dopuszczeniem

przebudowy, rozbudowy lub budowe wolno stojacej stacji transformatorowe;.

1)
2)
3)
4)
5)

8 68. Teren elementarny D.J.2062.E

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalna wysoko$é zabudowy: 7,5 m;

budynek kryty dachem o dowolnej geometrii;

dopuszcza sig realizacje stacji kontenerowej;

teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtornych podziatéw terenu.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dojazd z terenu D.J.2046.KD.D;
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z 8 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

stupowa stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowa 15 kV - z dopuszczeniem przebu-
dowy, rozbudowy lub budowe wolno stojacej stacji transformatorowe;.

8 69. Teren elementarny D.J.2063.KPS

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekéw sanitarnych

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ogrodzenie terenu realizuje sie z elementéw naturalnych, w formie azurowej umozliwiajacej swobodna
migracje zwierzat;
2) zakazuje sig lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtornych podziatdw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dojazd z terenu D.J.2043.KD.D;
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z &8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

przepompownhnia $ciekéw sanitarnych.

8 70. Teren elementarny D.J.2064.KPS

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekéw sanitarnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ogrodzenie terenu realizuje sig z elementéw naturalnych, w formie azurowej umozliwiajacej swobodna
migracje zwierzat;

2) zakazuje sig lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw;

3) teren w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sig wtérnych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dojazd z terenu D.J.2039.KD.Z;
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikajace z 8 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
przepompownia $ciekéw sanitarnych.
Rozdziat 4

Ustalenia kornicowe
8 71. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci:

1) 30% dla nieruchomosci gruntowych niezabudowanych w terenach: MN,U, U,MN, U, UT, UT,MN,
2) 0% dla gruntéw komunalnych na ww. terenach oraz dla pozostatych terenéw objgetych niniejszym
planem.
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1)

2)

3)

4)

5)

8 72. Grunty lesne posiadajace zgode na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne:

zgoda Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa znak: DG-14-B-2120/194/94
z dnia 12 maja 1994 r. na przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleSne w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego miasta Szczecina gruntéw lesnych stanowiacych wtasno$é Skarbu
Panstwa w zarzadzie Laséw Paristwowych, Nadlesnictwa Gryfino i Kliniska, projektowanych pod bu-
dowe i przebudowe ciggéw komunikacyjnych,

zgoda Wojewody Szczecinskiego znak: OSB.27-6115/5/94 z dnia 14 maja 1994 r. na przeznaczenie
na cele nierolnicze i nieleSne w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina gruntéw lesnych miasta Szczecin,

zgoda Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, decyzja Nr WRiOS-IV-EN-6140-12/10 z dnia
7 pazdziernika 2010 r. na przeznaczenie na cele niele$ne gruntéw le$nych bedacych wtasnoscia oséb
fizycznych i Miasta Szczecin,

zgoda Ministra Srodowiska, decyzja Nr ZS-W-2120-115-6/2010 z dnia 14 lutego 2011 r. na przezna-
czenie na cele nierolnicze i nieleéne w miejscowym planie gruntéw lesnych Skarbu Panstwa
w zarzadzie Laséw Panstwowych, Nadles$nictwa Gryfino i Nadles$nictwa Kliniska, projektowanych pod
tereny infrastruktury drogowej i technicznej oraz tereny zabudowy ustugowej,

zgoda Ministra Srodowiska, decyzja Nr DL.nol-6501-13/8654/11/JS z dnia 24 lutego 2011 r. na
przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntéw le$nych Skarbu Panstwa.

8 73. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwata tracg moc przepisy Miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego D.26 i D.56 uchwalonych uchwata Nr XLIII/539/98 Rady Mia-
sta Szczecin z dnia 23 lutego 1998 r. (Dz. U. W. Szcz. Nr 6, poz. 54 z 6 kwietnia 1998 r.

8§ 74. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Szczecin.

8§ 75. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-

jewoédztwa Zachodniopomorskiego i podlega réwniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Jan Stopyra
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Rady Miasta Szczecin
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr VII/96/11
Rady Miasta Szczecin

z dnia 18 kwietnia 2011 r.

sposoéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717: zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492;
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635;
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413, zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043) okresla sig nastegpujacy sposéb reali-
zacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wta-
snych gminy:

8 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkaricOw stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591: zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; zm. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; zm.
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; zm. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
zm. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; zm. z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz. 1218; zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; zm. z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, zm. z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) -
zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegdlnych ulic,
w tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, $ciezkami ro-
werowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajgcymi ucigzliwos$é
w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

8 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Numer terenu

Lp. elementarnego Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

1 2 3

1 D.J.2004.Z2 Budowa kanalizacji deszczowej.

2 | D.J.2008.UT,MN Budowa kanalizacji deszczowej. Likwidacja rowu melioracyjnego.

3 DDITJJ.22000577..UZ’LG,G Budowa studni awaryjnej.

4 | D.J.2010.KS Projektowany parking dla samochodéw osobowych. Przewidywana budowa parkingu.
5 D.J.2015.U,WK Budowa rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

6 | D.J.2032.U,MN Budowa kanalizacji sanitarnej.

7 | D.J.2026.ZL,G Budowa kanalizacji sanitarnej.

8 | D.J.2036.WS Budowa ktadki. Budowa rurociagu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

9 | D.J.2038.KD.S Budowa sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociggu

ttocznego $ciekdéw sanitarnych.

Ul. Szosa Stargardzka - istniejgca ulica w ciggu drogi krajowej nr 10. Przewidywana:
realizacja nowego odcinka ulicy, przebudowa skrzyzowania z ulicg Baliriskiego,

10 | D.J.2039.KD.Z modernizacja fragmentu nawierzchni ulicy i chodnika.

Budowa sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociggu
ttocznego $ciekdw sanitarnych.

Ul. Przylesie - istniejaca ulica lokalna. Przewidywana modernizacja fragmentu jezdni,

11 | D.J.2040.KD.L . .
budowa ciggu pieszo - rowerowego.

Projektowana ulica dojazdowa. Przewidywana budowa jezdni i jednostronnego
chodnika.

Budowa sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociggu
ttocznego $ciekd6w sanitarnych

12 | D.J.2041.KD.D
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Istniejgca ulica dojazdowa. Przewidywana: modernizacja nawierzchni ulicy, budowa
13 | D.J.2042.KD.D jednostronnego chodnika. TR . .
Budowa sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociggu
ttocznego $ciekdéw sanitarnych.
Projektowana ulica dojazdowa. Przewidywana budowa ulicy w formie ciagu pieszo -
jezdnego.
14 | D.J.2043.KD.D Budowa sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociggu
ttocznego $ciekdéw sanitarnych.
Budowa przepustu dla istniejacego rowu melioracyjnego.
Projektowana ulica dojazdowa. Przewidywana budowa ulicy w formie ciagu pieszo -
15 | D.J.2044.KD.D jezdnego. . . TR . .
Budowa sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociggu
ttocznego $ciekdw sanitarnych.
Istniejaca ulica dojazdowa. Przewidywana przebudowa ulicy w formie ciagu pieszo -
16 | D.J.2045.KD.D jezdnego i realizacja placu manewrowego.
Budowa kanalizacji sanitarnej.
Istniejgca ulica dojazdowa. Przewidywana przebudowa ulicy w formie ciggu pieszo -
17 | D.J.2046.KD.D jezdnego i realizacja placu manewrowego.
Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
Istniejgca ulica dojazdowa. Przewidywana przebudowa ulicy w formie ciggu pieszo -
18 | D.J.2047.KD.D jezdnego, realizacja placu manewrowego i miejsc postojowych.
Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
19 | D.J.2048.KP Projektowany ciag pieszy. Przewidywane wytyczenie ciggu pieszego i wyréwnanie
terenu.
20 | D.J.2049. KDW Budowa kanalizacji deszczowej.
21 | D.J.2051.IT,KP Projektowany ciag pie.szy.“Prze-widyv.vane wytyczenie ciggu pieszego i wyréwnanie
terenu. Budowa kanalizacji sanitarnej.
22 | D.J.2053.IT,KP Przgwidywane wytyczenie ciggu pieszego. Budowa rurociagu ttocznego $ciekéw
sanitarnych.
23 | D.J.2054.IT,KP Przgwidywane wytyczenie ciggu pieszego. Budowa rurociggu ttocznego $ciekéw
sanitarnych.
24 | D.J.2055.1T Wyréwnanie terenu po budowie rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych.
Projektowany ciag pieszy. Przewidywane wytyczenie ciggu pieszego i wyréwnanie
25 | D.J.2056.IT,KP terenu po budowie kanalizacji sanitarnej.
Budowa kanalizacji sanitarnej.
D.J.2052.KPS
26 | D.J.2063.KPS Budowa przepompowni $ciekdw sanitarnych.
D.J.2064.KPS

8 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiegaé¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawag o zamdéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i 0 ochronie $srodowiska.

2. Sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w 8 2 moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postgpem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okre$lonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska t.j. Dz. U.
z 2008 r. Nr 25, poz. 150, zm. z 2008 r. Nr 111, poz. 708, Nr 138, poz. 865, Nr 154, poz. 958,
Nr 171, poz. 1056, Nr 199, poz. 1227, Nr 223, poz. 1464, Nr 227, poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 19,
poz. 100, Nr 20, poz. 106, Nr 57, poz. 780, Nr 79, poz. 666, Nr 130, poz. 1070, Nr 215, poz. 1664,
zm. z 2010 r. Nr 21, poz. poz. 104, Nr 28, poz. 145, Nr 76, poz. 489, Nr 119, poz. 804, Nr 152,
poz. 1018 i 1019, Nr 182, poz. 1228, Nr 229, poz. 1498), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w 8§ 2 realizowane beda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, Nr 104, poz. 708, Nr 158, poz. 1123,
Nr 170, poz. 1217, zm. z 2007 r. Nr 21, poz. 124, Nr 52, poz. 343, Nr 115, poz. 790, Nr 130,
poz. 905, zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227, poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 3, poz. 11, Nr 69,
poz. 586, Nr 165, poz. 1316, Nr 215, poz. 1664, zm. z 2010 r. Nr 21, poz. 104, Nr 81, poz. 530).
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8 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240, zm. z 2010 r. Nr 28, poz. 146, Nr 96, poz. 620,
Nr 123, poz. 835, Nr 152, poz. 1020) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta w sprawie wieloletniego programu inwesty-
cyjnego,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala sie w uchwale budzetowe;.

8 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elemen-
tarnych wskazanych w 8§ 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi
podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskaza-
nych w 8 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858,
zm. z 2007 r. Nr 147, poz. 1033, zm. z 2009 r. Nr 18, poz. 97, zm. z 2010 r. Nr 47, poz. 278), ze $rod-
kéw wtasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade Mia-
sta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy)
lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, Nr 104, poz. 708, Nr 158, poz. 1123,
Nr 170, poz. 1217, zm. z 2007 r. Nr 21, poz. 124, Nr 52, poz. 343, Nr 115, poz. 790, Nr 130,
poz. 905, zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227, poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 3, poz. 11, Nr 69,
poz. 586, Nr 165, poz. 1316, Nr 215, poz. 1664, zm. z 2010 r. Nr 21, poz. 104, Nr 81, poz. 530).

Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr VII/96/11
Rady Miasta Szczecin

z dnia 18 kwietnia 2011 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego , Plonia-Oleszna” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717: zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; zm.
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; zm.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880; zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043) Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Ptonia-Oleszna” w Szczecinie,
wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 10 sierp-
nia 2010 r. do 31 sierpnia 2010 r., wniesiono 1 uwage, zgodnie wykazem uwag stanowigcym integralng
cze$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

8 2. Prezydent Miasta Szczecin w dniu 23 kwietnia 2010 r. rozpatrzyt ztozong uwage.

8 3. Przyjmuje sige nastepujacy sposdb rozpatrzenia uwagi:

Uwaga dotyczy terenu elementarnego D.J.2024.U,MN przeznaczonego na zabudowe ustugowa
z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego. Uwage ztozyt wtasciciel nieruchomosci gruntowej nr 371/6 obr.

4196 potozonej przy ul. Szosa Stargardzka 61. Zgtaszajacy wnosi o zmiang minimalnej wielkosci dziatki
budowlanej z 1500 m? na 800 m?2.

Uwaga zostata uwzgledniona.

W ustaleniach zasad parcelacji ustalono minimalng wielko$¢é dziatki budowlanej na 800 m2. Zmiana
nie wptynie na sposéb zagospodarowania dziatki zgodny z pozostatymi ustaleniami w terenie elementar-
nym D.J.2024.U,MN.



