DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Elektronicznie podpisany przez:

2012.01.23 08:27:56

Lidia Przewozna

Poznan, dnia 23 stycznia 2012 r.
Poz. 527

UCHWALA NR XVII/108/2011
RADY GMINY GNIEZNO

z dnia 10 listopada 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej we
wsi Szczytniki Duchowne na dzialce o nr ewid. 70.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) Rada Gminy
Gniezno uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowe;j
w wsi Szczytniki Duchowne na dziatce o nr ewid. 70, zwanej dalej ,,planem”, stwierdzajac zgodno$¢ planu
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno,
uchwalonego uchwatg nr 119/X1/2000 z dnia 28 lutego 2000 r. ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Gniezno o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Gniezno o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem okre$lono na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

2) dzialce — mnalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktorym
dopuszcza si¢ usytuowanie budynku;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni terenu wyznaczong przez rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym;

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;
§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz wykonywania ogrodzen petnych od strony terenow drog;
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2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;
3) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;
§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrgbnych, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 6. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala si¢ obowigzek prowadzenia badan
archeologicznych podczas realizacji inwestycji, w obrebie wykopéw budowlanych. Inwestor winien uzyskac
pozwolenie na badania archeologiczne przed otrzymaniem pozwolenia na budowe.

§ 7. Nie wyznacza si¢ terenow, dla ktérych nalezy ustala¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

§ 8. 1. Dla terenéw MN ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) na jednej dzialce mozliwos¢ lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego oraz jednego maksymalnie dwustanowiskowego budynku garazowego lub gospodarczo-
garazowego;

3) dopuszczanie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub
w formie wolnostojacej o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 50 m?;

4) dopuszczanie lokalizacji budynku gospodarczo-garazowego w formie wolnostojacej 0 powierzchni
zabudowy nie wickszej niz 50 m?;

5) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych i gospodarczo-garazowych;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;;

7) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
8) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu,;

9) dachy pochyte o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

10) zastosowanie dachowki ceramicznej, w kolorze ceglasto — czerwonym lub bragzowym albo materiatu
dachowkopodobnego;

11) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 10,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
12) wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 6,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
13) dopuszczenie kondygnacji podziemnej jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne;
14) zastosowanie tynkow na elewacjach budynkéw w kolorach pastelowych;

15) lokalizacje¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo§ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny na terenie dziatki.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrgbnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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§ 10. 1. Nie okresla si¢ terenéw, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Dla terenu MN ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 800m?.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne na dziatkach sgsiednich;

2) nakaz uwzglednienia potozenia obszaru na obszarze szczegdlnej ochrony wod powierzchniowych — zlewnia
chroniona;

3) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemoéw komunikacji:
a) droga wewnetrzna, 0znaczona symbolem KDW, o szerokosci zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w obrebie terenu drog, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) obstuge komunikacyjng z terenu drogi wewnetrznej KDW;
3) podtaczenie do sieci wodociggowej na zasadach okreslonych przez gestora sieci;
4) w zakresie sieci kanalizacyjnej:
a) odprowadzanie $ciekéw bytowych docelowo do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekoéw bytowych i komunalnych do
szczelnych zbiornikow bezodplywowych,

C) zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni Sciekow,

d) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych bezposrednio do gruntu
W obrebie dziatki budowlanej, bez naruszania interesu osob trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drég do gruntu lub
rowow melioracyjnych, poprzez urzadzenia podczyszczajace, lub sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie budowy sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

6) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych sig¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci
z dopuszczeniem wykorzystania zrddet energii odnawialnej;

7) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

8) nakaz  magazynowania segregowanych odpadéw komunalnych w pojemnikach na  posesji
i zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi;

9) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na terenie whasnej dziatki lub wywoz na
miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby gminne.

§ 13. Nie wyznacza sie terenéw, dla ktorych nalezy okre$lic sposob iterminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 15%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gniezno.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy w Gnieznie
(-) Marek Stomczewski
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XVII/108/2011
Rady Gminy Gniezno

z dnia 10 listopada 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WE WSI
SZCZYTNIKI DUCHOWNE — DZIALKA NR 70

Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 30.09.2011 roku do
21.10.2011 roku. W dniu 21.10.2011 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z pdzn. zm.) uwagi byly przyjmowane do dnia 07.11.2011 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Gminy Gniezno nie
podejmuje rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww.

ustawy.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XVII/108/2011
Rady Gminy Gniezno

z dnia 10 listopada 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GNIEZNO O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ WE WSI SZCZYTNIKI DUCHOWNE — DZIALKA NR 70, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Gniezno rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr
142, poz. 1591 z p6zn. zm.) — zadania wlasne gminy.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujete w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada
1998 r. ofinansach publicznych (Dz. U. z2005 r. Nr 249, poz. 2104 zp6zn. zm.) ijest ujmowane
w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Gniezno.

W przedmiotowym przypadku na obszarze objgtym projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie ma terenow, w ktorych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace do zadan wtasnych gminy
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