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UCHWALA NR I1X/164/11
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 27 czerwca 2011 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Gryfinska - Hangarowa 2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; zm.
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, zm. z 2011 r. Nr 32, poz. 159); Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

8 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXVII/934/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 20 lipca 2009 r. w spra-
wie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gryfinska-
Hangarowa 2” w Szczecinie po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Szczecin (uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listo-
pada 2008 r.) uchwala sie¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Gryfinska-Hangarowa 2"
w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 22,91 ha z granicami o nastepujacym przebiegu:

1) od pétnocy - linia regulacyjna ul. Hangarowej od strony lotniska do skrzyzowania z ul. Gryfinska oraz
ul. Gryfinska do skrzyzowania z ul. Wiosenna;

2) od wschodu - zabudowa mieszkaniowa i tereny kolejowe na wschéd od ul. Wiosennej;

3) od potudnia - tereny kolejowe wzdtuz linii kolejowej Szczecin Gt. - Szczecin Dabie na odcinku od prze-
jazdu w ul. Wiosennej do wiaduktu nad ul. A. Struga;
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4) od potudnia i zachodu - ul. A. Struga na odcinku od wiaduktu kolejowego do skrzyzowania z ul. Han-
garowa.

3. Granice obszaru objetego planem okreéla Zatacznik nr 1 do Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Gryfinska-Hangarowa 2” w Szczecinie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) D.Z.2001.UC,U,E pow. 4,6702 ha; | 13) | D.D.2013.U,P pow. 0.9039 ha;

2) D.Z.2002.E pow. 0,0131 ha; 14) | D.D.2014.MW,U pow. 0,4009 ha;
3) D.Z.2003.U,P,KS pow. 1,0809 ha; | 15) | D.Z.2015.KD.Z pow. 3,5794 ha;

4) D.Z.2004.U,P pow. 1,4262 ha; 16) | D.D.2016.KD.Z pow. 0,1027 ha;

5) D.Z2.2005.KSP,U pow. 0,4760 ha; | 17) | D.D.2017.KD.L pow. 3,1840 ha;

6) D.Z.2006.U,P pow. 3,1267 ha; 18) | D.D.2018.KD.D pow. 0,3812 ha;

7) D.Z.2007.E pow. 0,0030 ha; 19) | D.Z.2019.KDW,KS pow. 0,2858 ha;
8) D.Z.2008.E pow. 0,0039 ha; 20) | D.D.2020.KDW pow. 0,0336 ha;

9) D.D.2009.U,MN pow. 0,3077 ha; 21) | D.D.2021.KDW pow. 0,0175 ha;
10) | D.D.2010.MW,U pow. 1,3423 ha; | 22) | D.D.2022.KDW pow. 0,0646 ha;
11) | D.D.2011.MW,U pow. 0,9177 ha; | 23) | D.D.2023.E pow. 0,0138 ha;

12) | D.D.2012.U,P pow. 0,5770 ha;

8 2. Przedmiotem planu sa tereny funkcji miejskich, takich jak m.in.: ustugi o znaczeniu ogdlnomiej-
skim wraz z ustugami handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?2, dziatalno$é
produkcyjna i magazynowo-sktadowa z wytaczeniem funkcji ucigzliwych, mieszkalnictwo oraz infrastruk-
tura techniczna. Regulacje planu obejmuja petng problematyke okreslong w art. 15 ust. 2 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gryfinska-Hangarowa 2”
w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1 bedacy integralng czescia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
w skali 1:10000 (uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listopada 2008 r.) stanowi
Zatacznik nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére naleza do zadan wtasnych miasta oraz o zasadach ich finansowania stanowi Zatgcznik nr 3,
bedacy integralng czes$cig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatgcznik nr 4, bedacy in-
tegralng czes$ciag uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukciji planu

8 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, stanowiagce podstawowe jednostki struk-
turalne, dla ktérych ustala sie przeznaczenie oraz r6zne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w tek$cie planu w sposéb nastepujacy:

1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy: D (dzielnica Prawobrzeze);
2) litera oznaczajgca potozenie terenu w osiedlu: Z (Osiedle Zdroje), D (Osiedle Dabie);
3) liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu: 2;
4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 001 + 023;
5) symbole przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oznaczajace:
a) MW,U - teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) UC,U,E - teren rozmieszczenia obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
oraz innej zabudowy ustugowej, stacja transformatorowa,
d) U,P - teren zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych lub magazynéw,
e) U,P,KS - teren zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych lub magazynéw z dopuszczeniem
lokalizacji wydzielonego parkingu,
f)  E - teren stacji transformatorowej,
g) KSP,U - teren obiektu stacji paliwowej z dopuszczeniem ustug,
h) KD.Z - teren drogi publicznej - ulica zbiorcza,
i) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna,
i) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,
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k) KDW - teren drogi wewnetrznej,
I)  KDW,KS - teren drogi wewnetrznej i parkingu.

3. Ustalenia formutowane sg na dwéch poziomach: ogdélnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne obo-

wigzuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczeg6towe obowigzuja dla terenu elementarnego.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

4. Ustalenia formutowane sa w nastepujacych grupach:

ustalenia funkcjonalne;

ustalenia ekologiczne;

ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
ustalenia zasad parcelaciji;

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej;

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej.

5. Petny tekst ustalen dla oznaczonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegétowe dla

terenu elementarnego, w ktérym znajduje sig dany obszar.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10

-

8 5. Uzyte w planie okres$lenia oznaczaja:

bogaty program zieleni - zr6znicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze ozdobnym,
wypetniajagca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajgcych ulicy), w tym
takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasdw,
pnacza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia dziatki, zielen
w donicach);

dach stromy - r6zne formy dachéw o co najmniej dwéch potaciach gtéwnych pochylonych pod katem
co najmniej 35°; za forme dachu stromego uznaje sie takze dach mansardowy, koputowy lub koleb-
kowy, w ktérym cigciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym nachylona jest do poziomu pod
katem co najmniej 35°;

dominanta przestrzenna - obiekt lub grupa obiektéw (niekoniecznie budowlanych) wyrézniajagcych sie
w krajobrazie forma lub gabarytem, o wyraznych walorach kompozycyjnych, kulturowych lub przy-
rodniczych;

dopuszczalna catkowita wysoko$¢ obiektéw budowlanych - w przypadku zabudowy kubaturowej
oznacza wysoko$¢é budynku wraz z urzadzeniami na dachu (np. kominy, wywietrzniki, reklamy, ante-
ny itp.), w przypadku innych wolno stojacych obiektéw budowlanych oznacza wysoko$¢ najwyzsze-
go punktu obiektu mierzong od poziomu terenu;

ekwiwalentna rekompensata zasobu zieleni - zastgpienie zlikwidowanego na danym terenie zasobu
zieleni innym zasobem, (niekoniecznie zawierajacym te same elementy i zajmujgcym te sama po-
wierzchnig), ktérego sposob oddziatywania na srodowisko i cztowieka bedzie podobny;

gatunki niepozadane roslin - ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg florg, ktére nie moga
by¢ stosowane w nasadzeniach na terenach zieleni publicznej, w lasach oraz na terenach zachowuja-
cych ciagtos¢ przestrzenng z lasami, do niepozadanych gatunkéw roslin zalicza sie inwazyjne gatunki
drzew, krzewow i bylin, w szczegdlnosci: klon jesionolistny, rdestowiec sachaliniski i japonski oraz
niecierpek gruczotowaty i przyladkowy;

harmonijna sylweta (widok, panorama, pierzeja) - ciag obiektow budowlanych, zieleni i innych obiek-
tow naturalnych (przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych
do siebie pod wzgledem estetycznym;

inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspotpracujgce z sieciami in-
zynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajgce mozliwos¢ ich sprawnego dziatania. Najczesciej wyste-
pujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i Sciekdw, przelewy burzowe, stacje
gazowe 2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, szafy
i stupki telekomunikacyjne, anteny radiokomunikacyjne wraz z konstrukcja wsporcza oraz inne urza-
dzenia infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym: radiowe, optyczne i elektryczne - petniace funkcje
komutacyjne, przekierowujgce, umozliwiajgce nadawanie, odbiér lub transmisje sygnatéw);
kompozycja obiektu - uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwiehAczenia budowli z rozmiesz-
czeniem, wielkos$ciag i proporcjami otworéw, elementami programu architektoniczno-estetycznego (de-
tale, faktury materiatéw, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami taczagcymi obiekt z otaczaja-
cym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtéwny;
kompozycja zespotu zabudowy - uktad ulic, placéw, budynkéw i zieleni z uwzglednieniem linii zabu-
dowy, wysokosci zabudowy, ksztattu dachéw i zwiericzenia budynkéw, podziatu wtasnosciowego,
nawierzchni utwardzonych;
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11) kompozycja zespotu zieleni - uktad przestrzenny drzew, krzewdéw i powierzchni trawiastych oraz trwa-
tych i gtéwnych elementéw wyposazenia parkowego (np. zatozenia pomnikowe, baseny i stawy,
obiekty kubaturowe);

12) mieszkanie funkcyjne - wbudowany lokal mieszkalny integralnie zwigzany z prowadzong dziatalnoscia
gospodarczg dla: wtasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa (o ile dziatalno$¢é wyma-
ga catodobowego nadzoru), znajdujacy sie wewnatrz budynku o innej funkcji niz mieszkaniowa oraz
na dziatce wspdlnej z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza, przy czym taczna powierzchnia catkowi-
ta mieszkania funkcyjnego nie moze przekracza¢ 50% powierzchni catkowitej budynku;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; lico budynku nie
moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

14) obiekt w gminnej ewidencji zabytkéw - obiekt o walorach zabytkowych ujety w gminnej ewidencji
zabytkéw; obowiagzuja zasady ochrony okreslone w ustaleniach planu;

15) obiekt o szczegdlnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie
z zastosowaniem na elewacjach przylegtych do przestrzeni publicznych trwatych materiatéw elewa-
cyjnych o wysokiej jakosci;

16) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica gtéwnej bryty budynku;ojny;

17) obstuga firm i klientéw - ustugi z zakresu zwigzanego z prowadzeniem: ustug $wiadczonych w wyko-
nywaniu wolnych zawodéw, szkolen i nauczania, dziatalnosci prawniczej, projektowej, rachunkowo-
$ci, ksiegowosci, doradztwa, posrednictwa, dostarczania informacji, sporzadzania opracowan i ttu-
maczen, obstugi nieruchomosci® itp., ustug rzeczowych np.: urzadzanie wystaw, pakowanie itp.,
ustug zdrowia np.: gabinety lekarskie, poprawy kondyciji fizycznej, punkty opieki nad dzieémi i oso-
bami starszymi; ustug kultury i rozrywki np. biblioteka, czytelnia, salon gier, a takze innych drobnych
ustug np.: salony fryzjerskie, kosmetyczne, pralnia, szewc, fotografowanie, poligrafia, wypozyczanie
i naprawa sprzetu biurowego, domowego itp., oraz zwigzane z obstuga turystyki np.: wypozyczalnia
sprzetu turystycznego, dziatalno$¢ biur podrézy, agencji i informacji turystycznej itp.;

18) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego
obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo
b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu parteru;

do powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie wystepujacych w obrebie przyziemia takich ele-
mentéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtebne (cof-
niete) i loggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng cze$¢ budynku oraz powierzch-
nie obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.; do powierzchni
zabudowy nie wlicza sig powierzchni budynkéw lub ich cze$ci znajdujacych sie ponizej poziomu tere-
nu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy oknach piwnicznych,
oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych a takze nadwieszonych czesci budynku
powyzej parteru, basenéw i sztucznych oczek wodnych;

19) reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw i znakéw gra-
ficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana stanowi wtérny
element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakohczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym;
reklamag wbudowang nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktérym mowa powyzej, stanowigce element
pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?;

20) reklama wolno stojgca - samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napiséw, znakéw
graficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym; re-
klama nie jest zagospodarowaniem tymczasowym w rozumieniu planu;

21) $ciezka rowerowa - wydzielony w jezdni lub poza jezdnig pas przeznaczony dla ruchu rowerowego;
Sciezkg rowerowa w rozumieniu planu jest réwniez ciag pieszo rowerowy;

22) wartos$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajgce jedng z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdtuz drég (poza lasami i parkami oraz
z wyjatkiem zadrzewien tworzonych przez gatunki niepozadane),

b) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

c) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych, o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm:
- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,
- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion,

klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna $wierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gtég, jarzab, leszczyna, wiaz, zywotnik,
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23)

24)

25)

1)

d) ponad pigcioletnie drzewa i krzewy gatunkéw egzotycznych z wyjatkiem:

- gatunkéw niepozadanych i inwazyjnych,

- gatunkéw wymienionych w bazie ,Gatunki obce. Polska baza danych” Instytutu Ochrony
Srodowiska PAN,

- pospolitych gatunkéw: berberyséw, bukszpanu, cyprysikéw, daglezji, forsyciji, jas§minowcdéw,
kasztanowca, kolcowoju, ligustru, mahonii, modrzewi, suchodrzewdéw, sumakoéw, Swierkéw,
tawut i tawutowca, topoli, winobluszczy, zylistek i zywotnikéw,

e) drzewa dziuplaste nie stanowigce zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia;
zamknigcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym
(grupa obiektow), uksztattowaniem powierzchni terenu lub zieleniag wysoka, posiadajace walory kom-
pozycyjne i estetyczne;
zielen izolacyjna - pas zwartej zieleni wielopigtrowej o szerokos$ci dostosowanej do oznaczonej sytu-
acji przestrzennej (minimum 12,0 m), ztozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia (w tym zi-
mozielonych), oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty uciagzliwe od terenéw sasiednich;
zorganizowana zielen publiczna - zielern urzadzona wypetniajaca przestrzenie o dostegpnosci publicznej,
w szczegolnosci tworzaca parki, skwery, zielerice, aleje, a takze stanowigca elementy kompozycji
ciggéw ulicznych i placéw, np. szpalery drzew, zywoptoty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdziat 2

Ustalenia ogdlne dla obszaru planu

8 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (MW,U) dopuszcza sie wytacznie wpro-

wadzenie wybranych ustug z zakresu:

a) obstuga firm i klientéw, z wytaczeniem warsztatéw mechaniki pojazdowej,

b) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m?, z wytaczeniem sprzedazy paliw
ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw samochodowych,

c) gastronomia,

d) pomoc spoteczna, w tym z mozliwoscig calodobowego pobytu osdéb,

oraz innych okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

2)

3)
4)

5)

1)

2)

poza terenem elementarnym D.Z.2001,UC,U,E zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

zakazuje sig lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodéw cigzarowych;

zakazuje sie lokalizacji stacji paliwowych do pojazdéw mechanicznych, z wyjatkiem terenéw elemen-
tarnych: D.Z.2001.UC,U,E i D.Z.2005.KSP,U, D.Z.2006.U,P;

lokalizacje nowych mieszkan funkcyjnych dopuszcza sie wytacznie w pierzei ul. Gryfinskiej (poza granicami
planu) w terenach elementarnych: D.D.2010.MW,U, D.D.2012.U,P, D.D.2011.MW,U i D.D.2014.MW,U.

2. Ustalenia ekologiczne:

wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykaé sie w granicach dziatki

budowlanej z zastrzezeniem ust. 6 pkt 15;

zakazuje sie wycinki warto$ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej element

kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, za wyjatkiem:

a) cieé pielegnacyjnych, cig¢ sanitarnych,

b) wycinki drzew gatunkéw niepozadanych,

c) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja i przebudowa ulic,

d) niezbednej wycinki drzew zwigzanych z realizacjg obiektéw budowlanych, inzynieryjnych urza-
dzen sieciowych i sieci inzynieryjnych,

e) niezbednej wycinki drzew zagrazajacych bezpieczenistwu ruchu kolejowego w odlegtosci mniej-
szej niz 15,0 m od osi skrajnego toru kolejowego,

f)  niezbednej wycinki dopuszczonej w ustaleniach szczegétowych;

ubytek zieleni spowodowany realizacjg i przebudowag ulic oraz realizacjg obiektéw budowlanych i sieci

inzynieryjnych wymaga ekwiwalentnej rekompensaty w postaci wprowadzenia nowych nasadzen ro-

dzimych gatunkéw drzew i krzewdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

10

-

11

P

12

-

1)

2)

3)

w nasadzeniach drzew i krzewdw stosuje sie gatunki rodzime, typowe dla danego miejsca (olsza
czarna, grab zwyczajny, brzoza brodawkowata, jesion wyniosty, wigz szyputkowy, dab szyputkowy,
gtég jednoszyjkowy); stosowanie pozostatych gatunkéw ozdobnych drzew, krzewdw i bylin dopusz-
cza sie w granicach terenéw zabudowanych (w szczegdlnosci juz ze sztucznie nasadzong zielenia
$rednia i wysoka); zakazuje sie wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin, istniejace drzewa
i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowac¢ i zastepo-
wacé gatunkami rodzimymi;

na dziatkach budowlanych, na ktérych udziat terenu biologicznie czynnego jest w dniu uchwalenia
planu mniejszy niz 25% i w przypadkach braku mozliwosci jego powigkszenia dopuszcza sig jednora-
zowo pomniejszenie udziatu terenu biologicznie czynnego ustalonego w pkt 1 - wytacznie w zakresie
niezbednym do poprawy stanu technicznego zabudowy lub standardu wyposazenia terenu, lecz nie
wigcej niz o0 5% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasigegu
negatywnego oddziatywania komunikacji drogowe;j i kolejowej pod warunkiem zastosowania $srodkéw
technicznych zmniejszajagcych wystepujace uciazliwosci ponizej poziomu dopuszczalnego przez prze-
pisy odrebne;

przy lokalizacji nowej zabudowy z lokalami mieszkalnymi wzdtuz ul. Gryfinskiej (odcinek ulicy poza
granicami planu) nakazuje sie stosowanie rozwigzan architektonicznych i konstrukcyjnych eliminuja-
cych negatywne skutki sasiedztwa komunikacji drogowej i kolejowej, zmniejszajacych te ucigzliwosci
ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrebnych; ochrona przed hatasem od strony ul. Gryfiriskiej
winna by¢ realizowana srodkami technicznymi z wytaczeniem ekrandéw akustycznych;

zakazuje sig sktadowania na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych: odpadéw oraz wszelkich
materiatéw i produktéw pylacych lub emitujacych nieprzyjemne zapachy, z zastrzezeniem ust. 6
pkt 17;

zakazuje sie nasadzen zieleni wysokiej i sredniowysokiej w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od osi
skrajnego toru kolejowego;

zakazuje sie zanieczyszczania srodowiska gruntowo-wodnego powyzej poziomu ustalonego w przepi-
sach odrebnych;

zakazuje sig lokalizacji obiektéw emitujacych do atmosfery substancje powodujace zmniejszenie przej-
rzystosci powietrza (dymy, pyty oraz substancje inicjujgce kondensacje pary wodnej);

potudniowo zachodnia cze$¢é obszaru planu przylega do otuliny Szczeciriskiego Parku Krajobrazowego
.~Puszcza Bukowa”, o granicy oznaczonej na rysunku planu; obowiazuja rygory chronigce wystepuja-
ce walory krajobrazowe poprzez ustalenia szczegétowe, sformutowane dla poszczegélnych terendéw
elementarnych;

wszystkie ustalenia ekologiczne obowigzujg takze w przypadku nowego zagospodarowania tymcza-
sowego i lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza usytuowanie wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej

i wszystkich elementéw programu architektonicznego wprowadzanych w przyziemiu i parterze bu-

dynkdéw z wytaczeniem wysunieé¢ przed nieprzekraczalng linie zabudowy:

a) okapow, gzymséw, balkonéw, daszkéw nad wejsciami, a takze takich czesci budynkéw jak gale-
rie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy: do 1,50 m,

b) innych elementéw programu architektonicznego (studzienek doswietlajgcych piwnice, przedsion-
kéw oraz elementéow strefy wejSciowej wspartych na stupach): do 1,50 m,

c) zewnetrznych warstw termoizolacyjnych i wykonczeniowych w przypadku budynkéw istnieja-
cych: do 0,20 m;

obowiazujaca linia zabudowy okresla usytuowanie budynku gtéwnego o przeznaczeniu zgodnym z prze-

znaczeniem terenu i sytuowanego na dziatce budowlanej przylegajacej frontem do ulicy lub drogi we-

wnetrznej oznaczonej w planie, gdzie szeroko$é¢ frontu dziatki jest nie mniejsza niz 16,0 m; dla bu-

dynkéw towarzyszacych (np. obiekty gospodarcze, garaze) oraz wszystkich budynkéw sytuowanych

na dziatce budowlanej o froncie mniejszym niz 16,0 m albo nie przylegajacej frontem do ulicy lub

drogi wewnetrznej przebieg obowiagzujacej linii zabudowy wyznacza nieprzekraczalng linie zabudowy;

obowigzujagca linia zabudowy wyznacza lico budynku w przyziemiu i parterze elewacji frontowej,

z dopuszczeniem wycofania w gtab dziatki budowlanej do 20% powierzchni elewacji; dotyczy

wszystkich elementéw programu architektonicznego z wytaczeniem:

a) okapoéw i daszkéw nad wejsciami do budynkéw: do 1,00 m,

b) w przypadku budynkéw istniejacych - zewnetrznych warstw termoizolacyjnych i wykoriczeniowych:
do 0,20 m;
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4) linie zabudowy nie ograniczajg sytuowania niekubaturowych obiektéw budowlanych, w tym:

a) inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

b) reklam wolnostojacych;

5) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw zwréconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio
przy tej granicy;

6) ustala sie sposob pomiaru wysokosci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
(z wytaczeniem wej$é do pomieszczen technicznych i garazy) do najwyzszego punktu przekrycia da-
chu (z wytaczeniem wyjscia na dach przy dachach ptaskich); wysokos$¢ obiektédw technicznych wyra-
zona w metrach nad poziom morza (bezwzgledna) dotyczy rzednej wysokos$ci najwyzszego punktu
obiektu (z uwzglednieniem wbudowanych urzadzen technicznych); w granicach terenéw elementarnych:
a) D.Z.2006.U.P, D.D.2009.U,MN, D.D.2010.MW,U, D.D.2011.MW,U, D.D.2012.U,P, D.D.2013.U,P,

D.D.2014.MW,U - pozostajacych w zasiegu powierzchni podejscia lotniska,

b) D.Z.2001.UC,U,E, D.Z.2003.U,KS, D.Z.2004.U,P, D.Z.2005.KSP,U, D.Z.2006.U.P,
D.Z.2019.KDW,KS - pozostajgcych w zasiegu powierzchni przej$ciowej i poziomej wewnetrznej
lotniska,

obowiazujg bezwzgledne dopuszczalne catkowite wysokosci obiektéw budowlanych oraz naturalnych,

okreslone w dokumentacji rejestracyjnej Lotniska Szczecin-Dabie, ze szczegdlnym uwzglednieniem

obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza zlokalizowanych w rejonie podejscia do lotniska, o wy-
sokosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

7) nakazuje sie dostosowanie nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w tym obiektéw technicz-
nych do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z pkt 6;

8) w strefie B ochrony konserwatorskiej, o granicach oznaczonych na rysunku planu, dziatania inwesty-
cyjne dostosowuje sie do zachowania i uczytelnienia historycznej kompozycji zespotu zabudowy oraz
nawigzaniem forma nowych budynkéw do kompozycji obiektéw zabytkowych poprzez m.in.:

a) uzupetnienia pierzei ulic: Gryfinska, Wiosenna,

b) krycie nowych budynkéw lokalizowanych w pierzejach ulic: Gryfinska, Wiosenna, dachami stro-
mymi symetrycznymi (np. kalenicowe, mansardowe),

c) stosowanie ceramicznego pokrycia dachéw stromych;

9) w strefie B ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie oznakowania prowadzonej dziatalno$ci gospodar-
czej wytacznie w formie szyldéw umieszczanych na elewacji frontowej, bezposrednio przy wejsciu do
lokalu uzytkowego lub na ogrodzeniu posesiji - w przypadku, gdy odlegto$¢ elewacji frontowej od gra-
nicy dziatki przekracza 5,0 m;
w strefie B ochrony konserwatorskiej zakazuje sie umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na
elewacjach budynkéw od strony ul. Gryfinskiej i ul. Wiosennej; zakaz nie dotyczy rur spustowych, in-
stalacji odgromowych, kanatéw wentylacji mechanicznej, zaluzji wlotow i wylotdw wentylacji me-
chanicznej nie wystajagcych poza lico budynku a takze szafek gazowych, elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych;
ustala sie strefe E ochrony ekspozycji widokéw w kierunku Wzgérz Bukowych, oznaczong na rysunku
planu, obejmujaca zachodnig cze$é¢ terenéw elementarnych: D.Z.2001.UC,U,E, D.Z.2015.KD.Z,
D.D.2017.KD.L; w strefie brzegowej strefy E ustalenia planu ksztattuja kompozycje i strukture zago-
spodarowania pierwszego planu eksponowanych widokéw w kierunku Wzgérz Bukowych poprzez
ograniczenia zabudowy tymczasowej i w zakresie ksztattowania przegréd widokowych; warunki eks-
pozycji okreslaja ustalenia szczegétowe: linii zabudowy, form zabudowy i zagospodarowania terenu,
sformutowane dla poszczegélnych terenéw elementarnych;
nowe i przeksztalcane zainwestowanie realizuje w dostosowaniu do wymogoéw harmonijnej pierzei
ul. Gryfinskiej (na odcinku od ul. A. Struga do ul. Wiosennej), zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
w zakresie kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, sformutowanymi dla po-
szczegdlnych terenéw elementarnych; pierzeje ul. Gryfinskiej uzupetnia sig nowa zabudowag i zielenia
wysoka pomiedzy budynkami; w liniach rozgraniczajacych ul. Gryfinskiej (teren elementarny
D.Z.2015.KD.Z) ogranicza sie wprowadzanie przegréd widokowych w postaci samodzielnych obiek-
tow budowlanych jak np. ekrany akustyczne i reklamy wolno stojgce;
ustala sie ochrone zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych w ustaleniach
szczegbtowych i oznaczonych na rysunku planu poprzez utrzymanie: gabarytéw wysokos$ciowych,
formy dachu, kompozyciji elewacji, wystroju architektonicznego i wygladu stolarki okiennej w elewa-
cjach frontowych; w przypadku konieczno$ci rozbiérki obiektu zabytkowego ze wzgledéw technicz-
nych nakazuje sie wykonanie inwentaryzacji pomiarowej i fotograficznej oraz przekazanie jej organowi
ds. ochrony zabytkdéw, a nastepnie odtworzenie obiektu w pierwotnej lokalizacji, zgodnie z wykonang
inwentaryzacja;

10

-
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-
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-
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14) przy lokalizacji nowych obiektéw uzytecznos$ci publicznej - w granicach dziatki budowlanej realizuje
sie odpowiednie do rodzaju obiektu i sposobu zagospodarowania terenu rozwigzania przestrzenne
wynikajgce z przepisdw obrony cywilnej i bezpieczeristwa pozarowego;

15) zakazuje sig lokalizacji nowych, odrebnych lokali ustugowych z wejsciem usytuowanym ponizej po-
ziomu chodnika;

16) obiekty gospodarcze z pojemnikami do gromadzenia odpaddéw statych wbudowuje sie w budynki lub
sytuuje w otoczeniu zieleni parawanowej;

17) zakazuje sie nowego tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu za wyjatkiem:

a) tymczasowych obiektow budowlanych niezbednych do kontynuacji dotychczasowego uzytkowa-
nia niezgodnego z przeznaczeniem terenu lecz istniejacego legalnie, do czasu zmiany zagospoda-
rowania na zgodne z ustaleniami niniejszego planu,

b) tymczasowego uzytkowania terenu stanowigcego kontynuacje dotychczasowego uzytkowania,
do czasu zmiany zagospodarowania na zgodne z ustaleniami niniejszego planu,

c) zgodnych z przeznaczeniem terenu tymczasowych obiektéw ustugowych, gospodarczych
i magazynowych, na okres nie dtuzszy niz 3 lata,

d) zapleczy budowy inwestycji, realizowanych zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,

e) zagospodarowania tymczasowego dopuszczonego w ustaleniach szczegétowych, wynikajacego
z koniecznosci zastosowania rozwigzan przejsciowych przy realizacji planu;

dopuszcza sie zachowanie i adaptacje zainwestowania (w tym zabudowy) i uzytkowania terenu nie-

zgodnego z planem lecz istniejacego legalnie w dniu wejScia w zycie niniejszego planu - do czasu

zmiany zagospodarowania i przeznaczenia terenu na zgodne z planem; istniejgce legalnie budynki mo-
ga by¢ poddawane remontom kapitalnym i modernizacjom bez prawa powigkszania kubatury budynku

i liczby mieszkan w przypadku budynkéw mieszkalnych (zakaz powiekszania kubatury budynku nie

dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektu);

lokalizacje nowego i przedtuzenie lokalizacji istniejagcego zagospodarowania tymczasowego warunkuje
sie tacznym spetnieniem wymogéw:

a) dostosowaniem zagospodarowania, a w szczegdlnosci standardu wykonania (rodzaj materiatow
elewacyjnych) obiektéw tymczasowych do krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz dla przeprowa-
dzenia sieci inzynieryjnych,

c) mozliwoscia likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwos$cia wykorzy-
stania zagospodarowania tymczasowego do celéw zgodnych z planem;

dopuszcza sie lokalizacje reklam z wyjatkiem:

a) lokalizacji reklam wolno stojacych w strefie ochrony konserwatorskiej B,

b) lokalizacji reklam wolno stojacych przestaniajacych obiekty zabytkowe,

c) lokalizacji reklam wbudowanych na elewacjach frontowych obiektéw zabytkowych,

d) lokalizacji reklam mogacych zakiéca¢ warunki mieszkaniowe poprzez emisje pulsujacego Swiatta,

e) sytuowania reklam wbudowanych na dachu nad najwyzsza kondygnacja budynku, powyzej: okapu,
gzymsu, attyki,

f)  innych lokalizacji reklam w miejscach wskazanych w ustaleniach szczeg6towych;

powyzsze ograniczenia nie dotycza tradycyjnych stupéw ogtoszeniowych oraz baneréw i siatek re-

klamowych instalowanych w trakcie formalnie prowadzonych robét budowlanych - na elewacjach

budynkéw, rusztowaniach, ogrodzeniach lub wyposazeniu placu budowy;

lokalizacje reklam w pasach drogowych warunkuje sie nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji

kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakéw i sygnatéw drogowych oraz dla prowa-

dzenia sieci inzynieryjnych;

lokalizacje obiektéw matej architektury oraz lokalizacje nowych i przedtuzanie lokalizacji istniejgcych

obiektéw stanowigcych niezbedne wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego, takich jak

budki telefoniczne, kioskowiaty i wiaty przystankowe, kosze na smieci, tawki parkowe, lampy, trady-
cyjne stupy ogtoszeniowe, pomniki, formy plastyczne itp. warunkuje sig:

a) dostosowaniem obiektéw do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) brakiem kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

c) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umiesz-
czania znakdéw i sygnatéw drogowych;

budynki sytuowane w odlegto$ci mniejszej niz 10,0 m od granicy obszaru kolejowego lub mniejszej

niz 20,0 m od osi skrajnego toru kolejowego, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wzdtuz

terenéw kolejowych oznaczonymi na rysunku planu, realizuje sig z zastosowaniem rozwigzan (np.
konstrukcyjnych, ochronnych) uniemozliwiajgcych:

a) spowodowanie zagrozenia zycia ludzi i bezpieczeristwa mienia,
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b) spowodowanie zagrozenia bezpieczenstwa i prawidtowego funkcjonowania ruchu kolejowego,

c) wywotanie zaktécen dziatania urzadzen stuzacych do prowadzenia ruchu kolejowego;

w strefie ochrony konserwatorskiej B zakazuje sig realizacji ogrodzen (w szczegdélnosci od strony
ul. Gryfinskiej) z prefabrykowanych przeset betonowych: petnych lub azurowych;

ustalenia kompozycji i form zabudowy obowigzujg takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw gruntu wynikajacych z potrzeb:

a) istniejagcego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

c) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

placéw i dojazdéw urzadzonych jako zagospodarowanie tymczasowe nie uznaje sie za dostep do dro-
gi publicznej dla terenéw przylegtych;

zakazuje sie wydzielania dziatek po obrysie budynkéw bez wydzielenia terenu przynaleznego i nie-
zbednego do racjonalnego korzystania z budynku, ustalenie nie dotyczy sytuacji wyznaczenia po ob-
rysie budynku jednej z granic terenu przynaleznego zabudowie istniejgcej w dniu wejscia w zycie ni-
niejszego planu oraz w zabudowie szeregowej lub blizniaczej;

minimalnag szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej, okreslong w ustaleniach szczegétowych,
ustala sie wytacznie dla dziatek budowlanych bezposrednio przylegajacych do ulic i drog wewnetrz-
nych oznaczonych w planie, przy czym w przypadku dziatki przylegajacej do kilku ulic lub drég we-
whnetrznych; ustalenie dotyczy frontu przy ulicy lub drodze wskazanej w ustaleniach szczegétowych,
albo w przypadku braku wskazania - co najmniej jednego frontu; nie uznaje sie za dziatke budowlang
dziatki gruntu stanowiacej wytacznie dojazd do dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do
ulic i drég wewnetrznych; ustalenie obowiagzuje z zastrzezeniem pkt 6;

przy wydzielaniu dziatek budowlanych przylegajacych frontem do ulic lub drég wewnegtrznych, ozna-
czony w ustaleniach szczegétowych kat nachylenia nowych granic dziatek budowlanych dotyczy wy-
tacznie granic stykajacych sig z linig rozgraniczajaca ulicy lub drogi wewnetrznej;

oznaczone w ustaleniach szczego6towych zasady parcelacji nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek
budowlanych dla inzynieryjnych urzadzen sieciowych i obiektédw inzynieryjnych;

okreslone w ustaleniach szczegétowych warunki parcelacji nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek
gruntu na przytaczenie do sasiedniej posesji w celu umozliwienia prawidtowego i racjonalnego korzy-
stania z budynku lub urzadzen potozonych na tej posesji lub umozliwienia jej racjonalnej zabudowy
i poprawy warunkéw zagospodarowania (korekty podziatéw wtasnosciowych);

dopuszcza sie scalanie dziatek potozonych w obszarze jednego terenu elementarnego w celu zwigk-
szenia ich powierzchni lub umozliwienia dokonania nowego podziatu zgodnego z ustaleniami szczeg6-
towymi planu;

oznaczone na rysunku planu granice terenéw elementarnych wyznaczajg granice podziatéw parcela-
cyjnych;

przebieg linii dla celé6w opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt graficzny osi linii z rysun-
ku planu;

dopuszcza sie wydzielanie dla stacji transformatorowych dziatek budowlanych o powierzchni nie-
zbednej dla ich prawidtowego funkcjonowania, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi pu-
blicznej, z zastrzezeniem punktu 12;

niezaleznie od ustalen szczegétowych dopuszcza sie podziat terenu w celu wydzielenia dziatki o po-
wierzchni maksymalnej 120 m?, dla stacji transformatorowej; ustalenie nie dotyczy terendw stacji
transformatorowych oznaczonych w planie symbolem E.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sig z istniejacych i projektowanych drég pu-
blicznych i wewnetrznych, potaczonych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym miasta;

powiagzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewniaé
beda ulice istniejace: ulica D.Z.2015.KD.Z (ul. Gryfinska), fragment ul. Gryfinskiej potozony poza ob-
szarem planu, ulica D.D.2017.KD.L (ul. Hangarowa) oraz ulica D.D.2018.KD.D (ul. Wiosenna);

w obszarze planu znajduje sie teren D.Z.2016.KD.Z (ul. Wiosenna) przeznaczony na ulice zbiorcza,
bez bezposredniego powigzania komunikacyjnego z obszarem planu;

dla ul. Andrzeja Struga klasy technicznej GP, przylegajacej do obszaru planu, obowigzuje zakaz bez-
posredniej obstugi terenéw otaczajacych z jezdni gtéwnych;
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5)

realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowe, nadbudowe Iub
zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje sie zapewnieniem na terenie przedsieg-
wzigcia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, nie mniejszej niz ta,
ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsiewzigcia;

6) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie
przedsigwzigcia dopuszcza sig ich lokalizacje w granicach innego terenu wskazanego w ustaleniach
szczegotowych;

7) do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych przyjmuje sie na-
stepujace minimalne wskazniki liczby miejsc postojowych:

L.p. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa Wska.z'nik liczby miejsc

postojowych

1. budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 2

2. budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1

3. hotele, pensjonaty 2 tézka 1

4. domy dziennego i statego pobytu dla oséb starszych | 15 t6zek 1

5. placéwki opiekuriczo-wychowawcze 5 zatrudnionych 2

6. przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci 12 dzieci 1

7 przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie 1 gabinet 1

" | adwokackie, itp.
8. sklepy o powierzchni sprzedazy do 2000 m? 40 m? pow. sprzedazy
sklepy, domy towarowe o powierzchni 30 m? pow. sprzedazy 1

9 sprzedazowej powyzej 2000 m?

10. obiekty wystawowe _10 uiytkom_/nikéw 1

jednoczesnie

11. | obiekty ekspozycyjno-handlowe 100 m? pow. uzytkowej* 1

12. | gastronomia 10 msc konsumpc. 3

13. | biura, urzedy, poczty, banki 30 m? pow. uzytkowej* 1

14. sale konferencyjne 5 uzytkownikéw 1

jednoczesnie

15. | kina, teatry 4 miejsca siedzace 1

16. rozrywka (puby, dyskoteki, salony gier itp.) _10 uzytkovx_/nikéw 1

jednoczesnie

17, stacja paliwowa_(z wytaczeniem stacji 1 obiekt 5

samoobstugowej)

18. myjnie samochodowe (jako samodzielny obiekt) 1 stanO\{visko 1

do mycia

19. itacje diagnostyczne, punkty wymiany oleju, opon 1 stanowisko 2

itp.

20. | warsztaty pojazdéw mechanicznych 1 stanowisko naprawcze 3

21. | rzemiosto ustugowe 50 m2 pow. uzytkowej 1

22. | place sktadowe, hurtownie, magazyny 5 zatrudnionych** 2

23. | zaktady produkcyjne 5 zatrudnionych* * 1

24. | ustugi rézne 100 m2 pow. uzytkowej 1
*  do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczern zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig: po-

wierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazyndéw, archiwéw, itp.
** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

8) realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub
zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejgcego warunkuje sie zapewnieniem na terenie przedsig-
wzigcia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla roweréw, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacjg przedsigwzigcia;

9) w przypadku braku mozliwos$ci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie przedsigwziecia

dopuszcza sig ich lokalizacje w granicach pasa drogowego na chodniku pod warunkiem nie powodo-
wania ograniczern w ruchu pieszych;
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10) do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe dla rowerdw przyjmuje sie nastgpujgce minimal-
ne wskazniki liczby miejsc postojowych:

L.p. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa Wskaznik liczby

miejsc
postojowych
1. | budynki mieszkalne jednorodzinne nie okresla sig
2. | budynki mieszkalne wielorodzinne nie okreséla sig
3. | hotele, pensjonaty 50 t6zek 1
4. | domy dziennego i statego pobytu dla oséb starszych 30 t6zek 1
5. | placéwki opiekunczo-wychowawcze nie okresla sig
6. | przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci 24 dzieci 1
7. | przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie, nie okresla sig
itp.
8. | sklepy o powierzchni sprzedazy do 2000 m? 100 m? pow. sprzedazy 1
9. | sklepy, domy towarowe o powierzchni sprzedazowe;j 200 m2 pow. sprzedazy 1
powyzej 2000 m?

10. | obiekty wystawowe 20 uzytkownikéw 1

jednoczesnie

11. | obiekty ekspozycyjno-handlowe 200 m? pow. sprzedazy 1

12. | gastronomia nie okresla sig

13. | biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytkowej* ‘ 1

14. | sale konferencyjne nie okreéla sie

15. | kina, teatry 20 miejsc siedzacych ‘ 1

16. | rozrywka (puby, dyskoteki, salony gier itp.) nie okreéla sig

17. | stacja paliwowa (z wytgczeniem stacji samoobstugowej) nie okresla sie

18. | myjnie samochodowe (jako samodzielny obiekt) nie okreséla sie

19. | stacje diagnostyczne, punkty wymiany oleju, opon nie okresla sie

20. | warsztaty pojazdéw mechanicznych nie okresla sie

21. | rzemiosto ustugowe 20 zatrudnionych** 1

22. | place sktadowe, hurtownie, magazyny 25 zatrudnionych** 1

23. | zaktady produkcyjne 10 zatrudnionych* * 1

24, | ustugi rézne 250 m? pow. uzytkowej 1
*  do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczern zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig: po-

wierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazyndéw, archiwoéw, itp.
** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie;

11) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe okreslone w pkt 5 i 8 nie obowiazuja
w przypadku:

a) zagospodarowania tymczasowego wywotujacego potrzeby parkingowe do 3 miejsc postojowych
i ustanowione na okres do 3 lat,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrédki ga-
stronomiczne, itp.),

c) adaptacji poddaszy oraz mieszkan na lokale ustugowe i mieszkania funkcyjne oraz w przypadku
innych obiektéw (terenéw) wywotujgcych potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego;

12) pokazane na rysunku planu przebiegi $ciezek rowerowych sa przebiegami przyblizonymi; ustalenie
przebiegu $ciezki rowerowej w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego
ulicy chyba, ze przebieg uscislony bedzie w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych;

13) oprécz przebiegdéw $ciezek rowerowych wskazanych na rysunku planu dopuszcza sie prowadzenie
$ciezek rowerowych w granicach innych terenéw elementarnych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) linie rozgraniczajgce ulic wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ pro-
wadzone sieci uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem pkt 15;

2) drogi wewnetrzne wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego - poza terenami wy-
mienionymi w pkt 1 - wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga byé prowa-
dzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi danego terenu elementarnego, z zastrzezeniem pkt 15;

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci i lokalizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza liniami rozgra-

niczajgcymi ulic na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;
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4) dopuszcza sig rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci uzbrojenia
terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone pla-
nem przeznaczenie terenu;

5) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i nowej sieci wodociggowej zasilanej z istniejacych sieci i magistrali
wodociggowej w ulicach: Hangarowej, Wiosennej, Gryfiniskiej;

6) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach spe-
cjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celéw przeciwpoza-
rowych;

7) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych ustala sig istniejgcym i nowym systemem grawitacyjno - ttocznej
kanalizacji sanitarnej do kolektora sanitarnego w ul. Gryfiniskiej i kanalizacji sanitarnej w ulicach: Gry-
finskiej, Hangarowej, Wiosennej;

8) odprowadzanie wéd opadowych ustala sig istniejacg i nowa kanalizacjg deszczowa po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych do kolektora deszczowego w ul. Hanga-
rowej i kanalizacji deszczowej w ulicach: Gryfinskiej, Hangarowej, Wiosennej, Struga;

9) dla nowo realizowanej zabudowy do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej w ulicach,
dopuszcza sie:

a) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do indywidualnych i lokalnych zbiornikéw bezodptywowych,
b) odprowadzenie wéd deszczowych do indywidualnych zbiornikow umozliwiajacych gromadzenie
wod opadowych;

10) zaopatrzenie w gaz z istniejagcej i nowej sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia w ulicach: Gryfin-
skiej, Hangarowej, Wiosennej;

11) zaopatrzenie w ciepto z cieptowni rejonowej ,Dabska” poprzez istniejace i nowe sieci cieplne w ul. Gry-
finskiej, Hangarowej, Wiosennej, a takze poprzez lokalne i indywidualne Zrédta ciepta;

12) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalnych Zrdédet ciepta wykorzystujacych: niskoemisyjne
instalacje grzewcze na paliwo state, gaz, olej opatowy, energie elektryczng lub odnawialne Zzrédta
energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp. o parametrach emisji zanieczyszczen spetniaja-
cych warunki ochrony srodowiska lub w dostosowaniu do warunkéw geologicznych zgodnie z przepi-
sami prawa geologicznego i gérniczego;

13) dopuszcza sie budowe kogeneracyjnych lokalnych Zzrédet wytwarzajgcych w skojarzeniu ciepto i ener-
gie elektryczna;

14) zasilanie w energie elektryczng ustala sie z istniejacych i nowych elektroenergetycznych linii kablo-
wych i napowietrznych 15 kV i 0,4 kV poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

15) dopuszcza sig realizacje infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okre$lone w planie nie dotycza infrastruktury i sieci tele-
komunikacyjnej, wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich prawidtowego funkcjonowania oraz eksplo-
atacji;

16) obstuga telekomunikacyjna z infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej; dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowe, remont, rozbiérke i budowe w nowej lokalizacji infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej,
wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich prawidtowego funkcjonowania oraz eksploataciji;

17) ustala sie czasowe gromadzenie odpadéw statych w pojemnikach zlokalizowanych na poszczegdlnych
posesjach a nastgpnie wywozenia ich na sktadowisko odpadéw statych, sposéb gromadzenia odpa-
déw winien zapewni¢ mozliwos$é ich selektywnej zbiérki;

18) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne;

19) ustala sie minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢ wodo-
ciagowa 90 mm, cieplna 2 x 40 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m.

Rozdziat 3

Ustalenia szczeg6towe dla teren6w elementarnych

8 7. Teren elementarny D.Z.2001.UC,U,E
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, w tym wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, obiekty ekspozycyjno-handlowe, stacja transformatorowa;

2) dopuszcza sie wprowadzenie ustug wytacznie z zakresu:
a) handel w obiektach o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
b) gastronomia,
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3)

1)
2)

3)
4)

5)

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

10

-

1)
2)

3)
4)

5)

c) wystawiennictwo,

d) rozrywka i kultura,

e) administracja i obstuga biznesu,

f)  obstuga firm i klientéw;

dopuszcza sig lokalizacje stacji paliwowej z ustugami towarzyszacymi wytacznie w pierzei ul. Hanga-
rowej, z wytagczeniem samochodowych warsztatow: naprawczych i diagnostyki samochodowej.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszcza sie wycinke samosiewéw drzew i krzewdw, przy czym powstaty ubytek zieleni wymaga
ekwiwalentnej rekompensaty;

zakazuje sig nasadzen zieleni wysokiej;

budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi wyposaza sie w zabezpieczenia
techniczne gwarantujace nie przekroczenie wewnatrz nich dopuszczalnych poziomdéw: zanieczyszczen
pytowych, dzwieku oraz wibraciji;

nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej z zastosowaniem nasa-
dzen zieleni wytacznie niskiej i Sredniowysokiej, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 3.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy od strony: ul. Gryfiiskiej, ul. A. Struga i ul. Hangarowej, oznaczone

na rysunku planu;

ustala sie zamknigecie kompozycyjne widokéw od strony: wezta komunikacyjnego A. Struga - Gryfin-

ska i ul. A. Struga (odcinek ulicy poza granicami planu) w formie zabudowy kubaturowej, oznaczone

na rysunku planu;

nowga zabudowe stanowigca zamknigcie kompozycyjne okreslone w pkt 2 realizuje sie jako obiekt

0 szczegdblnych wymaganiach budowlanych;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢:

a) zabudowy o charakterze statym z wyjatkiem zamknigcia kompozycyjnego: 2 kondygnacje nad-
ziemne do 12,0 m,

b) zabudowy w formie zamknigcia kompozycyjnego okreslonego w pkt 2: 4 kondygnacje nadziemne
do 18 m n.p.m.,

c) zabudowy o charakterze tymczasowym: 4,5 m,

d) obiektow technicznych: zréznicowana w dostosowaniu do wymagan ruchu lotniczego zgodnie
z § 6 ust. 3 pkt 6,

e) reklam wolno stojacych: do 4,5 m;

dopuszczalna catkowita wysokosé¢ obiektéw budowlanych i zagospodarowania terenu zréznicowana

w dostosowaniu do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 6;

budynki kryje sie dachami o innej geometrii niz dachy strome, dopuszcza sie zastosowanie dachéw

stromych nad wej$ciami do budynkéw; formy przekryé dachowych dostosowuje sie do potrzeb wy-

eksponowania zamknigcia kompozycyjnego, okreslonego w pkt 2;

dopuszcza sig lokalizacje reklam wytacznie nie podswietlanych i nie emitujacych $wiatta pulsujacego,

z zastrzezeniem pkt 5 lit. e oraz pkt 10;

realizacje nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza sie wytacznie na dzialce budowlanej o parame-

trach zgodnych z ust. 4;

zachodnig czes$¢ terenu elementarnego obejmuje sig strefg E ochrony ekspozycji widokéw w kierunku

Wzgérz Bukowych, o granicach oznaczonych na rysunku planu; w granicach strefy E zakazuje sig re-

alizacji reklam wolno stojacych w formie typowych tablic na nos$nikach reklamowych, o powierzchni

przekraczajacej 2,0 m2, oraz ekranéw akustycznych w formie samodzielnych obiektéw budowlanych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;

nowe dziatki budowlane wydziela sie pod warunkiem, Zze przylegaja do ulicy D.D.2017.KD.L
(ul. Hangarowa);

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Hangarowej
w terenie elementarnym D.D.2017.KD.L zawarty w przedziale: od 85° do 90°;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej od strony terenu elementarnego D.D.2017.KD.L
(ul. Hangarowa): 30,0 m;

dopuszcza sige korekty podziatéw wtasnosciowych i scalania gruntéw.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.D2017.KD.L (ul. Hangarowa);

2) dopuszcza sig zjazd z ul. Struga (odcinek ulicy poza granicami planu) poprzez droge wspomagajaca;

3) dopuszcza sie powigzanie komunikacyjne z terenem D.Z.2003.U,P,KS;

4) liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5;

5) dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? dopuszcza sig bilansowanie
zapotrzebowania na miejsca postojowe w granicach wydzielonego parkingu dla samochodéw osobo-
wych w terenie elementarnym D.Z.2003.U,P,KS.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekdw sanitarnych i wéd
opadowych realizuje sie w oparciu o istniejagce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.2001.UC,U,E,
D.Z.2015.KD.Z, D.D.2017.KD.L i ul. Struga (poza granicami planu);

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, cieplnej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociagu ttocznego
$ciekéw sanitarnych, rurociggu ttocznego wéd deszczowych;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont przepompowni $ciekdw sanitarnych i deszczowych;

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont urzadzen podczyszczalni wéd deszczowych;

5) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe nowych stacji transformatoro-
wych 15/0,4 kV zasilanych z sieci elektroenergetycznej 15 kV; dopuszcza sie wolno stojace lub do-
budowane stacje transformatorowe o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

8§ 8. Teren elementarny D.Z.2002.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni terenu elementarnego;
2) nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej, zgodnie z § 6 ust. 2
pkt 3.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) maksymalna wysoko$é zabudowy: 4,5 m;

4) budynek kryje sie dachem ptaskim;

5) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.D.2017.KD.L (ul. Hangarowa);

2) nie obowiazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

ustala sie lokalizacje wolno stojacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenerge-
tycznej 15 kV.

8 9. Teren elementarny D.Z.2003.U,P,KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, magazyny;
2) dopuszcza sie wprowadzenie ustug z zakresu:

a) gastronomia,

b) wystawiennictwo,

c) rozrywka i kultura,

d) administracja i obstuga biznesu,

e) handel w obiektach o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

f)  obstuga firm i klientéw;
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3) dopuszcza sie lokalizacje wydzielonego parkingu dla samochodéw osobowych do obstugi terenéw
sasiednich, w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? zlokalizowanych
w terenie elementarnym D.Z.2001,UC,U,E;

4) zakazuje sig lokalizacji samochodowych warsztatow naprawczych oraz stacji paliwowych;

5) ustala sie pas techniczny dla przebiegu sieci inzynieryjnych, oznaczony na rysunku planu.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

2) przy realizacji parkingu nakazuje sie wprowadzenie zieleni wysokiej w liczbie zgodnej ze wskaznikiem:
minimum 1 drzewo na 8 miejsc postojowych; nowe nasadzenia zieleni dokonuje sie pomiedzy stano-
wiskami postojowymi lub bezposrednio wzdtuz granicy parkingu lub wzdtuz granic z terenami elemen-
tarnymi: D.Z.2015.KD.Z, D.D.2017.KD.L;

3) zabudowe lokalizowana od strony terenu D.Z.2015.KD.Z (ul. Gryfiriska) realizuje sie z zastosowaniem
rozwigzan technicznych eliminujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw dzwieku i wibracji
w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

4) nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej, zgodnie z § 6 ust. 2
pkt 3.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony: ul. Gryfinskiej, ul. Hangarowej oraz kolektora sanitarnego
okreslonego w ust. 6 pkt 2, oznaczone na rysunku planu;

2) minimalna odlegto$¢é nowej zabudowy od kolektora sanitarnego: 5,0 m;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) maksymalna wysokos$¢:

a) zabudowy o charakterze statym: 3 kondygnacje nadziemne do 15,0 m,

b) zabudowy o charakterze tymczasowym: 6,5 m,

c) obiektéw technicznych: zréznicowana w dostosowaniu do wymagan ruchu lotniczego zgodnie
z 8 6 ust. 3 pkt 6,

d) reklam wolno stojacych: do 4,5 m;

5) dopuszczalna catkowita wysokos$é obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu zréznicowana
w dostosowaniu do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 6;

6) budynki kryje sie dachami o innej geometrii niz strome, dopuszcza sie zastosowanie dachéw stro-
mych nad wejsciami do budynkéw;

7) dopuszcza sige lokalizacje reklam wytacznie nie podswietlanych i nie emitujgcych swiatta pulsujacego,
z zastrzezeniem pkt 4 lit. d;

8) od strony ul. Gryfinskiej i ul. Hangarowej konstrukcja ogrodzen azurowa, z dopuszczeniem zastoso-
wania murowanych elementéw konstrukcyjnych;

9) dopuszcza sig lokalizacje reklam wytacznie o tre$ci zwigzanej z prowadzong dziatalno$cia.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;

2) nowe dziatki budowlane wydziela sie pod warunkiem, ze przylegaja do ulicy D.D.2017.KD.L
(ul. Hangarowa);

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy D.D.2017.KD.L
(ul. Hangarowa) zawarty w przedziale: od 60° do 90°;

4) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 24,0 m;

5) dopuszcza sige korekty podziatdw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.D.2017.KD.L (ul. Hangarowa);

2) dopuszcza sie powigzanie komunikacyjne z terenami D.Z.2001.UC,U,E i D.Z.2004.U,P;

3) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5;

4) w granicach wydzielonego parkingu dla samochodéw osobowych dopuszcza sie bilansowanie zapotrze-

1)

bowania na miejsca postojowe dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2,
zlokalizowanych w terenie elementarnym D.Z.2001.UC,U,E.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd
opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.2015.KD.Z,
D.D.2017.KD.L, D.Z.2001.UC,U,E, D.Z.2003.U,P,KS;
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2)
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5)
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3)

ustala sie realizacje kanalizacji sanitarnej w pasie technicznym dla przebiegu sieci inzynieryjnych,
oznaczonym na rysunku planu.

8 10. Teren elementarny D.Z.2004.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, magazyny;

zakazuje sig lokalizacji samochodowych warsztatéw naprawczych;

dopuszcza sie wprowadzenie ustug wytacznie z zakresu:

a) handel w obiektach o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

b) ustugowa dziatalnos¢ rzemie$lnicza,

c) gastronomia,

d) wystawiennictwo,

e) rozrywka i kultura,

f) administracja i obstuga biznesu,

g) obstuga firm i klientéw;

dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej lub lokali mieszkalnych na obiekty lub
lokale ustugowe;

zakazuje sie powiekszania ilosci lokali mieszkalnych; dopuszcza sie rozbudowe lokalu mieszkalnego
wytacznie w przypadku przeksztatcenia na mieszkanie funkcyjne.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 25%, z zastrzeze-
niem 8 6 ust. 2 pkt 4;

zabudowe lokalizowang od strony terenu D.Z.2015.KD.Z (ul. Gryfiniska) realizuje sie z zastosowaniem
rozwigzan technicznych eliminujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw dzZzwieku i wibracji
w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

przy realizacji parkingu nakazuje sie wprowadzenie zieleni wysokiej w liczbie zgodnej ze wskaznikiem:
minimum 1 drzewo na 8 miejsc postojowych; nowe nasadzenia zieleni dokonuje sie pomigdzy stano-
wiskami postojowymi lub bezposrednio wzdtuz granicy parkingu lub wzdtuz granic z terenami elemen-
tarnymi: D.Z.2015.KD.Z, D.D.2017.KD.L;

nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej, zgodnie z § 6 ust. 2
pkt 3.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy od strony: ul. Gryfinskiej, ul. Hangarowej, oznaczone na rysunku

planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢:

a) zabudowy o charakterze statym: 2 kondygnacje nadziemne do 12,0 m,

b) zabudowy o charakterze tymczasowym: 4,5 m,

c) obiektow technicznych: zréznicowana w dostosowaniu do wymagan ruchu lotniczego zgodnie
z 8 6 ust. 3 pkt 6,

d) reklam wolno stojacych: do 4,5 m;

dopuszczalna catkowita wysokosé¢ obiektéw budowlanych i zagospodarowania terenu zréznicowana

w dostosowaniu do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 6;

budynki kryje sie dachami o innej geometrii niz strome, dopuszcza sig zastosowanie dachéw stro-

mych nad wejsciami do budynkéw;

dopuszcza sig lokalizacje reklam wytacznie nie podswietlanych i nie emitujgcych swiatta pulsujacego,

z zastrzezeniem pkt 3 lit. d;

dopuszcza sig lokalizacje reklam wytacznie o tresci zwigzanej z prowadzong dziatalnoscia;

od strony ul. Gryfinskiej i ul. Hangarowej konstrukcja ogrodzenn azurowa, z dopuszczeniem zastoso-

wania murowanych elementéw konstrukcyjnych;

tymczasowe obiekty gospodarcze, okreslone na rysunku planu, przeznaczone do likwidacji.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej od strony ul. Gryfiiskiej i ul. Hangarowe;j:
24,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy D.D.2017.KD.L
(ul. Hangarowa) zawarty w przedziale: od 70° do 90°;



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 85 - 11817 - Poz. 1577

4) zakazuje sie wydzielania nowych dziatek budowlanych nie przylegajacych do ul. Hangarowej;

5) dopuszcza sie powigkszenie dziatek budowlanych przy ul. Gryfinskiej o nieruchomosci gruntowe przy-
legajace do ul. Hangarowej, m.in. w celu umozliwienia gtdwnego dojazdu do terenu inwestycji z tere-
nu elementarnego D.D.2017.KD.L (ul. Hangarowa);

6) dopuszcza sie korekty podziatéw wtasno$ciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw: D.D.2017.KD.L (ul. Hangarowa) lub D.Z.2015.KD.Z (ul. Gryfinska);
2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd
opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.2015.KD.Z,
D.D.2017.KD.L, D.Z.2003.U,P,KS.

1)
2)

3)

4)

1)
2)

3)

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)

9)

1)
2)

8 11. Teren elementarny D.Z.2005.KSP,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja paliwowa z ustugami towarzyszacymi;

dopuszczalny zakres ustug towarzyszacych:

a) handel detaliczny w lokalu o powierzchni sprzedazy do 100 m?,

b) gastronomia,

c) obstuga pojazdow;

dopuszczalne obiekty obstugi pojazdéw: myjnia, stanowisko przegladowe, stacja diagnostyczna, wy-
miana opon, wymiana oleju;

ustala sie pas techniczny dla przebiegu sieci inzynieryjnych, oznaczony na rysunku planu.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 25%;

przy realizacji parkingu nakazuje sie wprowadzenie zieleni wysokiej w liczbie zgodnej ze wskaznikiem:
minimum 1 drzewo na 8 miejsc postojowych; nowe nasadzenia zieleni dokonuje sig pomigdzy stano-
wiskami postojowymi lub bezposrednio wzdtuz granicy parkingu lub wzdtuz granic z terenami elemen-
tarnymi: D.Z.2015.KD.Z, D.D.2017.KD.L;

nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej, zgodnie z 8 6 ust. 2
pkt 3.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy od strony: ul. Gryfinskiej, ul. Hangarowej, oznaczone na rysunku

planu;

minimalna odlegto$é nowej zabudowy od kolektora deszczowego: 5,0 m;

ustala sie zamknigcie kompozycyjne widoku od strony skrzyzowania ul. Hangarowej i ul. Gryfinskiej,

oznaczone na rysunku planu, w formie zabudowy kubaturowej;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos¢:

a) zabudowy o charakterze statym: 2 kondygnacje nadziemne do 12,0 m,

b) zabudowy o charakterze tymczasowym: 4,5 m,

c) obiektow technicznych: zréznicowana w dostosowaniu do wymagan ruchu lotniczego zgodnie
z § 6 ust. 3 pkt 6,

d) reklam wolno stojacych: do 6,5 m;

dopuszczalna catkowita wysokos$é obiektéw budowlanych i zagospodarowania terenu zréznicowana

w dostosowaniu do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 6;

budynki kryje sie dachami o innej geometrii niz dachy strome; formy przekryé dachowych dostosowu-

je sie do potrzeb wyeksponowania zamknigcia kompozycyjnego, okreslonego w pkt 2;

dopuszcza sig lokalizacje reklam wytacznie nie podswietlanych i nie emitujacych $wiatta pulsujacego,

z zastrzezeniem pkt 5 lit. d;

tymczasowe obiekty gospodarcze, oznaczone na rysunku planu, przeznaczone do likwidacji.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig wtérnych podziatéw terenu;
dopuszcza sige korekty podziatéw wtasnosciowych i scalania gruntéw.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: D.D.2017.KD.L (ul. Hangarowa) lub D.Z.2015.KD.Z (ul. Gryfiiska);
liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekédw sanitarnych i wéd
opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.2015.KD.Z,
D.D.2017.KD.L, D.Z.2004.U,P;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont kolektora deszczowego w pasie technicznym dla
przebiegu sieci inzynieryjnych, oznaczonym na rysunku planu;

dopuszcza sie lokalizacje wbudowanej, dobudowanej lub wolno stojacej stacji transformatorowej
15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV; wolno stojaca lub dobudowana stacja trans-
formatorowa o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

8 12. Teren elementarny D.Z.2006.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, magazyny;

dopuszcza sie wprowadzenie ustug wytacznie z zakresu:

a) handel w obiektach o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

b) ustugowa dziatalnos¢ rzemiesinicza,

c) gastronomia,

d) wystawiennictwo,

e) rozrywka i kultura,

f) administracja i obstuga biznesu,

g) obstuga firm i klientéw,

h) stacja paliwowa;

lokalizacje stacji paliwowej z ustugami towarzyszacymi dopuszcza sie wytacznie pomiedzy zabudowa
zlokalizowana przy ul. Gryfiiskiej 108 a 113;

jako ustugi towarzyszace stacji paliwowej, dopuszcza sie min. lokalizacje obiektéw obstugi pojazdéw:
myjnia, stanowisko przegladowe, stacja diagnostyczna z jednym stanowiskiem drobnych napraw sa-
mochodéw osobowych, wymiana opon, wymiana oleju;

dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej lub lokali mieszkalnych na obiekty lub
lokale ustugowe;

zakazuje sie powiegkszania ilosci lokali mieszkalnych; dopuszcza sie rozbudowe lokalu mieszkalnego
wylacznie w przypadku przeksztatcenia na mieszkanie funkcyjne;

ustala sie pasy techniczne dla przebiegu sieci inzynieryjnych, oznaczone na rysunku planu.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 25%, z zastrzeze-
niem 8 6 ust. 2 pkt 4;

zabudowe lokalizowang od strony terenu D.Z.2015.KD.Z (ul. Gryfinska) realizuje sie z zastosowaniem
rozwigzan technicznych eliminujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw dzwigku i wibracji
w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

od strony terendw kolejowych stosuje sig rozwigzania techniczne przeciwdziatajgce rozprzestrzenianiu
sie hatasu od komunikacji kolejowej jak np. dzwiekochtonne oktadziny elewacyjne lub ekrany aku-
styczne, zwarta zielen o charakterze izolacyjnym w formie zywoptotéw - przy uwzglednieniu ograni-
czen wynikajacych z usytuowania podziemnego uzbrojenia terenu;

przy realizacji parkingu nakazuje sie wprowadzenie zieleni wysokiej w liczbie zgodnej ze wskaznikiem:
minimum 1 drzewo na 8 miejsc postojowych; nowe nasadzenia zieleni dokonuje sie pomiedzy stano-
wiskami postojowymi lub bezposrednio wzdtuz granicy parkingu lub wzdtuz granicy z terenem ele-
mentarnym D.Z.2015.KD.Z;

nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni na dzialce budowlanej z zastosowaniem ga-
tunkéw roélin odpornych na zanieczyszczenia, zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 3.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy od strony: ul. Gryfinskiej wraz z weztem ul. A. Struga (D.Z.2015.KD.Z),
linii kolejowej (poza granicami planu) oraz od drogi wewnetrznej (D.Z.2019.KDW,KS) oraz kolektoréw
sanitarnych i deszczowych okre$lonych w ust. 6 pkt 2, oznaczone na rysunku planu;
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2)

3)
4)

obowiazujace linie zabudowy od strony: ul. Gryfiiskiej (D.Z.2015.KD.Z) i ul. A. Struga (odcinek ulicy
poza granicami planu), oznaczone na rysunku planu;

minimalna odlegto$s¢ nowej zabudowy od kolektoréw sanitarnych i deszczowych: 5,0 m;

ustala sie zamknigcia kompozycyjne widokéw od strony:

a) wezta komunikacyjnego A. Struga - Gryfinska,

b) skrzyzowania ul. Hangarowej i ul. Gryfiriskiej,

oznaczone na rysunku planu;

5)
6)

7)
8)
9)
10)

11)

12)

1)
2)

3)
4)

1)
2)

3)
4)

1)

2)

3)

maksymalna powierzchnia zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$é:

a) zabudowy o charakterze statym: 2 kondygnacje nadziemne do 12,0 m,

b) zabudowy o charakterze tymczasowym: 6,5 m,

c) obiektéw technicznych: zréznicowana w dostosowaniu do wymagan ruchu lotniczego zgodnie z § 6
ust. 3 pkt 6,

d) reklam wolno stojacych: do 4,5 m;

dopuszczalna catkowita wysoko$é obiektéw budowlanych i zagospodarowania terenu zréznicowana

w dostosowaniu do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 6;

budynki kryje sie dachami o innej geometrii niz strome, dopuszcza sie zastosowanie dachéw stro-

mych nad wejsciami do budynkow;

dopuszcza sig lokalizacje reklam wytacznie nie podswietlanych i nie emitujacych $wiatta pulsujacego,

z zastrzezeniem pkt 6 lit. d;

od strony ul. Gryfinskiej konstrukcja ogrodzen azurowa, z dopuszczeniem zastosowania murowanych

elementéw konstrukcyjnych;

istniejgca zabudowa i obiekty gospodarcze usytuowane poza obszarem zabudowy wyznaczonym

obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczone na rysunku planu, przeznaczone

do likwidacji;

dopuszcza sig lokalizacje reklam wytacznie o tresci zwigzanej z prowadzong dziatalnoscia.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego D.Z.2015.KD.Z
(ul. Gryfinska) zawarty w przedziale: od 85° do 90°;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 21,0 m;

dopuszcza sige korekty podziatéw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z D.Z.2015.KD.Z (ul. Gryfinska) lub przylegajacego do terenu fragmentu ul. Gryfinskiej poto-
zonego poza obszarem planu, z zastrzezeniem punktu 2;

obstuga zespotu zabudowy ustugowo-produkcyjnej przy ul. Gryfinskiej nr 82 + 90, istniejgcej w dniu
uchwalenia niniejszego planu, z drogi wewnetrznej w terenie elementarnym D.Z.2019.KDW,KS;
liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. b;

dla zespotu zabudowy ustugowo-produkcyjnej przy ul. Gryfinskiej nr 82 +~ 90 dopuszcza sie bilanso-
wanie zapotrzebowania na miejsca postojowe na wydzielonym parkingu w terenie elementarnym
D.Z.2019.KDW,KS.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw sanitarnych i waéd
opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.2006.U,P,
D.Z.2015.KD.Z, D.Z.2019.KDW,KS, ul. Struga (poza granicami planu), ul. Gryfinskiej (poza granicami
planu);

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont kolektoréw sanitarnych i deszczowych w pasach
technicznych dla przebiegu sieci inzynieryjnych, oznaczonych na rysunku planu;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

8 13. Teren elementarny D.Z.2007.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna wysoko$é zabudowy: 4,5 m;

4) budynek kryje sig dachem ptaskim;

5) zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtdérnych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu D.D.2015.KD.Z (ul. Gryfinska);
2) nie obowiagzuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana z sieci elektroenergetycznej 15 kV - z dopusz-
czeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.
8 14. Teren elementarny D.Z.2008.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) maksymalna wysoko$é zabudowy: 4,5 m;

4) budynek kryje sie dachem ptaskim;

B) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.D.2015.KD.Z (ul. Gryfiriska);
2) nie obowiazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana z sieci elektroenergetycznej 15 kV - z dopusz-
czeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

8 15. Teren elementarny D.D.2009.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem istniejacego lokalu mieszkalnego;
2) zakazuje sie lokalizacji samochodowych warsztatéw naprawczych; ustalenie nie dotyczy stacji dia-
gnostycznej samochodéw osobowych;
3) dopuszcza sie wprowadzenie ustug wytacznie z zakresu:
a) handel w obiektach o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
b) ustugowa dziatalno$é rzemieslnicza,
c) gastronomia,
d) wystawiennictwo,
e) rozrywka i kultura,
f) administracja i obstuga biznesu,
g) obstuga firm i klientéw;
4) dopuszcza sie dotychczasowe funkcjonowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do
czasu adaptacji na obiekt ustugowy;
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5)

1)
2)

3)

4)

5)

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)
2)

1)
2)

zakazuje sige powigkszania ilosci lokali mieszkalnych; dopuszcza sie powigkszenie kubatury budynku
mieszkalnego wytacznie w przypadku przeksztatcenia na obiekt ustugowy z mieszkaniem funkcyjnym.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

zabudowe lokalizowang od strony ul. Gryfiriskiej (odcinek ulicy poza granicami planu) realizuje sig
z zastosowaniem rozwigzan technicznych eliminujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw
dzwieku i wibracji w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

od strony terenéw kolejowych stosuje sig rozwigzania techniczne przeciwdziatajace rozprzestrzenianiu
sie hatasu od komunikacji kolejowej jak np. dzwiekochtonne oktadziny elewacyjne lub ekrany aku-
styczne, zwarta zielen o charakterze izolacyjnym w formie zywoptotéw;

przy realizacji parkingu nakazuje sie wprowadzenie zieleni wysokiej w liczbie zgodnej ze wskaznikiem:
minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych; nowe nasadzenia zieleni dokonuje sie pomigedzy stano-
wiskami postojowymi lub bezposrednio wzdtuz granicy parkingu lub wzdtuz linii rozgraniczajacej
ul. Gryfinskiej (odcinek ulicy poza granicami planu);

nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni na dzialce budowlanej z zastosowaniem ga-
tunkéw roslin odpornych na zanieczyszczenia, zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 3.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy od strony: ul. Gryfinskiej (odcinek ulicy poza granicami planu) i linii

kolejowej (poza granicami planu), oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$é:

a) zabudowy o charakterze statym: 2 kondygnacje nadziemne do 12,0 m,

b) zabudowy o charakterze tymczasowym: 4,5 m,

c) obiektéw technicznych: zréznicowana w dostosowaniu do wymagan ruchu lotniczego zgodnie
z 8 6 ust. 3 pkt 6,

d) reklam wolno stojgcych: do 4,5 m;

dopuszczalna catkowita wysokos$¢ obiektéw budowlanych i zagospodarowania terenu zréznicowana

w dostosowaniu do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 6;

nowe budynki kryje sie dachami o innej geometrii niz strome, dopuszcza sie zachowanie dachu stro-

mego w budynku przy ul. Gryfinskiej 114;

dopuszcza sig lokalizacje reklam wytacznie nie podswietlanych i nie emitujacych $wiatta pulsujacego,

z zastrzezeniem pkt 3 lit. d;

od strony ul. Gryfinskiej konstrukcja ogrodzen azurowa, z dopuszczeniem zastosowania murowanych

elementéw konstrukcyjnych;

obiekty gospodarcze, okreslone na rysunku planu, usytuowane poza obszarem zabudowy wyznaczo-

nym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przeznaczone do likwidac;ji.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig wydzielania nowych dziatek budowlanych;
dopuszcza sig korekty podziatéw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenu z ul. Gryfinskiej potozonej poza granicami planu;
liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd
opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w ulicy Gryfinskiej (poza granicami
planu).

1)

2)
3)

8 16. Teren elementarny D.D.2010.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug
i zabudowa ustugowa z dopuszczeniem mieszkan funkcyjnych;

zakres ustug zgodny z 8 6 ust. 1 pkt 1;

w istniejacych budynkach mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych zakazuje sie powigkszania
ilosci lokali mieszkalnych;
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5)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

10

-

w parterach istniejacej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie wprowadzenie nieuciazliwego rzemio-
sta ustugowo-produkcyjnego;

w pierzei ul. Gryfiiskiej (odcinek ulicy poza granicami planu) dopuszcza sig uzupetnienie istniejacej
zabudowy wytacznie zabudowa ustugowa, z mozliwoscia wprowadzenia jednego mieszkania funkcyj-
nego w jednym budynku ustugowym.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

zabudowe w pierzei ul. Gryfinskiej (odcinek ulicy poza granicami planu) realizuje sig z zastosowaniem
rozwigzan technicznych eliminujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw dzwieku i wibracji
w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

od strony terenédw kolejowych wprowadza sig zielen izolacyjna, okreslong na rysunku planu,
w odlegtoséci nie mniejszej niz 15,0 m od skrajnego toru kolejowego, z zastosowaniem gatunkéw ro-
$lin odpornych na zanieczyszczenia, zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 3;

przebudowe istniejgcych lokali mieszkalnych oraz wprowadzenie mieszkan funkcyjnych warunkuje sie
zastosowaniem nowych rozwiagzan technicznych eliminujacych przekroczenie wewnatrz mieszkan do-
puszczalnych poziomdéw: dzwieku i wibracji;

budynki ustugowe i wbudowane lokale ustugowe, w zaleznosci od rodzaju ustug, wyposaza sie w zabez-
pieczenia akustyczne gwarantujgce nie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu wewnatrz lokali
mieszkalnych, w tym dopuszczonych w ust. 1 pkt 5;

nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej, przy czym w granicach
obszaru zabudowy (wyznaczonego liniami zabudowy) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu na cele
rekreacyjnej zieleni przydomowej, zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 3.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowiazujaca linia zabudowy od strony: ul. Gryfiriskiej (odcinek ulicy poza granicami planu), oznaczo-

na na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy od strony linii kolejowej (poza granicami planu), oznaczone na rysun-

ku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$é zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne do 18,0 m;

maksymalna wysoko$é¢ obiektéw technicznych: zréznicowana w dostosowaniu do wymagan ruchu

lotniczego zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 6;

dopuszczalna catkowita wysokosé obiektéw budowlanych i zagospodarowania terenu zréznicowana

w dostosowaniu do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 6;

teren obejmuje sig strefag B ochrony konserwatorskiej;

ustala sie utrzymanie obiektéw o walorach historycznych przy ul. Gryfinskiej: 116, 117, 118, 119,

120, 125, 126, 127, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 13; obowigzuje utrzymanie tradycyjnej architektonicz-

nej kompozycji obiektu, w tym:

a) nakazuje sie zachowanie kompozycji obiektu poprzez utrzymanie: osi symetrii budynku i linii po-
dziatéw elewacyjnych w elewacji frontowej, rozmieszczenia i proporcji otworéw okiennych,
ksztattu dachu i jednorodnego pokrycia potaci dachowych, pozioméw nadprozy, profili gzymséw,
usytuowania pozostatych elementéw wystroju architektonicznego oraz kontynuacji rozwigzan
materialowych i kolorystyki budynku,

b) przebudowe lokali mieszkalnych i uzytkowych warunkuje sie zachowaniem w elewacji frontowej
kompozycji obiektu i detalu architektonicznego,

c) dopuszcza sig wymiang stolarki okiennej pod warunkiem zastosowania symetrycznego podziatu
pola okiennego i kontynuacji podziatéw otworu okiennego, wystepujacych w elewacji frontowej
budynku,

d) dopuszcza sig wprowadzenie dodatkowego doswietlenia poddaszy w dachach stromych: w formie
okien potaciowych w elewacji frontowej oraz okien potaciowych lub lukarn dachowych w pozo-
statych elewacjach;

w parterach obiektéw o walorach historycznych prowadzi sig przebudowe (w tym adaptacje) istnieja-

cych lokali mieszkalnych i ustugowych zgodnie z zasadami okres$lonymi w pkt 8;

adaptacje poddaszy w budynkach o walorach historycznych, o zachowanej formie historycznej dachu

warunkuje sie nie naruszeniem kompozycji obiektu, przy czym w potaciach dachéw stromych od

strony ulic dodatkowe okna realizuje sie wytacznie jako potaciowe;

11) w pierzei ul. Gryfinskiej (odcinek ulicy poza granicami planu), nowa zabudowa uzupetniajaca:

a) przy ul. Gryfinskiej 116a o charakterze zabudowy historycznej przy ul. Gryfinskiej 117,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 85 - 11823 - Poz. 1577

b) pomiedzy budynkami przy ul. Gryfinskiej 121 i 125, o charakterze zabudowy historycznej przy
ul. Gryfinskiej 128,

przy czym dopuszcza sig usytuowanie budynku jako dobudowanego do szczytowej $ciany budynku

istniejacego albo jako wolno stojacego - potaczonego z istniejagca zabudowa np. tgcznikiem z brama

przejazdowa;

12) zakazuje sig realizacji mieszkan funkcyjnych w parterach nowej zabudowy uzupetniajacej;

13) przebudowe mieszkan w parterach budynkéw na lokale ustugowe dopuszcza sie pod warunkiem re-
alizacji odrebnego wejscia do lokalu ustugowego bezposrednio z ulicy;

14) przy ustugowym uzytkowaniu catego parteru kompozycje elewacji budynku tworzy sie w sposéb jed-
norodny na catej jej szerokosci tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowego kontynuuje sie rozwia-
zania architektoniczne juz istniejace: np. usytuowanie i forma szyldéw, zadaszen nad wejsciami, sto-
larki drzwiowej i innego detalu architektonicznego;

15) nowa zabudowa lokalizowana poza pierzejg ul. Gryfinskiej kryta dachami ptaskimi; dopuszcza sig za-
stosowanie innej geometrii dachéw nad wejsciami do budynkéw;

16) zabudowe i zagospodarowanie terenu dostosowuje sie do ust. 5 pkt 2, 3, 4;

17) dopuszcza sie lokalizacje reklam wytacznie wbudowanych poza elewacjami frontowymi budynkdéw
i nie emitujagcych $wiatta pulsujacego oraz nie pod$wietlanych powyzej parteru, zgodnie z § 6 ust. 3
pkt 20 lit. c, e.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m?;

2) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Gryfiniskiej
(poza granicami planu) zawarty w przedziale: od 85° do 90°;

3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 18,0 m;

4) dopuszcza sig korekty podziatéw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy Gryfinskiej potozonej poza granicami planu;

2) dojscie i dojazd awaryjny przez posesje przy ul. Gryfirnskiej 116a do zaplecza zabudowy mieszkanio-
wej przy ul. Gryfiriskiej 117 i 118, w pasie terenu o minimalnej szerokosci 4,5 m;

3) dojscie i dojazd awaryjny przez posesje przy ul. Gryfinskiej 124 do zaplecza zabudowy mieszkaniowej
przy ul. Gryfinskiej 125, w pasie terenu o minimalnej szerokosci 4,5 m;

4) dojscie i dojazd awaryjny przez posesje pomigedzy budynkami przy ul. Gryfinskiej 127 i 127a (w tere-
nie elementarnym D.D.2012.U,P) do zapleczy zabudowy mieszkaniowe] przy ul. Gryfinskiej 126
i 127, w pasie terenu o minimalnej szerokosci 4,5 m;

5) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdw sanitarnych i wéd
opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.2016.KD.Z,
D.D.2018.KD.D, D.D.2012.U,P i w ulicy Gryfinskiej (poza granicami planu).

8 17. Teren elementarny D.D.2011.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: istniejagca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug
i zabudowa ustugowa z dopuszczeniem mieszkan funkcyjnych;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1;

3) w istniejacych budynkach mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych zakazuje sie powigkszania
ilosci lokali mieszkalnych;

4) w parterach istniejacej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig wprowadzenie nieucigzliwego rzemio-
sta ustugowo-produkcyjnego;

) w pierzei ul. Gryfinskiej (odcinek ulicy poza granicami planu) dopuszcza sie uzupetnienie istniejacej
zabudowy wytacznie zabudowa ustugowa, z mozliwoscia wprowadzenia jednego mieszkania funkcyj-
nego w jednym budynku ustugowym.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) zabudowe w pierzei ul. Gryfiiskiej (odcinek ulicy poza granicami planu) realizuje sie z zastosowaniem
rozwigzan technicznych eliminujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw dzwieku i wibracji
w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
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3) przebudowe istniejgcych lokali mieszkalnych oraz wprowadzenie mieszkan funkcyjnych warunkuje sie
zastosowaniem nowych rozwiagzan technicznych eliminujacych przekroczenie wewnatrz mieszkan do-
puszczalnych pozioméw: dzwigku i wibracji;

4) budynki ustugowe i wbudowane lokale ustugowe, w zaleznosci od rodzaju ustug, wyposaza sig
w zabezpieczenia akustyczne gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu we-
wnatrz lokali mieszkalnych, w tym dopuszczonych w ust. 1 pkt 5;

5) w pierzei ul. Gryfinskiej pomiedzy budynkami przy ul. Gryfiriskiej 136 i 138 (z wytaczeniem drogi
wewnetrznej) wprowadza sig zielern o charakterze izolacyjnym w formie wysokiego zywoptotu i szpa-
leru drzew, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 3;

6) nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej, przy czym dopuszcza
sig zagospodarowanie terenu na cele rekreacyjnej zieleni przydomowej, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 3.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace linie zabudowy od strony: ul. Gryfinskiej (poza granicami planu), oznaczone na rysunku
planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$é zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne do 18,0 m;

5) maksymalna wysokos$é¢ obiektow technicznych: zréznicowana w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 6;

6) dopuszczalna catkowita wysokos$é obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu zréznicowana
w dostosowaniu do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 6;

7) teren obejmuje sie strefg B ochrony konserwatorskiej;

8) ustala sig utrzymanie zabytku przy ul. Gryfinskiej: 127a, 128, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 13; obowiazu-
je utrzymanie tradycyjnej architektonicznej kompozycji obiektu, w tym:

a) nakazuje sie zachowanie kompozycji obiektu poprzez utrzymanie: osi symetrii budynku i linii po-
dziatéw elewacyjnych w elewacji frontowej, rozmieszczenia i proporcji otworéw okiennych,
ksztattu dachu i jednorodnego pokrycia potaci dachowych, ksztattéw stolarki, pozioméw nadpro-
zy, profili gzymséw, formy ryzalitéw i pilastrow i usytuowania pozostatych elementéw wystroju
architektonicznego oraz kontynuacji rozwiazan materiatowych i kolorystyki budynku,

b) przebudowe lokali mieszkalnych i uzytkowych warunkuje sie zachowaniem kompozycji obiektu
i detalu architektonicznego,

c) dopuszcza sie wymiang stolarki okiennej pod warunkiem zastosowania symetrycznego podziatu
pola okiennego i kontynuacji podziatéw otworu okiennego, wystepujacych w elewacji frontowej
budynku,

d) dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowego doswietlenia poddaszy w dachach stromych: w for-
mie okien potaciowych w elewacji frontowej oraz okien potaciowych lub lukarn dachowych
w pozostatych elewacjach;

9) w parterach obiektéw zabytkowych prowadzi sie przebudowe (w tym adaptacje) istniejacych lokali

mieszkalnych i ustugowych zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt 8;

adaptacje poddaszy w budynkach zabytkowych o zachowanej formie historycznej dachu warunkuje

sie nie naruszeniem kompozycji obiektu, przy czym w potaciach dachéw stromych od strony ulic do-

datkowe okna realizuje sie wytacznie jako potaciowe;

w pierzei ul. Gryfinskiej (odcinek ulicy poza granicami planu), nowa zabudowa uzupetniajaca:

a) pomigdzy budynkami przy ul. Gryfinskiej 127ai 128,

b) pomiedzy budynkami przy ul. Gryfinskiej 128 i 130, o charakterze zabudowy historycznej przy
ul. Gryfinskiej 128, w formie budynku dobudowanego do szczytowej $ciany budynku istniejacego
- z bramg przejazdowa o minimalnej szerokosci 4,5 m, umozliwiajaca dojazd do zaplecza poses;ji;

12) zakazuje sig realizacji mieszkan funkcyjnych w parterach nowej zabudowy uzupetniajacej;

13) przebudowe mieszkan w parterach budynkéw na lokale ustugowe dopuszcza sig pod warunkiem re-
alizacji odrebnego wejscia do lokalu ustugowego bezposrednio z ulicy;

14) przy ustugowym uzytkowaniu catego parteru kompozycje elewacji budynku tworzy sie w sposéb jed-
norodny na catej jej szeroko$ci tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowego kontynuuje sie rozwia-
zania architektoniczne juz istniejgce: np. usytuowanie i forma szyldéw, zadaszenn nad wejsciami, sto-
larki drzwiowej i innego detalu architektonicznego;

15) nowa zabudowa lokalizowana poza pierzejg ul. Gryfinskiej kryta dachami ptaskimi; dopuszcza sie za-
stosowanie innej geometrii dachéw nad wejsciami do budynkéw;

16) zabudowe i zagospodarowanie terendéw posesji przy ul. Gryfinskiej 136 i 137 dostosowuje sig do
ust. 5 pkt 5;

10

-

11

-~
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17) na granicy frontdw posesji dopuszcza sig realizacje murowanych ogrodzen z bramami przejazdowymi
i furtami wejSciowymi, z zastosowaniem tradycyjnych materiatdw wykoriczeniowych o zréznicowanej
kolorystyce i fakturze, z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 3 pkt 24;

18) dopuszcza sie lokalizacje reklam wytacznie wbudowanych poza elewacjami frontowymi budynkdéw
i nie emitujacych $wiatta pulsujacego oraz nie pod$wietlanych powyzej parteru, zgodnie z § 6 ust. 3
pkt 20 lit. c, e.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m?;

2) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Gryfiriskiej
(odcinek ulicy poza granicami planu) zawarty w przedziale: od 85° do 90°;

3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 13,0 m;

4) dopuszcza sie korekty podziatéw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu z ul. Gryfiiskiej potozonej poza obszarem planu, z zastrzezeniem punktéw 2 i 3;

2) obstuga zaplecza zabudowy mieszkaniowej przy ul. Gryfinskiej 130, 131, 132 z drogi wewnetrznej
D.D.2022.KDW;

3) obstuga zabudowy mieszkaniowej przy ul. Gryfinskiej 137a z drogi wewnetrznej D.D.2021.KDW;

4) dopuszcza sige dojscie i dojazd awaryjny do przylegajacych dziatek budowlanych z drogi wewnetrznej
D.D.2021.KDW;

) dopuszcza sie dojazd awaryjny do zaplecza posesji przy ul. Gryfinskiej 136 z drogi wewnetrznej
D.D.2021.KDW przez posesje przy ul. Gryfinskiej 137, w pasie terenu o minimalnej szerokosci 4,5 m;

6) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciek6w sanitarnych i woéd
opadowych realizuje sie w oparciu o istniejagce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.2012.U,P,
D.D.2016.KD.Z, D.D.2018.KD.D, D.D.2021.KDW, D.D.2022.KDW i ulicy Gryfinskiej (poza granicami
planu).

8 18. Teren elementarny D.D.2012.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, magazyny;
2) zakazuje sig lokalizacji samochodowych warsztatéw naprawczych;
3) dopuszcza sie wprowadzenie ustug wytacznie z zakresu:
a) handel w obiektach o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
b) ustugowa dziatalno$¢ rzemieslnicza,
c) gastronomia,
d) wystawiennictwo,
e) administracja i obstuga biznesu,
f)  obstuga firm i klientéw;
4) w zabudowie ustugowej lokalizowanej w pierzei ul. Gryfinskiej (odcinek ulicy poza granicami planu)
dopuszcza sig lokalizacje jednego mieszkania funkcyjnego.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) zabudowe lokalizowanag od strony ul. Gryfinskiej (odcinek ulicy poza granicami planu) realizuje sig
z zastosowaniem rozwigzan technicznych eliminujagcych przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw
dzwieku i wibracji w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

3) od strony terenéw kolejowych stosuje sie rozwigzania techniczne przeciwdziatajace rozprzestrzenianiu
sie hatasu od komunikacji kolejowej jak np. dZzwigkochtonne okfadziny elewacyjne lub ekrany aku-
styczne, zwarta zielern o charakterze izolacyjnym w formie zywoptotéw;

4) wzdtuz terenéw kolejowych wprowadza sig zielen izolacyjng, oznaczong na rysunku planu, w odle-
gtosci nie mniejszej niz 15,0 m od skrajnego toru kolejowego, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 3;

5) przy realizacji parkingu nakazuje sie wprowadzenie zieleni wysokiej w liczbie zgodnej ze wskaznikiem:
minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych; nowe nasadzenia zieleni dokonuje sie pomigdzy stano-
wiskami postojowymi lub bezposrednio wzdtuz granicy parkingu;

6) nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej z zastosowaniem ga-
tunkéw roslin odpornych na zanieczyszczenia, zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 3.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujaca linia zabudowy od strony: ul. Gryfifskiej (odcinek ulicy poza granicami planu), oznaczo-
na na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

4) maksymalna wysoko$é:

a) zabudowy o charakterze statym lokalizowanej w pierzei ul. Gryfifiskiej: 3 kondygnacje nadziemne
do 18,0 m,

b) zabudowy o charakterze statym lokalizowanej poza pierzeja ul. Gryfinskiej: 2 kondygnacje nad-
ziemne do 12,0 m,

c) zabudowy o charakterze tymczasowym: 6,5 m,

d) obiektow technicznych: zréznicowana w dostosowaniu do wymagan ruchu lotniczego zgodnie
z § 6 ust. 3 pkt 6,

e) reklam wolno stojacych: do 5,5 m;

5) dopuszczalna catkowita wysokosé obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu zréznicowana
w dostosowaniu do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 6;

6) teren czes$ciowo objety strefa B ochrony konserwatorskiej;

7) w pierzei ul. Gryfinskiej (odcinek ulicy poza granicami planu), nowa zabudowa uzupetniajagca w typie
zabudowy historycznej przy ul. Gryfinskiej 128, przy czym dopuszcza sie usytuowanie budynku jako
dobudowanego do szczytowej $ciany budynku istniejgcego albo jako wolno stojgcego - potaczonego
z istniejaca zabudowa np. tacznikiem z bramg przejazdowa;

8) w parterze zabudowy uzupetniajacej pierzeje ul. Gryfiiskiej (odcinek ulicy poza granicami planu) zaka-
zuje sie realizacji mieszkania funkcyjnego, dopuszczonego ust. 1 pkt 3;

9) poza pierzejg ul. Gryfinskiej (odcinek ulicy poza granicami planu) budynki kryje sie dachami o innej
geometrii niz strome, dopuszcza sie zastosowanie dachéw stromych nad wej$ciami do budynkéw;

10) zabudowe i zagospodarowanie terenu lokalizowane w pierzei ul. Gryfinskiej i bezpo$rednim jej sa-
siedztwie dostosowuje sig do § 16 ust. b pkt 4;

11) dopuszcza sig lokalizacje reklam wytacznie nie podswietlanych i nie emitujacych $wiatta pulsujacego,
z zastrzezeniem pkt 4 lit. e;

12) dopuszcza sig lokalizacje reklam wytacznie o tresci zwiagzanej z prowadzong dziatalnoscia;

13) obiekty gospodarcze usytuowane poza obszarem zabudowy wyznaczonym obowigzujacymi i nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy, okreslone na rysunku planu, przeznaczone do likwidacji.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1400 m?;

2) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Gryfinskiej
(odcinek ulicy poza granicami planu) zawarty w przedziale: od 85° do 90°;

3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej od ulicy dojazdowej w terenie elementar-
nym D.D.2018.KD.D: 14,0 m;

4) dopuszcza sie korekty podziatow wtasnosciowych i scalania gruntow.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z: ul. Gryfinskiej potozonej poza obszarem planu, ulicy D.D.2018.KD.D (ul. Wiosenna) Iub
drogi wewnetrznej D.D.2022.KDW;

2) dopuszcza sie dojscie i dojazd awaryjny do przylegajacych dziatek budowlanych z drogi wewnetrznej
D.D.2022.KDW;

3) liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdw sanitarnych i wéd
opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.2011.MW,U,
D.D.2016.KD.Z, D.D.2018.KD.D, D.D.2022.KDW i ulicy Gryfinskiej (poza granicami planu).

8 19. Teren elementarny D.D.2013.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, magazyny;
2) zakazuje sig lokalizacji samochodowych warsztatéw naprawczych;
3) dopuszcza sie wprowadzenie ustug wytacznie z zakresu:

a) handel w obiektach o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
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4)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

1)
2)
3)

4)
5)
6)

7)
8)

1)
2)

3)

4)

1)
2)

3)

b) ustugowa dziatalnos¢ rzemiesinicza,

c) wystawiennictwo,

d) administracja i obstuga biznesu,

e) obstuga firm i klientéw;

ustala sie pas techniczny dla przebiegu sieci inzynieryjnych, oznaczony na rysunku planu.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi wyposaza sie w zabezpieczenia
techniczne gwarantujace nie przekroczenie wewnatrz nich dopuszczalnych pozioméw: zanieczyszczen
pytowych, dzwieku (zabezpieczenia akustyczne gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnego po-
ziomu hatasu) oraz wibracji;

wzdtuz terenu elementarnego D.D.2018.KD.D stosuje sie rozwigzania techniczne przeciwdziatajace
rozprzestrzenianiu sie hatasu od komunikacji kolejowej i drogowej (w tym wiadukt w ciggu ul. Wio-
sennej) jak np. dZzwigkochtonne oktadziny elewacyjne lub ekrany akustyczne, zwarta zielen o charak-
terze izolacyjnym w formie zywoptotéw;

wzdtuz terenu elementarnego D.D.2011.MW,U wprowadza sig zielen izolacyjng, oznaczong na rysun-
ku planu, zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 3;

przy realizacji parkingu nakazuje sie wprowadzenie zieleni wysokiej w liczbie zgodnej ze wskaznikiem:
minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych; nowe nasadzenia zieleni dokonuje sie¢ pomiedzy stano-
wiskami postojowymi lub bezposrednio wzdtuz granicy parkingu;

nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni na dzialce budowlanej z zastosowaniem ga-
tunkéw roslin odpornych na zanieczyszczenia, zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 3.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

maksymalna wysokos¢:

a) zabudowy o charakterze statym: 2 kondygnacje nadziemne do 12,0 m,

b) zabudowy o charakterze tymczasowym: 6,5 m,

c) obiektow technicznych: zréznicowana w dostosowaniu do wymagan ruchu lotniczego zgodnie
z § 6 ust. 3 pkt 6,

d) reklam wolno stojacych: do 5,5 m;

dopuszczalna catkowita wysokosé¢ obiektéw budowlanych i zagospodarowania terenu zréznicowana

w dostosowaniu do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 6;

budynki kryje sie dachami o innej geometrii niz strome, dopuszcza sie zastosowanie dachéw stro-

mych nad wejsciami do budynkow;

dopuszcza sig lokalizacje reklam wytacznie nie podswietlanych i nie emitujacych $wiatta pulsujacego,

z zastrzezeniem pkt 4 lit. e;

dopuszcza sie lokalizacje reklam wytacznie o tresci zwigzanej z prowadzong dziatalnoscia;

obiekty gospodarcze usytuowane poza obszarem zabudowy wyznaczonym obowigzujacymi i nieprze-

kraczalnymi liniami zabudowy, okreslone na rysunku planu, przeznaczone do likwidacji.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego w terenie
D.D.2018.KD.D (ul. Wiosenna) zawarty w przedziale: od 85° do 90°;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej od ulicy dojazdowej w terenie elementar-
nym D.D.2018.KD.D: 18,0 m;

dopuszcza sige korekty podziatéw wtasnosciowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenu D.D.2018.KD.D (ul. Wiosenna);

dopuszcza sig dojscie i dojazd awaryjny do przylegajagcych dziatek budowlanych z drogi wewnegtrznej
D.D.2022.KDW;

liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energieg elektryczng oraz odprowadzanie $ciekédw sanitarnych i waéd
opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.2011.MW,U,
D.D.2016.KD.Z, D.D.2018.KD.D, D.D.2021.KDW, D.D.2022.KDW;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji sieci
wodociggowej oraz rurociggéw ttocznych s$ciekdw sanitarnych w pasie technicznym dla przebiegu
sieci inzynieryjnych, oznaczonym na rysunku planu.

§ 20. Teren elementarny D.D.2014.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug
i zabudowa ustugowa z dopuszczeniem mieszkan funkcyjnych;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1;

w istniejagcych budynkach mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych zakazuje sie powigkszania
ilosci lokali mieszkalnych;

w parterach istniejacej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie wprowadzenie nieucigzliwego rzemio-
sta ustugowo-produkcyjnego;

w pierzei ul. Gryfinskiej (odcinek ulicy poza granicami planu) oraz ul. Wiosennej dopuszcza sie uzu-
petnienie istniejacej zabudowy wytgcznie zabudowa ustugowa, z mozliwos$cia wprowadzenia jednego
mieszkania funkcyjnego w jednym budynku ustugowym.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

zabudowe w pierzei ul. Gryfinskiej (odcinek ulicy poza granicami planu) realizuje sie z zastosowaniem
rozwigzan technicznych eliminujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw dzwieku i wibracji
w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

przebudowe istniejgcych lokali mieszkalnych oraz wprowadzenie mieszkan funkcyjnych warunkuje sie
zastosowaniem nowych rozwigzan technicznych eliminujgcych przekroczenie wewnatrz mieszkan do-
puszczalnych poziomdéw: dzwieku i wibracji;

budynki ustugowe i wbudowane lokale ustugowe, w zaleznosci od rodzaju ustug, wyposaza sie¢ w za-
bezpieczenia akustyczne gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu wewnatrz
lokali mieszkalnych, w tym dopuszczonych w ust. 1 pkt 5;

nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej, przy czym dopuszcza
sig zagospodarowanie terenu na cele rekreacyjnej zieleni przydomowej, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 3.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzujace linie zabudowy od strony: ul. Gryfinskiej (poza granicami planu) i ul. Wiosennej, ozna-

czone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ul. Wiosennej D.D2018.KD.D i drég wewnetrznych:

D.D.2020.KDW i D.D.2021. KDW, oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej z wyjatkiem posesiji przy

ul. Gryfinskiej 141, gdzie ustala sig maksymalng powierzchnie zabudowy: 65% powierzchni dziatki

budowlanej;

maksymalna wysoko$é zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne do 18,0 m;

maksymalna wysokos$é¢ obiektéw technicznych: zréznicowana w dostosowaniu do wymagan ruchu

lotniczego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 6;

dopuszczalna catkowita wysokosé obiektéw budowlanych i zagospodarowania terenu zréznicowana

w dostosowaniu do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 6;

teren obejmuje sig strefg B ochrony konserwatorskiej;

ustala sie utrzymanie zabytku przy ul. Gryfinskiej: 138,138a,139,140, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 13;

obowigzuje utrzymanie tradycyjnej architektonicznej kompozycji obiektu, w tym:

a) nakazuje sie zachowanie kompozycji obiektu poprzez utrzymanie: osi symetrii budynku i linii po-
dziatébw elewacyjnych w elewacji frontowej, rozmieszczenia i proporcji otworéw okiennych,
ksztattu dachu i jednorodnego pokrycia potaci dachowych, ksztattéw stolarki, pozioméw nadpro-
zy, profili gzymséw i usytuowania pozostatych elementéw wystroju architektonicznego oraz kon-
tynuaciji rozwiagzan materiatowych i kolorystyki budynku,

b) przebudowe lokali mieszkalnych i uzytkowych warunkuje sie zachowaniem kompozycji obiektu
i detalu architektonicznego,
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c) dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej pod warunkiem zastosowania symetrycznego podziatu
pola okiennego i kontynuacji podziatéw otworu okiennego, wystepujacych w elewacji frontowej
budynku,

d) dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowego doswietlenia poddaszy w dachach stromych: w formie
okien potaciowych w elewacji frontowej oraz okien potaciowych lub lukarn dachowych w pozosta-
tych elewacjach;

9) w parterach obiektéw zabytkowych prowadzi sie przebudowe (w tym adaptacjg) istniejacych lokali
mieszkalnych i ustugowych zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt 5;

10) adaptacje poddaszy w budynkach zabytkowych o zachowanej formie historycznej dachu warunkuje
sie nie naruszeniem kompozycji obiektu, przy czym w potaciach dachéw stromych od strony ulic do-
datkowe okna realizuje sie wytacznie jako potaciowe;

11) zakazuje sig realizacji mieszkan funkcyjnych w parterach nowej zabudowy uzupetniajacej;

12) w pierzei ul. Gryfinskiej nowa zabudowa uzupetniajaca o charakterze zabudowy historycznej przy
ul. Gryfinskiej 140, w formie budynku dobudowanego do szczytowych $cian budynkéw przy
ul. Gryfinskiej 140 i 142 - z brama przejazdowa o minimalnej szerokosci 4,5 m, umozliwiajaca dojazd
do zaplecza posesiji;

13) w pierzei ul. Wiosennej nowa zabudowa w formie budynku wolno stojgcego o charakterze zabudowy
przy ul. Wiosennej 92;

14) przebudowe mieszkan w parterach budynkéw na lokale ustugowe dopuszcza sie pod warunkiem re-
alizacji odrebnego wejscia do lokalu ustugowego bezposrednio z ulicy;

15) obiekty gospodarcze usytuowane poza obszarem zabudowy wyznaczonym obowigzujacymi i nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy, okreslone na rysunku planu, przeznaczone do likwidacji;

16) dopuszcza sie lokalizacje reklam wytgcznie wbudowanych poza elewacjami frontowymi budynkéw
i nie emitujacych $wiatta pulsujacego oraz nie pod$éwietlanych powyzej parteru, zgodnie z 8 6 ust. 3
pkt 20 lit. c, e.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie wydzielania nowych dziatek budowlanych;
2) dopuszcza sige korekty podziatéw wtasno$ciowych i scalania gruntéow.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: D.D.2018.KD.D (ul. Wiosenna), D.D.2020.KDW lub ul. Gryfihskiej potozonej poza
obszarem planu;

2) dopuszcza sig obstuge z drogi wewnetrznej D.D.2021.KDW:
a) budynku przy ul. Gryfinskiej 138 i 138a,
b) budynku przy ul. Gryfinskiej 139 poprzez posesjeg przy ul. Gryfinskiej 138 i 138a;

3) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw sanitarnych i woéd
opadowych realizuje sie w oparciu o istniejagce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.2018.KD.D,
D.D.2020.KDW, D.Z.2021.KDW i ulicy Gryfinskiej (poza granicami planu).

8 21. Teren elementarny D.Z.2015.KD.Z (ul. Gryfinska)
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:

ustala sie odtworzenie i utrzymanie zorganizowanej zieleni publicznej w formie szpaleréw drzew po obu
stronach jezdni ul. Gryfinskiej, z zastrzezeniem 8 6 ust. 2 pkt 2 i 3.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie lokalizaciji:
a) reklam wolno stojgcych w pasie rozdzielajacym jezdnie gtéwne,
b) reklam wolno stojacych w formie typowych tablic na nos$nikach reklamowych o powierzchni
przekraczajacej 2,0 m? lub wysoko$ci przekraczajacej 4,5 m oraz ekranéw akustycznych w po-
staci samodzielnych obiektéw budowlanych, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 11i 12;
2) dopuszcza sie lokalizacje reklam wytacznie nie pod$wietlanych i nie emitujgcych $wiatta pulsujgcego;
3) istniejaca zabudowa oznaczona na rysunku planu i zagospodarowanie tymczasowe przeznaczone do
likwidacji.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng okre$long w ust. 1;
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 37,8 m do 83,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sig przekréj: dwie jezdnie o dwdéch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) skrzyzowanie z ul. A. Struga w drugim poziomie, bez kolizji na kierunku gtéwnym ul. A. Struga.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczne, kanalizacja sanitarna i deszczowa, ruro-
ciag ttoczny sciekéw sanitarnych z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i bu-
dowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) magistrala wodociagowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowe;j sieci
w terenie elementarnym;

3) gazociag $redniego cisnienia - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy no-
wej sieci w terenie elementarnym;

4) kolektor sanitarny - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu;

5) kolektor deszczowy - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu;

6) napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji i budowy jako sieci kablowej w terenie elementarnym;

7) ustala sig realizacje sieci: elektroenergetycznej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

8 22. Teren elementarny D.D.2016.KD.Z

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej z zastosowaniem gatunkéw roslin odpor-
nych na zanieczyszczenia, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 3.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala sige $ciezke rowerowg o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

2) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych i wbudowanych powyzej poziomu elementéw konstrukcyj-
nych wiaduktu nad terenami kolejowymi;

3) istniejaca zabudowa oznaczona na rysunku planu, i zagospodarowanie tymczasowe przeznaczone do
likwidacji, przy czym dopuszcza sie uzytkowanie istniejgcej zabudowy i fragmentu ul. Wiosennej oraz
przedtuzenie zagospodarowania tymczasowego - do czasu realizacji ulicy zbiorcze;j.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng okre$long w ust. 1;
2) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 32,5 m do 47,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sie przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki, sciezka rowerowa;
2) przebieg $ciezki rowerowej - poza jezdnig ulicy;
3) przekroczenie linii kolejowej (przebiegajacej poza obszarem planu) w drugim poziomie.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna z dopuszczeniem przebudowy, rozbudo-
wy, remontu, likwidacji i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;
2) dopuszcza sig prowadzenie sieci inzynieryjnych.

8§ 23. Teren elementarny D.D.2017.KD.L (ul. Hangarowa)
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

ustala sie odtworzenie i utrzymanie zorganizowanej zieleni publicznej w formie szpaleréw drzew po obu
stronach jezdni ul. Hangarowej, z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 2 pkt 2 i 3.
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3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizacje reklam wytacznie nie podswietlanych i nie emitujagcych $swiatta pulsujacego,
o wysokosci do 4,5 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w granicach strefy E zakazuje sie lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wol-
nostojacych, przy czym ustalenie nie dotyczy reklamy zwigzanej z dziatalnoscig stacji paliwowej,
o lokalizacji zgodnej z 8 6 ust. 1 pkt 5; poza granicami strefy E zakazuje sie realizacji reklam wolno
stojacych w formie typowych tablic na no$nikach reklamowych, o powierzchni przekraczajacej 2,0 m?,
oraz ekranéw akustycznych w postaci samodzielnych obiektéw budowlanych, zgodnie z § 6 ust. 3
pkt 111 12;

3) tymczasowe obiekty gospodarcze, okreslone na rysunku planu, przeznaczone do likwidacji.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng okre$long w ust. 1;
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 26,1 m do 43,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
ustala sig przekrdj: jezdnia o minimum dwéch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczne, kanalizacja deszczowa, rurociag ttoczny Sciekéw
sanitarnych z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowych sieci
w terenie elementarnym;

2) kolektor deszczowy - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu;

3) ustala sie realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;j.

8 24. Teren elementarny D.D.2018.KD.D (ul. Wiosenna)

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
ustala sig odtworzenie i utrzymanie zorganizowanej zieleni publicznej w formie szpaleréw drzew po obu
stronach jezdni ul. Wiosennej na odcinku od ul. Gryfiniskiej do terenéw kolejowych; na nowym odcinku
ulicy (wzdtuz terenéw kolejowych) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni wytacznie niskiej i Sredniowysokiej
z zastosowaniem gatunkéw roslin odpornych na zanieczyszczenia, z zastrzezeniem 8 6 ust. 2 pkt 2i 3.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig lokalizacji reklam na odcinku ul. Wiosennej od ul. Gryfinskiej do terenéw kolejowych; na
nowym odcinku ulicy (wzdtuz terenéw kolejowych) dopuszcza sie lokalizacje reklam wytgcznie nie
podswietlanych i nie emitujacych $wiatta pulsujacego, o wysokosci nie przekraczajacej 5,5 m;

2) ulica zakonczona placem do zawracania.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng okreslong w ust. 1;
2) szerokos$é¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10,0 m do 13,9 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

ustala sie przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, na fragmencie ulicy od ul. Gryfinskiej do terenéw kole-
jowych - obustronne chodniki, na odcinku ulicy przylegajacym do terenéw kolejowych - minimum jedno-
stronny chodnik po pétnocnej stronie ulicy.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczne, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociagi
ttoczne sciekéw sanitarnych z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy
nowych sieci w terenie elementarnym;

2) ustala sie realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych, kanalizacji sani-
tarnej i deszczowej.
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§ 25. Teren elementarny D.Z.2019.KDW,KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna i parking.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie wprowadzenie zieleni wysokiej pomiedzy miejscami postojowymi na parkingu, zgodnie z § 6
ust. 2 pkt 3.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego nie zwigzanego z realizacjg drogi wewnetrznej i par-
kingu lub zastosowaniem rozwiagzan przejSciowych w zakresie komunikacji drogowej i infrastruktury
technicznej;

2) zagospodarowanie terenu dostosowuje sie do wymagan obstugi komunikacyjnej wszystkich przylega-
jacych dziatek budowlanych, przy czym w zakresie miejsc postojowych wytacznie dla zespotu zabu-
dowy ustugowo-produkcyjnej przy ul. Gryfinskiej nr 82 + 90, istniejacej w dniu uchwalenia niniejszego
planu;

3) maksymalna wysoko$é:

a) obiektéw technicznych i zieleni wysokiej: zréznicowana w dostosowaniu do wymagan ruchu lot-
niczego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 6,
b) reklam wolno stojagcych: do 4,5 m;

4) dopuszcza sig lokalizacje reklam wolno stojacych o tresci informacyjnej wytacznie zwiagzanej z prowa-
dzona dziatalnos$cia na terenie przylegajacym do drogi wewnetrznej, zgodnie z pkt 3 lit. b;

B5) tymczasowe obiekty gospodarcze, okreslone na rysunku planu, przeznaczone do likwidacji.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem drogi wewnetrznej i parkingu;
2) szerokos$é¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 15,3 m do 41,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

na wydzielonym parkingu dopuszcza sie bilansowanie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla zespotu
zabudowy ustugowo-produkcyjnej przy ul. Gryfinskiej nr 82 + 90.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczne oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa z dopuszcze-
niem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) kolektor sanitarny - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu;

3) dopuszcza sig prowadzenie sieci inzynieryjnych.

8 26. Teren elementarny D.D.2020.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej w sposéb nie powodujacy ograniczen dla
komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 3.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego nie zwigzanego z realizacjg drogi wewnetrznej;
2) droga zakonczona placem do zawracania;
3) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem drogi wewnetrznej;
2) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 6,5 m do 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
ustala sig realizacjge drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw).
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

dopuszcza sig prowadzenie sieci inzynieryjnych.
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§ 27. Teren elementarny D.D.2021.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
w drodze nie sig wprowadza sig elementéw zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego nie zwigzanego z realizacjg drogi wewnetrznej;
2) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem drogi wewnetrznej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 4,5 m, zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi.

5. Ustalenia komunikacyjne:
ustala sig realizacje drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw).
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.
8§ 28. Teren elementarny D.D.2022.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
w drodze nie sie wprowadza sie elementdéw zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego nie zwigzanego z realizacjg drogi wewnetrznej;
2) tymczasowe obiekty gospodarcze, okreslone na rysunku planu, przeznaczone do likwidacji;
3) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem drogi wewnetrznej;
2) szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
ustala sig realizacje drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego (bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw).
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.
8 29. Teren elementarny D.D.2023.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) maksymalna wysoko$é zabudowy: 4,5 m;

4) budynek kryje sie dachem ptaskim;

B) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtornych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.D.2018.KD.D (ul. Wiosenna);
2) nie obowiazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

ustala sie lokalizacje wolno stojacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenerge-
tycznej 15 kV.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

8 30. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 0% dla obszaru objgtego niniejszym
planem.

8 31. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Szczecin.

8 32. Na obszarze objetym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Gryfinska - Han-
garowa 2" w Szczecinie, uchwalonym niniejsza uchwata, traci moc Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Gryfinska-Hangarowa” w Szczecinie, uchwalony uchwatag Nr XIX/346/04 Rady Miasta
Szczecina z dnia 29 marca 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z dnia 14 kwietnia 2004 r. Nr 24,
poz. 451).

8 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewoédztwa Zachodniopomorskiego i podlega réwniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Jan Stopyra
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr IX/164/11
Rady Miasta Szczecin

z dnia 27 czerwca 2011 r.

Sposoéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; zm.
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, zm. z 2011 r. Nr 32, poz. 159) okresla sie nastepujacy sposoéb
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych gminy:

8 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkaricOw stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; zm. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568; zm. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; zm. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457; zm. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; zm. z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; zm.
z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; zm. z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40,
poz. 230, Nr 106, poz. 675) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegdlnych ulic,
w tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, $ciezkami ro-
werowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajgcymi ucigzliwos$é
w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

8 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp. | Numer terenu elementarnego Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
1 2 3
1 D.D.2003.U,KS Budowa kanalizacji sanitarnej.
2 | D.Z.2015.KD.Z Budowa drugiej jezdni ul. Gryfiriskiej, przebudowa jezdni istniejgce;.
Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
3 | D.D.2016.KD.Z Budowa wiaduktu nad torami kolejowymi.
4 | D.D.2017.KD.L Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
Budowa chodnikéw w ul. Hangarowe;j.
5 D.D.2018.KD.D Budowa fragmentu ul. Wiosennej przylegajacego do terenéw kolejowych.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

8 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiegaé¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawag o zamdéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i o ochronie $rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w 8 2 moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postgpem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki
(okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska tekst jednolity
Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, zm. z 2008 r. Nr 111, poz. 708, Nr 138, poz. 865, Nr 154, poz. 958,
Nr 171, poz. 1056, Nr 199, poz. 1227, Nr 223, poz. 1464, Nr 227, poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 19,
poz. 100, Nr 20, poz. 106, Nr 57, poz. 780, Nr 79, poz. 666, Nr 130, poz. 1070, Nr 215, poz. 1664,
zm. z 2010 r. Nr 21, poz. poz. 104, Nr 28, poz. 145, Nr 76, poz. 489, Nr 119, poz. 804, Nr 152,
poz. 1018, Nr 152, poz. 1019, Nr 182, poz. 1228, Nr 229, poz. 1498, Nr 249, poz. 1657), o ile nie
stanowi naruszenia ustalen planu.
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3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w 8 2 realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, Nr 104, poz. 708, Nr 158,
poz. 1123, Nr 170, poz. 1217, zm. z 2007 r. Nr 21, poz. 124, Nr 52, poz. 343, Nr 115, poz. 790,
Nr 130, poz. 905, zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227, poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 3, poz. 11,
Nr 69, poz. 586, Nr 165, poz. 1316, Nr 215, poz. 1664, zm. z 2010r. Nr 21, poz. 104, Nr 81,
poz. 530).

8 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadann wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240, zm. z 2010 r. Nr 28, poz. 146, Nr 96, poz. 620,
Nr 123, poz. 835, Nr 152, poz. 1020, Nr 238, poz. 1578, Nr 257, poz. 1726) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okre$la uchwata Rady Miasta w sprawie wieloletniego programu inwesty-
cyjnego,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala sig w uchwale budzetowe;.

8 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elemen-
tarnych wskazanych w § 2 finansowane bedg przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi
podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskaza-
nych w 8 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 123,
poz. 858, zm. z 2007 r. Nr 147, poz. 1033, zm. z 2009 r. Nr 18, poz. 97, zm. z 2010r. Nr 47,
poz. 278, Nr 238, poz. 1578), ze $rodkéw wtasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego,
w oparciu o uchwalane przez Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzgdzeh wodociago-
wych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. ((tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, Nr 104, poz. 708, Nr 158,
poz. 1123, Nr 170, poz. 1217, zm. z 2007 r. Nr 21, poz. 124, Nr 52, poz. 343, Nr 115, poz. 790,
Nr 130, poz. 905, zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227, poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 3, poz. 11,
Nr 69, poz. 586, Nr 165, poz. 1316, Nr 215, poz. 1664, zm. z 2010r. Nr 21, poz. 104, Nr 81,
poz. 530).

Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr IX/164/11
Rady Miasta Szczecin

z dnia 27 czerwca 2011 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego , Gryfiinska - Hangarowa 2” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127,
poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 123, poz. 803, zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413; zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, zm. z 2011 r. Nr 32, poz. 159), Rada
Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu z prognoza skutké4w wptywu ustalen planu na $ro-
dowisko nie whniesiono uwag, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cze$¢é dokumentaciji for-
malnoprawnej prac planistycznych.



