DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 6 marca 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:

ARTUR CZABAN
Poz. 2241

UCHWALA Nr XVI1/145/11
RADY MIASTA ZYRARDOWA
z dnia 29 grudnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2010r. Nr 130, poz.
871), w zwiazku z Uchwala Nr XLIII/355/10 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 25 lutego 2010r. 0 przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa obszaru
ograniczonego: ul. Nietrzebki, ul. Witosa, czegscia dziatek o nr ewid.: 8180, 8181, 8182, 8183, 8185, 8186,
8187, 8189, ul. Witosa, ul. Chtodna, ul. Jodtowskiego, ul. Parkingowa, stwierdzajac zgodnos¢ z ustaleniami
,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa” zatwierdzonego
Uchwala Nr XLIX/413/10 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 30 wrze$nia 2010r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, Rada Miasta Zyrardowa
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa obejmujacego obszar
ograniczony: ul. Nietrzebki, ul. Witosa, czeScia dziatek o nr ewid.: 8180, 8181, 8182, 8183, 8185, 8186, 8187,
8189, ul. Witosa, ul. Chtodna, ul. Jodtowskiego, ul. Parkingowa, zwany dalej planem.

§ 2. Integralna czescia uchwaly sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa obszaru ograniczonego:
ul. Nietrzebki, ul. Witosa, czescia dziatek o nr ewid.: 8180, 8181, 8182, 8183, 8185, 8186, 8187, 8189,
ul. Witosa, ul. Chtodna, ul. Jodtowskiego, ul. Parkingowa w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecia dotyczace uwag do projektu planu, zgloszonych w czasie wylozenia, stanowiace zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3
do niniejszej uchwaty.

§ 3. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) granice obszaru objetego planem, w obrebie ktorego obowiazuja ustalenia;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu — okreslone numerem cyfrowym i symbolem przeznaczenia lub tylko symbolem
przeznaczenia;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) odlegtosci elementow zagospodarowania zwymiarowane w metrach na rysunku planu;
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§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - rozumie si¢
nieprzekraczalng granicg przestrzennego rozwoju przeznaczenia okre$lonego dla danego terenu oraz
okreslonych warunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego;

2)

przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem dla danego terenu rodzaj zabudowy
i zespot dziatan mozliwych do realizacji, ktory zostal opisany w tekécie i 0znaczony na rysunku planu
symbolem literowym o ponizszej interpretacji:

a)

b)

d)

f)

9)

h)

symbol C— teren infrastruktury technicznej — cieptownictwo — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie
istniejacych lub realizacj¢ nowych obiektow budowlanych i urzadzen zwiazanych z funkcjonowaniem
gospodarki cieplnej oraz z niezbgdnymi miejscami parkingowymi, dojazdami, zielenig i infrastruktura
techniczna,

symbol MNu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug — nalezy
rozumie¢ utrzymanie istniejacych oraz realizacjc nowych budynkow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z niezbednymi do ich funkcjonowania dojazdami, doj$ciami, zielenia i infrastruktura
techniczng, garazami, budynkami gospodarczymi oraz mozliwos$¢ realizacji funkcji uslug w tym
obiektow z zakresu uzytecznos$ci publicznej, z wykluczeniem baz transportowych z niezbednymi do ich
funkcjonowania pomieszczeniami i urzadzeniami (w tym technicznymi), budynkami gospodarczymi,
garazami, miejscami parkingowymi, dojazdami, zielenia oraz dopuszcza si¢ realizacje sieci
infrastruktury technicznej przy spetieniu pozostatych warunkow planu,

symbol MWu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug — nalezy
rozumie¢ utrzymanie istniejacych, realizacj¢ nowych budynkow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z niezbgdnymi do ich funkcjonowania dojazdami, drogami wewngtrznymi, dojsciami,
zielenia, garazami, budynkami gospodarczymi, matg architektura oraz mozliwos¢ realizacji funkcji ustug
W tym obiektow z zakresu uzytecznosci publicznej z wykluczeniem baz transportowych, warsztatow
samochodowych, stacji paliw ptynnych i do tankowania na gaz z niezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami i urzadzeniami (w tym technicznymi), budynkami gospodarczymi, garazami,
miejscami parkingowymi, dojazdami, zielenia, a takze mozliwos$¢ realizacji infrastruktury technicznej
przy spehieniu pozostatych warunkéw planu,

symbol Um- tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacych, realizacje nowych budynkéw ustugowych w tym
z zakresu uzyteczno$ci publicznej z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami
i urzadzeniami (w tym technicznymi), garazami, budynkami gospodarczymi, miejscami parkingowymi,
dojazdami, zielenia, a takze z mozliwoscia realizacji funkcji mieszkaniowe;j i infrastruktury technicznej,

symbol U- tereny zabudowy ustugowej - nalezy przez to rozumieé¢ utrzymanie istniejacych, realizacje
nowych obiektéow ustugowych w tym z zakresu uzyteczno$ci publicznej z niezbgdnymi do ich
funkcjonowania pomieszczeniami i urzadzeniami (w tym technicznymi), budynkami gospodarczymi,
garazami, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenia oraz z infrastruktura techniczna,

symbol KP- tereny garazy i parkingdw - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacych, realizacje
nowych garazy ewentualnie otwartych miejsc parkingowych dla samochodéw z niezbgdnymi do ich
funkcjonowania, dojazdami, zielenia towarzyszaca oraz z infrastruktura techniczna,

symbol KDD - tereny drog (ulic) publicznych klasy dojazdowa, nalezy rozumie¢ utrzymanie
istniegjacych ulic z mozliwo$cia ich remontu, modernizacji, przebudowy, budowe nowych stuzacych
obstudze terenow objgtych planem oraz przylegajacych nie objgtych planem, z mozliwoscia realizacji w
pasach drogowych infrastruktury technicznej,

symbol KDL — tereny drog (ulic) publicznych klasy lokalna, nalezy rozumie¢ utrzymanie istniejacych
ulic z mozliwoscia ich remontu, modernizacji, przebudowy, budowe nowych stuzacych obstudze terenéw
objetych planem oraz przylegajacych nie objetych planem, z mozliwoscia realizacji w pasie drogowym
infrastruktury technicznej,
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i) symbol KDZ — tereny drog (ulic) publicznych klasy zbiorcza, nalezy rozumieé¢ utrzymanie istniejacych
ulic z mozliwoscia ich remontu, modernizacji, przebudowy, budowe nowych stuzacych obstudze terenéw
objetych planem oraz przylegajacych nie objetych planem, z mozliwoscia realizacji w pasie drogowym
infrastruktury technicznej,

j) symbol K — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja deszczowa, nalezy przez to rozumieé
utrzymanie istniejacych lub realizacj¢ nowych obiektow budowlanych i urzadzen zwiazanych
z funkcjonowaniem kanalizacji deszczowej oraz z niezbgdnymi dojazdami, zielenig i infrastruktura
techniczna;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sig¢ lini¢ regulujaca zabudowe danej dziatki lub zespotu dziatek,
w ktorej moga by¢ umieszczane budynki lub ich czgéci bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej drogi (ulicy), ustalenie nie dotyczy takich elementow jak schody, balkony, okapy dachu,
zadaszenia nad wejsciami, ktore moga by¢ wysunigte poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy jednak nie
wigeej niz 1,3m;

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna urzadzona jako
state trawniki, zakrzewienia i zadrzewienia, kwietniki lub w sposob umozliwiajacy stata wegetacje, a takze
40% sumy powierzchni tarasoéw i stropodachéw z taka nawierzchnia nie mniejsza niz 5m oraz wode
powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej lub danego terenu;

5) dachach wielospadowych nalezy rozumie¢ takze dachy dwuspadowe;
6) ustaleniu - rozumie si¢ reguly i zasady, ktore musza by¢ przestrzegane i realizowane;

7) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedlug stanu istniejacego — nalezy rozumieé istniejaca szeroko$é
pasa drogowego (ulicy) zgodna z ewidencja gruntow i treScia mapy rysunku planu na dzien uchwalenia
niniejszego planu;

8) utrzymaniu istniejacych obiektow budowlanych - nalezy rozumieé¢ takze mozliwo$¢ ich rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy ewentualnie rozbiorki w sytuacji zapotrzebowania;

9) ustalenie wysokosci obiektow w odniesieniu do poziomu terenu, dotyczy poziomu terenu na dzien przyjecia
niniejszego planu, okreslonego trescig mapy na ktorej sporzadzony jest rysunek planu.

§ 5.1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, dla obszaru okre$lonego
w § 1 ustala si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:

1) symbol C - teren infrastruktury technicznej — cieptownictwo;

2) symbol MNu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

3) symbol Um - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) symbol MWau - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

5) symbol U - tereny zabudowy ustugowej;

6) symbol K - teren infrastruktury technicznej — kanalizacja deszczowa,

7) symbol KDD - tereny drég (ulic) publicznych klasy dojazdowa,;

8) symbol KDL - tereny drég (ulic) publicznych klasy lokalna;

9) symbol KDZ - tereny dréog (ulic) publicznych klasy zbiorcza,

10) symbol KP - tereny garazy i parkingow;

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz
przeznaczenie terenu, okresla rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska:

1) ustala sig, iz ponadnormatywne oddzialywanie uciazliwosci akustycznej, wynikajacej z prowadzonej
dziatalnosci ustugowej, winno zamykac¢ si¢ w granicach terenu (dziatki budowlanej), do ktérego inwestor
posiada tytul prawny oraz nie przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla rodzajow
teren6w okreslonych w terenach /dziatkach budowlanych/ sasiednich chronionych akustycznie;
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2) ustala sie, iz wszelka ponadnormatywna uciazliwo$¢ wynikajaca z prowadzonej dziatalnoSci ustugowej
winna si¢ zamykac¢ w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

3) ustala si¢ obowiazek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej - okreslona dla poszczegdlnych
terenow w % W stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

4) wyodregbnione w planie tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MWu, MNu, Um zalicza si¢ do ,,tereny
mieszkaniowo - ustugowe”, zgodnie z rodzajami terendw o dopuszczalnych poziomach hatasu
w srodowisku, o ktorych mowa w przepisach prawo ochrony srodowiska;

5) ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
i urzadzen ochrony $rodowiska, zapewniajacych ochrong elementow srodowiska takich jak gleby, wody
powierzchniowe i podziemne oraz powietrze przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji inwestycji
i urzadzen ustalonych zgodnie z przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenu;

6) w obszarze planu znajduja si¢ urzadzenia melioracyjne, ktore nalezy przebudowa¢ w sytuacji Kkolizji
z zabudowa, przy zapewnieniu warunkow funkcjonalnosci odwadniajaco- nawadniajacej, natomiast
istniejacy row burzowy do skanalizowania tzn. prowadzone nim wody opadowe nalezy uja¢ w rurociag
kanalizacji deszczowej;

7) w terenach o symbolu przeznaczenia MWu, MNu ustala si¢ zakaz realizacji ustug zaliczanych do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, natomiast w terenach o symbolu
przeznaczenia Um ustala si¢ zakaz realizacji ustug zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac na srodowisko.

§ 7. Ze wzgledu na uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony zabytkoéw, dobr kultury wspdlczesnej
i zasad ksztattowania krajobrazu kulturowego.

§ 8.1.Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — ustalenia ogdlne:

1) usytuowanie nowych budynkow, wzgledem drog (ulic) publicznych obowiazuje wg. nieprzekraczalnej
linii zabudowy, zgodnie ze zwymiarowaniem podanym na rysunku planu, ustalenie nie dotyczy
budynkowych stacji transformatorowych;

2) ogrodzenia od drég publicznych (ulic) 0 wysokosci do 1,8m n.p.t., z wykluczeniem ogrodzen
Z betonowych elementéw prefabrykowanych oraz ogrodzen o powierzchni wypekienia przgsta powyzej
80%.

3) dopuszcza sig utrzymanie istniejacych obiektow budowlanych pod warunkiem, ze ich uzytkowanie jest lub
bedzie zgodne z przeznaczeniem terenu oraz przy zachowaniu pozostalych ustalen niniejszej uchwaty;

4) dachy nowych budynkéw:

a) zwiazanych z dziatalnoécia ustugowa, gospodarczych i garazy jednospadowe lub wiclospadowe
0 nachyleniu potaci dachowych do 40°,

b) mieszkalnych wielorodzinnych, wielospadowe o0 nachyleniu potaci dachowych do 40°,
¢) mieszkalnych jednorodzinnych, wielospadowe o0 nachyleniu potaci dachowych od 10°do 45°;

5) dachy na budynkach istniejacych w sytuacji zmiany konstrukcji dachu dostosowane do wymogow ustalen
niniejszej uchwaty;

6) dopuszcza sie aby dachy na czeSci rozbudowanej budynkow istniejacych byty dostosowane do nachylenia
potaci dachowych na czesci istniejacej budynku z tolerancja do + 10

7) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300,0m?;

8) realizacja obiektéw budowlanych w odleglosci mniejszej niz 7,5m od osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej S$redniego napigcia 15kV  wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa
i prawidlowej eksploatacji tych linii, ustalonych przepisami odrgbnymi i Polska Norma, ustalenie nie
obowiazuje w sytuacji skablowania sieci elektroenergetycznej.

9) realizacja obiektéw budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wymaga
zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji tych linii, ustalonych przepisami
odrebnymi i Polska Norma.
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10) dopuszcza sie sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana lub
w odlegtosci 1,5m od tej granicy, chyba Ze ustalenia dla poszczegdlnych terendw stanowia inacze;j.

11) istniejace budynki usytuowane w odleglosci do 3,0m od granicy z sasiednia dziatka budowlana lub
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana moga by¢ rozbudowane w istniejacych
odlegltosciach od granicy z sasiednia dziatka budowlana z mozliwoscia rozbudowy bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatka budowlana, a takze nadbudowane, przebudowane, remontowane przy
zachowaniu pozostatych ustalen niniejszej uchwaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — ustalenia szczegétowe
dla terendw o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren oznaczony symbolem 1 KDZ
a) przeznaczenie — teren drogi (ulicy) publicznej klasy zbiorcza,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga (ulica) gminna,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- jezdnia o szerokosci min. 6,0m,
- realizacja ulicy wymaga zachowania przeptywu wod opadowych istniejacego rowu burzowego;
2) teren oznaczony symbolem 2 KDZ:
a) przeznaczenie —teren drogi (ulic) publicznej klasy zbiorcza,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga powiatowa nr 4730W,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- jezdnia o szerokosci min. 6,0m;
3) teren oznaczony symbolem KDL:
a) przeznaczenie — teren drogi (ulicy) publicznej klasy lokalna,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga (ulica) gminna,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- szeroko$¢ jezdni minimum 5,0m;
4) teren oznaczony symbolem 1 KDD:
a) przeznaczenie —teren drogi (ulicy) publicznej klasy dojazdowa,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga (ulica) gminna,
- fragment pasa drogowego ulicy Parkingowej;
5) tereny oznaczone symbolem od 2 KDD do 13 KDD:
a) przeznaczenie — tereny drog (ulic) publicznych klasy dojazdowa,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- drogi (ulice) gminne,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- szeroko$¢ jezdni minimum 5,0m;
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6) tereny oznaczone symbolem 1 MWu, 2 MWu:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe o wysokosci nie przekraczajacej 18,0m n.p.t.
W najwyzej polozonym punkcie przekrycia,

budynki gospodarcze i garaze o wysokosci w najwyzej polozonym punkcie przekrycia do
5,0mn.p.t.,

budynki ustugowe o wysokosci do 12,0m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie przekrycia,

dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnej na funkcje parkingowa, pomieszczenia
gospodarcze, techniczne,

ustugi moga by¢ realizowane w gabarytach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub jako
odrgbne budynki w ramach dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia realizacji
na odrebnych dziatkach budowlanych ustugowych,

istniejacy row burzowy do przykrycia z warunkiem ujgcia wod opadowych ptynacych rowem
W rurociag kanalizacji deszczowej,

powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej;

7) tereny oznaczone symbolem 1 MNu, 2 MNu:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

budynki mieszkalne o wysokos$ci w najwyzej potozonym punkcie przekrycia do 11,0m n.p.t.,

budynki gospodarcze i garaze o wysokosci w najwyzej potozonym punkcie przekrycia do
55mn.p.t.,

budynki uslugowe parterowe o wysokosci do 8,0m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie
przekrycia,

ustugi moga by¢ realizowane w gabarytach budynkow mieszkalnych lub jako odrebne budynki
ustugowe na dziatkach mieszkaniowo-ustugowych,

powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna minimum 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

budynki ustugowe nie moga by¢ sytuowane bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlang lub w odlegtosci 1,5m od tej granicy;

8) tereny oznaczone symbolem 3 MNu, 4 MNu, 5 MNu:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

budynki mieszkalne o wysokos$ci w najwyzej potozonym punkcie przekrycia do 11,0m n.p.t.,

budynki gospodarcze i garaze o wysokosci w najwyzej potozonym punkcie przekrycia do
55mn.p.t,

budynki uslugowe parterowe o wysokosci do 7,0m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie
przekrycia,

ustugi moga by¢ realizowane w gabarytach budynkow mieszkalnych lub jako odrebne budynki
ustugowe na dziatkach mieszkaniowo-ustugowych,

powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki budowlanej,
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powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

budynki ustugowe nie moga by¢ sytuowane bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlang lub w odlegtosci 1,5m od tej granicy;

9) tereny oznaczone symbolem 6 MNu, 7 MNu, 8MNu:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

budynki mieszkalne o wysokos$ci w najwyzej potozonym punkcie przekrycia do 11,0m n.p.t.,

budynki gospodarcze i garaze o wysokosci w najwyzej potozonym punkcie przekrycia do
55mn.p.t.,

budynki uslugowe parterowe o wysokosci do 7,0m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie
przekrycia,

ustugi moga by¢ realizowane W gabarytach budynkow mieszkalnych lub jako odrebne budynki
ustugowe na dziatkach mieszkaniowo-ustugowych,

istniejace dzialki gruntu, ktére nie posiadaja dostgpu do drog (ulic) publicznych, moga podlegaé
zabudowie tylko pod warunkiem zapewnienia dostgpnosci do drog (ulic) publicznych lub
W potaczeniu z sasiednia dziatka gruntu/ dziatka budowlang posiadajaca dostgpnos¢ do drog (ulic)
publicznych jako jedna dziatka budowlana,

powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna minimum 35% powierzchni dziatki budowlanej;

budynki ustugowe nie moga by¢ sytuowane bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlana lub w odlegtosci 1,5m od tej granicy;

10) teren oznaczony jako U:

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

budynki 0 wysokosci w najwyzej potozonym punkcie przekrycia do 11,0m n.p.t.,
powierzchnia zabudowy do 85% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlane;.

nowe ushugowe nie moga by¢ sytuowane bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana
lub w odlegtosci 1,5m od tej granicy;

11) teren oznaczony jako C:

a) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej - cieptownictwo,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

istniejace obiekty cieptowni miegjskiej do zachowania z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy, remontu, ewentualnie rozbiorki oraz z mozliwoscia realizacji nowych obiektow
budowlanych w ramach infrastruktury technicznej i obiektow zwiazanych z jej obstuga jak
np. administracja,

wysoko$¢ budynkow do 13,0m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie przekrycia, natomiast
obiektéw budowlanych technologicznych jak np. kominy stosownie do zapotrzebowania,

powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni terenu,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni terenu.

12) tereny oznaczone jako 1 Um, 2 Um:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
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b) zasady i warunki zagospodarowania:

- wysoko$¢ budynkow ustugowych, mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych do 12,0m n.p.t.,
W najwyzej potozonym punkcie przekrycia,

- wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy w najwyzej polozonym punkcie przekrycia do
6,5m n.p.t.,

- dopuszcza si¢ powstawanie dzialek o funkcji mieszkaniowej, o funkcji ustugowej, oraz o funkcji
mieszkaniowo-ustugowej,

- funkcja mieszkalna moze by¢ realizowana w gabarycie budynku ustugowego przy warunku
zachowania powierzchni ustugowej minimum 50% powierzchni uzytkowej budynku,

- funkcja ustugowa moze by¢ realizowana w gabarycie budynku mieszkalnego przy warunku
zachowania powierzchni mieszkaniowej minimum 60% powierzchni uzytkowej budynku,

- w ramach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ i funkcjonowanie budynku
mieszkalnego i budynku ustugowego,

- w terenie 0 symbolu 1 Um obowiazuje zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych w odlegtosci
mniejszej niz 10,0m od linii rozgraniczajacej z terenem o symbolu przeznaczenia C,

- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlane;,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j.
13) tereny oznaczone jako KP:
a) przeznaczenie — tereny garazy i parkingdw,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- wysoko$¢ garazy do 4,0m w najwyzej potozonym punkcie przekrycia,
- powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni terenu,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 2% powierzchni terenu.
14) teren oznaczony jako K:
a) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja deszczowa,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- projektowane urzadzenia i obiekty zwiazane z funkcjonowaniem kanalizacji deszczowej,
- wysoko$¢ obiektow budowlanych dostosowana do potrzeb,
- powierzchnia zabudowy do 85% powierzchni terenu,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 2% powierzchni terenu.

§ 9. W obszarze objetym niniejszym planem nie ustala si¢ terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz nie wyznacza
sig¢ obszardéw przestrzeni publicznej.

§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: podzial nieruchomo$ci winien
zapewnia¢ zachowanie wartosci uzytkowych powstatych po podziale czg$ci, zgodnych z przeznaczeniem
i warunkami zagospodarowania okreslonymi niniejsza uchwatla; wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej minimum 500,0m* zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej minimum 150,0m* zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej minimum 200,0m*zabudowy mieszkaniowo -ustugowej minimum 500,0m’ i ustugowej minimum
300,0m* przy spelnieniu pozostalych ustalen planu, natomiast wielkos¢ dzialek budowlanych zabudowy
wielorodzinnej winna by¢ dostosowana do potrzeb tzn. zapewnienia prawidtowego funkcjonowania budynku
wielorodzinnego przy zapewnieniu miejsc parkingowych, placow gospodarczych pod pojemnik na
gromadzenie nieczystosci statych (jezeli pomieszczenia na ten cel nie beda w budynkach), trzepakow, miejsc
wypoczynku zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
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3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej minimum 17,0m wiacznie, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej minimum
9,0 m wiacznie, zabudowy ustugowej minimum 10,0m wiacznie i zabudowy szeregowej minimum 7,0m
wlacznie, a kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
90° z tolerancja do + 20%;

4) nowo wydzielone dziatki budowlane powinny mie¢ zapewniony dostgp do drog publicznych z okre§lonych
planem drég (ulic) publicznych, drog (ulic) przylegajacych do obszaru planu oraz dostgp zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami.

§ 11. W obszarze objetym niniejszym planem nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ dostgpno$¢ komunikacyjna terendw poprzez drogi (ulice) publiczne okres$lone niniejszym
planem lub przylegajacych do obszaru planu oraz dostepnos¢ do drog (ulic) publicznych zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami,

2) ustala si¢ dla funkcji gastronomicznej minimum jedno stanowisko parkingowe na cztery miejsca
konsumpcyjne, minimum jedno stanowisko parkingowe dla funkcji handlowej na kazde 50m? powierzchni
sprzedazy oraz dla pozostatych ushug na kazde 500m? powierzchni uzytkowej minimum 1 stanowisko
parkingowe dla samochodéw, a dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 stanowisko
parkingowe dla samochodéw na jeden lokal mieszkalny;

3) powiazania uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem
z uktadem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez drogi (ulice) publiczne objete planem i sieci infrastruktury
technicznej zlokalizowane w obszarze planu, ktore posiadaja dalszy przebieg w obrgbie miasta;

4) infrastruktura techniczna - ustalenia ogdlne:

a) sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow winy by¢ lokalizowane w liniach rozgraniczajacych
terenow przeznaczonych pod drogi (ulice) z zachowaniem odleglosci wzajemnych i1 przepiséw
odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi tereny drog
(ulic) przy zapewnieniu mozliwosci zagospodarowania terenéw, w ktorych bedzie realizowana
infrastruktura techniczna zgodnie z przeznaczeniem oraz warunkami i zasadami okre$lonymi
W niniejszej uchwale,

¢) do projektowanych obiektow budowlanych od istniejacych sieci medidow infrastruktury technicznej
nalezy zachowac¢ odlegtosci zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

d) utrzymuje sie lokalizacje istniejacej infrastruktury technicznej w dotychczasowej lokalizacji
z dopuszczeniem przebudowy, remontu, modernizacji, zmiany przebiegu i ewentualnej rozbiorki
W miarg potrzeb;

5) zaopatrzenie w wode - ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci zasilanej
z systemu miejskiego, natomiast do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania —
studnie,

6) odprowadzenie $ciekow sanitarnych i deszczowych:

a) ustala sig, ze $cieki sanitarne beda odprowadzane do istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji
sanitarnej, natomiast do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne
bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekle z wywozem nieczystosci na punkt zlewny oczyszczalni
Sciekow,

b) Scieki technologicznenie nie spetniajace warunkoéw umozliwiajacych bezposrednie zrzucenie do sieci
kanalizacji sanitarnej przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej lub szczelnego bezodptywowego
zbiornika na nieczystos$ci ciekle wymagaja oczyszczenia wstgpnego z zanieczyszczen w urzadzeniach
oczyszczajacych znajdujacych si¢ w granicach dzialek do ktérych inwestor posiada tytul prawny,
niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania,
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¢) wprowadza sie zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej $ciekéw deszczowych i z odwodnien
oraz do kanalizacji deszczowej odprowadzania Sciekow sanitarnych i technologicznych,

d) dopuszcza si¢ na odprowadzanie wod opadowych do gruntu, ktére zgodnie z obowiazujacymi
przepisami nie wymagaja oczyszczenia,

e) odprowadzenie wod opadowych do gruntu, wymaga takiego uksztatltowania terenu by nie nastgpowato
zalewanie terenow sasiednich;

7) zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie W energi¢ elektryczna z istniejacych 1 projektowanych sieci
elektroenergetycznych (SN, NN) napowietrznych i kablowych oraz z istniejacych i projektowanych
zgodnie z zapotrzebowaniem stacji transformatorowych SN/nn wolnostojacych lub wbudowanych,

b) dopuszcza si¢ modernizacjg, remont i przebudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych zgodnie
z docelowym zapotrzebowaniem oraz lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych w liniach
rozgraniczajacych ulic, przy zachowaniu przepisow odrgbnych lub poza nimi przy zapewnieniu
dostgpnosci do ulicy publicznej,

c) dla projektowanych stacji transformatorowych /wymagajacych wydzielenia terenu/ 15/0,4 kV nalezy
zapewni¢ teren o wymiarach 2mx3m;

8) telekomunikacja - ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o0 sie¢ telekomunikacyjna
istniejaca 1 projektowana oraz mozliwo$¢ realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej we wszystkich
terenach zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w gaz - ustala si¢ zasilanie w gaz w oparciu 0 istniejaca i projektowana sie¢ gazu
przewodowego lub z innych zrodet;

10) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ustala si¢ zaopatrzenia w cieplo z sieci miejskiej lub w oparciu
0 indywidualne zrodta ciepta, (z preferencija dla ekologicznych czynnikéw grzewczych; gaz przewodowy,
olej niskosiarkowy, energia elektryczna oraz odnawialne zrodta energii, itp.);

11) usuwanie odpadow:

a) ustala si¢ zasadg zorganizowanego systemu usuwania odpadoéw statych i wywoz na wysypisko $Smieci
na podstawie umow,

b) ustala si¢ dazenie do realizacji systemu selektywnej zbiorki odpadéw w miejscu ich powstawania
Z zapewnieniem pojemnikow na surowce wtorne,

§ 13.1. Dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejacego stanu uzytkowania do
czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem.

2.Nie okresla sig¢ terminu, do ktérego zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu moze by¢

wykonywane.

§ 14. Okresla si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu dla terenéw o symbolach Um, MNu, U, MWu w wysokosci — 30%, dla
pozostatych terenow w wysokosci 0%.

§ 15. Traci moc Uchwala Nr XLV/318/98 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 10 czerwca 1998r. w sprawie
zmiany ustaleh miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa
i miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego osiedla budownictwa jednorodzinnego
Teklin 111 w Zyrardowie w zakresie obszaru objetego niniejszym planem.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Zyrardowa.

Przewodniczacy Rady Miasta Zyrardowa:
Bogdan Zielinski
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XVII/145/11
Rady Miasta Zyrardowa

z dnia 29 grudnia 2011r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA ZYRARDOWA
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XVI1/145/11
Rady Miasta Zyrardowa

z dnia 29 grudnia 2011r.

Rozstrzygnigcia dotyczace uwag zgloszonych w czasie wylozenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zyrardowa
obejmujacego obszar ograniczony: ul. Nietrzebki, ul. Witosa, czeécig dzialek

o nr ewid.: 8180, 8181, 8182, B183, B185, B186, B187, B189, ul. Witosa,

ul. Chtodna, ul. Jodiowskiego, ul. Parkingowa, do publicznego wgladu.

Zoodnie z art. 17 pkt 12) ustawy z dnia 27 marca 2004r.
0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. Uz 2003r. MNr 80, poz. 717
Z pain. zm. ) Prezydent Miasta rozpatruje uwani wniesione do wwloZonego do publicznego
wiladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennega.

W okresie wytozenia wiw projekiu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zyrardowa, do publicznego wgladu,
w dniach od 11.10.2011r. do 31.10.2011r., jak rowniez w terminie skiadania
uwag tj. de 16.11.2011r., do projekiu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie zgioszono uwag.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XVII/145/11
Rady Miasta Zyrardowa
z dnia 29 grudnia 2011r.

Spos6b realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zyrardowa, obejmujgcym obszar ograniczony:
ul. Nietrzebki, ul. Witosa, czescig dzialek o nr ewid.; B180, 8181, B1B2, B1B3,
B185, B186, B187, B1B9, ul. Witosa, ul. Chiodng, ul. Jodiowskiego,

ul. Parkingows, imwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych miasta oraz zasady ich finansowania.

£a podstawe przyjecia do realizac)i zadan okreslonych
w G 12 wilw migjscowego planu zagospodarcwania przestrzennego, kidre naleza, do
Zadan wihasnych miasta, stanowic bedsg zapisy VWieloletniego Planu Inwestycyjnego
dla miasta Zyrardowa, zatwierdzonego w trybie uchwaly Rady Miasta Zyrardowa.

Dhkreslenie termindw przystapienia | zakonczenia realizacji tych
Zadan, ustalane bedzie wedtug kryteriow | zasad przyjetych przy konstruowaniu
Yieloletniego Flanu Inwestycyinego.

Finansowanie kosztdw poniesionych przy realizac) zadan
Z zakresu infrastruktury techniczne] odbywad sie bedzie przy petnym ub czesciowym
udziale srodkdw budzetowych.
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