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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr V/27/
/2011 Rady Miejskiej w Zigbicach
z dnia 3 marca 2011 r.

Rozstrzygniegcie
w sprawie sposobu, realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy planowa-
niu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

8 1. Zadania wtasne gminy zzakresu infra-
struktury technicznej zapisane w miejscowym pla-
nie zagospodarowania przestrzennego:

1) sie¢ wodociggowa,
2) sie¢ kanalizacji sanitarnej,
3) siec¢ kanalizacji deszczowej,

4) gminne drogi publiczne wraz z o$wietleniem,
5) tereny komunikacji pieszej.

8§ 2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa
w rozstrzygnieciu, finansowane bedg zgodnie
z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach
inwestycyjnych i finansowych gminy Zigbice, wie-
loletnich planach rozwoju i modernizacji urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji oraz stra-
tegiag gminy Ziebice.

2071

UCHWALA NR V/28/2011
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH

z dnia 3 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zigbice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, ust. 1 usta-
wy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze
zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80 z2003 r., poz. 717 ze
zmianami) oraz uchwaty nr XLI/279/2006 Rady
Miejskiej w Ziebicach z dnia 28 czerwca 2006 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci miasta Ziebice Rada Miejska w Ziebicach
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji

8 1. 1. Stwierdza sie zgodno$¢ ustalen niniej-
szej uchwaty ze studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Ziebice zatwierdzonego uchwatg Rady
Miejskiej w Zigbicach nr XXXIl/231/01 z dnia
27 kwietnia 2001 r. ze zmianami wprowadzonymi
uchwatami: nr XX/115/08 z dnia 29 kwietnia 2008 r.,
nr XX/116/08 z dnia 29 kwietnia 2008 r., nr XXIII/
/157/08 z dnia 18 lipca 2008 r., nr XXVI/174/08
zdnia 14 listopada 2008 r., nr XLVII/306/2010
z dnia 30 wrzes$nia 2010 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego czesci miasta Ziebice obej-
mujgcego obszar zawarty miedzy ulicami: Gliwic-
ka, Watowa, Przemystowa, Otmuchowska a grani-
cg administracyjng miasta Ziebice (z wylgczeniem
ulic Gliwickiej, Watowej, Przemystowej)

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu miejscowego
w skali 1: 2000,

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie re-
alizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do za-
dan wtasnych Gminy, oraz o zasadach ich fi-
nansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest

mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez
to rozumiec¢ linig, ktérg elementy zabudowy nie
moga przekracza¢ powyzej odlegtosci dopusz-
czalnych wynoszgcych dla okapéw i gzymsow
nie wiecej niz 0,8 m. Nie dotyczy urzadzen in-
frastruktury technicznej,

2) linii zabudowy obowigzujacej — nalezy przez to
rozumiec linie posadowienia najdalej wysunie-
tej krawedzi $ciany zewnetrznej elewacji fron-
towej budynku mieszkalnego, ustugowego lub
linie styczng do najdalej krawedzi $ciany ze-
wnetrznej elewacji frontowej przedmiotowego
budynku, ktérg elementy zabudowy nie mogg
przekracza¢ powyzej odlegtosci dopuszczalnych
wynoszacych dla okapéw i gzymsow nie wiecej
niz 0,6 m, balkonéw, wykuszy, galerii, werand,
taraséw, pochylni, ramp Ilub schodow ze-
wnetrznych — nie wiecej niz 2,5 m. Jest to row-
niez nieprzekraczalna linia zabudowy dla innych
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obiektow budowlanych. Nie dotyczy obiektow
i urzagdzen infrastruktury technicznej,

3) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy
przez to rozumie¢: inwestycje z zakresu tgczno-
Sci publicznej, przewody lub urzadzenia sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej,
elektrycznej, gazowej, telekomunikacyjnej, a
takze inne obiekty iurzgdzenia niezbedne do
korzystania z tych przewoddw i urzagdzen, w tym
stacje transformatorowe, przepompownie $cie-
kow, dojscia i dojazdy do obiektow budowla-
nych, obiekty matej architektury, pojedyncze
zbiorniki na gaz przeznaczone do zasilania insta-
lacji gazowych w budynkach, obiekty matej ar-
chitektury,

4) standardach jakosci srodowiska — nalezy przez
to rozumie¢ zakres wymagan dotyczgcych
ochrony $srodowiska w tych ochrony powietrza,
wody, gleby lub ziemi, ochrony przed hatasem,
wibracjami lub polami elektromagnetycznymi
okres$lonych w przepisach szczegolnych,

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé
wysoko$¢ ustalona dla obiektéw budowlanych
z wylgczeniem inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej,

6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach
o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°,

7) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumieé
dach o kacie nachylenia potaci dachowych od
12° do 45°, jezeli przepisy szczegdle nie stano-
wig inaczej.

5. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg na-
stepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem

literowym lub literowym wraz z numerem wy-
rézniajgcym go sposrod innych terendw,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub roéznych zasadach zagospodarowa-
nia,

3) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudo-
wy,

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej tozsa-
ma z granicg strefy obserwacji archeologicznej,

5) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego,

6) stanowiska archeologiczne, obiekty zabytkowe.

6. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku
planu majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

8 2. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia
terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej — o symbolu MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej — o symbolu MW,

3) tereny zabudowy zagrodowej — o symbolu
RM,

4) tereny zabudowy ustugowej — o symbolu U,

5) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazynéw — o symbolu P,

6) tereny rolnicze — o symbolu R,

7) tereny zieleni urzagdzonej — o symbolu ZP,

8) teren cmentarza — o symbolu ZC,

9) tereny lasow — o symbolu ZL,

10) tereny melioracji wodnych — o symbolu Wm,

11) elektroenergetyka — o symbolu E,

12) wodociggi — o symbolu W,

13) tereny drog publicznych — o symbolu KD-D,
KD-z

14) tereny drég wewnetrznych — o symbolu KDW,

15) tereny komunikacji pieszej — o symbolu KDP.
2. Tereny otym samym przeznaczeniu, lecz

roznych zasadach zagospodarowania zostaty

oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

8§ 3. Ustalenia dotyczace zasad
i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej usta-
la sie zakaz lokalizowania punktéw skupu, sktadow
oraz dziatalnosci uciazliwych powodujgcych prze-
kroczenie standardéw jakosci srodowiska ustalo-
nych dla przedmiotowych terenow.

2. Nakaz stosowania jednolitego pokrycia da-
chu dla budynku mieszkalnego w zabudowie bliz-
niaczej, szeregowej lub grupowej w odniesieniu do
rodzaju pokrycia dachu oraz koloru zgodnie z usta-
leniami szczegbétowymi.

3. Dla ogrodzen od strony drég publicznych,
drég wewnetrznych obowiazuje:

— wysokos$é ogrodzenia do 160 cm;

- nakaz zastosowania elementow azurowych
powyzej 60 cm od poziomu terenu co najmniej
w 25% powierzchni zawartej miedzy stupami
ogrodzeniowymi.

4. Dopuszcza sie realizacje nosnikow rekla-
mowych w formie:

1) stupow reklamowych o wysokosci nie wiekszej
niz 6,0 m,

2) tablic, neonéw, ekrandow o obrysie zewnetrz-
nym nie wiekszym niz 4 m? nieposiadajacych
migajacych efektow swietlnych.

ochrony

8 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$ro-
dowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Zakaz lokalizowania dziatalnosci ustugo-
wych, produkcyjnych przekraczajgcych standardy
jakosci srodowiska poza teren wyznaczony dla ich
realizacji.

2. Nakaz podczyszczania izneutralizowania
weglowodoré4w ropopochodnych iinnych sub-
stancji chemicznych w $ciekach wod opadowych
i roztopowych przed ich odprowadzeniem do od-
biornika.

3. Przy prowadzeniu prac budowlanych zwig-
zanych z realizacja obiektow budowlanych ustala
sie zakaz zmiany uksztattowania terenu poprzez
wykonanie trwatych nasypow iwykopédw oraz
zmiany stosunkdéw wodnych.

8 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspobtczesnej.

1. Obiekty zabytkowe - cmentarz zydowski —
nr rej. 1024/Wt z dnia 10 wrze$nia 1984 r. wpisany
do rejestru zabytkow objety rygorami ochrony
konserwatorskiej wynikajacymi z przepisow szcze-
golnych. Obowigzuje bezwzgledny priorytet wy-
magan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami
wynikajgcymi z dziatalnosci inwestycyjnej. Nalezy
dazyé do petnej rewaloryzacji zabytku. Wszelkie
dziatania podejmowane przy zabytkach wymagaja
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pisemnego pozwolenia wtasciwego wojewddzkie-
go konserwatora zabytkow.

2. Obiekty zabytkowe — ochrong konserwator-
ska objete zostajg zespoty iobiekty o istotnych
lokalnych walorach historycznych, kulturowych
i krajobrazowych, ujete w gminnej ewidencji za-
bytkéw. Zaséb gminnej ewidencji zabytkow pod-
lega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktu-
alizowany. Zmiany te nie powodujg zmian ustalen
planu. Dla prac remontowych, modernizacyjnych,
zwigzanych zrozbudowg i przebudowg obiektow
i prac rozbiérkowych prowadzonych przy zabyt-
kach uwzglednionych w ewidencji nalezy uzgodni¢
zakres prac z wojewodzkim konserwatorem zabyt-
kow. Nalezy zachowaé lub odtworzyé historyczng
bryte budynku, stosowaé¢ tradycyjne materiaty
budowlane, uzywaé¢ kolorystyki wtasciwej dla hi-
storycznych obiektow. Utrzymac, a w zniszczonych
fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architek-
toniczny, zachowaé¢ ksztatt, rozmiary i rozmiesz-
czenie otwordéw zgodnie z historycznym wizerun-
kiem budynku; ewentualne zmiany w tym zakresie
dostosowac¢ do charakteru budynku, utrzymaé lub
odtworzyé oryginalng stolarke okien i drzwi, ele-
menty instalacji technicznych projektowacé¢ i mon-
towaé¢ zzachowaniem wartosci zabytkowych
obiektow. Umieszczenie reklam lub innych tablic,
niezwigzanych z danym obiektem, stanowigcych
na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabro-
nione. Obowigzuje ochrona zespotéw zieleni, alei,
szpalerow i nasadzen przydroznych.

Wykaz obiektow:
1) Zajazd tzw. zajazd Hartmana — Mata 1,
2) Urzad Skarbowy, ob. Szkota Podstawowa

i Osrodek Szkolno Wychowawczy — pl. Wolno-

sci 1,

3) Oficyna gospodarcza — pl. Wolnosci 1,
4) Dom mieszkalny - pl. Wolnosci 2,

5) Dom mieszkalny — Goérna 7,

6) Dom mieszkalny — Mickiewicza 1,

7) Dom mieszkalny — Mickiewicza 2,

8) Dom mieszkalny — Mickiewicza 4,

9) Dom mieszkalny — Mickiewicza 6,

10) Dom mieszkalny — Mickiewicza 8,
11) Dom mieszkalny — Mickiewicza 9,
12) Dom mieszkalny — Mickiewicza 10,
13) Dom mieszkalny — Mickiewicza 12,
14) Dom mieszkalny — Mickiewicza 14,
15) Dom mieszkalny — Mickiewicza 16,
16) Dom mieszkalny — Mickiewicza 18,
17) Dom mieszkalny — Mickiewicza 18a,
18) dom mieszkalny — Watowa 4,

19) dom mieszkalny — Watowa 10,

20) dom mieszkalny — Watowa 12,

21) zajazd, ob. dom mieszkalny — Przemystowa 6,
22) dom mieszkalny — Przemystowa 5,
23) dom mieszkalny — Przemystowa 11,
24) dom mieszkalny — Przemystowa 13,
25) dom mieszkalny — Przemystowa 15,
26) dom mieszkalny — Przemystowa 17,
27) dom mieszkalny — Przemystowa 29,
28) dom mieszkalny — Przemystowa 33,
29) dom mieszkalny — Przemystowa 35,
30) dom mieszkalny — Przemystowa 37,

3. Strefa ochrony konserwatorskiej, ktorej
granice okreslono na rysunku planu. Dziatalnosé

konserwatorska w strefie zmierza do zachowania

i wyeksponowania zasadniczych elementéw histo-

rycznego uktadu przestrzennego (tj. rozplanowanie

drog, ulic i placéw, linii zabudowy, wnetrz urbani-
stycznych, kompozycji zieleni) oraz dostosowania
nowej zabudowy do historycznej kompozycji prze-
strzennej w zakresie rozplanowania, skali, bryty
oraz zastosowanych historycznych materiatow.

Nalezy uzyska¢ uzgodnienia ze stuzbami konser-

watorskimi wszelkich zamierzen inwestycyjnych

w zakresie budowy obiektéw kubaturowych oraz

przebudowy, rozbudowy irozbiorki istniejgcych

budynkéw. Nalezy usung¢ elementy dysharmoni-
zujgce, zwtlaszcza uniemozliwiajgce ekspozycje
wartosciowych obiektow zabytkowych.

4. Strefa obserwacji archeologicznej, tozsama
ze strefg ochrony konserwatorskiej, ktérej granice
okreslono na rysunku planu. Przed uzyskaniem
pozwolenia na prowadzenie prac ziemnych na
obszarze objetym strefg nalezy uzyska¢ wytyczne
Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow co do koniecznosci prowadzenia prac
ziemnych za pozwoleniem konserwatorskim. Po-
wyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzy-
skaé przed wydaniem pozwolenia na budowe i dla
robét niewymagajacych pozwolenia na budowe
przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem
zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje przy-
jecia zgtoszenia wykonywanych robét budowla-
nych.

5. Strefa ochrony krajobrazu kulturowego
obejmujaca caty obszar objety planem, ktérej gra-
nice okreslono na rysunku planu. Ochronie podle-
ga panorama miejscowosci i jej dominanty archi-
tektoniczne, w ktorej obowiazuje:

a) zakaz wznoszenia nowych obiektow kubaturo-
wych, ktére swa skalag moga zaktoci¢ lub prze-
stoni¢ historyczng panorame miejscowosci
wraz zjej najwazniejszymi dominantami, tj.:
wieza ratusza, wieza przy kosciele oraz bryta
kosciota $w. Jerzego, wieza bramy Paczkow-
skiej, wieza kosciota Piotra i Pawta, pozostawie-
nie do $mierci technicznej obiektéw stanowia-
cych takie zaktocenie,

b) dostosowanie nowej zabudowy pod wzgledem
skali, ksztattu pokrycia dachowego, kolorystyki
materiatbw wykonczeniowych do zabudowy
istniejagcej (z wytgczeniem zabudowy dyshar-
monizujacej).

6. Stanowiska archeologiczne - w obrebie
stanowiska oraz wich bezposrednim sgsiedztwie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagajg
przeprowadzenia ratowniczych badan archeolo-
gicznych. Przed uzyskaniem pozwolenia na budo-
we (a dla robét niewymagajacych pozwolenia na
budowe — przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzy-
skaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akcepta-
cje przyjecia zgtoszenia wykonywania robét bu-
dowlanych) nalezy uzyska¢ pozwolenie Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkdw na przepro-
wadzenie ziemnych robét budowlanych na terenie
zabytkowym w trybie prac konserwatorskich.

8 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikaja-
cych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicz-
nych.
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1. Na terenach zieleni urzadzonej, publicznej
oznaczonych symbolem ZP dopuszcza sie realiza-
cje obiektow matej architektury, nosnikéw rekla-
mowych z zachowaniem warunkéw okres$lonych
w 8§ 3 ust. 4 uchwaty, tymczasowych obiektéw
ustugowo-handlowych o powierzchni zabudowy
do 30 m% Parametry i wskazniki ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu okreslono
w ustaleniach szczego6towych dla terenu.

2. Na terenach drég publicznych oznaczonych
symbolem KD-D, KD-Z dopuszcza sie realizacje
obiektow matej architektury, nosnikdéw reklamo-
wych z zachowaniem warunkéw okreslonych w & 3
ust. 4 uchwaty, tymczasowych obiektow ustugo-
wo-handlowych o powierzchni zabudowy do 25 m?
i wysokos$ci do 4,0 m, jezeli ich lokalizacja nie
stwarza zagrozenia dla ruchu drogowego oraz jest
zgodna z przepisami szczeg6lnymi.

3. Na terenach komunikacji pieszej oznaczo-
nych symbolem KDP ustala sie zakaz realizacji
obiektow matej architektury, nosnikdéw reklamo-
wych oraz tymczasowych obiektéw ustugowo-
-handlowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace granic isposobow
zagospodarowania terenow lub obiektéw podlega-
jacych ochronie, ustalonych na podstawie odreb-
nych przepisow, wtym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczehstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Strefa ochrony posredniej ujec i zrédet wody
pitnej dla miasta Wroctawia, ktéra obejmuje caty
obszar objety opracowaniem, ustanowionej Decy-
zjg Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu nr
RLSgwl 053/17/74 z dnia 31 marca 1974 r. wyzna-
czona dla catosci terenu. Obowigzujg nakazy, zaka-
zy, ograniczenia oraz dopuszczenia wynikajgce
z przedmiotowej decyzji.

§ 8. Ustalenia dotyczgce szczegdtowych zasad
i warunkow podziatu nieruchomosci.

1. Przy scaleniu i podziale nieruchomosci usta-
la sie:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego 90° z tolerancjg do 20% lub réwno-
legle do granic dziatek sgsiednich, z dopuszcze-
niem odstepstwa od tej zasady w przypadku,
gdy podziat nie jest mozliwy ze wzgledu na ist-
niejgce linie podziatu i uksztattowanie terenu,

2) szerokosé frontu dziatki: dla zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej mini-
mum 16,0 m, maksymalnie 35,0 m, dla zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabu-
dowie blizniaczej minimum 10,0 m, maksymal-
nie 30,0 m.

2. Szeroko$¢ nowo wydzielanych drég we-
wnetrznych w liniach rozgraniczajgcych (pas dro-
gowy) minimum 8,0 m. Dopuszcza sie zmniejsze-
nie szerokosci do 6,0 m w przypadku dojazdu do
nie wigcej niz 3 dziatek budowlanych.

3. Na drogach zamknietych dojazdowych do
wiecej niz 3 dziatek budowlanych ustala sie nakaz
stosowania placu manewrowego na zamknieciu
drogi o wymiarach w liniach rozgraniczajgcych
min. 12,5x 12,5 m.

4. Zasady podziatu okreslone w ustaleniach
szczego6towych nie dotycza:

1) podziatu terenu dla powigkszenia dziatki sa-
siedniej,

2) podziatu terenu pod urzgdzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji.

8 9. Ustalenia dotyczgce szczegotowych wa-
runkbw zagospodarowania terendw oraz ograni-
czenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Linia elektroenergetyczna ze strefg tech-
niczng wynoszaca 7,0 m od osi linii elektroenerge-
tycznej 20,0 kV. W obrebie strefy obowigzuje zakaz
zabudowy oraz prowadzenia dziatan w sposob
zagrazajgcy prawidtowej eksploatacji sieci. W
przypadku skalowania doziemnego linii elektro-
energetycznej ustalenia dotyczace strefy nie obo-
wigzuja.

2. Wzdtuz goérnych krawedzi terenéw wod
$rdédlgdowych obowigzuje zakaz zabudowy w pa-
sie terenu o szerokosci min. 3,0 m. W przypadku
skanalizowania rowu odstepuje sie od zakazu.

8 10. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji,
rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

1. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infra-
struktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drég przy zachowaniu warunkow bezpieczehnstwa
dla ruchu drogowego i prawidtowej eksploatacji
drogi.

2. W przypadku zaistnienia kolizji planowane-
go zagospodarowania terenu z urzadzeniami infra-
struktury technicznej ich przebudowa bedzie moz-
liwa po uzyskaniu od zarzadcy sieci warunkéw na
przebudowe i zawarciu stosownej umowy 0 usu-
nigciu kolizji.

3. Do urzadzen infrastruktury technicznej nale-
zy zapewni¢ dostep w celach modernizacyjnych
i usuniecia awarii.

4. Dopuszcza sie wykorzystanie alternatyw-
nych zrodet energii z wykluczeniem turbin wiatro-
wych umieszczonych na masztach o wysokos$ci
wiekszej niz 35,0 m.

5. Zaopatrzenie w wode — poprzez podtgczenie
do miejskiej sieci wodociggowej. Wtascicielowi
gruntu przystuguje prawo do korzystania z woéd
stanowigcych jego wtasnosé oraz z wody pod-
ziemnej znajdujgcej sie w jego gruncie. Nie stano-
wi to prawa do wykonywania urzgdzen wodnych
bez wymaganego pozwolenia wodnoprawnego.

6. Kanalizacja sanitarna - odprowadzenie
Sciekdbw bytowych i przemystowych nastgpi do
sieci kanalizacyjnej w oparciu o istniejacg oczysz-
czalnie Sciekow dla miasta i gminy Ziebice. Do
czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ budowe indy-
widualnych oczyszczalni $ciekéw dla sciekdéw by-
towych.

7. Kanalizacja deszczowa - zaktada sie odpro-
wadzenia $ciekow wdd opadowych i roztopowych
do odbiornikéw lokalnymi systemami kanalizacyj-
nymi.

8. Zaopatrzenie w gaz — rozbudowa i podtg-
czenie do sieci dystrybucyjnej powinno wynikacé
z warunkéw technicznych okreslonych przez do-
stawce gazu i by¢ poprzedzone analizg techniczno-
ekonomiczng, z ktérej wynikaé bedzie zasadnos$é
realizacji inwestycji zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami Prawa Energetycznego.
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9. Elektroenergetyka — z sieci elektroenerge-
tycznej. Zakres rozbudowy sieci elektroenerge-
tycznej oraz jej charakter (napowietrzny lub kablo-
wy doziemny) zostang okreslone na etapie prac
projektowych. W przypadku koniecznosci budowy
stacji transformatorowej 20/0,4 kV dopuszcza sie
realizacje stacji kontenerowej Ilub stupowej
w zaleznosci od charakteru sieci. Dopuszcza sie
lokalizacje stacji w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana.

10. Telekomunikacja — poprzez podtgczenie do
istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyj-
nej.

11. Gospodarka odpadami — odbywac¢ sie be-
dzie przy zapewnieniu ich systematycznego wywo-
zu na zorganizowane sktadowisko odpadéow ko-
munalnych. Gospodarke odpadami, w tym odpa-
dami zaliczanymi do niebezpiecznych, nalezy pro-
wadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

12. Zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych
zrédet ciepta wyposazonych w wysokosprawne
systemy grzewcze pracujgce w oparciu o paliwa
ekologiczne. Dopuszcza sie stosowanie odnawial-
nych zrodet energii oraz paliwa state, przy zasto-
sowaniu wysokosprawnych i ekologicznych sys-
temoéw grzewczych.

13. Ustala sie nastepujgce minimalne wskaz-
niki ilosci miejsc parkingowych, garazowych dla
nowo projektowanych obiektéw, wyznaczonych na
dziatce, na ktorej lokalizowana jest inwestycja:

1) dla budynkéw mieszkalnych: 1 miejsce/1 miesz-
kanie

2) dla budynkéw zamieszkania
1 miejsce /4 uzytkownikow,

3) dla budynkéw ustugowych: 1 miejsce/ 40 m?
powierzchni uzytkowej, 1 miejsce/ 4 uzytkowni-
kow (klienci, kontrahenci, pracownicy),

4) dla budynkéw produkcyjnych, sktadow i maga-
zynow: 1 miejsce/4 uzytkownikdéw (klienci, kon-
trahenci, pracownicy),

5) dopuszcza sie uwzglednienie w bilansie miejsc
mozliwosci parkowania przyulicznego oraz na
wydzielonych parkingach, lecz nie wiecej niz
25% wartosci bilansu.

zbiorowego:

8 11. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw. Nie ustala sie sposobow
i termindbw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendow, zatem tereny
mogg by¢ wykorzystywane w sposéb dotychcza-
sowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 12. Ustalenia dotyczace stawek procentowych.
Ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu
jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.), w wysokosci 20%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§ 13. 1. Tereny zabudowy zagrodowej o sym-
bolu 1IRM-18RM
1) Przeznaczenie:

3)

4)

a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — bu-
dynki mieszkalne jednorodzinne wolno sto-
jace, budynki gospodarcze, garazowe i in-
wentarskie dla chowu lub hodowli zwierzat
w liczbie nie wiekszej niz 10 duzych jedno-
stek przeliczeniowych inwentarza (DJP),

b) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej wolno stojacej,

c) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugo-
wej wtym obiektobw handlowych o po-
wierzchni sprzedazowej do 100 m?,

d) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen
stuzagcych produkcji rolniczej, ogrodniczej,
sadowniczej,

e) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu w przypadku reali-

zacji nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbu-

dowy, nadbudowy budynkdw istniejgcych:

a) linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
w przypadku jej braku obiekty budowlane
przy drogach publicznych powinny by¢ usy-
tuowane w odlegtosci od zewnetrznej kra-
wedzi jezdni zgodnie z przepisami szczegol-
nymi,

b) wysokos¢ zabudowy — na terenach o symbo-
lu 1-7RM, 14-18RM maksymalnie 9,56 m, na
terenach o symbolu 8-13RM, maksymalnie
12,5 m

c) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60%
powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna — mini-
mum 40% powierzchni dziatki,

e) geometria dachu:

e w przypadku rozbudowy, przebudowy
(z wykluczeniem nadbudowy) budynku
istniejagcego dopuszcza si¢ ustalenie
geometrii dachu oraz rodzaju pokrycia
odpowiednio do budynku rozbudowywa-
nego,

e dla budynkow mieszkalnych obowigzuja
dachy dwu- lub wielospadowe, syme-
tryczne o kacie nachylenia gtéwnych po-
taci dachowych min. 38° maks. 45°,

e dla pozostatych obiektéw dopuszcza sie
dach ptaski lub spadzisty,

f) dla dachow spadzistych obowigzuje pokrycie
dachu dachéwkg lub materiatami o fakturze
dachowkopodobnej w kolorze ceglastym,
szarym, czarnym,

g) ustala sie zakaz wykonywania elewacji
z sidingu, blachy oraz lokalizacji obiektow
kontenerowych. Zakaz nie dotyczy obiektow
infrastruktury technicznej,

h) obowigzuje tynkowe pokrycie $cian ze-

wnetrznych  budynkéw  z dopuszczeniem
elementéw drewnianych, kamiennych, ce-
glanych,
Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
1000,0 m?,

Obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu
okreslone w przepisach szczegoélnych jak dla te-
renow zabudowy zagrodowej.
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2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej o symbolu - TMN-13MN, 15MN-53 MN

1) Przeznaczenie:

a) teren osymbolu 1MN-7MN zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca,
blizniacza, szeregowa,

b) teren o symbolu 8MN-13MN zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,

c) teren o symbolu 15 MN zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna szeregowa,

d) teren o symbolu 16MN-18MN zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
blizniacza,

e) teren o symbolu 19MIN-31MN zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca
z dopuszczeniem przeznaczenia czesci lub
catosci budynku na ustugi,

f) teren osymbolu 32MN-41MN zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
blizniacza, szeregowa,

g) teren o symbolu 42MN-44MN zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,

h) teren o symbolu 45MN, 46MN zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,

i) teren osymbolu 47MN-49MN zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
blizniacza,

j) teren o symbolu 50MN-52MN zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca.

k) dopuszcza sie lokalizacje lokalizacje parte-
rowych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych,

I) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku reali-
zacji nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbu-
dowy, nadbudowy budynkdéw istniejgcych:

a) linia zabudowy — zgodhnie z rysunkiem planu,
w przypadku jej braku obiekty budowlane
przy drogach publicznych powinny by¢ usy-
tuowane w odlegtosci od zewnetrznej kra-
wedzi jezdni zgodnie z przepisami szczegol-
nymi,

b) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe;j:

* na terenie osymbolu 1-7MN, 12MN,
13MN, 15-18 MN maksymalnie 9,0 m,

* na terenie o symbolu 8-11MN, 19-31MN
maksymalnie 12,5 m,

e na terenie osymbolu 32-41 MN,
44-47MN maksymalnie 9,5 m,

e na terenie osymbolu 42MN, 43MN,
48,MN, 49MN maksymalnie 12,5 m,

* na terenie o symbolu 50-52 MN maksy-
malnie 9,0 m,

c) wysokosé budynkéw gospodarczych i gara-
zowych wolno stojagcych - maksymalnie
6,5 m

d) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60%
powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna — mini-
mum 40% powierzchni dziatki,

f) geometria dachu:

e przy realizacji gankéw, zadaszen, budyn-
kéw gospodarczych, garazowych dopusz-
cza sie dach ptaski lub spadzisty,

e w przypadku rozbudowy, przebudowy
budynku istniejagcego (z wykluczeniem
nadbudowy) dopuszcza sie ustalenie kata
nachylenia potaci dachowej oraz pokrycia
jak dla budynku rozbudowywanego,

* na terenie o symbolu 1-7MN dla budyn-
kow mieszkalnych obowigzujg dachy
dwu- lub wielospadowe, symetryczne
o kacie nachylenia potaci dachowych mi-
nimum 35° maksymalnie 45°,

* na terenie o symbolu 8-11MN, 16MIN dla
budynkéw mieszkalnych obowigzuje dach
ptaski, z prawem zmiany na spadzisty
dwu lub wielospadowy,

®* na terenie o symbolu 12MN, 13MN dla
budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie
dach ptaski lub spadzisty (dwu- lub wielo-
spadowy), symetryczny, dla ktorego
obowiazuje kat nachylenia potaci dacho-
wej min. 35° maks. 45°,

® na terenie o symbolu 15MN dla budyn-
kéw mieszkalnych obowigzuje dach dwu-
spadowy, symetryczny, dla ktérego obo-
wigzuje kat nachylenia potaci dachowej
min. 35° maks. 45°,

¢ na terenie o symbolu 17MN, 18MN dla
istniejagcych  budynkéw  mieszkalnych
obowigzuje zachowanie obecnej geome-
trii dachu dwuspadowego oraz jednolite-
go pokrycia dachu. Dla nowej zabudowy
mieszkaniowej obowigzujg dachy dwu-
spadowe, symetryczne o kacie nachylenia
potaci dachowej min. 40° maks. 45°,

®* na terenie o symbolu 19-43MN dla bu-
dynku mieszkalnego obowigzuje dach
dwu- lub wielospadowy o kacie nachyle-
nia potaci dachowej min. 35° maks. 45°,

® na terenie o symbolu 44MN dla budynku
mieszkalnego obowigzuje dach dwuspa-
dowy, symetryczny, o kacie nachylenia
potaci dachowej min. 35° maks. 45°,

* na terenie o symbolu 45MN, 46MN dla
istniejgcych  budynkéw  mieszkalnych
obowigzuje zachowanie geometrii dachu
dwuspadowego, dla nowej zabudowy
mieszkaniowej obowigzuje dach dwuspa-
dowy, symetryczny, o kacie nachylenia
potaci dachowej min. 35° maks. 45°,

* na terenie o symbolu 47MN dla budynku
mieszkalnego obowigzuje dach dwu- lub
wielospadowy, symetryczny, o kacie na-
chylenia potaci dachowej min. 30° maks.
45°,

* na terenie o symbolu 48MN, 49MN dla
budynku mieszkalnego obowigzuje dach
dwuspadowy, symetryczny, o kacie na-
chylenia potaci dachowej min. 35° maks.
45°,

* na terenie o symbolu 50-51MIN dla bu-
dynku mieszkalnego obowigzuje dach
dwu- lub wielospadowy, symetryczny,
o kacie nachylenia potaci dachowej min.
35° maks. 45°,

dla dachow spadzistych obowigzuje pokrycie

dachu dachéwkg lub materiatami o fakturze
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3)

4)

dachéwkopodobnej w kolorze

szarym, czarnym,

obowigzuje tynkowe pokrycie $cian ze-

wnetrznych  budynkéw  z dopuszczeniem

elementow drewnianych, kamiennych, ce-
glanych,

i) ustala sie zakaz wykonywania elewac;ji
z sidingu, blachy oraz lokalizacji obiektéw
kontenerowych. Zakaz nie dotyczy obiektéw
infrastruktury technicznej,

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: dla

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno

stojacej 600,0 m?, w zabudowie blizniaczej 300

m?, w zabudowie szeregowej 250 m?,

Obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu

okreslone w przepisach szczegélnych jak dla te-

rendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej.
3. Teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-

ceglastym,

h)

dzinnej o symbolu - 14MN

1)

2)

3)

4)

Przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa
wolno stojaca,

b) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzgdzen
stuzgcych produkcji rolniczej, ogrodniczej,
sadowniczej,

c) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu w przypadku reali-

zacji nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbu-

dowy, nadbudowy budynkdéw istniejgcych:

a) linia zabudowy — obiekty budowlane przy

drogach publicznych powinny by¢ usytu-

owane w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi
jezdni zgodnie z przepisami szczegolnymi,
wysoko$¢ zabudowy:

¢ do kalenicy dachu maksymalnie 12,5 m,

¢ do okapu dachu maksymalnie 8,0 m,

¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60%

powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna — mini-

mum 40% powierzchni dziatki,

e) geometria dachu:
® przy realizacji gankéw, zadaszen, budyn-

kow gospodarczych, garazowych, obiek-
tow i urzadzen stuzacych produkcji rolni-
czej, ogrodniczej, sadowniczej dopuszcza
sie dach ptaski lub spadzisty,

e dla budynku mieszkalnego dopuszcza sie
dach ptaski lub spadzisty o kacie nachyle-
nia potaci dachowych minimum 30° mak-
symalnie 45°,

f) dla dachow spadzistych obowigzuje pokrycie
dachu dachowkag lub materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej, w kolorze ceglastym
szarym, czarnym,

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: dla

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno

stojacej 600,0 m?,

Obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu

okres$lone w przepisach szczegélnych jak dla te-

renow zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
ne;j.
4. Tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-

jednorodzinna

dzinnej o symbolu 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW,

6MwW, 7MW, sMw, IMW, 10MW, 11MW, 12MW,
13MW

1)

3)

Przeznaczenie:

a) teren o symbolu 1-4 MW zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem
przeznaczenia czesci lub catosci budynku na
ustugi,

b) teren o symbolu 5-12MW zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna,

c) teren o symbolu 13MW zabudowa mieszka-

niowa wielorodzinna oraz socjalna dla za-

spokajania potrzeb spotecznosci lokalnej,
dopuszcza sie lokalizacje parterowych bu-
dynkéw garazowych o ujednoliconej formie
architektonicznej,

e) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu w przypadku reali-

zacji nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbu-

dowy, nadbudowy budynkdw istniejgcych:

a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

w przypadku jej braku obiekty budowlane

przy drogach publicznych powinny by¢ usy-

tuowane w odlegtosci od zewnetrznej kra-
wedzi jezdni zgodnie z przepisami szczegol-
nymi,

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej:

®* na terenie o symbolu 1-3 MW, 5-13MW
maksymalnie 14,5 m,

* na terenie o symbolu 4MW maksymalnie
12,5 m,

¢) wysokosé dla budynkéw garazowych mak-

symalnie 4,5m

powierzchnia zabudowy — maks. 80% po-

wierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min.
20% powierzchni dziatki,

f) geometria dachu:

e dla budynkéw garazowych dopuszcza sie
dach ptaski lub spadzisty,

e w przypadku rozbudowy, przebudowy
budynku istniejagcego (z wykluczeniem
nadbudowy) dopuszcza sie ustalenie kata
nachylenia potaci dachowej oraz pokrycia
jak dla budynku rozbudowywanego,

* na terenie o symbolu TMW dla budynku
mieszkalnego, ustugowego dopuszcza sie
dach ptaski lub spadzisty,

¢ na terenie o symbolu 2MW dla budynku
mieszkalnego obowigzuje zachowanie
geometrii dachu wielospadowego,

® na terenie o symbolu 3-8 MW, 10-12MW
dla budynku mieszkalnego obowigzuje
dach dwuspadowy o kacie nachylenia po-
taci dachowej min. 35° maks. 50°,

* na terenie o symbolu 9MW, 13MW obo-
wigzuje dach dwu- lub wielospadowy,
symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowej min. 35° maks. 45°,

Zakazuje sie lokalizowania obiektow tymczaso-

wych, zakaz wykonywania elewacji z blachy

oraz lokalizacji obiektéw kontenerowych. Zakaz
nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej,

d)

4) Dla dachow spadzistych ustala sie pokrycie

dachowka lub materiatami o fakturze dachéw-
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5)

kopodobnej w kolorze w kolorze ceglastym,
brazowym, szarym,

Obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu
okres$lone w przepisach szczegélnych jak dla te-
rendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
ne;j.

5. Tereny zabudowy ustugowej o symbolu

U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, U9

1)

2)

Przeznaczenie:

a) teren o symbolu 1U zabudowa ustugowa,

b) teren o symbolu 2U zabudowa ustugowa
z dopuszczeniem adaptacji budynku na cele
mieszkalne,

c¢) teren o symbolu 3U zabudowa ustugowa,

d) teren o symbolu 4U zabudowa ustug os$wia-
towych z dopuszczeniem realizacji ustug
sportu i rekreac;ji,

e) teren o symbolu 5U zabudowa ustugowa,

f) teren o symbolu 6U zabudowa ustugowa z
dopuszczeniem sktadow i magazynow,

g) teren o symbolu 7U zabudowa ustugowa,

h) teren o symbolu 8U zabudowa ustugowa,

i) teren osymbolu 9U zabudowa ustugowa
z dopuszczeniem realizacji zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,

j) dla terenu o symbolu U1, U7 dopuszcza
sie realizacje obiektow handlowych o po-
wierzchni sprzedazowej do 400 m?, dla pozo-
statych terenéw do 250 m?,

k) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruk-
tury technicznej.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu w przypadku re-

alizacji nowej zabudowy, przebudowy, rozbu-
dowy, nadbudowy budynkdéw istniejgcych:

a) wysokosé zabudowy:
® na terenie o symbolu 1U maksymalnie

9,0 m,

®* na terenie o symbolu 2U, 3U maksymal-
nie 12,5 m,

®* na terenie o symbolu 4U maksymalnie
14,5 m,

* na terenie o symbolu 5U, 6U, 7U maksy-
malnie 12,5 m,

®* na terenie o symbolu 8U, 9U maksymal-
nie 9,0 m,

b) geometria dachu:

e na terenie o symbolu 1U dopuszcza sie
dach ptaski lub spadzisty,

* na terenie o symbolu 2U, 3U obowiagzuja
dachy spadziste, symetryczne o kacie na-
chylenia potaci dachowej min. 35° maks.
45° kryte dachowka w kolorze ceglastym
szarym, czarnym,

* na terenie o symbolu 4U, 5U, 6U, 7U
obowigzujg dachy spadziste (dwu- lub
wielospadowe), symetryczne o kacie na-
chylenia potaci dachowej min. 35° maks.
45°, kryte dachowka Iub materiatem
o fakturze dachowkopodobnej w kolorze
ceglastym, szarym, czarnym,

e na terenie o symbolu U8 w przypadku
nadbudowy, rozbudowy, przebudowy ist-
niejgcego budynku oraz realizacji nowej
zabudowy obowigzuje dach dwu- lub wie-
lospadowy o kacie nachylenia potaci da-

chowej min. 30° maks. 50°, kryty dachow-
ka lub blachodachéwka w kolorze cegla-
stym, szarym, czarnym,

®* na terenie o symbolu U9 obowigzujg da-
chy dwu- lub wielospadowe, symetryczne
o kacie nachylenia potaci dachowej min.
35° maks. 45°, kryte dachéwka w kolorze
ceglastym, szary, czarnym,

e dla budynkéw gospodarczych i garazo-
wych dopuszcza sie dachy ptaskie lub
spadziste,

c) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60%
powierzchni terenu,
d) powierzchnia biologicznie czynna — min.

40% powierzchni terenu.

6. Teren obiektéw produkcyjnych, skiadow
i magazynéw o symbolu — P
1) Przeznaczenie:

a) zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,

b) zabudowa ustugowa w tym obiekty handlo-
we o powierzchni sprzedazowej do 1000 m?,

c) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12,5 m
b) wysokos¢ dla obiektow i urzadzen technolo-

gicznych — maksymalnie 16,0 m,

¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 80%
powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna — mini-
mum 20%powierzchni terenu,

e) geometria dachu — dopuszcza sie dach ptaski
lub spadzisty.

7. Tereny zieleni urzagdzonej o symbolu — 1ZP,
2ZP, 32ZP, 4ZP
1) Przeznaczenie terenu:

a) teren zieleni publicznej
b) dopuszcza sie lokalizacje tras pieszych

i rowerowych,

c) dopuszcza sie lokalizacje urzadzenia infra-
struktury techniczne;j.

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu w przypadku re-
alizacji nowej zabudowy, przebudowy, rozbu-
dowy, nadbudowy budynkdw istniejgcych:

a) wysokosé zabudowy - maksymalnie 6,5 m,

b) geometria dachu — dopuszcza sie dachy pta-
skie lub spadziste,

c) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30%
powierzchni terenu

d) powierzchnia biologicznie czynna — mini-
mum 65% powierzchni terenu,

3) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych
okreslone w przepisach szczegoélnych.

8. Tereny melioracji wodnych o symbolu —
TWm, 2Wm
Przeznaczenie terenu — cieki wraz z urzagdzeniami
towarzyszacymi stuzacymi prawidtowemu gospo-
darowaniu wodami.

9. Elektroenergetyka o symbolu - E
Przeznaczenie — stacja transformatorowa wraz
z obiektami i urzadzeniami stuzgcymi do przetwa-
rzania, przesytania, magazynowania, dystrybuciji
energii. Wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 6,5 m,
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10. Wodociagi o symbolu - W

Przeznaczenie — ujecie wod podziemnych, obiekty

i urzadzenia stuzace do eksploatacji, przesytania,

uzdatniania wody. Na terenie objetym ochrong

ujecia wody obowigzujg nakazy, zakazy i ograni-
czenia wynikajgce z przepisow szczegolnych. Mak-
symalna wysoko$¢ zabudowy 12,0m.

11. Cmentarz o symbolu - ZC

1) Przeznaczenie terenu — cmentarz nieczynny,

2) Obiekt objety $cista ochrong konserwatorska.
Obowiagzujg ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej. Nalezy zachowaé¢ i kon-
serwowacé¢ zachowane elementy historycznego
uktadu przestrzennego cmentarza oraz poszcze-
gbélne elementy tego uktadu, tj. historyczne
ogrodzenia, bramy, obiekty sztuki sepulkralnej,
zielen, obowigzuje zachowanie muru cmentar-
nego.

12. Tereny lasow o symbolu — 1ZL, 2ZL,3ZL,
4ZL, 5ZL

Przeznaczenie:

1) roslinnos$c lesna (uprawy lesne),

2) dopuszcza sie dziatalnosci zwigzane z gospo-
darka lesng, wykorzystywane dla potrzeb go-
spodarki lesnej: budynki i budowle, urzadzenia
melioracji wodnych, drogi lesne, szkotki lesne,
miejsca sktadowania drewna, parkingi le$ne
i urzgdzenia turystyczne,

3) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12,5 m.

13. Tereny rolnicze o symbolu — 1R, 2R, 3R,
4R, 5R, 6R

1) Przeznaczenie terenu:

a) grunty rolne z mozliwoscig zabudowy wcho-
dzagcymi w sktad gospodarstw rolnych bu-
dynkami mieszkalnymi oraz innymi budyn-
kami i urzgdzeniami stuzacymi produkcji rol-
niczej oraz przetworstwu rolno-spozyw-
czemu,

b) dopuszcza sie budynki inwentarskie dla
chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie
wiekszej niz 10 duzych jednostek przelicze-
niowych inwentarza (DJP),

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urza-
dzen infrastruktury technicznej,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku reali-
zacji nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbu-
dowy, nadbudowy budynkdw istniejgcych:

a) linia zabudowy - obiekty budowlane przy
drogach publicznych powinny by¢ usytu-
owane w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi
jezdni zgodnie z przepisami szczegolnymi,

b) wysokos$é zabudowy — maksymalnie 9,5 m,

c) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60%
powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna — mini-
mum 40% powierzchni dziatki,

e) geometria dachu — dla budynkow mieszkal-
nych obowiazujg dachy dwuspadowe, syme-
tryczne o kagcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych min. 40° maks. 50°,

f) dla budynkéw gospodarczych i
skich dopuszcza sie dach spadzisty.

g) nalezy stosowaé pokrycie dachowe z da-
chowki lub materiatbw o fakturze dachow-
kopodobnej w kolorze ceglastym, szarym lub
bragzowym. Dopuszcza sie stosowanie pokry-
cia z materiatow naturalnych: tupek, strze-
cha.

14. Tereny rolnicze o symbolu — 7R, 8R, 9R,
10R
Przeznaczenie terenu:
a) grunty rolne z zakazem zabudowy,
b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktu-
ry techniczne;j.
15. Tereny komunikacji pieszej i rowerowej
o symbolu — 1TKDP-6KDP
Przeznaczenie:
a) trasy piesze irowerowe, szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej.
16. Tereny drog wewnetrznych o symbolu —
1KDW—-4KDW
Przeznaczenie:
a) droga wewnetrzna, szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej.
17. Tereny drég publicznych o symbolu -
1KD-D-34KD-D
Przeznaczenie: ulica klasy ,D” dojazdowa: szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysun-
kiem planu.
18. Tereny drég publicznych o symbolu -
1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z
Przeznaczenie — droga klasy ,Z” - zbiorcza: szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysun-
kiem planu.

inwentar-

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

8 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Burmistrzowi Ziebic.

8 15. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Marian Domagata
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr V/28/
/2011 Rady Miejskiej w Ziebicach
z dnia 3 marca 2011 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr V/28/
/2011 Rady Miejskiej w Ziebicach
z dnia 3 marca 2011 r.

Rozstrzygniegcie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 z ze zmianami) Rada Miejska w Ziebicach rozstrzyga, co na-
stepuje:

Wnoszacy uwage:
Beata Szczeszek ul. Debowa 2, 57-220 Ziebice.

Tres$é uwagi

Kwestionowanie ustalen przyjetych w planie w zakresie gospodarstwa rolnego potozonego w Ziebicach
przy ulicy Debowej 10a, obejmujgcego dziatki o numerach 509, 491/6 kierunek wschdd, dotyczgce prze-
znaczenia w tym planie tego gruntu na teren mieszkaniowo ustugowy. W chwili gdy plan zostanie za-
twierdzony, tereny te automatycznie ulegng odrolnieniu i niestety, ale w tym uktadzie rolnictwo na tych
terenach nie bedzie optacalne, poniewaz wzrosng podatki, nie bedzie mnie sta¢ na bardzo wysoki poda-
tek, dziatki te bede zmuszona sprzedaé, czego chce unikna¢, bo nie taki miatam zamiar kupujac to go-
spodarstwo rolne. Wobec tego kategorycznie nie wyrazam na to zgody. Chciatabym w przysztosci na
tych gruntach hodowac¢ winorosle i postawié¢ budynki gospodarcze, a w tym uktadzie nie bedg mogta
zrealizowaé swoich planéw. Poza tym inwestycje, ktére poczynitam w zwigzku z przysztoscig tego go-
spodarstwa, w tym uktadzie okazg sie chybione poniewaz, duzo czasu poswiecitam na nauke (dyplom
rolnika) no i biznes plan, nad ktérym obecnie pracuj, p6jdg na marne. Rbwniez uwazam, ze gmina po-
winna zacheca¢ mtodych ludzi do inwestowania w naszg gmine, a nie zniechecaé. Ja chce zainwestowac
pienigdze w winnice, stworzyé dodatkowe miejsca pracy, ludzie nie bedg musieli wyjezdzaé¢ do innych
miast — panstw za chlebem, a tak bedg tam domy, puste domy. W zwigzku z powyzszym sprzeciwiam sie
przyjetemu w planie a opisanemu powyzej przeznaczeniu terenu. Z przedstawionych wzgledow sprzeci-
wiam sie réwniez przyjetej prognozie oddziatywania na srodowisko.

Rozpatrzenie uwagi

uwaga nieuwzgledniona dla dziatki nr 509, ktora zostata przeznaczona jako teren zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej. Tym samym zapisy dla przedmiotowego terenu zgodne bedg z wydanag decyzjg
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nr 63/2007 z dnia 29 sierpnia 2007 w zakresie reali-
zacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego wraz z infrastrukturg techniczng na dziat-
ce nr 509 oraz ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego mia-
sta i gminy Ziebice.

Uzasadnienie

Nieuwzglednienie w planie zapisobw prawomocnej decyzji nr 63/2007 skutkowatoby jej uchyleniem
po wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uchwalenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie rodzi skutkdw prawnych w postaci: wzrostu podatku
od nieruchomosci, odrolnienia gruntu i optat ztym zwigzanych. Do czasy zagospodarowania gruntow
zgodnie z ustaleniami planu, przedmiotowe tereny moga pozostawaé w dotychczasowym uzytkowaniu.
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Zatacznik nr 3 do uchwalty nr V/28/
/2011 Rady Miejskiej w Ziebicach
z dnia 3 marca 2011 r.

Rozstrzygniegcie
w sprawie sposobu, realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami).

8 1. Zadania wtasne gminy zzakresu infra-
struktury technicznej zapisane w miejscowym pla-
nie zagospodarowania przestrzennego:

1) sie¢ wodociggowa,
2) sie¢ kanalizacji sanitarnej ,
3) siec¢ kanalizacji deszczowej,

4) gminne drogi publiczne wraz z oswietleniem,
5) tereny komunikacji pieszej.

8§ 2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa
w rozstrzygnieciu, finansowane bedg zgodnie
z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach
inwestycyjnych i finansowych gminy Zigbice, wie-
loletnich planach rozwoju i modernizacji urzgdzen
infrastruktury technicznej i komunikacji oraz stra-

tegiag gminy Ziebice.

2072

UCHWALA NR V/29/2011
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH

z dnia 3 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zigbice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, ust. 1 usta-
wy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze
zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 ze zmia-
nami) oraz uchwaty nr XLI/280/2006 Rady Miejskiej
w Zigbicach z dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta
Ziebice Rada Miejska w Ziebicach uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji

8§ 1. 1. Stwierdza sie zgodno$¢ ustalen niniej-
szej uchwaty ze studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Ziebice zatwierdzonego uchwatg Rady
Miejskiej w Ziebicach nr XXXII/231/01 z dnia
27 kwietnia 2001 r. ze zmianami wprowadzonymi
uchwatami: nr XX/115/08 z dnia 29 kwietnia 2008 r.,
nr XX/116/08 z dnia 29 kwietnia 2008 r., nr XXIII/
/157/08 z dnia 18 lipca 2008 r., nr XXVI/174/08
zdnia 14 listopada 2008 r., nr XLVIII/306/2010
z dnia 30 wrzes$nia 2010 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego czesci miasta Ziebice obej-
mujgcego obszar zawarty miedzy ulicami: Otmu-
chowska, Przemystowa a granicg administracyjna
miasta Zigbice (z wylaczeniem ulicy Otmuchow-
skiej, Przemystowej).

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu miejscowego
w skali 1: 2000,

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie re-
alizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do za-
dan wtasnych Gminy, oraz o zasadach ich fi-
nansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest

mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez
to rozumiec¢ linig, ktérg elementy zabudowy nie
moga przekracza¢ powyzej odlegtosci dopusz-
czalnych wynoszgcych dla okapéw i gzymsow
nie wiecej niz 0,8 m. Nie dotyczy urzadzen in-
frastruktury technicznej,

2) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy
przez to rozumie¢: inwestycje z zakresu tgczno-
$ci publicznej, przewody lub urzadzenia sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej,
elektrycznej, gazowej, telekomunikacyjnej, a
takze inne obiekty iurzgdzenia niezbedne do
korzystania z tych przewodéw i urzadzen, w tym
stacje transformatorowe, przepompownie Scie-
kow, dojscia i dojazdy do obiektéw budowla-
nych, obiekty matej architektury, pojedyncze
zbiorniki na gaz przeznaczone do zasilania insta-
lacji gazowych w budynkach, obiekty matej ar-
chitektury,

3) standardach jakosci srodowiska — nalezy przez
to rozumieé¢ zakres wymagan dotyczacych
ochrony srodowiska w tych ochrony powietrza,



