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2935
UCHWALA NR XLI/376/09 RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH
z dnia 25 listopada 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Bulwarowa,
Sikorskiego, Kosciuszki, Narutowicza i Podhorskiego w Suwatkach

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162. poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52,
poz. 420) oraz art. 15, ust. 2 i art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413) — Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci ustalen ze ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk uchwalonym uchwatami: Nr XLVII-378/98
Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 18 czerwca 1998 r., Nr XXXVI1/342/2001 z dnia 31 stycznia
2001 r., Nr XVI/135/07 z dnia 31 pazdziernika 2007 r., Nr XXIV/220/08 z dnia 27 maja 2008 r.
1 Nr XXI/294/08 z dnia 30 grudnia 2008 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwatk obejmujacy teren ograniczony ulicami: Bulwarowa, Sikorskiego,
Kosciuszki, Narutowicza i Podhorskiego w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okre$lonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 19,28 ha.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nastepujacych czgsci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik Nr
2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowiacego zatacznik
Nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastgpujacych elementow nie podlegajacych
uchwaleniu:

1) ideogramu uzbrojenia terenu w skali 1:1000;
2) opracowania ekofizjograficznego;
3) prognozy skutkow oddziatywania planu na srodowisko przyrodnicze;

4) prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.
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Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1))

2)

przeznaczenie terendw na zaspokojenie funkcji ustugowych, mieszkaniowych oraz
komunikacyjnych;

okreslenie sposoboéw zagospodarowania terenow i ich zabudowy.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1))

2)
3)

4)

5)

6)
7)

tereny komunikacji publicznej oznaczone na rysunku planu symbolami KD — ulice oraz CP
— ciagi piesze;

tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U;

tereny zabudowy ustugowo-handlowej, w tym obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczone na rysunku planu symbolem UC;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug oznaczone na rysunku planu
symbolem MW/U;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami oznaczone na rysunku planu
symbolem MNU;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu
symbolem E.

2. Na terenach, o ktérych mowa w wust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe,

przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 2 moga by¢ w cato$ci wykorzystywane na cele zgodne

z ich podstawowym przeznaczeniem lub czgsciowo na cele przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w odrgbnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane

w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w
planie ustalono inny sposéb ich tymczasowego zagospodarowania.

§ 5. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

)
2)

3)
4)
5)

granice obszaru objgtego planem;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

linie zabudowy — nieprzekraczalne;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i wyposazenia w urzadzenia sieciowe;

klasyfikacja techniczno-funkcjonalna ulic.

§ 6. 1. Przebieg linii rozgraniczajacej moze by¢ uscisSlony z tolerancja do 5 metrow
w przypadku uzasadnionym rozwigzaniem urbanistycznym zgodnym z idea planu.

2. Oznaczenia liniowe projektowanych sieciowych urzadzef infrastruktury technicznej

wskazuja ich orientacyjny przebieg 1 sa do uscislenia w projektach technicznych inwestycji.
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§ 7. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym jest mowa w § 1 uchwaty, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Suwatkach, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przepisach szczegolnych 1 odregbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postgpowania
Administracyjnego);

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre
obowiazuje na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore moze wystgpowaé w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie,
okreslonym w decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepisow
szczegllnych i odregbnych;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem opisanym w tekscie planu;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pozioma, okreslajaca postulowane
polozenie zewngtrznego lica najdalej wysunigtej $ciany budynku w poziomie parteru lub
muru ogrodzenia;

11) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie wolno
przekroczy¢ przez najdalej wysunigte zewngtrzne lico Sciany budynku w poziomie parteru;

12) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbg kondygnacji budynku za wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

13) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,
oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej
1 obrony cywilnej, urzadzenie stuzace informacji o terenie, a takze ogoélnodostepny automat
telefoniczny;

14) infrastrukturze technicznej i1 urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie
urzadzenia stuzace zaopatrywaniu w energi¢ elektryczna i cieplna, tacznos$¢, wodg, oraz
odprowadzajace Scieki i wody opadowe.

§ 8. Minimalna ilo$¢ miejsc postojowych nalezy przewidywa¢ wedlug ponizszych
wskaznikow:
1) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

2) 1 miejsce postojowe na 20 m” powierzchni sprzedazowej lokalu handlowego;
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3) 1 miejsce postojowe na 40 m* powierzchni uzytkowej obiektu ustugowo-handlowego;
4) 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii;
5) 1 miejsce postojowe na 1 pokoj hotelowy;

6) minimum 2 % powierzchni kazdego z parkingdw nalezy przeznaczy¢ na cele parkowania
rowerow.

§ 9. 1. Przy podziale terenu, nalezy zachowac¢ szerokos$ci dziatek budowlanych zgodnie
z nastgpujacymi zasadami:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej minimum 20,00 m;
2) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej minimum 10,00 m.

2. Granice nowopowstajacych dzialek nalezy wyznacza¢ prostopadle do osi przylegtych
drog.

3. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek, lub korygowanie ich granic zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustepie 1 oraz z przepisami szczegdlnymi, w tym:

1) zachowaniem odleglosci nowoprojektowanych budynkéw od granic dziatek;

2) zachowaniem odleglosci od ulic, zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

4. Zakazuje si¢ podziatu terenow na mniejsze dziatki budowlane, niz okreslone ustaleniami
planu.

5. Dopuszcza si¢ taczenie dzialek budowlanych w ramach jednej witasnosci pod
zagospodarowanie przez jednego inwestora celem uzyskania korzystniejszych warunkow
uzytkowych.

6. Dopuszcza sig¢ lokalizowanie obiektow na granicy dzialek pod warunkiem sasiadowania
z podobnym obiektem istniejacym lub projektowanym na dziatce przylegte;.

Rozdzial 2
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCI-!RONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 10. W celu ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz realizacji obiektoéw tymczasowych, za wyjatkiem elementéw malej architektury oraz

obiektéw sezonowych zwigzanych z plenerowa forma wystawiennicza i prowadzeniem
dziatalnosci ustugowej, nie dotyczy to obiektow o czasie uzytkowania do jednego roku;

2) nakaz inwentaryzacji istniejacego drzewostanu z oszacowaniem jego wartosci przyrodniczej
i krajobrazowej oraz w maksymalnym stopniu jego zachowania;

3) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) urzadzen reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,
obiektéw matej architektury oraz urzadzen pomocniczych;

b) przebudowy istniejacych budynkows;
c¢) docieplen istniejacych budynkows;
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d) przedsionkow, wiatrolapdéw, zadaszen oraz elementow zewngtrznych budynkow takich
jak: tarasy, balkony, gzymsy, schody, pochylnie, podesty, okapy, wykusze, zaluzje
zewngetrzne,

e) sezonowych obiektow tymczasowych, o ile ustalenia planu dopuszczaja lokalizacje takich
obiektéw na okreslonym terenie.

4) zakazuje si¢ rozbudowy 1 nadbudowy obiektow, polozonych poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonych na rysunku planu do rozbiorki;

5) dopuszcza si¢ nadbudowe i rozbudowe budynkoéw istniejacych potozonych poza liniami
zabudowy na zasadach okre§lonych w niniejszej uchwale;

6) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen;

7) szczegolnego opracowania w projektach budowlanych wymagaja elewacje budynkow
projektowanych na terenach ustugowych, jako uprzywilejowane nalezy traktowaé pierzeje
ulic T. Kosciuszki, Bulwarowej i Gen Z. Podhorskiego;

8) nakazuje si¢ by koncepcje budynkow projektowanych na obszarach 14U, 15SMW/U, 16UC,
17U, 18U, 19U 20U 1 21U, przed uzyskaniem pozwolen na budoweg uzyskaty akceptacjg
Architekta Miejskiego, a w granicach strefy ochrony konserwatorskiej musza ponadto
uzyskac¢ akceptacje konserwatora zabytkow.

§ 11. 1. W celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nastepujace
zasady:
1) zakaz realizacji obiektow budowlanych nie spelniajacych wymogéw zawartych
w niniejszych przepisach;
2) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkich rodzajow odpaddw;

3) zakaz zrzutu do wodd powierzchniowych i1 gruntu nieoczyszczonych wod deszczowych
pochodzacych z nawierzchni utwardzonych (place, parkingi, ulice);

4) nakaz wykonywania placow manewrowych i1 parkingéw jako powierzchni szczelnych
z odprowadzeniem wod opadowych do kanalizacji deszczowej po ich wstgpnym
oczyszczeniu;

5) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu;

6) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji
miejskiej;

7) zakaz wydobywania kopalin;

8) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu, prowadzenie
nasadzen oraz dziatan pielggnacyjnych 1 rekultywacyjnych drzewostanu.

2. Inwestycje projektowane w granicach strefy ochrony konserwatorskiej podlegaja
uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

§ 12. 1. W celu ochrony elewacji istniejacych i1 projektowanych obiektow oraz zachowania
fadu przestrzennego ustala si¢ wymienione ponizej zasady realizacji reklam, szyldow i tablic
informacyjnych:

1) zakazuje si¢ w budynkach wspolczesnych i zabytkowych:

a) wieszania reklam, w tym wielkogabarytowych, powyzej poziomu parteru,
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b) podwieszania reklam do balkonow i wykuszy,

¢) wieszania reklam nie zwigzanych z funkcja lokali,
d) montowania reklam tréjwymiarowych,

e) wieszania i malowania reklam na plotach;

2) nakazuje si¢ wykonanie projektow reklam i szyldow jako projektow budowlanych; winny
one by¢ zaprojektowane dla kazdego zabytkowego 1 wspoiczesnego budynku; projekt taki
powinien obejmowac calg elewacjg, na ktorej beda zamontowane reklamy lub szyldy oraz
przewidywac¢ miejsca ich umieszczania, gabaryty, ilos¢ 1 barwy;

3) reklamy instalowane na elewacjach budynkéw nie moga zajmowac tacznie wigcej niz 15 %
powierzchni elewacji budynkow zabytkowych i 25 % powierzchni elewacji budynkow

wspotczesnych.
Rozdzial 3
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ OCHRONY KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

§ 13. 1. Tereny potozone pomiedzy ulica gen. W. Sikorskiego i Zacisze, wyznaczone
na rysunku planu, stanowia cz¢$¢ obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzja nr KL.WKZ-
534/31/d/79 z dnia 15.05.1979 r., jako uktad urbanistyczny Suwalk, pochodzacy z XVIII
1 1 potowy XIX wieku.

2. Tereny, o ktorych mowa w ustgpie 1, objgte sa programem rewitalizacji zabytkowego
srodmiescia miasta Suwatki, przyjetym uchwata nr XXXVII/410/05 Rady Miejskiej w Suwaltkach
z dnia 22 czerwca 2005 r.

3. W granicach planu znajduja si¢ nastgpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow
podlegajace ochronie konserwatorskiej:

1) zespot obiektow szpitalnych:

a) ,szpital katolicki”, murowany, nr rejestru WKZ 534/918/d/92, decyzja z dnia 17 wrzesnia
1992 r. ul. T. Kos$ciuszki nr 101,

b) ,.,szpital zydowski”, murowany, nr rejestru WKZ 534/918/d/92, decyzja z dnia 17 wrze$nia
1992 r. ul. T. KoSciuszki nr 101A,

¢) ,prosektorium”, bud. murowany, nr rejestru WKZ 534/918/d/92, decyzja z dnia
17 wrzesnia 1992 r.

4. W granicach planu znajduja si¢ nastgpujace obiekty wpisane do wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow:

1) w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Suwatk:

a) budynek mieszkalny, murowany, ul. T. Kos$ciuszki nr 99;

b) budynek biurowy, murowany, ul. T. Kosciuszki 99A (Gen. W. Sikorskiego 2).
2) poza strefa ochrony konserwatorskiej:

a) budynek mieszkalny, drewniany, ul. G. Narutowicza nr 19;

b) budynek mieszkalny, drewniany, ul. G. Narutowicza nr 39.
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§ 14. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, po uchwaleniu planu podlegaja ochronie
konserwatorskiej na podstawie art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz 1568 z pdZniejszymi zmianami).

§ 15. Prace prowadzone na terenie strefy ochrony konserwatorskiej oraz przy obiektach
wpisanych do rejestru zabytkow wymagaja zgody wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na
podstawie art. 36 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw 1 opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162, poz 1568 z p6zniejszymi zmianami).

§ 16. Ustala si¢ wytyczne konserwatorskie dla obiektow zabytkowych 1 obszarow
chronionych:

1) wszelkie prace budowlane - remonty, przebudowy, czy ewentualne wyburzenia - przy
obiektach 1 na terenach objetych strefa ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
miasta Suwaltk, moga by¢ prowadzone tylko za zgoda wojewoddzkiego konserwatora
zabytkow;

2) wszystkie obiekty zabytkowe bedace w granicach opracowania nalezy podda¢ rewaloryzacji
polaczonej z adaptacja do nowych funkcji 1 potrzeb, utrzymaé¢ w odpowiednim stanie
technicznym i zachowac¢ ich zabytkowy charakter;

3) wtérna zabudowa zabytkowego obszaru powinna ulec znacznemu przeksztalceniu, tacznie
z likwidacja poszczegdlnych elementéw degradujacych krajobraz kulturowy;

4) projektowana w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej nowa zabudowa powinna mie¢
wspoélczesng forme architektoniczng, nawiazujaca do elementow historycznych poprzez
zastosowanie m.in.: kata nachylenia dachu, uktadu potaci, wysokosci kalenicy budynkéw
nie wyzszej niz istniejace budynki zabytkowe, kolorystyki oraz detalu;

5) projekty budowlane dla obiektow zabytkowych oraz obiektéw w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej, powinny by¢ sporzadzane na podstawie wytycznych konserwatorskich,
zgodnie z wymogami art. 27 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zniejszymi zmianami);

6) dla przestrzeni publicznych potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej nalezy
sporzadzi¢ projekty drog, zieleni oraz matej architektury.

§ 17. Nalezy utrzymaé pierwotny charakter i skalg powstalej w okresie migdzywojennym
zabudowy ulicy G. Narutowicza; w odniesieniu do budynkéw drewnianych o nr 19 i 39 wpisanych
do wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow zaleca sig ich prawidlowa rewaloryzacje; budynki
te nalezy uzna¢ za wzorzec w przypadku tworzenia nowej zabudowy.

§ 18. Obiekty w granicach planu, wpisane do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, po
zajeciu przez konserwatora zabytkdw stanowiska w sprawie proponowanych rozwiazan
projektowych, moga podlega¢ przeksztalceniom architektonicznym, w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbidrki tych obiektéw w uzgodnieniu z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow.

Rozdzial 4
USTALENIA DOTYCZACE OBStUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna planowanych terenéw budowlanych realizowa¢ w oparciu
o0 istniejace stacje transformatorowe zlokalizowane na terenach oznaczonych na rysunku
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planu symbolem 28 E i1 29 E oraz projektowana stacj¢ transformatorowa zlokalizowana na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 16UC;

2) na obszarze 16UC przewiduje si¢ budowe stacji transformatorowej wkomponowanej
w projektowany obiekt budowlany lub wolno stojacej; doktadne usytuowanie stacji nalezy
okresli¢ na etapie projektu technicznego;

3) projektowana stacj¢ transformatorowa zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci
elektroenergetycznej $redniego napigcia;

4) wszystkie obiekty musza by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania;

5) poszczegoélne obiekty zasili¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
administratora sieci;

6) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowaé¢ do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé zgodnie z warunkami
administratora sieci;

7) projektowane oswietlenie uliczne realizowaé jako wydzielona sie¢ kablowa zintegrowang z
istniejacym miejskim systemem o$wietleniowym przede wszystkim w zakresie
zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnos$ci panstwa;

8) wszystkie nowe linie elektroenergetyczne realizowac jako kablowe;
9) projektowane sieci elektroenergetyczne realizowaé zgodnie z ideogramem branzowym.
§ 20. Ustala sig nastgpujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:
1) obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwiaza¢ w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci
telefoniczne;
2) sieci telefoniczne realizowac jako linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) przylacza do poszczegdlnych budynkow wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci;

4) urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé zgodnie z warunkami
administratora sieci;

5) zakazuje si¢ budowy wolno stojacych wiez 1 masztow telefonii komorkowe;j,
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych.

§ 21. Ustala sig nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodeg:
1) pobor wody dla potrzeb socjalno-bytowych i przeciwpozarowych nalezy realizowac
z miejskich sieci wodociagowych;

2) do budowy przewodow rozdzielczych nalezy rezerwowac pasy terenu w obregbie linii
rozgraniczajacych ciagdw komunikacyjnych;

3) w ulicach lokalnych i dojazdowych sie¢ wodociagowa wyposazy¢ w hydranty uliczne
spetniajace wymagania wedlug przepisow szczegdlnych;

4) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb obiektow nalezy realizowaé¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci miejskiej;
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5)

projektowana sie¢ lokalna realizowaé w oparciu o ideogram branzowy.

§ 22. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji sanitarne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

odprowadzenie $ciekdw sanitarnych z projektowanej i istniejacej zabudowy planuje sig
wytacznie do istniejacej kanalizacji miejskiej;

kanaty sanitarne jak rowniez przytacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej
szczelnosc;

kanaty sanitarne nalezy uktada¢ w liniach rozgraniczajacych ciagow komunikacyjnych;

na obszarach 20U i 22MNU zakazuje si¢ zabudowy terenu w odlegtosci 3,0 m od osi rury
istniejacej kanalizacji sanitarnej @ 1200 mm, tworzac pas wylaczony spod zabudowy
szerokosci 6,0 m;

przyltacza poszczeg6lnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci miejskich;

projektowang sie¢ lokalna realizowaé w oparciu o ideogram branzowy.

§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji deszczowe;:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

z drog 1 placow utwardzonych wody opadowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji
deszczowej;

przed wprowadzeniem $ciekow do odbiornika, rzeki Czarnej Hanczy nalezy je oczyscic;
kanatly deszczowe nalezy usytuowac w liniach rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne;

kanatly 1 przylacza musza by¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelnos$¢, a tym
samym uniemozliwienie oddziatywania na wody gruntowe;

jako$¢ odprowadzanych $ciekow do odbiornika musi odpowiada¢ wymogom przepiséw
szczegblnych;

przyltacza poszczeg6lnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci miejskich;

projektowang sie¢ lokalna realizowaé zgodnie z ideogramem branzowym.

§ 24. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1)

2)

3)

jako rozwiazanie podstawowe dla terenow zabudowy ustugowej U przyjmuje sig
zaopatrzenie w ciepto wszystkich budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej; dopuszcza sig
zaopatrzenie z indywidualnych zrdodet ciepta, nie emitujacych zanieczyszczen (np. energia
elektryczna, stoneczna);

dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego sposobu ogrzewania obiektow 1 przygotowania
cieptej wody uzytkowej w oparciu o indywidualne zrodta ciepta i lokalne systemy
grzewcze;

zaopatrzenie w ciepto nowych budynkéw na terenach MN i MN/U nalezy realizowac
z miejskiej sieci cieplowniczej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zrodet ciepta,
spetniajacych wymagania przepiséw szczegolnych w zakresie emisji zanieczyszczen do
powietrza; zaleca si¢ stosowanie zrodet ciepta nie emitujacych zanieczyszczen
(energia elektryczna, stoneczna) lub gazem;
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4)
5)
6)

7)

8)

zakazuje si¢ instalowania naziemnych zbiornikdw z gazem, poza terenami stacji paliw;
po doprowadzeniu do miasta gazu ziemnego dopuszcza si¢ realizacj¢ kottowni gazowych;

zaopatrzenie w ciepto terenéw budowlanych wskazanych do zasilania przewiduje sig
z miejskiej sieci cieplnej z kierunkow wskazanych na ideogramie uzbrojenia;

zakazuje si¢ zabudowy sieci cieplnych oraz terendw w odlegtosci do 2,0 m od krawedzi
sieci preizolowanej lub kanatu cieptowniczego;

przytacza poszczegdlnych obiektéw nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci.

§ 25. Ustala sig nastgpujace zasady w zakresie realizacji zaopatrzenia w gaz:

1)

2)

3)

4)

zaopatrzenie w gaz poszczegolnych budynkoéw przewiduje si¢ docelowo z miejskiego
systemu sieci gazowej po doprowadzeniu gazu ziemnego do miasta Suwatki;

w ciagach projektowanych ulic, w chodnikach lub pasie zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwe
terenu pod lokalizacje przysztych gazociagow z uwzglednieniem wymogoéw zawartych
w przepisach szczegolnych;

przytacza poszczeg6lnych obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi,
wydanymi przez administratora sieci;

projektowana sie¢ lokalng przedstawiono na ideogramie branzowym.

§ 26. Ustala sig nastgpujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1)

2)

3)

wymog sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpaddéw, stosownie do ich
charakteru w kompostowni miejskiej na warunkach okreslonych przez gming i w przepisach
szczegollnych;

dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywna zbiorke
odpadow obstugujacych zespot dziatek budowlanych;

na dziatkach budowlanych lub w obiektach nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki
stuzace do czasowego gromadzenia odpaddéw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji.

§ 27. Ustala si¢ ogolne zasady dotyczace systemu zaopatrzenia w media:

1)
2)

3)

4)

S)

6)

sieci infrastruktury technicznej s inwestycjami celu publicznego;

system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy 1 ewentualnej
przebudowy istniejacych sieci;

budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez
administratorow sieci;

przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

proponowane trasy uzbrojenia przedstawione na ideogramie uzbrojenia nalezy traktowac
jako orientacyjne i moga one ulec zmianie na etapie projektow budowlanych, w zaleznosci
od indywidualnych warunkéw technicznych inwestorow;

dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacj¢ istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
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techniczno-uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych
przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowg innych sieci i urzadzen technicznych nie wymienionych w tekscie
uchwaty w oparciu o obowiazujace przepisy szczegdlne bez koniecznosci wprowadzania
zmian w planie;

8) zakazuje si¢ zabudowy terendéw przeznaczonych pod lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej;

9) przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych Ilub dzialek objgtych planem
przewidzie¢ dostgpnos¢ do infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 5
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 28. 1. Ustala sig¢ lini¢ rozgraniczajaca wyznaczajaca pas drogi publicznej klasy ,,G” - gtéwna
(istniejacy ciag ulicy ulicy Gen. Z. Podhorskiego), w ciagu drogi krajowej nr 8§ Warszawa —
Biatystok — Suwatki — Budzisko - Granica Panstwa, o szeroko$ciach w obrgbie granic opracowania
27,00+70,00 m, o powierzchni ok. 1,54 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD, nalezy zrealizowac:

1) dwie jezdnie o szeroko$ci minimum 2x7,00 m;
2) pas rozdziatu o szerokosci 4,0-7,0 m;

3) obustronne chodniki o szeroko$ci minimum 3,0 m i $ciezki rowerowe o szerokosci
minimum 1,5 m, oddzielone od jezdni pasem zieleni;

4) zielen izolacyjna po obu stronach ulicy;
5) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 1KD klasy ,,G” ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) skrzyzowanie z ulicami Bulwarowa - 2KD i Gen. K. Putaskiego - 5KD jako skanalizowane
z wyspa centralng typu "Srednie Rondo";

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obiektow budowlanych w odleglosci nie mniejszej niz
15,00 m od linii rozgraniczajacych ulicy, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace ul. Bulwarowej w ukladzie przestrzennym docelowo
jako dwu jezdniowe] wyznaczajace pas drogi publicznej klasy “G” — Glownej] w ciagu drogi
wojewodzkiej nr 652, o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 40,00+45,00 m, o powierzchni
ok. 1,86 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:

1) dwie jezdnie o szeroko$ci minimum 2 x 7,00 m;
2) pas rozdziatlu o szerokosci 5,00 m;

3) obustronne chodniki szerokosci 1,50 m i $ciezki rowerowe szerokosci 1,50 m oddzielone od
jezdni pasem zieleni szerokos$ci 3,00 m;

4) obiekty 1 urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 2KD klasy ,,G” ustala si¢ nastgpujace parametry:
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1) droga klasy G powinna mie¢ powiazania z drogami nie nizszej klasy niz ,,L” (wyjatkowo
klasy ,,D”), a odstgpy migdzy skrzyzowaniami nie mniejsze niz 300 m; dopuszcza si¢
wyjatkowo odstgpy migdzy skrzyzowaniami nie mniejsze niz 100 m, przy czym nalezy
ograniczy¢ liczbg 1 czgstos¢ zjazdow przez zapewnienie dojazdu z innych ulic nizszych klas,
szczegoblnie do terendw przeznaczonych pod nowa zabudowg;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych w odleglosci nie mniejszej niz
10,00 m od linii rozgraniczajacych ulicy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) budynki przeznaczone na staly pobyt ludzi nalezy posadawia¢ poza strefa ucigzliwosci
komunikacyjnych w odlegtosci od zewngtrznej krawedzi jezdni odpowiednio:

a) nie mniejszej niz 30,00 m dla budynkow jednokondygnacyjnych,
b) nie mniejszej niz 40,00 m dla budynkoéw wielokondygnacyjnych;

4) odlegtosci, o ktérych mowa w punkcie 3 moga ulec zmianie po opracowaniu oceny wptywu
drogi na §rodowisko;

5) skrzyzowanie z ulicami Gen. K. Pufaskiego - 5KD i Gen Z. Podhorskiego - 1KD, jako
skanalizowane z wyspa centralng typu "Srednie Rondo";

6) skrzyzowania z ulicami bocznymi: skrzyzowanie z ulica M. Reja projektuje si¢ jako
skanalizowane typu ,,Srednie Rondo” i pozostawia bez zmian, skrzyzowanie z ulicami
Zacisze - 10KD i tzw. ,,Stara Bulwarowa" - 9KD jako zwykle.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ul. Gen. W. Sikorskiego w ciagu drogi gminnej
nr 101262 B wyznaczajace pas drogi publicznej klasy “Z” — zbiorcza, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych w obrgbie granic opracowania 21,00-24,00 m, o powierzchni ok. 0,58 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig o szerokosci 7,00+14,00 m;
2) Sciezke rowerowa o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,00 m;
3) obustronne chodniki o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,50 m;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 3KD klasy ,,G” ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) droga klasy ,,Z” powinna mie¢ powiazania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;
3) skrzyzowania z ulicami bocznymi: skrzyzowanie z ulicami Bulwarowa — E. Plater jako

skanalizowane typu ,,Male Rondo”, skrzyzowanie z ulica T. Ko$ciuszki jako skrzyzowanie
z sygnalizacja $wietlna.

§ 31. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace ul. T. Kosciuszki wyznaczajace pas drogi publicznej
klasy “Z” — zbiorcza, w ciagu drogi wojewodzkiej nr 655, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania 25,00-90,00 m, o powierzchni ok. 1,27 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 4KD nalezy realizowa¢ docelowo:
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1) jezdnig o szerokosci 13,00 m;
2) S$ciezki rowerowe o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,00 m;
3) obustronne chodniki o szerokosci nie mniejszej niz 1,50 m;

3. Dla ulicy 4KD klasy ,,Z” ustala si¢ nast¢pujace parametry:

1) droga klasy ,,Z” powinna mie¢ powiazania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;

3) budynki przeznaczone na staly pobyt ludzi nalezy posadawia¢ poza strefa ucigzliwosci
komunikacyjnych;

4) skrzyzowania z ulicami Gen. K. Pulaskiego - 5KD, M. Reja - 6KD, Szpitalng - 7KD, G.
Narutowicza - 8KD, projektuje sig jako skanalizowane typu ,,Srednie Rondo”;

5) skrzyzowanie z ulica St. Zeromskiego projektuje si¢ jako zwykte.

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ul. Gen. K. Putaskiego wyznaczajace pas drogi
publicznej klasy “L” — lokalna, w ciagu drogi gminnej nr 101405 B, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych w obrgbie granic opracowania 19,00+20,00 m, o powierzchni ok. 0,4 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy SKD nalezy zrealizowa¢ docelowo:

1) jezdnig o szerokosci 8,00 m;

2) S$ciezki rowerowe o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,00 m;

3) obustronne chodniki o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,50 m;

4) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 5KD klasy ,,L” ustala si¢ nast¢pujace parametry:

1) droga klasy ,,L” powinna mie¢ powiazania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych w odlegtosci nie mniejszej niz
5,00 m od linii rozgraniczajacych ulicy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) skrzyzowania z ulicami bocznymi: projektuje si¢ skrzyzowanie z ulicami T. KoS$ciuszki -
4KD, M. Reja - 6KD, Szpitalng - 7KD, G. Narutowicza - 8KD jako skanalizowane typu
,Srednie Rondo”, projektuje si¢ skrzyzowanie z ulica oznaczona na rysunku planu
symbolem 11KD jako zwykte.

§ 33. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace ul. M. Reja wyznaczajace pas drogi publicznej klasy
“Z” — zbiorcza, w ciagu drogi wojewodzkiej nr 655, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych w
obrgbie granic opracowania 15,00 m, o powierzchni ok. 0,21 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 6KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 6KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:

1) jezdnig o szerokosci 7,00 m;

2) S$ciezki rowerowe o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,00 m;
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3)
4)
5)

1)

2)
3)

obustronne chodniki o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,50 m;
obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 6KD klasy ,,Z” ustala si¢ nast¢pujace parametry:

droga klasy ,,Z” powinna mie¢ powiazania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami
wynikajacymi z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;

skrzyzowania z ulicami bocznymi: projektuje si¢ skrzyzowanie z ulicami T. KoS$ciuszki -
4KD, Gen. K. Pufaskiego - 5KD, Sgzpitalng - 7KD, G. Narutowicza - 8KD jako
skanalizowane typu ,,Srednie Rondo”, skrzyzowanie z ulica Bulwarowa jako skanalizowane
typu ,,Srednie Rondo”.

§ 34. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace ul. Szpitalnej wyznaczajace pas drogi publicznej klasy

5CD,, _

dojazdowa, w ciagu drogi powiatowej nr 1134 B, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych

w obrebie granic opracowania 12,00 m, o powierzchni ok. 0,11 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 7KD.

1))
2)
3)
4)

1)

2)

2. W granicach pasa drogowego ulicy 7KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:

jezdnig o szerokos$ci minimum 6,00 m;

chodniki szerokosci nie mniejszej niz 2,00 m;

obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 7KD klasy ,,D” ustala si¢ nastgpujace parametry:

nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych w odleglosci nie mniejszej niz
5,00 m od linii rozgraniczajacych ulicy, zgodnie z rysunkiem planu;

skrzyzowania z ulicami bocznymi: projektuje si¢ skrzyzowanie z ulicami T. KoS$ciuszki -
4KD, Gen. K. Pulaskiego - 5KD, M. Reja - 6KD, G. Narutowicza - 8KD jako
skanalizowane typu ,,Srednie Rondo”, projektuje si¢ skrzyzowanie z ulica tzw. "Stara
Bulwarowa" - 9KD jako zwykle.

§ 35. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace ul. G. Narutowicza wyznaczajace pas drogi publicznej
klasy “D” — dojazdowa, w ciagu drogi powiatowej nr 2461 B, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 9,00 m, o powierzchni ok. 0,40 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem

8KD.

1
2)
3)
4)
5)

2. W granicach pasa drogowego ulicy 8KD nalezy zrealizowac¢ docelowo:

jezdnig o szerokos$ci 5,50 m;

dwukierunkowa $ciezke rowerowa wydzielona z jezdni o szerokosci 2,50 m;
obustronne chodniki o szerokosci 1,75 m;

obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 8KD klasy ,,D” ustala si¢ nastgpujace parametry:
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1)

2)

nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych w odlegto$ci nie mniejszej niz
5,00 m od linii rozgraniczajacych ulicy;

skrzyzowania z ulicami bocznymi: projektuje si¢ skrzyzowanie z ulicami T. Ko$ciuszki -
4KD, Gen. K. Pufaskiego - 5KD, M. Reja - 6KD, Szpitalng - 7KD jako skanalizowane typu
»Srednie Rondo”, skrzyzowanie z ulica Gen. Z. Podhorskiego - 1KD jako zwykle.

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ul. tzw. ,,Starej Bulwarowej", wyznaczajace pas drogi
publicznej klasy “D” — dojazdowa, w ciagu drogi gminnej nr 101401 B, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 9,00 m, o powierzchni ok. 0,10 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem

9KD.

1)
2)
3)
4)

1y
2)

2. W granicach pasa drogowego ulicy 9KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:

jezdnig szerokosci 6,00 m;

chodniki o szerokosci 2,00 m;

obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
uzbrojenie techniczne.

3. Dlaulicy 9KD klasy ,,D” ustala si¢ nastgpujace parametry:

nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;

skrzyzowania z ulicami Bulwarowa - 2KD 1 Szpitalna - 7KD projektuje si¢ jako zwykle.

§ 37. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ul. Zacisze wyznaczajace pas drogi publicznej klasy

C‘D”

dojazdowa, w ciagu drogi powiatowej nr 2426 B o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych

w obregbie granic opracowania 10,00 m, o powierzchni ok. 0,07 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 10KD.

1)
2)
3)
4)

1)
2)

2. W granicach pasa drogowego ulicy 10KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:

jezdnig o szeroko$ci minimum 6,00 m;

chodniki szerokos$ci nie mniejszej niz 2,00 m;

obiekty i urzadzenia malej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulicy 10KD klasy ,,L.” ustala si¢ nastgpujace parametry:

nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;

skrzyzowanie z ulica Bulwarowa - 2KD projektuje si¢ jako zwykle.

§ 38. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace projektowanej ulicy bez nazwy, wyznaczajace pas
drogi publicznej klasy “D” — dojazdowa, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,00+45,00 m,
o powierzchni ok. 0,39 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KD.

1y

2. W granicach pasa drogowego ulicy 11KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:

jezdnig o szerokosci 5,00+6,00 m;

2) obustronne chodniki o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,00 m;

3) plac manewrowy o wymiarach 25,00 x 25,00 m;

4) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych;
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5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.

3. Dlaulicy 11KD klasy ,,D” ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektoéw budowlanych w odlegtosci nie mniejszej niz
5,00 m od linii rozgraniczajacych ulicy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) projektuje si¢ skrzyzowanie z ulica Gen. K. Putaskiego SKD jako zwykte.

§ 39. Parametry techniczne ulic takie jak szerokosci: jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych,
pasow rozdzialu sq podane jako przykltadowe i moga by¢ na etapie projektow budowlanych
korygowane zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 40. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace publiczego ciagu pieszo-rowerowego o szerokos$ci
w liniach rozgraniczajacych 5,00 m, o powierzchni ok. 0,09 ha, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 12CP.

2. W granicach ciagu 12CP nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) ciag pieszo-rowerowy o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m;
2) uzbrojenie techniczne.

§ 41. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas publicznego ciagu pieszo -
rowerowego w liniach rozgraniczajacych ustalonych na rysunku planu, o powierzchni tacznej ok.
0,07 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem 13CP.

2. W granicach pasa ciagu pieszo-rowerowego 13CP, nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) ciag pieszo-rowerowy o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m;
2) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
3) uzbrojenie techniczne;
4) pasy zieleni izolacyjnej od terenow sasiednich.
§ 42. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren ustug zlokalizowanych w budynku

zabytkowego szpitala, o powierzchni 1,16 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 14U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w konturze 14U ustala si¢ funkcje ustugowa:
gastronomiczna, hotelowa i handlowa.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ mozliwos¢ funkcjonowania
ustug o charakterze komplementarnym w stosunku do funkcji podstawowych wzbogacajacych
ofertg ustugowa o branze nie kolidujace z wymienionymi ustgpie 2.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow sezonowych zwiazanych z dziatalno$cia
gastronomiczng i handlowa.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) dojazd do nieruchomosci od ulic Gen. W. Sikorskiego, T. Ko$ciuszki 1 Zacisze;

3) dla zespolu budynkow zabytkowego szpitala obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 111
niniejszej uchwaty;
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4) powierzchnia zabudowy wszystkich obiektéw kubaturowych w granicach obszaru 14U do
35% powierzchni terenu;

5) minimum 30 % powierzchni terenu nalezy zagospodarowac zielenia niska 1 wysoka;

6) zakazuje si¢ usuwania istniejacej zieleni wysokiej poza cigciami uzasadnionymi wzgledami
sanitarnymi;

7) zakazuje si¢ tworzenia wszelkiego typu skladowisk 1 magazynow oraz prowadzenia
dziatalnosci uciazliwej dla otoczenia.

6. Nakazuje si¢ przeksztalcenia budynkoéw nie objetych ochrona konserwatorska
zlokalizowanych w granicach obszaru 14U z dostosowaniem ich do wartosci krajobrazu
kulturowego, na nastgpujacych zasadach:

1) przebudowg budynkow wspotczesnych nalezy projektowaé w nawiazaniu do elementéw
historycznych (dotyczy to w szczego6lnosci: kata nachylenia dachu, uktadu potaci,
kolorystyki oraz detalu) lub na zasadzie kontrastu architektonicznego, z zastosowaniem
nowoczesnych form o wysokim standardzie estetycznym i technologicznym;

2) przeksztatcenia budynkow wspolczesnych nie moga ogranicza¢ widocznosci na budynek
tzw. "starego szpitala", objety ochrona konserwatorska.

7. Dla przedmiotowego terenu nalezy przyja¢ ilos¢ miejsc parkingowych wedlug
wskaznikow okreslonych w § 8.

8. Realizacja reklam, szyldéw i tablic informacyjnych na przedmiotowym terenie powinna
odbywac si¢ na zasadach okreslonych w § 12 niniejszej uchwatly.

§ 43. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej oraz
ustug, o powierzchni 0,65 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 15SMW/U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 1SMW/U projektuje sig
zespot zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem ustug w parterze budynku.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy
ustugowej, w szczeg6lnosci ustug hotelowych i gastronomicznych.

4. Do czasu realizacji zalozen planu adaptuje sig, za wyjatkiem obiektow wskazanych na
rysunku planu do rozbiorki, istniejace budynki mieszkalne jednorodzinne, dopuszcza si¢ ich
remonty 1 przebudowy w celu poprawienia estetyki i warto$ci uzytkowych, z mozliwoscia ich
rozbudowy 1 nadbudowy do wielkosci nie przekraczajacej 50% ich obecnej powierzchni
1 kubatury.

5. Dopuszcza si¢ rozbudoweg i1 adaptacje budykéw na cele zwiazane z prowadzona
dziatalnos$cia gospodarcza.

6. Zakazuje si¢ rozbudowy istniejacych i budowy nowych wolno stojacych obiektow
gospodarczych i garazowych.

7. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: °, w nawiazaniu do
obiektu ,.,tzw. "starego szpitala", objgtego ochrona konserwatorska;

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy wszystkich obiektow kubaturowych w granicach obszaru 15SMW/U
do 35 % powierzchni terenu;
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3) minimum 25 % powierzchni terenu nalezy zagospodarowac zielenia niska i1 wysoka;
4) dojazd z ulicy Zacisze - 10KD;

5) projektowana nowa zabudowa forma i zastosowanymi detalami architektonicznymi
powinna nawiazywac do obiektu tzw. "starego szpitala", obj¢tego ochrona konserwatorska;

6) elewacje od strony ulic: Gen. W. Sikorskiego i Bulwarowej nalezy traktowaé jako
uprzywilejowane;

7) wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na 2 kondygnacje nadziemne i poddasze, dopuszcza si¢
wykonanie poddasza jako kondygnacji uzytkowej, lecz nie wyzej niz obiekty zabytkowe;

8) dopuszcza sie dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 35°, w nawigzaniu do
obiektu ,,tzw. "starego szpitala", objetego ochrona konserwatorska;

9) nalezy stosowa¢ pokrycia z blachy ptaskiej miedzianej lub innych materiatlow
pokryciowych w kolorach utlenionej miedzi, stonowanej zieleni, grafitu lub szarosci,
z zakazem stosowania pokry¢ ocynkowanych, niepowlekanych;

10) nalezy zapewni¢ urzadzenia shuzace utrzymaniu porzadku.

8. Dla przedmiotowego terenu nalezy przyja¢ ilo§¢ miejsc parkingowych wedlug
wskaznikow okreslonych w § 8.

9. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w obszarze 15 MW/U powinna by¢ organizowana
1 realizowana w oparciu o projekt zagospodarowania calego obszaru w granicach linii
rozgraniczajacych.

10. Dla przedmiotowego terenu obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale III niniejszej
uchwaty.

11. Realizacja reklam, szyldoéw i tablic informacyjnych na przedmiotowym terenie powinna
odbywac si¢ na zasadach okre§lonych w §12 niniejszej uchwaty.

§ 44. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowo-handlowe;,
w tym obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’, o powierzchni
ok. 2,70 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 16UC.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 16UC ustala si¢ funkcje
handlowo-ustugowa.

3. Przewiduje si¢ budowe jednego obiektu handlowego wielkopowierzchniowego z galeria
handlowo-ustugowa o tacznej powierzchni sprzedazowej do 7000 m” w tym dopuszcza sig
lokalizacje jednego lokalu handlowego o powierzchni sprzedazowej do 5000 m?, pozostate lokale
handlowe nalezy projektowa¢ w formie galerii handlowo-ustugowej, pod warunkiem, iz facznie
powierzchnia sprzedazowa tych lokali nie moze przekroczy¢ 2000 m?, a planowana inwestycja jest
zgodna z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Suwalk oraz pod warunkiem przebudowy istniejacego ukladu komunikacyjnego
w granicach obszaréw 4KD i1 9KD, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe sa:
1) budowa nowych budynkoéw mieszkalnych;
2) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej przy ul. Zacisze;

3) przebudowa i rozbudowa istniejacych obiektow w celu poprawienia ich estetyki i wartosci
uzytkowych, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych;
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4) prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej nieuciazliwe;;

5)

rozbudowa 1 adaptacja budynkow na cele zwiazane z prowadzona dziatalnos$cia
gospodarcza.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy

dla obszaru istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami potozonej przy

ul. Zacisze:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) taczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektow kubaturowych dla dziatek o funkcji
mieszkaniowej do 30 % powierzchni nieruchomosci, dla dziatek o funkcji mieszkalno-
ustugowej do 50 % powierzchni nieruchomosci;

3) powierzchnia biologicznie czynna dla dziatek o funkcji mieszkaniowej minimum 50 %
powierzchni nieruchomosci, dla dzialek o funkcji mieszkalno-ustugowej minimum 25 %
powierzchni nieruchomosci;

4) powierzchnig biologicznie czynna zagospodarowac zielenia urzadzona niska i wysoka;

5) zapewni¢ urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

6) wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na minimum 2 kondygnacje, maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne;

7) w przypadku budynkéw nowych lub podlegajacych rozbudowie dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia 33°+45° i pokryciu z blachy ptaskiej miedzianej lub
innych materiatow pokryciowych w kolorach utlenionej miedzi, stonowanej zieleni, grafitu
lub szarosci, zakazuje si¢ stosowania pokry¢ ocynkowanych, niepowlekanych;

8) usytuowanie kalenicy glownej rownolegle do osi przylegtych drog;

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu dla nowej

zabudowy zespotu handlowo-ustugowego:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)

8)
9)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego do 50% powierzchni dziatek inwestora;
minimum 15 % powierzchni terenu nalezy zagospodarowac zielenia niska 1 wysoka;

dojazdy od przylegajacych do terenu ulic: T. Ko$ciuszki, Bulwarowej, tzw. ,,Starej
Bulwarowe;j” i Zacisze;

pierzeje ulic T. Kosciuszki i Bulwarowej traktowac¢ jako uprzywilejowane;
ustala si¢ wysoko$¢ nowych budynkow od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych;

architektura obiektu wspoélczesna z elementami korespondujacymi z kompozycja
zabytkowego obiektu tzw. "starego szpitala", obj¢tego ochrona konserwatorska.

stosowac¢ zrytmizowane otwory okienne o ujednoliconych gabarytach;

projektowany  obiekt powinien charakteryzowa¢ si¢  wysokimi  standartami
architektonicznymi i uzytkowymi;

10) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach uprzywilejowanych oktadzin z blach trapezowych;
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11) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe w iloSci wynikajacej z potrzeb uzytkownikéw, lecz
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 20 m* powierzchni sprzedazowej; dopuszcza sie
miejsca postojowe czgsciowo wbudowane w kubature budynku ustugowego;

12) nalezy chroni¢ przed zabudowa, rowniez przez urzadzenia komunikacyjne, skarpe od
strony potudniowe;.

§ 45. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny ustug oznaczone na rysunku
planu symbolami: 17U o powierzchni ok. 0,42 ha, 18U o powierzchni ok. 0,57 ha, 20U
o powierzchni ok. 0,53 ha, 21U o powierzchni ok. 0,50 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terendw wymienionych w ustgpie
1 ustala si¢ funkcj¢ ustugowa: handlowa oraz inna wielobranzowa z zakresu ustug dla ludnosci,
ktoérych uciazliwo$¢ nie wykracza poza granice nieruchomos$ci, na ktérych sa lokalizowane,
w szczegolnosci nie jest ucigzliwa dla sasiedniej funkcji mieszkaniowe;.

3. W granicach terenow 20U i1 21U dopuszcza si¢ lokale mieszkalne wbudowane w bryte
budynku o funkcji uslugowej, ktorych powierzchnia nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni
uzytkowej budynku.

4. Adaptuje sig istniejace obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m*
na obszarach 17U 1 18U, bez mozliwosci zwigkszania ich powierzchni sprzedazowych.

5. Dla obszaréw wymienionych w ustepie 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych
o powierzchniach odpowiednio:

1) dla obszaru 17U do 2000 m* powierzchni sprzedazowej;
2) dla obszaru 18U do 2000 m* powierzchni sprzedazowej;
3) dla obszaru 20U do 600 m* powierzchni sprzedazowej;
4) dla obszaru 21U do 600 m” powierzchni sprzedazowe;.

6. Do czasu realizacji zatozen planu adaptuje sig, za wyjatkiem obiektow wskazanych na
rysunku planu do rozbiorki, istniejace budynki mieszkalne jednorodzinne, dopuszcza si¢ ich
remonty w celu poprawienia estetyki i warto$ci uzytkowych oraz ich przebudowe¢ rozbudowe
i adaptacje na cele zwiazane z dziatalnoscia gospodarcza.

7. Ustala si¢ nastgpujace warunki dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni nieruchomosci;
3) minimum 15 % powierzchni terenu nalezy zagospodarowac¢ zielenia niska i wysoka;

4) dojazd od ulic dojazdowych i lokalnych z dopuszczeniem wjazdoéw dla dostaw towaréw dla
obszarow 17U 1 18U od ul. Bulwarowe;j;

5) wysoko$¢ nowych budynkow do 3 kondygnacji nadziemnych;
6) architektura wspotczesna;

7) przewidzie¢ miejsca postojowe w ilosci wynikajacej z potrzeb uzytkownikow, lecz nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 40 m”> powierzchni uzytkowej obiektu handlowo-
uslugowego.
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8. Na obszarze 20U zakazuje si¢ zabudowy terenu w odlegtosci 3,0 m od osi rury istniejacej
kanalizacji sanitarnej @ 1200 mm, tworzac pas wytaczony spod zabudowy szerokosci 6,0 m.

§ 46. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, wyznaczajace teren ustug, oznaczony na rysunku
planu symbolem 19U o powierzchni ok. 0,86 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionego w ustgpie 1
ustala si¢ funkcje ustugowa: handlowa oraz inna wielobranzowa z zakresu ustug dla ludnosci,
ktorych uciazliwo$¢ nie wykracza poza granice nieruchomos$ci, na ktérych sa lokalizowane,
w szczegdlnosci nie jest uciazliwa dla sasiedniej funkcji mieszkaniowe;.

3. Na obszarze wymienionym w ustgpie 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu handlowego
o powierzchni sprzedazowej do 1000 m’ z galeria handlowo-ustugowa o powierzchni
sprzedazowej do 1000 m*

4. Do czasu realizacji zalozen planu adaptuje sig, za wyjatkiem obiektow wskazanych na
rysunku planu do rozbiorki, istniejace budynki mieszkalne jednorodzinne, dopuszcza si¢ ich
remonty 1 przebudowy w celu poprawienia estetyki i warto$ci uzytkowych, z mozliwoscia ich
rozbudowy i nadbudowy do wielko$ci nie przekraczajacej 50 % ich obecnej powierzchni
1 kubatury.

5. Dopuszcza si¢ rozbudowe i1 adaptacje budynkéw na cele zwiazane z prowadzona
dziatalnoscia gospodarcza.

6. Zakazuje si¢ rozbudowy istniejacych i budowy nowych wolno stojacych obiektow
gospodarczych i garazowych.

7. Ustala si¢ nastgpujace warunki dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni nieruchomosci;
3) minimum 15 % powierzchni terenu nalezy zagospodarowac zielenia niska i wysoka;
4) dojazd od ulic dojazdowych i lokalnych 6KD i 5KD;
5) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych;
6) architektura wspotczesna;
7) stosowac zrytmizowane otwory okienne o ujednoliconych gabarytach;

8) przewidzie¢ miejsca postojowe w ilosci wynikajacej z potrzeb uzytkownikéw, lecz nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 40 m”> powierzchni uzytkowej obiektu handlowo-
uslugowego.

§ 47. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji uslugowych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
22MNU o powierzchni ok. 0,77 ha, 23MNU o powierzchni ok. 0,70 ha, 24MNU o powierzchni
ok. 0,27 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dla terendw wymienionych w ustgpie
1 funkcje¢ mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Dopuszcza si¢ lokale ustugowe w budynkach mieszkalnych, ktorych powierzchnia nie
moze przekroczy¢ 30 % powierzchni uzytkowej budynku.
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4. Dopuszcza si¢ budoweg nowych wolno stojacych obiektow ustlugowych o powierzchni
1 gabarytach budynkéw mieszkalnych usytuowanych w granicach poszczegolnych nieruchomosci.

5. Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych bez bezposredniego dostepu do
drogi publicznej, przez co rozumie si¢ potozenie bezposrednio przy linii rozgraniczajacej drogi
publiczne;.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) taczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektow kubaturowych do 40 % powierzchni
nieruchomosci;

3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50 % powierzchni nieruchomosci;

4) dojazd do nieruchomos$ci od ulic: Gen. K. Putaskiego i projektowanej ulicy dojazdowej
11KD;

5) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe zwiazane z dziatalno$cia ustugowa, przeznaczone dla
potrzeb uzytkownikow i klientéw w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 40 m’
powierzchni uzytkowej obiektu uslugowego, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
zlokalizowane w granicach dziatki inwestora;

6) adaptuje si¢ istniejaca zabudowg z dopuszczeniem przebudowy i1 rozbudowy na warunkach
okreslonych w ustaleniach niniejszego planu;

7) wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na minimum 2 kondygnacje nadziemne, maksymalnie
3 kondygnacje nadziemne przy zachowaniu zasady, ze ostatnia kondygnacja miesci sig¢ w
poddaszu uzytkowym;

8) bryta budynkow na planie prostokata bez silnych rozcztonkowan elewacji frontowych;
9) stosowac zrytmizowane otwory okienne o ujednoliconych gabarytach;

10) dachy dwu i wielospadowe o kacie nachylenia 33°+ 45° i pokryciu z blachy ptaskiej
miedzianej lub innych materiatow pokryciowych w kolorach utlenionej miedzi, stonowanej
zieleni, grafitu lub szaro$ci, z zakazem stosowania pokry¢ ocynkowanych, niepowlekanych;

11) usytuowanie kalenicy réwnolegle do osi przylegtej drogi.

7. Dopuszcza si¢ laczenie i podzial dziatek na zasadach okre$lonych na rysunku planu
postulowanymi liniami podziatu wewngtrznego.

8. Przy podziale terenu, nalezy zachowa¢ minimalne szerokos$ci dzialek budowlanych
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 9.

9. Zakazuje si¢ dokonywania podzialow  geodezyjnych  uniemozliwiajacych
zagospodarowanie terenu zgodnie z warunkami okre§lonymi w uchwale.

10. Na obszarze 22MNU =zakazuje si¢ zabudowy terenu w odleglosci 3,0 m od osi
istniejacego kanatu kanalizacji sanitarnej @ 1200 mm, tworzac pas wylaczony spod zabudowy
szerokosci 6,0 m.

§ 48. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, o powierzchni 2,51 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 27MN.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dla terenu wymienionego w ustgpie
1 funkcj¢ mieszkaniowa jednorodzinna.
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3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwe sa:

1) przebudowa, rozbudowa i nadbudowa obiektéw w celu poprawienia ich estetyki i wartosci
uzytkowych;

2) prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej nieuciazliwe;;

3) rozbudowa i adaptacja budykoéw na cele zwiazane z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza
oraz budowa nowych obiektéw ustugowych.

4. Dopuszcza si¢ budowe nowych wolno stojacych obiektow ustugowych o powierzchni
1 gabarytach budynkéw mieszkalnych usytuowanych w granicach poszczego6lnych nieruchomosci.

5. Dopuszcza si¢ budowe¢ nowych budynkow gospodarczo — garazowych jako niezaleznych
obiektow pod warunkiem realizacji nie wigcej niz jednego budynku na kazdej wyznaczonej
dziatce budowlanej; mozliwa jest jego realizacja na granicy z podobnym budynkiem na dzialce
sasiednie;.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy
nowej 1 podlegajacej przeksztatceniom:

1) nowa i podlegajaca przeksztalceniom zabudowa winna by¢ realizowana we wspodtczesnej
formie architektonicznej, harmonijnie nawiazujacej do skali istniejacych budynkéw na
sasiednich terenach;

2) obiekty mieszkalne i obiekty gospodarcze winny by¢ zharmonizowane pod wzgledem
architektonicznym, w szczeg6lno$ci w zakresie zachowania kata nachylenia potaci
dachowych i ich kolorystyki;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

4) taczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektow kubaturowych dla dziatek o funkcji
mieszkaniowej do 30 % powierzchni nieruchomosci, dla dziatek o funkcji mieszkalno-
ustugowej do 40 % powierzchni nieruchomosci;

5) powierzchnia biologicznie czynna dla dziatek o funkcji mieszkaniowej minimum 50 %
powierzchni nieruchomosci, dla dzialek o funkcji mieszkalno-ustugowej minimum 25 %
powierzchni nieruchomosci;

6) powierzchnig biologicznie czynna zagospodarowac zielenia urzadzona niska i wysoka;
7) zapewni¢ urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy lub rozbudowy wg.
rysunku planu i tekstu odnoszacego sig do ulic;

9) dopuszcza si¢ budowe¢ budynkow blizniaczych na istniejacych dziatkach o nienormatywne;j
szerokosci;

10) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych przy zachowaniu zasady, ze druga
kondygnacja miesci si¢ w poddaszu uzytkowym,;

11) w przypadku budynkéw nowych lub podlegajacych rozbudowie dach dwu lub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci 33°- 45°;

12) pokrycie potaci z materiatow o fakturze drobnowymiarowej np. blacha dachéwkopodobna
w kolorach czerwieni lub brazow;

13) zakaz stosowania blach stalowych niepowlekanych;

14) usytuowanie kalenicy réwnolegle do osi przylegtych drog.
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7. Dopuszcza si¢ laczenie i podzial dziatek na zasadach okre§lonych na rysunku planu
postulowanymi liniami podzialu wewngtrznego.

8. Przy podziale terenu, nalezy zachowa¢ minimalne szerokosci dziatek budowlanych
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 9.

9. Zakazuje si¢ dokonywania podziatow  geodezyjnych  uniemozliwiajacych
zagospodarowanie terenu zgodnie z warunkami okre§lonymi w uchwale.

10. Nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe zwigzane z dziatalno$cia ustugowa,
przeznaczone dla potrzeb uzytkownikow i klientdow w ilosci minimum 2 stanowisk, zlokalizowane
w granicach dziatki inwestora.

11. Dla zabudowy nowej i1 podlegajacej przeksztalceniom obowiazuja ustalenia § 16
niniejszej uchwaty.

§ 49. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren istniejacej stacji paliw
o powierzchni ok. 0,13 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 25U.
2. Dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia terenu na inny rodzaj ustug, o nie wigkszej
uciazliwosci.
3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimum 5 % powierzchni terenu nalezy zagospodarowac¢ zielenia;
3) dojazd do nieruchomosci od ulicy T. Narutowicza i Gen. K. Putaskiego;

4) przewidzie¢ miejsca postojowe w ilosci wynikajacej z potrzeb uzytkownikow, w przypadku
zmiany przeznaczenia terenu w wedlug wskaznikow okreslonych w § 8.

§ 50. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren istniejacej stacji paliw
o powierzchni ok. 0,46 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 26U.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego adaptuje si¢ istniejaca na tym terenie stacje
paliw.
3. Dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia terenu na inny rodzaj ustug o nie wigkszej
uciazliwosci.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimum 5 % powierzchni terenu nalezy zagospodarowac zielenia;
3) dojazd do nieruchomosci od ulic Gen. K. Putaskiego i M. Reja;
4) przewidzie¢ miejsca postojowe w ilosci wynikajacej z potrzeb uzytkownikow, w przypadku
zmiany przeznaczenia terenu w wedtug wskaznikow okreslonych w § 8.

5. W przypadku zmiany przeznaczenia terenu warunki zabudowy i1 zagospodarowania
terenu dla obszaru 26U nalezy przyja¢ jak w § 46 dla obszaru 19U.

§ 51. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny stacji transformatorowych,
o powierzchni ok. 0,007 ha kazda, oznaczone na rysunku planu symbolami 28 E 1 29 E.
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2. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach zmiang ich lokalizacji 1 funkcji z tacznie z

wlaczeniem do terenow przylegtych.

3. W uzasadnionych przypadkach, stacje elektroenergetyczne moga by¢é réwniez

realizowane w ramach innych terenéw w granicach opracowania planu, zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu i przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 6
USTALENIA DOTYCZACE OBRONY CYWILNEJ

§ 52. Ustala si¢ nastgpujace przedsigwzigcia z zakresu obrony cywilne;j:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

w budynkach: mieszkalnych wielorodzinnych o liczbie powyzej 20 mieszkan, zamieszkania
zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob, ustugowych z zakresu uzytecznosci
publicznej 1 produkcyjnych o zatrudnieniu powyzej 15 pracownikow, przewidzie¢
mozliwo$¢ wykonania ukry¢ w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP;

na etapie opracowania projektoéw budowlanych, dokumentacje obiektow o ktorych mowa
w punkcie 1 uzgadnia¢ z Szefem Obrony Cywilnej Wojewddztwa;

na obszarze opracowania, nalezy zarezerwowac tereny pod budowe¢ awaryjnych studni
wody pitnej (przyjmujac normg¢ wynoszaca 7,5 1 na osobo-dobg);

istniejace studnie nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacja 1 przystosowa¢ do sprawnego
uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;

stacje transformatorowe dostosowac¢ do systemu wygaszania o$wietlenia zewngtrznego;

uwzgledni¢ system alarmowania mieszkancOw poprzez syreny alarmowe o promieniu
styszalnosci do 600 m;

uktad projektowanych oraz modernizowanych drég i ulic powinien spetnia¢ nastgpujace
warunki:

a) odpowiednia szerokos$¢ uniemozliwiajaca ewentualne zagruzowanie;

b) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajace sprawna ewakuacj¢ ludnosci w okresie

zagrozenia,

¢) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdéw z niebezpiecznymi Srodkami

chemicznymi.

Rozdzial 7
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

§ 53. Ustala si¢ nastgpujace przedsiewzigcia z zakresu ochrony przeciwpozarowej:

1)

2)

zabudowg nalezy realizowaé zgodnie z przepisami szczegdlnymi z uwzglednieniem
zapewnienia wlasciwej ochrony przeciwpozarowej i1 zabezpieczenia przeciwpozarowego
budynkow;

nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe;

3) projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostegp dla jednostek ratowniczo-
gasniczych strazy pozarne;.
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Rozdzial 8
USTALENIA KONCOWE

§ 54. Ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa stanowiaca podstawe ustalenia jednorazowe;j
oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci dla terenéw komuniakcji publicznej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD, 7KD, 8KD, 9KD,
10KD, 11KD, 12Cp 1 13CP w wysokosci 5 % (stownie pig¢ procent), dla pozostatych terenow
w granicach planu w wysokos$ci 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 55. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Gen. Z. Podhorskiego,
Gen. K. Putaskiego, Nowomiejska, Swierkowa, Modrzewiowa i Grabowa w Suwatkach,
uchwalonego Uchwata Nr XLVIII/541/06 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 24 maja 2006 r.,
opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego Nr 178 z dnia 1 lipca 2006 r.
poz. 1659.

§ 56. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 57. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Suwalkach:
Wiodzimierz; Marczewski
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Zalacznik Nr 2
do uchwaty Nr XLI/376/09
Rady Miejskiej w Suwatkach

Lista nieuwzglednionych uwag

z dnia 25 listopada 2009 r.

whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Bulwarowa, Sikorskiego, Kos$ciuszki, Narutowicza

i Podhorskiego w Suwatkach

Nazwisko i imig, Ustalenia
Data nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu
L wolvwu organizacyjnej i Treéé uwagi nieruchomosci dla Uwagi
P Pty adres & ktorej dotyczy nieruchomosci g
uwag . .
zglaszajacego uwaga ktorej dotyczy
uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6 7
s [ionas [T e e o~
s Krzysztof wej jecnorodzinne] S Jq ustugows Dz. nr 10419/2 11KD
dopuszczeniem mieszkan w poddaszu, w celu umozliwienia 13CP
realizacji inwestycji zwigzanej z ustugami SPA.
Prosba o zmiang przeznaczenia dzialek w obszarze 23MNU z funkcji 210
2009-06- . . . i S . : Dz. nr
Jabtonska Jolanta | mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami na funkcjg ustugowa z 23MNU
2. |18 . . . xS 10394
dopuszczeniem mieszkan w poddaszu, w celu umozliwienia 24MNU
R L . . 10417
realizacji inwestycji zwigzanej z ustugami SPA. 11KD
Whnosi o zaprojektowanie mozliwie najwigkszego obszaru
2009-06- | Augustaitys przeznaczonego pod zabudowg i przesuniecie l}ljlll zabudowy w Dz nr
3 13 Halina kle{unk}x dziatki o numerze 22091/2. Zgrzgca, iz przeznaczony w 22092/1 18U
’ projekcie planu pod zabudowg teren dziatki o numerze 22092/1, jest
zbyt maly, przez co zmniejszona jest jej uzyteczno$é¢ jako dziatki
ustugowej.
Nie zgadzaja si¢ na przeznaczenie do likwidacji obiektow
zlokalizowanych na dziatce o numerze 10056/12, jako argument
podnosza fakt nabycia przedmiotowych dziatek wraz budynkami od
miasta i poniesienie duzych kosztow zwiazanych z ich remontem.
Nadmieniaja, iz w 2006 roku wystgpowali o wydanie decyzji o
2009-06- | Olszewscy Ewai | warunkach zabudowy na inwestycj¢ polegajaca na przebudowie i Dz. nr 14U
4. |19 Marek nadbudowie istniejacego budynku w celu przeksztatcenia go na 10056/12 3KD
atrakcyjny obiekt biurowo-handlowo-ustugowy. W tym samym roku
sktadali rowniez wniosek do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory nie zostal uwzgledniony.
W przypadku nieuwzglgdnienia uwag wniesionych do projektu
planu, domagac sig¢ beda stosownego odszkodowania.
Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr XLI1/376/09
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 25 listopada 2009 r.

Sposdb realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Bulwarowa, Sikorskiego,
Kosciuszki, Narutowicza i Podhorskiego w Suwalkach inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, 22005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413), stwierdza sig, ze na terenie objgtym planem inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy, beda realizowane zgodnie z uchwalonymi
rocznymi planami inwestycyjnymi miasta Suwatk.




