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UCHWALA NR VIII/36/2011
RADY GMINY TURAWA

z dnia 25 sierpnia 2011 r.

w sprawie w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu ustug publicznych i komercyjnych wsi Zawada gmina Turawa,
uchwalonego uchwata nr XXIX/236/2005 Rady Gminy Turawa z dnia 25.11.2005 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity - Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z pézn. zm.) w zwigzku z uchwatg Rady
Gminy Turawa Nr XXXIX/253/2010 2z dnia
15 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystgpienia
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ustug publicznych
i komercyjnych wsi Zawada gmina Turawa,
uchwalonego uchwatg nr XXIX/236/2005 Rady
Gminy Turawa z dnia 25.11.2005 r. po stwier-
dzeniu zgodnos$ci zmiany planu z ustaleniami Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Turawa (uchwata Rady
Gminy Turawa Nr XL/256/2010 z dnia 6 listopa-
da 2010 r.), uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

& 1.1. Zmiana miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla terenu ustug publicz-
nych i komercyjnych wsi Zawada gmina Turawa,
uchwalonego uchwatg nr XXIX/236/2005 Rady
Gminy Turawa z dnia 25.11.2005 r., zwana dalej
planem, obejmuje obszar przedstawiony na ry-
sunku planu w skali 1:1000, stanowigcym za-
tacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réz-
nych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskaZniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw, i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie, usta-
lonych na podstawie odrebnych przepiséw;

8) szczegdétowe =zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicz-
nej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4;

12) granice terenéw pod budowe obiektéw
handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

3. W planie nie okreéla sig:

1) zasad ochrony doébr kultury wspoétczesnej
- ze wzgledu na brak takich débr kultury;

2) granic i sposobéw zagospodarowania tere-
néw gorniczych, a takze narazonych na niebez-
pieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwa-
niem sie mas ziemnych - ze wzgledu na brak ta-
kich terenéw i obiektow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze
wzgledu na brak potrzeby takiego ustalenia;

4) granic obszar6w wymagajacych przepro-
wadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszarow;

5) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej za-
budowy i infrastruktury technicznej - ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic obszaré6w wymagajacych przeksztat-
cen lub rekultywacji —ze wzgledu na brak potrze-
by wyznaczania takich obszaréw;

7) granic terenéw rekreacyjno - wypoczynko-
wych oraz terendw stuzacych organizacji imprez
masowych — ze wzgledu na brak potrzeby wy-
znaczania takich terendéw;

8) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref
ochronnych - ze wzgledu na brak takich pomni-
kéw oraz ich stref ochronnych.
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§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale ozna-
czaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia
ograniczajgca fragment terenu, na wytacznie kté-
rym dopuszcza sig wznoszenie budynkdéw, linia ta
nie dotyczy podziemnych czes$ci obiektéw bu-
dowlanych, balkonéw, wykuszy, loggii, gzym-
so6w, okapow, zadaszenn nad wejSciami i wjazda-
mi do budynkéw, elementéw odwodnienia, ele-
mentéw wystroju elewacji, galerii, witryn, ramp,
klatek schodowych i innych podobnych elemen-
tow budynkdéw, ktérych zasieg moze by¢ ograni-
czony w ustaleniach planu;

2) nos$nik reklamowy - budowla stuzaca rekla-
mie, w tym w szczegdlnosci maszty reklamowe
identyfikujgce inwestora lub bedace elementem
przekazu marketingowego;

3) obiekt towarzyszacy - obiekt integralnie
zwigzany z dang kategorig przeznaczenia, uzupet-
niajacy jej funkcje;

4) obszar zabudowany - obszar zajety przez
budynek lub budynki, ograniczony jego Ilub ich
zewnetrznym obrysem na poziomie terenu;

5) przeznaczenie terenu — funkcja terenu iden-
tyfikowana przez funkcje obiektéw, ktére sa do-
puszczone na danym terenie;

6) przeznaczenie podstawowe terenu — cze$é
przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowac
na danym terenie;

7) przeznaczenie uzupetniajace terenu — czesé
przeznaczenia terenu, ktéra uzupetnia lub wzbo-
gaca przeznaczenie podstawowe;

8) sieci uzbrojenia— przewody wodociggowe
i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci elektroenergetycznej i telekomuni-
kacyjnej oraz inne przewody wraz z urzadzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania;

9) teren — cze$¢ obszaru objetego planem wy-
znaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem;

10) trasa rowerowa - czytelny i spéjny ciag
rozwigzan technicznych, zapewniajacy bezpiecz-
ny i wygodny ruch rowerowy, na ktéry moga
sktada¢ sie: wydzielone drogi rowerowe, $ciezki
rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe, pasy rowero-
we, ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice
w strefach zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz
inne podobne;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki
budowlanej - stosunek sumy powierzchni
wszystkich nadziemnych kondygnacji budynkdéw
liczonych w zewnegtrznym obrysie $cian, do po-
wierzchni dziatki budowlanej, na ktérej usytu-
owane sg te budynki.

8 3.1. Integralng czescig planu jest rysunek
planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysun-
ku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) symbole terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) odcinek wskazanego dojazdu do terenu.

3. Pozostate oznaczenia rysunku planu maja
charakter informacyjny lub postulatywny.

4. Granice terenéw pod budowe obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? stanowig linie rozgraniczajace terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UC.

5. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

6. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gmi-
ny oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi
zatacznik nr 3 do uchwaty.

8 4.1. Ustala sie nastepujace kategorie prze-
znaczenia terenu:

1) biura — nalezy przez to rozumieé budynki
lub ich czesci, w ktdérych prowadzi sie dziatalnosé
biurowa, projektowa, bankowg, administracyjng,
kancelaryjna, pocztowa, dziatalno$¢ instytucji
i przedstawicielstw, a takze podobng dziatalnosé,
ktérej nie prowadzi sie w budynkach lub ich cze-
$ciach nalezacych do innych kategorii przezna-
czenia terenu;

2) ciagi piesze;

3) ciagi pieszo-rowerowe;

4) ciagi rowerowe;

5) drogi wewnetrzne;

6) gastronomia — nalezy przez to rozumieé re-
stauracje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, winiarnie,
puby, stotéwki, obiekty stuzace dziatalnosci kater-
ingowej, a takze obiekty do nich podobne, niena-
lezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

7) handel detaliczny matopowierzchniowy -
nalezy przez to rozumieé obiekty stuzace sprzeda-
zy detalicznej, przystosowane do przyjmowania
klientéw o powierzchni sprzedazy do 2000 m?
oraz punkty sprzedazy zaktadéw, gier losowych,
loteryjnych i zaktadéw sportowych, wraz z obiek-
tami towarzyszacymi nienalezgcymi do innej ka-
tegorii przeznaczenia terenu, z wytgczeniem stacji
paliw;

8) handel detaliczny wielkopowierzchniowy - na-
lezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klien-
téw, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do
innej kategorii przeznaczenia terenu, z wytaczeniem
stacji paliw;

9) kryte urzadzenia sportowe - nalezy przez to
rozumie¢ kryte w catosci lub w czeSci obiekty
i urzadzenia do uprawiania sportu wraz z obiek-
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tami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

10) magazyny i handel hurtowy - nalezy przez to
rozumieé obiekty stuzace do sktadowania, sortowa-
nia, konfekcjonowania, sprzedazy hurtowej i wysyt-
kowej sprzedazy detalicznej towaréw wraz z obiek-
tami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich po-
dobne, nie nalezace do innej kategorii terenu;

11) obiekty do parkowania - nalezy przez to
rozumie¢ samodzielny budynek Iub budowle,
w tym w szczegdlnosci parking terenowy otwar-
ty, a takze cze$ci wbudowane w budowle lub
budynek przeznaczone do przechowywania po-
jazdéw samochodowych;

12) obiekty hotelowe — nalezy przez to rozu-
mie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania tu-
rystycznego, w tym hotele, pensjonaty, gospody,
schroniska turystyczne, wraz z obiektami towa-
rzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nie
nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

13) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — na-
lezy przez to rozumieé¢ wyloty urzadzen kanaliza-
cyjnych stuzacych do wprowadzania $ciekéw do
wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajgce
i oczyszczajace Scieki oraz przepompownie $Scie-
koéw, a takze obiekty do nich podobne nienaleza-
ce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

14) obiekty infrastruktury wodociggowej — na-
lezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadze-
nia stuzace do magazynowania woéd, pompownie
woéd, hydrofornie, urzadzenia regulujace ci$nienie
wody, a takze obiekty do nich podobne, nienaleza-
ce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) obiekty kongresowe i konferencyjne - nale-
zy przez to rozumieé¢ obiekty kongresowe i konfe-
rencyjne wraz z obiektami towarzyszacymi, nie
nalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

16) obiekty ksztatcenia dodatkowego — nalezy
przez to rozumieé obiekty, w ktérych prowadzone
jest ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajace
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiek-
ty do nich podobne nie nalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

17) obiekty upowszechniania kultury - nalezy
przez to rozumieé domy kultury, biblioteki, media-
teki, wypozyczalnie filméw, centra informacyjne,
kluby tematyczne, wraz z obiektami towarzysza-
cymi, a takze obiekty do nich podobne, nienale-
zace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

18) obstuga pojazdéw - nalezy przez to rozu-
mie¢ obiekty stuzace obstudze pojazdéw, w tym
myjnie, stacje diagnostyki pojazdéw, punkty wy-
miany oleju, a takze obiekty do nich podobne, nie-
nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

19) place;

20) place zabaw;

21) poradnie medyczne — nalezy przez to rozu-
mieé¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, os$rodki
zdrowia, gabinety lekarskie, zaktady rehabilitacji

leczniczej, a takze obiekty do nich podobne niena-
lezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

22) pracownie artystyczne — nalezy przez to
rozumie¢ pomieszczenia lub budynki, wyspecjali-
zowane do potrzeb tworzenia utworéw arty-
stycznych, a takze obiekty do nich podobne nie-
nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

23) pracownie medyczne - nalezy przez to ro-
zumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protety-
ki stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortope-
dyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienale-
zace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

24) produkcja drobna - nalezy przez to rozu-
mieé¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci wytwadrczej, takie jak piekarnie, lo-
dziarnie, wyréb produktéw cukierniczych i ciast-
karskich, zaktady poligraficzne i tym podobne,
w tym obiekty przystosowane do przyjmowania
klientéw, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

25) rozrywka — nalezy przez to rozumieé: dys-
koteki, kluby, sale taneczne, kasyna i salony gier,
kregielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towa-
rzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nie
nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

26) skwery;

27) stacje gazowe;

28) stacje paliw;

29) stacje transformatorowe;

30) telekomunikacja - nalezy przez to rozumieé
obiekty zapewniajgce taczno$é telefoniczng i ra-
diowa, w tym centrale telefoniczne i radiokomu-
nikacyjne, stacje bazowe telefonii komoérkowej,
a takze obiekty do nich podobne, nie nalezace do
innej kategorii terenu;

31) terenowe urzadzenia sportowe - nalezy
przez to rozumie¢ nie kryte dachem obiekty
i urzadzenia do uprawiania sportu wraz z obiek-
tami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

32) ulice;

33) ustugi drobne - nalezy przez to rozumieé
punkty ustug fryzjerskich, kosmetycznych, ze-
garmistrzowskich, punkty napraw artykutéw
uzytku osobistego i uzytku domowego, studia
wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, ga-
binety masazu, punkty ustug szewskich, krawiec-
kich, rymarskich, fotograficznych, introligator-
skich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,
pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania, a takze
obiekty do nich podobne nienalezagce do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

34) widowiskowe obiekty kultury — nalezy przez
to rozumieé: teatry, sale koncertowe, sale widowi-
skowe, kina, planetaria, wraz z obiektami towarzy-
szacymi, a takze obiekty do nich podobne nie nale-
zace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

35) wody powierzchniowe $rédlgdowe;
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36) wystawy i ekspozycje — nalezy przez to Rozdziat 2
rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, Ustalenia dla catego obszaru objetego planem
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiek-
ty do nich podobne nie nalezace do innej kategorii § 5. Ustala sig nastepujace zasady dotyczace
przeznaczenia terenu; uksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw:

37) wytwarzanie energii cieplnej;

38) zielen parkowa.

2. Ustala sig nastepujace grupy kategorii prze-
znaczenia terenu:

1) infrastruktura drogowa - grupa obejmuje
nastepujace kategorie:

a) place,

b) drogi wewnetrzne,

c) ciagi piesze,

d) ciagi pieszo-rowerowe,

e) ciagi rowerowe,

f) obiekty do parkowania;

2) infrastruktura techniczna - grupa obejmuje
nastepujace kategorie:

a) stacje transformatorowe,

b) stacje gazowe,

c) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej,

d) obiekty infrastruktury wodociggowej,

e) wytwarzanie energii cieplnej;

3) obstuga komunikacji - obejmujaca:

a) stacje paliw,

b) obstuga pojazdow;

4) ustugi kultury i rozrywki - obejmujgce:

a) pracownie artystyczne,

b) widowiskowe obiekty kultury,

c) obiekty upowszechniania kultury,

d) wystawy i ekspozycje,

e) rozrywke;

5) ustugi powszechne - obejmujace:

a) handel detaliczny matopowierzchniowy,

b) gastronomig,

c) biura,

d) ustugi drobne,

e) produkcja drobna;

6) ustugi turystyki - obejmujace:

a) obiekty hotelowe,

b) obiekty kongresowe i konferencyjne,

c) obiekty ksztatcenia dodatkowego;

7) ustugi zdrowia i opieki - obejmujace:

a) poradnie medyczne,

b) pracownie medyczne;

8) ustugi sportu i rekreacji - obejmujace:

a) terenowe urzadzenia sportowe,

b) kryte urzadzenia sportowe;

9) zielen - obejmujace:

a) zielen parkowa,

b) skwery,

c) place zabaw.

3. Na kazdym terenie dopuszcza sig zielen
i inne tereny biologicznie czynne, mata architektu-
re - z zastrzezeniem 8 8, a takze urzadzenia bu-
dowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.

1) poza zasadami usytuowania budynku okre-
Slonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza sig
sytuowanie budynku w odlegto$ci 1,5 m od gra-
nicy dziatki lub bezposérednio przy tej granicy, na
zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych,
przy czym ustalenie to obowigzuje wytacznie
w stosunku do granic dziatek, ktére stanowia
jednoczes$nie granice gminy;

2) nie dopuszcza sie ogrodzern o monolitycz-
nych przestach wykonanych z betonowych ele-
mentéw prefabrykowanych;

3) dla infrastruktury technicznej nie obowigzu-
ja linie zabudowy oraz ustalenia dla terendéw,
dotyczace:

a) udziatu powierzchni obszaru zabudowanego,

b) powierzchni terenu biologicznie czynnego;

4) lokalizacje nos$nikdw reklamowych dopusz-
cza sie w catym obszarze planu z wytaczeniem
terenu 1KDZ;

5) wymiar pionowy nos$nikéw reklamowych,
mierzony od poziomu terenu przy tym nos$niku do
jego najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy
niz 45 m;

6) ustala sig strefe techniczng istniejacych na-
powietrznych linii elektroenergetycznych o szero-
kosci 40 m (po 20 m od osi linii w obu kierun-
kach), w obrebie ktérej, z zastrzezeniem pkt 7
obowiazuje:

a) zapewnienie dojazdu oraz dostepu do urzg-
dzen elektroenergetycznych umozliwiajacego nad-
z6r techniczny oraz ich remont lub przebudowe,

b) zakaz sadzenia drzew,

c) sytuowanie budynkédw przeznaczonych na
staty pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony przed promieniowaniem elek-
tromagnetycznym;

7) w przypadku zmiany przebiegu lub likwida-
cji napowietrznych linii elektroenergetycznych,
o ktérych mowa w pkt 6 odpowiednio zmianie
lub likwidacji ulega przebieg jej strefy technicznej.

8 6.1. W zakresie szczegétowych zasad i wa-
runkéd4w scalania i podziatu nieruchomos$ci obo-
wigzujg nastepujace ustalenia, z zastrzezeniem
ust. 2:

1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do
pasa drogowego nie moze byé mniejszy niz 40°;

2) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie
moze byé mniejsza niz 2000 m?;

3) szeroko$é frontu nowo wydzielanej dziatki
nie moze byé mniejsza niz 25 m.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza podziatéw do-
konywanych w celu powigkszenia dziatek sasied-
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nich oraz w celu wydzielenia dziatek przeznaczo-
nych na sieci uzbrojenia, infrastrukture drogowa
i infrastrukture techniczna.

8 7.1. Ustala sie nastepujace zasady dotycza-
ce ochrony i ksztattowania srodowiska i krajobra-
zu oraz ochrony przyrody:

1) zaleca sie zagospodarowanie zielenig tere-
néw niezabudowanych i nieutwardzonych;

2) dopuszcza sig zarurowanie lub zmiane prze-
biegu istniejacych ciekdw wodnych kolidujacych
z projektowang zabudowa;

3) wazdtuz zachowanych ciekéw wodnych
obowigzuje zachowanie pasa terenu o szerokosci
nie mniejszej niz 3 m, co najmniej z jednej strony
cieku, umozliwiajacego dostep i obstuge cieku.

2. Obszar planu znajduje sie w obrebie Gtow-
nych Zbiornikéw Wéd Podziemnych:

1) GZWP nr 335 Zbiornik Krapkowice-Strzelce
Opolskie, gromadzacego wody w triasowych
utworach szczelinowo-porowych;

2) GZWP nr 333 Zbiornik Opole-Zawadzkie,
gromadzacego wody w triasowych utworach
szczelinowo-krasowych.

8 8.1. Nastepujace tereny ustala sie jako ob-
szary przeznaczone na realizacje inwestycji celu
publicznego: 1KDZ, 2KDL.

2. Na terenie oznaczonym symbolem 1KDZ
dopuszcza sie zielen oraz dopuszcza sie sieci
uzbrojenia oraz infrastrukture techniczna zgodnie
z ustaleniami dla terenéw. Nie dopuszcza sig
tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 2KDL
dopuszcza sie zielen, obiekty matej architektury
i no$niki reklamowe, a takze dopuszcza sig sieci
uzbrojenia oraz infrastrukture techniczna zgodnie
z ustaleniami dla terenéw. Nie dopuszcza sig
tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

8 9. Obowiazuja nastepujgce ustalenia doty-
czace systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) na catym obszarze planu dopuszcza sig sieci
uzbrojenia;

2) sieci uzbrojenia zaleca sig prowadzi¢ w li-
niach rozgraniczajacych drég oraz ciagéw pie-
szych, pieszo-rowerowych i rowerowych;

3) zaopatrzenie w wode dopuszcza sig wytacz-
nie z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza sig zaopatrzenie w wodeg, z wy-
jatkiem wody do celéw spozywczych i bytowych,
z indywidualnych ujeé wody w oparciu o przepisy
odrebne, w uzgodnieniu z odpowiedzialnymi jed-
nostkami;

5) obowiazuje przeciwpozarowe zaopatrzenie
w wode oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do-
puszcza sig wytacznie siecig kanalizacji sanitarnej;

7) odprowadzenie wéd opadowych i roztopo-
wych dopuszcza sie wytacznie siecia kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem pkt 8 i 9;

8) dopuszcza sie rozwiazania techniczne stu-
zace zatrzymaniu wod opadowych oraz regulaciji
ich zrzutu do odbiornika na terenie dziatki;

9) dopuszcza sie budowe zbiornikéw retencyj-
nych zlokalizowanych na terenie wtasnym inwe-
stora;

10) obowiazuje objecie systemami odprowa-
dzajacymi wody opadowe i roztopowe terendéw
zabudowanych i utwardzonych;

11) obowiazuje usunigcie z wéd opadowych
i roztopowych substancji okreslonych w przepi-
sach odrebnych, przed ich wprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej lub odbiornika;

12) obowigzuje utwardzenie i skanalizowanie
terenéw, na ktérych moze dojs¢ do zanieczysz-
czenia substancjami, o ktérych mowa w pkt 11;

13) obowiazuje zaopatrzenie w ciepto z lokal-
nych Zrédet ciepta, tradycyjnych i opartych na
zrédtach energii odnawialnej, przy czym zaleca sig
uzywanie urzadzen grzewczych o duzej sprawno-
$ci energetycznej i niskoemisyjnych technologiach
spalania;

14) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci
gazowej lub ze zbiornikéw indywidualnych;

15) obowigzuje zaopatrzenie w energie elek-
tryczna z sieci elektroenergetycznej;

16) sieci elektroenergetyczne niskiego i $red-
niego napigecia dopuszcza sie wytacznie jako pod-
ziemne;

17) dopuszcza sie budowe stacji transformato-
rowych wykonanych, w zaleznos$ci od sposobu
zagospodarowania terendéw, jako obiekty wolno-
stojace lub wbudowane;

18) dopuszcza sig budowe stacji transformato-
rowych wolno stojacych na wydzielonych dziat-
kach uwzgledniajacych strefe techniczng o szero-
kosci 1,5 m wokét budynku stacji, z zapewnie-
niem do nich dojazdu;

19) w zakresie gromadzenia i usuwania odpa-
déw obowigzujg zasady okreslone w przepisach
odrebnych i innych aktach prawa miejscowego.

8 10. W przypadku odkryé zabytkéw arche-
ologicznych, nalezy przeprowadzi¢ badania ar-
cheologiczne za pozwoleniem wtasciwych stuzb
ochrony zabytkéw.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

8 11.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1UC ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) handel detaliczny wielkopowierzchniowy,

b) magazyny i handel hurtowy,

c) obstuga komunikaciji,
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d) ustugi kultury i rozrywki,

e) ustugi powszechne,

f) ustugi turystyki,

g) ustugi zdrowia i opieki,

h) ustugi sportu i rekreaciji,

i) infrastruktura drogowa;

2) uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) telekomunikacja,

c) wody powierzchniowe $rédlgdowe,

d) zielen.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na ry-
sunku planu;

2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego
w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wiekszy niz 70%;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni
dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢ budynkéw, nie moze byé wigk-
sza niz 35 m;

5) wymiar pionowy budowli, mierzony od po-
ziomu terenu przy tej budowli do najwyzszego jej
punktu nie moze byé wigkszy niz 15 m, przy
czym ograniczenie to nie dotyczy nos$nikow re-
klamowych, o ktérych mowa w 8 5 pkt 5 oraz
budowli infrastruktury telekomunikacyjnej;

6) dopuszcza sie dowolnag geometrie dachéw;

7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki
budowlanej nie moze byé wigkszy niz 2,2;

8) w granicach strefy drogi wewnegtrzne;j
wskazanej na rysunku planu obowigzuje usytu-
owanie drogi wewnetrznej zapewniajgcej dojazd
do nieruchomos$ci w granicach terenu, o ile do-
jazd taki jest niezbedny.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obo-
wigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza sie wytacznie
od terenu 1KDZ na odcinku wskazanym na ry-
sunku planu oraz od terenu 2KDL, a takze od
innych drég publicznych i wewnetrznych usytu-
owanych po potudniowo-zachodniej stronie tere-
nu poza granicami obszaru objetego planem;

2) obowiazujg miejsca parkingowe dla samo-
chodéw osobowych towarzyszace poszczegél-
nym kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej
w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi
wskaznikami:

a) dla biur oraz obiektéw kongresowych i konfe-
rencyjnych — 25 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

b) dla gastronomii i rozrywki — 15 miejsc po-
stojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

c) dla handlu detalicznego matopowierzchnio-
wego — 15 miejsc postojowych na 1000 m? po-
wierzchni sprzedazy,

d) dla handlu detalicznego wielkopowierzch-
niowego — 25 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

e) dla krytych urzadzen sportowych — 20 miejsc
postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikéw lub
miejsc dla widzéw,

f) dla obiektéw hotelowych — 70 miejsc posto-
jowych na 100 pokoi hotelowych,

g) dla obiektéw ksztatcenia dodatkowego -
15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

h) dla obiektéw upowszechniania kultury -
15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

i) dla poradni medycznych i pracowni medycz-
nych — 15 miejsc postojowych na 1000 m? po-
wierzchni uzytkowej,

j) dla terenowych urzadzeh sportowych -
15 miejsc postojowych na 100 miejsc dla uzyt-
kownikéw lub miejsc dla widzéw,

k) dla widowiskowych obiektéw kultury -
20 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytko-
wych lub dla widzéw,

I) dla wystaw i ekspozycji — 15 miejsc posto-
jowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 1
nalezy usytuowacé na terenie i dziatce budowlanej,
na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te
miejsca towarzyszga;

4) obowiazuja miejsca postojowe dla roweréw
w liczbie co najmniej 1 miejsce postojowe na
1000 m? powierzchni sprzedazy.

8 12.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KDZ ustala sie nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe - ulice;

2) uzupetniajgce:

a) skwery,

b) stacje transformatorowe,

c) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej,

d) obiekty infrastruktury wodociggowej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zago-
spodarowania terenu:

1) obowiazuje ulica klasy zbiorcze;j;

2) obowiazujg elementy wezta drogowego
z ulicg klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego usy-
tuowana po poétnocnej stronie terenu;

3) szeroko$¢é w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.

8 13.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2KDL ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe - ulice;
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2) uzupetniajace:

a) skwery,

b) stacje transformatorowe,

c) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej,

d) obiekty infrastruktury wodociggowej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zago-
spodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;

2) obowiagzuje zielenn przyuliczna w zalezno$ci
od lokalnych uwarunkowarn;

3) obowiazuje trasa rowerowa;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

8 14. Okres$la sie wysoko$¢é stawki procento-
wej, na podstawie ktorej ustala sig optateg, o kté-
rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 5%.

8 15. Wykonanie uchwaty powierza sie W¢j-
towi Gminy Turawa.

8 16. Traci moc uchwata nr XXIX/236/2005
Rady Gminy Turawa z dnia 25.11.2005 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla Terenu Ustug
Publicznych i Komercyjnych wsi Zawada Gmina
Turawa (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 86 z dn.
23.12.2005 r. poz. 2913) na obszarze objetym
planem.

8 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Turawa
Adam Prochota

Zatacznik nr 2

do uchwaty nr VIII/36/2011
Rady Gminy Turawa

z dnia 25 sierpnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla terenu ustug pu-
blicznych i komercyjnych wsi Zawada gmina Tu-
rawa, uchwalonego uchwata nr XXIX/236/2005
Rady Gminy Turawa z dnia 25.11.2005 r.

Do projektu zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla terenu ustug
publicznych i komercyjnych wsi Zawada gmina
Turawa, uchwalonego uchwatg nr XXIX/236/2005
Rady Gminy Turawa z dnia 25.11.2005 r. nie
whiesiono uwag.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr VIII/36/2011
Rady Gminy Turawa

z dnia 25 sierpnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan witasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
w obszarze zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla terenu ustug pu-
blicznych i komercyjnych wsi Zawada gmina Tu-
rawa, uchwalonego uchwatg nr XXIX/236/2005
Rady Gminy Turawa z dnia 25.11.2005 r. beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw
pozyskiwanych =z funduszy Unii Europejskiej,
a takze ze srodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr VIII/36/2011

Rady Gminy Turawa

z dnia 25 sierpnia 2011 r.
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