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UCHWALA Nr XXI11/230/09
Rady Miejskiej w S epopolu
Z dnia 30 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591; Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Dz. U.
z 2002 r. Nr 62, poz. 558; Dz. U. z 2002 r. Nr 113, poz.
984; Dz. U. z 2002 r. Nr 214, poz. 1806; Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717; Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568; Dz. U.
z 2002 r. Nr 153, poz. 1271; Dz. U. z 2004 r. Nr 102, poz.
1055; Dz. U. z 2004 r. Nr 116, poz. 1203; Dz. U. z 2002 r.
Nr 214, poz. 1806; Dz. U. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441; Dz.
U. z 2006 r. Nr 17, poz. 128; Dz. U. z 2005 r. Nr 175, poz.
1457; Dz. U. z 2006 r. Nr 181, poz. 1337; Dz. U. z 2007 r.
Nr 48, poz. 327; Dz. U. z 2007 r. Nr 138, poz. 974, Dz. U.
z 2007 r. Nr 173, poz. 1218; Dz. U. z 2008 r. Nr 180, poz.
1111) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717; Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Dz. U.
z 2004 r. Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz.
954; Dz. U. z 2005 r. Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006 r.
Nr 45, poz. 319; Dz. U. z 2006 r. Nr 225, poz. 1635; Dz. U.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880; Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz.
1227; Dz. U. z 2008 r. Nr 201, poz. 1237) Rada Miejska w
Sepopolu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Wsi Stopki gmina Sepopol”, zwany dalej
~planem”, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sepopol, uchwalonym
uchwatg Nr XX/127/05 z dnia 28 kwietnia 2005 r.

2. Uchwatg objety jest obszar wsi Stopki, gmina
Sepopol, o powierzchni 51,5 ha, ktérego granice stanowig;:

1) od strony pétnocno-wschodniej - rzeka Lyna;

2)od strony wschodniej - tereny upraw rolnych w
dziatkach nr 451, 134/3, 133, 132, 131/3, 130, 129/1;

3)od potudnia - dziatki 144/3, 147, czes¢ dzialek nr
148/2, 35/1, 176/11177/1;

4)zachodniej - dziatki nr 39, 41/9, czes$¢ dzialek 42/1 i
43/3 oraz dziatki nr 43/1, 45 i 46;
zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 3 do Uchwaty
Nr 1V/32/07 Rady Miasta i Gminy Sepopol z dnia
13 marca 2007 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sepopol.

Rozdziat |
Przepisy ogdine

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w
tre$ci uchwaty, stanowigce tekst planu.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) Czes¢ graficzna planu, obejmujaca:

ania przestrzennego ,Wsi Stopki gmina S  epopol”.

a) Rysunek planu - bedacy ustaleniami planu,
stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
b) Rysunek infrastruktury technicznej, stanowigcy

zalgcznik nr 2 do uchwaly;

2)Rozstrzygniecia, nie bedace ustaleniami planu:

a) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 ust. 1,
stanowiace zatacznik nr 3 do uchwalty,
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zalgcznik nr 4 do uchwaty.

b)

3. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terenéw
oraz sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy
tych terenéw, okreslone sg w postaci:

1)Ustalen ogolnych, zawartych w Rozdziale 2 uchwaly,
odnoszacych sie do catego obszaru objetego planem
oraz do charakterystycznych obszaréw wyznaczonych
na Rysunku planu;

2)Ustalen szczegotowych, zawartych w Rozdziale 3
uchwaty, odnoszacych sie do poszczegoélnych terenéw
wyznaczonych na Rysunku planu;

3)Rysunku planu, obowigzujacego w zakresie ustalen
ujetych w tym rysunku oraz w jego legendzie.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowigzujg tacznie.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale oraz na Rysunku planu jest
mowa 0:

1) Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2)Planie - nalezy przez to rozumie¢ tekst planu i czes¢
graficzng planu;

3)Tekscie planu - nalezy przez to rozumiecC tresé
niniejszej uchwaty;

4)Rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ zatgcznik
Nr 1 do niniejszej uchwaly w skali 1:1000;

5)Terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony
liniami rozgraniczajacymi na Rysunku planu;

6) Podstawowym przeznaczeniu - nalezy przez to

rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostatlo ustalone

planem jako przewazajgce na danym terenie

wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi na rysunku

planu i na rzecz, ktdrego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie
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ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu
zgodnosci z obowigzujacymi przepisami prawa;

7)Dopuszczalnym przeznaczeniu - nalezy przez to
rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowe,
ktéry dopuszczony zostal na danym terenie jako
uzupetnienie podstawowego przeznaczenia tego
terenu, na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegOlowych dla tego terenu, zawartych w
Rozdziale 3 uchwaty;

8) Zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢
jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespot
takich budynkéw, wraz z budynkami gospodarczymi
(w tym garazowymi) oraz towarzyszaca roslinnoscig
ogrodéw przydomowych wraz z obiektami matej
architektury, podjazdami i innymi elementami
zagospodarowania przeznaczonymi dla potrzeb
mieszkancow;

9) Budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez
to rozumie¢ budynek stuzacy zaspakajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowiagcy konstrukcyjnie
samodzielng catos¢, w ktorym dopuszcza sie
wydzielenie maksymalnie dwoch mieszkan;

10) Budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumiec

budynek  przeznaczony do niezawodowego
wykonywania prac  warsztatowych oraz do
przechowywania materiatbw, narzedzi, sprzetu i

ptodéw rolnych stuzacych mieszkancom budynku
mieszkalnego, a w zabudowie zagrodowej
przeznaczony réwniez do przechowywania $rodkow
produkcji rolnej i sprzetu oraz ptodéw rolnych, a
takze budynek garazowy;

11) Zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ w
szczegolnosci  budynki  mieszkalne,  budynki
gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych
gospodarstwach rolnych;

12) Zabudowie letniskowej - nalezy przez to rozumiec
budynek przeznaczony do okresowego wypoczynku
wraz z budynkami gospodarczymi (w tym
garazowymi) oraz towarzyszacq roslinnoscig
ogrodéw przydomowych wraz z obiektami malej
architektury, podjazdami i innymi elementami
zagospodarowania przeznaczonymi dla potrzeb
mieszkancow;

13) Domku kempingowym (turystycznym) - nalezy przez
to rozumie¢ budynek bez podpiwniczenia o
maksymalnej wysokosci 5 m do kalenicy dachu i
powierzchni zabudowy - 35 m® z wykluczeniem
substandardowej zabudowy;

14) Zielehcu - nalezy przez to rozumie¢
zagospodarowang W przewazajacej czesci
roslinnoscig, ogodlnodostepng przestrzen petnigca
funkcje wypoczynkowe i rekreacyjne;

15) Ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc
stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, w szczegoélnosci w zakresie handlu,
gastronomii, rzemiosta, rzemiosta produkcyjnego;

16) Ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec
ustugi o ucigzliwosci mieszczacej sie w granicach

dziatki inwestora, niezaliczane do inwestycji
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

17) Drobnych obiektach handlu i ustug - nalezy przez to
rozumie¢ budynek przeznaczony na cele handlu i

ustug, jednokondygnacyjny, bez kondygnacji
podziemnych, o nastepujgcych parametrach:
maksymalna wysoko$¢ 3,5 m, maksymalna

powierzchnia zabudowy 15 m?;

18) Reklamie - w rozumieniu niniejszych przepiséw jest
to grafika umieszczana na materialnym podtozu lub
forma przestrzenna niosaca przekaz reklamowy;

19) Nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumiec

obiekt skladajacy sie z konstrukcji nosnej
wolnostojacej lub umieszczonej na budynku,
ogrodzeniu albo innym elemencie
zagospodarowania  terenu oraz urzadzenia

reklamowego np. tablicy;

20) Szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne
oznaczenie, o maksymalnej powierzchni 0,5 m?,
stalego miejsca wykonywania przez przedsiebiorce
dziatalnosci gospodarczej, zawierajgce oznaczenie
przedsiebiorcy - firme lub nazwe przedsiebiorcy ze
wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby
fizycznej - imie i nazwisko przedsiebiorcy oraz
nazwe, pod kt6rg wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza
oraz zwiezte okreslenie przedmiotu wykonywanej
dziatalnosci gospodarczej;

21) Szyldzie reklamowym - nalezy przez to rozumiec¢
rodzaj szyldu, umieszczanego nad witryng lub
wejsciem do lokalu Ilub miejsca prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zawierajacego grafike
reklamowa, okre$lajacq nazwe i  charakter
prowadzonej dziatalnosci, o] maksymalnej
powierzchni 3 m%;

22) Powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢
sume powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
oraz obiektéw kubaturowych istniejacych i
projektowanych na dzialce lub terenie objetym
projektem zagospodarowania. Powierzchnia
zabudowy liczona jest po zewnetrznym obrysie
muréw lub obudowy $cian przyziemia, a w
przypadku nadwieszen, podcieni z podporami i
przejazdéw, po obrysie wyzszych kondygnacji tychze
budynkow i obiektéw kubaturowych;

23) Wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek sumy
powierzchni  zabudowy  wszystkich  budynkéw
lokalizowanych na dziatce do powierzchni dziatki lub
powierzchni objetej wnioskiem o wydanie pozwolenia
na budowe;

24) Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ czes¢ dziatki pokrytg trwale lub sezonowo

roslinnoscig, ktéra pozostaje niezabudowana
powierzchniowo lub kubaturowo i nie stanowi
nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych. Za

powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje sie
zieleni projektowanej na dachach i $cianach
budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych,
nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych;

25) Wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumieé¢ parametr wyrazony jako
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procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni
objetej wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe;

26) Dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢
wydzielong cze$¢ gruntu spetniajacg tacznie
nastepujace warunki:

a) potozenie w terenie przeznaczonym w ustaleniach

planu pod zabudowe;

b) wielkos¢ zgodng z ustaleniami planu;

c) dostep do drogi publicznej w sposéb bezposredni
lub poprzez wydzielong droge wewnetrzng lub
poprzez ustanowiong stuzebnos¢ dojazdu -
zgodnie z przepisami odrebnymi;
mozliwos¢ realizacji  inwestycji  (zamierzenia
budowlanego) zgodnie z przepisami odrebnymi;

d)

27) Elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢
elewacje budynku usytuowang wzdtuz drogi, z ktérej
dany budynek jest obstugiwany komunikacyjnie;

28) Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkow z wytgczeniem
balkonow, loggi, werand, wykuszy itp. wystajacych
poza obrys budynku nie wiecej niz 1 m oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli
nadziemnych niebedacych liniami przesytowymi i
sieciami uzbrojenia terenu.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy
rozumie¢ zgodnie z ich definicjami umieszczonymi w
przepisach odrebnych.

§ 4. 1. Wyznacza sie na Rysunku planu obowigzujace
ustalenia planu, w tym:

1) Elementy ustalen planu:
a) granice planu;
b) linie rozgraniczajace
przeznaczeniu;
linie zabudowy nieprzekraczalne;
ciag pieszy;
drzewa do zachowania;
projektowane podzialy geodezyjne;
granice terenéw rolnych bez prawa zabudowy;
granice strefy ochrony konserwatorskiej B;
i) projektowane aleje drzew;
j) szlak wodny;
k) ciek wodny do zachowania;

tereny o} réznym

2)Elementy uwzglednione w Rysunku planu ustalone na
mocy przepiséw odrebnych:

a) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina
Dolnej Lyny;
b) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw;
c) granice terendw zagrozonych wystgpieniem
powodzi;
d) cieki i zbiorniki wodne.
2. Oznaczenia graficzne na Rysunku planu
niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne
§ 5. Ustala sie przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenédw oznaczonych symbolem
literowym:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2)ML - tereny zabudowy letniskowej;

3)RM - tereny zabudowy zagrodowej;
4)UP - tereny ustug publicznych;

5)U - tereny ustug;

6)UT - tereny ustug turystyki;

7)ZP - tereny zieleni urzadzonej;

8) ZN- tereny zieleni naturalnej;

9)R - tereny upraw rolnych;

10) WS - tereny waéd $rédladowych;

11) KD-Z, KD-D, - tereny drég publicznych;
12) KDW - tereny drog wewnetrznych;

13) KX - tereny ciggu pieszego.

§ 6. 1. Okresla sie podstawowe zasady ksztattowania

struktury  funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu
polegajace na:
1)Zachowaniu podstawowego uktadu wsi Stopki

opartego o dwa réwnolegte ciggi komunikacyjne;

2)Zachowaniu doliny cieku stanowigcego doptyw rzeki
tyny;

3)Rozwoju nowej zabudowy zwigzanej z obstugg ruchu
wypoczynkowego jako uzupetnienie uktadu
przestrzennego zabudowy miejscowosci oraz wzdtuz
rzeki Lyny, prostopadle do uktadu wsi Stopki;

4)Wykluczeniu realizacji obiektéw handlowych
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?’.

(0]

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy wprowadza sie
nastepujace zasady:

1) Dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy jedynie w
obszarach wyznaczonych na Rysunku planu przez
linie zabudowy;

2)Dopuszcza sie remonty i przebudowe budynkéw
znajdujacych sie poza obszarami wyznaczonymi przez
linie zabudowy.

3. Ustala sie wymdg stosowania jednolitych, pod
wzgledem formy i materiatu, obiektéw matej architektury w
terenach zieleni urzadzonej (ZP) i terenach drdg
publicznych 02 KD-D i 03 KD-D.

4. Ustala sie nastepujace zasady sytuowania drobnych
obiektéw handlu i ustug:

1) Dopuszcza sie realizacje drobnych obiektéw handlu i
ustug w terenach:
a) UTL1 - tereny ustug turystyki - przystan wodna;
b) U1, U2i U3 - tereny ustug;

2)W pozostalych terenach zakazuje sie
drobnych obiektéw handlu i ustug.

lokalizaciji
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5. Ustala sie nastepujace zasady rozmieszczania
reklam:

1)Dopuszcza sie lokalizowanie szyldéw w obrebie
parteru budynkoéw, przy wejsciu do budynku lub na
elewacji frontowej budynku, w ktérych prowadzona jest
reklamowana dziatalno$¢ gospodarcza,;

2)Dopuszcza sie lokalizowanie szyldoéw na ogrodzeniach
od strony drdg publicznych;

3)Dopuszcza sie lokalizowanie szyldéw reklamowych na
elewacjach frontowych budynkéw, bezposrednio nad
lokalem, gdzie zlokalizowano ustugi, w terenach o
nastepujacych przeznaczeniach:
a) UTL1 - tereny ustug turystyki - przystan wodna;
b) UT2 - tereny ustug turystyki - zespot domkéow

kempingowych;

c) U - tereny ustug;

4)Nie dopuszcza sie lokalizacji szyldéw reklamowych na
pozostatych elementach zagospodarowania terenow;

5)Na obszarze objetym niniejszym planem zakazuje sie
lokalizacji no$nikow reklamowych.

§ 7. 1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony
przyrody i srodowiska:

1)Nakazuje sie zachowanie obecnego uksztattowania
powierzchni;

2)Wyklucza sie realizacji zabudowy kubaturowej na state
zZwigzane z gruntem w terenach zalewowych rzeki

tyny;

3)Wyklucza sie realizacje zabudowy kubaturowej w
odlegtosci 20 m od brzegéw tyny, za wyjatkiem
zabudowy zwigzanej z obstugq turystyki wodnej;

4)Wyklucza sie realizacje ogrodzen w odlegtosci 10 od
brzegu tyny;

5)Nakazuje sie zachowanie roslinnosci przywodnej;

6)Nakazuje sie zachowanie ciekéw wodnych i oczek
wodnych;

7)Zakazuje sie grodzenia poprzecznego cieku wodnego
wskazanego na Rysunku planu symbolem w.

8)Nakazuje sie zachowanie zadrzewien $rodpolnych
oraz fragmentdw laséw o funkcji zadrzewien
$rodpolnych;

9)Wskazuje sie drzewa do zachowania, zgodnie z
Rysunkiem planu;

10) Dla wymienionych w punktach 8 i 9 drzew
dopuszcza sie ciecia sanitarne i wycinke w
przypadku zagrozenia bezpieczenstwa, przy czym
nakazuje sie nasadzenia kompensacyjne.

2. Ustala sie wymég oszczednego korzystania z
terenu i maksymalnej ochrony wierzchniej warstwy gleby
w terenach, gdzie plan dopuszcza realizacje zabudowy
wedtug Rysunku planu.

3. Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

4. Obszar objety planem, podlega ochronie na mocy
przepisow odrebnych, w formie obszaru Natura 2000 -
Ostoja Warminska (PLB 280015). Sposoéb
zagospodarowania i uzytkowania obszaru Natura 2000
okreslajg przepisy odrebne.

5. Podlega ochronie, na mocy przepiséw odrebnych,
Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Dolnej tyny, ktory
obejmuje wschodni fragment obszaru objetego planem
(tereny  wod  $rédladowych - WS).  Sposoéb
zagospodarowania i uzytkowania obszaru chronionego
krajobrazu, okreslony zostat w Rozporzadzeniu nr 21
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 14 kwietnia
2003r.

§ 8. Ustala sie
dziedzictwa kulturowego:

nastepujace zasady ochrony

1. Ustala sie objecie obszaru centralnego historycznej
wsi Stopki od drogi publicznej 01 KD-Z w kierunku
wschodnim, zgodnie z Rysunkiem planu, strefa ochrony
konserwatorskiej B.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej B nakazuje sie
uzgodnienie z organami ochrony zabytkéw lokalizacji
nowych obiektow i przebudowy istniejacych.

3. Podlega ochronie przydrozna kapliczka, wskazana
na Rysunku planu (nr rejestru zabytkéw A -2757).

4. Dla obiektow wymienionych w pkt 3 wprowadza sie
wymoég  uzyskania  wytycznych  konserwatorskich,
uzgodnienia projektu i na jego podstawie uzyskania
pozwolenia wojewodzkiego konserwatora  zabytkow
zgodnie z odrebnymi przepisami.

5. Dla dziatek 134/3 i 450 znajdujacych sie w
potudniowo-wschodniej czesci obszaru planu wprowadza
sie wymag wykonania sondazowych badan
archeologicznych, na ktére nalezy uzyskaé¢ pozwolenie
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

6. Dla wszelkich dziatan w obiektach i obszarach
ujetych w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow
nakazuje uzyskanie uzgodnienia z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw.

§ 9. Ustala sie zasady przebudowy, rozbudowy i
budowy systeméw komunikaciji:

1. Ustala sie przebieg drogi publicznej klasy zbiorczej
stanowiagcej element podstawowego ukiadu drogowego
gminy Sepopol, taczacej miasto Sepopol ze Szczurkowem
poprzez wsie Dluga, Stopki i Ostre Bardo, oznaczonej na
Rysunku planu symbolem 01 KD-Z.

2. Wyznacza sie linie rozgraniczajgce drogi
wymienionej w ust. 1 oraz okres$la sie jej szerokosci na
minimum 20 m, zgodnie z Rysunkiem planu.

3. Dla drogi publicznej zbiorczej 01 KD-Z ustala sie
skrzyzowania wyznaczone na Rysunku planu i dopuszcza
sie obstuge bezposrednio sgsiadujgcych terenow RM, MN
i Ul.

4. Ustala sie przebieg drég publicznych dojazdowych
02KD-D i 03-KD-D.
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5. Wyznacza sie linie rozgraniczajace drog
publicznych dojazdowych 02 KD-D i 03 KD-D zgodnie z
Rysunkiem planu, oraz okresla sie ich szerokos¢ na
minimum 10 m.

6. Wyznacza sie linie rozgraniczajace ciggu pieszego
KX zgodnie z rysunkiem planu.

7. Ustala sie nastepujgce warunki realizacji miejsc
parkingowych dla obiektbw nowowznoszonych lub
rozbudowywanych:

1l)ustala sie minimalng liczbg miejsc parkingowych dla
nastepujacych rodzajéw przeznaczenia terenu:

a) MN - 2 miejsca postojowe lub garazowe na
1 mieszkanie;

b) ML - 2 miejsca postojowe lub garazowe na
1 dzialke;

c) MR - 2 miejsca postojowe lub garazowe na
1 dzialke;

d) Ui UP -1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni
uzytkowej;

e) UT - 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe.

2)ustala sie zasade bilansowania miejsc parkingowych
dla terenu w granicach okreslonych we wniosku o
wydanie pozwolenie na budowe.

§ 10. 1. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie
realizacji systemu zaopatrzenia w media:

1)Budowa, przebudowa oraz podigczenie do sieci
infrastruktury technicznej sg mozliwe na podstawie
planu, w oparciu 0 warunki techniczne wydane przez
administratora sieci;

2)Dopuszcza sie  przebudowe i modernizacje
istniejacych  urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media,
utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno-
uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii i
form usprawniajgcych przesyt;

3)Dopuszcza sie lokalizacje odcinkéw sieci infrastruktury
technicznej poza terenami publicznymi, za zgodg
wilasciciela terenu;

4)Szczegobtowy przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie
budowlanym zgodnie z przepisami odrebnymi, w
uzgodnieniu z administratorem sieci. Na lokalizacje
tych urzadzen mozna wykorzysta¢ wszelkie tereny
objete niniejszym planem;

5)Dopuszcza sie budowe i eksploatacje innych sieci i
urzadzen technicznych nie wymienionych w tekscie
uchwaly pod warunkiem spelnienia wymagan
zawartych w odpowiednich przepisach odrebnych i
ustaleniach niniejszego planu;

6)Budowe urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wode
nalezy realizowa¢ roéwnoczesnie z rozwigzaniem
spraw gospodarki $ciekowej, w szczegolnosci przez
budowe systeméw kanalizacyjnych i wodociggowych.

2. Na terenach zmeliorowanych, przeznaczonych na
cele budowlane ustala sie obowigzek przebudowy
istniejacego systemu urzadzen melioracji szczeg6towych,

w sposéb zapewniajacy jej funkcjonowanie na okolicznych
terenach rolniczych.

3. Wszelkie przeksztalcenia systemu melioracii
wymagajg uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

4. Projekty budowlane urzadzen komunikacyjnych i
technicznych  kolidujacych  lub  sasiadujacych  z
urzagdzeniami  melioracji wodnych oraz  projekty
przebudowy urzadzeh melioracyjnych nalezy uzgodni¢ z
whasciwym organem d/s melioracji.

5. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w
wode:

1)Zaopatrzenie w wode poszczegoélnych obszaréw
przewiduje sie pokry¢é z gminnego systemu
wodociggowego gminy Sepopol;

2)Ustala sie, ze woda dostarczana bedzie na potrzeby
socjalno-bytowe mieszkancéw w gospodarstwach
rolnych i domowych, do obiektéw ustugowych oraz do
celéw ochrony przeciwpozarowej;

3)Do budowy przewodéw wodociggowych
rezerwowaé pasy terenu w  obrebie
rozgraniczajgcych ciggi komunikacyjne;

nalezy
linii

4)W drogach publicznych oraz wewnetrznych sieé
wodociggowa winna by¢ wyposazona w hydranty
uliczne spetniajace wymagania przepiséw odrebnych.

6. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia
$ciekdw sanitarnych:

1) Odprowadzenie $ciekow sanitarnych z
poszczegdlnych obszaréw przewiduje sie docelowo w
oparciu o system kanalizacji gminnej. Odbiornikiem
$ciekdw bedzie oczyszczalnia miejska w Sepopolu,
skad po oczyszczeniu $Scieki kierowane sg do rzeki

tyny;

2)Do obstugi terenéw budowlanych przewiduje sie
budowe kanalu sanitarnego cisnieniowego wraz z
systemem przepompowni przesylajacych $cieki do
miejskiej oczyszczalni $ciekow;

3)Jakos¢ oczyszczonych kéw doprowadzanych do
odbiornikbw musi odpowiada¢ wymogom przepiséw
odrebnych;

4)Kanaly sanitarne jak réwniez przylagcza musza byé
wykonane w technologii zapewniajgcej szczelnosé;

5)Kanaly sanitarne grawitacyjne nalezy usytuowaé¢ w
liniach rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne pod
jezdniami i miejscami postojowymi. Kanaty sanitarne
ttoczne usytuowac¢ w pasach drogowych poza jezdnig
lub na gruntach rolnych;

6)Do czasu realizacji systemu kanalizacji
przewiduje sie stosowanie:

a) indywidualnych przydomowych oczyszczalni
sciekéw o wydajnosci do 5 m® na dobe z
odprowadzeniem oczyszczonych $ciekéw do
gruntu;
indywidualnych zbiornikow na nieczystosci ciekle o
pojemnosci uzytkowej do 10,0 m?;
dla terenéw ustug turystycznych UT1, UT2 przy
wiekszych ilosciach $ciekéw, nalezy realizowaé

gminnej

b)

c)



Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 80

- 4549 -

Poz. 1341

oczyszczalnie  mechaniczno-  biologiczne z
odprowadzeniem oczyszczonych $sciekéw do rzeki;

7)Na odbiér oczyszczonych $ciekbw wymagane jest
pozwolenie wodnoprawne;

8)Zawartosci  osadnikbw i  zbiornikbw  $ciekow
sanitarnych nalezy wywozi¢ do punktu zlewnego przy
oczyszczalni $ciekéw w Sepopolu;

9) Zakazuje sie
nieoczyszczonych
powierzchniowych.

wprowadzania
Sciekow do

jakichkolwiek
gruntu i waod

7. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia wod
deszczowych:

1) Odprowadzenie wod deszczowych z nawierzchni
ciagow komunikacyjnych istniejgcych i projektowanych
przewiduje sie w oparciu o lokalny system kanalizacji
deszczowej. Odbiornikiem wod deszczowych jest
lokalny system melioracyjny;

2)Jakos¢ odprowadzanych wod deszczowych do
odbiornika musi odpowiada¢ wymogom przepiséw
odrebnych. Kanalizacje deszczowg nalezy wyposazyé
w separatory blota i tluszczu, celem podczyszczenia
$ciekéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

3)Kanaly deszczowe nalezy sytuowa¢ w liniach

rozgraniczajgcych ciggi komunikacyjne;

4)Kanalizacja deszczowa musi by¢ realizowana w
technologii zapewniajacej jej szczelnosé.

8. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w
ciepto:

1)Ogrzewanie planuje sie w oparciu o wlasne,
indywidualne zrédta ciepta, spetniajgce wymagania

przepisow odrebnych w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza;

2)Preferuje  sie  zZrédla ciepta nie  emitujace
zanieczyszczen (energia elektryczna, stoneczna,

pompy ciepta) lub zrédia ciepta opalane olejem lub
gazem.

9. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w
energie elektryczna:

1)Utrzymany  zostaje  istniejacy  przebieg  linii

napowietrznych sredniego oraz niskiego napiecia;
2)Dopuszcza sie zmiany przebiegu linii napowietrznych;

3)Zasilanie nowych odbiorcow wymagac
rozbudowy sieci sredniego i niskiego napiecia;

bedzie

4)Planowane stacje transformatorowo-rozdzielcze
15/0,4 kV nalezy budowa¢ w wykonaniu wnetrzowym:
a) jako stacje umieszczane wewnatrz obiektéw
kubaturowych istniejgcych lub realizowanych w
ramach  przeznaczenia  podstawowego lub
dopuszczalnego terenéw,
dopuszcza sie matogabarytowe stacje
wolnostojgce 0 wystroju  harmonizujacym  z
otaczajgcq zabudowa.

b)

5)Ustala sie mozliwosé przebudowy istniejacych staciji
transformatorowych SN/nn  w dostosowaniu do
narastajgcych potrzeb, z dopuszczeniem zmiany ich
lokalizaciji.

10. Ustala sie nastepujace zasady usuwania odpadow:

1)Zasady usuwania odpadoéw okresla gminny plan
gospodarki odpadami, sporzadzony na podstawie
przepiséw odrebnych;

2)Na kazdej dzialce budowlanej nalezy zapewnié
urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku, stosownie
do potrzeb obiektu.

§ 11. Przeznaczenie gruntdw rolnych na cele
nierolnicze na terenie objetym planem nastepuje zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. W obszarze objetym planem nie okresla sie
terendw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala sie podziat geodezyjny terenéw MN i ML.

3. Podziat geodezyjny lub 1iaczenie dziatek w
pozostatych terenach - MR musi umozliwia¢ realizacje
inwestycji zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym okreslonym w Rozdziale 3 oraz spetniaé
wymagania okreslone dla dziatek budowlanych.

4. Wyklucza sie wtérny podziat geodezyjny terenow:
UTL1liUT2.

§ 13. 1. Ustala sie dla terenéw ML, MN, U2, U3, UT2
optate planistyczng wysokosci 30 %.

2. Dla pozostalych terenéw ustala sie optate
planistyczng wysokosci 0 %.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe dla terendw

§ 14. 1. Wyznacza sie Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na Rysunku
planu symbolem MN.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow
mieszkalnictwo jednorodzinne.

jest

3. Dopuszcza sie realizacje zabudowy letniskowe;.

4. Utrzymuje sie istniejacy budynek wielorodzinny bez
mozliwosci jego rozbudowy i nadbudowy.

5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska:

1l)Ustala sie wymég utrzymania standardow jakosci
ziemi na poziomie wymagan dla terenéw
mieszkaniowych wedtug przepiséw odrebnych;

2)Ustala sie zapewnienie poziomu pola

elektromagnetycznego jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej w mys$l ustawy Prawo ochrony
Srodowiska;

3)Ustala sie zapewnienie odpowiedniego standardu

akustycznego jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej w mysl ustawy Prawo ochrony
Srodowiska;
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4)Zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych urzadzen
radiokomunikacyjnych oraz instalacji tych urzadzen na
budynkach i budowlach.

6. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN:

1)Dopuszcza sie lokalizacje jednego  budynku
mieszkalnego na jednej dzialce w formie
wolnostojacej;

2)Dopuszcza sie realizacje  jednego  budynku

gospodarczego, w tym garazu;

3) Powierzchni nowo wgldzielonych dzialek nie moze by¢
mniejsza niz 2200 m*;

4)Nakazuje sie, aby jedna z granic nowo wydzielonych
dziatek byta  jednoczesnie  fragmentem linii
rozgraniczajacej droég publicznych wyznaczonych w
planie;

5) Dlugosé frontu dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 30 m;

6) Wskaznik powierzchni zabudowy terenu nie moze
przekroczyé¢ 20 %;

7)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢
mniejszy niz 70 %;

8)Dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie realizacje
maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym
ostatnia kondygnacje nakazuje sie zrealizowaé
czesciowo lub catkowicie w dachu budynku;

9) Wysokosé noworealizowanych budynkoéw
mieszkalnych nie moze przekracza¢ do kalenicy - 7 m;

10) Dopuszcza sie w budynkach mieszkalnych realizacje
ryzalitéw, werand lub gankéw;

11) Nakazuje sie realizacje dachu spadzistego o
nachyleniu potaci dachowych - 30-45° dachy
symetryczne, dwuspadowe oraz naczotkowe;

12) Dopuszcza sie stosowanie niewielkich facjatek i
okien pofaciowych dla poddaszy uzytkowych;

13) Kolorystyka dachu ciemna w kolorach czerwieni,
zalecane dachowki, dopuszczalne inne materialy i
elementy o fakturze dachéwek;

14) Kolorystka elewacji - stonowana, z odcieniami bieli,
szarosci i barw pastelowych, wskazane jest wyrazne
zaakcentowanie pozioméw okapow i cokotéw oraz
wykorzystanie w wykonczeniu elewacji: drewna,
cegtly lub kamieni;

15) Dopuszcza sie realizacje ogrodzen o maksymalnej
wysokosci 1,5 m, wyklucza sie realizacje ogrodzen z
prefabrykatéw betonowych i dopuszcza sie jedynie
realizacje ogrodzen azurowych;

16) Maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych -
do kalenicy 4 m (wymagania dotyczace geometrii
dachu, kolorystyki elewacji jak dla zabudowy
mieszkaniowej).

§ 15. 1. Wyznacza sie Tereny zabudowy letniskowej
oznaczone na Rysunku planu symbolem ML.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw zabudowy
letniskowej jest lokalizacja budynkéw dla rekreacji
indywidualnej, czasowego zamieszkania.

3. Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne.

4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska:

1)Ustala sie wymdég utrzymania standardow jakosci
ziemi na poziomie wymagan dla terenow
mieszkaniowych wedtug przepiséw odrebnych;

2)Ustala sie zapewnienie poziomu pola

elektromagnetycznego jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej w mys$l ustawy Prawo ochrony
Srodowiska;

3)Ustala sie zapewnienie odpowiedniego standardu

akustycznego jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej w mys$l ustawy Prawo ochrony
Srodowiska;

4)Zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych urzadzen

radiokomunikacyjnych oraz instalacji tych urzadzen na
budynkach i budowlach.

5. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania
terenéw zabudowy letniskowej - ML:

1)Dopuszcza sie realizacje  jednego  budynku
mieszkalnego na jednej dzialce w formie zabudowy
wolnostojacej;

2)Dopuszcza sie realizacje maksymalnie dwoch domkéw
kempingowych na jednej dzialce bez mozliwosci
podziatu wtérnego dzialki;

3)Dopuszcza sie realizacje  jednego
gospodarczego, w tym garazowego.

budynku

4)Powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie moze
byé mniejsza niz 2800 m?;

5)Nakazuje sie, aby jedna z granic nowo wydzielonych
dziatek byta jednoczesnie  fragmentem linii
rozgraniczajgcej drég publicznych wyznaczonych w
planie;

6) Dlugosé¢ frontu dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 35 m;

7)Wskaznik powierzchni zabudowy terenu nie moze
przekroczyé¢ 20 %;

8)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢
mniejszy niz 70 %;

9)Dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie realizacje
maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym

ostatnia kondygnacje nakazuje sie zrealizowac
czesciowo lub catkowicie w dachu budynku;
10) Wysokosé noworealizowanych budynkow

mieszkalnych nie moze przekracza¢ do kalenicy - 7
m;

11) Nakazuje sie
nachyleniu pofaci
symetryczne;

realizacje dachu spadzistego o
dachowych - 30-45°% dachy
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12) Dopuszcza sie stosowanie niewielkich facjatek i
okien potfaciowych dla poddaszy uzytkowych;

13) Kolorystyka dachu ciemna w kolorach czerwieni,
zalecane dachowki, dopuszczalne inne materialy i
elementy o fakturze dachowek;

14) Dopuszcza sie w budynkach mieszkalnych realizacje
ryzalitobw, werand lub gankéw;

15) Kolorystka elewacji - stonowana, z odcieniami bieli,
szarosci i barw pastelowych, wskazane jest wyrazne
zaakcentowanie pozioméw okapow i cokotéw oraz
wykorzystanie w wykonczeniu elewacji: drewna,
cegtly lub kamieni;

16) Dopuszcza sie realizacje ogrodzen o maksymalnej
wysokosci 1,5 m, wyklucza sie realizacje ogrodzen z
prefabrykatéw betonowych i dopuszcza sie jedynie
realizacje ogrodzen azurowych;

17) Maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych -
do kalenicy 4 m (wymagania dotyczace geometrii
dachu, kolorystyki elewacji jak dla budynkéw
mieszkalnych);

18) Dla terenéw w granicach obszaréw zalewowych
dopuszcza sie realizacje jedynie obiektow matej
architektury oraz drobnych obiektéw niezwigzanych
na state z gruntem o wymiarach jak dla drobnych
obiektéw handlu i ustug.

§ 16. 1. Wyznacza sie Teren zabudowy zagrodowej
oznaczone na Rysunku planu symbolem RM.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu
adaptacja lub realizacja zabudowy zagrodowe;.

jest

3. Dopuszcza sie adaptacje zabudowy zagrodowej do
funkcji mieszkaniowej lub letniskowej lub ustug turystyki.

4. Dopuszcza sie realizacje nieucigzliwych ustug pod
warunkiem, ze ich powierzchnia nie przekroczy 30 %
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw w granicach
dziatki.

5. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania
terenéw zabudowy zagrodowej - RM:

1)Nowo wydzielane dziatki pod zabudowe zagrodowsg
nie mogg by¢ mniejsze niz 4000 m® i musza by¢
styczne z linig rozgraniczajaca drog publicznych;

2)Dtugosé boku dziatki od strony drogi publicznej (KD)
wyznaczonej w planie nie moze by¢ mniejsza niz
35m;

3) Uktad zabudowy w terenie zabudowy zagrodowej musi
tworzy¢ czworobok, z wewnetrznym podwoérkiem.
Ponadto:

a) od strony drogi publicznej (KD) musi byé
zlokalizowany budynek mieszkalny, dtuzszg osig
wzdtuz drogi publicznej;
budynki ustugowe, gospodarcze lub inwentarskie,
majg tworzy¢ trzy pozostate boki zabudowy;

b)

c) pomiedzy droga publiczng (KD) a budynkiem
mieszkalnym musi by¢ zlokalizowany ozdobny

ogrod;

4)Wskaznik powierzchni zabudowy terenu nie moze
przekroczyé¢ 30 %;

5)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢
mniejszy niz 40 %;

6)Dopuszcza sie lokalizacje jednego  budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w formie wolnostojacej
na dzialce;

7)Dla budynku mieszkalnego dopuszcza sie realizacje
maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym

ostatnia kondygnacje nakazuje sie zrealizowaé
czesciowo lub catkowicie w dachu budynku;
8)Wysokos¢ budynku mieszkalnego nie  moze

przekracza¢ do kalenicy - 9 m;

9)Dopuszcza sie w budynkach mieszkalnych realizacje
ryzalitow, werand lub gankéw;

10) Nakazuje sie realizacje dachu spadzistego o
nachyleniu potaci dachowych 30-45° dachy
symetryczne, dwuspadowe lub naczotkowe;

11) Dopuszcza sie stosowanie niewielkich facjatek i
okien potfaciowych dla poddaszy uzytkowych;

12) Kolorystyka dachu ciemna w kolorach czerwieni,
zalecane dachowki, dopuszczalne inne materialy i
elementy o fakturze dachowek;

13) Kolorystka elewacji - stonowana, z odcieniami bieli,
szarosci i barw pastelowych, wskazane jest wyrazne
zaakcentowanie pozioméw okapéw i cokotow;

14) Dopuszcza sie realizacje ogrodzen o maksymalnej
wysokosci 1,5 m, wyklucza sie realizacje ogrodzen z
prefabrykatéw betonowych i dopuszcza sie jedynie
realizacje ogrodzen azurowych;

15) Maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych,
ustugowych i inwentarskich - do kalenicy 9 m,
dopuszcza sie realizacje wyzszych instalacji i
urzadzen technologicznych (wymagania dotyczace
geometrii dachu, kolorystyki elewacji jak dla
budynkéw mieszkalnych).

§ 17. 1. Wyznacza sie Teren ustug publicznych
oznaczony na Rysunku planu UP1 i UP2.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu sa ustugi
publiczne.

3. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania
terenéw zabudowy ustug publicznych - UP:

1)Wskaznik powierzchni zabudowy terenu nie moze
przekroczy¢ 30 % dla terenu UP1 i 10 % dla terenu
UP2;

2)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢
mniejszy niz 50 % dla terenu UP1 i 60 % dla terenu
UP2;

3) Wysokosé budynku ustugowego nie moze przekraczaé
do kalenicy 10 m, dopuszcza sie realizacje
dominanty wysokosciowej do 12 m;
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4)Nakazuje sie realizacje dachu
nachyleniu potaci dachowych -
symetryczne, wielospadowe;

spadzistego o
30-45° dachy

5)Dopuszcza sie stosowanie niewielkich facjatek i okien
potaciowych dla poddaszy uzytkowych;

6)Kolorystyka dachu ciemna w kolorach czerwieni,
zalecane dachowki, dopuszczalne inne materialy i
elementy o fakturze dachéwek;

7)Kolorystka elewacji - stonowana, z odcieniami bieli,
szarosci i barw pastelowych, wskazane jest wyrazne
zaakcentowanie poziomow okapow i cokotow;

8)Dopuszcza sie realizacje ogrodzen o maksymalnej
wysokosci 1,5 m, wyklucza sie realizacje ogrodzen z
prefabrykatéw betonowych i dopuszcza sie jedynie
realizacje ogrodzen azurowych.

§ 18. 1. Wyznacza sie Teren ustug oznaczony na
Rysunku planu symbolem U1, U2, U3.

2. Podstawowym przeznaczeniem sg ustugi handlu o
powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej 400 m? lub
ustugi gastronomii.

3. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania
terenéw zabudowy ustugowej - U:

1)Wskaznik powierzchni zabudowy terenu nie moze
przekroczy¢ 40 % dla terenéw Ul i U2 oraz 30 % dla
terenu U3;

2)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢
mniejszy niz 30 % dla terenéw U1 i U2 oraz 50 % dla
terenu U3;

3)Dopuszcza sie w budynkach mieszkalnych realizacje
ryzalitéw, werand lub gankéw;

4)Wysokos¢ budynku ustugowego nie moze przekraczaé
do kalenicy - 9 m;

5)Nakazuje sie realizacje dachu
nachyleniu potaci dachowych -
symetryczne, wielospadowe;

spadzistego o
30-45° dachy

6)Dopuszcza sie stosowanie niewielkich facjatek i okien
potaciowych dla poddaszy uzytkowych;

7)Kolorystyka dachu ciemna w kolorach czerwieni,
zalecane dachowki, dopuszczalne inne materialy i
elementy o fakturze dachéwek;

8)Kolorystka elewacji - stonowana, z odcieniami bieli,
szarosci i barw pastelowych, wskazane jest wyrazne
zaakcentowanie poziomow okapow i cokotow;

9) Nakazuje szczeg6lne opracowanie plastyczne elewacji
w terenie Ul od strony zabytkowej kapliczki lub
utworzenie roslinnosci kurtynowej;

10) W terenie U3 nakazuje sie dowigzanie ksztattu bryty
architektonicznej, w tym geometrii dachu, wysokosci
budynku i uktadu elewacji do sasiadujacych
budynkéw zabudowy zagrodowej;

11) Dopuszcza sie realizacje ogrodzen o maksymalnej
wysokosci 1,5 m, wyklucza sie realizacje ogrodzen z

prefabrykatéw betonowych i dopuszcza sie jedynie
realizacje ogrodzen azurowych.

§ 19. 1. Wyznacza sie Teren ustug turystyki - przystan
wodna oznaczony na Rysunku planu symbolem UT1.

2. Podstawowym przeznaczeniem sg ustugi turystyki
zwigzane z obstuga turystyki wodnej.

3. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania
terendw UT1:

1)Dopuszcza sie realizacje budowli zwigzanych z
obstuga turystyki wodnej, w tym pomostéw;

2)Dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury;

3)Dopuszcza sie realizacje sezonowych drobnych
obiektéw handlu i ustug.

§ 20. 1. Wyznacza sie Teren ustug turystyki - zespot
domkow kempingowych (turystycznych) oznaczony na
Rysunku planu symbolem UT2.

2. Podstawowym przeznaczeniem sg ustugi turystyki.

3. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania
terendw UT2:

1)Wskaznik powierzchni zabudowy terenu nie moze
przekroczyé¢ 10 %;

2)Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze
by¢ mniejszy niz 60 %;

3)Dopuszcza sie realizacje zabudowy o funkcji
administracyjno-socjalnej w czesci poéinocnej terenu
zgodnie z Rysunkiem planu;

4)Dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych
zwigzanych z przechowywaniem i wypozyczaniem
sprzetu wodnego;

5)Wysokosé zabudowy administracyjno-socjalnej oraz
gospodarczej nie moze przekracza¢ 7 m do kalenicy;

6)Nakazuje sie realizacje dachu
nachyleniu potaci dachowych -
symetryczne, wielospadowe;

spadzistego o
30-40° dachy

7)Kolorystyka dachu ciemna w kolorach czerwieni,
zalecane dachowki, dopuszczalne inne materialy i
elementy o fakturze dachéwek;

8)Kolorystka elewacji - stonowana, z odcieniami bieli,
szarosci i barw pastelowych, wskazane jest wyrazne
zaakcentowanie poziomow okapow i cokotow;

9) Wysokos$¢ domkoéw kempingowych (turystycznych) nie
moze przekraczac¢ 5 m;

10) Dopuszcza sie realizacje ogrodzen o maksymalnej
wysokosci 1,5 m, wyklucza sie realizacje ogrodzen z
prefabrykatéw betonowych i dopuszcza sie jedynie
realizacje ogrodzen azurowych;

11) Dopuszcza obiektéw

architektury.

realizacje matej

sie
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§ 21. 1. Wyznacza sie Teren upraw rolnych oznaczony
na Rysunku planu symbolem R.

2. Podstawowym przeznaczeniem jest zachowanie
terenéw upraw rolnych.

3. Wyklucza sie realizacje zabudowy, za wyjatkiem
zabudowy zagrodowej wzdtuz drogi publicznej 01 KD-Z
dla indywidualnych gospodarstw rolnych o minimalnej
powierzchni uzytkéw rolnych 35 ha.

4. W przypadku opisanym w pkt 3 realizacji zabudowy
zagrodowej obowigzujg zasady opisane w § 15, za
wyjatkiem dopuszczenia realizacji ustug.

5. Zakazuje sie realizacji wszelkich inwestycji za
wyjatkiem liniowych inwestycji celu publicznego.

6. Ustala sie wymdg utrzymania standardow jakosci
ziemi na poziomie wymagan dla grupy B wedlug
przepiséw odrebnych.

§ 22. 1. Wyznacza sie Teren zieleni urzadzonej
oznaczony na Rysunku planu ZP.

2. Podstawowym przeznaczeniem
ogolnodostepnych, publicznych zielefncow.

jest realizacja

3. Ustala sie wymdg utrzymania standardow jakosci
ziemi na poziomie wymagan dla grupy B wedlug
przepiséw odrebnych.

4. Ustala sie zapewnienie odpowiedniego standardu

akustycznego jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych w mysl ustawy Prawo ochrony
Srodowiska.

5. Ustala sie zapewnienie poziomu pola

elektromagnetycznego jak dla terendéw dostepnych dla
ludnosci w mysl ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

6. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
terenu ZP:

1)Dopuszcza sie realizacje sciezek pieszych i malej
architektury;

2)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢
mniejszy niz 80 %;

3)Nie dopuszcza sie grodzenia terenu.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni
oznaczony na Rysunku planu ZN.

naturalnej

1. Podstawowym przeznaczeniem jest utrzymanie
pasa roslinnosci nadwodnej wzdtuz ciekéw wodnych.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania
terenu ZN:

1)Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze byc¢
mniejszy niz 90 %;

2)Nie dopuszcza sie grodzenia terenu,

3)Nie dopuszcza sie realizacji pomostow.

§ 24. 1. Wyznacza sie Tereny drég publicznych
oznaczone na Rysunku planu symbolami: 01 KD-Z, 02
KD-D, 03 KD-D i 04 KD-D

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania
terenéw drég publicznych klasy zbiorczej 01 KD-Z:

1) Skrzyzowania zgodnie z Rysunkiem planu;

2)Dopuszcza sie bezposrednig obstuge komunikacyjng
terenu MR, MN, UP1, U1;

3)Zabezpiecza sie pasy terenu dla urzadzen i
przewodéw podziemnych infrastruktury techniczne;.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
terenéw drég publicznych klasy dojazdowej - KD-D:

1) Skrzyzowania zgodnie z Rysunkiem planu;

2)Nakazuje sie zachowanie nawierzchni brukowej w
ciggu drég 02 KD-D, 03 KD-D;

3)Nakazuje sie realizacje alei drzew wzdtuz ciggéw drog
03 KD-D i 04 KD-D, zgodnie z rysunkiem planu;

4)Zabezpiecza sie pasy terenu dla urzadzen i
przewodéw podziemnych infrastruktury technicznej;

§ 25. 1. Wyznacza sie Teren drég wewnetrznych
oznaczony na Rysunku planu symbolem KDW.

2. Utrzymuje sie istniejacy spos6b zagospodarowania
drég wewnetrznych.

§ 26. 1. Wyznacza sie Teren ciggu pieszego
oznaczony na Rysunku planu symbolem KX.

2. Ustala sie wymog realizacji nawierzchni z kamienia
naturalnego.

§ 27. 1. Wyznacza sie Teren wod powierzchniowych
$rodlgdowych oznaczony na Rysunku planu symbolem
WS.

2. Zakazuje sie realizacji wszelkich inwestycji za
wyjatkiem liniowych inwestycji celu publicznego.

3. Ustala sie realizacje szlaku wodnego na rzece
tynie.

4. Dopuszcza sie realizacje pomostow jedynie w
sgsiedztwie terenu UT1.

Rozdziat 4
Przepisy ko hcowe

§ 28. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi
Sepopola.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Sepopolu
Janusz Bandura
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Rozstrzygni ecie dotycz gce rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejsc

Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr XXI111/130/09
Rady Miejskiej w Sepopolu
z dnia 30 kwietnia 2009 r.

owego planu zagospodarowania

przestrzennego ,Wsi Stopki gmina S epopol”.

Rada Miejska w Sepopol, po zapoznaniu sie z oswiadczeniem Burmistrza Sepopola, stwierdzajagcym brak
nieuwzglednionych uwag kwestionujacych przyjete ustalenia w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego j. w., stwierdza brak potrzeby rozstrzygniecia o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717).

Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXI11/130/09
Rady Miejskiej w Sepopolu
z dnia 30 kwietnia 2009 r.

Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwes  tycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zada h wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pOzniejszymi
zmianami) okresla sie nastepujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 ze zm.) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej o
ktorych mowa w ust. 1 w niniejszym planie obejmuja;:

1)realizacje dr6g gminnych;

2)realizacje cigagéw pieszych;

3)realizacje sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych
drég gminnych.
§ 2. Wykaz terendw, w ktérych zapisane zostaty

inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace
do zadan wtasnych gminy:

Zapisane w planie inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan
whasnych gminy

Oznaczenie

Lp. terenu

Realizacja drogi gminnej klasy dojazdowa (poza
1 03 KD-D istniejacym fragmentem) wraz z siecig
wodociggowa, kanalizacyjng

Realizacja drogi gminnej klasy dojazdowa (poza
2 04 KD-D istniejacym fragmentem) wraz z siecig
wodociggowa i kanalizacyjng

3 R

Realizacja kanalizacji sanitarnej

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w
§2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ sie bedzie zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych,
samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o
ochronie srodowiska;

2)Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze
ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg
stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w
art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150
ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu;

3)Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw
gazowych oraz energii elektrycznej okreslone w § 2
realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy
Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U.
Z 2006 r. Nr 89, poz. 625 ze zm.);

4)Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w §
2, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z
dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U.
Z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 ze zm.) przy czym:

1)wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady
Miasta i Gminy w sprawie wieloletniego programu
inwestycyjnego;

2)wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta i
Gminy ustala sie w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury
komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych
wskazanych w 8 2 finansowane beda przez budzet miasta
i gminy lub na podstawie porozumien z innymi
podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i
gazowych finansowane bedg na podstawie art. 7 ust. 5i 6
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 ze zm.).



