DZIENNIK URZEDOWY
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Olsztyn, dnia 28 marca 2012 r. Elekironicznie podpisany przez:
Mariola Porczynska
Poz. 1138
UCHWALA NR XI1/68/12

RADY GMINY WIELBARK
z dnia 29 lutego 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
W dolinie Omulwi na poludniowy - wschod od miejscowosci Wielbark

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz.1591 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759 z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337 z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230,
Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887.) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,z 2010 r.
Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155
p0z.1043 z 2011 r. Nr 32 poz. 159 i Nr 153 poz. 901) Rada Gminy Wielbark uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wielbark izapoznaniu si¢ zprognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendow
potozonych w dolinie Omulwi na potudniowy - wschod od miejscowosci Wielbark, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z Uchwata Nr XXXII1/198/10 Rady Gminy Wielbark z dnia
16 czerwca 2010 r. oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RM;
3) teren zabudowy ustugowej i produkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem U+P;
4) tereny ustug turystycznych i gastronomicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UT;
5) tereny zieleni chronionej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;
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6) tereny pozostajace w uzytkowaniu rolniczym, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

7) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

8) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

9) teren infrastruktury kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem Ti;

10) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD;

11) tereny drog wewngetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

12) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - § 5 uchwaty;

13) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 6 uchwaty;

14) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - § 7 uchwaty;

15) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej - § 8 uchwaty;

16) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych - § 9 uchwaty;

17) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej - § 10
uchwaty;

18) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow - § 11 uchwaty;

19) przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zasady podziatu nieruchomosci - § 12 uchwaty;

20) okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - § 13 uchwaty;

21) Inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy -
§ 14 uchwaly.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowigzujacy i Scisle
okreslony:

1) granica terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia przeznaczenia terenéw elementarnych.
2. Nastepujace oznaczenia stanowig informacje:
a) oznaczenia liniowe istniejacych urzadzen sieciowych;
b) zasieg strefy oddziatywania linii elektroenergetycznych napowietrznych;
C) granica terenow zalewowych rzeki Omulew;

d) granica Obszaru Natura 2000 dolina Omulwi i Ptodownicy;
e) lokalizacja stanowisk archeologicznych.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Gminy Wielbark, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,

ktore uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
obrys budynku nie moze przekroczy¢; okapy, gzymsy moga te granicg przekroczy¢ nie wigeej niz 0,8 m;
balkony, galerie, tarasy, schody zewng¢trzne, pochylnie i rampy moga t¢ granicg przekroczy¢ nie wigcej niz
1,30 m;

5) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach
odrgbnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i 0znaczony
jednym symbolem;

7) adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumieé¢ przystosowanie istniejgcego
budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika. Przystosowanie to moze wigzaé si¢
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z przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, rozbidrkg i odbudowg budynku oraz zmiang sposobu uzytkowania
budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze nowa funkcja jest zgodna z podstawowym lub
dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, asposob ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki
zgodny jest z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terendw, zawartymi w rozdziale 11T uchwaty;

8) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na materialnym podtozu lub formg¢ przestrzenng
niosaca wizualny przekaz informacyjno-reklamowy o produkcie, obiekcie lub ustudze;

9) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ jednostronny, ptaski znak zawierajacy wyltacznie logo i nazwe firmy,
informacje o rodzaju prowadzonej dziatalno$ci i dane adresowe.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) W granicach opracowania planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajgce ochrony badz rewaloryzacji;,

2) Ogrodzenia od strony drog nie wyzsze niz 1,60 m; nalezy je wykona¢ z materialow tradycyjnych takich jak
kamien, drewno, cegla, metal, itp.; zabrania si¢ stosowania ogrodzen pelnych na catej dlugosci oraz
prefabrykowanych zelbetowych;

3) Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okreSlone poprzez ustalenie parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Teren objety planem potozony jest poza obszarami chronionego krajobrazu;

2) Wschodnia cze$¢ terenu objetego planem znajduje si¢ w obrgbie obszaru NATURA 2000 — Dolina Omulwi
i Ptodownicy (PLB140005), zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. W tej cze$ci terenu obowigzuja
przepisy o ochronie przyrody;

3) Poziom hatasu w $rodowisku nalezy przyja¢ dla terendw oznaczonych symbolem MN i UT jak dla
zabudowy mieszkaniowej, a dla terenéw oznaczonych symbolem U+T jak dla zabudowy mieszkaniowo —
ustugowe;j, stosownie do przepisow o ochronie srodowiska;

4) Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ na terenie wilasnej dziatki i okresowo wywozi¢ na wysypisko
W ramach systemu gminnego; nie dopuszcza si¢ utylizacji i sklfadowania odpadéw na terenie dziatki
wlasnej;

5) Obowigzuje nakaz podtaczenia zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej po jej zrealizowaniu;
6) Zakazuje si¢ stosowania zuzla piecowego do utwardzania drog i placéw;

7) Zakazuje si¢ stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych
systemow grzewczych, wplywajacych znaczaco negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do przepiséw
odregbnych.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1) Na terenie objetym planem przestrzen publiczng stanowi droga publiczna klasy dojazdowe;.

2) W celu ochrony przestrzeni publicznej ulicy Nowowiejskiego, potozonej w ciggu drogi powiatowej nr
1512N przylegajacej do podinocnej granicy terenu objetego planem, zakazuje si¢ sytuowania
wolnostojacych tablic i no$nikow reklamowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg

(symbol MN) oraz pod zabudowg ushugowg i produkcyjng (symbol U+P). Reklamy oraz szyldy
0 powierzchni nie wigkszej niz 2,50 m2 moga by¢ sytuowane na Scianach budynkéw i ogrodzeniach.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;.

1) Na obszarze objetym planem znajduja sie stanowiska archeologiczne, ktorych lokalizacje i zasieg pokazano
na rysunku planu wraz z okresleniem obszaru ewidencyjnego oraz numeru stanowiska.
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2) W przypadku realizowania inwestycji na obszarze stanowiska archeologicznego, prace ziemne nalezy
poprzedzi¢ weryfikacyjnymi sondazowymi badaniami archeologicznymi, ktéorych wyniki pozwolg na
zajecie stanowiska konserwatorskiego do zagospodarowania terenu;

3) Inwestycje liniowe na terenie stanowiska archeologicznego musza by¢ prowadzone pod statym nadzorem
archeologicznym.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

1) Na obszarze objetym planem nie wystgpuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin,
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobow oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2) W granicach planu wystepuja tereny zalewowe rzeki Omulew. Zasigg wody stuletniej zostat wniesiony na
rysunek planu na podstawie opracowania sygnowanego przez RZGW w Warszawie. Na w/w terenach
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami Ustawy Prawo wodne. Zasady
zagospodarowania tych terenow zawarte sg w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow
elementarnych w rozdziale 111 uchwaty.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne

1) W rozwigzaniach komunikacji ustala si¢ jako obowigzujace:
a) obstuga komunikacyjna dziatek z drogi powiatowej i z drog wewngtrznych.
b) klasyfikacja i parametry drog:

Symbol na rysunku planu Klasyfikacja Klasyfikacja min. szeroko$¢ w liniach
funkcjonalna techniczna rozgraniczajacych
1KDD droga publiczna dojazdowa 12,00 m
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, droga wewngtrzna - zgodnie z obecnym podziatem
9KDW geodezyjnym

c) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje;

d) ilo$§¢ miejsc postojowych na parkingach wydzielonych iw garazach programowaé wg ponizszych

wskaznikow:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca postojowe na
1dom przy czym za miejsce postojowe uznaje si¢ miejsce w garazu i na podjezdzie,
-dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca postojowe na 100 m® powierzchni
uzytkowej lub 30 miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikéw, w zaleznosci od specyfiki ustug,
- dla funkcji produkcyjnych nalezy zapewni¢ minimum 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.
2) W rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowigzujace:

a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

b) odprowadzanie $ciekow do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej;

¢) na okres czasowy dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do produkowanych fabrycznie, atestowanych
zbiornikéw bezodptywowych;

d) miejscowo$¢ Wielbark potozona jest w obszarze aglomeracji Wielbark wyznaczonej Rozporzadzeniem
Nr 48 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 pazdziernika 2005 r w Sprawie wyznaczenia
aglomeracji Wielbark (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. Z 2005 r. nr 163 poz. 1852). Termin realizacji w/w
aglomeracji wyznacza Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych. zbiorniki bezodptywowe
moga by¢ stosowane do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej.

€) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie z § 6 pkt 7 uchwaty;

f) scieki deszczowe zdrog iplacow utwardzonych nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej
z odprowadzeniem do odbiornika (rzeka Omulew) po uprzednim oczyszczeniu w stopniu przewidzianym
przepisami odrebnymi;

g) wody opadowe z terenu dziatki zagospodarowaé¢ w granicach poszczegolnych dziatek wiasnych;

h) przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejagca  infrastrukturg
telekomunikacyjng podziemng inadziemna, od ktérej nalezy zachowaé¢ odleglosci zgodne
Z obowigzujgcymi normami;

i) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem na
terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne;
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j) wszelkie wystepujace kolizje zistniejacg siecia telekomunikacyjng nalezy przebudowaé poza pas
planowanej zabudowy lub dostosowac, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych warunkoéw
zabudowy;

K) inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepisow ustawy
0 gospodarce nieruchomos$ciami, mozna lokalizowa¢ na catym terenie objetym planem, jezeli taka
inwestycja zgodna jest z przepisami odrebnymi;

I) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych zrodet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci;
rozprowadzenie energii elektrycznej liniami kablowymi nN 0,4 KkV sytuowanymi w liniach
rozgraniczajacych drog wewngtrznych wraz ze ztaczami kablowo — pomiarowymi;

m) budowa urzadzen elektroenergetycznych moze nastgpi¢ po uprzednim dokonaniu docelowej niwelacji
terenu;

n) obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu W sasiedztwie linii elektroenergetycznych
napowietrznych SN 15 kV, zgodnie z przepisami odrebnymi;

0) strefy oddziatywania (korytarz techniczny) dla linii SN 15 kV ustalono w odlegtosci 5,00 m od skrajnego
przewodu linii (na rysunku planu wyznaczono stref¢ oddziatywania w odleglosci 6,50 m od osi stupa po
obu jego stronach); w tej strefie obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow przeznaczonych na staly pobyt
ludzi;

p) w Korytarzach technicznych i wyznaczonych miejscach lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych
zabrania si¢ nasadzania drzew i krzewdow, budowy ogrodzen, zabudowy urzadzen komunikacyjnych,
sktadowania wszelkich odpadow, sktadowania piasku i ziemi;

q) prace budowlano — montazowe w sasiedztwie linii elektroenergetycznych musza by¢ wykonane zgodnie
Z przepisami szczegblowymi w sprawie bezpieczenstwa pracy przy wykonywaniu robdt budowlano —
montazowych i rozbiorkowych z jednoczesnym uwzglednieniem, iz w przypadku zaistnienia potrzeby
prowadzenia prac w odleglosci mniejszej niz dopuszczajg to przepisy szczegdtowe, linia bedzie musiata
by¢ wylaczona na warunkach okre§lonych przez dysponenta sieci;

r) zaopatrzenie w gaz — mozliwos¢ gazyfikacji na warunkach okreslonych przez operatora sieci gazowe;j,
w przypadku uzyskania odpowiednich wskaznikow optacalnosci ekonomicznej dla operatora sieci
gazowej;

s) w przypadku wybudowania sieci gazowej nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych
urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie wtasciwych przepisow; dopuszcza si¢ przebudowe
sieci gazowej z kolidujagcymi obiektami staraniem inwestora na warunkach podanych przez operatora
sieci gazowej;

t) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych;
dopuszcza si¢ wykonanie sieci uzbrojenia technicznego na terenach przeznaczonych pod zabudowg
i oraz na terenach pozostajacych w uzytkowaniu rolniczym;

u) w przypadku kolizji istniejagcych sieci z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowaé zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami i normami na warunkach i w uzgodnieniu z dysponentem sieci.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1) Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowac
W sposéb dotychczasowy;

2) Zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace poszczegdlnych terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 12. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasad podziatu nieruchomosci

Symbol terenu

Ustalenia
elementarnego

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne dla obshugi nowo wydzielanych dziatek

IMN budowlanych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 4 pkt 8 uchwaty;
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b) przez teren elementarny przebiegaja linie elektroenergetyczne 15kV; obowiazuja ustalenia zawarte w § 10. pkt 2 lit. n), 0), p), Q)
uchwaty; nalezy zapewni¢ dostep do stupow dla stuzb technicznych; w przypadku skablowania linii, na terenie oznaczonym jako strefa
oddziatywania linii SN obowiazuja zasady zagospodarowania jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej;

¢) na jednej dzialce mozna realizowa¢ jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo —
gospodarczy;

d) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych max. dwie kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze;

e) dachy dwu - lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia 300 + 450; pokryte dachowka ceramiczna, cementowa, blacho-dachdéwka lub
gontem bitumicznym w kolorze ceglastym;

) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowych lub garazowo — gospodarczych — jedna kondygnacja; forma dachu, kat nachylenia
potaci dachowych oraz kolor i rodzaj pokrycia jak budynku mieszkalnego;

g) W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne z zachowaniem ich naturalnej barwy: cegla ceramiczna, kamien, drewno oraz tynki
w jasnych, pastelowych kolorach;

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60 % powierzchni dziatki;

i) maksymalna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow lokalizowanych na dziatce — 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

4. Zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,00 m;

c) okreslone pod litera a) i b) parametry nie dotycza dziatek istniejacych, dziatek wydzielanych na poprawe zagospodarowania dziatki

istniejacej oraz dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej i pod drogi wewngtrzne; nowo wydzielane drogi
wewngtrzne muszg mie¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych mim. 6,00 m.

1. Przeznaczenie podstawowe : uprawy rolne

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) teren elementarny uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy jako grunty rolne;

b) ustala si¢ zakaz zabudowy, w tym rolniczej, za wyjatkiem inwestycji okreslonych w § 10 pkt 2, lit k);

¢) teren elementarny sa to w wigkszosci tereny zagrozone powodzia, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustawg Prawo wodne;

d) przez teren elementarny przebiegaja linie elektroenergetyczne 15kV napowietrzne; obowiazuja ustalenia zawarte w § 10. pkt 2 lit. n),

2R 0), p), q) uchwaly; nalezy zapewni¢ dostep do stupow dla stuzb technicznych;
€) w pasie terenu przylegtym do terenu kolejowego obowiazuja przepisy odrgbne w sprawie wymagan w zakresie odleglosci
i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie budowli i budynkéw, drzew lub krzewdw, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania
robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw
przeciwpozarowych m.in. zakaz sadzenia drzew i krzewéw w odlegto$ci mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego, zakaz
wykonywania robot ziemnych w odlegtosci mniejszej niz 4,00 m od granicy obszaru kolejowego, za wyjatkiem robot ziemnych
zwigzanym z budows, utrzymaniem, remontem i modernizacja linii kolejowej; wykonywanie robot ziemnych w odlegtosci od 4,00 m do
20,00 m od granicy terenu kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadcg infrastruktury kolejowe;.
3. Zasady podzialu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
1. Przeznaczenie podstawowe: zielef chroniona
2. Zasady zagospodarowania terenu:
a) teren elementarny stanowi dawne koryto rzeczne z woda zaskorna, nieuzytkowane gospodarczo;

32N b) teren pozostawi¢ w stanie istniejacym;
C) ustala si¢ zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych za wyjatkiem wymienionych w § 10 pkt 2 lit. k).
3. Zasady podziatu nieruchomosci: - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura kolejowa.
2. Zasady zagospodarowania terenu: - adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian zgodnie z ustaleniami

4Ti zawartymi w § 4 pkt 8 uchwaty.

3. Zasady podziatlu nieruchomosci: - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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5WS

1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — rzeka Omulew.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) chroni¢ przed sptywem zanieczyszczef;

b) w zakresie gospodarowania wodami maja zastosowanie przepisy ustawy Prawo wodne.

3. Zasady podzialu nieruchomosci: - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6R

1. Przeznaczenie podstawowe : uprawy rolne

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) teren elementarny uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy jako grunty rolne;

b) ustala si¢ zakaz zabudowy, w tym rolniczej, za wyjatkiem inwestycji okreslonych w § 10 pkt 2, lit k);

¢) teren elementarny sa to tereny zagrozone powodzia, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z ustawa Prawo wodne;

d) przez teren elementarny przebiegaja linie elektroenergetyczne 15kV napowietrzne; obowiazuja ustalenia zawarte w § 10. pkt 2 lit. n),
0), p), q) uchwaly; nalezy zapewni¢ dostep do stupow dla stuzb technicznych;

€) w pasie terenu przylegtym do terenu kolejowego obowigzuja przepisy odrgbne w sprawie wymagan w zakresie odleglo$ci

i warunkow dopuszczajacych usytuowanie budowli i budynkow, drzew lub krzewdw, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania
robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych m.in. zakaz sadzenia drzew i krzewow w odlegtosci mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego, zakaz
wykonywania rob6t ziemnych w odleglo$ci mniejszej niz 4,00 m od granicy obszaru kolejowego, za wyjatkiem robot ziemnych
zwigzanym z budowa, utrzymaniem, remontem i modernizacjg linii kolejowej; wykonywanie robot ziemnych w odlegtosci od 4,00 m do
20,00 m od granicy terenu kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadca infrastruktury kolejowe;.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7R

1. Przeznaczenie podstawowe : uprawy rolne

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) teren elementarny uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy jako grunty rolne;

b) ustala si¢ zakaz zabudowy, w tym rolniczej, za wyjatkiem inwestycji okreslonych w § 10 pkt 2, lit k);

c) teren elementarny stanowia w wigkszosci tereny zagrozone powodzia, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustawg Prawo wodne.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8R

1. Przeznaczenie podstawowe : uprawy rolne

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) teren elementarny uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy jako grunty rolne;

b) ustala si¢ zakaz zabudowy, w tym rolniczej, za wyjatkiem inwestycji okreslonych w § 10 pkt 2, lit k);

¢) teren elementarny sa to tereny zagrozone powodzia, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z ustawa Prawo wodne;

d) przez teren elementarny przebiega linia elektroenergetyczna 15kV napowietrzna; obowigzujg ustalenia zawarte w § 10. pkt 2 lit. n),
0), p), q) uchwaly; nalezy zapewni¢ dostep do stupow dla stuzb technicznych.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9ZN

1. Przeznaczenie podstawowe: zielef chroniona

2. Zasady zagospodarowania terenu

a) teren elementarny stanowi dawne koryto rzeczne z woda zaskorna, nieuzytkowane gospodarczo;
b) teren pozostawi¢ w stanie istniejacym;

¢) ustala si¢ zakaz wznoszenia obiektow budowlanych za wyjatkiem okreslonych w § 10 pkt. 2, lit k).

3. Zasady podzialu nieruchomosci: - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10U + P

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i produkcyjna.
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2. Przeznaczenie dopuszczalne: funkcje mieszkalne w formie budynku jednorodzinnego lub mieszkania w budynku o innym
przeznaczeniu, sieci i obiekty infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne dla obstugi nowo wydzielanych dziatek.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 4 pkt 8) uchwaty;
b) wysoko$¢ budynkow — max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

¢) mozliwos¢ stosowania dachow ptaskich lub stromych przy czym za dach ptaski rozumie si¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych do 80;

d) w przypadku stosowania dachow stromych nalezy realizowa¢ dachy dwu - lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 300 + 450
kryte dachéwka ceramiczng, cementows, blacho-dachowka lub gontem bitumicznym w kolorze ceglastym;

€) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne, cegla, kamien, tynki, drewno; dopuszcza sig stosowanie duzych powierzchni
przeszklonych;

f) maksymalna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow lokalizowanych na dzialce — 50 % powierzchni dziatki;

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20 % powierzchni dzialki;

h) czg$¢ terenu elementarnego s to tereny zalewowe rzeki Omulew, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu; w tej czescei terenu
mozna lokalizowa¢ budynki pod warunkiem podniesienia poziomu terenu do rz¢dnej 124,50 m n. p. m; zakazuje si¢ realizacji piwnic;
poziom posadowienia parteru nie nizej niz 125,00 m n.p.m.

4. Zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,00 m%

¢) okreslone pod litera a) i b) parametry nie dotycza dziatek istniejacych, dziatek wydzielanych na poprawe zagospodarowania dziatki

istniejacej oraz dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej i pod drogi wewngtrzne; nowo wydzielane drogi
wewngetrzne musza mieé szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych mim. 6,00 m.

11MN

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne dla obstugi nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowg i funkcje; dopuszczalny zakres zmian zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 4 pkt 8 uchwaty;

b) przez teren elementarny przebiega linia elektroenergetyczna 15kV; obowiazujg ustalenia zawarte w § 10. pkt 2 lit. n), 0), p), Q)
uchwaty; nalezy zapewni¢ dostep do stupow dla stuzb technicznych; w wypadku skablowania linii, na terenie oznaczonym jako strefa

oddziatywania linii SN obowiazuja zasady zagospodarowania jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej;

¢) na jednej dzialce mozna realizowa¢ jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo —
gospodarczy;

d) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych max. dwie kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze;

e) dachy dwu - lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia 300 + 450; pokryte dachowkg ceramiczna, cementowa, blacho-dachdéwka lub
gontem bitumicznym w kolorze ceglastym;

) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowych lub garazowo — gospodarczych — jedna kondygnacja; forma dachu, kat nachylenia
potaci dachowych oraz kolor i rodzaj pokrycia jak budynku mieszkalnego;

g) w elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne z zachowaniem ich naturalnej barwy: cegla ceramiczna, kamien, drewno oraz tynki
w jasnych, pastelowych kolorach;

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60 % powierzchni dziatki;

i) maksymalna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow lokalizowanych na dziatce — 25 % powierzchni dziatki;

) czg$¢ terenu elementarnego sg to tereny zalewowe rzeki Omulew, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu; w tej czgsci terenu
mozna lokalizowa¢ budynki pod warunkiem podniesienia poziomu terenu do rz¢dnej 124,50 m n. p. m; zakazuje si¢ realizacji piwnic;
poziom posadowienia parteru nie nizej niz 125,00 m n.p.m.

4. Zasady podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,00 m. ¢) okreslone pod litera a) i b) parametry nie dotycza dziatek istniejacych, dziatek
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wydzielanych na poprawe zagospodarowania dziatki istniejacej oraz dzialek wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej i pod
drogi wewngtrzne; nowo wydzielane drogi wewngtrzne musza mie¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych mim. 6,00 m

127L,
13ZL

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen lesna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejacy las;

b) ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem inwestycji okreslonych w § 10 pkt 2, lit k);

¢) czgs¢ terenu elementarnego sa to tereny zagrozone powodzia, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; ustala si¢ zakaz zabudowy;
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustawg Prawo wodne;

d) gospodarke le$ng prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

€) w czedci terenu elementarnego 12ZL znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu; w tej czesci
terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 uchwaty.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14R

1. Przeznaczenie podstawowe : uprawy rolne

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) teren elementarny uzytkowa¢ W sposob dotychczasowy jako grunty rolne;

b) ustala si¢ zakaz zabudowy, w tym rolniczej, za wyjatkiem inwestycji okreslonych w § 10 pkt 2, lit k);

¢) teren elementarny sa to tereny zagrozone powodzia, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z ustawa Prawo wodne.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

15ZN

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen chroniona

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) teren elementarny stanowi dawne koryto rzeczne z woda zaskorna, nieuzytkowane gospodarczo;
b) teren pozostawi¢ w stanie istniejacym;

c) ustala si¢ zakaz wznoszenia obiektoéw budowlanych za wyjatkiem okreslonych w § 10 pkt. 2, lit k).

3. Zasady podziatlu nieruchomosci: - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

16R,
17R

1. Przeznaczenie podstawowe : uprawy rolne

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) teren elementarny uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy jako grunty rolne;

b) teren elementarny sa to w wigkszosci tereny zagrozone powodzia, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; ustala si¢ zakaz
zabudowy w tym rolniczej za wyjatkiem inwestycji okreslonych w § 10 pkt 2, lit k); obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu

zgodnie z ustawa Prawo wodne;

c) w czedcei terendw elementarnych znajdujg sie stanowisko archeologiczne, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu; w tych czeéciach
terenu obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 uchwaty.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18MN

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne dla obstugi nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 4 pkt 8 uchwaty;

b) na jednej dzialce mozna realizowa¢ jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo —
gospodarczy;

c¢) wysokos¢ budynkow mieszkalnych max. dwie kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze;

d) dachy dwu - lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia 300 + 450; pokryte dachowka ceramiczna, cementowa, blacho-dachowka lub
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gontem bitumicznym w kolorze ceglastym;

¢) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowych lub garazowo — gospodarczych — jedna kondygnacja; forma dachu, kat nachylenia
potaci dachowych oraz kolor i rodzaj pokrycia jak budynku mieszkalnego;

f) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne z zachowaniem ich naturalnej barwy: cegla ceramiczna, kamien, drewno oraz tynki
w jasnych, pastelowych kolorach;

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60 % powierzchni dzialki;

h) maksymalna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw lokalizowanych na dzialce — 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

1) czg$¢ terenu elementarnego sa to tereny zalewowe rzeki Omulew, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu; w tej czgsci terenu
mozna lokalizowa¢ budynki pod warunkiem podniesienia poziomu terenu do rzednej 124,50 m n. p .m; zakazuje si¢ realizacji piwnic;
poziom posadowienia parteru nie nizej niz 125,00 m n. p. m. j) w czeéci terenu elementarnego znajduje si¢ stanowisko archeologiczne,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; w tej czesci terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 uchwaty.

4. Zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,00 m.

c) okreslone pod litera a) i b) parametry nie dotycza dziatek istniejacych, dziatek wydzielanych na poprawe zagospodarowania dziatki

istniejacej oraz dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej i pod drogi wewngtrzne; nowo wydzielane drogi
wewngtrzne muszg mie¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych mim. 6,00 m

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne dla obstugi nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejaca zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 4 pkt 8 uchwaty;

b) przez teren elementarny przebiega linia elektroenergetyczna 15kV; obowiazuja ustalenia zawarte w § 10. pkt 2 lit. n), 0), p), Q)
uchwaly; nalezy zapewni¢ dostgp do stupdw dla stuzb technicznych; w przypadku skablowania linii, na terenie oznaczonym jako strefa

oddziatywania linii SN obowiazuja zasady zagospodarowania jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej;

¢) na jednej dzialce mozna realizowac jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo —
gospodarczy;

d) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych max. dwie kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze;

e) dachy dwu - lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia 300 + 450; pokryte dachowka ceramiczna, cementowa, blacho-dachéwka lub
gontem bitumicznym w kolorze ceglastym;

19MN ) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowych lub garazowo — gospodarczych — jedna kondygnacja; forma dachu, kat nachylenia
potaci dachowych oraz kolor i rodzaj pokrycia jak budynku mieszkalnego;
g) W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne z zachowaniem ich naturalnej barwy: cegla ceramiczna, kamien, drewno oraz tynki
w jasnych, pastelowych kolorach;
h) min. powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60 % powierzchni dziatki;
1) maksymalna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw lokalizowanych na dziatce — 25 % powierzchni dzialkki;
j) w czedci terenu elementarnego znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; w tej czgsci terenu
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 uchwaty.
4. Zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200 m?
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30,00 m. ¢) okreslone pod literg a) i b) parametry nie dotycza dziatek istniejacych, dziatek
wydzielanych na poprawe zagospodarowania dziatki istniejacej oraz dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej i pod
drogi wewngtrzne; nowo wydzielane drogi wewngtrzne musza mie¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych mim. 6,00 m
1. Przeznaczenie podstawowe : uprawy rolne
2. Zasady zagospodarowania terenu:

20R

a) teren elementarny uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy jako grunty rolne;

b) ustala si¢ zakaz zabudowy, w tym rolniczej, za wyjatkiem inwestycji okreslonych w § 10 pkt 2, lit k);
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c) teren elementarny sg to tereny zagrozone powodzig, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z ustawa Prawo wodne;

d) przez teren elementarny przebiega linia elektroenergetyczna 15kV napowietrzna; obowiazujg ustalenia zawarte w § 10. pkt 2 lit. n),
0) p), q) uchwaty; nalezy zapewnié¢ dostep do stupow dla stuzb technicznych;

€) w czgéci terenu elementarnego znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu; w tej czgsci terenu
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 uchwaty.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

21MN

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne dla obshugi nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 4 pkt 8 uchwaty;

b) przez teren elementarny przebiega linia elektroenergetyczna 15kV; obowiazuja ustalenia zawarte w § 10. pkt 2 lit. n), 0), p), Q)
uchwaty; nalezy zapewni¢ dostgp do stupdw dla stuzb technicznych;

¢) na jednej dziatlce mozna realizowac jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo —
gospodarczy;

d) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych max. dwie kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze;

e) dachy dwu - lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia 300 + 450; pokryte dachowkg ceramiczng, cementowa, blacho-dachéwka lub
gontem bitumicznym w kolorze ceglastym;

) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowych lub garazowo — gospodarczych — jedna kondygnacja; forma dachu, kat nachylenia
potaci dachowych oraz kolor i rodzaj pokrycia jak budynku mieszkalnego;

g) w elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne z zachowaniem ich naturalnej barwy: cegla ceramiczna, kamien, drewno oraz tynki
w jasnych, pastelowych kolorach;

h) min. powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60 % powierzchni dziatki;

1) maksymalna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow lokalizowanych na dziatce — 25 % powierzchni dziatki;

j) czes$¢ terenu elementarnego sa to tereny zalewowe rzeki Omulew, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu; w tej czesci terenu
mozna lokalizowa¢ budynki pod warunkiem podniesienia poziomu terenu do rzednej 124,50 m n. p. m; zakazuje si¢ realizacji piwnic;
poziom posadowienia parteru nie nizej niz 125,00 m n.p.m.

4. Zasady podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 22,00 m. ¢) okreslone pod litera a) i b) parametry nie dotycza dziatek istniejacych, dziatek

wydzielanych na poprawe zagospodarowania dziatki istniejacej oraz dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej i pod
drogi wewngtrzne; nowo wydzielane drogi wewnetrzne musza mieé¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych mim. 6,00 m.

22R,
23R

1. Przeznaczenie podstawowe : uprawy rolne

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) teren elementarny uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy jako grunty rolne;

b) ustala si¢ zakaz zabudowy, w tym rolniczej, za wyjatkiem inwestycji okreslonych w § 10 pkt 2, lit k);

¢) teren elementarny sa to tereny zagrozone powodzia, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z ustawa Prawo wodne;

3. Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

24WS

1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — rzeka Czarka

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) chroni¢ przed sptywem zanieczyszczen;

b) w zakresie gospodarowania wodami maja zastosowanie przepisy ustawy Prawo wodne.

3. Zasady podziatu nieruchomoéci: - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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25UT

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne i gastronomiczne
2. Przeznaczenie dopuszczalne: mieszkanie whasciciela lub zarzadcy, sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejgce ruiny budowli inzynierskiej moga by¢ rozebrane lub adaptowane i przystosowane do petnienia funkcji zgodnej z ustalonym
przeznaczeniem terenu;

b) przez teren elementarny przebiega linia elektroenergetyczna 15kV napowietrzna; obowigzuja ustalenia zawarte w § 10. pkt 2 lit. n),
0), p), q) uchwaty; w wypadku skablowania linii, na terenie oznaczonym jako strefa oddziatywania linii SN obowiazuja zasady
zagospodarowania jak dla terenow ustug turystycznych i gastronomicznych;

¢) wysokos¢ projektowanych budynkéw — max. dwie kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze; dachy dwu- lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci 300 + 450; pokryte dachéwka ceramiczna, cementowa, blacho-dachowka lub gontem
bitumicznym, w kolorze ceglastym;

d) wysoko$¢ budynku adaptowanego — zgodnie ze stanem istniejagcym z mozliwo$cig nadbudowy o uzytkowe poddasze w dachu
stromym o kacie nachylenia pofaci 300 + 450 i pokryciu dachoéwka ceramiczna w kolorze ceglastej czerwieni;

e) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne: cegla, kamien, tynki, drewno; w wypadku adaptacji budowli inzynierskiej na funkcje
zgodne z ustalonym przeznaczeniem terenu dopuszcza si¢ $ciany z surowego betonu oraz w wypadku adaptacji bez nadbudowy,
zastosowanie dachu o kacie nachylenia mniejszym niz ustalony pod lit. ¢);

f) maksymalna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw lokalizowanych na dzialce — 30 % powierzchni dziatki;

g) min. powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50 % powierzchni dziatki;

h) teren elementarny stanowia tereny zalewowe rzeki Omulew, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu; w tej czgsci terenu mozna
lokalizowa¢ nowe budynki pod warunkiem podniesienia poziomu terenu do rzednej 124,50 m n. p. m; zakazuje sie realizacji piwnic;

poziom posadowienia parteru nie nizej niz 125,00 m n.p.m.

4. Zasady podziatu nieruchomosci: caly teren elementarny musi stanowi¢ jeden zesp6t funkcjonalno-uzytkowy

26UT

1. Przeznaczenie podstawowe: teren pod rozbudowe inwestycji realizowanej na terenie 25UT.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren moze by¢ zagospodarowany wylacznie po zrealizowaniu inwestycji na terenie 25UT w przypadku koniecznosci jej rozbudowy
i musi stanowi¢ jeden zespol funkcjonalno — uzytkowy z inwestycja zrealizowang na terenie elementarnym 25UT;

b) w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzujg ustalenia jak dla terenu 25UT;,

¢) wskazniki zagospodarowania terenu — maksymalng powierzchnie zabudowy oraz minimalng powierzchnie biologicznie czynna
nalezy przyjac jak dla terenu elementarnego 25UT.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: teren moze by¢ podzielony w zaleznosci od zapotrzebowania terenu na rozbudowe inwestycji na
terenie 25UT. Po podziale, cze$¢ terenu zbedna dla realizacji ustalonego przeznaczenia pozostaje w uzytkowaniu rolniczym.

27WS

1. Przeznaczenie podstawowe : wody powierzchniowe — kanat potaczony z rzeka Omulew.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejacy zbiornik wodny;

b) wody zbiornika chroni¢ przed sptywem zanieczyszczen.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

28ZN,
29ZN

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen chroniona.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) teren elementarny stanowi dawne koryto rzeczne z woda zaskorna, nieuzytkowane gospodarczo.
b) teren pozostawi¢ w stanie istniejacym;

¢) ustala si¢ zakaz wznoszenia obiektow budowlanych za wyjatkiem okreslonych w § 10 pkt 2, lit k).

3. Zasady podziatu nieruchomosci: - zgodnie z przepisami odrebnymi.

30R

1. Przeznaczenie podstawowe : uprawy rolne.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) teren elementarny uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy jako grunty rolne;
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b) ustala si¢ zakaz zabudowy, w tym rolniczej, za wyjatkiem inwestycji okreslonych w § 10 pkt 2, lit k);

c) teren elementarny sa to tereny zagrozone powodzia, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z ustawa Prawo wodne.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen lesna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sig istniejacy las;

b) ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem inwestycji okreslonych w § 10 pkt 2, lit k);
szt ¢) czg$¢ terenu elementarnego sa to tereny zagrozone powodzia, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z ustawa Prawo wodne;

d) gospodarke lesng prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1. Przeznaczenie podstawowe : uprawy rolne

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) teren elementarny uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy jako grunty rolne;

32R b) ustala si¢ zakaz zabudowy, w tym rolniczej, za wyjatkiem inwestycji okreslonych w § 10 pkt 2, lit k);

¢) cze$¢ terenu elementarnego sa to tereny zagrozone powodzia, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z ustawa Prawo wodne.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1. Przeznaczenie podstawowe : uprawy rolne

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) teren elementarny uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy jako grunty rolne;

33R b) ustala si¢ zakaz zabudowy, w tym rolniczej, za wyjatkiem inwestycji okreslonych w § 10 pkt 2, lit k);

¢) teren elementarny sa to tereny zagrozone powodzia, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z ustawa Prawo wodne.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejaca zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 4 pkt 8 uchwaty;
b) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych max. dwie kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze;

¢) dachy dwu - lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia 300 + 450; pokryte dachowka ceramiczng, cementowa, blacho-dachéwka lub
gontem bitumicznym w kolorze ceglastym;

34RM d) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowych lub garazowo — gospodarczych — jedna kondygnacja; forma dachu, kat nachylenia
potaci dachowych oraz kolor i rodzaj pokrycia jak budynku mieszkalnego;

€) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne z zachowaniem ich naturalnej barwy: cegta ceramiczna, kamien, drewno oraz tynki
w jasnych, pastelowych kolorach;

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60 % powierzchni dziatki;
g) maksymalna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw lokalizowanych na dziatce — 15 % powierzchni dziatki.
4. Zasady podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m.
1. Przeznaczenie podstawowe : uprawy rolne
2. Zasady zagospodarowania terenu:
a) teren elementarny uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy jako grunty rolne;
35R b) ustala si¢ zakaz zabudowy, w tym rolniczej, za wyjatkiem inwestycji okreslonych w § 10 pkt 2, lit k);
36R, . . . . . - . L
37R c) znaczna czg$¢ terenow elemen_tarnych s to tereny zagrozone powodzia, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustawa Prawo wodne;
d) w czg$ci terendw elementarnych 35R i 37R znajduja sie stanowiska archeologiczne, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;
W tych czgsciach terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 uchwaty.
3. Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna poprowadzona §ladem istniejacej drogi.
1KDD 2. Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady zagospodarowania terenu: klasyfikacja i parametry wg. § 10 pkt 1 lit b uchwaty.
JKDW 1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne.
3KDW, . L Lo - -
AKDW 2. Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
ZEBW 3. Zasady zagospodarowania terenu: klasyfikacja i parametry wg. § 10 pkt 1 lit b uchwaty.
QEBW’ 4. W czesci terenu elementarnego 4KDW znajduje sie stanowisko archeologiczne, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu; w tej
9KDV\/ czeSci terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 uchwaty.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Stawke procentowg stuzacg naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym planu ustala sie w wysokosci 30%.

§ 14. W granicach planu inwestycja z zakresu infrastruktury technicznej, nalezaca do zadan wthasnych
gminy jest droga publiczna oraz sie¢ kanalizacji sanitarne;j.

§ 15. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wielbark.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Andrzej Kimbar
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XII/68/12
Rady Gminy Wielbark

z dnia 29 lutego 2012 r.
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Zakacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XI1/68/12
Rady Gminy Wielbark

z dnia 29 lutego 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwiazku z tym rozstrzygnigcie, o ktorym
mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zm.), nie ma zastosowania.

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XI1/68/12
Rady Gminy Wielbark

z dnia 29 lutego 2012 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezagcych do zadan wlasnych gminy

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy nie przewiduje sie.
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