DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia 29 lutego 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:
Mariola Porczynska
Poz. 897
UCHWALA NR XV1/90/2012

RADY GMINY NOWE MIASTO LUBAWSKIE Z/S W MSZANOWIE
Z dnia 25 stycznia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrgbie
geodezyjnym Skarlin, gmina Nowe Miasto Lubawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759 z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337 z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230,
Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887.) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,z 2010 r.
Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996,
Nr 155, poz.1043 z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie i po zapoznaniu si¢ z prognoza oddziatywania na srodowisko
oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w obrgbie geodezyjnym Skarlin, gmina Nowe Miasto Lubawskie,
W czesci terendw wokot jeziora Skarlinskiego, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje dziatke nr ew. 431 we wsi Skarlin, przy drodze powiatowej prowadzacej do Nowego
Miasta Lubawskiego w granicach zgodnych z Uchwata Nr LI/270/10 Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s
w Mszanowie z dnia 19 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrgbie geodezyjnym Skarlin, gmina Nowe Miasto
Lubawskie oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sktada sig z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, § 5 uchwaty;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,§ 6 uchwaty;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, § 7 uchwaty;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, § 8 uchwaty;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, § 9 uchwaty;

8) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej , § 10uchwaty;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow, § 11 uchwaty;

10) przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
zasady podziatu nieruchomosci, § 12 uchwaty;

11) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, § 13 uchwaty;

12) okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, § 15 uchwaty.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowiazujacy i Scisle
okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - w miejscach gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy
odlegtosci od granic dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;
4) granica terenu objetego planem.

2. Granice Skarlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz istniejaca linig elektroenergetyczna nN 0,4
kV napowietrzna wniesiono informacyjnie.

3. Linie wewngtrznego podziatu wskazuja mozliwos¢ oraz zasad¢ podziatu iobowiazuja w zakresie
ilustracji cech geometrycznych podziatu i zasad ustalonych w §12 uchwaty.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s
w Mszanowie;

2) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przyja¢ definicje zawarta w przepisach odrebnych
W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca teren, na ktérym mozna
sytuowa¢ budynki, bez koniecznosci zabudowy calego terenu; nieprzekraczalna lini¢ zabudowy nalezy
rozumie¢ nastgpujaco: zaden element budynku nie moze tej linii przekroczy¢;

4) prostych warunkach gruntowych - nalezy przez to rozumie¢ definicjg¢ zawarta w przepisach odrgbnych,
dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych;

5) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linia rozgraniczajaca i 0znaczony
jednym symbolem;

6) adaptacji budynku lub obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacego budynku
lub obiektu budowlanego i funkcji z mozliwoscia przystosowania do aktualnych potrzeb uzytkownika;
przystosowanie to moze wiaza¢ si¢ z przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, rozbiorka i odbudowa oraz
zmiang sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze nowa funkcja jest zgodna
Z przeznaczeniem terenu elementarnego, a sposob ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki
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zgodny jest zustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendow elementarnych, zawartych
w Rozdziale III uchwaty.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1) W granicach opracowania planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzacji.

2) Ogrodzenia od strony drog nie wyzsze niz 1,60 m; nalezy je wykona¢ z materiatlow tradycyjnych takich jak
kamien, drewno, cegla, metal itp. Zabrania si¢ stosowania ogrodzen betonowych i murowanych pelnych
oraz prefabrykowanych zelbetowych.

3) Zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Czg$¢ obszaru opracowania znajduje si¢ w granicach Skarlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; wtej czegSci terenu obowiazuja przepisy ustawy o ochronie
przyrody oraz rozporzadzenie Nr 135 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 12 listopada 2008 r.
w sprawie Skarlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu m.in.

a) zakaz realizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu.

2) Poziom hatasu w $rodowisku nalezy przyja¢ dla calego obszaru objetego planem jak dla zabudowy
mieszkaniowej, stosownie do przepisOw o OChronie srodowiska.

3) Ustala sie nastepujace zakazy: zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drog i placow;
4) Ustala si¢ nast¢pujace nakazy:

a) gromadzenie odpadow statych w granicach dziatki wlasnej zgodnie z zasadami okreslonymi w gminnym
programie gospodarki odpadami; nie dopuszcza si¢ utylizacji i skladowania odpadow na terenie dziatki
wlasnej;

b) istniejaca i projektowana zabudowa musi by¢ podtaczona do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej po jej
zrealizowaniu.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty chronione lub wymagajace ochrony.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Na terenie objetym planem
przestrzenie publiczne nie wystgpuja.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

1) Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie zloza kopalin,
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobow.

2) W granicach planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.

3) Na caltym obszarze objetym planem wystepuja proste warunki gruntowe.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1) W rozwiazaniach komunikacji ustala si¢ jako obowiazujace:
2)
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a) Powiazanie z uktadem nadrzednym, z droga powiatowa poprzez projektowana droge wewnetrzna;

b) obstuga komunikacyjna istniejacej dziatki zabudowanej w sposob dotychczasowy, bezposrednio z drogi
powiatowe;j, obstluga komunikacyjna dziatek projektowanych z projektowanej drogi wewngtrznej.

3) W rozwiazaniach infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowiazujace:
a) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej;
b) odprowadzanie $ciekow docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

¢) do czasu stworzenia technicznych mozliwosci przylaczenia do sieci dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do atestowanych indywidualnych bezodptywowych zbiornikow;

d) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych;
e) wody deszczowe zagospodarowaé w granicach wlasnej dziatki;

f) przytaczanie odbiorcow do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastgpowato na warunkach dysponenta sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi; linie telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ jako podziemne;

g) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych zrédel, zgodnie zwarunkami dysponenta sieci;
rozprowadzenie energii elektrycznej liniami kablowymi;

h) przytaczanie nowych odbiorcow do sieci elektroenergetycznej odbywac si¢ bedzie zgodnie z zasadami
Prawa energetycznego oraz przepiséw wykonawczych do tej ustawy;

i) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektéw uzbrojenia technicznego na catym terenie objetym planem.
§ 11. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

1) Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowac
W sposéb dotychczasowy.

2) Zakazuje sie wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy.

Rozdziat 3.
Przepisy dotyczace poszczegdlnych terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 12. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendow, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasad podziatu nieruchomosci:

Symbol terenu Ustalenia
elementarnego

1MN 1. Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejace budynki, obiekty budowlane i funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg § 4, pkt 6;
b) ustalone parametry ksztattowania zabudowy dotycza zabudowy nowej oraz podlegajacej przebudowie;
¢) wysoko$¢ budynku mieszkalnego - max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

d) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych lub faczacych obie funkcje - jedna kondygnacja
nadziemna;

e)dachy dwu - lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci 30°-45°; pokryte dachéwka ceramiczna, cementowa,
blacho - dachowka lub gontem bitumicznym; pokrycie dachow w kolorze czerwonym, szarym, brazowym lub
zielonym;

f) w elewacjach stosowaé materialy tradycyjne, cegta, kamien, tynki w jasnych pastelowych kolorach, drewno;
g) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 % powierzchni dziatki;

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni dziatki;

3. Zasady podziatu nieruchomosci: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m?,
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2MN 1. Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na dzialce mozna lokalizowa¢ jeden budynek mieszkalny wolnostojacy oraz jeden budynek gospodarczy lub
garazowy ew. budynek laczacy obie funkcje;

b) wysoko$¢ budynku mieszkalnego - max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

¢) wysoko$¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. taczacego obie funkcje - jedna kondygnacja
nadziemna;

d) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30°-45°; pokryte dachowka ceramiczna, cementowsa,
blacho - dachéwka lub gontem bitumicznym; pokrycie dachow w kolorze czerwonym, szarym, brazowym lub
zielonym;

e) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, cegta, kamien, tynki w jasnych pastelowych kolorach, drewno;
f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20 % powierzchni dziatki;

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60 % powierzchni dziatki.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1000 m?,

3KDW 1. Przeznaczenie droga wewngtrzna.

2. Zasady zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 5,00 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla poszczegdlnych terenéw w granicach planu
W nastgpujacych wysokos$ciach:

1MN , 3KDW \ 10%

2MN 20 %

§ 14. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto
Lubawskie w czgsci terendw wokot Jeziora Skarlinskiego, uchwalonego Uchwata Nr X111/84/97 Rady Gminy
Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie zdnia 26 sierpnia 1997 r., opublikowanego w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Torunskiego Nr 29 z dnia 29 pazdziernika 1997 r., poz. 224, odnoszace si¢ do
terenu objgtego niniejszym planem.

§ 15. W granicach planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy nie przewiduje sig.

§ 16. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Roman Biegajski
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Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie

do Uchwaty Nr XV1/90/2012
zIs w Mszanowie

z dnia 25 stycznia 2012 r.

Zatacznik Nr 1
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XV1/90/2012

Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie
z/s w Mszanowie

Z dnia 25 stycznia 2012 r.

W\172.17.4.90\eRedakcja Repozytorium\bf35b0dd-0115-
4aa8-b00c-3f8accfd9d12.jpg

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Skarlin, dz. 431

Zaltacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XV1/90/2012

Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie
z/s w Mszanowie

Z dnia 25 stycznia 2012 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie
geodezyjnym Skarlin, gmina Nowe Miasto Lubawskie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwiazku z tym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 ze zm.), nie ma zastosowania.

Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XV1/90/2012

Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie
z/s w Mszanowie

z dnia 25 stycznia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie
geodezyjnym Skarlin, gmina Nowe Miasto Lubawskie

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) stwierdza sig¢, ze na terenie objetym planem inwestycjami z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy nie przewiduje sig.
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