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UCHWALA NR 213/XV/2011
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 22 listopada 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Czestochowie
w dzielnicy Czgstochéwka - Parkitka w rejonie ulic: Nowobialskiej, Okulickiego, L.6dzkiej i Poleskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie
gminnym (jt. Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art.
29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z pézn. zm.) iart. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871) Rada Miasta Czgstochowy uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czgstochowy przyjetego uchwata Nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21
listopada 2005r,. zmienionego uchwata Nr 795/LXVII/2010 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 8 listopada
2010r. i uchwata Nr 38/V/2011 Rady Miasta Czestochowy z dnia 15 lutego 2011r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czgstochowie w dzielnicy Czgstochowka - Parkitka
w rejonie ulic: Nowobialska, Okulickiego, L.odzkiej i Poleskiej.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej “planem” zawiera czg$¢ tekstowa,
ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata i cze$¢ graficzna w formie rysunku planu wykonanego w skali 1:1000,
ktory stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Stwierdzenie zgodno$ci planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czgstochowy”, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie rozpatrzenia uwag do planu stanowi zalacznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i wyrdzniony symbolem literowym, numerem oraz barwnym oznaczeniem graficznym,;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby, formy i funkcje zabudowy,
zagospodarowania, uzytkowania lub dzialalno$ci, ktére sa dominujace na danym terenie i ktorym sa
podporzadkowane inne sposoby, formy i funkcje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania lub
dziatalnos$ci, okreslone jako dopuszczalne;
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4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby, formy i funkcje zabudowy,
zagospodarowania, uzytkowania lub dziatalnosci, ktére wzbogacaja lub uzupelniaja przeznaczenie
podstawowe terenu i moga z nim harmonijnie wspotistnie¢;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu okreslajace lini¢ ograniczajaca
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

6) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe o powierzchni do 0,3 m? w formie
szyldu oraz o powierzchni do 2 m?w formie tablicy, znaku, reklamy $wietlnej, formy przestrzennej,
gabloty, witryny, markizy.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen ogoélnych czegsci tekstowej planu, sa:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) sposéb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

2. Przedmiotem ustalen szczegotowych czesci tekstowej planu, sa przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania terenéw wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, w podziale na:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem i numeracja IMN i 2MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oznaczony symbolem 1IMWN i 2MWN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem i numeracja IMW, 2MW i 3MW,;
4) teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczony symbolem MU;

5) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem i numeracja 1U, 2U, 3U i 4U;

6) teren zabudowy ustugowe;j z zielenia urzadzona oznaczony symbolem U,ZP;

7) teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem US;

8) tereny drog publicznych: klasy G ,,glowna” oznaczony symbolem KDG, klasy L ,,lokalna” oznaczone
symbolem i numeracja 1KDL i2KDL, klasy D ,,dojazdowa” oznaczone symbolem i numeracja 1KDD,
2KDD, 3KDD.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty, ktore wymagatyby okreslenia w planie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, a takze
symbol literowy inumer oraz barwne oznaczenie graficzne wyrdzniajace dany teren spos$rdd innych
terenow;

3) oznaczenia graficzne elementow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne,
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b) strefy zieleni wysokiej wymagajace ochrony lub uksztattowania,
c) strefa zieleni urzadzonej i ruchu pieszego wymagajaca uksztattowania,
d) osie widokowe na Jasna Gore wymagajace ochrony.

5. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny inie sa ustaleniami
planu.

§ 5. 1. Zakres warunkoéw zabudowy terenu i jego zagospodarowania obejmuje:
1) ustalenia ogoblne;
2) ustalenia szczegotowe, w zakresie terenu lub terenéw zwiazanych z danym zamierzeniem inwestycyjnym;
3) ustalenia zawarte na rysunku planu.

2. Ustalenia planu nie wykluczaja stosowania obowigzujacych przepiséw, w zakresie wymaganym dla
danego zamierzenia inwestycyjnego realizowanego w granicach obszaru objgtego planem miejscowym.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru objetego planem

§ 6. 1. Okresla sig osie widokowe na Jasng Gorg wymagajace ochrony, zgodnie z przebiegiem oznaczonym
graficznie na rysunku planu w terenach 1KDL, 2U i KDG, wzdtuz ktorych, w pasie ochronnym o szerokos$ci 12
m, przyjmujac przebieg osi widokowej za lini¢ srodkowa pasa ochronnego, ustala si¢ ksztaltowanie elementow
zagospodarowania przestrzennego W sposob nie powodujacy przestoniecia ekspozycji  Sanktuarium
Jasnogorskiego, w szczegolnosci zakazuje si¢ sadzenia drzew oraz lokalizacji no$nikéw reklamowych, wiat,
masztow, stupow i obiektow matej architektury, za wyjatkiem tawek i koszy na $mieci.

2. Zasady tadu przestrzennego w obszarze planu zapewnia si¢ poprzez ustalenie podstawowych elementéw
zagospodarowania przestrzennego wymagajacych uksztattowania lub ochrony:

1) wyznacza si¢ strefe zieleni urzadzonej i ruchu pieszego wymagajaca uksztattowania, zgodnie z zasiggiem
oznaczonym graficznie na rysunku planu w terenach 1MW, 2MW, 3MW i2U, w granicach ktorej
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ uksztattowanie ogolnodostgpnej przestrzeni o dominujacym udziale zieleni urzadzonej,
placoéw i miejsc wypoczynku, chodnikow i §ciezek rowerowych,

b) dopuszcza sie lokalizacje przejazdéw drogowych oraz parkingéw, o udziale nie wiekszym niz 40 %
powierzchni obszaru strefy w danym terenie, skomponowanych z zielenia urzadzona i ruchem pieszym;

2) wyznacza si¢ strefy zieleni wysokiej wymagajace ochrony lub uksztaltowania, zgodnie z zasiggiem
oznaczonym graficznie na rysunku planu w terenach 1U,ZP i IMWN, w granicach ktérych obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ zachowanie wystepujacych zadrzewien lub nasadzenie nowych drzew, tak aby udziat
powierzchni zadrzewionych byl nie mniejszy niz 85 % powierzchni obszaru strefy w danym
terenie,

b) dopuszcza si¢ uzytkowe wykorzystanie obszaru strefy na potrzeby zieleni rekreacyjnej
towarzyszacej przeznaczeniu terenu, w tym S$ciezek pieszych irowerowych, przy zachowaniu
udziatu powierzchni zadrzewionych o ktérym mowa w lit. a).

3. Zabudowe¢ w obrebie kazdego terenu powinny cechowaé zharmonizowane i ujednolicone rozwiazania
architektoniczne, zwlaszcza w zakresie zastosowanych materiatlow, kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych,
przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) pokrycia dachéw, w przypadku stosowania dachow spadzistych, nalezy wykona¢ z dachowki ceramiczne;j,
betonowej lub blachy dachéwkowej z faktura imitujaca dachowke, w odcieniach czerwieni, brazu lub
grafitu;

2) zakazuje sie stosowania na elewacji budynku materialtdbw w postaci: oktadzin S$ciennych ztworzyw
winylowych, blachy trapezowej i falistej lub ttuczonej ceramiki.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji no$nikow reklamowych:
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1) zakazuje sie realizacji reklam i urzadzen reklamowych innych niz no$niki reklamowe;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikow reklamowych na elewacjach budynkow, przy czym dla terenow
IMW, 2MW, 3MW, IMWN, 2MWN, 1MN i 2MN tylko w obszarze parteru, jesli bedzie on wykorzystany
na potrzeby ustug;

3) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych:

a) w sposob stwarzajacy utrudnienia w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym
w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakoéw drogowych lub w sposéb utrudniajacy
odczytanie tych znakow,

b) na drzewach, ogrodzeniach, stupach o$wietleniowych i obiektach zwigzanych
Z infrastrukturg techniczna,

) wzdtluz wyznaczonych osi widokowych w odlegtosci mniejszej niz 6m po obu ich
stronach,

d) na dachach budynkéw lub ich zwienczeniach.

§ 7. 1. W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U.
72008 r. Nr 25, poz. 150 z pozn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826 z p6ézn. zm.), tereny
oznaczone jako:

1) IMN, 2MN, IMWN i 2MWN - zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) IMW, 2MW i 3MW - zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MU - zalicza si¢ do terendow mieszkaniowo - ustugowych.
2. Okresla sig ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska zwiazane z poprawa stanu srodowiska:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ powodujacych przekroczenie dopuszczalnych wielkosci emisji oraz
standardow jako$ci $rodowiska, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.) i ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
(tj. Dz. U. 2 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z p6zn. zm.), w szczeg6lnosci ustala sig:

a) przy realizacji zamierzen inwestycyjnych lokalizowanych w obszarze planu, bedacych zrodiem
emisji ponadnormatywnego hatasu w stosunku do terenéw o ktorych mowa w ust. 1, nalezy wykonac
zabezpieczenia gwarantujace ograniczenie hatasu do dopuszczonego poziomu,

b) systemy grzewcze, wykorzystywane do ogrzewania pomieszczen i wody, musza spetnia¢ wymogi
energetyczno - emisyjne, zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Srodowiska: z dnia 20 grudnia 2005
r. w sprawie standardow emisyjnych z instalacji (Dz. U. Nr 260, poz. 2181) oraz z dnia 3 marca 2008
r. w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu, przy czym dopuszcza si¢ indywidualne
zrodla ciepta przy stosowaniu proekologicznych, wysokosprawnych zrodet energii cieplnej
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji do powietrza;

2) ustala sie ochrong prochniczej warstwy gleby, ktora nalezy zdja¢ w ramach prowadzonych robot
budowlanych i po zakonczeniu tych robot rozplantowac¢ w granicach danego terenu, dziatki budowlanej lub
obszaru objetego inwestycja, przy czym dopuszcza sie jej wykorzystanie w innych terenach i czesciach
miasta na potrzeby zieleni urzadzonej i zieleni towarzyszacej funkcjom uzytkowym lub tereny zwiazane
z rekultywacja;

3) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow poprzez wykorzystanie
indywidualnych systeméw umozliwiajacych ich zatrzymanie w obrebie danego terenu, dziatki budowlanej
lub obszaru objgtego inwestycja, w celu ich uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia w gruncie, pod
warunkiem ze zmiana stanu wody na gruncie nie spowoduje szkody dla gruntéw sasiednich.

3. Ustala sie nastepujace zasady postepowania z odpadami:

1) zgodnie z przepisami 0 odpadach, ,,Planem gospodarki odpadami dla miasta Czgstochowy” oraz
»Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku dla miasta Czgstochowy”;

2) zakaz sktadowania odpadéw komunalnych i przemystowych.
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§ 8. 1. Linie zabudowy nalezy ksztattowaé z uwzglednieniem zasiggu ograniczonego przez wyznaczone na
rysunku planu linie zabudowy nieprzekraczalne, w tym nie blizej niz:

1) w terenach IMN i 2MN: 6 m - od linii rozgraniczajacej dany teren od terenéw drég 1KDD i 2KDL, 5m -
od osi istniejacej sieci kanalizacji deszczowej @1000 i@1200 wterenie 2MN, 4m - od linii
rozgraniczajacej dany teren od terendw drog 2KDD i 3KDD;

2) w terenie IMWN: 20 m - od linii rozgraniczajacej teren od granicy planu przebiegajacej wzdhuz ul.
Nowobialskiej, 8 m - od linii rozgraniczajacej teren od terenu drogi 2KDL oraz od rzutu poziomego linii
napowietrznej sieci elektroenergetycznej 110 kV, 6 m - od linii rozgraniczajacej teren od terenéw drog
1KDD i 3KDD oraz od osi istniejacej sieci kanalizacji deszczowej @1000;

3) w terenie 2MWN: 6 m - od linii rozgraniczajacej teren od terenow drog 2KDL i 1KDD, 5m - od linii
rozgraniczajacej teren od terenu drogi 2KDD;

4) w terenie U,ZP: 32 m - od linii rozgraniczajacej teren przebiegajacej wzdtuz granicy planu od strony ul.
Nowaobialskiej, 10 m - od linii rozgraniczajacej teren od terenéw 2KDL i 3MW;

5) w terenach IMW, 2MW, 3MW: 24 m - od linii rozgraniczajacej tereny od terenéw 3U i 4U oraz od linii
rozgraniczajacej teren przebiegajacej wzdtuz granicy planu od strony ul. Nowobialskiej, 20 m - od linii
rozgraniczajacej teren od terenu U,ZP, 10 m - od linii rozgraniczajacej tereny od strony ul. Poleskiej;

6) w terenie MU 6 m od linii rozgraniczajacej teren od strony ul. Poleskiej iterenu 1KDL wzdtuz ul.
Lodzkiej;

7) w terenie 1U: 14 m - od linii rozgraniczajacej teren od terenu KDG wzdhuz ul. Okulickiego, 10 m - od linii
rozgraniczajacej teren od strony ul. Poleskiej, 6 m - od linii rozgraniczajacej teren od terenu 1KDL wzdtuz
ul. Lodzkiej;

8) w terenie 2U: 40 m - od linii rozgraniczajacej teren od wschodniej granicy terenu 3U, 24 m - od linii
rozgraniczajacej teren od poinocnej granicy terenu 3U, 14 m - od linii rozgraniczajacej teren od terenu
KDG wzdtuz ul. Okulickiego, 10 m - od linii rozgraniczajacej teren od strony ul. Poleskiej, 6 m — od
przebiegu osi widokowej 0 ktorej mowa w § 6 ust. 1;

9) w terenie 3U: 10 m - od linii rozgraniczajacej teren od terenu 4U, 8 m - od linii rozgraniczajacej teren od
terenu KDG wzdtuz ul. Okulickiego, 3 m - od linii rozgraniczajacej teren od terenow 1MW i 2U oraz od 0si
istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej @800;

10) w terenie 4U - 8 m od linii rozgraniczajacej teren;
11) w terenie US — 24 m od linii rozgraniczajacej teren od terenu drogi publicznej 3KDD.
2. Powierzchnie zabudowy nalezy ksztattowaé z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:

1) dla terenéw US i U,ZP ustala si¢ udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni danego terenu -
nie wigkszy niz 25%;

2) dla terenéw IMN, 2MN, IMWN i2MWN ustala si¢ udzial powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - nie wigkszy niz 30%;

3) dla terenow IMW, 2MW i 3MW ustala si¢ udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej i terenu - nie wigkszy niz 30%;

4) dla terenu 3U ustala si¢ udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - nie wiekszy niz
35%);

5) dla terenu MU ustala sie udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni danego terenu - nie
wigkszy niz 40%;

6) dla terenéw 1U 14U ustala si¢ udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu lub
pojedynczej dziatki przeznaczonej pod ustugg - nie wigkszy niz 45%;

7) dla terenu 2U ustala sie udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu lub pojedynczej
dziatki przeznaczonej pod ustugg - nie wigkszy niz 50%.

3. Powierzchnie terenu biologicznie czynnego nalezy ksztalttowaé zuwzglgdnieniem nastgpujacych
ustalen:
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1) dla terenu US ustala sie udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
terenu - nie mniejszy niz 75%;

2) dla terenu U,ZP ustala si¢ udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
terenu - nie mniejszy niz 55%;

3) dla terenow 1MN, 2MN, IMWN i 2MWN ustala si¢ udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie mniejszy niz 45%;

4) dla terenow 1MW, 2MW i 3MW ustala si¢ udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej i terenu - nie mniejszy niz 40%;

5) dla terenéw MU ustala si¢ udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
terenu - nie mniejszy niz 35%;

6) dla terenéw 1U, 3U i4U ustala si¢ udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni terenu lub pojedynczej dziatki przeznaczonej pod ustugg - nie mniejszy niz 30%;

7) dla terenéw 2U ustala si¢ udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
terenu lub pojedynczej dziatki przeznaczonej pod ustuge - nie mniejszy niz 20%.

4. Gabaryty zabudowy nalezy ksztattowac z uwzglednieniem nastgpujacych ustalen:
1) geometri¢ dachu:

a) dla terenow MU, IMWN i 2MWN, 1MN, 2MN - nalezy ksztaltowa¢ w formie dachoéw
ptaskich lub dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci wynoszacym nie wigcej niz 40°,

b) dla terenéw 1MW, 2MW i 3MW - nalezy ksztaltowa¢ w formie dachow ptaskich,

c) dla terenéw 1U - 4U, U,ZP i US - mozna ksztattowaé¢ w sposob dowolny pod warunkiem, iz
w przypadku stosowania dachow spadzistych kat nachylenia polaci dachowej nie bedzie
wigkszy niz 40°;
2) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla terenow IMW, 2MW i3MW - budynki mieszkalne wielorodzinne od 4 do
6 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 20 m,

b) dla terenu 1U — budynki ustugowe od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz
16 m; budynki gospodarcze, garaze i wiaty nie wigcej niz 3,5 m,

c) dla terenow 2U i 4U — budynki od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 16
m,

d)dla terenu IMWN i2MWN - budynki mieszkalne wielorodzinne od 2 do
4 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 16 m, budynki mieszkalne jednorodzinne
2 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 9 m; budynki ustugowe do 2 kondygnacji
nadziemnych inie wyzej niz 9 m; budynki gospodarcze, garaze i wiaty w zakresie
zabudowy jednorodzinnej nie wigcej niz 3,5 m,

e)dla terenu U,ZP — budynki uzytecznosci publicznej od 2 do 4 kondygnacji
nadziemnych inie wiecej niz 16 m; wolno stojace budynki gastronomiczne, wiaty
i sanitariaty nie wiecej niz 4 m,

f) dla terenu MU - budynki mieszkalne jednorodzinne do 3 kondygnacji nadziemnych
I nie wigcej niz 12 m, budynki gospodarcze, garaze i wiaty nie wigcej niz 3,5 m,

g) dla terenu 3U — budynki ustugowe do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 9 m;
budynki gospodarcze nie wigcej niz 4 m, wiaty nie wigcej niz 6 m,

h) dla terenéw IMN, 2MN - budynki mieszkalne jednorodzinne 2 kondygnacje
nadziemne i nie wigcej niz 9 m; budynki gospodarcze, garaze i wiaty nie wigcej niz 3,5
m,
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i) dla terenu US - budynki uzytecznosci publicznej przeznaczone na potrzeby sportu
i rekreacji do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 15 m; budynki przeznaczone
na potrzeby uslug gastronomii oraz funkcji gospodarczych i socjalnych do
2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 10 m.

§ 9. 1. Nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci,
przy czym w przypadku wystapienia procedury scalenia ipodziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jt. Dz. U. z 2010r. Nr 102, poz. 651 z p6zn.
zm.), dla nizej wymienionych terenow obowiazuja nastgpujace charakterystyczne parametry wydzielanych
dziatek:

1) dla terenéw 1MN, 2MN, IMWN i 2MWN w zakresie zabudowy jednorodzinnej:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m dla budynku wolno stojacego, 14 m dla budynku w zabudowie
blizniaczej i 7 m dla budynku w zabudowie szeregowej lub grupowej,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 550 m? dla budynku wolno stojacego, 400 m? dla budynku
w zabudowie blizniaczej i 250 m? dla budynku w zabudowie szeregowej lub grupowej;

2) dla terenow 1MW, 2MW i3MW oraz IMWN i 2MWN w przypadku budynkéw wielorodzinnych -
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 m?;

3) dla terenu IMWN - powierzchnia dziatki dla zabudowy ustugowej nie wigksza niz 5000 m?;
4) dla terenu 4U - powierzchnia dziatki dla zabudowy ustugowej nie mniejsza niz 2500 m?;

5) dla terenow U,ZP i 2U - powierzchnia dziatki budowlanej na potrzeby przeznaczenia podstawowego terenu
nie mniejsza niz 4000 m?;

6) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ w przedziale od 70° do 110°.

2. W zakresie pozostatych terendw irodzajow uzytkowania, nie wymienionych w ust. 1, nie okresla si¢
wymogow w zakresie parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci.

§ 10. 1. Zakaz zabudowy, uzytkowania terenu i realizacji inwestycji dotyczy:
1) handlu hurtowego, gietdowego i targowiskowego;

2) stacji paliw ptynnych, za wyjatkiem istniejacej w terenie 3U i samodzielnej stacji gazu pltynnego w terenie
1U;

3) ustug zwiazanych z obstuga i naprawa pojazdéw samochodowych, za wyjatkiem istniejacych w terenie
1U;

4) obiektéw produkcyjnych, magazynowych oraz baz i sktadow;
5) gospodarowania odpadami;

6) ustugowego uzytkowania, w zakresie terenow 1MN, 2MN, 1IMWN i2MWN, 1MW, 2MW i3MW,
W sposob powodujacy pogorszenie warunkéw mieszkaniowych, w szczegdlnosci w zakresie:

a) emisji zanieczyszczen, w tym draznigcych zapachow i nadmiernego hatasu,
b) statego parkowania samochodow dostawczych i cigzarowych w obrgbie nieruchomosci,

¢) wykorzystywania drog obstugujacych tereny mieszkaniowe na cele parkingowe zaspokajajace potrzeby
dziatalno$ci gospodarczej,

d) organizowania dostaw W sposdb ograniczajacy swobodne korzystanie z dojazdu i parkingow
przeznaczonych na potrzeby mieszkaniowe.

2. W zakresie infrastruktury technicznej zakaz realizacji inwestycji dotyczy:

1) instalacji wykorzystujacych sil¢ wiatru do produkcji energii, w formie wolno stojacych masztow i stupéw
oraz konstrukcji umieszczonych na budynkach powyzej 2 m ponad wysokos$¢ budynku;

2) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV i wyzszym;
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3) nowych gazociagdéw podwyzszonego Sredniego i wysokiego ci$nienia o Srednicy nominalnej powyzej DN
300 oraz innych sieci przesytlowych, magistralnych o Srednicach powyzej 600 mm - za wyjatkiem terenow
KDG, 1KDL i 2KDL.

§ 11. 1. Uktad komunikacyjny, zapewniajacy podstawowa obsluge komunikacyjna obszaru objetego
planem, w powiazaniu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym ztozonym z ulic: Okulickiego - droga klasy
G ,,gtéwna”, Nowobialska - droga klasy Z ,,zbiorcza”, L1.6dzka i Poleska - drogi klasy L ,,lokalna”, stanowia
tereny drog publicznych o nizej okreslonych klasach technicznych i szerokosciach w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu:

1) teren drogi publicznej klasy G ,,glowna”, dotyczacy rezerwy zwiazanej ze zwigkszeniem parametrow
technicznych ul. Okulickiego — teren KDG 0 szerokosci 8 m;

2) tereny drog publicznych klasy L ,,lokalna”, dotyczace istniejacych przebiegéw ulic:

a) Lodzkiej na odcinku od ul. Okulickiego do ul. Poleskiej — teren 1KDL o0 szerokosci 19 m,
z uwzglednieniem poszerzenia i naroznego $cigci zapewniajacych pola widocznosci przy wiaczeniu do
ulic: Okulickiego i Poleskigj,

b) Poleskiej na odcinku stanowiacym przedtuzenie ul. Poleskiej od granicy planu z kierunku ul. £.6dzkiej do
ul. Nowobialskiej, przy uwzglednieniu nowego wilaczenia do ul. Nowobialskiej — teren 2KDL
0 szerokosci 20 m, z uwzglednieniem naroznych $cigé¢ zapewniajacych pola widocznosci przy wiaczeniu
do ul. Nowobialskiej;

3) tereny drog publicznych klasy D ,,dojazdowa”, dotyczace nowych odcinkow drog:

a) teren 1KDD o0 szerokosci 12 m ze zwgzeniem do 10 m przy wschodniej granicy planu,
z uwzglednieniem naroznych $cig¢ zapewniajacych pola widoczno$ci przy wlaczeniu do terenu
drogi 2KDL,

b) tereny 2KDD, 3KDD o0 szerokosci 10 m, zuwzglednieniem poszerzen inaroznych S$cigc
zapewniajacych pola widocznosci przy wlaczeniu drogi 2KDD do terenow drog 2KDL i 1KDD,
drogi 3KDD do terenu drogi 1KDD.

2. Dla zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej wyznaczonych w planie terenéw, ponad ustalenia
okreslone w ust.1, dopuszcza sig:

1) mozliwos$¢ realizacji w kazdym terenie drog wewnetrznych i dojazdowych o minimalnych parametrach
pasa drogowego:

a) dla terenéw 1MN, 2MN, IMWN, 2MWN i MU — szeroko$¢ nie mniejsza niz 5m, aw
przypadku drogi bez przejazdu nalezy przewidzie¢ plac do zawracania o powierzchni nie
mniejszej niz 100 m?,

b) dla pozostatych terenow — szeroko$¢ nie mniejsza niz 8 m, aw przypadku drogi bez
przejazdu nalezy przewidzie¢ plac do zawracania o powierzchni nie mnigjszej niz 250 m?;

2) mozliwo$¢ posredniej obstugi komunikacyjnej terenéw 2U i4U przylegajacych do ul. Okulickiego,
z wykorzystaniem istniejacych wlaczen do ul. Okulickiego zwiazanych z obstuga komunikacyjna
istniejacej stacji paliw w terenie 3U.

3. W liniach rozgraniczajacych tereny drég publicznych oznaczonych symbolami KDG, 1KDL i 2KDL,
nalezy zapewnié, przynajmniej po jednej stronie jezdni, Sciezke rowerowa.

4. Dopuszcza sig, za wyjatkiem terenéw KDG, 2KDD i 3KDD, lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych
drogi miejsc parkingowych, pod warunkiem iz beda zapewnione podstawowe potrzeby zwiazane z ruchem
pieszym i rowerowym.

5. Liczbg¢ miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej nalezy ksztattowaé z uwzglgednieniem
minimalnego wskaznika liczby miejsc parkingowych i/lub garazowych, okreslonego w zaleznosci od rodzaju
uzytkowania:

1) budynek jednorodzinny: 1 miejsce dla budynku w zabudowie szeregowej i 2 miejsca na budynek wolno
stojacy lub w zabudowie blizniaczej;

2) budynek wielorodzinny, inne lokale mieszkalne: 1 miejsce na mieszkanie;
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3) budynek zamieszkania zbiorowego: 1 miejsce na pomieszczenie przeznaczone do zakwaterowania i1l
miejsce na 2 pracownikoéw jednej najliczniejszej zmiany;

4) biura, administracja, obsluga bankowa, pocztowa lub telekomunikacyjna oraz podobne funkcje
0 charakterze biurowym towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, w tym indywidualne kancelarie,
gabinety, pracownie: 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej dostepnej dla klientow i1 miejsce na
2 pracownikow jednej najliczniejszej zmiany;

5) oérodki zdrowia, przychodnie, poradnie iinne ushugi medyczne oraz gabinety kosmetyczne i odnowy
biologicznej: 1 miejsce na 1 gabinet lekarski lub 1 stanowisko przeznaczone do obstugi klienta oraz
1 miejsce na 2 pracownikow jednej najliczniejszej zmiany;

6) funkcje o charakterze spotecznym, publicznym w zakresie nauki, o$wiaty, kultury, sportu i rekreacji,
w tym: szkota, przedszkole, kino, teatr, biblioteka, domy i centra kultury i rekreacji, baseny, sale i boiska
sportowe oraz inne niekubaturowe budowle i urzadzenia sportowe irekreacyjne: 1 miejsce na 80 m?
powierzchni uzytkowej budynku i/lub powierzchni pola gry danego boiska albo obiektu sportowego
w budynku lub poza nim, oraz 1 miejsce na 4 pracownikow;

7) handel: 1 miejsce na 30 m? powierzchni sprzedazowej;

8) gastronomia, W szczegolno$ci: restauracje, kawiarnie, bary, puby itp.: 1 miejsce na 5m? powierzchni
uzytkowej dostepnej dla klientow lub 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne oraz 1 miejsce na
2 pracownikow jednej najliczniejszej zmiany;

9) pozostate wyzej nie wymienione budynki i lokale ustugowe oraz dziatalnosci gospodarcze: 1 miejsce na 40
m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce na 2 pracownikow jednej najliczniejszej zmiany.

6. W przypadku kilku rodzajow uzytkowania, mieszczacych si¢ w jednym budynku lub wystepujacych
w obrgbie jednej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych w ramach
zorganizowanego zespotu parkingowego lub garazowego obstugujacego dany budynek lub dziatke budowlana.

7. Ustala sie nastepujace zasady obstugi obszarow w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna i gaz nalezy zapewnié z istniejacych, w obszarze planu oraz
w otoczeniu, iprzewidzianych do rozbudowy, odpowiednio do potrzeb, sieci wodociagowych,
elektroenergetycznych i gazowych;

2) zaopatrzenie w energie cieplna:

a) z istniejacej w obszarze planu oraz w otoczeniu iprzewidzianej do
rozbudowy, odpowiednio do potrzeb, sieci cieplowniczej lub
z wykorzystaniem systemOw opartych na: sieci gazowej, elektroenergetyczne;j
albo zrdédlach energii odnawialnej, z zastrzezeniem § 10 ust. 2,

b) dopuszcza si¢ indywidualne zrodia ciepta wykorzystywane do ogrzewania
pomieszczen i wody, przy uwzglednieniu ustalen o ktérych mowa w § 7 ust.
2 pkt 1b;

3) odprowadzenie $ciekow do miejskiej oczyszczalni Sciekéw, poprzez system istniejacej, w obszarze planu
oraz w otoczeniu, i przewidzianej do rozbudowy, odpowiednio do potrzeb, kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wod opadowych systemem istniejacej, w obszarze planu oraz w otoczeniu, i przewidzianej
do rozbudowy, odpowiednio do potrzeb, kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 3;

5) dla zapewnienia mozliwo$ci intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, na sieciach
wodociagowych o §rednicy nominalnej DN 250 lub wigkszej, powinny by¢ instalowane hydranty
nadziemne, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24
lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych (Dz. U. Nr 124,
poz. 1030 zpézn. zm.), przy ktorych nalezy przewidzie¢ stanowisko czerpania wody o wymiarach
zapewniajacych swobodny dostegp do hydrantu.

8. W catym obszarze planu dopuszcza si¢ budowy i roboty budowlane dotyczace obiektow, urzadzen i Sieci
technicznych oraz uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem § 10 ust. 2, przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:
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1) nowe sieci techniczne nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych tereny drég publicznych lub w pasie
drogi wewngtrznej, wraz z mozliwoscia realizacji niezbednych urzadzen zapewniajacych mozliwo$é
uzytkowania danej sieci zgodnie zjej przeznaczeniem, pod warunkiem, iz nie beda one mie¢ formy
budynku lub tymczasowego obiektu budowlanego;

2) w przypadku braku technicznych mozliwosci spetnienia wymogu o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢
lokalizacje nowych sieci, urzadzen i obiektow technicznych, z zastrzezeniem pkt 3, oraz innych elementéw
uzbrojenia terenu (przylaczy), pomigdzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca dany teren lub wewnatrz
danego terenu, przy uwzglednieniu:

a) mozliwosci realizacji ustalonego w planie przeznaczenia terenu
wraz zjego zasadami  zagospodarowania i ksztalttowania
zabudowy,

b) warunkéw  fizjograficznych oraz istniejacego  uzytkowania
I zagospodarowania terenu;

3) dla lokalizacji w danym terenie obiektow technicznych w formie budynku obowiazuja okreslone
i wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy nalezy realizowa¢ w sposob umozliwiajacy dostep do
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w celu prowadzenia niezb¢dnych robot budowlanych, w tym
zwiazanych z utrzymaniem inaprawa, w szczegdlno$ci poprzez realizacj¢ wzdhuz wymienionych sieci
chodnikow, zieleni, drog, dojazdow, parkingéw lub placow.

§ 12. W przypadku etapowej realizacji inwestycji, do czasu jej docelowego zakonczenia, dopuszcza sig
tymczasowe zagospodarowanie czgsci terenu, nie wykorzystanej zgodnie z przeznaczeniem, na parkingi, zielen
urzadzona lub nieckubaturowe obiekty sportowe i rekreacyjne.

§ 13. Okresla si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej przez Prezydenta Miasta
Czestochowy w przypadku zbycia tej nieruchomosci przez jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
Z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci objetych ustaleniami planu:

1) dla terenéw 1MN, 2MN, IMWN, 2MWN, IMW, 2MW i 3MW, MU, 1U - 4U - 30%;
2) dla terenow US i U,ZP — 15%;
3) dla terenéw KDG, 1KDL, 2KDL, 1KDD - 3KDD - 5%

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 14. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenéw 1MN i 2MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenéw 1MN i 2MN sa:

1) ustugi, w formie lokali uzytkowych stanowiacych cze$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego
0 powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) budynki gospodarcze, garaze iwiaty oraz urzadzenia i obiekty rekreacyjno - wypoczynkowe, w tym
przydomowe baseny, oczka wodne i mate boiska, jako towarzyszace zabudowie o ktérej mowa w ust. 1;

3) zielen urzadzona, ozdobna i izolacyjna, wraz obiektami matej architektury, oraz Sciezki piesze i rowerowe.
3. Zasady zagospodarowania terenow 1MN i 2MN obejmuja nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie budynkéw jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej i grupowej zakazuje sig
ustugowego uzytkowania czesci budynku mieszkalnego jednorodzinnego na potrzeby handlu, gastronomii
oraz pomieszczen zwigzanych wykonywaniem pracy o charakterze wytworczym i/lub naprawczym,;

2) budynki gospodarcze i wiaty mozna lokalizowa¢, w stosunku do drogi obstugujacej dang dziatke, nie blizej
niz $ciana frontowa budynku mieszkalnego, z wyjatkiem garazy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana oraz
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, na zasadach okre§lonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
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12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.).

§ 15. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenéw IMWN i2MWN sa zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i/lub jednorodzinna.

2. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenéw IMWN i 2MWN sa:
1) ustugi, w formie:
a) wolno stojacych budynkow ustugowych towarzyszacych zabudowie wielorodzinne;j,

b) lokali uzytkowych stanowiacych czg$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni calkowitej budynku;

2) budynki gospodarcze, garaze iwiaty oraz urzadzenia iobiekty rekreacyjno - wypoczynkowe, w tym
przydomowe baseny - wytacznie jako towarzyszace zabudowie jednorodzinne;j;

3) zielen urzadzona, ozdobna i izolacyjna, wraz z obiektami matej architektury, w tym place gier i zabaw,
a takze oczka wodne i male boiska, oraz Sciezki piesze i rowerowe.

3. Zasady zagospodarowania terenu IMWN i 2MWN obejmuja nastepujace ustalenia:
1) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku ustugowego nie moze by¢ wigksza niz:

a) 1700 m? dla obiektéw zlokalizowanych w promieniu 100 m od linii rozgraniczajacej teren
IMWN przebiegajacej wzdtuz granicy planu od strony ul. Nowobialskiej,

b) 200 m? dla obiektéow zlokalizowanych w pozostatych czgsciach terenu IMWN iw terenie
2MWN,;

2) w zakresie budynkow jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowej i grupowej, zakazuje sig
ustugowego uzytkowania czesci budynku mieszkalnego jednorodzinnego na potrzeby handlu, gastronomii
oraz pomieszczen zwigzanych wykonywaniem pracy o charakterze wytwoérczym i/lub naprawczym;

3) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej:
a) zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat,

b) pomieszczenia gospodarcze igaraze nalezy realizowaé w obrysie budynku
mieszkalnego lub pod poziomem terenu;

4) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, budynki gospodarcze i wiaty mozna lokalizowac¢, w stosunku
do drogi obstugujacej dana dziatke, nie blizej niz Sciana frontowa budynku mieszkalnego, z wyjatkiem
garazy;

5) dopuszcza sie lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana, wytacznie
dla zabudowy w formie blizniaczej, szeregowej i grupowej, oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig
dziatka budowlana, na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
Nr 75, poz. 690 z pézn. zm.).

§ 16. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenow 1MW, 2MW i3MW jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;

2. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenéw 1MW, 2MW i 3MW sa:

1) ustugi, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej w formie lokali uzytkowych zajmujacych
wytacznie parter budynku wielorodzinnego;

2) niekubaturowe obiekty sportowe i rekreacyjne oraz zielen urzadzona i obiekty matej architektury, w tym
place gier i zabaw dla dzieci, oczka wodne a takze $ciezki piesze i rowerowe.

3. Zasady zagospodarowania terenow 1MW, 2MW i 3MW obejmuja nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ ustugowego uzytkowania parterow budynkéw na potrzeby pomieszczen zwiazanych
z wykonywaniem pracy o charakterze wytworczym i/lub naprawczym;
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2) budynki mieszkalne nalezy sytuowaé poza zasiegiem ucigzliwosci wynikajacych zemisji hatasu
zwigzanego z przebiegiem ul. Okulickiego Iub nalezy stosowa¢ w budynku mieszkalnym S$ciany, okna
i drzwi gwarantujace ograniczenie emisji hatasu do dopuszczalnych pozioméw;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw bezposrednio przy granicy zsasiednia dziatka budowlang oraz
w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

4) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych, garazowych i wiat;

5) pomieszczenia gospodarcze i garaze nalezy realizowa¢ w obrysie budynku mieszkalnego lub pod
poziomem terenu.

§ 17. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenu MU sa:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) budynki i lokale ustugowe;
3) budynki i lokale zamieszkania zbiorowego w formie hotelu, motelu i pensjonatu.

2. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenu MU sa budynki gospodarcze, garaze i wiaty oraz urzadzenia
i obiekty rekreacyjno - wypoczynkowe, w tym przydomowe baseny, oczka wodne i mate boiska wytacznie jako
towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu.

3. Zasady zagospodarowania terenu MU obejmuja nastgpujace ustalenia:

1) budynkowi jednorodzinnemu moga towarzyszy¢ ustugi o powierzchni calkowitej przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku, w tym dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania calego budynku
mieszkalnego na uslugowy;

2) budynki gospodarcze, garaze i wiaty mozna lokalizowaé, w stosunku do drogi obstugujacej dana dziatke,
nie blizej niz $ciana frontowa budynku mieszkalnego i/lub ustugowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang oraz
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, za wyjatkiem granicy zterenem 2U, na zasadach okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.).

§ 18. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenu 1U sa:

1) budynki i lokale ustugowe;

2) budynki i lokale zamieszkania zbiorowego w formie hotelu, motelu i pensjonatu.
2. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenu 1U sa:

1) lokale mieszkalne o powierzchni catkowitej nie wiekszej niz 35% powierzchni catkowitej budynku
zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym terenu;

2) budynki gospodarcze, garaze iwiaty oraz urzadzenia iobiekty rekreacyjno - wypoczynkowe, w tym
przydomowe baseny, oczka wodne imale boiska wylacznie jako towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu.

3. Zasady zagospodarowania terenu 1U obejmuja nastgpujace ustalenia:

1) wzdtuz granicy zterenem 2U nalezy uksztaltowaé zielen zimozielona o charakterze ostonowym
i izolacyjnym w pasie 0 szerokosci nie mniejszej niz 3 m i wysokosci nie mniejszej niz 2 m;

2) budynki gospodarcze, garaze i wiaty mozna lokalizowaé, w stosunku do drogi obstugujacej dana dziatke,
nie blizej niz $ciana frontowa budynku ustugowego;

3) zakazuje si¢ realizacji otwartych miejsc sktadowych i magazynowych;

4) funkcje magazynowe i sktadowe oraz miejsca organizacji dostaw i roztadunku nalezy realizowac¢ w obrysie
budynku lub pod poziomem terenu, przy czym dojazd do tych funkcji oraz widoczne z zewnatrz miejsca
organizacji dostaw i roztadunku nalezy odseparowaé od nieruchomosci sasiednich oraz od terenéw drog
publicznych pasem zwartej zieleni zimozielonej o charakterze ostonowym iizolacyjnym w pasie
0 szerokosci nie mniejszej niz 2 m i wysokosci nie mniejszej niz 2 m;
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5) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana oraz
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, za wyjatkiem granicy zterenem 2U, na zasadach okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.).

§ 19. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenu 2U sa:

1) ustugi realizowane w formie budynkow i lokali uzytecznosci publicznej, na potrzeby: handlu, administracji
i biur, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, sal konferencyjnych i szkoleniowych, z mozliwoscia wybory
i taczenia funkcji;

2) budynki i lokale zamieszkania zbiorowego w formie hotelu.
2. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenu 2U sa:

1) lokale uzytkowe o powierzchni catkowitej nie wigkszej niz 30% powierzchni caltkowitej budynku
zwiazanego z przeznaczeniem podstawowym terenu, wykorzystywane na potrzeby: kultu religijnego,
oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej i socjalnej, obstugi bankowe;,
pocztowej i telekomunikacyjnej, gastronomii, innych ustug lub pomieszczen o charakterze rzemie$lniczym,
wytwoérczym i/lub naprawczym,;

2) niekubaturowe obiekty sportowe i rekreacyjne oraz zielen urzadzona i obiekty matej architektury, w tym
place gier i zabaw dla dzieci, oczka wodne a takze $ciezki piesze i rowerowe.

3. Zasady zagospodarowania terenu 2U obejmuja nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang oraz
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

2) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych, magazynowych, garazowych i wiat oraz otwartych miejsc
sktadowych i magazynowych;

3) funkcje gospodarcze, magazynowe i garaze oraz miejsca organizacji dostaw i roztadunku nalezy realizowac
w obrysie budynku ustugowego lub pod poziomem terenu, przy czym dojazd do tych funkcji oraz widoczne
Z zewnatrz miejsca organizacji dostaw i roztadunku nalezy odseparowa¢ od nieruchomosci sasiednich oraz
od terenow drog publicznych pasem zwartej zieleni zimozielonej o charakterze ostonowym i izolacyjnym
W pasie 0 szerokosci nie mniejszej niz 2 m i wysokosci nie mniejszej niz 2 m.

§ 20. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenu 3U jest stacja paliw ptynnych;
2. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenu 3U sa:

1) budynki, lokale uzytkowe oraz obiekty i urzadzenia towarzyszace stacji paliw w zakresie obstugi pojazdoéw
i podréznych w tym ustugi handlu i gastronomii;

2) zielen urzadzona i obiekty matej architektury, w tym place gier i zabaw dla dzieci a takze $ciezki piesze
i rowerowe.

3. Zasady zagospodarowania terenu 3U obejmuja nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana oraz
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

2) zakazuje si¢ realizacji otwartych miejsc sktadowych i magazynowych.
§ 21. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenu 4U sa:

1) ustugi realizowane w formie budynkéw i lokali uzytecznosci publicznej;

2) budynki i lokale zamieszkania zbiorowego w formie hotelu, motelu i pensjonatu.
2. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenu 4U sa:

1) lokale uzytkowe wykorzystywane na potrzeby pomieszczen o charakterze rzemie$lniczym, wytworczym
i/lub naprawczym o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej obiektu zwiazanego
Z przeznaczeniem podstawowym terenu;

2) niekubaturowe obiekty sportowe i rekreacyjne oraz zielen urzadzona i obiekty matej architektury, w tym
place gier i zabaw dla dzieci, oczka wodne a takze sciezki piesze i rowerowe.
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3. Zasady zagospodarowania terenu 4Uobejmuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang oraz
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, na zasadach okre§lonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pdzn. zm.);

2) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych, magazynowych, garazowych i wiat oraz otwartych miejsc
sktadowych i magazynowych;

3) funkcje gospodarcze, magazynowe i garaze oraz miejsca organizacji dostaw i roztadunku nalezy realizowac
W obrysie budynku ustugowego lub pod poziomem terenu, przy czym dojazd do tych funkcji oraz widoczne
Z zewnatrz miejsca organizacji dostaw i roztadunku nalezy odseparowaé od nieruchomosci sasiednich oraz
od terenow drog publicznych pasem zwartej zieleni zimozielonej o charakterze ostonowym i izolacyjnym
W pasie 0 szerokosci nie mniejszej niz 2 m i wysokosci nie mniejszej niz 2 m.

§ 22. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenu U,ZP sa:

1) ustugi, realizowane w formie budynkoéw i lokali uzytecznosci publicznej na potrzeby: kultury, o$wiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, sportu, z mozliwoscia wybory
i taczenia funkcji;

2) zielen urzadzona w formie parku wraz z urzadzeniami rekreacyjno - wypoczynkowymi i obiektami matej
architektury, w tym place gier i zabaw dla dzieci, oczka wodne oraz $ciezki piesze i rowerowe.

2. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenu U,ZP sa:

1) lokale uzytkowe wykorzystywane na potrzeby handlu i gastronomii 0 powierzchni catkowitej nie wigkszej
niz:

a) dla handlu - 20% powierzchni calkowitej obiektu zwiazanego z przeznaczeniem podstawowym
terenu,

b) dla gastronomii - 30% powierzchni catkowitej obiektu zwiazanego z przeznaczeniem podstawowym
terenu,

2) ogrodki gastronomiczne, w tym budynek gastronomiczny o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?,
oraz wiaty i sanitariaty;

3) niekubaturowe obiekty sportowe, rekreacyjne i kulturalne;
4) urzadzenia stuzace bezpieczenstwu publicznemu i ochronie srodowiska.
3. Zasady zagospodarowania terenu U,ZP obejmuja nastgpujace ustalenia:

1) kazdorazowo w zakresie podstawowego przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, nalezy
zagospodarowac cze$¢ terenu jako zielen urzadzona w formie ogdlnodostepnego parku o powierzchni nie
mniejszej niz 35% powierzchni terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana oraz
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

3) zakazuje sig¢ realizacji budynkow gospodarczych, magazynowych, garazowych i wiat oraz otwartych miejsc
sktadowych i magazynowych;

4) pomieszczenia gospodarcze, magazynowe i garaze nalezy realizowa¢ w obrysie budynku ustugowego lub
pod poziomem terenu.

§ 23. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenu US sa:

1) tereny sportu i rekreacji obejmujace niekubaturowe obiekty sportowe i rekreacyjne w szczegdlnosci: boiska
sportowe, korty tenisowe, place gier i zabaw lub inne miejsca i urzadzenia zwiazane z uprawianiem sportu
lub innych form rekreacji czynnej;

2) zabudowa ustugowa realizowana w formie budynkéw uzytecznos$ci publicznej przeznaczona na potrzeby
sportu i rekreacji.

2. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenu US sa:
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1) ustugi gastronomii stanowiace cz¢$¢ budynku ustugowego o powierzchni catkowitej nie wigkszej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku lub w osobnych budynkach o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50
m?;

2) funkcje gospodarcze i socjalne oraz wiaty i sanitariaty wytacznie jako towarzyszace przeznaczeniu terenu,

3) zielen urzadzona wraz z urzadzeniami rekreacyjnymi i obiektami matej architektury, w tym place gier
i zabaw dla dzieci, oczka wodne oraz Sciezki piesze i rOWerowe;

4) ogblnodostepne parkingi terenowe zajmujace nie wigcej niz 50% terenu.
3. Zasady zagospodarowania terenu US obejmuja nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang oraz
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

2) zakazuje sig realizacji budynkow gospodarczych, magazynowych i garazy;

3) pomieszczenia gospodarcze, magazynowe i garaze nalezy realizowa¢ w obrysie budynku ustugowego lub
pod poziomem terenu.

§ 24. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenéw KDG, 1KDL, 2KDL, 1KDD - 3KDD sa drogi i ulice wraz
Z elementami, urzadzeniami ibudowlami znimi zwiazanymi w zakresie obstugi uczestnikow ruchy
i organizacji ruchu, w tym ruchu pieszego i rowerowego;

2. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenow KDG, 1KDL, 2KDL, 1KDD - 3KDD sa:
1) zielen urzadzona, ozdobna i izolacyjna oraz obiekty matej architektury;
2) ogblnodostepne miejsca parkingowe za wyjatkiem terenéw KDG, 2KDD i 3KDD;

3) tymczasowe obiekty budowlane przeznaczone na potrzeby handlu i gastronomii wytacznie dla terenow
KDG, 1KDL i 2KDL,;

4) urzadzenia stuzace bezpieczenstwu publicznemu i ochronie srodowiska.

3. Zasady zagospodarowania terenow KDG, 1KDL, 2KDL, 1KDD - 3KDD obejmuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie dopuszczalne nie moze ogranicza¢ modernizacji i rozbudowy wszystkich elementéw danej
drogi zgodnie z przeznaczeniem podstawowym, przy uwzglednieniu szerokos$ci i Klasy technicznej drogi;

2) w terenie drogi 2KDL nalezy wykona¢ pas zieleni izolacyjnej o szerokos$ci nie mniejszej niz 3 m
zlokalizowany jednostronnie lub dwustronne;

3) tymczasowe obiekty budowlane przeznaczone na potrzeby handlu i gastronomii dopuszcza si¢ wytacznie
jako obiekty towarzyszace przystankom komunikacji publicznej, lokalizowane w odleglosci nie wigkszej
niz 10 m od wiaty danego przystanku, o powierzchni zabudowy pojedynczego tymczasowego obiektu
budowlanego nie wigkszej niz 10 m?.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
§ 26. Prezydent Miasta Czgstochowy zapewni:

1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie odpowiednich informacii;

2) podanie do publicznej wiadomosci tresci uchwaty na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Czgstochowy.
§ 27. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Czgstochowy.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Czgstochowy

mgr inz. Jerzy Nowakowski
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 213/XV/2011

Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 22 listopada 2011 r.

Rysunek Planu Nowobialska

=

PREZYDENT MIASTA CZESTOCHOWY
NOWOBIALSKIE., OKULICKIEGO, LODZKIES | POLESKIE
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 213/XV/2011
Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 22 listopada 2011 r.

Zatgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr 213XW2011
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 22 listopada 2011 r.

Stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Czestochowie w dzielnicy Czestochéwka - Parkitka w rejonie ulic: Nowobialskie],
Okulickiego, Lodzkiej i Poleskiej z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy”

1. MNa podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdin. zm.) Rada Miasta Czestochowy stwierdza,
Ze przedstawiony do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ferenu
polozonego w Czestochowie w dzielnicy Czestochowka - Parkitka w rejonie ulic: Nowobialskiej,
Okulickiego, todzkiej i Poleskiej jest zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy”, przyjetego uchwalg MNr 825/LI/2005
Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2005 r. zmienionego uchwalg Nr Nr 795/LXV11/2010
Rady Miasta Czestochowy z dnia 8 listopada 2010r.iuchwalg MNr 38/M\V/2011 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 15 lutego 2011r.

2. Kierunkami przeznaczenia terendw znajdujgcych sie w granicach przedstawionego do uchwalenia
planu, ustalonymi w studium, s3:

1) tereny zabudowy mieszane|]: wielorodzinnej i ustug rangi ogélnomiejskie].

3. Ustalenia przedstawionego do uchwalenia planu mieszczg sig w ramach kierunkow zmian
w strukturze przestrzenne] oraz w przeznaczeniu terendw, Kiore zostaly okreslone w Il czesci
tekstu studium (Zalgcznik Nr 1 do uchwaly NrB825/LI/2005 Rady Miasta Czestochowy z dnia
21 listopada 2005 r. zmieniong] uchwalg Nr 795/LXVI/2010 Rady Miasta Czestochowy z dnia
8 listopada 2010 r. i uchwalg Nr 38/N:/2011 Rady Miasta Czestochowy z dnia 15 lutego 2011r. ).

Zatacznik Mr 2 do Uchwaty MNr 2137072011 Rady Miasta Czestochowy z dnia 22 listopada 2011 r.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 213/XV/2011
Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 22 listopada 2011 r.

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 213/Xv/2011
Rady Miasta Czestochowy
2 dnia 22 listopada 2011 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w Czestochowie w dzielnicy Czestochdwka - Parkitka w rejonie ulic: Nowobialskiej, Okulickiego, Lodzkiej i Poleskie]

Rada Miasta Czestochowy, zgodnie z art. 20 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pén. zm.), po
zapoznaniu sie z lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wyloZonego do publicznago wgladu projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ferenu
poloZonego w Czestochowie w dzielnicy Czestochdwka - Parkitka w rejonie ulic: Nowaobialskiej, Okulickiego, £ ddzkie] | Poleskiej postanawia o ich nisuwzglednieniu.

Zatacanik Nr 3 do Uchwaty Nr 213012011 Rady Miasta Czpstochowy 2 dnia 22 listopada 2011 1.
Strona 1z 28



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego

— 20—

Poz. 128

Zalacznik do zatacznika Nr 3
do Uchwaty Nr 2130XVi2011
Rady Miasta Czgstochowy
2dnia 22 listopada 2011 1.

LISTA  NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W CZESTOCHOWIE W DZIELNICY CZESTOCHOWKA - PARKITKA W REJONIE ULIC:
NOWOBIALSKIEJ, OKULICKIEGO, LODZKIEJ | POLESKIEJ

WNIESIONYCH DO PIERWSZEGO W YLOZENIA

Rozstrzygniecls Rozstrzygniecie
Dits F— |Jstalenlg projektu Prezydenta Miasta Rady Miasta Cze stochowy
- deruchomoéol | PANUdA | wsarawle rozpatzenia unag | wSpraie ozpalzenla e Uzasadnienle rozetrzygnieda
e yszsfgy wvage Trebt: uwagl e dtczy TEMBTTBSDI
uivagl iaga 'S{m ngay\:zy UWage Uwaga IWaga Uwgga
unzglechona | nlewzgledniona | uwzgledniona| nleuwzglednlona
1. Wiloskulemy o przenleslenie osl widokows|
na Klasztor Jasnogorskl | umielscowlenle fe] Ochrona wartoéd hultsrowych | brejobrazowych Jeet celem
dalef od ulley Lodzkle] w klerunky zachodnim nadzednym  sosurku do ndywiduainych zamlerzed
wzdlz drogl 3KDL zeplsane| w planle mvestycyinych, kidre musza sl lizyt z ogren czenlaml w
migscowym  migdzy  ulcaml Folesky @ Tl w2l dlon & g uwzgladniona | przypacky potzeb wynkalgcych 7 dotra publicznago.
Westerplatle. Droga 3KOL Jest przeduzzniem Przebleg osl widokowe| usiglony zostl w uzodnenl
horylerza  widokowego  miedzy  blokam 2 Wopwddzkim Konserwatorem 2abyliow.
dzlelnicy Parkitka zres lzowanyml w latach 0-
tyeh.
& wrgledu na aiakyjng Iokalzeck terenu, w obszarze
dz . 2740, 0,3 14U - stanowlacym obudowe ul. Olulcklego (edna 2 gitwnych
Spoka Cywina 26114, 215, Breny drdy migjskich], plan ustell dia terandw Ushug fome |
TELLUS' Jan 2, 2, sbudowy pabanty o podivydszonym stnda rdzle archiiektonicanym,
251, |Organs, Mera Ture] 2. Wnloskugmy o zmiane zaplsu wysokoéol| 2215, 208, 16, tshugone; mego nle pwarankg oblekty  [ednokondygnacyjne.
1 .. Racha B zabudowy W terenle 2 na wysokost| 18124, Molwoét zebudowy 1 kondygnacing), wilicanle w pesle
aor. 1MW - taren
43202 Casstochowg, |280400wy od 1 do 4 hondygnacil calk.m. B0 mgdzy Uzl dnlon & nlguwzglednlona | cchronnym osl widohowe), nle wize] niz & m, pod
: " |umazhwiaby ewenualng zabudows w stede|ulcaml: Bhucowy warurklem, (2 Je| forma bedzle umoziwlala czzéclowg
061 wiio ko Okulicklego | Mieazkerioig shspozycje Kleszioru Jasnogirekiegn poprzez realizmce
Foleshy Welrdzimg praeszlonegy whebza (galens, pasaz pleszy, hel
weféclowy) ub tarasdw uzybeowych na dachu budyni.
Wymagene ponowiene Lzgodninla 2 Wowddzkm
Konearwatorem Zab k.
Otnienle bkl oplaty z tuk wzrosh warbécl
nleruchomosdl do poziomy 10% nle Jest uzasadnione
3 Wnishuemy o ohnizenla  oplaty ehonomlcznle:  pazbawlody to gming dochaddw, pray
planktizne| dia calego tereny objatego i w2l dlon & e wzgladnlona | edno czesnych wydatiach zwlazanych 2 opracowanizm
planem do wysokosel 10%. plany oz ewenualnego  operaty  szacunkowego
okreglajazego wzrost wertogcl nlenuchomoéd, neratfac
aming na zarzuty o nlegospodamast.
2| 1810, |Fima Produkeyjno- | 1. Ukwidacjs lub praenleslente osl widokowef|dz or. 2817, | 2 ~teren
2010 {Hendlowo-Uslugowa | na Jagng Gore 2 terenu 2U, kibrego obezar| 2816, 2820, | ambuduwy nleuwzgladniona Ochrona wartoéel Kulturowich | krajobrazowych fest
0BG Sp.zoo.  [tworzy [eden kompleks urbanistyczng, @ o 281, km. 80~ | uslugowg| nleuwzgledniona | celem nadednym W stosunky  do - Indywidualnych
ul. Jaskrowske 21/23 | widokowa ogrankcza mozllwost zabuduwy|mlgdzy ulcam: mmlerzed mvestycyjnych, Kdre muszg sle llozyd 2
42-202 Crestochows; | uslugowe] 28 wagiedy na 12-sto metrowy pas| Okulicklago ograniczenaml w przypacky polrzeb wynlkajecych 2
ochronny oraz zaladong nle zabudowy. || Polesky dobra publlcznego. Prashleg osl widokowe| ustalony
mstal w uzgodnlenlu z Wojewddzkim Konsenwatorem
Zabythow.

Zatazznik Nr 3 do Uchwaty Nr 213/%V12011 Rady Miasta Czpstochowy 2 dnia 2 listopada 2011 1.
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Ruzstrzygnlece Ruzstrzygnlece
Data (acaere |FEena proekiu Prezydenta Miasta Rady Miasta Czestchowy
Wplyw nlruchomogel | PBMUAE 1w sorawle zpatizens uwag | wsprawle fozpalizen Uwag Uzasadnienle rozelrzygniecla
Nr Tredt: uwag| . nlenuchom oéel
U | Zglaszslqey uwage etre| dotyczy ke dtyezy
uwagl IWaga g Uwa e Uwaga IWaga Uwega
uwzgledniona | nleuwzglednlona |uwaglednlona| nlewzgladnlona
Zewagledu na alrakeyjng lokalizacls terenu, w ohszarze
danowleym cbudowe ul. Okulicklego (edna 2 gldwnych
didy migjskich), plen ustll dia terendw uslug forme |
paberty o podwpiszonym  standardzie
srchilekionczgm, czego nle gwaranujy  oblekty
jednckondygnacyjne.  Mozlwost  zsbudowy 1
2. Zmlgng wysokoécl zabudowy na ohezarze nluwzgledniona fondygncyngl, wylgcznle w pesie chronnym sl
A na wysokodc od 1 do 4 Kondgnac) neuvzgRdniong widokowe|, nle wyze| nlz B m, pad wanuklem, £ [e
2uwagl na maczng faznice terenu migdzy forma bedzle umotliviale czeéclowy  ekspazycle
ulcami: Poleek | Okulcklego. Keszioru  Jasnogdrsklego  poprzez  reallzacle
preeszhlonego wnetze (galers, pesad pleszy, hel
wejéclowy] b tarasiw utykowych na dachy budynku.
Wymagane ponowlen uzgodninla 2 Wojgwddzkim
Konsemwatorem 2abybidw.
3. Zmlang wlelkose! powlerzchnl blologlcznie
czynne] dla obezan 2 na poziomle do 15% | Dopuszeza sle wylcmle ustlenle dla terenu 20
powlerzchnl zabudowy do 60% W celu wekaika powlerzhnl blaloglcanle czynnef na poziomle
lepszego,  bardzle|  funkcjonalnego nleuwzgledniona nleuwzgledniona | 20%, & wekatnika powlerzchnl zabudowy na pozlomle
wikozysiania  calego  tereny  zabudowy 5.
audne 2 pobzebaml  Inwestordw
| uzythounlkaw.
Obnizenle stawkl oplaty 2ty warshy wertodel
4 Wnosdemy o obnzenie  oply nleruchnmn;gl do pozlomy 10% e |est uzasadfione
clnitczng] do 0% @ ne 30%, e ekonomicznle: pozbawloby b gmine dochoddw, pry
odstzy shuscars muesir na § It o nleuwzgledniona nleuwzgledniona | jednoczesnyeh wydathach zwigzanych 2 opracowaniem
plany orez  ewenluainegn operaty  szacunkowego
Yelwelenl . okreélajazega werns! wartodcl nienuchamos, naratajae
gming na zarzuty o nlegospodamo &,
3] A0 |Olezyk Jan 1. Blore pod uwage znczng réénlce na(UZ N 28, 2811, | MNN - teren Ustalenla plany wprowadzly hierarchle [ntensywnogc
2010, |ul. Kalingwa 18 mins (B00m) rednych terenu  WWN| 202 2073 302, | mbudowy mbudowy wazeleznosel od poladenla w stosunku do
42-221 Cagstochowa; | (2840 n.p.m.) w stosunky do terendw 1M, |obr. 38 -przy | mieszkanlows] Ul Obulicklego: dla terendw migdzy ulcami: Poleska |
MWV, MW oraz rendw 1U, 20, 30, 10 2p|ul Poleskle| | elorodzlnng) Ohulcklego - ntensywnlefeze  wykrzystanke
[E'H]‘U npm), oz lsiniejacs zabudowe | |ednorodzinne), Wnawlazaniu do wystepujecego po poludniowe) stronie
Wiskg WD]EWMZNEQB Szmma 2P - ren eizgdniona euzgldnions uI‘Okullcklegn osledla wielorodzinnego (tereny '!MW'
Specfletycanego, podniesiens w § T pltd Zolenl MW ebranowane uslugami w erenach 2U-U) e
Pkt 28 wisakaéel zbudowy lerend MAN rzedzone, terendw na poinoe od ul. Poleskle] - uspokojona foma
o § kondygnac| nazlemnych | nle wiece| iz aabudowy misszkaniow) ndywidualng] {tereny M) lub
M. KD | 3@[‘ - lekle] zabudowy welorodzinne) tersn MAN), 28 wagledu
rEny drog na polotenls obezanu w oddaleniy od ruchlive |
publicznych generLface] halas ul. Okulickiago.
LW E T pkt 3 ppkt 3 zmnlejszenle di MWN nlewwzgle dnlona nleuwzgladniona | Majc na uwadze cchrong warunkiw mieszkaniowych
udzialy  powlerzehnl lerenu  bidoglcznie uznale sle, Ze zeproponowany W treécl Uwagl udzlal
czynnego do 3% b pod  uwage powlerzenl blologleznle czmne|, pozhawla zlelenl
lokallzacle Ze, w obrable moich dzlalek est mieszkaicow | ulytkownlkdw terenu, oraz zweksze
przewidzlany planem pas terendw  zlelen powlerzehnlowy odplyw whd cpadawych (wieksze kosaly
urzgdzone] 2P, Ich odprowadzenla), & tym samym ogrenicza natureng
Infitrecle wody do gruntu (nlekorzystne dia érodowlska
Fawlekn zakidcania stosunkdw wadnych - poztanlanle

Zatazznik Nr 3 do Uchwaly Nr 21312011 Rady Miasta Czpstochowy 2 dria 22 listopada 2011 1.

Strona 3z 26



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Slaskiego —22— Poz. 128
Razstrzygnie cle Razstzygnie e
Data (acaere |FEena proekiu Prezydenta Miasta Rady Miasts Czesichowy
Wplyw nlruchomogel | PBMUAE 1w sorawle zpatizens uwag | wsprawle fozpalizen Uwag Uzasadnienle rozetrzygnieda
Nr Trest: uwagl . nleruchomoécl
U | Zplaszalgey uwage ftdre] dotyezy ke dtyezy
uwagl WAgA g WA e UWaga UWAgA Uigga
unzglechona | nlewzgledniona | uwzgledniona| nleuwzglednlona
mozlwodel zaslanla zblombkdw pocziemnych). Teren
delenl wzgdzong| 2P zostenle whezony do terenu
WA,
lokalzacle  wkszepo odmodka  wsligowego, o
3. Mozlwost lokalzac zespoly uslug | parametach okraélonych nize) wewng z terend osledle
handly, po stronle wachadnie) abezar MWK, i w2l dlon & e wzgladnlona | mieszkaniowego, w tym przy tarenie dragl 380D, narate
prey drodze dojazd owe) 3KOD. Jego prayszlych mieszka cdw na ucla2liwoscl zwlgzane 2
natezenlem ruchu samachodow dostawczyeh.
i | 110 |Orgatska Teresa dz nr 1805, obr. | 24N - teren Ustalenla § 7 ust. 4 pht 2 . & nle dotycz tereny WY,
210 {ul. Kubiny 58 k] ambudwy w zgodnle zsentencly uwagl (plenwszy wiersz) fest
42-226 Czestochows; 1. W paragrefie T ust. 4 pht 211t &) amient po Jednaro dzinng| przedmiotam proponowanych zmian. Zaproponowang
slowle wielorodzinne ,ad 2 do & hondygneg amiana wysckoécl od 2 kondygnac Jest nleuzasadniong
nadzlemnyh | nie wlece niz 20 m, o zmlenne| Uzl dnlon & nlguwzglednlona || nlezkonomiczng dia budynkdw wielorodzinnych. Zapls
wisohodel  oonizaes] sle w o Kemnk [0 amlenne) wysokodel oonizace| e w o Kennku
Ul Poleskle]" . Polesklef", mimo iz mazna uznad za uzasadniony, fest
nleprecyzyjny o utnudrla [ego nterpretecfs - maze nie
shukowa uzyskanem zmierzonego efekh.
i:w::ac%mgmn?: g:an;;l;n;:lt Lu;"nwalja nEjn' Ustalenia § 7 ust & dotycza zasad wydzlelanla el
dodgt zapllg oraz 19m od ganicy daiak] Tl w2l dlon & g wzgladnlona e s 2wl 2 UsOLe Ufowana Ak ne
budowlre Iﬂla EIél\‘SBjI Y : : tzlelce. Zmiana w tym zekresie zostala wprowadzong
; modne 2 uzasednlentem dis uwag wpkt 15,
oklennyeh'.
3. W paragrafle 7 ust & pkt 2 It. &) wnosimy o Male dzialkl budowlane przekladaly sle na male
umieszczenle zepisu: minimalna powlerzchnla powlerzhnle  uzybowe  budynkdw,  zacleSnlanie
dzlelhi: 350 m* dla budynu wolno stajaeego, praestizen| migdzy budynkeml. Niskl udzlel zelenl
Tl w2l dlon & g wzgladnlona
326 m' dia budynbu w zsbudowle bilinlacze), przydomone) | rekreacyjngl, oraz brak powlerzchnl
100 m* di budynku w 2abudwle szeragoug| parkingowch nle garantufe adpowlednich standarddw
lub grupowe). utykowyeh | pagarsza warunkl mieszaniowe.
4. W paragsfe 7 st 5 pHe2 L. b) minimahe Zaproponowan: szerokodcl dzilek przekladaly s ne
smiiodel fony dskd 10 m d buynky male powerzchnle dalalek oz zacesniante przestzen
wolo  stojpeqe, 14mo w  zabudowe i w2l dlon & e iwzgladniona 2y tudjokam ek, wze) 2eenl prydemone] |
tinlcz] 15 w'zanu dowls sz8p0ne Lb ' : rekreacyn] oraz bk powlerzshnl parkngowych nle
anpoe] puarenufe odpowiednich standarddw  Ufythowych |
pogarsza warunk mle szkanlowe.
Ustalenla dotyizgee okreélenla kata polazenta granic
dlelek W sbwnky do pasa  drogowego sg
§.W paragrafle T ust & wikreglic pkt 8. i w2l dlon & e iwzgladnlona OhIGRIRnjrym elemEnte Lelaen planu Wi ey 2
rozporzadzenta okreélajacego wymagany zakres plany
migseowega - nle mozna w calodcl wykreghc pht 8w § 7
Ul &,
6. W paregrafe 8 zmlany dotyczgee ust. | Tl w2l dnlon & nleuwzgladniona | Male dziebd budowlane o malyeh saErkoécach
pht1, 213 takle b w peragrafie 7. fontowych przekladag sk na mele powlerzehnie
utykowe budynkdw, zaclesnane preestizenl midzy
budynkaml. NEK udzal zielenl  przydomowe] |
rekreacyfne| orazbrek powlerzchl parkingowych nle
pwarantue odpowiednich standardw zykowych |
pogersza warurkl mieszkaniowe. Ustelenia dotyozace
okreélenla keta polozenle granic dzlek w stosunku do

Zatazznik Nr 3 do Uchwaly Nr 21312011 Rady Miasta Czpstochowy 2 dria 22 listopada 2011 1.
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Nr

Data
Wik

uwagl

Iplaszefacy uwage

Trest uwag|

Oznaczenle
nleruchom oéel
ftcre| dotyczy

IWaga

stalenle projektu
planu dla
nlenuchom oéel
kidre] dotyezy
Uha e

Fozatrzygnle cle
Prezydenta Miast
W prawle rozpalizenta Uwag

Rozsbzygnlece
Rady Miasta Cze stochowy
W Eprawle rozpalizenla uwag

IWage
unzglecniona

Uwaga
T w2l dnlon a

IWaga
uwzgledniona

Uwaga
e uwzgladniona

\zasadnienle rozsbzygnieda

1. W paragrafie 10 ust. & pkt 1 zmlenic na
2apls na budynek jednomdzinny - walno
sinjacy, w 2ebudie blizniacze|, sz regowg |
pupowa] 1 migfece parkingowe ne budynek”.

B. W paragrafe 13 ust 2 pht1 it a) dodat
zaple do wlelorodzinne| oraz jednarodzinng]
- zgrupowang pewlony ushu gowo-hand lowa-
pastronamiczne | uzythowe o powlerzchnl
Iqezng] do 200 m*.

8. W paregrafie 13 ust.2 pkt? dodad po
wyrazle garal oraz zgrupowane  boksy
garatowe' | po slowle baseny usungg wyraz
Wylgeznie’,

0. W paragrafie 13 uet. 3 pht 2 dodac po
Wyzle LEkgowegD Ofaz ZMUpowenych
pal o ushu gowych'

pasa drogowego 59 cbligatorynym elamentzm ustalert
plany winlkalgeym 2 rezparzadzenla okredlajaceq
Wymagany zakres planu miggcoweqa - nle matna w
caodel wykresic pt 8w 7 ust.5.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Majqt na uwadze warost lzby posladaczy semachodde
Uznale sle, 26 dla budynky jednarod2innaga powinny byt
przynajmnie| dwa migjsca, 2 czego |edno maze byt w
garazy. Weptlczesne standardy powlnny zapewnla
parking w cbreble dzlall  zwlgzane] z danym
Uzykowanlem, alch  minimalzaclh  wplywa  na
wykorzystywanie pestw didg | ullc ohelgujgeych
fleruchomoéd na cele parkingaws, | blokowanle tym
@mym phnnosel wehy, ofEz wymusE  polzaby
Worzenla  niezalednych,  nejezeéele]  oddalonyeh,
amepoltw perkingowych | garadowych, Kibrych foma,
tharabter | wielhos zaldca lad prestzenny uspokajang]
zbudawy mieszkanlowg| o niskle] ntensywnagcl (MN |
WN).

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Rozpraszanie oblelow ushigowyeh wérdd zsbudowy
migszkaniows| [ecnorodzinng] w ramach terendw MIWN
jest rleuzasednione ze wagledu ne zaklbcenle [ch
Indywidualnego | uspokojonege charaktens. Ze wagledu
nia mo2liwosc reallzacil uslug towarzyszacych zabudawle
welrodzing) umale s & porasby uskgowe dla
predmiotowegn  obszeny  objetego  planem  sg
wystarczajqce, 2wiaszeam |2 dodathowe tereny uslugowe
& wyznaczane wediu? ul ey Okulcklago.

T w2l dnlon a

e uwzgladniona

Wymlenlone w przywolanym zaplsle §13 ust.2 pht2
ohiekty | sposoby uzylkowanla e charakterystyczne
wqcznie dia zbudawy jednorodzinng biorac pad
Uwege leh Indywiduglny cherakier | epasdb udykowanls
ammykajaey de w obreble nlezalezne dalald. Zespaly
parazowe 2 wagledu na ch fome - parterowe oblekty
mmujgce duzq powlerzchnlg, uznale s [ako
utykowanlz nlzefektyvne | zaburzelace ad przestrzenny
mianizowanego oeleda  mieszkaniowego, dlatego
parate | lokele gospodarc  dla  budymkde
welorodzinnyeh dopuszcza slg wylaemle w lch abrygle
lub pod poziomen & renu.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Lokalzacls wighszego oérodka uslugowego w remach
arupowen ych pawllondw ushugowych wewnglrz terendn
nsled 8 m leszkanlowego, w tym w sa sledztile zabudowy
Jednoradzinng), narata Jego przyszlych migszkatciw na
ucletlwodcl Zwlgzang 2 nateteniem ruchu samochaddi
dustawczyjch. Mozliwodt kancentrag uslug wylcznie
miedzy ullcg Nowoblelsks, Poleckq | drogg 2KDL (w
migjscu terenu 2U2ZF) na dzile budowleng| o
powlerzehnl nle wigksze] ni2 5000 m, 2 zachowanlem
strefy zlelenl wysokle] wymaggfsc ochronny [ako zielenl
uregdzong|. WyMucza sle rdwnle 2 zapledw planu
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Slaskiego —24— Poz. 128
Fozatrzygnle cle Rozsbzygnlece
Data (acaere |FEena proekiu Prezydenta Miast Rady Miasta Cze stochowy
Wplyw nlruchomogel | PBMUAE 1w sorawle zpatizens uwag | wsprawle fozpalizen Uwag Uzasadnienle rozetrzygniecla
Nr Trest: uwagl . nleruchomoécl
U | Zplaszalgey uwage ftdre] dotyezy ke dtyezy
uwagl WAgA g WA e UWaga UWAgA Uigga
unzglechona | nlewzgledniona | uwzgledniona| nleuwzglednlona
mozlwot realzel ushg wparerach  budyrkdw
elorodzinnch.
Bucynkl garezowe - 54 charakterystyczne wilgcznle die
mbudowy  jednorodzinng| blorsc pod uwage lch
Idpiidualny  charekter | sposdb  ulytiowane
4. W peragrafie 13 st 3 pktd It g mmylajaey de w obreble nlezaledng| daiell. Zespoly
wikresle slowo | garazowych’, oraz I b) parazowe 2 wagledu na ch fome - parterowe oblekty
dodat na kofcu otz garaze fako zespoly Tzl dnlon & nleuwzgledniona |zmujgce duty  powlerzchnle, wznge sle ek
bokséw garatowych Wbz poddaszami utykowanlz nlzefektyne | zaburzelace lad przestrzenny
uzykowyml, na lerenle’. manizowanegs csleda  mieszkaniowego, - dlatego
garate | lokele  gospodarc  dle  budymkdw
welorodzinnych dopuszeza sle wylgemle w lch congle
lut pod poziomem tereny.
; ‘
12, W pamgels 24 wsiny o usinlcls Okdene oplaty 2 bl wasst  waradl
2Apai o gl 2 el 1@ 1 nleruchomoécl Jest obowlgzhowym  (wynikajacym 2
SMEKONY - lan  BQ0sooNne Uste LISISIEJHIEIT\ kaz;en yIBnIFI yrmelgczwen
prestizennego  uchwalony st cla tego i o o
ey 2 olenam prvnamel okl nlezaleznle od obresu w jskim powstafe. Nellczenie
i | rpn A Pn Iyatl Iallnslln ‘zne- Tl w2l dnlon & e wzgladniona | oplaty dokanuje sk na podstawle operatu rzeczom awcy
popancuan: opely PlEnsht Melatkonegn, kiry ohredle warst b [ega brek . Jesl
zablokulg  obrot  nleuchomoéclaml  na Bl | ik B ot
e ol 3 oy | ok nchone ey ke 2 s Y
rle spowaduje LHIET wartocl bod Pl lantezne] 2 tego bt
nleruchomosclam. e
Orgateka Alekeandra
20.10. |l Kubiny 38 oz i 1805, obr.
§ 9010 |£2-226 Casstochas, Jakuwaga nrd 1 K uwega mrd jakua;aganr Jekuwaga |akun:ganr Jek uwaga nr d ok uwaganr d
Orgaekl Jacek
210, [ul.Stera dz o 185, o
f 3010 |42-017 Caestochow Jak uwaga nrd 3 jakuwaga rd | Jekuwaga or | Jekuwaga mrd | [akuwaganr| ek uwaga nrd Jak uweganr d
i i
Crganskl Konrad
90,10, [ul. Iwaszkiewicza 213 dz nr 1806 obr.
1 9010 |£2-24 Casstocho, Jak uwaga or d 2 K uwega frd jakuv;aganr Jpkuwaga & |aku~\;aganr ek uwaga nr 4 ok uwegar d
Organska Krystyna
2010, [ul. Iwaszkiewicza 213 dz nr 1806, obr.
B 9010 €224 Casstocha, Jakuwaga nrd 2 K uwega mrd ]skuw:aganr Jekuwaga |akun;aganr Jek uwaga nr d ok uwegar d
Klfek bwana
2010, |l Malopolska 1004 dz o 185, obr
i 0107 |£2-218 Casslochaus, Jak uwaga nrd 2 Jk uwega mrd jakuv:aganr Jekuwaga |akun:ganr Jek uwaga nr d Jak uweganr d
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Slaskiego —25— Poz. 128
Fozatrzygnle cle Rozsbzygnlece
Data (acaere |FEena proekiu Prezydenta Miast Rady Miasta Cze stochowy
planudia | weprawle rozpatzenia uwag | wsprawle rzpalizenia uvag \zasadnianle rozsizygnieda
Wplyw nleruchom oécl
Nr Trest uwagl ) nleruchom oécl
U | Zolaszajgey uwage ftcre| dotyczy -
uwagl Uwaga Uage LWage Uaga Uwaga LwEga
unzglednlona | neuwzglednlona |uwzglednlona| e uwzglednlona
Sokalowske Dorte
211, |ul- Rudleklego 13 dz o 185, obr
10 9010 1 |#2:00 Cagstochane; [akuwaganrd " Jakuwega nrd | Bkuwaga nr | Jekuwaga nrd |Jakuwaganr| |ek uwaga nrd ek Lwaga nr 4
’ i i
Zajda Wieslawa
ul. Wodzlcklega 75
B0, dz nr 1406, obr.
AP 42218 Cagstochowa; [akuwaga nrd 3 Jakuwega nrd | Bkuwaga nr | ekuwaga nrd |jakuwaganr| ek uwaga nrd |ek Lwaga e 4
) ] i
Janlk Anasleze
Aleja Na fnletaze |
o | 2800, {Maryl Panny 14115 dz nr 1806, obr.
AP 2202 Casatochons, [k uwaganrd 3 Jak uwaga nrd Jakuv:aganr Jekuwaga nrd |akm\;aganr |ek uwaga nrd [ek uwaga nr 4
Klama Wiodzim lerz
Y
L | 280 RynEk Wlelunee 51 ) dz nr 141, obr.
13 i 42-202 Cgstochowa; [akuwaga nrd " Jakuwaga nrd | [akuwaga e | gkuwaga nrd | akuwaga nr| [ak uwaga nrd [ok uwaganrd
’ i i
Stanle wskl
Windzlmlerz
20,10, (ul. Lodzka 1 dz nr 2113, obr.
] 2010 [€2-202 Castochows; [k uwaganrd " [k uwega nrd ]skuw:aganr [ekuwaga nrd |akuufganr |ek uwaga nrd [ak waganr 4
Stanle wek! Marlusz
ul. Lodzka 1
5 a1
15 jLTI11UUr 42-102 Czastochowa, |ak uwaga nrd gﬁznrﬂu.nhr‘ Jakuwaga nrd | akuwaga nr | jakuwaga nrd | [akuwaganr| [ak uwaganrd |ak uwaganr 4
' ] ]
Rurarz Agata
ul. Knlazlewicza 17
; 291 941
16 jl]]uur [akuwaga nrd E;n;;”'“j Jakuwega nrd | Bkuwaga nr | Jekuwaga nrd |Jakuwaganr| |ek uwaga nrd [ak uwaga nr d
"|42-202 Casstochowa ' i i
| Rurarz Stan slaw
17 .‘J'g'w' Ul. Knlazlewicza 17 dz M 240,
Mmor. 42:202 Castochon; [ekuwaga nrd o % ok uwaga nr d Jakuw:ganr Jak uwaga nrd |aku~\;aganr [ekuwaga nrd Jek uwaga nrd
18 | 26.10. |Jaglelsha-Rurarz [akuwaga nrd dz nr 221, 2413 | Jakuwaga nrd Jekuwaga nrd |ek uwaga nrd [ak uwaga nr d
M0 |Jadwiga obr. 38 Jek uwaga nr Jak unaga nr
ul. Knlazlewicza 17 L} i
42-002 Czastochow,
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Slaskiego —26— Poz. 128
Razstrzygnie cle Razstzygnie e
Data (acaere |FEena proekiu Prezydenta Miasta Rady Miasts Czesichowy
Wplyw nlruchomogel | PBMUAE 1w sorawle zpatizens uwag | wsprawle fozpalizen Uwag Uzasadnienle rozetrzygniecla
Nr Treét: uwag| . nlenuchom oécl
U | Zglaszalqey uwage etre] dotyezy -
wal waga Uage Uwage uwaga waga Uwgga
uwzgledniona | nlewwzglednlona |uwaglednlona nlewzgladnlona
dz. r 2211, 2473, obr.
ki
Rurarz Jacek
ul. Knlaziewkcza §
110 dz nr 2201, 2403
18 . 42-002 Czastochow, [akuwaga nrd o % Jakuwega nrd | Bkuwaga o | ekuwaga nrd |Jakuwaganr| |ek uwaga rd |ek Lwaga e 4
' ’ ] ]
0| 2910, |Klama Wiodzim ez dz nr 182, obr. | MWN- teren Ustalena plany migjscowego nle mogy zobligowad
210 {Rynek Wiglunski 31 [1. Zobligowanle wiadclclela Inll wysoklego| 38 zabudowy wiadciclela Inll wysoklego naplecla 110 KV do Jgf
42-202 Casstochowe, |naplecla 110 K do praesunlecta || na teren) ile szkanlowe) praesunlecls wolne migfsce. letnlejgee uzythoweni
Szplle  Wolewddzkego (nad  parkem wieloradzinng ferenu, [eél powstalo | |est realzowane zgodnle z
otaczalaeym szpital) w takle) odlegloéd od | fednaradzinng| neuwzgledniona e wzgladnlona (prawem, maze funkejonowa w sposdh dotychozasowy,
poludniowe] granlcy aby nie wywierala wplywu zgodnle 2 ustawg o planowanlu | zagospodamweniy
na zabudows na dzlalkach seslednich po preestrzEnnym. Plan mode jedynie zakazat malzad)
stronle poludn owe). nowych il wysokich naplet 1100 K | wyzszyeh,
0 20618l w planle 2apisane.
2. Dokladne okreslenie w uchwale Rady
Miasta  pdlnocne)  granicy  opracowsnla Granlce planu wyznaczong, przy u2yclu oprogramowania
nastky 2 terenem Szpltala (ne planech, cyfiowego rejestujacago w sposdb wekiorwy rysunek
ktirym| posluguje cle wbaniels pdinocna| planu. Wyznaczony grenicq plany cbezar abejmule w
' neuwzgledniona nleuwzgladnion
[rEnlce pracoWana Wyznacza ogrodzenis e " calodcl dalell ewldencyne nr 212, 3001, 1, 202, 1902,
sapitels, & ogrodzenle 2ostal Zhudowene na 1| 250, kitre bezpodrednin praylegaly do tereny
terenle wiasclolel dzilek 28, 192, 201, 2013, szpltala.
2, 302).
3. Zmlany w paragrafle T ust.§ pkt1 Iit.a) po
wirazaeh ... od granicy dzialkl budawlane]’ Ustalenla § 7 ust.§ dotyczg zesed wyddelania daialek |
dodac zapls oraz 15m od granicy daiakl nleuwzgledniona nleuwzgledniona |nle &g zwiazene 28 sposobem ueybiowanla budynkdw na
budowlane) dla  elewac]  bez otwordw dalalce.
oklenych'.
A Zmiany w paragrefie 7 ust. & pht2 It ) Male daakl budowlane przekladals sk na male
wnosimy o umiaszezente zaplL: minimelna powlerzchnle  ubythowe  budynkdw,  zacleénlanle
pwlerzehnle delall: 350m* dla budynk Ed e praestzenl migdzy budynkeml Mkl udzial zlelen]
wolno  stofgceqo, 326m' dlebudyby w nedizge dnn nedvzieinone przydomowe) | relreacyinel, oraz brak powlerzchnl
zatudowte bliznacze], 100 m* dia budynku w |narkingaych e gwarantue odpowlednich standerddw
zabudawte szzreqows] Wb grupowe). uzytkowych | pogarsza warun ki mieszkan iowe.
8. Inlany w peregree 7 et § o2 1L ) Zaﬁmpnnnwa: 5zimk‘05:| dzlelek p;ekladajq 55|tg na
mimng] szkoés forty dagh 10m male powerzhle dzlalek oraz zackeénlanle prazstrzen]
dabudynky wolno  stojgeeg, Hm o w neuwzgledniona nleuwzgledniona Mty k. Nehl Wizel zeenl pzymone |
ey nnme nlacze | I:mB“; Bhudoue i o iekreacyne oraz brak powlerzehnl parkingowych e
! warentue  odpowlednich  standarddw  uzthowych |
szereqong| lub grupowe).
pogarsza warunkl mieszkaniowe.
6. Zmiany w paragrfie T wykrelc pht 8. nleuwzgledniona nleuwzgledniona | Ustalenla dotyczace okreslenla kata polozenia granic

delek W sbmnky do pasa  dogowego 58
obllgetoryjnym elementem ustaien planu wynika azym 2
razporzadzenia okreélajacege wymagany Zkies plany
migscowaga - nle mazna w calodcl wykreélc pit 8w § 7
Let &
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Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego

S, B

Poz. 128

Nr

Data
Wik

uwagl

Iplaszefacy uwage

Trest uwag|

Oznaczenle
nleruchom oéel
ftcre| dotyczy

IWaga

stalenle projektu
planu dla
nlenuchom oéel
kidre] dotyezy
Uha e

Fozatrzygnle cle
Prezydenta Miast
W prawle rozpalizenta Uwag

Rozsbzygnlece
Rady Miasta Cze stochowy
W Eprawle rozpalizenla uwag

IWage
unzglecniona

Uwaga
T w2l dnlon a

IWaga
uwzgledniona

Uwaga
e uwzgladniona

\zasadnienle rozsbzygnieda

1. W paragrafie & zmiany dotyczace st |
pkt 1,213 takle jak w paragrafe 7.

B. W paragrafie 8 dodac ust. 3 okreéla se
granice thezam wymagefcens
presprowadzenla  scalerle | podzialy
nlenuchomosel zgodnle 2 prae plsam Ustawy
zdnla ¥ slerpni 19971, o gospodarce
nieruchomosciami dla tereny MWN (MIYN
praad wnloskowang 2mieng - IMIWN po
wiloskowang|  zmianie). Teren cbemufe
dzialkl 3002, 21, 2901, 2903, 101 | 28,

8. W paragrafie 10 ust. & pkt 1 zmlenit na
zaple na budynek |ednoradzinny - wolna
slojgey, w zabudowle bllZniacze|, szereqowe) |
grupowe|. 1 migfsce parkingowe na budynek

A0. W paragrafie 13 ust. 2 pkt1 It @) dodac
2apls do wielorodzinne| ,orez [ednorodzinng -
agupowans  pailony  Uslugowg-hand lowo-
gestionomicme | uZtkowe o powlerzchl
Igcang| do 200 m*.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Male dziehl budowlne o malych szEmbodciach
fontowych przebladag sk na mele powlerzehnie
ugyhowe budynkdw, zaclenlanle przestrenl miedzy
budynkaml. Wikl udzal zielenl przydomowe] |
rekreacy|ng| orazbrak powlerzchnl parkingowyh nle
qwarante odpowlednich  standarddw  uzykowych |
pogersza warunkl mieszkaniowe. Ustalenla dotyczace
ckreélenla kata polozenia granic dzialek w stosunku do
paea dropowegn sq oblgetoryjnym elementem ustaled
planu - wynlkejgeyn 2 mzporzgdzenta  okreélajgeego
wymagany zalres planu migjscowego - nle mazna w
caodel wykreslc pht 8w § 7 ust.5.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Granlce obszaru wymagajgcego przeprowadzenia scaled
| podzaldw nleuchomosel, zgodnle 2 ustawy o
plancwaniu | zagospodarcwanlu przerzennym, okregla
de w zaleznodcl od potzeb - gldwnle di przypackaw
shomplikowanyh podzleldw wiasnoéclowyeh, w kidrych
dominy g nigksztaline geametryeznie | male daalkl
pruntu @ wigkszost dzlalek nle posiada dostepu do drogl
publiczng). Uznae sig 2 w planke tak - shrajnle
Nekorzysha syliacle nle wystepuje. Ponadia w
plerwsze| Kolenoécl nalety pozstawle maziwosd
rzwlgzania  spraw  wlasnodelowim  miedzy
poszczeqolnymi zalnteresowanymi, aby nle narzucat 2
urzedy sbsowne| procedury. Zgudne z ustawg
o gospodarce niruchomasclaml w kaddym momence,
paza procedurg planu, mazng wystapic z wniosklem do
gminy o przeprowadzznle procedury scalenta | podzialy
nleruchomogcl.

nleUwzgledniona

nleUwzglzdniana

Malac na uwarze wrast czhy posladaczy semochaddw
Lznale slg, 26 dia budynky jednarodzinnago powinny byt
przynajmnle| dwa migjsca, 2 czego edno maze byt w
paraty. Wepdlczesne standardy powlnny zapewnia
parking w cbreble dzlali  zwigzane] z danym
Uzykowaniem, alch  minimalzacs  wplywa na
wykorzystywanle pestw dibg | ulle ohelugulgeych
nleruchomoéc na cele parkingowe, | blokowanle tym
smym phmnoscl wehy, ofaz wymusza  polrzedy
Worzenla  niezaleénych,  najczgécie]  oddalonyeh,
wspoldw parkingowych | garazowych, ktdrych foma,
charaer | wielkoét zakidca lad prestizenny uspokajong]
ambudowy mieszkaniowe] o niskle] intensywnagel (M |
WN).

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Rozpraszanie oblelaw uslugowych wérdd zabudowy
mieszkanowe| [ecnorudzinng] w ramach terendw MIN
Jest nleuzasadnione 28 waledy na zakldcenlz ich
Indypwiduaiego | uspokajoneg charsklenu. Za wagledu
na mozliwode reallzac) ustug towarzyszqcych 2ah udowe
welorodzing umale sl & potzeby ushigowe die
przedmiotowego  obezan  objelego  planem &g
wystarcza e, 2wlaszcza |2 dodathowe tereny uslugowe
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Slaskiego — 28— Poz. 128
Razstrzygnie cle Razstzygnie e
Data (acaere |FEena proekiu Prezydenta Miasta Rady Miasts Czesichowy
Wplyw nlruchomogel | PBMUAE 1w sorawle zpatizens uwag | wsprawle fozpalizen Uwag Uzasadnienle rozetrzygniecla
Nr Treét: uwag| . nlenuchom oécl
U | Zglaszalqey uwage etre] dotyezy -
wal waga Uage Uwage uwaga waga Uwgga
uwzgledniona | nlewwzglednlona |uwaglednlona nlewzgladnlona
& wyznaczane wediu? ul ey Okulcklago.
Wymlenlone w przywolanym zaplsle §13 ust.2 pht2
ohiekty | sposoby ufythowanla s charakterystyczne
wylcznle da zbudowy Jednorodzinne] biargc pod
Uwege leh Indywiduglny cherakier | epasdb udykowanls
4. W paragrefie 13 ust. 2 pht 2 dodat po mmylajaey de w obreble nlezaledng| daiell. Zespoly
wyrazle garal oraz zgrupowane  boksy parazowe 2 wagledu na ch fome - parterowe oblekty
garazowe’ | po slowle baseny usngt wyraz neuvzggeniona neuvzglchiona zmujece duzq powlerzchnle, Lzngle g [ako
lgcnle’ utykowanlz nlzefektyne | zaburzelace lad przestrzenny
miganzowanega osleda  mieszkaniowego, - dlatego
parate | lokele gospodarc  dla  budymkde
welorodzinnyeh dopuszeza sle wylgeznle w lch obrgle
lub pod poziomem terenu.
Lokalzacla wigkszego oérodka uslugawego w ramach
anupowanych pawlondw ushugowych wewnglrz trende
osledla mleszkanlowego, w tym w sa sledztwle zabudowy
Jednoraczinng), naraza Jego przyselych migszkacow na
ucletwndcl 2vlgzane 2 natetenlem richu semochadde
12 W paragrefie 13 ust. 3 pht 2 dodat po dostawczych. Modlwodt koncentragfl ushg wylgeznle
wyrazle Uelugowago oraz zgrupowenych nleuwzgledniona nleuwzgledniona | miedzy ullcg Nowoblelske, Poleckq | dogg 2KDL (w
palondw uslu gowych' migjscu terenu 2U2ZF) na dzile budowleng| o
powlerzehnl nle wigksze] ni2 5000 m, 2 zachowanlem
atrefy zi len| wysohle| wymagefacel ochrony [ako zielenl
urzgdzong|. WyMucza sle rdwle z zsplsdw planu
modlwodt reallzagl wslig wperterach  budynkde
weloradzinnyeh.
Bucynkl garszowe - 54 charakterystyczne wilgcznle die
mbudowy [ednorodzinne| biorsc pod  uwage [ch
Indywiduainy ~ charakter | sposdh  ufythowanle
13 W paragrafe 13 ustd pktd It ) mmykajgey e w obreble nlezalszne| dziahl. Zespoly
wykreéld slowo |, geratowych’, I b) dodat paratowe 2 wagledu na ieh forme - parterowe obleky
na koficy oraz garate jako zespoly bokedw nleuwzgledniona nleuwzglednlona | 2[mujece duzq powlerzchnle, gl e [ako
garazowyeh lubd z poddaszami uzytkowyml, uzylkowanle nleefektywne | zaburzelace fad przestrzenny
na trenfg’. oiganizowanego csleda  mieszkaniowego, dlatego
garate | lokele gospodarcz  dle  budymkow
welorodzinnyeh dopuszcza sle wylgcznle w lch obryle
lub pod poziomem terenu.
::imgw“ac':lg’;n"Ep;‘;g:"aﬁ“??u:agm'e-f: Ovedlenle oplly 2 Gl worel  walcke
' nleruchomadcl est obowlazkowym (wynlkajgeym 2
sMEKNy - pan  sosolaonne Ustewy) ustaleniem  katdegn plany  miejscowego
prestzenteo ki s d o nlezaleznle od ohresu w [akim powstae. Nallczenie
erenu 2 opdénlenigm przynajmnle) pleclo- ‘
letnim | proponowane aplaty planistyezne neuwzgledniona nleuwzgladnion opaty dokonuje S 1 POSAVE O el 2ECZ0ANCY
abioag ot euchonaideml na ' : mafgteonego, kdry okreéla warost lub jago brek. Jegl
Y ——TY usielena planu nle skutkuy westem o wertoel
LA nlenuchomadel oplaty planksteane| 2 tego ttuk nie
nle  spowodye  weroste  warlodcl beizls
nleruchemaéclaml. e
2| 110, | Muslaleke Merla Jak uwaga nr 20 dz nr 1862, obr. | Jak uwaga nr2d Jak uwage nr 20 Jakunaga nr 20 Jak uwaga nr 20
20+ {ul. Marconlego 37 k] Jak uwga r Jek uwaga nr
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Slaskiego —29— Poz. 128
Ruzstrzygnlece Ruzstrzygnlece
Data (acaere |FEena proekiu Prezydenta Miasta Rady Miasta Czestchowy
Wplyw nleruchamoel | AU | wsprawie razpatizenla uwag | w sprane ozpatrzenla uag Uzasadnienle rozelrzygniecla
Nr Tredt: uwag| . nlenuchom oéel
U | Zglaszslqey uwage etre| dotyczy ke dtyezy
uwagl IWaga g Uwa e Uwaga IWaga Uwega
uwzgledniona | nleuwzglednlona |uwaglednlona| nlewzgladnlona
42-102 Czestochow,
Hi Hil
2| 0511, |Gale) Emile dz nr 287, obr. | IMN 13N - Zeproponowena zmiena wysokose od 2 kandygnac) [est
2010 {ul. Koralowa 28 A WET ust.d pkt 2 It &) zmienlt po slowle| 38 tereny zabudowy nlewzasadniona | neekonomiczna  dia  budynkdw
#2-256 Olsatyn; welordzime ,od 2 do 6 kondygnac] Jednarodzinne] wlelorodzinnych. Zapls o amlenne] wysokoécl obnizajgce|
nedzlemnyeh | nle wigce] nlé 20 m, o zmlenng| nleuwzgledniona nleuwzgledniona [sle w kleunku ol Polesklel', mimo 2 makna uznat za
wisohobcl obnitace| sl w o Kennky uzesadniony, st nleprecyzyny, co utudnla fep
Ul. Poleskle]' iterpretacle - maze e stutiowat uzyskaniem
zam erzan g efeklu.
:Ir::\cgy?ﬂglsaﬁhsnp:\ljt;a!:gnaelj'p;nﬁz?;:;T;;r:: \Ustalenia § T ust. 5 dotyczq zesad wyddelana ddaek |
' nleuwzgledniona nleuwzgledniona [nle &3 2wlazane ze sposabem usyluowanla budynkdw na
15m o gany doali budowane] d s
elewac bez obwordw oklennych”.
LW RT ustS pkt? Ita) wnosimy o Male dziahkl budowlene preekladely sk na male
umleszezenle zaplsu: minimalna powlerzchnla powlerzchnle  ubthowe  budynkdw,  zaclenlanle
dzletl: 350 m* dia budynku wolng stojgeego, preeszenl migdzy budynkeml Nkl udzial zlelen]
325 m* dla budynku w zebudowle biizniacze), Mauwzge ione Mewzginione preydomowe] | rebrescying) oraz brak powlerzehnl
100 m dla budynku w zabudowle szereguue] narkingowych nie gwarantule odpowlednich stsnderddw
Iub grupcwe]. uzythawych | pogareza warln ki misszkan iowe.
4 W §7 w5 pad ILb) minmahe Zaproponowane szerkodel delekek przekladaly sle na
smiodel oy czel 10m dls budynky male powlzrzchnle dzlsek oraz zackeénienle praestizend
wolno  stofgeqe, ldmow o zabudowle nleuwzgledniona nleuwzgledniona Mktzy tuynkem. Nekl uizel zied pzydomiig |
S A— fokrgacyjoe| oraz bk powlechnl paringowych  nie
b grpoue gwaraniuje  odpowlednich  standarddw  uzthowych |
‘ pgarsza warunkl mieszkaniowe.
Ustelenla dotyczace olredlenla kata polozenle granic
delalek w stnsunku do pesa drogowego &4 obligatoryinym
5. G T ust. § calkawile wykre lenle pht 8. nleuwzgledniona nleuwzgledniona |elementem ustaled planu wynlkelacym 2 mzpordzenta
okrelefacego wymagany zakres plany mielscowego - nle
moma W calode wkraslEpht A w g 7 ust &
Male dzlall budowlane o malych  szerokodclech
fiontwwych preekladelg sle na male powerzchie
uzybone budynkdw, zacleénlanle przestzenl migdzy
budynkaml. Nkl udzled 21elenl przydomaws | rebreacyng)
oraz brak powerzchnl parkingowych nie gwarantue
odpawlednich standarddw ugythowyeh | pogersza warunk
\ mieszkenione, Ustalenla dolyczmee obredlenia kata
Ekﬁ jgkﬁwz Lﬁ:ggr:ﬁ??qoe s nleuwzgledniona nleuwzgledniona poldenls . e W SDEUKL o st drogoiego
' ' : 54 obliatoryjym eleme ntem staled plany wynikefeeym
7 rozporzs dzenia okredlajacegn wymagany zakies plany
mle ecawe oo — nle mazna w calocl wykreélc phtdw § 7
st 5.
W G 10 ust. § pit 1 zmlenic na zapls na niuwzgledniona nleuwzgledniona (Majac na uwadze warast liczhy posladacay samochad dw

Zatazznik Nr 3 do Uchwaly Nr 21312011 Rady Miasta Czpstochowy 2 dria 22 listopada 2011 1.

Strona 11226



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Slaskiego —30— Poz. 128
Fozatrzygnle cle Rozsbzygnlece
Data (acaere |FEena proekiu Prezydenta Miast Rady Miasta Cze stochowy
Wplyw nlruchomogel | PBMUAE 1w sorawle zpatizens uwag | wsprawle fozpalizen Uwag Uzasadnienle rozelrzygniecla
Nr Tredt: uwag| . nlenuchom oéel
U | Zglaszslqey uwage etre| dotyczy ke dtyezy
uwagl IWaga g Uwa e Uwaga IWaga Uwega
uwzgledniona | nleuwzglednlona |uwaglednlona| nlewzgladnlona
uznae e, £ dla budgnku ednorodzinnego powinny by
praynajmile| dwa miefeca, 2 c2sgn Jedna mate byé w
narseu. Weplczesne standardy powinng  zapewniad
parkingl w  cbreble dzlebd zwlszane) 2 danym
wiynek pdnorodeny - voio stggy, lzyovnem, akh minmalzacs wpipa g
A e —— wikorzystywanle  pastw drdg | ulle obshguiasych
uooval 4 milsce arkm'nwe s bt nleruchomoécl na cele perkingowe, | blockowanle tym
Glupoie) T MEECe parking ek samym plynnod ruchu, oraz wimugza potizeby tworzeni
nlezelsgnych, najrzedcle|  oddalonych,  zespoldw
parkingowich | garazowych, ktdrych fome, charakter |
wielkodt zakldca lad praestrzenny Uspokojone| 28 budowy
mle szkan we] o niskl] Inten spwno et (MN | MWN).
B W §24 wnosimy o usunlecle zeplsdw
cakego galagralu zui'agl . mlelfcnwy Ole lenle oplaty 2 yhull warostu waréd nlenichomadcl
g TsgospodarowEne  prssimME0 eet chawlgzkaiym (wynkajacym 2 ustawy] Ustalenlen
wchwalony st 0 g0 Brenu 2 op&renem kazdego planu miefscoweqo nlezaleznle od olesy w
prynajmnle|  pleclo-letnim | proponowane nleuwzgledniona nleuwzglednlona jhin povstae. Nalcenle tpely dokonde sig e
ooy p\amst?czne By bl ' : podstawle operaty reeczoznawcy mejgthowego, kidry
nienghomeiclanl e nedepre et Bl o okredle werost lub jepo brek. Jesi ustalenla pleny e
H—— e 1ls shnwnawe chuthujg  warstem  wertodel meruchomodd  oplaty
wzrastu wartoécl nlenuchama éclaml. plEtyezne| 2 o Al e badz.
Jet Hallng
- ul. Kuralowa 28 -
B |y, €56 0t Iak unaga or 22 3;”’ O ek uwaganr22 | Jak uweganr | Jak unage nr 22 | ek uvaga | Jak uwaga mr 2 kuwaga 22
’ i a2
Jet Mirostaw
ul. Kambg antdw
g, 1T dz m 2417, obr.
] 9010 |97-100 Tomasztw Jak uwaga nr 22 3 Jak uwaga nr22 | Jak wwega | Jak uwage nr22 | Jek uwaga nr| Jak uega r &2 Jakuwaga nr 22
Mazowleckl L 4
dz. nr 2517, abr. 38
Jet Mirostaw
541, |ul. Witklewlcza 322 dz mr 617 obr.
5 ontn 4207 Casstochows; Jak uwaga nr 22 2 Jak uwaga nr22 Jaku:r:ganr Jak uwage nr 22 .Iaku:f:gam Jakuwege nr 22 Jakuwaga nr 22
dz. o 2517, obr. 38

WNIESIONYCH DO DRUGIEGO WYLOZENIA
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Slaskiego —31— Poz. 128
st Rozstrzygnlecle Rozshzygniede
Ouneczsne | prfeku plany Pre zydenta Miasta Rady Miasts Czestachiwy
Data W sprawle rozpalrzena Uwag | W sprawle rozpalizenla usag Uzazadnienle rozelrzygnlecla
nlenuchamo il
Hir| wpipw Zoleszalgry unege Tre vyl tdre| dotyczy | nieruchomosel
gl uwaga Ktore| dobyczy | uwaga Uaga Uwaga [
uwega | uwzgedniona | neuwzgledniona |uwzgledniona) nleuwzgledniona
Ustalenz preblegu il zebudowy wadlu ul. Poleskl jest
1. Fraesunlecls il zabudowy na dzlalce nr bnnsekwencly prayjete] Jecnakowe] oolegiosel o pase
301, od strony ullcy Poleske] o 3 metry w drogowego ol nowych terendw inwestyeynych 10, 2U,
Kryst| Synowle | strong Ulicy Poleske] MeLizginione MeLzglgonione NN 2N 3N [ L 2B Wyjaiek dotyczy nleruchomodd
Auto Myjnle" iterenl MU, wzakresls More| inle 28hudawy uwzgledn @
Waldemar, Matcin, Ietnif ce usyhcwanle budynku.
Tomesz K ryst -
12300 Praasunlecs Ini zabudowy o 5 m W stong ul. Lodzke
Casstachowe, - ;pnwnsnw; mlnzuwnSc gytunwanla n budynkéw
: ezpoérednio w Inll rozgraniczejace| pas drogowy, co
i Ul Wodzcklgo B0, gzr’:mne.:u:ﬁn‘; my:ﬂ;::l;!rn“: f:e‘?r‘gi':v' ;E‘:; km.80- lawzgedniong leuwzglednions | nelorzyetnle wplyle A bezpleczenstvo  uchu
L o ' . 1U - teren drogowe go. Uwzgladnien e uwagl mode datyeayt jedynle
AN duto-biynl Kryst | Stong dley Lodzkie). ul. Okulicklaga oy &
jeclem nleprzelraczaing [k zabudowy lstnlejacego
Tomasz ryst & Uslugoiwe | budynku
42200 i
Casstochows,
ul. Okulicklzgo lstalenle  presbiegu il zabudowy od - strony
A2, 3. Praesunlecls (nl zabudowy na dziakee nr ul. Obulicklege w refonle skrzyzowania 2 ul. bodzks, w
30011 32, od strony uley Okullckega o 8 odlegloécl wiehsze|nl2 na odcinku wadluz teren dw 301 4U
metriw w grone ulicy Okulleklego. nlaiMage dnone LM ZgRinane wynlke 2 uwzglednlenla potrzeb bezplecaefistia wchu
drogoweg w refonle ruchliwego skizyiowanla w pesle
drogl Klasy G “gliwne’, w szczegdinodc w zakresle
witocan oéd | skanglizowanla ruchu na skrzydowaniu.
2| D308 | BROTHER'S' Plotr Qchrone warlodl kulurowyeh | krajobrazowych [est
011 r. | Knaé, Michat Knaé, welem nadrzednym W stosunky do indywiduglnych
H mmlerzad Inwestyeynych, ke muszq sk llezyt 2
42:200 1 Wk T ograniczeniaml w prypadku porzed wynlkajgeych z
Czastochows, - WImHLEMY 0 liidaclg b praen esin e dobre publicznego. Freebleg osl widokowe| ustalony
08l widokowe| na Jasng Gore 2 terenu 2U, )
. Jaskrowska A metal W uzgednieniy ze Slgskim Wofewddzkim
iz, Wilego oz hozy o Kompleks nleuwzgladniona nleuwzgledniona | Konsenvatorem Zatytidw. Mima priby uwzglednienla
' urbankstyczny, & of widokowa ogrenicza : : ' :
podobng| uwagl podczas plewszago wylozenla |
;ﬂ::lilwsnn:cm?t?nfmsunsmm 2 weglgl punownege uegodnenla pofekiy dlany  wlécivym
' Urzedem  Cchrony  Zabykow, Slaskl Wolewddzk
Konserwalor Zabytkdw potzymal swoje stanowlsko
dotyczce ochrony wekazang| w o terenie 2 ol
Wl dokowe.
1. Lkeidack  nleprebraczaingeh  fnil
zabudowy wadlut o8 widckows| w terenle 2
S e
zaguspodarowanie dzlalek | narzucafacych nleuwzgledniona nleuwzgledniona .
potdsl shezan 2ha regode 2 neezs Jecen 2 waunkw uzgodhienls zawarlych w oWy
$lasklego W olewddzklego Kanse wators Zabylkdw.
koncepfy  zagospodamwenla  ore
patrzeham| Inwestord.
3. Jednoznaczne  obredlenle  wysokoscl nleuwzgledniona nleuwzgledniona | Ze wagledu na etrkcyng lokalzace terenu AU, w
zabudowy wierenle 2 - od 6 m do 16 m, oheza rze stanowlacym obudowe Ul. Okullckiego (Jedng 2
oidwnych drig miejgkich], plan ustall gabaryty zabudowy
W gposdl wikluczaacy oblekty jednokondygnacyjne |
Inne niskle typu halowega', uznajqc | za obnlzagce
Jakost preestraen miggkie) co coebclone gwarantufe
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Slaskiego —32— Poz. 128
Usteknla Fozatrzygnle cle Rozsbzygnlece
Oeczenls | pofhy peny Prezydenta Miast Rady Miasta Cze stochowy
Del nlemchamoka i W eprawle rozpatzens uwag | weprawle rozpalrzenia uwag \zasadnianle rozsizygnieda
Nr | wplywu Trest uwagl )
g Zokeszalgry uwege lutre|dotyczy | neruchomote
uwaga tdre] doyczy | uwage Uaga Uwaga LwEga
usgga | uwzgledniona | nleuwzglednlona (uwzgle dnlona| nleuwzglednlona
reelzacly mbudowy o podwyiszonym  standardzie
architeklonicznym.
A, Praylgczenls dzlall nr 2417 do terenu 20
| amigne ind zabudowy uwzplednlaface| wiw Dazaka nr 2417 fest objeta terenem 20 wraz z linlg
dzialke. nleuwzgladniona nleuwzglzdniona | zbudowy - uwaga Jest bezzmsadng | nle precyzufe
) mlany przeblegu inll zabud owy.
8. Likwidacje ogl widokawe| w teranle 20 lub
urnagiwlenle zebudowy w strefle widokowe| nleuwzglgdnlona nleuwzgledniona | 2godrie z uza sadnlenem dia pkt 1.
do wysokodel & m.
Uwzglednienle uwagl wykrcza poza modlwy do
okredlenla zakies Lstalen pleny zgadnle 2 ustawg o
6. Jednoznaczne okredlenle  modlwoscl plncuan | zagnspnﬂpamwsnﬁl przestrzenn?m.
wylazdu 2 terenu 2U popr=z poszerzenle nleuwzglgdnlona e WZEIEHNIona |y o dspu o dog usil sk e sape
dzialkl drogowe] nr 24/1d. )
pozwalenle ne  budows, W smzeglinoécl pray
uwzglednlenlu przepledw ustawy o drogach publlcznyeh.
Teren 2 mozna zagospoderowat w caloel na
msadach okredlonych w planle, kibre oprécz potized
7. Wrloskujemy o zmiane zaplstw w planke Inwestordw waglechnlalg polrzeby wynikalaze 2 achiony
modnle 7 potrzebaml  Inwestordw | hsztaktowanla ladu przestzennego, ardwnowstonego
zamlerzajaeych zagospodarowat teren 2U w Mauwzge ione Meunzgginione rozwolu, ochrony warkoécl kulurowych | krajobrazawych
cafocl. oz nych potzed majcich na celu whadchve
uzytkowanle, zagospodarowantz | wykorzystanie tereny
W przestrzeni mizsta.
3| 0308 | Danuta dz . 20114, 1MW - terzn Zasleg saslaculazych terendw 1MW | 2U 2ostal ustalony
Wy | Wiodarczyk, {. Wnioskulemy o korekte planu || 20015, 2308, = budowy przy uwzgleonlentu uwagl Hozone| w okresle plerwszego
W leslaw powleksze nle teranu MW o dzialke o 2416 | 21015, 2106, | mieszkaniowe| wylozenla (3podka Cywina TELLUS" Jan Organa, Mara
Windarczyk agodnie 2 pozwoleniem na budowe nr| km. B0 - welorodzinng] Mg ione Meuwzgiginione Turle ) odnoszace] sle wylacznie do dalakl 2415, w ym
ul. Gminna 42 11612010, polotone w rhwnled przy powolaniy sl na decyzle nr 1152010 2
42:200 refonle miedzy | 9 3040 - dnla 03.02.2010
Czestochows, Ul Poleskq a taeny
. Ohulckiage ahudowy Procedura  sporzadzania planu  misfscowego  [est
kg nezaleing of procedury wydawanyeh decyzfl o
pozwalenlu na budows. Flan zostal opracowany w
sposth uwzgledniafazy spdne zelodenla planistyczna
Wqranicach calego obezaru. Ustalenta planu o trenu
2. Wnloskuemy o amlang Inl zabudowy MW & honsehwencly preyfetych Jednekowych ustaled
tereny  IMW od  stony  poludnlove) nauwzgldnions neuzgadnions dla terendw EMW | 3MW, | bedg mialy zastosowanle
|wechodnle, modnle z pozwoleniem na wylgcznle w przypadku uraty mocy decyz)l o pozwolenly
budowe ir 1152010, na budowe, zgodnle 2 Prawem budowlanym. Do tego
sy lsinigje mozliwodt reslzac) zabudowy |
myospodarowena Erenu zgodnle z obowlgzucy
decyzle. Zrealizowana mwestya |ako sten letnlejacy
podiega  requial olreslone] w o oar. 35 ustawy
o planowanlu | zagospodarowanly przestizennym.
3. Wnloskulemy o uwzglednenie w plank nleuwzgladniona nleuwzglzdniona | Ustalenia planu nie ogranicas ) moziwoscl korzystania 2
migjscowym  [etnlefgcage ukdadu Iemlegcego  uklady komunkacynego ne  dzialkach
komunlkacyjnego, zgadnie 2 wydanyml prywatnych  wladddel, nle ingenfy w  uklad
pazwolenlaml na  budowe, Kby zostal fomunikacyjny wynlkejaey 7 wydgnych pozwoled na
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Slaskiego —33— Poz. 128
Usteknla Fozatrzygnle cle Rozsbzygnlece
Oeczenls | pofhy peny Prezydenta Miast Rady Miasta Cze stochowy
Deie nlemchamoka da W spranle rozpalizenls uwag | W Sprawle rozpalrzena uag Uzasadnienle rozetrzygnieda
Nr | wplywu Trest: uwagl ,
g Zoleszalacy Unage kit dayezy | nleruchomaél
UWaga ftdre dolyczy | uwage UWaga UWAgA Uigga
wega | uwzgledniona | niuwzglednlona |uwzgledniona | nlguwzglednlona
budowe, oraz nle prewlduy okeslni prywatnego
ukladu komunkacyjnego nle zwlgzanego 2 prastlaglem
zapmjeowany doobslg trenu 1MW, 24, ditg publicznich. gkregﬂeme dns?epu ngn drnzl usrslg sla
3 na delalkach prywatnyeh wescllel, ‘ :
i elaple pozwolenla na budowe, przy uwzglednlenly
przeplsdw ustawy o dragach publicznych.
Ustalenle wysokoel zabudowy zerdwno W lczble
kondygnacil [ak wmelrach gwarantule uzyskanle
aamlerzonych | kontolowanych gabarytw zabudowy. Ze
o Wnlosmy o uedholcene zaply wegled g aakeyng lokallzacky tereny,  obszarce
‘ san ol cym obudows Ul. Okulicklega (Jedna 2 gidwnych
wysoko el zabudowy w metrach, & nle loclg ‘
ondygag, np. w wren 20, 4U - Tl w2l dlon & neuwzglednions |diog miekich), plan wstall gaterty Zabudowy w
wystoi a0 6 m co 16, Epusdl Wykluc2efgy obiedy dnokordygnicine | e
nlckle typu helowege', uznajae e 28 obnliajgee [akodt
przestrzen] mle shle|, oo czedclowo gwarantuje realzacje
mbudowy o podwyismoym o stendardzie
archile kionlcznym.
5. Wnloskulmy o lkeidecke lokainych osl
wilckawych — w projskele  planu, Ochrong werbie kulurowyeh | krajobrezowych fet
pozastawienie og wzdud ul. Lodakle|, [ako celem nadrzednym W stosunku do Indywidualnych
uzasadniong historyeznie | urbanistycznle. mmlerzen (nwestycyjnych, ke muszq sk lezyd 2
Inne osle whiokowe nle maj ol bylu, Tzl dnlon & lguwzglednlona | ograniczentaml w przypadku potzeb wynlkalecych 2
porlewst  Klasztor Jasne| Gy fest dobre publicznego. Przebleg ol widokowe) ustalony
przeslonkgly przez ut lstnlefaca zabudowg anstal w uzgodrientu z Wojewddzkm Urzedem Ochrony
wlelorodzinng - wysoks  mledzy  ulcaml Zabytkdiv.
Okulickizgo | Mogclcklego,
Okredlenie  oplly z tytu  wzrst  warodcl
nleruchomoscl fest chowlzkowym  (wynlkalgeym 2
sty o planowanls | zagospodaroan
6. Wnloskuemy o rezygnacis 2 poblerania przestizennym)  ustalenlem  plany  migfscowego
renty planistyczng], zgodnie 2 najnowszyml il zalednle o okresu skl powstee. Plan nle okreéle
oreczeniaml  Sadu  Najwylzage W i w2l dlon & nlewzgladnlona | padlerania renty planistyeme), @ fedynie stwke do je)
prypadh  terengw  objetych  planaml obilcaznia. Nallczenle oplaty dokanu de na podstanl
migfscowyml do 200 roku. operaty rmezoznawcy majatkowego, Koy okreda
wzrost wartogel nlenuchomosel b Jego brak, przy
unzglednlentu ohowlazufecych praeplsdw | aktuslnego
DZECZNICYA.
i | D508 | Boguslaw {. Wydzlelenle drogl publiczng] na delalce | dz nr 181 -w | MW 13NV - nleuwzgladniona nleuwzgledniana | Wydzlelenle nowe| dragl publiczne| polczone| 2 uleg
0111, | Gulzdala 1118 pomledzy Ohuliclego | Polesks, Tefonle midzy tereny Okullcego na odeinku mledzy skzylowaniem 2
ul. Mefowa 563 ul. Polesky abudowy ul.Lbdzke | ul. Kowablalskg nle [est mozliwe 28 wagledy
31422 Krakow, A ul. Okulicklzgo. | mieszhaniowe| na cbowlazulace preepley rzporzgdzenta W sprawle
welarodzinng) wanunkdw techncznch, [okim powinny odpowledad
diogl publiczne | lch usyluowanie. Ulca Ofulchlego fest
il ~teren drogg publiczng klasy G gidwna’ dla Mare| dopuszcza
abudowy e wifgthowo odstapy miedzy skizyzaweniaml wedlug
ushigow| razparzadzenla .| na trenia 28 badey - A malejsze
nid A0 m, pray cym na drodze klasy O naledy
ograniczyt ficabg | ezgstost zlaadbw praez zapewnients
dofazds 2 Inyeh drtg nitseyeh Klas, szczegoine do
wrentw  priemaczonych pod nowg  Zabudowe’
Tymezasem lstnie[ace odleplost miedzy skrzyzoweniaml
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Slaskiego —34— Poz. 128
Usteknla Fozatrzygnle cle Rozsbzygnlece
Oeczenls | pofhy peny Prezydenta Miast Rady Miasta Cze stochowy
Deie nlemchamoka i W gprawle rozpalizena Lwag | weprawle mzpalizenia uwag Uzasadnienle rozetrzygniecla
Nr | wplywu Treét: uwag| ,
g Zgkezafaey uwage lutre|dotyczy | neruchomote
uwaga tdre] dotyezy | Lwage uwaga waga Uwgga
UKEQa | uwzgiecniona | nieuwzgledniona |uwzgledniona| nlewwzgladnlona
7 Ul Lddzkg | ul. Nowoblalekg wynos! ok. 600 m, co
wyklutza reallzacle nowe drog| publiczne | migdzy niml.
Wkansekwenc] ne uwzglednlenls uwagl pkt 1, zgodnie 2
ww umsadnienlem e jest modlwe wwzgldnlenle
2. Zapewnlents dofazdy z uley Okulickiego uvagl pht 2 Obslga komunkacyna, w o tym
do terenu oznaczonego gymbolem 4L, Indywidualng zjazdy b jecen wepdiny zjazd od strany
poprzez  wydzlelenle ng  planie  drogl Ul Okullcklege obshugulacy nlenuchomagcl w terenle 41
publizzne| na terenle zaznaczonym obecnle st mazlwy za 2godg | na warunkach ckredonych przez
Joko strefe delenl urzedzong] | ruchy Meivzglning MELvzgonlng mrgice drogl, zgodne 2z ustawg o dogach
pleszegn’, 2 wjazdem 2 drogl polozone] na publicznych, wylscznie ne elapie pozwalenia na budowe.
dziglce 178 12 wotem drogl na ulce Aternatywy  jeet  mmanizowanie  ubedy  drig
Poleeka ne dzialce 114, wewneiznych dia terendw 26, 3MW 14U od stony
ul. Polaghie] w gposob Indywiduelny | dostsowany do
mmlerzef inwestycynych.
Majac na uwadze ochrone warunkdw mleszianiowych
przysalych uzybownkaw, umale sle zEproponowane
3. Okedlrls de Grnds VN | 3 mlany 8 nlekorzstne.  Zwlelszenle  udzlh
el powierzch 25budowy w sbsunk o piwlerzchnl zebudawy spowoduje przesycente lerenu
budynkaml, Ich wzajemne zacleénlanle, a tym samym
Em;m n?;':g‘%h[f:ﬂr;ijlel :::gﬁqﬁkg dyshombort zamieszkania. Zmnlejszenle udzlalu &rendw
Ll poverml B, mnlngmzhe neuwzgledniona nlewwzglgdniona | powerzchnl bologleanie cayme), puzbawia ek
czynnego W stosunky dopowlerzchnl dzlalk meszialiN,  pogasze [t Sdoweke
budowlang | tsenu - [k e mgzy ni mmigszkanis, o2 ZWgksza powlersthniony odpy
0% abscrie %) wid opadowych (eksze koszty ieh adprowadzenle), &
tym e@mym ogranicze natureing infikracle wady do
guntu {niekorzyetne dia rodowlzka zjawizko 2ekocania
stogurkdw wodnyeh.
4. Wabazane sposobu wigczenle sie do Okredlenie dostepu do kenellze)l deszczowe) |
kanallzac) deszczows) | sanitame| poprzez — - 5an|la|ng| Ustala l2 na etaple pnzwnlemananunnwe.‘w
okreglenie  tokle]  moflwodd  wedlud ' ' cezeginodel  pry  uwzgledienly  waninkdy
Ietnlefgee o cleplociagu. okrelanyeh praez gestora dane) slecl tech niczne)
Okredlenie oplly 2 ttuu  werostu  warlogcl
nleruchomoécl fest obowlazkowym  (wynikejaeym 2
whwy o planowan | zagospodarowani
przestrzenmym]  ustalenlem  plany - migjscowego
5 Obskolrie of ranl opkly nlezalegne od okresy w |akim powstafe. Plan nle okregle
plnlsyczn), neuwzgledniona nleuwzglednlona | pobleranla renty planistycane, a jecynle stawhe do Je|
obilczenla. Nallczenlz oplaty dokanufe sié na podstanle
operety rzeczoznguty majgkowego, kibry okredls
wzrost wartoécl nleruchomoécl lb Jego brak, przy
uwzglednienlu ohowlazufscych praeplsdw | aktusinego
0rzZec2nctwa.
Mar Szydlowska ?I:fi: r.] :;; :f:ﬂ i
05.08 U Wetefila N mejnmeﬁﬂedzy
§ znﬁ}. 30147 Krakdw, Jakuwaga nrd ul.PnIeska“ Jek uwaganrd | Jakuwaga or | Jakuwaga nrd |jakuwaganr| Jek uwaga ord Jok uwaganrd
8 ul. Okullcklego. d !
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Slaskiego —35— Poz. 128
Fozatrzygnle cle Rozsbzygnlece
gt lenla
Oeczenls | pofhy peny Prezydenta Miast Rady Miasta Cze stochowy
Del nlaruchamodd da W sprawle rozpalizenia Uwag | W sprawle rozpalizenla uwag Uzasadnienle rozelrzygniecla
Nr | wpdywu Tredt: uwag| )
g Zglezafacy unage kit dayezy | nleruchomaél
aga Ktdre] dotyezy | uwage Uwaga IWaga Uwega
UKEQR | uwzgedniona | neuwzgledniona |uwzgledniona| nleuwzgledniona
dz nr 401, 7id,
Tadeusz 813, 81, 414,
Szydlowskl 1118, 1218, 151
| 5.0, | ul. Wiededska 46 - W refone Jak uwaga nr ok uwage ne
f itr | 30440 Kk Jakuwage nrd ey Jek uwaga nrd i Jekuwaga nr 4 i Jak wwaga nrd |k uwaganr 4
ul. Poleskg &
ul. Okulicklego.
Hallna L elangk
ul. §osnkowsklzgo dz . 016 - w
L rafonle migdzy
T gy | 42200 Jakuwaga nrd ul. Polegky Jek uwaga nrd | akuwaga nr | [akuwaga nrd | jakuweganr | [ek uwaga nrd |k uwaganr 4
" | Casstochows; & ul. Okulicklzgo. L} i
B Marlola Jakuwaga nrd Jek uwaga nrd Jpkuwaga 4 Jak uwaga nrd |k uwaganr 4
Szydlowsha '
gy |V Kovsha 4 LT'%“DE;Z?
!Uﬁ;. 42:200 . BLII‘OkLIIIEkIEgﬂ‘ [ek uwaga nr Jak unaga nr
Czsstochows; [} i
Lida Clnhe?kla iz 1 UG-
ul. §lruga 1312
T refonle migdzy
i it r | Cosstechous: Jakuwage nrd ul. Polegky Jek uwaga nrd | akuwaga nr | [akuwaga nrd | Jakuweganr| [k uwaga nrd |k uwaganr 4
S ' 8 ul. Okulicklzgo. i i
Sawlee Al .
ol Obroficdw dz nr: 114 1813
05,08, | Westerlatia /74, - przy
0] yoqyp 42200 Jakuwaga nrd ul. Poleskle) 711 | gk uwaganrd | gkuwaga or | fakuwaga nrd |[akusaganr| [ak uvaga nrd Jok uwaganr 4
Cagstochowg; . 1 {
Ma:}gnrzata Serwa dzm 10—
pa08 :Lﬁ;’mm” refonle migdzy
(1 ; Jakuwaga nrd ul. Polegky Jek uwaga nrd | akuwaga nr | [akuwaga nrd | Jakuseganr| [k uwaga nrd ok uwaganr 4
W1 | Czestochows;
; 8 ul. Okulicklzgo. i i
12| D5.08. | Tadeusz Jakuwaga nrd dz o A4 1813 | ek uwaganrd Jekuwaga Jak uwaga nrd ok uwaganr 4
T, | Stniwskl - przy Jekuwaga i ak unaga nr
ul. 5 koreklega ul. Poleskle) 111 i i
118, a1,
42200
Cazstochowg;
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Slaskiego —36— Poz. 128
Fozatrzygnle cle Rozsbzygnlece
gt lenla
Oeczenls | pofhy peny Prezydenta Miast Rady Miasta Cze stochowy
Deie nlemchamoka i W sprawle rozpalizenia Uwag | W sprawle rozpalizenla uwag \zasadnianle rozsizygnieda
Nr | wpdywu Tredt: uwag| )
g Zglezafacy unage kit dayezy | nleruchomaél
aga Ktdre] dotyezy | uwage Uwaga IWaga Uwega
UKEQR | uwzgedniona | neuwzgledniona |uwzgledniona| nleuwzgledniona
Teress, Marlusz
i 08.08. | Szyma dz . 304 - pray
1w | ol Blelka 6127, Jakuwaga nrd ul. Polekle] 67. | gk uwaganrd | gkuwaga o | kuwaga nrd |[akusaganr| Jak uwaganrd ok uwaganr 4
42:200 Cz-wa L} i
Druzyhsh Marlan
l. §horeklego dz - w
0808 8612, Tejonle miedzy
] "y 42200 Jakuwaga nrd ul. Polegky Jek uwaga nrd | akuwaga nr | [akuwaga nrd | jakuweganr | [ek uwaga nrd |k uwaganr 4
| Casstochows; A ul. Okulicklzgo. i i
Golarz Wiadyslaw
':‘hf:”"“'eg” e 170w
[IET: rafonle migdzy
B e Emtuh ! Jakuwaga nrd ul. Polegky Jak uwaganrd | [akuwaganr| jgkuwaga nrd | [akunagane| ek uwaga nrd Jok uwaganr 4
HELEIONE, A ul. Okulicklzgo. i i
Zgromadzene
alych Siastr
Nl poka Enego dz . 26-w
Bl Serca Manyl refonle migdzy
18 Wi ul. Klagztoma 19 Jakuwage nrd ul. Polegky Jek uwaga nrd | akuwaga nr | [akuwaga nrd | Jakuweganr| [k uwaga nrd |k uwaganr 4
C| 2200 8 ul. Okulicklzgo. i i
Czsstochows;
Girzslak Tadeusz
ul. §oreklega 124 Tefon mledzy
11 Bﬁl:ﬁr Edz.;sLtlgcnnwa: Jakuwaga nrd glﬁrnoliﬁlaﬁklegn‘ Jok uwaga nrd ]akuv:aganr Jpkuiwaga nr 4 |aku~\;aganr |ak uwaga nr d Jok uwaganr 4
18 | 10.08. | Wiadzimerz Klama dz o 3002, 21, | 2N - teren Flan nle narzuca procedury scalenl | podzlh
wr. Iu\‘Rwlwek‘ f, Wrishde o scaenia | rowy padd 201203, 192, 28~ aabudowy neruchomodel  uznalac  prawo o modliwodcl
WIRIABH 31| o a0 2 2M s {8 2 2wy W efone na mieszkanle| Indywidualnegn  rozwlgzania  praedmiolowego
42200 ) tinoc od welorodzinneg) agadnienla przez zalnteresowanych wlakclclell, poza
Crastochowe; na bényen Wadclckel ljon coiek | brak | Paleskle, || jednorodzinng| nleuwzgledniona nleuwzglednlona | procedurg sporzadzanta plenu miefscawego. Ustawa o
ket ot dngl iy k. ey guspoderce  nleruchomodcleml  regulue  zsady
poczel CzBEL Wnmoziuia - recnane Indywidualnych ecaled | podelaliw oraz dopuszczs
wykorzystenle terenL.
przeprowadzenie  procedury  scalenle | podzlal
nlgruchomoécl n wlosek grupy whasclclel.
2. Wrloskule o uwzglecnlenle wilosky w nleuwzgledniona nleuwzgledniona | Mele perametry dzllek budowlanych preekladag ge na
zabresle  szerohodcl  Fontdw  delalek male powlerzehnie uzybone budynkdw, niskl udzlal
Iwlehosel  dzlelek  przy  zebudowle delenl orez brak powlerzchnl parkingowyeh, @ nle
Jednorodzinng]  wolnostojace]  blimacze] pwarante odpowednich standamdow  uykowych |
| szeregowe| dia lerenu 2MWN do ponlie) pogarsza Jskost dycla mieszkanchw. Ponadi plan

Zatazznik Nr 3 do Uchwaly Nr 21312011 Rady Miasta Czpstochowy 2 dria 22 listopada 2011 1.

Strona 18 2 26



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego

Poz. 128

Data

wplywu

gl Zoleszafacy Unege

Trest uwag|

(znaczeni
nlgruchomo et
ftdre| dotyczy

aga

Ustelnla
projekts planu
dla
flgruchamoécl
tdre| dotyczy
Haga

Fozatrzygnle cle
Prezydenta Miast
W prawle rozpalizenta Uwag

Rozsbzygnlece
Rady Miasta Cze stochowy
W Eprawle rozpalizenla uwag

IWage
unzglecniona

Uwaga
T w2l dnlon a

IWaga
uwzgledniona

Uwaga
e uwzgladniona

\zasadnienle rozsbzygnieda

wekazenych rozmlardw d@ budynkow:

- walnostojgeyeh: min. szer. fronky 14 m |
min. powlerzchnia dalalkd 400 m?,

- bilénlaczych: min. szer. fiontu 11 m | min.
powlerzchni dziafld 500 m',

- szeregowyeh: min. szer. frontu Sm | min.
powlerzchnla dzlalkd 150 m',

3. Wnioskufemy o rozezarzenle mozliwoécl
usytuowania budynkdw w stosunky do granic
bocznych dalalkl o wielkodd 15 m od granicy,
to pazwol na Inteneywnezq | bardze)
racjunging zabudowe eren L.

uetala dia budynkdw w zabudanla blizniacze] minimalng
powlerzehinle dzakl 400 m’ - w tym zakresle uwaga e
bezzasadng.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Flan dopuszeza loka zacle budkaw 15 m od granicy 2
sslednly kg budowlans,  zgodne 2
ruzporzadzenlem w sprewle wanunkdw technicznych
[akim powinny odpowiadat budynid | ch usyuowani.

Iarla Muslalska
ul. Marcaniega 374
42200
Casstochows;

10.08.
Wit

1. Wrloshule o sealenla | nowy podzle
dzialek: 3002, 21, 28M203 1812, 26 7 uwegl
na riznyeh wiadclclel tych dzlelek | brak
dostepu do drogl nlektdryeh oraz odrzucenle
uwag do plenveze| wers|l zaproponawanego
planu,  kdryeh  uweglednienle  dawalo
modliwodt: budowlanego wykarzystanla tych
daalek  w obecnym keztaloe | poloZeni

2. Wrloskule o uwzglenlenlz wilosk w
abresle  szerokodcl  Fontdw  daialek
Iwlehosel  dzlalek  przy  zebudowle
|ednorodzinng]  wolnostojace]  blimacze|
| szeregowe] dla tereny 2MIWN do rozmlardw
zaproponowanych we wiloskech zoznych
przy ogloszeniu plenvszz) wers] tgod plany
{dle budynkéw: - wolnostojcyeh: min. szer.
fronty tdm | min. powlerzchla dzlalk
400 m*, - biiznlaczych: min. szer. frontu 11 m
I min. powlerzehnl  dzigkl 500 m?,
-szeregowyeh: min. szer. frantu § m | min.
powlerzchng  daeld 150 mY  omz
rozszerzenie  modlwosd  usytuowenla
budykdw w stosunku do granic deiald
riwnle? o wielkodt 15m od granky
bacznych, co pozwall na Intensyn ez
zabudows tego terenu oraz zwlskezy fego
dostepnosé rwnler  dle ludzl
Srednlozamaznych nle tyka najoogatszyh, 8
nle preszhadza w tworzenlu dzlelek o
wlelkoel zaproponowane] w planle.

dz nr 3062, 211,
20123162, 26 -
W Tejonle g
pdinoe od

Ul Polagkle]

NN - teren
zbudowy
mieszkaniowe|
welorodzing)
| |eenaradzinne]

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Tak|ak uwaga nr 18 w zakresle pkt 1

nleUwzgledniona

nleUwzgledniona

Tak [ak uwaga nr 18 w zakresle odpowlednim dla pkt2
13

108
W1 r. | Spolka Cywilna
JELLUS' Jan
Qrgane, Marla
Ture|

ul. 5w Rocha &
42202
Cagstochong;

Za wagladu na chezern tredt uwag! pontks)
W T punktach prasdstawiono podstawnie
porusne  2agadnienia  (bez  Kolg/nego
powtazania  walidw | uwag raz fud
wymigninyeh),

1. Korekta planu objela caly delalke nr 2415
8 powlnna 22[g ik e czedt. Po podzlale
peodezyjnym wiw d2lalkl {projekt podziely byt

dz.nr: 27110,
2614, WA,
115, 27,
2418, MAT,
200, 2015,
10014, 18A5,
18130, 18431, km.
80 - rejon miadzy

MW - teren
bt owy
mlgszhanioiwe|
welorodzinneg)

2, 30140 -
tereny
asbudowy

nleUwzgledniona

nleUwzgledniona

Zaslep saslacujacych terendw 1MW | 2U zstal ugialony
przy uszglednienly uwagl zio2ane| W okresle plerwszega
ylodena, adnoszaze] sle wylcznie do delalkl nr 24115
wninghufamy o korektg terena 2U {fago nzszerzente o
dalathe e 2415 (Spoka Cywiing | TELLUS® Jan
Qrgana, Maria Turle] plemo z dnla 25.10.2010 ). Nle ma
uzasadnlente do dokonywanla kolejych zmien w tym
zakresle, 2awlaszcza 2 procedura sporzadzanl plan
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Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego

Poz. 128

Data

wplywu

gl Zoleszafacy Unege

Trest uwag|

(znaczeni
nlgruchomo et
ftdre| dotyczy

aga

Ustelnla
projekts planu
dla
flgruchamoécl
tdre| dotyczy
Haga

Fozatrzygnle cle
Prezydenta Miast
W prawle rozpalizenta Uwag

Rozsbzygnlece
Rady Miasta Cze stochowy
W Eprawle rozpalizenla uwag

IWage
unzglecniona

Uwaga
T w2l dnlon a

IWaga
uwzgledniona

Uwaga
e uwzgladniona

\zasadnienle rozsbzygnieda

finna Organe, Marla
Turte), Jan Organa,

42202
Czestochowa,
ul. Slkorsklega T2

zafgczony do wnlosku), teren 20 powinen
byt powlekszony o daalke 24117, natomiest
teren 1MW - o dzlalke or 24116, Urbaniécl nle
uwzglednlll  sktuelyeh  podkiadiw
peodezyych | aktuahych pozwoled n
budowe wydenych przez Urzad Miaste
{eten owlly zalgenik do ziozneg whiosky) -
mimo  zelecenla  Miegkle]  Komig)
Urbanlstyczno - Architehtoniczng) 2 dnla
2012008 1

1 Nowy projkt planu nle uwzglednla
zackeeptowane| przez Prazydents Miasta w
pémie 2 dnla 2.20101 uwagl o
prassunlechu finl zabudowy wterenle 2
o85m od grenicy tereny U obejmulge
swym zaslegem we. dzielke 2417, Skoro 2
powolanggo plema Prezydenta Miaga wynlka
[£ uwaga ta zostala uwzgledniona b musl b
aneledt odawlercledlenl w projekee plany

()

3. Na= wnlosek dotyezyl preesuniech osl
widokowe| na Jasng Gdre z terenu 2U w inne

lcami:
Okullcklega |
Polzeky

Ushugowe

migfscowego [est niezalezna od procedury wydawanych
decyzl o pozwalenls na budowe czy podzielu
geodezyjnego. Plan zostal opracowany & sposdh
unzgldrizcy sphine  zsoena  plankhoone w
granicach calego obszaru. W przypadku obowlgzujgeych
pazwolerl na budowe requiacie wynlkeface 2 ustaler
planu bacq mialy zzstosowanke wylgcznie w przypadku
utraty {eh mocy, zgodnie 2 Prawem budowlenym. Do
lago ez [stnlefe modiwost reallzacll asbudowy |
myospodarowena lereny 2godnle z b decyzg
Irealzowana Inwestycla [ako stan lstnlefacy podlega
regulaci akreglone w art 35 ustawy o planowenly |
Z805p0d arawan U przestrzennym,

T w2l dnlon a

e uwzgladniona

Fo rozpatzenls uwag, zgodie 7 zemadzeniem nr
1020010 Prezydenta Miasta Czestochowy z dnla 18
Istopada 2010, wprowadzono zmiany do- projekty
planu, w tym przesunleto nle zabudowy w terenle 2U
o85m o grankey terenu U (bez Inil zabudowy
il przekraczalnych wadlut os) wdokouwe wterenle 20 -
unzglednlenle tef same| uwagl W Innym
mhresle)  Poprewony projekt pleny, w o wynllu
uprowgdzena mlan w zskresle ochrony wertobel
fulturowich | krajobrazowich, wymagal panoilen e
uzgodnienie z nlezalednym od Prezydenta Miasts
Wojewddakim Urzedem Ochrony Zabykdw, kidry nle
amekeepowel tych zmlan. Cokonane  uzgodnlenle
uplynelo na ponawng wylozenle do publicznego waladu
w calocl projeklu planu mie Ecowego.

Wyladnienke ogélne do uwagl ar 20 (odnost s
fiwniez d0 pozostalyen punktw wagl w zakrese
powolywania g8 na wozesnigjsze mzpalzent uwag
przez Prezydents Miasta):

\wzglednienle uwagl przez organ sporzqdzajgcy plan
migscony wpostacl Frezydents Miaga e stancwl
oetateczne] | niepodwazaing| decyzl W przypadku
anlan w projekcle planu organ sporzadzelqcy projelt
planu dakonuje anallzy | aceny wprawadzang| zmiany
pud wegleden [ef wplywu na konlecznodt (lub nke)
ponowlenle procedury plenlelyczne). W stosunku do
przedmiotowego projekty planu zmieny byly na bl
Ietotme, W tym wymageface ponowlenla uzgodnienla
zrlezaleanym organem szczebla wolewddzkego, e
projekt wymagel w caloéel ponownego wyladenla do
publieznege wlagu. Oznacza b wszczegdnodcl, (2
procedura skladenia | rozpabywanla uwag jesl
uznowlong, | w tef same| sprawle mokna Ziozyt kalefng
UKaQe & orgen sporzadzefacy profekt plenu maze mied
odmienne stanowlsko w stsunku do wezeénlgfszego
rozstizygnigele planu.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Ochrong werbc kulurowyeh | krajobrezowych e
welem nadrzednym W stosunky do indywidualnych
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Slaskiego —39— Poz. 128
Usteknla Fozatrzygnle cle Rozsbzygnlece
Oeczenls | pofhy peny Prezydenta Miast Rady Miasta Cze stochowy
Da ) nlaruchamodd da W sprawle rozpalizenia Uwag | W sprawle rozpalizenla uwag Uzasadnienle rozelrzygniecla
Nr | wpdywu Tredt: uwag| )
g Zglezafacy unage kit dayezy | nleruchomaél
aga Ktdre] dotyezy | uwage Uwaga IWaga Uwega
UKEQR | uwzgedniona | neuwzgledniona |uwzgledniona| nleuwzgledniona
mmlerzen (nwestycyjnych, ke muszg sk liezyd 2
ograniczeniaml w przypadky potzen wynlkajgcych 2
dobra publicznego. Preebleg osl widokowe| ustalony
s 1 bk i i L S
objeteg planem, a nle lowidacl wezystiich e
anlanie | przssuwaniu.
o} Profekt planu prygotoweny do pindl, uzgodnlen |
wylozenla do publicanego wyladu, na Zadnym 2 tyeh
elapti nle lkwidowal preeblegu osl widdkowch - w
tym zakresie uvana e bezasadng.
Po rozpatzenls uwag, zgodnle @ zerzadzenlem nr
4. Jak wynlka 2 psma Prezydents Miest 2 1020010 Prezydenta Miasta Czestochowy z dnla 18
dn M0 uweg  dolyczace Istopada 2010+, wprowadzono zmiany do projekty
Jednoznacznega zaplsu plany plany, W m o dopuszczono agreniczong modliwodc
umaziwlajgeeno zebudowe W pasle osl mbudowy W pasle ochronny el widohowe.
widckowe), podobrego ak w  planle Pnplawmny projek! planu w tym zakresle wymagal
uchwalanym w dnlu 25.02 2008 1. dia erenu ponowlenle uzgodnlenia 2 nlezaleznym od Prezydenta
polotonegn  pomledzy  ullcaml  Lédzka, Maste Wolswddzkim Urzedem Ochrony  Zabitkdw.
Okulcklago | Wewrzynowcza (obok marketu Slgsk Wopwidzhl Konserwalor Zabytkdw, plmem 2
JBF) zostaly  unaplednions. sty dnla 280220117, wydel postnowlenie o i
sporzgdzaface plan ponownle nie walely pod uzgodnieniu  zmienionego  projektu  pland, podajac
uwage stanowlzka PIEZWBN& Mlesta, 2 WAL na ktﬁWCh p\anznslamauzgnnmnny.M\mn wlge
plema P[azWanh wynlka  bowlem plﬁhy Uwzplednienla uwagl zlozane) podezag plenvezeqo
|ednoznacale, = lsblgle  moziwost fleuwzgl dniona fleuwzgladniona wylnzenla Slaskl W ojewidzkl Konsenwator Zabytkd, po
zabudowy terenu w pasle ochronnym sl ponownym - zgodnienty, potzymal swole stanowlsho
widokowe| w zakresle nie wigkszym niz 1 dotyczace ochrony wekazang| w  terenie oW oosl
kondygnacla naziemna | nle wyze| niz &m, widokowe. Wplynelo to na  zmiene  stanowiska
pod WAL klem od paw edn e Prezyenta Miasts | poncwne wylo2enle projekty plenu.
uksztelowania oblekidw. (..) dlaczego W zahresle tf casdcl uwagl ohowRage rwniez,
zaplsy doycaqge ochrony zesadricee osl BOBSIING  Wydej Py fozpalmenl pAt 2
widokawe| wedu ul Lodzkle s Inne wyjednienis ogine do uwaginr 20,
|opuszzelq ZEbudons, & OcMiong o Zapley planu dia ozl widokowe| przblegalace) w [ego
wilckowe), kiira konczy g na lokach granicach wadiu? Ul Lodzkle| e dopuszczalg zabudowy
migezkalnych Jest bardzie] restrykcyina, {zWaszza [ ustalone przeznaczente terenu obejmufe
uniemoaziwle |akakohwek zabudowe ... ) drage publiczng KDL, co wyklucza e allzacis budyndw)
- wiym zakresle Uwaga jest bezzazadna.
5. W przypachy teranu 20 bardzle| zasadne | nleuwzgledniona nleuwzgledniona
migmodgne [est  okredlenle  wysokosel Ustalenle wysckodcl zabudowy zerdwno W lczble
abudowy w metach, & nle bl fandygnag| gk |wmetrach guarantug  uzyskanie
kandygnac]. W praechwlenshile do zabudowy amlerzonyeh | kantolowanych gaberyiow zabudawy. Ze
mieszkaniowe|, kondygnade w budynkach wzgledu na abakeyng lokallzacly terenu, w obszerze
uslugowych majg bardzo  zrdznicowang stanowlgcym obudows ol Okulcklego ((edng 2 glbwnych
wysikoét, Moga miet zardwno 3 m jak | 8 m. droy migjskich), plan ustall pabaryty zabudowy w
Atrakcyjnost formy  architektoniczng] nle sposth wyklucza|ay oblekly [ednokondygnacyjne | lnn
zalety tute] o floécl kondygnac. (...) 2aplsy nlekle typu halowagn', uznafag Je jako obni2aface kot
o modiwobcl zabudowy od 2 do 4 przestraen| mie shle), o czebclowo gwarantye realzacke
kandygnac e3 wadlwe, bo  powiny mbudowy o podwyzszmam  standardzie
zaierat [ednoznaczny 2epl, £ nle dotyezy architekianicznym.
to sirefy ochronng] ofl widokowe), piae hutorzy projektu pleny uwzglednll rozpatizente uwag,
zabudowa nle mode byt wyzsze ni 1 modnle 2 zarzadzenlem nr 2926110 Prezydenta Miasta
kondygnacfa | & m - takle bylo [ecnoznaczne Caestochowy z dile 18 Istopada 20101 Zaplsy o
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Slaskiego —40 — Poz. 128
Usteknla Fozatrzygnle cle Rozsbzygnlece
Oeczenls | pofhy peny Prezydenta Miast Rady Miasta Cze stochowy
Del nlaruchamodd da W sprawle rozpalizenia Uwag | W sprawle rozpalizenla uwag Uzasadnienle rozelrzygniecla
Nr | wpdywu Trest uwag| )
g Zglezafacy unage tdre| dutyezy | nleruchomosel
aga Ktdre] dotyezy | uwage Uwaga IWaga Uwega
UKEQR | uwzgedniona | neuwzgledniona |uwzgledniona| nleuwzgledniona
mazliwodc) zbudowy od 2 do 4 kondygnac] nle sq
;lanng;s:: EF;TUZWBNS h;msta " |l:|5m|e : wadlive | nla mogg cdnosi sle do maliwoéel zabudowy
e 1LETT | osly praygoiontjice W pasle ochronnym osl widokawych, Kidre nle zostaly
PIUEKL lal o poneunigo WZEna Ll makceptowane praez organ uzgadhlajacy projekt plany
aobonfzne SknOMEkD  UZgechegce W l]’ﬂlp?il'ﬂ'BS\BpﬂUEIW\qEUJB uzgasan‘njinrspralﬁus Jpavc ufa
czedt uwag do projektu planu do nlego
: 0 00 Pk ! pit 4 oraz dla pht 2 ochodnie
wprowadzic.
6. Prezydent Miasta deklarue w plémle 2 nleuwzgledniona nleuwzgledniona | Autorzy projektu plenu uwzglednll rozpatrzenke uwag,

WA1200  uwaglednlenle  w  kalefny
projehelz planu wezystkich decyz pozwoled
na budowe: gl pallw, restaurac)
MeDonald's, budowy wislorodzinng] wraz 2
obsluga kamunlkacyjng. | zndw Urzad mig
sz prwdg  Uwzgedniono  tko
agospodarowanie  stacfl  paliw.  Mimo
zalgczanyeh do naszego whiosky projektow
zaguspodarowania restaurac| McDongld s |
osledla mleszkaniowego zoslely pominiete.
Urbaniécl nie welell pod wwege [nll zabudowy
wiw obiekbw | lch obelugl kemunikacyjne,
kldra nle uwzglednla dodatkowego natzenla
ruchy po- skomunkowanl tereny 4.
Zaprojektowany uklad o drogl wewnetizng
na lerenle prywatnym tyko do obslugl
Iokalng| celedla, stec| pallw, restaurac)
MeDonald's | pawllony
uslugowo - handlowego 2 bez mozlwoscl
dodakowsgo  obclatenla.  Urbaniscl
wprowadza wiesclclel dzalek w terenlz dU
w blgd gwarantujge im skomunikowane usiug
7 Ul Okullcklego poprzez letnlejgee wjazdy
pa obu tronach stacf palbw w terenla 3U.

modnle 2 zarzadzenlem nr 2926110 Prezydenta Miasta
Caestchowy 2 dlg 18 [Etopada 20101, w zakreske
modnym przeplsaml  odibnyml.  Procedurs
sporzgdzenla plany migfscowego st nlezaleina od
procedury wydawanych pozwoled na budowg. Wydane
decyzle uwzgledniono wlae w sposdb nlenaniszalacy
spdinych zalaten planlstyczngch w granicach calego
ohazaru. Oznacza bo, 2e przeznaczenle terenu okredlone
wplante st spdjne z wydanyml decyzfaml, [ednak
msady zagospodaronania, w tym np. lnle zabudowy,
dostosowano do ustalen die erendw sgslednich, przy
uwzgldrlenly ochrony e prestmennego |
iwnowatonego ruzwoy. Ustalenla plany dle wrendw
ohjetych decyziaml, ktdre nle zostely jeszeae fizycanle
ijkangng w przestzenl bedg mialy zastosowanle
wylgcznl w przypadky utraly mocy decyz)l o pazwolenly
g budowe, zgodrle z Prawem buduwlanym. Do tego
wasl tnlele modlwost  reslizac)  zebucowy |
mgoepodarowena tereny  zgudnle 7 obowlEzuRcs
decyzlg. Zreallzowang Inwestycla ko stan lstnlejacy
pudlega requla) okreélone woat 35 ustwy o
plencswani | z8g 0spade rowanlu praestrzenym.

Nelezy réwnie2 praypomnied iz na skutek ponawnega
wjlodenle do publicznego woldy projektu planu w
caloécl, réwnled procedura skladanla | rozpabywanla
uwag Jest wmowlona | nlezalezng od wezesnlelszych
rzstizygriac. W te] same] sprawle mozna wie zlazyt
folejng uwage & oan sporzedzalacy projekt plany
mofe miet cdmienne stanowsko w o stosunku do
uczeéniefsze go rozstzygnlcla.

Ustalenla planu nle ograniczs g mosliagel korzystanla 2
letnie fzego  ukledy  kemunkacyjega ne dzakach
prywatnych  whadclclell, nie  bgeuly W ublad
fomunikacyny wynlkelaey z wydenych pozwoled na
budowe, oz nle przewidulg chreSlanla  ukladu
komunikacynego nnego ni zwlszany 2 praeblaglem
it publicznych. Projekt planu nle  garante
shomunkowanla terendw 41 poprzez lsmlefaze zjazdy
ohaluguface (srie acq stacje paly, wakazule [edjnle ke
maziwodd.  Obsluga  komunikaciina od - strony
Ul Okullcklego z wykorzystanlern (etnlefecych zjazlow
Jest moziwe za zgody wasddel treny, przy
uzgodlenly | ng warunkach ckreélomych preez zarze dee
diogl {ul Okulicklego), zgodnle z ustaws o drogach
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Slaskiego —41 — Poz. 128
Usteknla Fozatrzygnle cle Rozsbzygnlece
Oeczenls | pofhy peny Prezydenta Miast Rady Miasta Cze stochowy
Deie nlemchamoka i W spranle rozpalizenls uwag | W Sprawle rozpalrzena uag Uzasadnienle rozetrzygnieda
Nr | wplywu Trest: uwagl ,
g Zoleszalacy Unage kit dayezy | nleruchomaél
UWaga ftdre dolyczy | uwage UWaga UWAgA Uigga
wega | uwzgledniona | niuwzglednlona |uwzgledniona | nlguwzglednlona
publiznych, wylacznle na eteple pozwolenia na budowe.
Atemaywg gt zomanizowanle  Uklady  drd
wewngtrznych dla terendi 2MW, SWW | U od strany
ul. Poleskle] w sposth indywidualny | dostosowany do
aamlerze nwestycyjnych.
7. Wrlosek - zmiana lokallzac]| osl widokow|
W klerunku zachodnim cbezani objgtego
planem np. wadiuz drogl 3KOL praez leren Tak [ak dla pkt 3 w zakresle amn y lokallzac| ol
QNN | wzdlu rylaza wickonege mieday Meizgginine MeLitzglgunione wilchowe,
budynkaml  wlelorodzingml  osledla
JParkitka’.
8. Wrlosek - [kwidacla nleprzekraczalng] Ini Tek [ok da g 4 w Zita; genin waorunknw
zabudowy wedhiz o8 widokowe| wterenle ;zagnn?kn!enla ZO'I'IEJEWMZKIH‘I sagim Uchrry
2, ks uiemotivly svobocne jthdis. kredlone  waduz o8l widokowe |
kv obiskiv o dily chemt il w2l dlon & nluzgledniona | e przskraczzine e zebudony wyzoaczalage 2 pas
200 povkezchi 21 1 polowe | tvazsg ochranny Enowq feden 2 wanunkd Zawarbch W
; stanowlsk Saskiego Wolwddzklago Konsenvatore
nlepetrzetine opraniczenia ,
Zabylkdiv.
Procedura  sporzadzania pleny migfeconego et
nlezaledng  of  procedury  wydawanych  decyz)
aidminlsracynych w zakresle pozwolenla na budowe.
Plan zostal apracoweny w sposdb uwzgledniajacy spdine
amiofenla plenstyczne wogranicech celego obszan.
0. Wnosk - prssuriece Tl mbudony Ustalenla da teenu NW &g konsekwency preyjetych
AW od stuny poluiows] |wschadlg ustalen e terendw ZMW | 3N, | beda mialy
qoie 2 whem paaz U amsosowank wilgcznle w przypadk ubaly  mocy
pvktEn 12 bubwe  budnkon w2l dnlon & e wzgladnlona | wydanega pozwalenla na budowe, zgodnle z Prawem
wiloradznych : budawlanym. Do tego czasy ltnlefe madliwosc realizac)
‘ mbudowy | mgospodarowanla terenu  zgudnle
ohowigzulaca decyzje. Zrealzowana inwestycs [ako stan
Ietne ey podie ga regulac]| okrelang) w ar. 35 Letwy o
plenowanlu | zagospodarowsnlu przestzennym. Dle
terenu 1MW od strany wschodnle | ni ustalono W
plenie neprzekraczalng] Il zabuduwy - w tym zabresle
Ukaga [est bezasadna.
W zabresle rozpatraenla zesle gu saslacujgeych terendw
MW | 20 obowigzule wiw uzasadniente takle jak dla pht
1
10. Wrlosek - praylgezenle daall nr 24116 Ustalerla planu nle ogranicza g mozliwadel korystanla 2
do terenu MW | unzglednienle w projekcle letnig cego  ukledy  komunkacyfega ne dzakach
planu  ohshugl  komunlkacyne| - osledla il w2l dlon & nleuwzgledniona | prywatnych  whadclclel, nie gy W ublad
migszkenlowego. fomunikacyny wynlkelacy z wydenych pozwoled n
budowe, oraz nle przewidug olreglani  prywetnego
ukladu komunkacyjiega e zwlazanega 2 prasblagiem
it publicznyeh.
1. Wrlpsek - praylgezenle daell nr 2417 Tl w2l dlon & g wzgladnlona
do terenu 2U | zmiane niepraekracaalng] Ini Dzaka nr 24AT Jest abfeta terenem 2U wrez z Inlg
zabudowy uwzglednlejgee) whv dziake. mbudowy - uwaga Jest bezzasadng | rle precyauje
alany przeblegu il zbudowy.
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Slaskiego —42 — Poz. 128
Usteknla Fozatrzygnle cle Rozsbzygnlece
Oeczenls | pofhy peny Prezydenta Miast Rady Miasta Cze stochowy
Deie nlemchamoka i W gprawle rozpalizena Lwag | weprawle mzpalizenia uwag Uzasadnienle rozetrzygniecla
Nr | wplywu Treét: uwag| ,
g Zgkezafaey uwage lutre|dotyczy | neruchomote
uwaga tdre] dotyezy | Lwage uwaga waga Uwgga
UKEQa | uwzgiecniona | nieuwzgledniona |uwzgledniona| nlewwzgladnlona

Procedur  sporzqdzania plany migjsconego  feet
nlezaletna od procedury wydawanyeh pozwoled ne
budowe.  Plan  zostal opracowany W sposdb
unzgledrigacy spbne  zaoena  planktyezne w
granlcach calego abszan. Ustalenla plany dia terenu
ohetego pazwalenlem na budawe restaurac) McDonald's
& konsehwencly przyelych jednakowych ustalen die

12 Wik - uuzglpdninle pnzmlnlems ne calego lerenu 4L, w tym w zakresle wyzneczone] inl

budawe  restauracl  MeDonald's, il neuwzgledniona nleuwzgladnion oy epzarczaiel | by isy scaowene

Zatutloy obskigl amunkecyngy uylgeznle w o przypacky ety mocy  wydanego
pozwalenia na budows, zgodnle 2 Prawem budowlanym.
[0 tego czasu leniele molwoée reallzac] zabudoy |
agospodarowanla tereny zgodnlz z obowlzulac
decyz. Zreallzowana Inwestyca Jako stn hisfaey
podlegs requlacl ckredlongl w o et 35 uskwy
0 planawanlu | 2agospodaraweniu przestrzennym.
Wydzlelenle nowe| drogl publczng| polaczane] 2 ulica
Okulcklego na odelku  miedzy  skrzyzowanem 2
ul. L bazka | ul. howoblalsky nle [est mazliwe 28 wzgledu
na obowezuce preeplsy rozporzadzenta w sprawle
warunkdw wehnicznych, pkim powinny adpowladac drogl
publiezne | leh usybowanie. Ulea Okuliciego Jest diogy

13 Wrlnsek - jednoznaczne  okreélenle polcag Keey G goe' da ko dopuszae si
wylgtkowo  odstepy miedzy skizymwaniaml wediug

otek| komurkaogpel teenu L. Obeary fozporzadzenia f..) na Erenle zabudowy - nie mfefsze

wjazd | wyazd z ul Okullcklegnsme przejmie i 400 m, pey czm 16 dodm Ky G ndely

Zwlzkszonego natezenla ruchu. Sg to wezdy |

na terenlz prywatnym tfko do obslugl osedla ;gr::;iayf "'ﬂg“nﬂgﬂ' ;E“ﬂ;is?“:a;ag"gc:pgmsﬂ;

migszianiowego, reslaurag  MeDonaid's neuwzgledniona nleuwzgladniona rsrjsnnw prz:maczar?ycﬂ ;J"; " nulwa nguﬂm,

ia;rj::jekrnanl::neg; p;:‘\lnnihszzlnflnwezgun Tymcz.asem Istnlefyca odlegloét migdzy shrzy2owaniaml

Propandny presdané rog KDL drngi zul Lodzkg | ul. Nowoblalskg wynosl ok, G00m, co

K00 do ul Olcego 2 wlamysankm uyklucza raglzacle nowe| drogl publiczne) migdzy niml.

da Gy Obsluge komunkecying od strony ul. Okulckiego Jest
mazliwa na etaple pozwalenla na budows, = zgoda
wasdcel terenu, przy uzgodnlenly 2 zarzadzajgeym
droga {ul. Okulickiego), zpodnle 2 ustawg o dragach
publicznych. Alternatywg Jest 20ran zowanle ukladu drig
wewnglrznych dla wrencw 2MW, SMW | U od stony
ul. Poleskle) wsposdh indywidughny | dostosowany do
amlerze | nwestyeyyeh

14 Wnlosek - jednoznaczne okrelenle

prztaczy temndw AU, MW ete do

kanalizac|  sanitame] | deszcanwel

Intensywnodt zabudawy zaprojektowanego Okrelenle doste pu do kanallzae)l deszczowe) | & ntame]

oeledla  wielorodzinnege,  restaurac] ewagkdrina - ustala sle na eteple pozwolenla na budowe, W

McOonald's, etecfl palle  unlemozlnleje ' : szczegblnodcl przy uwzglednlenly warunksw okredlonych

paprowadzenie Instalac] praez delalkl zejete przez gestora dang slecl e chinlczng

przez wiv ablekty. Jedyna moZlwasé o pas

drogowy UL Okullcklege.  Czy plan 1o

przewld uje?

15, Wnosek - Jednoznaczne  chredlenle neuwzgledniona nlguwzglednlona | Ze wzpledu na airakcyjng lokallzscle terenu, w obszarze
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Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego

43

Poz. 128

Data

Nr | wplywu
uwagl

Zoleszafacy Unege

Trest uwag|

(znaczeni
nlgruchomo et
ftdre| dotyczy

aga

Ustelnla
projekts planu
dla
flgruchamoécl
tdre| dotyczy
Haga

Fozatrzygnle cle
Prezydenta Miast
W prawle rozpalizenta Uwag

Rozsbzygnlece
Rady Miasta Cze stochowy
W Eprawle rozpalizenla uwag

IWage
unzglecniona

Uwaga
T w2l dnlon a

IWaga
uwzgledniona

Uwaga
e uwzgladniona

\zasadnienle rozsbzygnieda

wysokoécl zabudowy W teranle ushugowym
WodGmdo16m.

18, Wnlosek - lhwidacle o8l widokowe] w
terenle 20 Wb umodiwlena zabudowy o
wysckoel do A m zgodnle ze zobowlgzanizm
Prazydenta Miasta z 24.11.20101.

A7, W pléme z dnia 24.11.2010 . Prezydent
Mgt uznafe nasz wnlosek | podwyzeza do
80% ntnsywnost zabudowy Lslgows| w
terenle 2 ez obnita  powlerzchnle
blologicznie czynng do 20% & projektancl w
nowgm planke wprowadzeg szipeny zapls
il zabudowy wadluz ozl widokowe], htdre
unlemaziiwla)q realizacle Wi Intensinadel
budowy. Zwracamy  uwege et
sprzeczng i,

aanowlaeym obudowe ol Okulickiego ((ed na 2 glwnych
ity rlejgklch], plan ustall gabarty zabudowy w sposdh
iykluczajacy ablekty Jednokendygnacyjne | inne niskie
Iypu helowego’, uznejac &z obnizajgce koSt
przestrzani migjskie|, co czeéclown gwarankufe realizack
mbudowy o podwyzszonym  standardzle
architeklancznym. Zapraponowena zmlena Zmierzajaca
do olreélenla wysokodd wprzedzliele od m do 16 m
oraz ez ustal ni lodcl kond ygnac|| nazemnych kitcl ele
Z preyjetym zakozenem. Ustalenle wysokogel zabudowy
anrtwno wlczble kondygnac) Jek | w metrach gwaraniufe
uzyskanle zamierznmych | hontrolowanych gabarytow
8 bud oy,

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Tak [ek dla pht: 3, 4, 5 718 w zakresle spelnienla
wankdw  uzgodnienls 2 Wojewddzkdm  Urzedem
Cchrany 2abyldw.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Projkt planu nle zawler w tm zakmsle Zdng
sprzecznoécl Paametry | wekainkl keztabowanis
mbudawy | zagospodarowania tereny ohowlszug w
spoath spdjny | lgeany, przy unzglednienlu zaslegu inl
abudowy czy wymogu zapewnienia miejs: parkingowych
oraz nnych ogreniczen wyn kejacych np. z przebiequ osl
widckowyeh czy  decl  wchnoangch  wraz 2
ohawtgzulacymi dia lch strefaml ochronnyml. Oznacz to
[£ ustalony w planie udzal powlerzchnl zabudowy daje
Jecynie modiwoéd wikorzystanla daialkl budowng,
a e peing gwarancle - agranicaenia wynikajace 2 mnych
uwarinkowah ohowluly mezsletn of ustalone]
mazliwodcl Ponadty zwraca de uwage [ zgacle 2
ustaleniaml planu dla terenu 20 o pow. ok 2 ha
wyznaczony zasleg Il zabudowy nieprzekraczaine]
ohejmufe obszer o pow. ok 13 ha, matwy udzle
powlerzchinl zabudowy dotyczy pow. ok 1 ha (50%) &
wymagany udzel powlerzchal blologleznie  czynne]
obe|muje jedynle obezaro pow. 04 ha (20%) - uwaga w
tym zmkresle ost bazzesadng

Uwaga:

uwagl zamieszezong w wykazie zn ajduja sig w dokumentaci prac planistycznych
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Zatgcznik Nr 4

do Uchwaly Nr 213/XW2011
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 22 listopada 2011 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czestochowie w dzielnicy
Czestochowka - Parkitka w rejonie ulic: Nowobialskiej, Okulickiego, todzkiej i Poleskiej
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych

1. Dziatajgc zgodnie =z art. 20 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z poézn. zm.) Rada Miasta
Czestochowy ustala, Zze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przesirzennego terenu
potozonego w Czestochowie w dzielnicy Czestochowka - Parkitka w rejonie ulic: Nowobialskigj,
Okulickiego, todzkiej | Poleskie] bedg realizowane przez miasto i finansowane z:

1) dochodow wiasnych budzetu miasta;
2) Srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;
3) innych Zrodet.
2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.
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