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UCHWALA NR 166/XVII/11
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 29 grudnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego nad rzeka
Warta w Sremie

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego nad rzeka
Warta w Sremie, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego
2007 roku, zmieniona uchwata Nr 215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r. oraz
uchwata Nr 24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r.).

2. Integralnymi czeg$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem", zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego nad rzeka Warta w Sremie; opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obowiazuje w granicach okre$lonych na rysunku.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
,»1) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
30° do 40°;”.
,,2) dachu mansardowym — nalezy przez to rozumie¢ dach famany zbudowany z dwoch oddzielonych od
siebie potaci dachowych o katach nachylenia: potaci dolnej 58°-62°, polaci gornej 28°-32°;”.
,,3) dominancie urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany niebedacy budynkiem,
wyrozniajacy sie¢ wotoczeniu forma 1 wysoko$cia, podkreslajacy kompozycje urbanistyczna
i ulatwiajacy orientacjg¢ w terenie;”.

,»4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ wyznaczajaca obszar, w ktorym
dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw, zgodnie z ustaleniami planu;”.

,»J) powierzchni zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu wyznaczona przez rzut
pionowy zewngtrznych $cian budynku w stanie wykonczonym;”.
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,,0) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystyczne;j,
przyrodniczej, tablice znazwa ulicy, numerem posesji, zoznaczeniem przytaczy urzadzen
technicznych;”.

,»7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ gastronomig, kulture, turystyke, sport, ustugi; budynek ustugowy
i lokal ustugowy to odpowiednio budynek i lokal mieszczace ustugi.”.

§ 3. 1. W planie ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zieleni i wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku
symbolami 1Z/WS i 2Z/WS ;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku symbolami 1U i 2U ;
3) teren drogi publicznej — klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku symbolem KD-Z .

2. Granica obszaru objgtego planem miejscowym stanowi jednocze$nie granicg terenéw stuzacych
organizacji imprez masowych.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:

1) dowolny kierunek sytuowania budynkow ibudowli w stosunku do drog ido granic nieruchomosci
sasiednich;

2) zasady projektowania kolorystyki budynkow:

a) kolory podstawowe — odcienie szaro$ci, bieli iodcienie pastelowe koloréw naturalnych drewna
i ceramiki,

b) stosowanie wytacznie jednego koloru podstawowego dla wszystkich scian budynku,
C) stosowanie nie wigcej niz 2 kolorow uzupetiajacych dla $cian budynku,
d) wprowadzanie koloré6w uzupetniajacych dla:

- podkreslenia odrebnosci brytowej czesci budynkéw takich jak: wiatrotapy, wykusze, przybudowki

itp.,
- podkreslenia detali architektonicznych takich jak: gzymsy, cokoty, pilastry, obramienia okienne
i drzwiowe, itp.;

3) materialty wykonczenia dominant: beton architektoniczny, szklto, stal, materialy kompozytowe, materiaty
z tworzyw sztucznych z dopuszczeniem iluminacji, elementéw graficznych i typograficznych zwiazanych
Z miastem;

4) pokrycia dachowe dachow mansardowych i stromych wytacznie z ceramiki nieszkliwionej w naturalnym
kolorze ceramiki;

5) lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych, zwiazanych z budynkami, sytuowanymi na terenie,

b) budynkéw Iub budowli na dzialce budowlanej, sktadajacej sie¢ zkilku dziatek gruntu, bez
uwzglednienia ich granic,

C) wigcej niz jednego budynku na dziatce budowlane;.
2. Dopuszcza sig¢ wydzielanie dziatek zwiazanych z urzadzeniami infrastruktury techniczne;.
§ 5. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) gromadzenie segregowanych odpadow w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich
zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych iroztopowych, na terenie nieruchomosci, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie $ciekow, w postaci wod opadowych iroztopowych, z powierzchni szczelnych do
kanalizacji deszczowej po ich oczyszczeniu, jesli wymagaja tego przepisy odrgbne;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —3— Poz. 503

5) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej;
6) ochrong powietrza, wod i powierzchni ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zagospodarowanie mas ziemnych, powstatych wskutek prowadzenia robot budowlanych, na terenie
inwestora, badz ich wywo6z zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi
spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej, ze
wzgledu na potozenie calego obszaru objetego planem miejscowym w strefie zatozenia urbanistycznego miasta
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 543/49/A oraz 2254/A, ustala sig:

1) planowane inwestycje na etapie projektu budowlanego nalezy uzgodni¢ z wlasciwym organem ochrony
zabytkow, celem uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na roboty budowlane;

2) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, obowiazek prowadzenia badan archeologicznych
podczas inwestycji zwiazanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego terenu,
a wymagajacych prac ziemnych. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie na badania archeologiczne przed
otrzymaniem pozwolenia na budowe.

§ 7. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych na terenie planu
ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) obiektow i urzadzen niezbednych do organizacji imprez masowych;
2) obiektow tymczasowych:
a) niezbgdnych przy budowie budynkéw i budowli, wznoszonych na czas budowy,
b) handlowych, wylacznie na czas trwania imprez masowych;
3) obiektow matej architektury:
a) o wysokosci do 5,0 m,
b) z dowolnych materiatow;
4) zieleni:

a) grup lub pojedynczych drzew w celu uzupetnienia kompozycji przestrzennej terenu wylacznie poza
granica obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi,

b) w formie trawnika, rabat, gazonow itp.;
5) tablic informacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi i systemem oznaczen przyjetym w gminie;
6) reklam w ptaszczyznie elewacji,
7) ogrodzen:

a) azurowych: z metalu, drewna, klinkieru lub ceramiki tynkowanej,

b) pelnych na terenie lU, =za wyjatkiem ogrodzen =z przestowych betonowych elementéw
prefabrykowanych.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych.

§ 8. 1. Na terenie zabudowy uslugowej oznaczonej na rysunku symbolem 1U ustala si¢ mozliwo$¢
lokalizacji:

1) budynkéw zwigzanych wylacznie z funkcja przystani rzecznej, wtym mieszczacych ustugi i handel
0 powierzchni uzytkowej do 400 m?, technicznych i gospodarczych, zgodnie z liniami zabudowy;

2) obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcja przystani rzecznej;
3) urzadzen wodnych;
4) dominant urbanistycznych w obszarach oznaczonych symbolami na rysunku,

5) doj$¢ i dojazdow;
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6) miejsc postojowych;
7) parkingu sezonowego.
2. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
1) wysoko$¢ budynkdéw - nie wigeej niz 7,5 m;
2) wysoko$¢ dominant, mierzong od korony watu do wierzchotka dominanty - nie wigcej niz 12 m;
3) poziom posadzki parteru na wysoko$ci — nie wigcej niz 1,2 m nad poziomem korony watu;
4) powierzchni¢ zabudowy — nie wigcej niz 650 m?;
5) intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 1,0;
6) powierzchnig rzutu pionowego pojedynczej dominanty — nie wigcej niz Sm?;
7) powierzchnig terenu biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni terenu;
8) powierzchnig dziatki budowlanej — nie mniej niz 300 m?z zastrzezeniem§ 4 ust. 2;
9) dachy dowolne;

10) lokalizacje miejsc postojowych w liczbie niezbednej dla zabezpieczenia potrzeb, jednak nie mniej niz
1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow i lokali ustugowych i handlowych:

a) na terenie 1U ,

b) na terenie KD-Z , w obszarze oznaczonym na rysunku planu, w ktéorym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc
postojowych pod mostem;

11) wjazdy na teren z drog publicznych znajdujacych si¢ poza granicami planu.

§ 9. 1. Na terenie zabudowy ustugowej oznaczonej na rysunku symbolem 2U ustala si¢ mozliwo$¢
lokalizacji:

1) budynkéw mieszczacych ustugi ihandel o powierzchni uzytkowej do 400 m?, zgodnie z liniami
zabudowy;

2) bulwaru;
3) doj$¢ i dojazdow;
4) miejsc postojowych.
2. Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
1) wysokos¢ budynkéw - nie wiecej niz 12,0 m;
2) poziom posadzki parteru - nie wigcej niz 0,6 m nad poziomem terenu;
3) powierzchnig zabudowy — nie wigcej niz 40% powierzchni terenu;
4) intensywno$¢ zabudowy — od 0,6 do 1,2;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni terenu;
6) powierzchnig dziatki budowlanej — nie mniej niz powierzchnia terenu 2U z zastrzezeniem§ 4 ust. 2;
7) dachy strome lub mansardowe;

8) lokalizacje miejsc postojowych w ilosci niezbednej dla zabezpieczenia potrzeb, jednak nie mniejszej niz
2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw i lokali ustugowych i handlowych;

9) wjazd na teren z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami planu.
§ 10. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem 1Z/WS ustalasi¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) obiektow budowlanych niebedacych budynkami, zwiazanych z funkcja przystani rzecznej, aw
szczegoOlnosci basenu portowego;

2) urzadzen wodnych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —5— Poz. 503

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnig dziatki budowlanej — nie mniej niz 300 m? z zastrzezeniem§ 4 ust. 2;
2) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniej niz 60% powierzchni terenu.

§ 11. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem 2Z/WS ustalasi¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen
wodnych.

2. Ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniej niz 60%.

§ 12. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terené6w goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala si¢ zgodne z przepisami
odrgbnymi uwzglednienie warunkow i ograniczen wynikajacych z lokalizacji:

a) na terenie gtownego zbiornika wod podziemnych,
b) czesci obszaru planu w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.

§ 13. W zakresie szczegélnych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 14. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ zgodne z przepisami odrgbnymi zagospodarowanie izabudowg terenow potozonych w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia, ktorego granica, oznaczona na rysunku planu, przebiega wzdtuz rzednej
63,63 m n.p.m.

§ 15. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) dla terenu KD-Z :

a) klasg drogi — zbiorcza,

b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem,

c) dwustronny chodnik,

d) mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych pod mostem, na poziomie terenu, w obszarze oznaczonym na
rysunku symbolem;

2) parametry chodnikéw, miejsc postojowych, doj$é, dojazdow - zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 16. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:
1) utrzymanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy;

2) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci: sieci wodociagowe;j,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej, oswietlenia;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna — z urzadzen infrastruktury technicznej;

4) powiazanie z uktadem zewngtrznym, gtéwnie poprzez rozbudowe istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz zapewnienie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 18. Ustala sig¢ 30% stawke, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Przewodniczaca Rady
(-) Katarzyna Sarnowska



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —7— Poz. 503

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Eijonlfasigy s i
DLA OBSZARU POLOZONEGO NAD RZEKA WARTA W SREMIE St Al

.

Zalacznik nr 1

N ar A "/ .
SKA :1&\%)\ v s\,,

o

S

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW <
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SREM ~ 3
SKALA 1:10 000

\%;H P g B N A

N
. " \ & §

s w1 GRANICA OBSZARU
OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

‘.».\ x/

S B
N "‘*» \\,.,‘

»@; OBJASNIENIA:

S\ " e emm GRANICA OBSZARU OBJETEGO
N PLANEM MIEJSCOWYM

44saas GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
POWODZIA, WZDtUZ RZEDNEJ 63,63 m n.p.m.

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

-A__ A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
- TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

W TERENY ZIELENI | WOD
"2 4 POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
KD-Z ‘ TEREN DROGI PUBLICZNEJ - KLASY ZBIORCZEJ

OBSZARY, W KTORYCH DOPUSZCZA SIE
LOKALIZACJE DOMINANTY URBANISTYCZNEJ

OBSZAR, W KTORYM DOPUSZCZA SIE
LOKALIZACJE MIEJSC POSTOJOWYCH POD MOSTEM

OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM JEST POLOZONY W
STREFIE ZALOZENIA URBANISTYCZNEGO MIASTA WPISANEGO
DO REJESTRU ZABYTKOW



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —8— Poz. 503

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 166/XVI11/11
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 29 grudnia 2011 r.

Rostrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska w Sremie nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego nad rzeka Warta, ze wzgledu na brak uwag.

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 166/XVII/11
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 29 grudnia 2011 r.

Rostrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji, z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Sremie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych, w tym zwiazane z nimi nabycie terenow, prowadzone bgda
przez gming;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzone beda przez wiasciwe przedsigbiorstwa, w gestii
ktorych lezy rozwdj poszczegolnych sieci.

2. Podstawe przyjecia do realizacji zadan, o ktérych mowa w miejscowym planie, a ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, stanowi¢ beda ustalenia Gminnego Programu Inwestycyjnego.

3. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci srodkow przeznaczonych na ten
cel.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu realizacji drog publicznych odbywac¢ si¢ bedzie przez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

C) kredytow i pozyczek bankowych,

d) innych srodkow zewngtrznych.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywaé sie bedzie przez wiasciwe
przedsigbiorstwa.
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