‘.« DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 16 kwietnia 2012 r.

Elektronicznie podpisany przez:
2012.04.16 11:47:59

Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroc

Poz. 1410

UCHWALA NR XVII/164/12
RADY MIEJSKIEJ LEGNICY

z dnia 27 lutego 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przejetego od Wojsk
Federacji Rosyjskiej — kompleks JAR 32 —tereny TBS w Legnicy

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami)
oraz art. 15 ust. 1i 2i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi
zmianami), w zwiazku zuchwata nr XXXIII/294/08
Rady Miejskiej Legnicy z dnia 29 grudnia 2008 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu przejetego od Wojsk Federacji Rosyjskiej —
kompleks JAR 32 — tereny TBS, po stwierdzeniu
zgodnosci projektu planu z ustaleniami studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego miasta, uchwalonego uchwata nr XLI1V/425/02
z dnia 28 stycznia 2002 r. (tekst jednolity: uchwata
nr XXX/264/08 z dnia 27 pazdziernika 2008 r. z p6z-
niejszymi zmianami), uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terenu przejetego od Wojsk
Federacji Rosyjskiej — kompleks JAR 32 — tereny
TBS, w granicach okre$lonych na rysunku planu, sta-
nowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu zawarte sa:

1) w tekscie uchwaty;

2) w rysunku planu wskali 1:1 000 stanowiacym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czg$cia niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 2 — ,,Sposob realizacji i finansowania
inwestycji  z zakresu infrastruktury technicznej
ustalonych w planie nalezacych do zadan wlasnych
gminy”;

2) zatacznik nr 3 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie roz-
patrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.

§ 2. llekro¢ w dalszej czesci uchwaty jest mowa
0.

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego o ktorym
mowaw § 1.;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysu-
nek planu na mapie w skali 1 : 1 000;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktéore winno
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym li-
niami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja funkcje
podstawowe;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wy-
dzielony na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to ro-
zumiec¢ linie, ktore rozgraniczaja tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

7) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy
przez to rozumie¢ linig, ktérej elementy zabudo-
wy (nie dotyczy obiektow zlokalizowanych
w catosci w gruncie) nie moga przekraczad
0 wigcej niz:

a) 1,0 m— dla okapow i gzymsow,
b) 2,5 m — dla balkonéw, galerii, werand, tara-
sOw lub schodow zewngtrznych.

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — na-
lezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne za-
pewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu
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zgodnie z jego przeznaczeniem, w my$l przepi-

sow Prawa budowlanego;
9) urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nale-
Zy przez to rozumiec€, stuzace uprawianiu sportu
i rekreacji boiska, m.in. do siatkowki, pitki recz-
nej, tenisa ziemnego, do gry w kometke, ringo,
krykieta, minigolfa w wigkszosci kryte murawa,
a takze urzadzenia do ¢wiczen gimnastycznych,
jazdy na deskorolkach, $ciany do squash i wspi-
naczkowe itp.;
boisko sportowe —wydzielony, rowny i Czg-
$ciowo utwardzony teren, poro$nigty trawa lub
posiadajacy nawierzchni¢ syntetyczna (tartan,
sztuczna trawa). Moze by¢ wyposazony w biez-
nie, skocznie lekkoatletyczne, bramki , kosze lub
inne urzadzenia sportowe;
liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumiec¢
liczbe kondygnacji nadziemnych budynku o wy-
sokosci standardowej dla danej funkcji, wraz
z poddaszem uzytkowym (przeznaczonym na poO-
byt ludzi) z wytaczeniem piwnic i suteren;
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —
rozumie si¢ przez to warto$¢ Sstosunku po-
wierzchni biologicznie czynnej do powierzchni
dziakki;
przepisach szczegdlnych — nalezy przez to ro-
zumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi;
rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdziat
niniejszej uchwaty.

10)

11)

12)

13)

14)

§ 3. 1. Przedmiotem wustalen planu jest obszar
okreslony w§1 ust. 1., otlacznej powierzchni
ok. 5,97 ha, w granicach zgodnych z rysunkiem planu
stanowiacym zatacznik nr 1.

2. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace
tereny o0 ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania (Rozdziat 2);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go (Rozdziat 2);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego (Rozdziat 2);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow oraz dobr kultury wspotczesnej (Rozdziat 2);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych (Rozdziat 2);

6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno-
sci zabudowy (Rozdziat 2);

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow (Rozdziat 2);

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci  objgtych planem miejscowym
(Rozdziat 3);

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kazy zabudowy (Rozdziat 2);

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
(Rozdziat 2);

sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw (rozdziat 3);
stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala
si¢ optate , o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Rozdziat 3).

3. Dla calego obszaru objgtego planem obowia-
zUja ustalenia zawarte w Rozdziatach 2 i 4.

4. Obowiazujace ustalenia w rysunku planu sta-

nowia:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

5. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia li-
terowe iliczbowe w stosunku do poszczegdlnych
terenow o okre$lonym rodzaju przeznaczenia, wydzie-
lonych liniami rozgraniczajacymi. Oznaczenia litero-
we okre$laja podstawowe przeznaczenie terendw
i wyszczeg6lnione zostaty w Rozdziale 3.

6. Geometria projektowanych jezdni i parkingow
ma charakter orientacyjny i winna by¢ uscislana na
podstawie opracowan o wigkszym stopniu szczegolto-
wosci niz rysunek planu, pod warunkiem zachowania
mozliwosci realizacji ustalonego przeznaczenia i za-
sad zagospodarowania dla wszystkich terenow.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE
§ 4. PRZEZNACZENIE TERENOW

1. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przezna-
czenie terenéw oznaczone literami:

1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej;

2) U — teren zabudowy ustugowe;j;

3) US —teren sportu i rekreacji;

4) ZP —teren zieleni urzadzonej;

5) KS - teren obstugi komunikacji samochodowej;

6) WS — teren wod powierzchniowych;

7) KDW - teren drog wewngtrznych.

2. Ustala si¢ tereny dla ktérych dopuszczono
wigcej niz jedno przeznaczenie terenu a poszczegolne
oznaczenia literowe przyjete wg ust.l, zostaly roz-
dzielone przecinkiem.

§ 5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTO-
WANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych —
zgodnie z rysunkiem planu. Ustalone linie rozgrani-
czajace sg przesadzonymi, granicami dziatek gruntu.

10)

11)

12)
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2. Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii
zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Linia zabudowy nie dotyczy budynkow stacji
transformatorowych.

4. Na wszystkich terenach dopuszcza sig¢ lokali-
zowanie:
1) obiektow i urzadzen towarzyszacych;
2) obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej

(zgodnie z ustaleniami § 13);

3) zieleni urzadzone;j.

§ 6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA,
PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWE-
GO

1. Wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia
ochrony wod powierzchniowych (zlewni rzeki Ka-
czawy) i podziemnych m.in. poprzez kompleksowe
i zgodne z obowiazujacymi przepisami prawa, roz-
wiazanie gospodarki wodnej, Sciekowej (Scieki byto-
we, komunalne, przemystowe oraz opadowe) i odpa-
dami, z uwzglednieniem w miare mozliwosci istnieja-
cych obiektow infrastruktury technicznej, w tym me-
chaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekoéw i skia-
dowiska odpadow w Legnicy.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ moga-
cych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na s$rodowisko, z wyjatkiem realizacji drog publicz-
nych.

3. Do terené6w wymagajacych szczegolnej ochro-
ny przed hatasem zalicza si¢ tereny zabudowy miesz-
kaniowej MW.

4. Oddziatywanie na $rodowisko wynikajace
z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4.
z wyjatkiem drog i inwestycji z zakresu komunikacji
publicznej, nie moze w odniesieniu do hatasu, zanie-
czyszczenia powietrza, gleby itp., przekroczy¢ obo-
wiazujacych wielkosci dopuszczalnych (normatyw-
nych).

5. Oddziatywanie wynikajace z realizacji prze-
znaczenia terenu ustalonego w § 4. z wyjatkiem drog
i inwestycji z zakresu komunikacji publicznej, nie
moze przekracza¢ granic nieruchomosci do ktorej
inwestor ma tytut prawny.

6. Ustala si¢ obowiazek wykonania jezdni, pla-
cow manewrowych, parkingdw jako szczelne i niena-
siakliwe ze spadkiem w kierunku wpustow ulicznych
kanalizacyjnych. Wody opadowe winny by¢ pod-
czyszczane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

7. Nawierzchnie chodnikéw i podjazdéw powin-
ny by¢ wykonane jako utwardzone, nieszczelne i ze
spadkiem w kierunku wpustow ulicznych kanaliza-
cyjnych.

8. Powstajace odpady wymagaja segregacji
z wydzieleniem odpaddéw niebezpiecznych i zapew-
nienia postgpowania zgodnie z obowiazujacymi prze-

pisami prawa w zakresie gospodarki odpadami. Od-
pady niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczel-
nych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania
lub unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycz-
nych. Pozostale odpady moga by¢ skltadowane na
komunalnym sktadowisku odpadow.

9. Wprowadza si¢ obowiazek stosowania do ce-
16w grzewczych i technologicznych no$nikow energii,
przyjaznych dla srodowiska.

10. Wszelkie inwestycje nalezy prowadzi¢é w
sposob zapewniajacy maksymalng ochrong przyrody.

11. Ustala si¢ obowiazek utrzymania minimalne-
go wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej
ustala si¢ iz, kto w trakcie prowadzenia robot budow-
lanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest
obowiazany:

1) wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten
przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomic¢ o tym wihasciwego woje-
wodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest
to mozliwe Prezydenta Miasta Legnicy.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych dotycza:
1) projektowanych drog publicznych i zostaty zawar-
tew§ 12.1§ 21,;
2) terenow sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej
i zostaly zawarte w § 18.1 § 19.

§ 9. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTAL-
TOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODA-
ROWANIA TERENU

1. Na obszarze objetym miejscowym planem za-
gospodarowania przestrzennego, obowiazuja nieprze-
kraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, okre-
slone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Legnica,
tj. do 168 m nad poziom morza. Ograniczenia wyso-
kosci dotycza rowniez infrastruktury technicznej
w tym obiektow i urzadzen lokalizowanych na da-
chach budynkow.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu zawarto w Rozdziale 3.

§ 10. GRANICE |1 SPOSOBY ZAGOSPODA-
ROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW POD-
LEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1. Obszar objgty planem znajduje si¢ w granicach
Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 318 ,,Le-
gnica — Stup”, objetego wysoka ochrong (OWO)
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
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2. Inne tereny lub obiekty podlegajace ochronie
ustalone na podstawie odrgbnych przepisow — nie

wystepuja.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, ustalone
zostaty dla poszczegblnych terenéw w Rozdziale 3.

§ 12. PODSTAWOWE ZASADY MODER-
NIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTE-
MU KOMUNIKACJI

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow, re-
alizowana przez ulicg Janiny Porazinskiej oraz Aleje
Zwycigstwa.

2. Wyznacza si¢ teren pasa drogowego drogi
wewngtrznej — KDW .

3. Wyznacza sig tereny obstugi komunikacji sa-
mochodowej (wylacznie wydzielone miejsca postojo-
we oraz garaze) oznaczone — KS .

4. Dostepno$¢ komunikacyjna osobom niepetno-
sprawnym nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami
W sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

5. Nalezy zachowa¢ normatywna odlegto$¢ pro-
jektowanych miejsc postojowych oraz zespolow gara-
zowych od terenéw o innym przeznaczeniu.

§ 13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBU-
DOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRA-
STRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Dopuszcza si¢ lokalizacje itrwala adaptacje
wszystkich istniejacych sieci, obiektow i urzadzen
uzbrojenia terendw nie kolidujacych z zainwestowa-
niem przesadzonym w niniejszym planie.

2. Ustala sig, ze projektowane sieci telekomuni-
kacyjne, zaopatrzenia w gaz, energi¢ elektryczna,
wodg 1 odprowadzenia $ciekow nalezy projektowaé
w liniach rozgraniczajacych poszczegoélnych terenow
z uwzglednieniem ogolnodostepnych ciagéw komuni-
kacyjnych, jako sieci podziemne. Odstgpstwa od usta-
lonej zasady mozliwe sa wytacznie w przypadku wy-
kazania konieczno$ci wynikajacej z warunkoéw tech-
nicznych prowadzenia sieci. Prowadzenie sieci wy-
maga uzgodnienia z wilascicielem dziatki i zarzadca
sieci.

3. Dopuszcza si¢ w granicach terenow okreslo-
nych w § 4., wydzielanie dziatek gruntu pod lokaliza-
cj¢ urzadzen infrastruktury technicznej. Dla wydziela-
nych dziatek nie okresla si¢ wielko$ci minimalne;j,
pod warunkiem zachowania wymogéw usytuowania
urzadzen, wynikajacych z przepisow szczegdlnych.

4. W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycz-
nych oraz gazowych — budowa infrastruktury tech-
nicznej moze przebiega¢ wylacznie na zasadach okre-
$lonych w Prawie energetycznym.

5. Ustala sig realizacjg sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej w niezbednym dla realizacji ustalen
planu zakresie, z uwzglednieniem:

1) sieci wodociagowej — zaopatrzenie w wode z Sys-
temu istniejacych wodociagow miejskich;

2) kanalizacji sanitarnej — odprowadzanie S$ciekéw
komunalnych, do istniejacej kanalizacji Sciekow
komunalnych, bytowych i przemystowych. Scieki
wytwarzane w zwiazku z prowadzona dziatalno-
$cig gospodarcza winny by¢ przed odprowadze-
niem do kanalizacji sanitarnej — w uzasadnionych
wypadkach — stosownie podczyszczone;

3) kanalizacji deszczowej — odprowadzanie wod opa-
dowych i roztopowych do istniejacej a docelowo
do projektowanej kanalizacji deszczowej. Po-
wierzchniowy sptyw wod opadowych dopuszcza
si¢ wylacznie dla terenéw SUS,ZP, 6ZP, 7ZP,
8WS,ZP. Dopuszcza sig¢ odprowadzanie wod opa-
dowych i roztopowych projektowanym kolektorem
deszczowym DN 600 do istniejacego zbiornika
»ouchy Staw” zlokalizowanego na terenie
8WS,ZP. Ustala sig, ze wody opadowe i roztopowe
Z terendow 1MW, 2MW,U, 3KS, 4KS, 9KDW oraz
pozostatych terenow zainwestowanych obstugiwa-
nych przez ww. kolektor DN 600, nalezy przed
odprowadzeniem do istniejacego zbiornika ,,Suchy
Staw”, obowiazkowo poddawac¢ podczyszczaniu
w stosownych separatorach zgodnie z przepisami
szczegolnymi. Dopuszcza si¢ docelowe odprowa-
dzanie wod opadowych iroztopowych do miej-
skiego systemu kanalizacji deszczowej;

4) sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

a) zasilanie projektowanego zainwestowania w
energig elektryczng z istniejacych sieci elektro-
energetycznych, stacji transformatorowych lub
z projektowanych sieci i stacji na warunkach
okreslonych przez wiasciciela sieci dystrybu-
cyjnej,

b) projektowane oraz modernizowane sieci elektro-
energetyczne prowadzi¢ wzdhuiz uktadow komu-
nikacyjnych, tj. terenow ogolnodostepnych
(z zastrzezeniem ustalen zawartych w ust. 2),

¢) dopuszcza sie rozbudowe sieci dystrybucyjnej
elektroenergetycznej w formie linii kablowych
oraz budowg stacji transformatorowych,

d) zaleca si¢ lokalizacje w liniach rozgraniczaja-
cych terenu 2MW,U lub 3KS dziatki gruntu
pod lokalizacje projektowane;j stacji transforma-
torowej, z mozliwos$cia bezposredniego dojazdu
od uktadu komunikacyjnego oraz usytuowania
stacji transformatorowej w odlegtosci do 1,5 m
od granicy dziatki,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych (innych niz
okreslone w pkt.4 lit. d) dziatek gruntu pod bu-
dowg stacji transformatorowych, wynikajacych
z technicznych warunkéw przytaczenia okre-
slonych przez przedsigbiorstwo sieciowe. Doce-
lowa wielko$¢ dziatki bedzie okreslona na eta-
pie projektowania. Stacje stupowe nie wymaga-
ja wydzielania dzialek. Linia zabudowy nie do-
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tyczy budynkéw stacji transformatorowych —
dopuszcza sig¢ ich usytuowanie w odlegtosci
1,5 m od granic dziafki,

f) w przypadku zaistnienia kolizji planowanego
zagospodarowania terenu z istniejacym uzbro-
jeniem elektroenergetycznym, przebudowa ist-
niejacego uzbrojenia elektroenergetycznego bg-
dzie mozliwa po uzyskaniu od przedsigbiorstwa
elektroenergetycznego warunkow na przebu-
dowe tych wurzadzen izawarciu stosownej
umowy lub porozumienia. Koszt przebudowy
istniejacych linii bedzie ponosit Inwestor zmia-
ny zagospodarowania terenu lub jego wiasci-
ciel,

g) ustala si¢ obowiazek zachowania normatyw-
nych odleglosci zabudowy od istniejacych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych;

5) sieci gazowej — zaopatrzenie w gaz z dystrybucyj-
nej sieci gazowej, w uzgodnieniu z dysponentem
sieci. Przytaczenie obiektow na zasadach okreslo-
nych w Prawie energetycznym oraz rozporzadze-
niach wykonawczych do tej ustawy, po spetieniu
warunkow technicznych i ekonomicznych przyta-
czenia;

6) sieci cieptowniczej — dopuszcza si¢ mozliwosé
doprowadzenia sieci cieptowniczej do projektowa-
nych obiektow;

7) sieci telekomunikacyjnej — budowa i rozbudowa
sieci. Wszelkie zadania inwestycyjne na terenach
objetych planem, powinny by¢ kazdorazowo
uzgadniane z zarzadca sieci, w zakresie wystepo-
wania kolizji z istniejacymi urzadzeniami.

Rozdzial 3

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW
WYZNACZONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

§ 14. Ustalenia dla terenu IMW:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieuciazliwe ustugi
komercyjne, drogi wewngtrzne, miejsca postojowe,
place zabaw;

3) zasady zagospodarowanie terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,30,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudo-
wy — 1,5,

€) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej — 0,40,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych drog
wewngetrznych i miejsc parkingowych o tacznej
powierzchni nie przekraczajacej 30% ogolnej
powierzchni terenu;

4) charakterystyka zabudowy:

a) istniejaca zabudowa — dopuszcza si¢ zachowa-
nie istniejacych budynkow,

b) dopuszcza sie przebudowe istniejacych budyn-
kéw oraz w przypadku ewentualnej rozbiorki
lokalizacje nowej zabudowy. Nowa zabudowg
nalezy realizowa¢ uwzgledniajac ograniczenia
wysoko$ci obiektow budowlanych okreslone
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Legnica,
tj. do 168 m nad poziom morza,

€) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych —
2 w tym poddasze uzytkowe,

d) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych —
5 w tym poddasze uzytkowe,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy jak w Stanie
istniejacym,

f) dopuszcza si¢ przeznaczenie kondygnacji parte-
ru na lokale ustugowe oraz lokalizacje nieuciaz-
liwych ustug komercyjnych na pozostatych
kondygnacjach (pod warunkiem zachowania
wymogow wynikajacych z przepisow szczegodl-
nych). Laczna powierzchnia lokali ustugowych
nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni catko-
witej zabudowy,

g) wysoko$¢ posadowienia parteru: min. 0,3 m,
max 1,5 m nad poziom terenu,

h) nie dopuszcza si¢ lokalizowania garazy wolno-
stojacych lub zespotow garazy,

i) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

j) dla istniejacej pieciokondygnacyjnej zabudowy
0 dachu ptaskim, dopuszcza si¢ jego zachowa-
nie. W przypadku przebudowy istniejacych bu-
dynkoéw zaleca si¢ dach stromy, o kacie nachy-
lenia min 30°, dopuszcza si¢ uktad wielospa-
dowy, uktad dominujacej kalenicy — réwnole-
gly lub prostopadty do osi jezdni, pokrycie da-
chowka ceramiczna, lub innym materiatem
0 podobnym kolorze i fakturze zblizonej do
formy dachowki. Przebudowe istniejacych bu-
dynkéw (w tym przebudowe dachu) nalezy
przeprowadzaé nie powodujac zwigkszenia wy-
sokosci istniejacych przeszkod lotniczych,

k) w wykonczeniu budynkoéw nalezy stosowac
klasyczne potaczenia materialdbw naturalnych
takich jak kamien, cegta, ceramika budowlana,
tynki szlachetne i drewno, pod wzgledem kolo-
rystyki ustala si¢ zrownowazone kompozycje
barwne. Dopuszcza si¢ wspotczesne elewacje o
zdecydowanej kolorystyce i znaczacym udziale
powierzchni przeszklonych. Zaleca sie kolory-
styke monochromatyczna dla calego obiektu.
Elewacje winny by¢ malowane cato$ciowo.

§ 15. Ustalenia dla terenu 2MW,U:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-

niowa wielorodzinna, zabudowa ustlugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: teren obstugi komu-

nikacji samochodowej (wylacznie wydzielone
miejsca postojowe oraz garaze), drogi wewngtrzne,
stacja transformatorowa;
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3) zasady zagospodarowanie terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,30,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudo-
wy - 0,9,

€) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej — 0,30,

d) zaleca si¢ wydzielenie dziatki gruntu pod loka-
lizacje stacji transformatorowej. Lokalizacje
stacji transformatorowej nalezy uwzglednié
w projekcie zagospodarowania terenu,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych,
zespolow garazy naziemnych, miejsc postojo-
wych oraz drég wewngtrznych. Laczna po-
wierzchnia terenu zajmowanego przez zespoly
garazy naziemnych, miejsca postojowe oraz
drogi wewngtrzne nie moze przekracza¢ 40%
og6lnej powierzchni terenu 2MW, U,

f) dopuszcza si¢ wjazd na teren 4KS;

4) charakterystyka zabudowy:

a) minimalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych —
2 w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych —
3 w tym poddasze uzytkowe,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m nad
poziom terenu, tj. do 168 m nad poziom morza,

d) dopuszcza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej —
przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale
ustugowe zlokalizowane (wbudowane) bezpo-
$rednio w budynku mieszkalnym (pod warun-
kiem zachowania wymogéw wynikajacych
Z przepiséw szczegolnych),

e) wysoko$¢ posadowienia parteru: min. 0,3 m,
max. 1,5 m nad poziom terenu,

f) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

g) dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej
oraz ustugowej ustala si¢ dach stromy, o kacie
nachylenia min 30°, dopuszcza si¢ uktad wielo-
spadowy, uktad dominujacej kalenicy — rowno-
legly lub prostopadty do osi drogi wewngetrznej
9KDW, pokrycie dachowka ceramiczna, Iub in-
nym materiatem o podobnym kolorze i fakturze
zblizonej do formy dachowki,

h) w wykonczeniu budynkéw nalezy stosowac
klasyczne potaczenia materialdw naturalnych
takich jak kamien, cegta, ceramika budowlana,
tynki szlachetne i drewno, pod wzgledem kolo-
rystyki ustala si¢ zrownowazone kompozycje
barwne. Dopuszcza sie wspoéiczesne elewacje
0 zdecydowanej  kolorystyce i znaczacym
udziale powierzchni przeszklonych. Zaleca sie
kolorystyke monochromatyczna dla catego
obiektu. Elewacje winny by¢ malowane cato-
sciowo.

§ 16. Ustalenia dla terenu 3KS:
1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komuni-
kacji samochodowej (wytacznie wydzielone miej-
sca postojowe — parking);

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne,
stacja transformatorowa;
3) zasady zagospodarowanie terenu:
a) istniejace miejsca postojowe — do zachowania,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej — 0,15, wtym min. 1ldrzewo na
6 miejsc postojowych,
C) zaleca si¢ wydzielenie dziatki gruntu pod loka-
lizacje stacji transformatorowej,
d) dopuszcza si¢ wjazd na teren 4KS.

§ 17. Ustalenia dla terenu 4KS:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komuni-
kacji samochodowej (wylacznie zespot garazy na-
ziemnych w tym garaze dwupoziomowe lub miej-
sca postojowe — parking);

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne;

3) zasady zagospodarowanie terenu:

a) uktad garazy wedlug projektu zagospodarowa-
nia terenu oraz zgodnie z przepisami szczeg6l-
nymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy bezposrednio
na granicy dziatki (w tym na granicy terenu
4KS),

c) dla drogi wewngtrznej obstugujacej gorny po-
ziom garazy, zlokalizowanej wzdluz terenow
oznaczonych 2MW,U i3KS dopuszcza sig
wjazdy oraz obstuge komunikacyjna poprzez
uktad drog wewngtrznych zlokalizowanych na
tych terenach,

d) nalezy zachowa¢ wolny od lokalizowania gara-
7y pas szerokosci ok. 10 m w celu zapewnienia
mozliwosci komunikacji pieszej pomigdzy te-
renem 3KS a 8WS,ZP oraz trasowania kolekto-
ra kanalizacji deszczowej kd (DN 600) do ,,Su-
chego Stawu”.

§ 18. Ustalenie dla terenu 5US,ZP:

1) przeznaczenie podstawowe: teren sporu i rekreacji,
teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieuciazliwe ustugi
komercyjne, infrastruktura techniczna, drogi we-
wngtrzne;

3) zasady zorganizowania terenu:

a) zagospodarowanie powinno umozliwia¢ reali-
zacje funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) na catym terenie dopuszcza si¢ realizowanie te-
renowych urzadzen sportowych (boisk, kortow,
biezni, skoczni itp.) i rekreacyjnych oraz reali-
zacje zainwestowania kubaturowego, w tym
ustug gastronomii,

c) powierzchnia przeznaczona pod Kkubaturowe
obiekty rekreacyjne, sportowe i ustugowe nie
moze stanowi¢ wigcej niz 20% ogolnej po-
wierzchni terenu,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej — 0,80,
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e) zagospodarowanie terenu wymaga komplekso-
wego projektu architektoniczno-dendrologicz-
nego. Odstgpstwo ustala si¢ wylacznie w celu
wytyczenia drogi wewngtrznej umozliwiajacej
skomunikowanie terenu 4KS od strony Alei
Zwycigstwa,

f) nie ogranicza si¢ mozliwo$ci nowych nasadzen
zieleni wysokiej i krzewow;

4) uktad zieleni nalezy ksztaltowaé z uwzglednie-
niem:

a) warunkow — wodno gruntowych,

b) zapewnienia odpowiednich warunkéw przewie-
trzenia terenu,

C) istniejacej zieleni wielopoziomowej;

5) charakterystyka zabudowy:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych —
2 w tym poddasze uzytkowe,

b) w wykonczeniu budynkéw nalezy stosowac
klasyczne potaczenia materialdéw naturalnych
takich jak kamien, cegla, ceramika budowlana,
tynki szlachetne i drewno, pod wzgledem kolo-
rystyki ustala si¢ zrownowazone kompozycje
barwne. Dopuszcza si¢ wspolczesne elewacje 0
zdecydowanej kolorystyce i znaczacym udziale
powierzchni przeszklonych.

§ 19. Ustalenia dla terenéw 6ZP i 7ZP:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzo-
nej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne,
infrastruktura techniczna;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejace magistralne wodociagi przewidywane
do adaptacji i utrzymania,

b) ustala si¢ zakaz ogradzania terenu 6ZP od stro-
ny Alei Zwycigstwa,

c) dla terenu 6ZP ustala si¢ zakaz prowadzenia
prac ziemnych nie zwiazanych z eksploatacja
lub rozbudowa komunalnego systemu wodo-
ciagowego,

d) powierzchnie terenu nalezy zagospodarowac
zielenia niska o funkcji rekreacyjnej,

e) dla terenu 7ZP dopuszcza si¢ lokalizacjg zieleni
wysokiej, ciagow pieszych oraz zieleni niskiej
0 funkcji rekreacyjnej. Dopuszcza sie powiek-
szenie istniejacego na tereniec 8WS,ZP zbiorni-
ka ,, Suchy Staw” oraz lokalizacj¢ urzadzen
zwigzanych z jego obstluga i eksploatacja.

§ 20. Ustalenie dla terenu 8WS,ZP:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchnio-
we, teren zieleni urzadzone;;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne,
infrastruktura techniczna;

3) zasady zorganizowania terenu:
a) istniejacy zbiornik ,,Suchy Staw” — do uporzad-

kowania i do zachowania,

b) zagospodarowanie powinno umozliwia¢ reali-
zacje funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych,

c) korekty granic zbiornika ,,Suchy Staw” oraz
poziom spigtrzania wod w zbiorniku nie moga
pogarsza¢ warunkow wodno-gruntowych na te-
renie 4KS — na ktorym zaktada sig lokalizacje
zespolu garazy,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomostow i prome-
nad,

e) tereny nalezy zaprojektowaé na podstawie
kompleksowego projektu architektoniczno-den-
drologicznego,

f) nie ogranicza si¢ mozliwosci nowych nasadzen
zieleni wysokiej i krzewow;

4) uktad zieleni nalezy ksztaltowaé z uwzglednie-
niem:

a) warunkow —wodno gruntowych,

b) zapewnienia odpowiednich warunkow przewie-
trzenia terenu.

§ 21. Ustalenia dla terenu 9KDW (ul. Tadeusza
Boya Zelenskiego):
1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi
wewngetrzne;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych 12 m,
b) droga jednojezdniowa, dwupasowa,
C) zaleca si¢ nasadzenia zieleni wysokiej przy-
ulicznej w formie regularnego szpaleru,
d) dostepnos¢ ulicy nieograniczona, bezposrednia
obstluga otoczenia,
e) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szcze-
golnymi.

§ 22. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady

i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych

planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 15 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 2,5 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego 90° z tolerancja do 35%, lub réwnole-
gle do granic dziatek sasiednich, z dopuszczeniem
odstepstwa od tej zasady w przypadku, gdy podziat
nie jest mozliwy ze wzgledu na istniejace linie po-
dziatu.

§ 23. W zakresie sposobow i terminow tymcza-
sowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenoéw ustala si¢ iz do czasu zagospodarowania tere-
noéw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly zacho-
wuja one obecne uzytkowanie.

§ 24. Ustala sig stawke procentowa, stuzaca nali-
czaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym:

1) dla terendw przeznaczonych pod zabudoweg miesz-
kaniowa i ustugowa w wysokosci — 30%,
2) dla pozostatych terenow w wysokosci — 1%.
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Rozdzial 4 § 27. Uchwata podlega publikacji na stronie in-
PRZEPISY KONCOWE ternetowej Urzgdu Miasta Legnicy.

§ 25. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezy-
dentowi Miasta Legnicy.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdo-
wym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Ryszard Kepa
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XVI11/164/
/12 Rady Miejskiej Legnicy z dnia
27 lutego 2012 r.

5US,ZP

Zatacanik nr 1
do uchwaly nr XVII/164/12

Rady Miejskiej
2 dnia 27 lutego 2012 1.
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Zatacznik nr 2do uchwaty nr XVII/164/
/12 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 27 lutego
2012r.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie nalezacych
do zadan wlasnych gminy

1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie istniejacym terenem
czesciowo zabudowanym (dwa pigciokondygnacyjne budynki) w czeSci zabudowanej terenem uzbrojonym
w sieci infrastruktury technicznej w pozostatej nieuzbrojonym.

2. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla zrealizowania za-
inwestowania ustalonego planem, wystepuje konieczno$¢ realizacji drog oraz sieci infrastruktury techniczne;.

3. Plan ustala przebieg i parametry rezerwy terenu pod docelowa realizacje drogi wewngtrznej 9KDW.

4. Droga wewngtrzna oznaczona symbolem 9KDW, wraz z jej wyposazeniem w: sie¢ wodociagowa, kana-
lizacje $ciekow komunalnych i wod deszczowych oraz sie¢ o§wietlenia ulic — realizowana bedzie ze srodkow
i staraniem wspotwilascicieli gruntow, na ktorych jest potozona. Ustala si¢, ze drogi wewnetrzne stanowia wia-
snos¢ lub wspotwiasnosé osob fizycznych lub prawnych.

5. Ustala sig, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energi¢ elektryczna, wode
i odprowadzenia $ciekoéw nalezy projektowaé w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych terenéw z uwzgled-
nieniem ogolnodostepnych ciagow komunikacyjnych, jako sieci podziemne. Odstgpstwa od ustalonej zasady
mozliwe sa wylacznie w przypadku wykazania konieczno$ci wynikajacej z warunkdéw technicznych prowadze-
nia sieci. Prowadzenie sieci wymaga uzgodnienia z wtascicielem dziatki i zarzadca sieci.

6. Uzbrojenie terenu objgtego projektem planu w sieci oraz urzadzenia elektroenergetyczne i zwigzane
z zaopatrzeniem w gaz, realizowane bedzie zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustawie Prawo energetyczne, na
warunkach okreslonych odpowiednio przez przedsigbiorstwa elektroenergetyczne i gazownicze.

7. Ustala sig, ze koszty niezbgdnych podzialow geodezyjnych nie obciaza budzetu gminy.

Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XVII/164/
/12 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 27 lutego
2012r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — dla terenu przejetego od Wojsk federa-
cji Rosyjskiej — kompleks JAR 32 — tereny TBS w Legnicy, zostal wytozony do publicznego wgladu dwukrot-
nie:

1) w dniach od 9 marca do 30 marca 2010 r.;
2) w dniach od 9 listopada do 2 grudnia 2011 r.

2. W trakcie wylozenia planu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu

wylozenia — nie wptynely uwagi do przedmiotowej dokumentacji.
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