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UCHWALA NR X1/93/11
RADY GMINY DZWIERZUTY

z dnia 21 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Dabrowa,
dzialka nr 93/3, gmina DZwierzuty.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r.
Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz.230 i Nr 106, poz. 675)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 i Nr 130, poz. 871 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153 poz. 901)
Rada Gminy w Dzwierzutach uchwala, co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dzwierzuty i zapoznaniu si¢ z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
W obrebie wsi Dabrowa, dziatka nr 93/3, gmina DZzwierzuty, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren dziatki o nr ewidencyjnym 93/3 o0 powierzchni 2,5 ha potozony we wsi Dabrowa,
gmina Dzwierzuty przy istniejacej drodze gminnej w granicach zgodnych z Uchwata Intencyjna Rady Gminy
Dzwierzuty Nr VIII/57/07 z dnia 27 wrze$nia 2007 r. oraz oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) tekstu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu wskali 1: 1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty; rysunek do publikacji zostat
zmniejszony;
3) zatacznika nr 2 do uchwaty, stanowiacego rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznika nr 3 do uchwaly, stanowiacego rozstrzygniecie o sposobie realizacji i finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy

§ 2. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala wustalona dla poszczegdlnych terendw w nastepujacych
wysokos$ciach:
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Oznaczenie przeznaczenia terenu stawka procentowa
1UT, 2UT, 3UT 25%
1KD, 4R, 5ZP, 6ZP, 7R 1%
2KDW 10 %

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny ustug turystycznych;
2) tereny zieleni urzadzonej;
3) tereny rolne;
4) teren oraz zasady obstugi komunikacja kotowa;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
6) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatek;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a W uzasadnionych
przypadkach okre$la si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Przeznaczenie podstawowe odnosi si¢ do wszystkich elementéw zagospodarowania niezbednych do
petnienia ustalonej funkcji.

4. Na terenie objetym planem nie wystgpuja potrzeby szczegolnych regulacji dotyczacych:
a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
b) obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej.

§ 4. Ustala si¢ nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako S$ci§le obowiazujacy
i okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;
4) granice terenu objetego planem.
§ 5. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy DZzwierzuty, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linia rozgraniczajaca i 0znaczony
jednym symbolem literowo - cyfrowym;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé na
danym terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

5) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przyje¢ definicje zawarta w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy /granicy zabudowy/ — jest to linia ograniczenia zabudowy, wyznaczajaca
minimalna odleglo$¢, w jakiej mozna sytuowac budynek od granicy dzialki lub linii rozgraniczajacej drogg;
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ nastgpujaco: zaden element budynku nie moze
przekroczy¢ tej linii; w miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy, odlegltosci od
granicy dziatki nalezy przyjmowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

7) punkcie widokowym - nalezy przez to rozumie¢ element zagospodarowania przestrzennego w formie
miejsca, z ktorego rozciaga si¢ atrakcyjny widok na okolicg;
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8) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos$¢ podana w metrach, wyznaczona od poziomu parteru do poziomu kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu, nie liczac kominow i anten;

b) podana liczbe kondygnacji oznaczajaca kondygnacje w rozumieniu przepisdéw Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie.

9) matej architekturze - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach Prawa budowlanego.

Rozdzial 2.
Ustalenia planu

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) punkt widokowy, oznaczony na rysunku planu, stanowi miejsce szczegdlne, ktore nalezy uwzglednic
W zagospodarowaniu terenu; miejsce to nalezy zagospodarowac zielenia i mata architektura w taki sposob,
aby wydoby¢ walory widokowe i nie przestania¢ widoku na panoramg okolicy;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;:

w sgsiedztwie wsi Dabrowa znajduja si¢ stanowiska archeologiczne; dla terenow objetych planem przed
realizacja inwestycji nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne rozpoznanie powierzchniowe w ramach
Archeologicznego Zdjecia Polski (ewidencja zabytkow archeologicznych), ktéorego wyniki nalezy
przedstawi¢ Wojewddzkiemu Urzgdowi Ochrony Zabytkow celem wydania odpowiednich warunkow
konserwatorskich dla dalszego jego zagospodarowania. Na przeprowadzenie rozpoznania Archeologicznego
Zdjecia Polski nalezy uzyska¢ pozwolenie Warminsko-Mazurskiego Konserwatora Zabytkow.

§ 8. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) caly teren objety planem znajduje si¢ w obrgbie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Olsztynskiego, wyznaczonego Rozporzadzeniem Nr 153 Wojewody Warminsko — Mazurskiego z dnia 19
grudnia 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego;

2) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu;

3) dopuszczalny poziom hatasu nalezy przyjac jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych, stosownie do
przepisow odrebnych;

4) zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drog i placow;

5) zakaz stosowania innych rozwiazan w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej niz ustalone niniejszym
planem.

§ 9. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow elementarnych:

symbol terenu podstawowe przeznaczenie terenow dopuszczalne przeznaczenie terenéw elementarnych
elementarnego elementarnych
1UT, 2UT, 3UT tereny ushug turystycznych 1. ushugi gastronomiczno-handlowe;

2. urzadzenia sportowe - np. boiska sportowe, pola do gier;
3. mieszkanie wtasciciela lub zarzadcy;

4. elementy matej architektury;

5. budowle, obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

4R, 7R tereny rolne budowle, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

5ZP, 6ZP tereny zieleni urzadzonej 1. elementy matej architektury;
2. budowle, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

1KD teren na poszerzenie drogi gminnej budowle, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

2KDW teren drogi wewngtrznej budowle, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
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§ 10. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
teren6w elementarnych:

symbol terenu
elementarnego

ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania i zagospodarowania terenéw elementarnych

1UT, 2UT 1. Teren ushug turystycznych - miejsce organizacji imprez okoliczno$ciowych oraz zwiazanych z obstuga turystow.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego mozliwe jest lokalizowanie:
a) tymczasowych budynkow niezwiazanych trwale z gruntem;
b) jednego budynku na kazdym z terenéw: 1UT i 2UT 0 nastgpujacych parametrach:
- poziom posadowienia parteru nie wigcej niz 60 cm wzglgdem najnizej posadowionego punktu na elewacji
w odniesieniu do poziomu terenu;
- wysoko$¢ zabudowy max. 9,0 m w rozumieniu § 5 pkt 8, max. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym;
- dach stromy, dwu- lub wielopotaciowymi o nachyleniu potaci 30° - 45° ; pokrycie dachéwka ceramiczna lub
innym materiatem podobnym do dachéwki w kolorze czerwonym lub brazowym; wysokos¢ Scianki kolankowej
max. 1,00 m;
3. Udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: max. 15%.
4. Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: min. 40%.
5. Ogrodzenia nie wyzsze niz 1,80 m, azurowe wykonane z materialdw tradycyjnych takich jak: kamien, drewno,
cegla, itp.; zabrania si¢ stosowania ogrodzen: wykonanych z elementow prefabrykowanych zelbetowych oraz
pelnych bez wzgledu na rodzaj stosowanego materialu.

3UT 1. W ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja jednego hotelu lub pensjonatu w rozumieniu
ustawy o ustugach turystycznych.
2. Poziom posadowienia parteru nie wigcej niz 60 cm wzglgdem najnizej posadowionego punktu na elewacji
w odniesieniu do poziomu terenu.
3. Wysoko$¢ zabudowy max. 9,0 m w rozumieniu § 5 pkt 8, max. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym.
4. Dach stromy, dwu- lub wielopolaciowy o nachyleniu potaci 30° - 45° ; pokrycie dachéwka ceramiczna lub
innym materialem podobnym do dachéwki w kolorze czerwonym lub brazowym; wysoko$¢ $cianki kolankowej
max. 1,00 m.
5. Udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - max. 30%.
6. Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — min. 30%.
7. Ogrodzenia nie wyzsze niz 1,80 m, azurowe; postuluje si¢ wykonaé¢ ogrodzenia z materiatow tradycyjnych
takich jak: kamien, drewno, cegla, itp.; zabrania si¢ stosowania ogrodzen wykonanych z elementéw
prefabrykowanych Zelbetowych oraz ogrodzen pelnych bez wzgledu na rodzaj stosowanego materiatu.

4R, 7R Obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

57P Obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem elementéw matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.

6ZP Teren zieleni urzadzonej, w obregbie ktorego znajduje si¢ punkt widokowy; teren urzadzic¢ z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 6 pkt 1.

1KD 1. Teren na poszerzenie drogi publicznej gminnej do szerokosci 10,00 m w liniach rozgraniczajacych.
2. Obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.

2KDW 1. Teren drogi wewngtrznej o szeroko$ci min. 8,00 m w liniach rozgraniczajacych.

2. Obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw odrebnych:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin, ewidencjonowane
w Krajowym Bilansie Zasobow;

2) na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

3) na obszarze objgtym planem nie wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz mogace
podlegaé procesom osuwiskowym.
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§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Nowe, samodzielne dziatki budowlane moga stanowi¢ tylko te cze$ci terenu, ktorych wielkos¢, cechy
geometryczne, dostgp do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej speiniaja
wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajacych z niniejszego planu i przepisow odrebnych;

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek budowlanych:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;
§ 13. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) zewngtrzna obstuga komunikacyjna terenu objgtego planem z istniejacej drogi gminnej przylegajacej do
terenu objetego planem,;

2) wewngetrzna obstuga komunikacyjna obszaru objgtego planem z projektowanej drogi wewngtrznej
0 szerokosci min. 8,00 m w liniach rozgraniczajacych, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW;

3) teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD, przeznaczony na poszerzenie drogi gminnej do
szerokosci min. 10,00 m w liniach rozgraniczajacych;

4) stosowanie przepuszczalnej nawierzchni drogi wewngtrzne;j;

5) dla zabudowy lokalizowanej na terenach elementarnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UT,
2UT i 3UT, nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na tych terenach w ilosci minimum 3 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej lub 35 miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikéw, w zaleznosci od specyfiki
ustug turystycznych.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ generalna zasadg prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
terendw przeznaczonych pod komunikacje (1KD, 2KDW);

2) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione
w § 14 pkt 1;

3) zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu gminnego;

4) teren objety planem znajduje si¢ w obrebie Aglomeracji tj. obszaru wyznaczonego na podstawie
Rozporzadzenia Nr 7 Wojewody Warminsko — Mazurskiego z dnia 15 stycznia 2008 r. w sprawie
Wyznaczenia aglomeracji Dzwierzuty; odprowadzanie $ciekow do projektowanej kanalizacji sanitarnej; -
tj. na podstawie przepisow odrgbnych oraz zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekow
Komunalnych — do konca roku 2015;

5) zakaz lokalizacji zbiornikéw bezodptywowych lub oczyszczalni przydomowych;
6) wody opadowe nalezy zagospodarowac na terenie dziatki wlasnej;
7) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych zrodet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci;

8) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych ze wskazaniem na paliwa niskoemisyjne lub inne, prawnie
dopuszczalne np. zrodta energii odnawialne;;

9) budowle i obiekty liniowe oraz wszelkie urzadzenia z zakresu systemow infrastruktury technicznej
w zakresie tacznosci publicznej sytuowaé w taki sposob, aby nie zaktocaé tadu przestrzennego oraz nie
wprowadza¢ dysharmonii w krajobrazie;

10) budowa irozbudowa systeméw infrastruktury technicznej w zakresie tacznosci publicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz na warunkach i w uzgodnieniu z dysponentem sieci;

11) uzyskanie warunkéw technicznych od dysponentow sieci na etapie projektu budowlanego.

§ 15. 1. W granicach opracowania planu, inwestycja celu publicznego, w rozumieniu przepisow art. 2
pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest przebudowa drogi gminnej;

2. Udziat gminy Dzwierzuty w realizacji w/w inwestycji bedzie okreslony wiasciwymi uchwatami Rady
Gminy w trybie przepisow o finansach publicznych.
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§ 16. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem uzytkowac teren jak dotychczas, tzn. rolniczo.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dzwierzuty.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Krzysztof Sawicki
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1/93/11
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z dnia 21 listopada 2011 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/93/11
Rady Gminy Dzwierzuty
z dnia 21 listopada 2011 r.

Na podstawie z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy DZwierzuty podejmuje nastepujace rozstrzygnigcia:

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie wsi Dabrowa, dziatka nr 93/3, gmina DZzwierzuty

stwierdza sig¢, ze do wylozonego projektu planu do publicznego wgladu w ustawowym terminie nie wptyne¢ly
zadne uwagi.

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/93/11
Rady Gminy Dzwierzuty
z dnia 21 listopada 2011 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wilasnych gminy zwiazanych z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie wsi Dabrowa, dziatka nr 93/3, gmina Dzwierzuty

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) stwierdza sig, ze w granicach opracowania planu przewiduje si¢ realizacje
zadan wlasnych gminy, polegajacych na przebudowie drogi gminne;j.

Udziatl gminy Dzwierzuty w realizacji w/w inwestycji bedzie okreslony wlasciwymi uchwatami Rady Gminy
w trybie przepiséw o finansach publicznych.
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