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UCHWALA NR XX/175/09 RADY GMINY DZIADKOWICE

z dnia 11 maja 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lipiny, gmina Dziadkowice

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 159; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r.
Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 20,
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) i art. 7, ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, Nr 49, poz. 464;
z 2005 r. Nr 175, poz. 1462; z 2006 r. Nr 12, poz. 63; z 2007 r. Nr 75, poz. 493, Nr 80, poz. 541;
72008 r. Nr 237, poz. 1657; z 2009 r. Nr 1, poz. 3), uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi
Lipiny, o ktéorym mowa w ust. 2 z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dziadkowice, uchwalonym uchwata Nr XII1/85/04 Rady
Gminy Dziadkowice z dnia 30 czerwca 2004 r., z p6zn. zm.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg$ci wsi Lipiny,
obejmujacy dziatki nr geodezyjny 16/1 i 24/2, w sktad ktorego wchodza:

1) czg$¢ tekstowa planu stanowigca tres$¢ niniejszej uchwaty;
2) zalaczniki do niniejszej uchwaly, tj.:
a) cze$¢ graficzna planu, w postaci rysunku w skali 1: 1 000 — zat. 1,

b) rozstrzygnigcie w sprawie zgloszonych uwag w trakcie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu — zat. 2,

c) sposob realizacji 1 finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
wynikajacych z planu, nalezacych do zadan wlasnych gminy — zat. 3.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
§ 2. 1. Podstawg opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia:
1) uchwata Nr XI/91/08 Rady Gminy Dziadkowice z dnia 31 marca 2008 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
obszaru gminy Dziadkowice, obejmujacego dziatke nr geodezyjny 16/1 we wsi Lipiny;
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2) uchwata Nr X1/92/08 Rady Gminy Dziadkowice z dnia 31 marca 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru gminy Dziadkowice, obejmujacego dziatke nr geodezyjny 24/2 we wsi Lipiny;

3) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dziadkowice
uchwalone uchwata Nr XIII/85/04 Rady Gminy Dziadkowice z dnia 30 czerwca 2004 r.,
Z pozn. zm.
2. Zakres planu obejmuje zagadnienia obowiazujace, zawarte w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zm.), okre$lone w sposob nastepujacy:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, tj. tereny zabudowy rzemieslniczej i ustugowej o nieuciazliwym
charakterze oraz agroturystycznej, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem URM,;

2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenow:
a) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;,
d) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

e) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy, zasady modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i1 infrastruktury technicznej,

f) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odregbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
— zagadnienia w planie nie wystgpuja,

g) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem,

h) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — zagadnienia w planie nie wystepuja,

1) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

J) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zm.);

3) ustalenia pozostate:
a) ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa,

b) zasady ochrony przeciwpozarowej,

¢) przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Ustalenia planu nie przypisane okreslonemu symbolowi dotycza catego obszaru opracowania.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objgtego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu, badz rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny i postulatywny.

§ 4. 1. Przeznaczenie terendw pod zabudowg inna niz rolnicza odbywa si¢ na podstawie
wyznaczonych funkcji terendow z ich przeznaczeniem pod réznego rodzaju zabudowe, ktére nie
wymagaja uzyskiwania zgody organoéw, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z p6zn. zm.).

2. W przypadku niescistosci pomigdzy okre§lonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi terenu a jego przeznaczeniem opisanym w tek$cie planu, decyduja ustalenia
tekstu planu.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu (tekstowe i rysunkowe) okreslone w §§ 112
uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy, o ile z tre$ci przepisu nie
wynika inaczej;

3) przepisach odrebnych 1 szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z przepisami
wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu przedstawiony na mapie w skali
1: 1 000, stanowiacym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwatly;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
przewazaé¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
opisanego w teks$cie planu oraz wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

8) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690,
Z pozn. zm.);

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérych nie moga
przekroczy¢ $ciany budynkéw w kierunku ulicy (nie dotyczy gankow, wykuszy, pilastrow,
itp., zajmujacych nie wigcej niz 20% powierzchni $ciany);

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni
zabudowanej (suma powierzchni wszystkich budynkow na dzialce) w powierzchni catkowitej
dzialki;

11) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia z zakresu
zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia S$ciekow, elektroenergetyki, gazownictwa,
cieplownictwa, telekomunikacji;

12) ustugach i rzemiosle nieuciazliwym — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie
wymagaja opracowania raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko, na podstawie



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Podlaskiego Nr 125 — 11038 — Poz. 1397

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. Nr 199, poz. 1227);

13) zabudowie agroturystycznej (agroturystyce) — mnalezy przez to rozumie¢ zabudowe
przeznaczona do prowadzenia przez rolnikow, we wilasnych gospodarstwach rolnych,
dziatalno$ci turystycznej (zgodnie z przepisami art. 3 ustawy z dnia 2 lipca 2004 r.
0 swobodzie dziatalno$ci gospodarczej, tekst jednolity z 2007 r., Dz. U. Nr 155, poz. 1095,
z pozn. zm.), stanowiacej uzupetienie dziatalnosci wytwoérczej w rolnictwie w zakresie upraw
rolnych oraz chowu i hodowli zwierzat, ogrodnictwa, warzywnictwa, le$nictwa i rybactwa
sroédladowego, polegajacej na: wynajmowaniu przez rolnikdw pokoi, sprzedazy positkow
domowych 1 $wiadczeniu w gospodarstwach rolnych innych uslug zwiazanych z pobytem
turystow;

14) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z pdzn. zm.).

ROzDZIAL 2

PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

§ 6. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem URM, z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudoweg rzemieslnicza i uslugowa o nieuciazliwym charakterze, w sklad
ktorych wchodza:

1) teren 1 URM, obejmujacy czes¢ dziatki nr geodezyjny 16/1 (zat. 1);
2) teren 2 URM, obejmujacy dziatk¢ nr geodezyjny 24/2 (zal. 1).
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i agroturystycznej;
2) urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) dréog dojazdowych, parkingdw i garazy oraz budynkoéw gospodarczych — niezbgdnych do
obstugi obszaru.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) na terenach mozna lokalizowa¢ wytacznie zabudoweg o funkcjach wymienionych w ust. 1, albo
taczona z funkcja mieszkaniowa i agroturystyczna;

2) dopuszcza si¢ takze lokalizowanie wylacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, albo laczonej z zabudowa ustugowa.

3) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku (o funkcjach wymienionych
w ust. 1, lub mieszkaniowej) oraz jednego budynku gospodarczo-garazowego.

§ 7. Ustala sig teren oznaczony symbolem KD-Z, obejmujacy cz¢$c dziatki nr geodezyjny 24/2,
z przeznaczeniem pod poszerzenie drogi powiatowej nr 1716B.
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ROZDZIAL 3

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W TYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY
OBIEKTOW I WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 8. Na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe¢ rzemieslnicza, ustugowa,
mieszkaniowa 1 agroturystyczng ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci
zabudowy oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, w sposdb nastepujacy:

1) dojazdy:
a) do terenu 1 URM od istniejacej drogi wewngtrznej] KDW-Dx jako ciagu pieszo-jezdnego,

b) do terenu 2 URM od istniejacych drog: gminnej Nr 109048B Lipina — Wolka Biszewska i
drogi powiatowej Nr 1716B.

Miejsce 1 warunki wiaczenia si¢ do tych drog nalezy uzgodni¢ z ich zarzadcami.

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog w odleglos$ciach nie mniejszych niz:
a) na terenie | URM — 5 m od linii rozgraniczajacych drogi KDW-Dx,
b) na terenie 2 URM — 5 m od linii rozgraniczajacych drog gminnej Nr 109048B Lipina —

Wolka Biszewska i 5 m od projektowanej linii rozgraniczajacej, w odlegtosci 0,75 m od
krawedzi rowu drogi powiatowej Nr 1716B klasy Z;

3) najmniejsza odleglo$¢ sytuowania zabudowy od granicy dziatki sasiedniej wynosi:
a) 4 m dla budynkéw z otworami okiennymi lub drzwiowymi zwroconymi w strong dziatki
sasiedniej,
b) 3 m dla budynkoéw zwrdéconych w strong dziatki sasiedniej §ciana bez otworow okiennych
1 drzwiowych;

4) zasady ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej i agroturystyczne;j:
a) budynki mieszkaniowe moga by¢ realizowane w formie zabudowy wolnostojacej,

b) wysokos¢: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenia budynkéw; wysokos¢ w kalenicy dachow w zaleznosci od przyjetego kata
nachylenia potaci dachowych,

c) szeroko$¢ elewacji frontowej do 15 m,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci w graniach 35-45°; kalenica
rownolegta do ulicy dojazdowej;

5) zasady ksztaltowania nowej zabudowy gospodarczo-garazowe;j;

a) zabudowa moze by¢ realizowana w formie zwartej po granicy z sasiednig dziatka lub jako
wolnostojaca,

b) powierzchnia zabudowy do 40 m”,

c¢) wysokos$¢: 1 kondygnacja o wysokosci w kalenicy do 6 m,
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d) dachy o nachyleniu potaci do 30°,

e) formy architektoniczne 1 wystrdj zewngtrzny, w tym kolorystyka zharmonizowane
z budynkiem mieszkalnym;

6) zabudowa rzemies$lnicza 1 uslugowa moze by¢ realizowana na podstawie wymagan
technologicznych, co do wysokosci zabudowy i ksztattu dachow;

7) wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i agroturystycznej do 40% powierzchni dziatki,

b) dla zabudowy ustugowe;j i rzemies$lniczej do 70% powierzchni dziatki;

8) wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:
a) 30 % powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej i agroturystycznej

b) 20 % powierzchni dzialki dla zabudowy ustugowej 1 rzemieslniczej;

9) zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowo-komunalnych i przeciwpozarowych
terenow: 1 URM i1 2 URM z projektowanej sieci wodociagowej ¢ 100 mm z wlaczeniem
si¢ do istniejacego, poza granicami opracowania, przewodu wodociagowego we wsi Lipiny
zasilanego ze stacji wodociagowej w Dziadkowicach,

b) realizacja projektowanych przewodéw wodociagowych 1 przylaczy poszczegdlnych
obiektow do sieci wodociagowej zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
zarzadce¢ urzadzen wodociagowych,

c) do czasu zrealizowania projektowanej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w wode z lokalnych, indywidualnych uje¢ wody, wykonanych zgodnie z warunkami
okreslonym w obowiazujacych w tym zakresie w przepisach szczegdlnych; po
wybudowaniu wodociagu, ujgcia te beda mogly byé wykorzystywane do celow
gospodarczych lub zlikwidowane;

10) odprowadzanie $ciekow komunalnych, wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ docelowo odprowadzanie sciekow komunalnych z terenow wymienionych w pkt
9 a) do projektowanej kanalizacji sanitarnej we wsi Lipiny i w ukladzie grawitacyjno-
pompowym do projektowanej kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni §ciekdw we wsi Katy,
a po oczyszczeniu do rzeki Leszczki,

b) realizacja projektowanych kanatéw sanitarnych i1 przylaczy poszczegdlnych obiektow do
tych kanalow — zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadcg urzadzen
kanalizacyjnych,

c¢) do czasu realizacji projektowanej kanalizacji sanitarnej, wymienionej w pkt a), dopuszcza
si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z wywozeniem do
punktu zlewnego w najblizszej oczyszczalni, z lokalizacja w obregbie wiasnej dziatki,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi; po wykonaniu kanatow sanitarnych
w ulicach urzadzenia te nalezy zlikwidowa¢ lub przebudowaé na studnie przelotowe, a
budynki podtaczy¢ do kanalizacji;

d) wody opadowe 1 roztopowe z utwardzonych, szczelnych powierzchni terenow
przemystowych, ustugowych, drog, ulic i parkingdéw, o znacznym stopniu zanieczyszczenia
zawiesing 1 substancjami ropopochodnymi, ujgte w szczelne, otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacji deszczowej powinny by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do wod
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lub do ziemi, w taki sposob, aby spelnialy wymogi ochrony s$rodowiska, okreslone
w odrebnych przepisach szczegdlnych,

e) wody opadowe 1 roztopowe z dachdéw obiektow oraz terenow o matym stopniu
zanieczyszczenia moga by¢ odprowadzane powierzchniowo bezposrednio do gruntu na
wlasny, nieutwardzony teren, w sposob uniemozliwiajacy splyw tych wéd na grunty
sasiedniec poprzez odpowiednie uksztaltowanie terenu, zastosowanie rozwigzan
technicznych, takich jak np. maty zbiornik retencyjny, wykorzystanie wod deszczowych do
celow gospodarczych,

f) ustala si¢ zakaz wprowadzania do wod lub do ziemi $ciekdw 1 wod opadowych nie
spetniajacych obowiazujacych norm;

11) ustala si¢ usuwanie odpadow stalych systemem zorganizowanym, do pojemnikéw badz
kontenerow ustawionych  na posesjach z lokalizacja spelniajaca warunki okre$lone
w odrebnych przepisach szczegdlnych dotyczacych miejsc gromadzenia odpadow statych,
z wprowadzeniem selektywnej zbidrki odpadéw, w tym odpadow niebezpiecznych,
wielkogabarytowych 1 azbestu wedtug rozstrzygnie¢ Wojta Gminy Dziadkowice;

12) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna terenow 1 URM 1 2 URM - z istniejacej sieci NN w ulicy
po zrealizowaniu odcinka sieci NN w liniach rozgraniczajacych przystosowaniu istniejacego
odcinka NN do nowych warunkéw pracy;

13) zaopatrzenie w tacznos$¢ z istniejacej w poblizu sieci telekomunikacyjnych po zrealizowaniu
odcinka stacji do odbiorcow, w liniach rozgraniczajacych ulic;

14) zaopatrzenia w ciepto wedlug wlasnych rozwiazan przy preferencji ekologicznych no$nikéw
energii (gaz, olej opatowy, energia elektryczna, biomasa);

15) miejsca postojowe 1 garaze nalezy zabezpieczy¢ na wlasnych dziatkach;

16) okreslone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy odnosza si¢ do odleglosci
zabudowy od drég; przy lokalizacji zabudowy nalezy takze uwzgledni¢ odleglosci sytuowania
budynkéw od innych elementéw infrastruktury technicznej, jak linie energetyczne, sieci
wodociagowo-kanalizacyjne, gazownicze, telekomunikacyjne, okreslone w przepisach
szczegblnych.

ROZDZIAL 4

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 9. Ustala sig nastepujace zasady ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) funkcje mieszkaniowe 1 agroturystyczne moga by¢ realizowane w formie zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej;

2) funkcje uslugowe i rzemie$lnicze moga by¢ realizowane na wydzielonych terenach oraz jako
towarzyszace funkcji mieszkaniowej;

3) tereny zielone na obszarach ustugowych 1 rzemie$lniczych powinny by¢ wyposazone
w elementy matej architektury;

4) nalezy zagospodarowaé zielenia ozdobna niezabudowane i nieutwardzone czg$ci dziatek
budowlanych przylegtych do drég publicznych;

5) nalezy przestrzega¢ okreslonych planem funkcji 1 standardow przestrzennych, skali i formy
zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenow;
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6) do prac wykonczeniowych i elewacyjnych zaleca si¢ stosowanie materialdw pochodzenia
miejscowego, np. kamien, drewno, cegla;

7) budynki nalezy projektowa¢ 1 lokalizowa¢ na dziatkach budowlanych zgodnie
z obowiazujacymi przepisami budowlanymi, z zachowaniem odleglosci od granic dziatek
sasiednich, zgodnie z warunkami technicznymi budownictwa, w tym przepisami
przeciwpozarowymi;

8) forma architektoniczna, rodzaj wykonczenia, kolorystyka budynkéw powinny tworzy¢
roznorodng catos¢;

9) ogrodzenia dziatek od strony ulic powinny by¢ w miarg jednorodne, azurowe, w dostosowaniu
do ogrodzen sasiednich; ogrodzenia nalezy wykonaé starannie i estetycznie; wysoko$¢
ogrodzenia 1,6 m od poziomu terenu, na cokole o wysokosci do 0,5 m; zakazuje si¢ realizacji
ogrodzen petnych i z prefabrykatoéw betonowych;

10) na terenach zabudowy mieszkaniowej sytuowanie ogrodzen dzialek od strony ulic w linii
rozgraniczajacej terenu, z dopuszczeniem wycofania w glab dziatki w miejscach wjazdow
bramowych.

ROZDZIAL 5

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszczalne poziomy hatasu:
a) 55 dB — pora dzienna (rowny 8 najmniej korzystnym godzinom dnia),

b) 45 dB — pora nocna (rowny 8 najmniej korzystnym godzinom nocy);

2) dopuszczalne poziomy niektorych substancji w powietrzu, alarmowe poziomy niektorych
substancji w powietrzu oraz marginesy tolerancji dla dopuszczalnych pozioméw niektérych
substancji, wedlug odregbnych przepiséw szczegodlnych;

3) zakaz wprowadzania do wod lub ziemi $ciekow nie speliajacych warunkow okreslonych
w odrgbnych przepisach szczegdlnych;

4) nalezy uwzgledni¢ wymagania ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227);

5) stosowa¢ system gromadzenia, usuwania 1 unieszkodliwiania odpadow stalych gwarantujacy
ochrone srodowiska.
2. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego nalezy stosowac:

1) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

2) tradycyjne formy architektoniczne i gabaryty przestrzenne obiektow zabudowy mieszkaniowej
nawiazujace do dawnych wzorow tradycyjnej architektury, jak tez do zabudowy na terenach
sasiednich.
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ROZDZIAL 6

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 11. 1. Na terenie, objetym planem nie wystgpuja zabytki nieruchome, obszary wpisane do
rejestru zabytkow oraz udokumentowane stanowiska archeologiczne.

2. Jezeli w trakcie prowadzenia robot ziemnych zostanie odkryty przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczajac go oraz miejsce jego odkrycia,
niezwlocznie zawiadomi¢ o tym  Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
w Bialymstoku, a jesli nie jest to mozliwe, Wéjta Gminy.

ROZDZIAL 7

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

§ 12. 1. Na terenie planu przestrzenie publiczne stanowia przestrzenie wydzielone z terenow
uslugowych 1 rzemies§lniczych — przeznaczone do uzytkowania publicznego (o ile zostang
wydzielone w trakcie zagospodarowania terenéw);

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) w zagospodarowaniu terenow, w dostosowaniu do petnionych funkcji, nalezy uwzglednié
realizacje ciagdw pieszych oswietlenia terenu zieleni urzadzonej z elementami malej
architektury, miejsc postojowych i parkingow,

2) na terenach zabudowy, od strony drog publicznych, niezabudowane i1 nieutwardzone czgsci
dziatek nalezy zagospodarowac¢ zielenia ozdobna,

3) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budynkéw (od strony terendw publicznych) tablic
reklamowych niezwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem obiektu,

4) ksztalt, wielko§¢ i1 miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na budynku musza by¢
dostosowane do architektury budynku.

RoOzDZIAL 8

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 13. Dopuszcza si¢ podzial terendow wedlug potrzeb inwestorow, przy zachowaniu
nast¢pujacych warunkow:

1) bezposredniego dostgpu do drogi publicznej, lub za posrednictwem drogi wewngtrzne;;

2) minimalnej 6 m szeroko$ci drog wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych;

3) minimalnej 20 m szeroko$ci frontu dziatki;

4) granicy dziatek prowadzonej pod katem 90° (+- 10°) w stosunku do linii rozgraniczajacej ulicy;
5) 2000 m* powierzchni dziatki ustugowej i rzemie$lnicze;;

6) 900 m” powierzchni dziatki ushugowo-mieszkaniowej, mieszkaniowej i agroturystyczne;.
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ROZDZIAL 9

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 14. Do czasu rozpoczecia realizacji projektowanego zagospodarowania obszar objety planem
pozostawia si¢ w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

ROzZDZIAL 10

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE JEDNORAZOWE
OPLATY Z TYTULU WZROSTU WARTOSCINIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z
UCHWALENIEM PLANU

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty w zwiazku ze
wzrostem wartosci nieruchomosci bgdacych przedmiotem planu w wysokosci 30 % (stownie:
trzydziesci procent).

ROzDZIAL 11

USTALENIA DOTYCZACE POTRZEB OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA
PANSTWA ORAZ OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace przedsigwzigcia w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, w tym warunkow obrony cywilnej:

1) w budynkach, w ktérych przewiduje si¢ dzialalnos¢ przemystowa, ustugowa i rzemieslnicza
o zatrudnieniu powyzej 15 0s6b nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ wykonania ukry¢ w okresie
podwyzszonej gotowosci obronnej RP;

2) na etapie opracowywania projektow budowlanych, dokumentacje¢ obiektéw wymienionych
w pkt 1 nalezy uzgadnia¢ z Szefem Obrony Cywilnej Wojewodztwa,

3) stacje transformatorowe nalezy dostosowac do systemu wygaszania o$wietlenia zewngtrznego;

4) nalezy zapewni¢ dostawe wody dla ludno$ci w warunkach ekstremalnych poprzez awaryjne
studnie wody pitnej o wydajnosci min. 7,5 | na osobg/dobe planowane w odlegtosci do 800 m
od budynkéw mieszkalnych;

5) system alarmowania mieszkancéw w oparciu o istniejace i projektowane syreny alarmowe
w gminie o zasig¢gu ich styszalno$ci w promieniu ok. 300 m;

6) uktad projektowanych oraz modernizowanych ulic winien spetnia¢ nastgpujace kryteria:
7) posiada¢ odpowiednia szeroko$¢ uniemozliwiajaca ewentualne zagruzowanie,

8) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajacymi sprawna ewakuacj¢ ludnosci w okresie
zagrozenia,

9) ustala¢ bezpieczne trasy przejazdow pojazdow z niebezpiecznymi substancjami chemicznymi.

§ 17. Ustala si¢ ogolne warunki ochrony przeciwpozarowe;j:

1) projektowac zabudowg zgodnie z odrgbnymi przepisami szczeg6lnymi;

2) zapewni¢ zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe oraz drogi pozarowe, umozliwiajace
dojazd i dostgp dla jednostek ratowniczo-gasniczych strazy pozarnej, zgodnie z odrgbnymi
przepisami szczegolnymi;
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3) zapewni¢ wlasciwa ochrong przeciwpozarowa i zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow,
zgodnie z odrebnymi przepisami szczegolnymi;

4) dokonywa¢ uzgodnien projektu budowlanego pod wzglegdem ochrony przeciwpozarowej na
podstawie odrgbnych przepiséw szczegolnych.

ROZDZIAL 12
PRZEZNACZENIE GRUNTOW ROLNYCH NA CELE NIEROLNICZE

§ 18. Przeznacza si¢ grunty rolne, wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego, okreslone
w niniejszej uchwale, o lacznej powierzchni 1,7700 ha, na podstawie wyznaczonych funkcji
terend6w z ich przeznaczeniem pod zagospodarowanie, ktore nie wymagaja uzyskiwania zgody
organow, o ktérych mowa w art. 7, ust. 1 1 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych 1 lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z pdzn. zm.).

ROzZDZIAL 13

PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady
Walentyna Golaszewska
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Zalacznik Nr 1

do uchwaty Nr XX/175/09
Rady Gminy Dziadkowice
z dnia 11 maja 2009 r.

CZESC GRAFICZNA — RYSUNEK

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

czeSci wsi Lipiny, gmina Dziadkowice
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XX/175/09
Rady Gminy Dziadkowice
z dnia 11 maja 2009 r.

SPOSOB ROZPATRZENIA

nieuwzglednionych przez Waéjta Gminy Dziadkowice uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Lipiny, gmina Dziadkowice,
w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 21 stycznia do 11 lutego 2009 r.
i 14 dni po jego wylozeniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r.
Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) Rada Gminy
stwierdza, ze w okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wniesiono zadnych
uwag.

Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr XX/175/09
Rady Gminy Dziadkowice
z dnia 11 maja 2009 r.

SPOSOB REALIZACJI

zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Lipiny, gmina Dziadkowice, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r.
Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) Rada Gminy
nie stwierdza konieczno$ci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, poniewaz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie zapisano
takich potrzeb.



