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3. Utrata prawa do zwolnienia za caly okres
korzystania ze zwolnienia nastepuje w przypad-
ku wprowadzenia w btgd organu udzielajacego
pomocy co do spetniania prawa do zastosowa-
nia zwolnienia.

4. W przypadku utraty prawa do zwolnienia
podatnik zobowigzany jest do zaptaty podatku za
okres, w ktérym nienaleznie korzystat ze zwol-
nienia, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 6. Wojt ma prawo kontroli spetniania przez
podatnika prawa do zwolnienia.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza sie Woj-
towi Gminy Rusinow.

8 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Gminy w Rusinowie:
mgr Jadwiga Kietlinska

UCHWALA Nr X1/77/2011
RADY MIASTA | GMINY BIALOBRZEGI

z dnia 30 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru gminy Biatobrzegi dla terenéw potozonych w miejscowosci Szczyty i Mikowka,
Gmina Biatobrzegi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.)
oraz na podstawie art. 15 i art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.), w celu wykonania uchwa-
ty XX1/162/08 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z
dnia 11 lipca 2008r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla czesci obsza-
ru gminy Biatobrzegi dla terenéw potozonych w
miejscowosci Szczyty i Mikowka Gmina Biato-
brzegi, Rada Miasta i Gminy Biatobrzegi stwier-
dza zgodno$¢ zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla czesci obsza-
ru gminy Biatobrzegi dla terendéw potozonych w
miejscowosci Szczyty i Mikowka Gmina Biato-
brzegi z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Biatobrzegi, uchwalonego
uchwatg nr VI/31/2011 Rady Miasta i Gminy Bia-
tobrzegi z dnia 1 marca 2011r., i uchwala, co
nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogodlne
Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

8 1.1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru gminy Biatobrzegi dla terenéw potozo-
nych w miejscowosci Szczyty i Mikowka Gmina
Biatobrzegi.

2. Granice planu okreslone zostaty na rysun-
ku planu.

8 2.1. Rysunek planu w skali 1: 1000 stano-
wigcy zatgczniki nr 1 oraz nr 2 do uchwaty jest
jej integralng czescia.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik
nr 3 do uchwalty jest jej integralng czescia.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapi-
sanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wita-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania
stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaly jest jej inte-
gralng czescia.

4. Ustalenia planu obowigzujg na obszarze
wyznaczonym granicami planu.

§ 3.1. Nastepujagce oznaczenia graficzne na
rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granice planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym sposo-
bie zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) proponowane podziaty na dziatki budowlane,

5) istniejaca linia wysokiego napiecia wraz ze
strefg ochronng,

6) granica strefy ,W"” ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych,
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7)

symbole przeznaczenia terendéw funkcjonal-
nych okreslone odpowiednio symbolem lite-
rowym i numerem wyrdzniajagcym je sposrod
innych terenow: od1MNU do 5MNU, 1TNOp,
od 1KDD do 4KDD,

§ 4. Plan nie okresla nastepujgcych elemen-

téw zagospodarowania przestrzennego, tj. gra-
nic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych
terenow gorniczych, a takze narazonych na nie-

bezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozonych

osuwaniem sie mas ziemnych, poniewaz nie
wystepujg takie tereny w granicach planu.

§ b. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty

jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

planie - oznacza to niniejszg zmiane miej-
scowego planu zagospodarowania prze-
strzennego,

przepisach szczegolnych Iub odrebnych -
rozumie sie przez to inne przepisy ustaw
oraz aktow wykonawczych poza ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym,

obszarze planu - rozumie sie przez to obszar
objety planem w granicach przedstawio-
nych na rysunku planu.

terenie - nalezy przez to rozumiec teren
funkcjonalny dla ktérego obowigzujg usta-
lenia planu, wyznaczony liniami rozgrani-
czajgcymi, oraz okreslony symbolem terenu
zgodnie z rysunkiem planu,

symbolu przeznaczenia - nalezy przez to
rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego
okreslony odpowiednio symbolem litero-
wym i numerem wyrdzniajgcym go spo-
$rod innych terendw,

klasie drogi - rozumie sie przez to przypo-
rzgdkowanie drodze odpowiednich parame-
trow technicznych, wynikajacych z cech
funkcjonalnych,

ustugach - nalezy przez to rozumieé¢ wszel-
kie budynki lub budowle, ktore w catosci
lub w czesci stuzg do dziatalnosci, ktorej ce-
lem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a
nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych,

ustugach uciazliwych - rozumie sig przez to
ustugi zwigzane z przedsiewzieciami moga-
cymi znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
wymagajgce sporzadzenia raportu oddzia-
tywania przedsiewziecia na $srodowisko lub
dla ktorych obowigzek sporzadzenia raportu
moze byé wymagany na podstawie przepi-
séw odrebnych,

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

ustugach nieuciazliwych - rozumie sie przez
to ustugi nie zwigzane z przedsiewzieciami
mogacymi znaczaco oddziatywaé¢ na $ro-
dowisko wymagajacymi sporzgdzenia ra-
portu oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko lub dla ktérych obowigzek spo-
rzgdzenia raportu moze byé wymagany na
podstawie przepiséw odrebnych,

wskazniku intensywnos$ci zabudowy, w
skrocie w.i.z. - nalezy przez to rozumieé
maksymalng lub minimalng warto$¢ sto-
sunku powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich bu-
dynkow istniejgcych i lokalizowanych na
danej dziatce do powierzchni catkowitej
dziatki,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé linie wyznaczong na ry-
sunku planu, poza ktérg nie wolno wypro-
wadza¢ ptlaszczyzny elewacji noworealizo-
wanych budynkow,

powierzchni biologicznie czynnej - rozumie
sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinno-
Scig oraz wodg powierzchniowa na dziatce
budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni
taraséw i stropodachéw o powierzchni nie
mniejszej niz 10m2 urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewnia-
jacym im naturalng wegetacje,

minimalnej powierzchni biologicznie czyn-
nej - rozumie sie przez to najmniejszg do-
puszczalng powierzchnig biologicznie czyn-
ng na dzialce wyrazang w procentach w
stosunku do powierzchni dziatki,

urzgdzeniu pomocniczym - nalezy przez to
rozumie¢ wyposazenie techniczne droég,
miejsca parkingowe, a takze oznakowanie
stuzgce organizacji ruchu drogowego, ekra-
ny akustyczne, urzgdzenia ochrony prze-
ciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia
stuzace informacji o terenie a takze ogolno-
dostepne stacje telefoniczne,

ucigzliwosci - nalezy przez to rozumieé dzia-
talno$¢ uznang za uciazliwg lub ponadnor-
matywng wg obowigzujgcych norm i prze-
pisow odrebnych,

gromadzeniu odpaddéw - rozumie sie przez
to czasowe przetrzymywanie odpadéw do
czasu usuniecia ich przez odpowiednie jed-
nostki,

sktadowaniu odpadéw - rozumie sie przez
to lokalizacje miejsc lub obiektéw nie zwia-
zanych z gromadzeniem odpadéw a stuzg-
cych ich docelowemu przetrzymywaniu,
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18) zieleni - rozumie sie przez to zespoty roslin-
nosci spetniajagce cele wypoczynkowe,
zdrowotne, dydaktyczno - wychowawcze i
estetyczne, a w szczegolnosci: parki, zielen-
ce, zielen na placach, ulicach, zielen izola-
cyjna z wylgczeniem terendéw ogrodéw
dziatkowych,

§ 6.1. Kazde ustalenie okreslone dla terenu
oznaczonego symbolem przeznaczenia jest
obowigzujgce dla wszystkich terenéw oznaczo-
nych tym samym symbolem przeznaczenia.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania
poszczegolnych dziatek nalezy okresla¢ wedtug
ustalen szczegotowych, o ktérych mowa w dzia-
le Il w stosunku do terendéw wyznaczonych li-

niami rozgraniczajagcymi i z uwzglednieniem
ustalen ogélnych, o ktérych mowa w dziale Il.
Dziat Il
Ustalenia ogolne
Rozdziat 2

Ustalenia ogolne dotyczace zasad uzytkowania,
zagospodarowania i zabudowy obszaru
objetego ustaleniami planu

§ 7. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie
terenu pod wzgledem funkcjonalnym i prze-
strzennym powinna uwzgledniac:

1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki
i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
3) wymagania ochrony przyrody,

4) wymagania ochrony s$rodowiska, zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
wymagania os6b niepetnosprawnych,

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowe-
go i dobr kultury,

6) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wta-
snosci,

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pan-
stwa,

8) wymagania przepisow szczegotowych i norm
polskich, w szczegdlnosci dotyczacych okre-
Slenia odlegtosci i warunkéw usytuowania
elementow zagospodarowania terenu, w tym
miedzy innymi:

a) warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

b) warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytu-
owanie.

§ 8.1. Tereny funkcjonalne w ramach jednego
przeznaczenia wyznacza sie liniami rozgranicza-
jacymi zgodnie z rysunkiem planu i oznacza sie
odpowiednio symbolami przeznaczenia litero-
wymi i literowo-cyfrowymi w zaleznosci od spe-
cyfiki zagospodarowania. Symbol literowy
oznacza przeznaczenie terenu, a numer jest wy-
réznieniem cech danego terenu.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie tere-
néw funkcjonalnych:

1) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia
od TMNU do 5MNU to tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
nieucigzliwymi,

2) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia
TNOp to tereny przepompowni $ciekdw,

3) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia
od 1KDD do 4KDD to tereny drog publicz-
nych klasy drogi dojazdowej,

3. Cechy szczegolne terendéw wyréznionych
w ramach tego samego przeznaczenia okreslone
sg w przepisach szczegotowych planu.

8 9. Nastepujace, niezbedne dla prawidtowe-
go funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia:
obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpie-
czenstwa panstwa, zielen, ciggi pieszo-jezdne,
ciagi piesze, $ciezki rowerowe mozna realizowa¢é
na kazdym terenie funkcjonalnym w sposob
zgodny z ustaleniami planu z zakresu warun-
kow, zasad i standardow ksztattowania zabudo-
wy, przepisami odrebnymi i zasadami wspotzy-
cia spotecznego.

8 10.1. Plan wyznacza jako tereny przezna-
czone do realizacji celéw publicznych tereny
drog publicznych oznaczone symbolami prze-
znaczenia od 1KDD do 4KDD oraz teren prze-
pompowni $ciekbw oznaczony symbolem TNOp

2. Na catym obszarze objetym planem do-
puszcza sie lokalizacje wszelkich zadan stuza-
cych realizacji celéw publicznych. Ich realizacja
na poszczegdlnych terenach funkcjonalnych
musi by¢ zgodna z ustaleniami szczegétowymi
w zakresie warunkdéw, zasad i standardéw
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania
terenu oraz podziatu na dziatki.

Rozdziat 3
Ustalenia ogodlne dotyczace zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego
oraz dabr kultury wspotczesnej

§ 11.1. Plan wskazuje strefe wystepowania
stanowisk archeologicznych. Dla strefy arche-
ologicznej oznaczonej na rysunku planu, ustala
sie obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw wszelkich planowa-
nych inwestycji.
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2. Z uwagi na mozliwos$¢ wystepowania sta-
nowisk archeologicznych nieoznaczonych w
terenie, ustala sie obowigzek niezwlocznego
zawiadomienia o miejscach przypadkowych
odkryé zabytkow archeologicznych lub przed-
miotéw posiadajgcych cechy zabytku wtasciwe-
go Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, jak
rowniez obowigzek zabezpieczenia miejsc przy-
padkowych odkryé i odkrytych przedmiotow
oraz wstrzymania wszelkich rob6t mogacych go
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ do czasu wydania przez
Konserwatora Zabytkéw odpowiednich zarza-
dzen.

Rozdziat 4
Ustalenia ogoélne dla terenow
i obiektow podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania przyrodnicze
oraz wymagania ochrony srodowiska,
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§ 12.1. W planie przeksztalca sie tereny rolni-
cze na budowlane. Realizacje nowych funkgcji
nalezy podporzadkowa¢ warunkom wynikajg-
cym z ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu podejmujac przedsiewziecia zgodnie z zasadg
zrbwnowazonego rozwoju przy spetnieniu prze-
pisbw odrebnych, w tym standardéw srodowi-
skowych i szczegolnych form ochrony $rodowi-
ska.

2.Ze wzgledu na ochrone przyrody, na ob-
szarze niniejszego planu obowigzuje:

1) zachowanie minimum 60% powierzchni bio-
logicznie czynnej na terenach od TMNU do
5MNU,

2) okreslenie minimalnej wielkosci dziatki zgod-
nie z z paragrafem 34 ust. 4,

3) stosowanie ogrodzen umozliwiajagcych w
poziomie terenu migracje drobnych przed-
stawicieli fauny.

8 13. Teren planu znajduje si¢ w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki
Pilicy i Drzewiczki, utworzonego na podstawie
rozporzadzenia nr 43 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 5 maja 2005r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2005r.
Nr 105, poz. 2950 z p6zn. zm.), dla ktérego obo-
wigzujg ustalenia zawarte w/w rozporzadzeniu.

8 14. Ustala sie nastepujgce zasady ksztatto-
wania i ochrony zieleni:

1) istniejgca zielen wysokg nalezy adaptowac,

2) przy nowych nasadzeniach drzew i krzewéw
nalezy uwzglednia¢ gatunki rodzime wtasci-
we dla siedlisk obszaru objetego planem

§ 15.1. Teren planu znajduje sie w obszarze
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych.

2. W celu ochrony tego obszaru ustala sie
nastepujgce nakazy i zakazy:

1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob
zapobiegajgcy zanieczyszczeniu wéd pod-
ziemnych,

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania
okreslonych w przepisach odrebnych doty-
czacych ochrony wéd podziemnych,

3) zakaz budowy sktadowisk odpadow, z wyjat-
kiem skiadowisk odpadow, ktore nie majg
wplywu na zanieczyszczenie gruntu i wod
podziemnych, w tym sktadowisk odpadow
kopalnych surowcéw mineralnych oraz skta-
dowania na terenach otwartych wszelkich
materiatbw, moggcych by¢ zrédiem zanie-
czyszczenia gleb i woéd podziemnych,

4) zakaz wykorzystywania Sciekdéw, ktorych sa-
moistne unieszkodliwienie przez srodowisko
naturalne jest niemozliwe, uzycia odktadajg-
cych sie w gruncie $rodkéw chemicznych
ochrony roslin, oraz intensywnego nawoze-
nia,

5) dla przedsiewzie¢ realizowanych ponizej po-
ziomu wéd gruntowych nakaz stosowania
rozwigzan technicznych ograniczajgcych ob-
nizenie poziomu wod gruntowych.

8 16. Ustala sie nastepujace zasady ochrony
Srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwosci
akustycznych pochodzacych ze zrédet hatasu
o0 ponadnormatywnym natezeniu, glownie z
obszaréw zamieszkatych, poprzez zabezpie-
czenia techniczne lub zmiang technologii i
urzadzen;

2) hatas i wibracje przekraczajgce dopuszczalne
poziomy nie mogg siega¢ poza obreb dziatki,
na ktérej sa wytwarzane;

3) w zagospodarowaniu terendéw nalezy stoso-
wacé normy dopuszczalnych poziomoéw hata-
su w $rodowisku zawarte w przepisach od-
rebnych.

8 17. Ustala sie nastepujgce zasady w zakre-
sie ochrony gruntéw, gleb i wod powierzchnio-
wych:

1) przed przystgpieniem do prac budowlanych
nalezy usuna¢ i zabezpieczyé przed zniszcze-
niem warstwe préchniczng gruntu,

2) zakazuje sie sktadowania gruntéw zanie-
czyszczonych oraz trwatego sktadowania od-
padow,
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3) w celu ochrony urzgdzen wodnych ustala sie:

a) wszelkie inwestycje moggce mie¢ wptyw
na urzadzenia wodne muszg by¢ uzgod-
nione z ich zarzadca,

b) wzdtuz rowow melioracyjnych nalezy za-
chowaé¢ nieogrodzony pas o szerokosci
3m od zewnetrznej krawedzi rowu umoz-
liwiajgcy jego konserwacije,

c) nakazuje sie przy wykonywaniu robét me-
lioracyjnych i realizacji niezbednych urza-
dzen melioracji wodnej zachowanie row-
nowagi przyrodniczej i roznorodnosci bio-
logicznej, w tym zwtaszcza zachowanie
odpowiednich stosunkéw wodnych w
glebie,

d) bezwzglednie zakazuje sie odprowadzania
do rowdéw sciekow za wyjgtkiem pod-
czyszczonych wod opadowych,

e) realizacja i ochrona niezbednych urzgdzen
melioracji wodnych szczegétowych musi
by¢ zgodna z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi,

§ 18. W zakresie ochrony przed polem elek-
tromagnetycznym zwigzanym z obiektami elek-
troenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obo-
wigzujg zasady dotyczace budowy i lokalizacji
urzgdzen i sieci infrastruktury okreslone w wy-
maganiach przepiséw odrebnych.

Rozdziat 5
Ogodlne zasady
w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 19. Podstawowg sie¢ komunikacji drogowe;j
tworzg drogi publiczne, wyznaczone liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczone nastepujgcymi
symbolami przeznaczenia od 1KDd do 4KDD.

8§ 20. Plan ustala nastgpujace zasady parko-
wania dla obszaru objetego planem:

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych
inwestycji nalezy realizowa¢ wytacznie na te-
renie wiasnej dziatki,

2) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci
nie mniejszej niz najwieksza liczba wynikaja-
ca z jednego z nastepujacych wskaznikow:

a) 1 miejsca parkingowe lub garazowe na
kazde 50m? powierzchni mieszkalnej uzyt-
kowej,

Rozdziat 6
Ogolne zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

8 21. Wszystkie obiekty i urzadzenia obstugi
technicznej, a w szczego6lnosci wodno - kanali-
zacyjne, elektroenergetyczne, telekomunikacyj-
ne, cieptownicze, gazownicze, w tym obiekty

lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy
realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22.1. Sieci infrastruktury technicznej po-
winny by¢é w miare mozliwosci prowadzone
przez tereny przeznaczone na cele publiczne, w
szczegolnosci przez tereny drog publicznych
oraz przez tereny drog wewnetrznych.

2. Realizacja sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej na terenach drég publicznych, wy-
maga uzgodnienia z zarzgdcami tych drog.

3. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie realizacje sieci infrastruktury technicznej
poza terenami przeznaczonymi na cele publicz-
ne.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala
sie:

1) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie
sieciami magistralnymi w oparciu o istniejg-
ce ujecia wody wskazane przez wtasciwy Za-
ktad Gospodarki Komunalnej,

2) wszystkie dziatki i budynki muszg posiadaé
przytacze wodociggowe umozliwiajgce pobor
wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospo-
darowania,

3) korzystanie z indywidualnego zaopatrzenia w
wode ze studni wierconych wykonanych
przez osoby uprawnione do czasu realizacji
sieci wodociggowe;j.

§ 24. W zakresie odprowadzenia $ciekdéw by-
towo-komunalnych i wod opadowych ustala sie:

1) Scieki sanitarne odprowadzane beda siecig
kanalizacji do oczyszczalni Sciekdw wskaza-
nej przez wtasciwy Zaktad Gospodarki Ko-
munalnej,

2) wszystkie budynki oraz dziatki musza posia-
daé przytacze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie $ciekdw sanitarnych w stop-
niu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i spo-
sobu zagospodarowania i zabudowy dziatki.
Dopuszcza sig, w oparciu o przepisy odrgbne,
stosowanie szczelnych zbiornikobw bezod-
ptywowych do czasu realizacji sieci kanaliza-
cyjnej,

3) odprowadzenie wod opadowych 2z na-
wierzchni utwardzonych, podjazdéow i par-
kingdw o pow. ponizej 100m? - bezposrednio
do gruntu, pod warunkiem zagospodarowa-
nia wéd opadowych w granicach nierucho-
mosci,

4) zrzuty wod opadowych z nawierzchni utwar-
dzonych, podjazdow i parkingébw o pow. po-
wyzej 100m? muszg byé¢ wyposazone w urza-
dzenia podczyszczajagce na wylotach. Przed
wystgpieniem o pozwolenie na budowe nale-
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zy uzgodni¢ rozwigzania dotyczgce oczysz-
czania i odprowadzania $ciekéw deszczo-
wych z tych nawierzchni z odpowiednimi
stuzbami ochrony $srodowiska Urzedu Miasta
i Gminy.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala

sie:

1)

2)

wszystkie budynki muszg posiadaé zrodta
dostarczania ciepta w stopniu wystarczaja-
cym dla prawidiowego uzytkowania zgodne-
go z funkcja.

Jako zrodto energii cieplnej nalezy stosowacé
olej lekki, gaz ptynny, energie elektryczng
oraz inne paliwa bezpieczne ekologicznie.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala

sie:

1)

2)

warunki techniczne jakim powinny odpowia-
da¢ sieci gazowe zgodnie z wtasciwymi prze-
pisami szczeg6lnymi, linia ogrodzen winna
przebiegaé¢ min. 0,6m od gazociagu,

dla budownictwa jednorodzinnego szafki
gazowe/otwierane na zewnatrz od strony uli-
cy/winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen,
w pozostalych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzgdzajgcym siecig gazowa,

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w energie elek-

tryczng ustala sie:

1)

2)

3)

4)

wszystkie dziatki i budynki muszg posiadaé
przytacze elektroenergetyczne umozliwiajgce
pobdr energii elektrycznej w stopniu wystar-
czajgcym dla obstugi funkcji, i sposobu zago-
spodarowania i zabudowy dziatki,

rozwdj systemu zaopatrzenia w energie elek-
tryczng polegaé¢ bedzie na odbudowie, prze-
budowie i modernizacji istniejgcych linii elek-
troenergetycznych oraz budowie nowych linii
elektroenergetycznych, a takze na odbudo-
wie, przebudowie, modernizacji i wymianie
istniejacych stacji rozdzielczych, transforma-
torowych i transformatorowo-rozdzielczych
oraz budowie nowych stacji,

jako rozwigzanie preferowane ustala sie
prowadzenie linii elektroenergetycznych o
roznych napieciach po oddzielnych trasach;
dopuszcza sie jednak w technicznie lub eko-
nomicznie uzasadnionych przypadkach pro-
wadzenie elektroenergetycznych napowietrz-
nych linii SN i nN na wspdlnych stupach,

preferuje sie stosowanie linii elektroenerge-
tycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji
transformatorowych SN/nN w wykonaniu
wnetrzowym; dopuszcza sie jednak ze wzgle-
déw technicznie uzasadnionych stosowanie
linii elektroenergetycznych w wykonaniu na-

5)

6)

sie

1)

2)

powietrznym oraz stacji w wykonaniu stupo-
wym,

przytaczenie obiektow do sieci elektroenerge-
tycznej oraz przebudowa urzadzen elektro-
energetycznych, powstata w wyniku wysta-
pienia kolizji planu zagospodarowania dziatki
(w tym réwniez wynikajagcego ze zmiany
przeznaczenia terenu) z istniejgcymi urzadze-
niami elektroenergetycznymi bedzie sie od-
bywaé¢ w uzgodnieniu i na warunkach okre-
Slonych przez wtasciwego operatora systemu
elektroenergetycznego wedtug zasad okre-
$lonych w przepisach prawa energetycznego,

szczegotowe plany zagospodarowania po-
szczegolnych terendéw powinny przewidywacé
rezerwacje miejsc i terenu dla lokalizacji linii,
stacji i przytaczy oraz innych elementéw in-
frastruktury elektroenergetycznej niezbed-
nych dla zaopatrzenia lokowanych na tych te-
renach budynkéw i budowli w energie elek-
tryczng, a takze oswietlenia terenu wokot
obiektow.

§ 28. W zakresie gospodarki odpadami ustala

w celu umozliwienia selektywnej zbiérki od-
paddéw kazda dziatka powinna byé wyposa-
zona w oddzielne oznaczone pojemniki od-
padkow wymieszanych, odpadéw przezna-
czonych na sktadowisko, surowcow wtor-
nych, odpadoéw organicznych przeznaczo-
nych do kompostowania,

mozliwe jest korzystanie ze zbiorczych po-
jemnikéw umozliwiajgcych selektywng zbior-
ke odpaddédw na terenie lub obstugujacych
kilka dziatek budowlanych.

8 29. W zakresie zasad zaopatrzenia w sie¢ te-

letechniczng ustala sie:

1)

2)

3)

4)

zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng z istnieja-
cej sieci telekomunikacyjnej,

planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy
wykonaé jako kablowg; dopuszcza sie jej
prowadzenie w obrebie paséw drogowych
istniejacych i projektowanych drég, za zgoda
wtasciwego zarzadcy drogi,

dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe ist-
niejacych linii napowietrznych oraz ich wy-
miane na sie¢ kablowg,

na terenie objetym granicami planu dopusz-
cza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu
przepisbw odrebnych, w tym w szczego6lno-
Sci stacje bazowe telefonii komoérkowej,
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5) dopuszcza sie lokalizowanie masztow tech-
nicznych zwigzanych z funkcjonowaniem por-
tu lotniczego,

6) w przypadku budowy kontenerowych obiek-
tow telekomunikacji, nalezy je maskowacé
wysokimi, gestymi krzewami,

7) utrzymanie istniejacej infrastruktury teleko-
munikacyjnej (urzadzen i sieci) oraz jej roz-
budowe wraz z masztami i antenami dostepu
radiowego,

8) przebudowa istniejgcej sieci telekomunika-
cyjnej, ktora koliduje z projektowanym zago-
spodarowaniem terenu i uktadem komunika-
cyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach
okres$lonych przez operatora telekomunika-
cyjnego wedtug przepisow odrebnych.

Rozdziat 7
Ogolne zasady
i warunki podziatu terenéw na dziatki

8 30.1. Na terenie objetym ustaleniami planu
wszelkie podziaty dziatek budowlanych musza
by¢ wykonywane zgodnie z ustaleniami planu.

2. Podziat poszczegolnych terendw funkcjo-
nalnych na dziatki musi uwzglednia¢ potrzebe
wydzielenia niezbednych terenéw dla realizacji
obiektéw obstugi technicznej gminy, drég pu-
blicznych i drég wewnetrznych i byé zgodny z
ustaleniami szczegétowymi planu w zakresie
warunkow, zasad i standardéw ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu oraz po-
dziatu na dziatki.

8 31. Dopuszcza sie procesy scalania dziatek,
w szczegolnosci gdy wielkosé dziatki uniemozli-
wia jej wykorzystanie dla okreslonych w planie
celow i zadan tzn. gdy dziatka nie moze samo-
dzielnie realizowa¢ funkcji ustalonych planem.

Dziat Il
Ustalenia szczeg6towe

Rozdziat 8
Przeznaczanie, zagospodarowanie
i zabudowa terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
z uslugami nieucigzliwymi oznaczonych
symbolem przeznaczenia od TMNU do 5MNU

§ 32.1. Tereny oznaczone symbolem prze-
znaczenia od TMNU do 5MNU przeznacza sie na
realizacje i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych.

2. Na terenach oznaczonych symbolem prze-
znaczenia od TMNU do 5MNU dopuszcza sie
realizacje infrastruktury towarzyszacej funkcji
podstawowej takiej jak: garaze, miejsca posto-
jowe, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy,
ogrodzenia i mata architektura.

8 33. Na terenach oznaczonych symbolem
przeznaczenia od TMNU do 5MNU zakazuje sie:

1) lokalizowania ustug uciazliwych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzgdza-
nia i uzytkowania terenéw, za wyjgtkiem
tymczasowego wykorzystywania terenow do
produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej
nie wymagajgcej zainwestowania kubaturo-
wego lub zagospodarowania w formie tere-
now zieleni,

3) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej,
sktadowej, magazynowej, produkcyjnej oraz
zabrania sie dystrybucji takich towaréw jak
gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebez-
pieczne, za wyjatkiem gazu rozprowadzanego
podziemng sieciag gazowg bezposrednio do
odbiorcow,

4) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 34. Wydzielenie dziatki na terenach ozna-
czonych symbolem przeznaczenia od TMNU do
5MNU uwarunkowane jest nastepujgco:

1) zapewniony dostep do drogi publicznej,

2) zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawi-
dtowych dojs¢ i dojazdéw do budynkow,

3) szerokos$é frontdbw nowo wydzielanych dzia-
tek budowlanych ustala sie na minimum
25m,

4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki
musi byé nie mniejsza niz 1000m?,

5) ustala sie, ze kat potozenia granic dziatki w
stosunku do pasa drogowego musi wynosié
90°,

8 35. Na terenach oznaczonych symbolem
przeznaczenia od 1TMNU do 5MNU ustala sig
nastepujgce szczeg6towe warunki, zasady i
standardy ksztaltowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu:

1) zabudowa ustugowa moze byc¢ realizowana
jako wolnostojgca lub jako wbudowana w
zabudowe mieszkaniows,

2) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z li-
niami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,

3) jeden budynek mieszkalny nie moze mieé
wiecej niz 2 lokale mieszkalne,

4) gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie
budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek
o pochyleniu od 20° do 45°,

5) ustala sie wykonywanie ogrodzen azurowych
o przeswicie minimum 40% na catej po-
wierzchni i maksymalnej wysokosci 1,6m z
zachowaniem przepustéw w poziomie terenu
z zakazem realizacji ogrodzen z wypetnie-
niem przeset prefabrykatami betonowymi,
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6) linia ogrodzen nie moze przekracza¢ linii roz-
graniczajacej ulicy,

§ 36. Na terenach oznaczonych symbolem
przeznaczenia od TMNU do 5MNU ustala sie
nastepujgce wskazniki liczbowe dotyczace wa-
runkdéw, zasad i standardow ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu dla kaz-
dej dziatki:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 0,4,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy poje-
dynczego budynku gospodarczego lub gara-
zowego - 50m?,

3) maksymalna wysokos$é budynkéw - 10m li-
czgc od istniejagcego poziomu gruntu do ka-
lenicy,

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazo-
wych (gospodarczych) - 6 m liczagc od istnie-
jacego poziomu gruntu do kalenicy,

5) maksymalna ilos¢ kondygnacji budynkéw
mieszkalnych - 2, w tym parter i poddasze
uzytkowe

6) maksymalna ilos¢ kondygnacji budynkéw
garazowych (gospodarczych) - 1,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
na kazdej dziatce - 60%,

Rozdziat 9
Przeznaczanie, zagospodarowanie
i zabudowa terenu przepompowni

Ssciekéw TNOp

§ 37.1. Tereny oznaczone symbolem prze-
znaczenia 1NOp przeznacza sie na realizacje
przepompowni $ciekow.

2. Na terenach oznaczonych symbolem prze-
znaczenia TNOp dopuszcza sie realizacje infra-
struktury towarzyszacej funkcji podstawowej
takiej jak: obiekty i urzadzenia niezbedne ze
wzgledow technologicznych, socjalnych, ochro-
ny przeciwpozarowej, urzgdzenia komunikac;ji,
infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, dojaz-
dy i dojscia, miejsca postojowe, ogrodzenia i
mata architektura.

§ 38. Na terenach oznaczonych symbolem
przeznaczenia TNOp zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzgdza-
nia i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenéw do
produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej
nie wymagajgcej zainwestowania kubaturo-
wego lub zagospodarowania w formie tere-
now zieleni,

8 39. Na terenach oznaczonych symbolem
przeznaczenia 1NOp ustala sie nastepujgce
szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z li-
niami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,

2) zakazuje sie realizacji ogrodzen z wypetnie-
niem przeset prefabrykatami betonowymi,

3) linia ogrodzen nie moze przekraczaé linii roz-
graniczajacej ulicy,

4) zagospodarowanie zielenig nalezy wykonaé
w oparciu o projekt zieleni,

8 40. Na terenach oznaczonych symbolem
przeznaczenia 1NOp ustala sie nastepujgce
wskazniki liczbowe dotyczace warunkow i zasad
zagospodarowania terenu dla dziatki:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
na dziatce - 30%.

Rozdziat 10
Przeznaczanie, zagospodarowanie
i zabudowa terenéw drog publicznych
oznaczonych symbolami przeznaczenia
od 1KDD do 4KDD

8 41.1. Tereny oznaczone symbolami prze-
znaczenia od 1KDD do 4KDD przeznacza sie na
realizacje drég publicznych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami prze-
znaczenia od 1KDD do 4KDD zakazuje sie wpro-
wadzania wszelkich urzadzen, budowli i budyn-
kow a takze innej zabudowy i zagospodarowa-
nia nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznacze-
niem terenéw za wyjgtkiem urzadzehn pomocni-
czych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i
obstuga ruchu drogowego oraz infrastruktury
technicznej, urzadzen systematycznej regulacji
wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

8 42. Na terenach drog publicznych, ze
wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sig
nastgpujgcy podziat:

1) tereny drog publicznych klasy drogi dojaz-
dowej oznaczone symbolem przeznaczenia
od 1KDD do 4KDD.

8 43. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia od 1KDD do 4KDD nie wolno do-
konywaé jakichkolwiek podziatéw za wyjgtkiem
porzadkujgcych stan wtasnosciowy zgodnie z
liniami rozgraniczajgcymi lub podziatow do-
puszczonych w przepisach odrebnych dotyczg-
cych gospodarki nieruchomosciami.
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§ 44, Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia od 1KDD do 4KDD ustala sie na-
stepujgce warunki, zasady i standardy zagospo-
darowania terenu:

1) tereny znajdujgce sie w zasiegu systemu
kanalizacji deszczowej powinny by¢ wyposa-
zone w te kanalizacje,

2) postuluje sie oswietlenie terenéw potozo-
nych przy terenach zabudowy i przeznaczo-
nych pod zabudowe,

3) wszystkie prace budowlane i dziatania inwe-
stycyjne muszg uwzglednia¢ dostgepne moz-
liwosci poprawy bezpieczenstwa i sprawno-
Sci ruchu,

4) zrzuty wod opadowych z nawierzchni utwar-
dzonych drog, jesli wody te sg odprowadza-
ne do gruntu w jednym punkcie, muszg byé
wyposazone w urzgdzenia podczyszczajgce
na wylotach.

§ 45. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia od 1KDD do 4KDD ustala sie na-
stepujace warunki, zasady i standardy zagospo-
darowania terenu:

1) tereny potozone przy terenach zabudowy i
przeznaczonych pod zabudowe muszg byé
oswietlone w sposéb wtasciwy,

2) utrzymanie w istniejgcych i nowoprojekto-
wanych drogach (ulicach) rezerwy geodezyj-
nej zabezpieczajgcej mozliwos¢ budowy wo-
dociggu, gazociggu, kanalizacji sanitarnej,
sieci elektroenergetycznych SN i NN (kablo-
wych lub napowietrznych).

§ 46. Dla terendw oznaczonych symbolem
przeznaczenia od 1KDD do 4KDD ustala sig na-
stepujagce warunki, zasady i standardy zagospo-
darowania terenu:

1) szerokos$¢ jezdni musi byé nie mniejsza niz
5m,

2) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych
musi wynosi¢ 10m,

3) postuluje sie wyposazenie drogi w chodniki.

Dziat VI
Przepisy przejsciowe i koncowe

Rozdziat 11
Ustalenia przejsciowe i koncowe

8 47. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie planu, a niezakohczonych decyzjg osta-
teczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 48.1. Ustala sie stawke procentowsg jedno-
razowej optaty (renty planistycznej) pobieranej
w razie zbycia nieruchomosci, ktérej wartosé
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu - w
nastepujgcej wysokosci:

1) 0% - dla terenéw oznaczonych symbolami
przeznaczenia od 1KDd do 4KDD, 1NOp,

2) 20% - dla terendow oznaczonych symbolami
przeznaczenia od TMNU do 5MNU.

2. Optata, o ktérej mowa w ust. 1 bedzie po-
bierana w razie zbycia nieruchomosci przed
uptywem pieciu lat od dnia wejscia w zycie ni-
niejszego planu.

§ 49. Wykonanie uchwaty powierza sie Bur-
mistrzowi Miasta i Gminy Biatobrzegi.

8 50. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Bur-
mistrzowi Miasta i Gminy Biatobrzegi.

8 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty ogtoszeniu w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi :

Zbigniew tubinski
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr Xl1/77/2011
Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi
z dnia 30 wrzes$nia 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miasta i Gminy Biatobrzegi postanawia, co nastepuje: ze
wzgledu na brak uwag dotyczacych zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru gminy Biatobrzegi dla terendéw potozonych w miejscowosci Szczyty i Mikoéwka, Gmina
Biatobrzegi - nie dokonuje sie rozstrzygniec¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi :
Zbigniew tubinski

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

Zatacznik nr 4

do uchwaty nr X1/77/2011
Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi
z dnia 30 wrzes$nia 2011r.

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, p0z.1591 z pdzn. zm.) i art. 111, ust. 2, pkt 1 ustawy z
26 listopada 1998r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz.148 z p6zn. zm.) Rada Miasta i
Gminy Biatobrzegi rozstrzyga, co nastepuje:

zamowien publicznych

Lp. Inwestycje z zakresu Sposob realizacji Zasady finansowania
infrastruktury technicznej Forma: zadania | Tryb zamoéwien Odpowiedzialni za Prognozowane zrodta | Uczestniczacy
krotkookresowe realizacje i wspot- finansowania w finansowaniu
zadanie wieloletnie pracujgcy: 1- - dochody wtasne, zadania:
burmistrz, - dotacje, - gmina
- wykonawca, - kredyty, pozyczki - wlasciciele nieru-
- pracownik urzedu komercyjne, chomosci
wiasciwy do spraw | -kredyty, pozyczki - instytucje i fundusze
infrastruktury preferencyjne, pomocowe
-inne - $rodki UE - inni
- prywatyzacja majatku
komunalnego,
- nadwyzki budzetu z
lat poprzednich,
-inne
1. | Drogi Wykup terenow nie dotyczy Zgodnie z ustawami o gospo- nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy
publiczne darce nieruchomosciami
2. Budowa 2 Zgodnie z ustawg prawo 1;2;3 1,2;3,4,5,7 1,2;3
zamowien publicznych
3. |Inne Wodociagi 2 Zgodnie z ustawg prawo 1;2;3 1;2;3;4;5;7 1;2;3
zamowien publicznych
4. Kanalizacja 2 Zgodnie z ustawg prawo 1;2;3 1,2;3;,4;5,7 1;,2;3
zamowien publicznych
5. Gospodarka odpadami 2 Zgodnie z ustawa prawo 1;2;3 1;2;3;4;5;7 1,2;3
zamoéwien publicznych
6. Elektroenergetyka 2 Zgodnie z ustawg prawo 1;2;3 1;2;3;4,5;7 1;2;3
zamoéwien publicznych
7. Gazownictwo 2 Zgodnie z ustawg prawo 1;2;3 1;,2;3;,4;5,7 1;,2;3

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi :
Zbigniew tubinski




