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UCHWALA Nr X/50/2011
RADY GMINY PUSZCZA MARIANSKA

z dnia 21 czerwca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza Marianska
obejmujacego wies Olszanka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmia-
nami) oraz uchwaty nr XXXVI/213/2005 Rady
Gminy w Puszczy Marianskiej z dnia 28 wrzes$nia
2005r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Puszcza Marianska obejmuja-
cego wie$ Olszanka, stwierdzajgc ze niniejszy
plan nie narusza ustalen Studium Uwarunko-
wan i Kierunkbw Zagospodarowania Prze-
strzennego Gminy Puszcza Marianska (uchwata
nr XXXXIV/246/2006 z dnia 9 marca 2006r.) Rada
Gminy Puszcza Marianska uchwala, co nastepu-
je:

8 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Puszcza Marian-
ska obejmujgcy wies Olszanke zwany dalej pla-
nem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym
niniejszg uchwata.

§ 2.1. Plan obejmuje obszar potozony w gmi-
nie Puszcza Marianska we wsi Olszanka w jej
granicach administracyjnych z wytgczeniem
obszaru, dla ktérego obowigzuje zmiana miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego zatwierdzona uchwatg nr XXXII/163/97
Rady Gminy w Puszczy Marianskiej z dnia
12 lutego 1998r. (Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego
z dnia 12 lutego 1998r. Nr 5, poz. 46) - obszar
oznaczony na rysunku planu symbolem
~MN, NP,

2. Teren opracowania graniczy z miejscowo-
Sciami: od pétnocnego - zachodu z Puszczg Ma-
rianska i Wygoda, od potudniowego - zachodu z
wsig Biernik Wtos$é, od potudnia z Wilczynkiem,
od potudniowego- wschodu z Zatorem i Wolg
Polskg, od poétnocnego - wschodu z duzym
kompleksem lesnym (czesciowo Bolimowskim
Parkiem Krajobrazowym).

3. Granice obszaru objetego planem sg okre-
$lone na rysunku planu stanowigcym zatgcznik
nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

8 3.1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;

2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy inte-
gralng czescig niniejszej uchwaty stanowigcy
zatgcznik nr 1;

3) rysunek planu zawiera:

a) oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami
planu:

- granice obszaru objetego planem,

- linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i
linii zabudowy,

- strefy ochrony konserwatorskiej zabyt-
kow archeologicznych,

- przeznaczenie terenoéw okreslone
symbolem cyfrowym i literowym wy-
rozniajgcym go sposréd innych tere-
now.

b) oznaczenia graficzne majgce charakter in-

formacyjny,

c) oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami

wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.

2. Zatagcznik nr 2 do niniejszej uchwaty beda-
cy rozstrzygnieciem dotyczgcym sposobu rozpa-
trzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w
czasie wylozenia planu do publicznego wgladu.

3. Zatgczniki nr 3 do niniejszej uchwaty beda-
cy rozstrzygnieciem dotyczacym sposobu reali-
zacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej oraz zasad finansowania, ktore nalezg do
zadan wtasnych Gminy.

4. Teren opracowania planu obejmuje po-
wierzchnie — 87,83ha.

8 4.1. Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym
z ustawa.
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2. Plan nie obejmuje: 11) przeznaczeniu uzupetniajagcym — przezna-
. . . . . . . czenie terenu inne niz podstawowe, ktore
Przestrzeni publicznej definiowanej przepisami . .
L - uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze- , ,
podstawowe terenu w sposéb okreslony w
strzennym. . . -
ustaleniach planu, nie kolidujagc z przezna-
§ 5.1. llekroé¢ w niniejszej uchwale jest mo- czeniem podstawowym, wynikajgcym z ich
wa o: sgsiedztwa;

1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia 12) przeznaczeniu dopuszczalnym - przezna-
niniejszej uchwaty, stanowigcej akt prawa czenie terenu i zwigzany z nim sposo6b za-
miejscowego o ile z tresci przepisu nie wy- gospodarowania dopuszczone na wyod-
nika inaczej; rebnionym terenie, przy czym warunki tego

. L dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢
rysunek sporzgdzony na mapie ewidencyj- 13) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to
nej w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 rozumieé ustugi z wykorzystaniem urzadzen
(graficzny) do niniejszej uchwaty; stuzacych dziatalnosci, ktérej celem jest za-

. s spokajanie podstawowych potrzeb ludno-

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniej- . , . . s .

. . Sci, a ktére nie wytwarzajg débr material-
szg uchwate Rady Gminy Puszcza Marian- i L .

. . . . L nych bezposrednimi metodami przemysto-
ska, o ile z tresci przepisu nie wynika ina- . . . !
el wymi: ustugi handlu detalicznego, dziatal-

) nosci biurowej, odnowy biologicznej i

4) ustawie — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa- rekreacji, kultury, projektowania i pracy
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, o twoérczej, drobnych ustug rzemieslniczych
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej; takich jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne,

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to pralnicze oraz drobne: ustugi naprawcze

. . - sprzetu codziennego uzytku z wytgczeniem
rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wy- o S .

y napraw samochodow i motocykli itp.);
konawczymi;

6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar 14) ustugach meumazlw_\{ych § u.SiUQI w zakresie

) . . handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowe-
objety planem w granicach przedstawio- - . , , . .
. go, zdrowia, biurowosci, posrednictwa itp.
nych na rysunku planu; . . . -
nie wymagajgce placéw sktadowych i bazy

7) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ czes¢ pojazdoéw transportu towarowego i nie zali-
obszaru planu wyznaczong na rysunku pla- czane do przedsiewzie¢é mogacych znaczgco
nu liniami rozgraniczajgcymi o okre$lonym oddziatywaé na $rodowisko wymagajacych
przeznaczeniu, sposobie uzytkowania lub sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
odrebnych zasadach zagospodarowania, srodowisko a takze nie zaliczanych do
oznaczong na rysunku planu numerem i przedsiewzieé¢, dla ktorych obowigzek spo-
symbolem literowym; rzgdzenia raportu o oddziatywaniu na $ro-

8) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozu- dowisko moze by¢ wymagany;
mieé granice terendw przedstawione na ry- 15) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy
sunku planu linig ciggta, dzielgce obszar przez to rozumie¢ maksymalng wysokosé
planu na tereny o rdéznym przeznaczeniu budynku mierzong od poziomu terenu przy
lub réznych zasadach zagospodarowania; gtobwnym wejsciu do budynku do najwyz-

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy szego punktu dachu;
przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku 16) elewacji frontowej — elewacja budynku zlo-
planu lub ustalong linie okreslajacg naj- kalizowana od strony frontu dziatki;
mniejsza dopusz_cza!na _odlegigsc bu.dynku 17) maksymalnej intensywnosci zabudowy -
od linii rozgraniczajgcej drogi, od innych . »

C s . AT . . nieprzekraczalna wartos¢ stosunku sumy
obiektow lub granic dziatki, ktéra nie moze . - .
3 . . . powierzchni liczonej w zewnetrznym obry-
by¢ przekroczona; poza nieprzekraczalne li- . , . ..
: 3 sie murow wszystkich kondygnacji nad-
nie zabudowy moga wystawac¢ elementy . . ;

, L . R ziemnych wszystkich budynkéw, do po-

budynkow wymienione w przepisach ogol- . c o
wierzchni dziatki;
nych;
18) maksymalnej wielkosci powierzchni zabu-

10) przeznaczeniu podstawowym — przeznacze-
nie terenu, ktére powinno dominowaé¢ w
danym terenie lub obszarze w sposoéb okre-
Slony ustaleniami planu;

dowy - nieprzekraczalna wartosé¢ stosunku
powierzchni zabudowy wszystkich budyn-
kow do powierzchni dziatki okreslona w %;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 179

— 37062 —

Poz. 5520

19) zachowaniu istniejgcej zabudowy - mozli-
wos$¢ pozostawienia budynkoéw istnieja-
cych, bez naruszania ich istniejgcej sub-
stancji (mury zewnetrzne, konstrukcja), z
dopuszczeniem ich przebudowy i remontu
(okreslonych przepisami ustawy prawo bu-
dowlane);

20) drogach wewnetrznych — nalezy przez to
rozumieé wydzielong z terenu dziatke, ktéra
na zasadach okres$lonych w przepisach od-
rebnych, petni funkcje drogi wewnetrznej
dla pozostatych dziatek do niej przylegaja-
cych;

21) osiowym poszerzeniu drogi publicznej —
obustronne poszerzenie istniejgcej drogi do
szerokosci w liniach rozgraniczajacych
podanej w planie wzdtuz osi symetrii istnie-
jacej drogi.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w pla-
nie rozumie¢ nalezy zgodnie z trescig stosowa-
nych odrebnych przepiséw.

Dziat |
Przepisy ogodlne

Rozdziat 1
Informacje dotyczgce konstrukcji planu

§ 6.1. Ustalenia ogdlne obowigzujg na catym
obszarze objetym planem, ustalenia szczegoto-
we obowigzujg dla poszczegolnych terenéw
oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o ré6znym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania i
zabudowy zapisano ustalenia szczego6towe.

§ 7.1. Plan wyznacza tereny o réznym prze-
znaczeniu i réznych zasadach zagospodarowa-
nia okreslone odpowiednim symbolem litero-
wym i numerem wyrdzniajgcym go sposrod
innych terenow.

2. Dla terendéw wyznaczonych planem ustala
sie przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie
uzupetniajgce oraz dla niektorych terenow prze-
znaczenie dopuszczalne i warunki jego dopusz-
czenia.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu

8 8. 1. Plan wyznacza tereny o nastgpujagcym
przeznaczeniu podstawowym:

TMN - 27MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

TMN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i ustug nieucigzliwych,

1US - tereny ustug sportu i rekreacji,

1UT - tereny ustug turystyki sezonowej,

1ZP - teren zieleni parkowej,
1R - teren rolniczy,

1R/L-2R/L - tereny rolnicze przeznaczone do za-
lesien,

1R/Z- 3R/Z - tereny rolnicze- tereny zieleni, tak,
pastwisk i zadrzewien,

1ZL- 8ZL - tereny lasow,

TWS/2WS - teren wod powierzchniowych — rze-
ka Korabiewka/staw,

TWW - istniejgca stacja uzdatniania wody,

1KD - 11KD - tereny komunikacji- tereny drog
publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdo-
wej,

1KDxp - 4KDxp - tereny komunikacji- tereny
ciggow pieszo-jezdnych,

1E - 2E - tereny infrastruktury technicznej — sta-
cje transformatorowe.

2. Linie rozgraniczajagce tereny o ro6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania okreslono na rysunku planu stanowig-
cym integralng czes$¢ niniejszej uchwaty.

3. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1 mogg by¢
w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub uzupetniaja-
co na cele przeznaczenia podstawowego i uzu-
petniajgcego oraz dopuszczalnego na zasadach
ustalonych w dalszych przepisach planu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

8 9.1. Zasady struktury funkcjonalno — prze-
strzennej:

1) Plan przyjmuje nastepujgce zasady struktury
funkcjonalno- przestrzenne;j:

a) struktura funkcjonalno — przestrzenna ob-
szaru opracowania zwigzana jest w duzej
mirze z uwarunkowaniami historycznymi i
przyrodniczymi. Wyznaczenie w projekcie
planu terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN oparte jest na histo-
rycznym zatozeniu urbanistycznym. Uktad
komunikacyjny i charakter zabudowy na-
wigzuje do historycznego charakteru tere-
nu opracowania,

b) ustala sie przeznaczenie pozostatych tere-
néw pod: MN/U, US, UT, ZP, R, RL, R/Z,
ZL, WS, WW, KD, KDxp, E,

c) plan ustala ochrone laséw i wod po-
wierzchniowych.
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2)

3)

Szczegobtowe ustalenia dotyczace ksztattowa-
nia tadu przestrzennego sg okreslone w § 13
niniejszej uchwaty;

Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje
dziatahn inwestycyjnych realizowanych na ob-
szarze objetym planem oraz okreslajg zasady
wzajemnych powigzan funkcjonalnych i prze-
strzennych przy uwzglednieniu uwarunko-
wah srodowiska i istniejgcego zainwestowa-
nia oraz wymogoéw zawartych w odrebnych
przepisach.

2. Zasady ustalania potozenia linii rozgrani-

czajgcych:

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

Linie rozgraniczajgce wyznaczajgce tereny
drég publicznych o szerokosci podanej w
planie sg wyznaczone nastepujaco:

a) linie rozgraniczajgce wyznaczajgce tereny
ciggow pieszo- jezdnych 1KDxp, 2KDxp
pokrywajg sie z istniejgcymi granicami
ewidencyjnych dziatek drég,

b) linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny
drég publicznych 1KD, 2KD, 4KD, 5KD,
6KD, 7KD, 9KD, 10KD, 11KD sa wyznaczo-
ne symetrycznie od osi istniejgcych drég,

c) linie rozgraniczajgce wyznaczajgce teren
drogi publicznej 8KD sg wyznaczone od
po6tnocy wzdtuz granicy wsi i od potudnia
zgodnie z rysunkiem planu,

d) linie rozgraniczajgce terenow drég pu-
blicznych i ciggdéw pieszo - jezdnych: 3KD,
3KDxp, 4KDxp, okresla rysunek planu,

Linie rozgraniczajagce pozostatych terendéw
okresla rysunek planu.

3. Zasady ustalania linii zabudowy:

Linie zabudowy od strony drég zostaty wy-
znaczone jako nieprzekraczalne, wskazane i
zwymiarowane na rysunku planu oraz opisa-
new § 13;

Dopuszcza sie wysunigcie poza linie zabu-
dowy: stupdéw, zadaszen, podestéw wejscio-
wych, tarasow, okapow - max do szerokosci
3.0 m;

Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabu-
dowy w dobrym stanie technicznym, zlokali-
zowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy;

Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony
pozostatych granic dziatek nalezy wyznaczac
zgodnie z przepisami odrebnymi;

Linie zabudowy dla budynkéw od rowéw
melioracyjnych ustala sie na odlegto$¢ mi-
nimum 3.0m od goérnej skarpy rowu;

6)

7)

8)

1)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

Ustala sig, ze odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii
zabudowy dla obiektow budowlanych od linii
brzegow rzek i innych zbiornikow wodnych
powinna wynosi¢ zgodnie z obowigzujgcym
rozporzgdzeniem Wojewody w sprawie Bo-
limowsko — Radziejowickiego z doling $rod-
kowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobra-
zu;

Nowg zabudowe w sgsiedztwie lasow nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

Dopuszcza sie na terenie MN (z wyjatkiem
15MN, 16MN) sytuowanie w granicach dzia-
tek tylko budynkéw gospodarczych i garazo-
wych.

4. Zasady ksztattowania zabudowy:

Ustala sie, ze nadrzednym celem miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego
jest ochrona i zachowanie wartosci histo-
rycznych zatozenia urbanistycznego, uktadu
przestrzennego oraz charakteru zabudowy;

Dla terenow od 20MN do 27MN ustala sie
zabudowe dziatki budowlanej tylko jednym
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;

Ustala sie kolorystyke dachow w terenach
zabudowy mieszkaniowej w odcieniach bra-
zu, szaros$ci, czerwieni i czerni;

Kolorystyka elewacji w kolorach pastelo-

wych;

Na terenie otuliny Bolimowskiego Parku Kra-
jobrazowego ustala sie zastosowanie stono-
wanej kolorystyki elewacji i dachow z prefe-
rencja bieli i brazu.

5. Zasady sytuowania ogrodzen:

Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizo-
wac¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z do-
puszczeniem ich miejscowego wycofania w
gtgb dziatki w przypadku koniecznosci omi-
niecia istniejgcych przeszkdéd (np. drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz
w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

Ustala sig¢ zakaz lokalizowania petnych ogro-
dzen w szczegdlnosci betonowych z elemen-
tow prefabrykowanych;

Ogrodzenia od strony terenow WS, ZL, ZP, R,
R/Z i rowow melioracyjnych powinny byé
azurowe w co najmniej 25%, a w przypadku
podmurowek obowigzek stosowania przepu-
stow dla sptywu wod i migracji drobnej fau-
ny oraz nie wyzsze niz 1.80m, a na terenie
otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowe-
go i terenach o symbolu od 20MN do 27MN
(dziatki o charakterze lesnym), nie wyzsze niz
1.70m;
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4) Ustala sie zakaz wykonczenia zwienczen
ogrodzenia elementami ostrymi, niebez-
piecznymi (np. szkto, drut kolczasty itp.);

5) Dla drég o szerokosci mniejszej niz 10.0m
bramy wjazdowe nalezy lokalizowaé¢ zacho-
wujac minimalng odlegto$é¢ 6.0m od osi dro-
gi;

6) Ustala sie lokalizowanie ogrodzen min. 1,5m
od gérnej skarpy rowu.

Rozdziat 4
Zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

§ 10.1. W obszarze objetym planem nie usta-
la sie granic terendw wymagajacych scalania i
podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o mniej-
szej powierzchni i mniejszej szerokosci frontu
niz ustalone dla poszczegdlnych terenéw w
przypadku, gdy taka dziatka ma stuzyé powiek-
szeniu dziatki sgsiedniej.

3. Zasady scalania oraz podziatu i zasady po-
dziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla po-
szczegolnych terendéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania w
§13.

Rozdziat 5
Zasady i warunki zagospodarowania
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11.1. W zakresie ochrony wodd podziem-
nych i powierzchownych:

Ustala sie:

1) Zachowanie i ochrone koryta rzeki Korabiew-
ki wraz z istniejagcym zbiornikiem retencyj-
nym ,Wolka Korabiewska” przed zasypa-
niem, uszkodzeniem brzegéw i zasSmieca-
niem;

2) Nalezy zachowaé¢ w stanie nie przeksztatco-
nym brzeg rzeki Korabiewki, za wyjgtkiem
prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z za-
bezpieczeniem przeciwpowodziowym i
utrzymaniem lub budowg urzadzeh wod-
nych;

3) Ustala sie obowigzek ochrony rowow melio-
racyjnych przed zasypaniem, uszkodzeniem
brzegow zasmiecaniem;

4) Wszelkie prace melioracyjne oraz prace
ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu
hydrograficznego, drenarskiego (melioracje)
w tym roéwniez sypanie watdéw przeksztatca-
nie poziomow terenu mogacego naruszyé
sptyw powierzchniowy wody i stosunki wod-
ne wymagajg uzgodnienia na warunkach

zgodnych z przepisami Prawa Wodnego i
kazdorazowo zgtoszenia do ewidencji odpo-
wiedniego terytorialnie zarzgdu melioracji;

5) Plan wprowadza ochrone wod podziemnych i
powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji
obiektow, ktorych oddziatywanie lub emito-
wane zanieczyszczenia mogg hegatywnie
wptywaé na stan tych wéd;

6) Wody opadowe i roztopowe mozna odpro-
wadzi¢ na teren wtasny dziatki.

2. W zakresie ochrony powietrza:

Ustala sie wykorzystanie jako czynnikoéw grzew-
czych w szczegélnosci: gazu, energii elektrycz-
nej, energii stonecznej, oleju niskosiarkowego i
innych.

3. W zakresie ochrony i wzbogacania lokal-
nych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych
i krajobrazowych:

1) Ustala sie, ze w obszarze planu zadaniem
nadrzednym jest zachowanie jego walorow
krajobrazowych oraz uwzglednienie powia-
zan z terenami otaczajgcymi;

2) W granicach planu wystepuja formy ochro-
ny przyrody; czeSciowo teren potozony jest
w granicy Bolimowskiego Parku Krajobra-
zowego oraz w otulinie Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego — wszelkie dziatania
inwestycyjne i sposéb zagospodarowania
w/w terenu musi byé zgodny z obecnie
obowigzujagcym rozporzadzeniem w spra-
wie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
lezacego czesSciowo w granicach woj. ma-
zowieckiego. Ponadto teren potozony jest w
Bolimowsko - Radziejowickim z doling
srodkowej Rawki Obszarze Chronionego
Krajobrazu — wszelkie dziatania inwestycyj-
ne i sposodb zagospodarowania w/w terenu
musi byé zgodny z obecnie obowigzujagcym
rozporzadzeniem w sprawie wyznaczenia
obszaréw chronionego krajobrazu;

3) Ustala sie zakaz realizacji inwestycji moga-
cych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko
W rozumieniu ustawy o udostepnianiu in-
formacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowi-
ska oraz o ocenach oddziatywania na $ro-
dowisko poza inwestycjami celu publiczne-
go tj. infrastruktura techniczna i komunika-
cja;

4) Ustala sie, ze realizacja niezbednych ele-
mentéw infrastruktury technicznej lub
urzadzen ochrony $rodowiska zapewniajg-
cych ochrone gleby, wod powierzchnio-
wych i podziemnych oraz powietrza powin-
na nastepowac¢ réwnoczesnie lub wyprze-
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dzajgco w stosunku do realizacji inwestycji i
urzadzen na terenach objetych planem;

5) Na terenach wszystkich dziatek potozonych
w obszarze objetym planem obowigzuje
ochrona istniejgcej zieleni wysokiej (z wy-
jatkiem drzew owocowych, drzew i krze-
wow, ktérych wiek nie przekracza 5 lat oraz
drzew i krzewéw sadzonych na plantacjach)
oraz wprowadzanie nowych nasadzen w
miejsce drzew usuwanych z przyczyn uza-
sadnionych w réznych formach i gatunkach
charakterystycznych dla miejscowego eko-
systemu;

6) Ustala sie przeksztalcenie obszaru na cele
niele$ne, mieszkaniowe w sposob proeko-
logiczny, bez dewastacji obszaru, z ochrong
istniejagcego drzewostanu o charakterze le-
sSnym oraz w terenach od 20MN do 27MN
posadowienie budynku z zachowaniem le-
$nego charakteru;

7) W terenach od 20MN do 27MN posadowie-
nie budynku musi nastgpi¢ z uwzglednie-
niem istniejgcego cennego drzewostanu;

8) Ustala sie zachowanie lokalnych powigzan
przyrodniczych z terenami otaczajgcymi
poprzez zachowanie cieku wodnego i towa-
rzyszacych mu zadrzewien i zakrzewien oraz
ich wzbogacenie, a takze lokalizowanie
ogrodzen w sposéb umozliwiajgcy migracje
drobnej fauny;

9) Wielkosci minimalnej do zachowania po-
wierzchni biologicznie czynnej sg rézne dla
poszczegoblnych terenow i okreslone zostaty
w 8§ 13;

10) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabu-
dowanej i utwardzonej sg rézne dla po-
szczegolnych terenow i okreslone zostaty w
§13.

4. W zakresie gospodarki odpadami:

1) Ustala sie objecie obszaru planu zorganizo-
wanym wywozem odpadow.

a) ustala sie zasade zorganizowanego sys-
temu usuwania odpadow statych i wywoz
na wysypisko na podstawie umoéw, zgod-
nie z przepisami odrebnymi,

b) wytworca odpadow zobowigzany jest do
magazynowania odpadéw w sposob se-
lektywny i bezpieczny dla $rodowiska w
miejscu ich powstawania- na terenie
dziatki nalezy wyznaczyé miejsce sktado-
wania odpadoéw zgodne z przepisami od-
rebnymi (dot.: warunkow technicznych i
odpadow).

5. W zakresie ochrony przed hatasem:
1

~

Tereny zabudowy MN w zakresie dopusz-
czalnych pozioméw hatasu nalezy traktowacé
jako tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg w rozumieniu przepiséw Pra-
wa ochrony srodowiska.

2

~

Tereny zabudowy MN/U w zakresie dopusz-
czalnych pozioméw hatasu nalezy traktowacé
jako tereny przeznaczone na cele mieszka-
niowo- ustugowe w rozumieniu przepisdéw
Prawa ochrony srodowiska.

3

-

Wynikajgca z dziatalnosci obiektow ustugo-
wych ucigzliwo$¢ akustyczna winna zamykaé
sie w granicach terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny. Ochrona przed hata-
sem powinna polega¢ na stosowaniu rozwig-
zan technicznych zapewniajgcych wtasciwe
warunki akustyczne w budynkach sasiednich
i na dziatkach sgsiednich, zgodne z Prawem
ochrony $rodowiska i z normami zawartymi
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w
sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w
Srodowisku.

Rozdziat 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

8 12.1. Na terenie opracowania istniejg obiek-
ty zabytkowe:

1) bedgce w rejestrze zabytkdéw, jest to: park
willowy o nr rej. A-469 (dz. nr ewid. 110);

2) zabytki archeologiczne - stanowiska arche-
ologiczne nr ew. AZP 62-60/9, 62-60/10,
62-60/29.

2. Plan ustala ochrone zabytkéw archeolo-
gicznych (zabytki archeologiczne nr ew. AZP 62-
60/9, 62-60/10,62-60/29) w formie stref ochrony
konserwatorskiej, okreslonych na rysunku planu
specjalnym symbolem i oznaczonych numerami
AZP 62-60/9, 62-60/10, 62-60/29.

1) Na obszarze ww. stref plan ustala:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora, od
wojewddzkiego konserwatora zabytkow —
przed wydaniem pozwolenia na budowe
lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi —
uzgodnienia wszelkich planowanych bu-
doéw obiektow budowlanych oraz robét
budowlanych wigzacych sie z wykonywa-
niem prac ziemnych;

b) obowigzek uzgadniania z wojewddzkim
konserwatorem zabytkdw poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania kopalin za-
lesiania gruntéw oraz budowy urzadzen
wodnych i regulacji rzek;
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c) obowigzek przeprowadzenia badan arche-
ologicznych oraz wykonania ich dokumen-
tacji;

d) przed rozpoczeciem badan archeologicz-
nych wymagane jest uzyskanie od woje-
wodzkiego konserwatora zabytkow po-
zwolenia na ich prowadzenie powotujgc
sie na obszar i oznaczenie cyfrowe kon-
serwatorskiej strefy zabytku archeologicz-
nego.

3. W terenie wytgczonym z obszaru opraco-
wania znajduje sie obiekt wpisany do ewidencji
zabytkéw (murowany budynek z ok. 1925 roku-
obecnie internat LO) wskazany na rysunku planu
oznaczeniem informacyjnym.

Dziat Il
Przepisy szczegé6towe

Rozdziat 1
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 13.1. 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN,11TMN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN (pow.
23,70ha)

1) Przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej; usta-
la sie dla terendbw oznaczonych symbo-
lem: 7MN, 11MN, 12MN i 14MN sytuowa-
nie wylacznie budynkdéw wolnostojacych
bez zabudowy blizniaczej oraz zgodnie z
§ 11,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: budynki go-
spodarcze i garazowe na samochody oso-
bowe, urzadzenia komunikac;ji, infrastruk-
tury technicznej i ochrony $srodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, zie-
lehn urzadzona, obiekty matej architektury;

c) przeznaczenie dopuszczalne: dopuszcza
sie na terenach o symbolu 1TMN oraz 3MN
lokalizacje ustug towarzyszgcych w bu-
dynkach mieszkalnych lub jako zabudowa
wolnostojgca o ile nie spowoduje wpro-
wadzenia ruchu transportu ciezkiego po-
nad 3.5t, ani wzmozonego ruchu samo-
choddéw osobowych.

Zasady zagospodarowania - w granicy te-
rendow 1TMN, 2MN, 6MN, 19MN wystepuja
zabytki archeologiczne nr ew. AZP 62-60/9,
AZP 62-60/10, dla ktorych zostata ustalona
ochrona w formie stref ochrony konser-
watorskiej, okreslonych na rysunku planu
specjalnym symbolem i oznaczonych nu-

merami: AZP 62-60/9, AZP 62-60/10; zasa-
dy ochrony okresla § 12.

2) Formy i parametry ksztattowania nowej za-
budowy i istniejacej w przypadku rozbudo-
wy, nadbudowy, przebudowy, kolorystka
elewacji i dachéw, rodzaj uzytych materia-
tow:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nad-
ziemnych — 2,

- maksymalna wysokos$¢ mierzona od
poziomu terenu przy gtownym wejsciu
do budynku do najwyzszego punktu
dachu - 11.0m, dla terenu otuliny BPK —
9.0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu po-
sadzki parteru - 0.80m w stosunku do
poziomu terenu, w przypadku podpiw-
niczenia 1.20m,

- dachy dwu — lub wielospadowe o na-
chyleniu potaci dachowych od 20° do
45°, w przypadku rozbudowy budyn-
kéw w nawigzaniu do spadkéw istnie-
jacych.

b) budynkéw garazowych i gospodarczych
stuzgcych obstudze budynkéw mieszkal-
nych:

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nad-
ziemnych — 1,

- maksymalna wysoko$¢ mierzona od
poziomu terenu przy gtownym wejsciu
do budynku do najwyzszego punktu
dachu - 6.0m,

- maksymalna wysoko$é poziomu po-
sadzki parteru - 0.30m w stosunku do
poziomu terenu,

- dachy wielospadowe o nachyleniu po-
taci dachowych od 20° do 45°, w przy-
padku rozbudowy budynkéw w nawia-
zaniu do spadkéw istniejacych.

¢) budynkéw ustugowych:

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nad-
ziemnych — 1,

- maksymalna wysoko$¢é mierzona od
poziomu terenu przy wejsciu gtownym
do budynku do najwyzszego punktu
dachu - 8.0m,

- maksymalna wysoko$é poziomu po-
sadzki parteru - 0.30m w stosunku do
poziomu terenu,

- konieczno$é umozliwienia dostepnosci
dla os6b niepetnosprawnych,
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- dachy dwu - lub wielospadowe o na- b) Minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzie-
chyleniu potaci dachowych od 20° do lonej dziatki budowlanej wynosi min.
40°, w przypadku rozbudowy budyn- 20.0m;
!(OW W nawigzaniu do spadkow istnie- c) Plan ustala wydzielenie granic dziatek w
jacych, . . S . ,
nawigzaniu do istniejgcych kierunkow
- pow. zabudowy budynkow ustugo- przebiegu granic prostopadle do linii roz-
wych max-70m?. graniczajacych drogi.
d) kolorystyka elewacji i dachow zgodnie z 6) Szczegdtowe zasady podziatu nieruchomosci:
59. a) Plan ustala dla zabudowy mieszkaniowe;j
3) Wskazniki zabudowy i zagospodarowania jednorodzinnej minimalng powierzchnie
terenu: nowo wydzielonej dziatki budowlanej
. o 1000m?;
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
. - L b) Ustalenia minimalnych powierzchni dzia-
- minimum 8.0m od linii rozgraniczajgcej . Lo .
droge 8KD tek nie dotyczg: dziatek wydzielanych dla
! potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
- minimum 6.0m od linii rozgraniczajgce;j technicznej, drég wewnetrznych;
drogi i ciagi pieszo- jezdne 1KD, 2KD, . . . e
3KD, 4KD, 5KD, 6KD, 9KD, 10KD, 11KD, ¢) Szerokos¢é nowo wydzielonej dziatki dla
2KDxp, 4KDxp zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
! ! od strony drogi min. 20.0m;
) mlnlmum’6.0m oq I|r.1|| rozgraniczajacey d) Plan ustala wydzielenie granic dziatek w
droge, ktéra znajduje sie poza grani- . . o . ,
f L , nawigzaniu do istniejgcych kierunkéw
cami planu wzdtuz jego potnocno- za- . . A
- . przebiegu granic prostopadle do linii roz-
chodniej granicy, w terenach 12MN, raniczaiacveh drogi-
14MN, 18MN, g Jacy gt
- minimum 8.0m od linii rozgraniczajacej e) PIan_ aqlathJe |stn|ejacej, przed wejsciem
. S . w zycie planu, podzialty wydzielajace
droge, ktora znajduje sie poza grani- - . . e
. . A dziatki budowlane o powierzchni mniej-
cami planu wzdtuz jego potnocno- za- L L .
. . . szej niz podana wyzej jako wystarczajgce
chodniej granicy, w terenie TMN, .
do zagospodarowania zgodnego z prze-
- od drég niewskazanych na rysunku znaczeniem terenu.
planu 5.0m. 7) Obstuga komunikacyjna, parkingi.
b) (r)ngksymalna intensywnosc  zabudowy - Tereny komunikacyjnie obstugiwane beda z
- drég gminnych i ciaggéw pieszo - jezdnych
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy i utwar- wyznaczonych ustaleniami planu.
dzenia do powierzchni dziatki max. 40% . .
o . e e a) Dopuszcza sie obstuge dziatek budowla-
oraz max. 20% powierzchni dziatki na te- : R
nych drogami wewnetrznymi nie ustalo-
renach ~ oznaczonych symbolem 7MN, nymi na rysunku planu o szerokosci mi-
11MN, 12MN,14MN, y Y P
nimum 8.0m;
d) po;/werzchm_a bIOOIOQICZme czynna - min. b) W przypadku zapewnienia dojazdu do
60% oraz min. 80% powierzchni biologicz- . . .

. . maksymalnie 4 dziatek dopuszcza sig¢ ob-
nie czynnej na terenach oznaczonych stu komunikacyina doiazdem o szero-
symbolem 7MN, 11MN, 12MN, 14MN. g¢ xom Ying doj

kosci 6.0m;
4) Ogrodzenla (potozenie olgro_dzenlelx | bram c¢) Ustala sie lokalizacje minimum 1 miejsca
wjazdowych od strony drog i placow, wyso- . b .
e 4 postojowego na dziatce budowlanej w ob-
kosc¢ i inne parametry); Lo ,
szarze MN z wyjatkiem terendw oznaczo-
Zgodnie z § 9 ust. 5; nych symbolem TMN i 3MN, w przypadku
, . . . zaistnienia ustug na kazde 50m? pow.
5) Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

a) Plan ustala dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej minimalng powierzchnie
nowo wydzielonej dziatki budowlanej
1000m?;

uzytkowej budynku ustugowego nie mniej
niz 2 miejsca postojowe dla samochodoéw
osobowych;

d) Tereny o symbolach 1MN, 12MN, 14MN,
18MN obstugiwane beda z drogi gminnej
poza obszarem opracowania.
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2. TMN/U (pow. — 2,4ha) c) budynkéw ustugowych:
1) Przeznaczenie: - maksymalna ilo$¢ kondygnacji nad-
. ziemnych - 3,
a) przeznaczenie podstawowe: teren zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej i - maksymalna wysoko$¢ mierzona od
ustug nieuciazliwych: poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu
- ustugi turystyki i rekreacji, w szczegol- do budynku do najwyzszego punkiu
LY . . dachu - 12.0m,
nosci hotele, miejsca noclegowe,
- ustala sie lokalizowane budynkéw - maksymalna wysokos¢ poziomu po-

wolnostojacych w czesci niezadrzewio-
nej z zachowaniem le$nego charakteru
terenu.

b) przeznaczenie uzupetniajgce: budynki go-
spodarcze i garazowe na samochody oso-
bowe, urzadzenia komunikacji, infrastruk-
tury technicznej i ochrony srodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, zie-
len urzagdzona, obiekty matej architektury.

2) Formy i parametry ksztattowania nowej za-

budowy i istniejacej w przypadku rozbudo-
wy, nadbudowy, przebudowy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nad-

ziemnych - 2,

- maksymalna wysoko$é mierzona od
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu
do budynku do najwyzszego punktu
dachu - 11.0m,

- maksymalna wysoko$é poziomu po-
sadzki parteru - 0.80m w stosunku do
poziomu terenu, w przypadku podpiw-
niczenia 1.20m,

- dachy wielospadowe o nachyleniu po-
taci dachowych od 20° do 45°, w przy-
padku rozbudowy budynkéw w nawig-
zaniu do spadkéw istniejgcych.

b) budynkow garazowych i gospodarczych
stuzagcych obstudze budynkéw mieszkal-
nych:

- maksymalna
ziemnych -1,

ilo§¢ kondygnacji nad-

- maksymalna wysokos$é¢ mierzona od
poziomu terenu przy gtownym wejsciu
do budynku do najwyzszego punktu
dachu - 6.0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu po-
sadzki parteru- 0.30 m w stosunku do
poziomu terenu,

- dachy wielospadowe o nachyleniu po-
taci dachowych od 20° do 45°, w przy-
padku rozbudowy budynkéw w nawig-
zaniu do spadkéw istniejgcych.

3)

5)

6)

sadzki parteru - 0.80 m w stosunku do
poziomu terenu, w przypadku podpiw-
niczenia 1.20m,

d) kolorystyka elewacji i dachow zgodnie z
§9,

Wskazniki zabudowy i
terenu:

zagospodarowania

a) linia zabudowy:

- minimum 6.0m od linii rozgraniczajgcej
drogi 1KDxp, 9KD,

- od drog nie wskazanych na rysunku
planu 5.0 m,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy -
0.2,

c) wielkos¢ powierzchni zabudowy i utwar-
dzenia do powierzchni dziatki max.20%,

d) powierzchnia biologicznie czynna min.
80%.

Ogrodzenia (potozenie ogrodzenia i bram
wjazdowych od strony drog i placow, wyso-
kos¢ i inne parametry); Plan ustala ogrodze-
nia azurowe w co najmniej 80%, pozostate
ustalenia zgodnie z 8 9 ust. 5.

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

a) Dla prawidtowego zagospodarowania te-
renu zgodnego z zasadami okreslonymi
planem ustala sig, ze minimalna po-
wierzchnia nowo wydzielonej dziatki bu-
dowlanej na terenach MN/U wynosi
2500m?;

b) Minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzie-
lonej dziatki budowlanej wynosi min. 30m;

c) Plan ustala wydzielenie granic dziatek w
nawigzaniu do istniejagcych kierunkéw
przebiegu granic prostopadle do linii roz-
graniczajacych drogi.

Szczegobtowe zasady podziatu nieruchomosci:

a) Dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod
warunkiem zachowania wartosci uzytko-
wych czesci powstatych po podziale,
zgodnie z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonych planem;
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7)

1)

2)

b)

c)

e)

f)

Dla prawidtowego zagospodarowania te-
renu zgodnego z zasadami okres$lonymi
planem ustala sie, ze minimalna po-
wierzchnia nowo wydzielonej dziatki bu-
dowlanej na terenach MN/U wynosi
2500m?;

Ustalenia minimalnych powierzchni dzia-
tek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych;

Minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzie-
lonej dziatki budowlanej wynosi min.30m;

Plan ustala wydzielenie granic dziatek w
nawigzaniu do istniejgcych kierunkéw
przebiegu granic prostopadle do linii roz-
graniczajacych drogi;

Plan adaptuje istniejgce, przed wejsciem
w zycie planu, podziaty wydzielajace
dziatki budowlane o powierzchni mniej-
szej niz podana wyzej jako wystarczajgce
do zagospodarowania zgodnego z prze-
znaczeniem terenu.

Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i
drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku
planu).

a)

c)

obstuga komunikacyjna z uktadu istnieja-
cych drég i ciggéw pieszo- jezdnych
1KDxp i 9KD,

w przypadku lokalizowania ustug droga
wewnetrzna nie ustalona na rysunku pla-
nu obstugujgca dziatke ustugowag winna
posiadaé¢ w liniach rozgraniczajgcych sze-
rokos¢ 10.0m,

ustala sie 1 miejsce postojowe na kazde
50m? pow. uzytkowej ustug.

3. 20MN- 27MN(pow. — 32,82ha)

Przeznaczenie:

a)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej usta-
la sie sytuowanie wytagcznie budynkéw
wolnostojgcych bez zabudowy blizniaczej
oraz zgodnie z § 11,

przeznaczenie uzupetniajgce: budynki go-
spodarcze i garazowe na samochody oso-
bowe, urzgdzenia komunikacji, infrastruk-
tury technicznej i ochrony srodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, zie-
len urzgdzona, obiekty matej architektury.

Formy i parametry ksztalttowania nowej za-
budowy i istniejacej w przypadku rozbudo-
wy, nadbudowy, przebudowy:

a)

budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych:

c)

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nad-

ziemnych - 2,

- maksymalna wysoko$¢ mierzona od
poziomu terenu przy gtownym wejsciu
do budynku do najwyzszego punktu
dachu - 11.0m, dla otuliny Bolimow-
skiego Parku Krajobrazowego —9.0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu po-
sadzki parteru - 0.80m w stosunku do
poziomu terenu, w przypadku podpiw-
niczenia 1.20m,

- dachy dwu — lub wielospadowe o na-
chyleniu potaci dachowych od 20° do
45°, w przypadku rozbudowy budyn-
koéw w nawigzaniu do spadkéw istnie-
jacych.

budynkow garazowych i gospodarczych
stuzgcych obstudze budynkéw mieszkal-
nych:

- maksymalna nad-

ziemnych — 1,

ilo§¢ kondygnacji

- maksymalna wysoko$¢ mierzona od
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu
do budynku do najwyzszego punktu
dachu - 6.0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu po-
sadzki parteru- 0.30m w stosunku do
poziomu terenu,

- dachy wielospadowe o nachyleniu po-
taci dachowych od 20° do 45°, w przy-
padku rozbudowy budynkéw w nawia-
zaniu do spadkéw istniejacych,

- maksymalna powierzchnia zabudowy
70m?>.

kolorystyka elewacji i dachow zgodnie z
§9,

3) Wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu:
a) linia zabudowy:

- minimum 6.0m od linii rozgraniczajgcej
drogi i ciggi pieszo - jezdne 1KD,
1KDxp, 6KD, 7KD, 9KD, 2KDxp, 3KDxp,
11KD,

- od drogi 10KD zgodnie z rysunkiem
planu,

- minimum 6.0m od linii rozgraniczajgcej
droge, ktéra znajduje sie poza grani-
cami planu, wzdtuz jego poétnocno - za-
chodniej granicy, w terenie 20MN,

- od drog nie wskazanych na rysunku
planu 5.0 m.



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 179

— 37070 —

Poz. 5520

4)

5)

6)

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy -

0.08,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy i utwar-
dzenia do powierzchni dziatki max.10%
nie wiecej jednak niz 400m?,

d) powierzchnia biologicznie czynna min.
90%.

Ogrodzenia (potozenie ogrodzenia i bram
wjazdowych od strony drog i placéw, wyso-
kos¢ i inne parametry); Plan ustala ogrodze-
nia azurowe w co najmniej 80% oraz maksy-
malng wysoko$¢ na 1,7m, pozostate ustale-
nia zgodnie z § 9 ust. 5.

Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

a) Dla prawidtowego zagospodarowania te-
renu zgodnego z zasadami okreslonymi
planem ustala sig, ze minimalna po-
wierzchnia nowo wydzielonej dziatki bu-
dowlanej na terenach MN (tereny zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej) wy-
nosi 4000m?;

b) Minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzie-
lonej dziatki budowlanej wynosi min.30m;

c) Plan ustala wydzielenie granic dziatek w
nawigzaniu do istniejgcych kierunkow
przebiegu granic prostopadle do linii roz-
graniczajacych drogi.

Szczegbdtowe zasady podziatu nieruchomosci:

a) Dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod
warunkiem zachowania wartosci uzytko-
wych czesci powstatych po podziale,
zgodnie z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonych planem;

b) Dla prawidlowego zagospodarowania te-
renu zgodnego z zasadami okreslonymi
planem ustala sie, ze minimalna po-
wierzchnia nowo wydzielonej dziatki bu-
dowlanej na terenach MN (tereny zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej) wy-
nosi 4000m?;

c) Ustalenia minimalnych powierzchni dzia-
tek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych;

d) Minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzie-
lonej dziatki budowlanej wynosi min.30m;

e) Plan ustala wydzielenie granic dziatek w
nawigzaniu do istniejgcych kierunkéw
przebiegu granic prostopadle do linii roz-
graniczajacych drogi;

7)

8)

2)

f) Plan adaptuje istniejgce, przed wejsciem
w zycie planu, podzialy wydzielajace
dziatki budowlane o powierzchni mniej-
szej niz podana wyzej jako wystarczajgce
do zagospodarowania zgodnego z prze-
znaczeniem terenu.

Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i
drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku
planu).

a) obstuga komunikacyjna z uktadu istnieja-
cych drég publicznych i ciggow pieszo-
jezdnych: 1KD, 1KDxp, 6KD, 7KD, 9KD,
2KDxp, 3KDxp, 10KD, 11KD,

b) dopuszcza sie obstuge dziatek drogami
wewnetrznymi nie ustalonymi na rysunku
planu o szeroko$ci minimum 8.0m,

c) w przypadku zapewnienia dojazdu do
maksymalnie 4 dziatek dopuszcza sie ob-
stuge komunikacyjng dojazdem o szero-
kosci 6.0m,

d) ustala sie lokalizacje minimum 1 miejsca
postojowego na dziatce.

Inne (ustalenia planu):

ustala sie realizacje budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w najmniej zalesionej cze-
$ci dziatki.

4. 1US (pow. 0,97ha)

Przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug
sportu i rekreacji oraz budynki zamieszka-
nia zbiorowego,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: budynki go-
spodarcze i garazowe na samochody oso-
bowe, urzadzenia komunikacji, infrastruk-
tury technicznej i ochrony $srodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, zie-
len urzadzona, obiekty matej architektury,

c) przeznaczenie dopuszczalne: dopuszcza
sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzin-
na.

Formy i parametry ksztattowania nowej za-
budowy i istniejgcej w przypadku rozbudo-
wy, nadbudowy, przebudowy. Kolorystyka
oraz rodzaj uzytych materiatow:

a) budynkéw garazowych i gospodarczych:

- maksymalna nad-

ziemnych -1,

ilos¢ kondygnacji

- maksymalna wysokos$¢ mierzona od
poziomu terenu przy gtownym wejsciu
do budynku do najwyzszego punktu
dachu - 6.0m,
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3) Wskazniki

- maksymalna wysoko$¢ poziomu po-
sadzki parteru- 0.30m w stosunku do
poziomu terenu,

- dachy wielospadowe o nachyleniu po-
taci dachowych od 20° do 45°, w przy-
padku rozbudowy budynkéw w nawig-
zaniu do spadkéw istniejacych,

b) budynkow ustugowych i zamieszkania

zbiorowego:

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nad-

ziemnych - 2,

- maksymalna wysoko$é¢ mierzona od
poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu
do budynku do najwyzszego punktu
dachu -12.0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu po-
sadzki parteru - 0.80m w stosunku do
poziomu terenu, w przypadku podpiw-
niczenia 1.20m,

- dachy wielospadowe o nachyleniu po-
taci dachowych od 20° do 45°, w przy-
padku rozbudowy budynkéw w nawig-
zaniu do spadkdw istniejgcych.

¢) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nad-

ziemnych - 2,

- maksymalna wysoko$¢ mierzona od
poziomu terenu przy gtobwnym wejsciu
do budynku do najwyzszego, punktu
dachu - 11.0m,

- maksymalna wysoko$é poziomu po-
sadzki parteru - 0.80m w stosunku do
poziomu terenu, w przypadku podpiw-
niczenia 1.20m,

- dachy wielospadowe o nachyleniu po-
taci dachowych od 20° do 45°, w przy-
padku rozbudowy budynkéw w nawia-
zaniu do spadkéw istniejacych,

d) kolorystyka elewacji i dachéw zgodnie z
§09.

zabudowy i zagospodarowania

terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- minimum 6.0m od linii rozgraniczajgcej
droge 2KD,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy -
0.5,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy i utwar-
dzenia do powierzchni dziatki max. 50%,

4)

5)

7)

d) powierzchnia biologicznie czynna min.
50%.

Ogrodzenia:

Plan ustala ogrodzenia azurowe co najmniej
w 80%, pozostate ustalenia dotyczace ogro-
dzen zgodnie z § 9 pkt 5.

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

a) Dla prawidtowego zagospodarowania te-
renu zgodnego z zasadami okreslonymi
planem ustala sig, ze minimalna po-
wierzchnia nowo wydzielonej dziatki ustug
rekreacji i turystyki wynosi 1000m?;

b) Minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzie-
lonej dziatki budowlanej wynosi min.20m;

c) Plan ustala wydzielenie granic dziatek w
nawigzaniu do istniejagcych kierunkéw
przebiegu granic prostopadle do linii roz-
graniczajgcych drogi.

Szczegobdtowe zasady podziatu nieruchomosci:

a) Podziat nieruchomosci jest dopuszczalny
pod warunkiem zapewnienia dla projek-
towanych dziatek gruntu dostepu do drogi
publicznej; za dostep do drogi publicznej
uwaza sie rowniez wydzielenie drogi we-
wnetrznej;

b) Dla prawidtowego zagospodarowania te-
renu zgodnego z zasadami okreslonymi
planem ustala sig, ze minimalna po-
wierzchnia nowo wydzielonej dziatki ustug
rekreacji i turystyki wynosi 1000m?;

c¢) Ustalenia minimalnych powierzchni dzia-
tek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych;

d) Minimalna szerokos$é frontu nowo wydzie-
lonej dziatki budowlanej wynosi min.20m;

e) Plan ustala wydzielenie granic dziatek w
nawigzaniu do istniejgcych kierunkéw
przebiegu granic prostopadle do linii roz-
graniczajgcych drogi;

f) Plan adaptuje istniejgce, przed wejsciem
w zycie planu, podziaty wydzielajgce
dziatki budowlane o powierzchni mniej-
szej niz podana wyzej jako wystarczajgce
do zagospodarowania zgodnego z prze-
znaczeniem terenu.

Obstuga komunikacyjna terenu, parkingi:
a) obstuga z drogi gminnej 2KD,

b) ustala sie drogi wewnetrzne lub dojazdy
nie wyznaczone na rysunku planu o szero-
kosci nie mniejszej niz 8.0m,
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1)

2)

3)

1)

2)

c) plan wyznacza miejsca parkingowe w ilo-
$ci 2 miejsc na 100m? powierzchni uzyt-
kowej budynkow.

5. 1UT (pow. 0,7ha)
Przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug
turystyki sezonowej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia
komunikac;ji (ciggi piesze i rowerowe), in-
frastruktury technicznej i ochrony srodo-
wiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lo-
kalnych, zielen urzadzona, obiekty matej
architektury.

Ogrodzenia (potozenie ogrodzenia i bram
wjazdowych od strony drog i placéw, wyso-
kos¢ i inne parametry); Plan ustala zakaz
grodzenia terenu od strony rzeki Korabiewki,
pozostate ustalenia dotyczace ogrodzen
zgodnie z § 9 ust. 5.

Inne (ustalenia planu):

a) ustala sie wymog zachowania istniejgcego
uktadu fizjograficznego,

b) dziatalno$é turystyczno — rekreacyjna nie
moze powodowac kolizji z formami $ro-
dowiska przyrodniczo — kulturowego.

6. 1ZP (pow. — 2.7ha)
Przeznaczenie terenu:

a) Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni
parkowej — istniejgcy park willowy wpisa-
ny do rejestru zabytkobw — nr rejestru
A-469;

b) Przeznaczenie dopuszczalne: dopuszcza
sie rozbudowe, przebudowe i zmiane spo-
sobu uzytkowania istniejgcego budynku
na cele uzytecznosci publicznej (biura, ga-
leria, sala konferencyjna).

Zasady zagospodarowania:

a) Ustala sie zachowanie uktadu zieleni i cig-
goéw pieszych w nawigzaniu do zatozen hi-
storycznych parku, zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) Ogrodzenia (potozenie ogrodzenia i bram
wjazdowych od strony drég i placéw, wy-
sokos$c¢ i inne parametry);

- plan ustala wymagania w zakresie
ogrodzenia zgodnie z § 9 ust. 5,

- materiaty uzyte do budowy ogrodzenia
powinny nawigzywa¢ do rozwigzan
uzywanych pierwotnie.

1)

2)

2)

7. 1R/L- 2R/L (pow. — 3.12 ha)
Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolni-
cze przeznaczone do zalesien,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: podziemna
infrastruktura techniczna lub napowietrz-
na w wyznaczonych korytarzach w przy-
padku braku mozliwosci innego przepro-
wadzenia infrastruktury; mozliwo$¢ lokali-
zowania $ciezek spacerowych, rowero-
wych i konnych, mata architektura.

Zasady zagospodarowania

W granicy terenu 1R/L wystepuje zabytek
archeologiczny nr ew. AZP 62-60/29 dla kto6-
rego zostata ustalona ochrona w formie stre-
fy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na
rysunku planu specjalnym symbolem i ozna-
czonej numerem: AZP 62-60/29; zagospoda-
rowanie terenu zgodnie z § 12.

8. 1R (pow. - 1.10ha)
Przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe — teren rolni-
czy, tereny upraw polowych, tak i pa-
stwisk; zakaz zabudowy niezwigzanej z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego;

Utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie
terenu na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrebnych.

Formy i parametry ksztattowania zabudowy
zagrodowej, kolorystki elewacji i dachéw, ro-
dzaju uzytych materiatow:

a) budynkdédw mieszkalnych:

- maksymalna nad-

ziemnych - 2,

ilo§¢ kondygnacji

- maksymalna wysoko$¢ mierzona od
poziomu terenu przy wejsciu gtownym
do budynku do najwyzszego punktu
dachu — 11.0m,

- maksymalna wysoko$é poziomu po-
sadzki parteru - 0.80 m w stosunku do
poziomu terenu, w przypadku podpiw-
niczenia 1.20m,

- dachy dwu lub wielospadowe o nachy-
leniu potaci dachowych od 30° do 45°,

b) budynkéow gospodarczych i garazowych
stuzgcych  prowadzeniu gospodarstwa
rolnego:

- maksymalna nad-

ziemnych — 1,

ilo§¢ kondygnacji
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3)

4)

5)

6)

1)

2)

- maksymalna wysoko$é mierzona od
poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym
do budynku do najwyzszego punktu
dachu -11.0m,

- maksymalna wysoko$é poziomu po-
sadzki parteru - 0.30m w stosunku do
poziomu terenu,

- dachy dwu lub wielospadowe o nachy-
leniu potaci dachowych od 20° do 45°,

c) kolorystyka elewacji i dachow oraz rodzaj
uzytych materiatéw zgodnie z § 9.

Wskazniki

terenu.

zabudowy i zagospodarowania

a) linia zabudowy:
- oddrég 2KD, 3KD - 6.0m,

- od drég niewskazanych na rysunku
planu 5.0m.

b) intensywnos$¢ zabudowy do 0.3,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy i utwar-
dzenia do powierzchni dziatki lub terenu
max.30%,

d) powierzchnia biologicznie czynna min.
70%;

Ogrodzenia (potozenie ogrodzenia i bram
wjazdowych od strony drog i placéw, wyso-
kos¢ i inne parametry);

Zgodnie z 8 9.
Zasady podziatu;

Zasady podziatu na dziatki przyjmuje sie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obstuga komunikacyjna, parkingi;

Teren obstugiwany bedzie z drég o symbo-
lach 2KD, 3KD wyznaczonych ustaleniami
planu.

9. 1R/Z — 3R/Z (pow. — 3.92 ha)
Przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze,
tereny zieleni, tak, pastwisk i zadrzewien
wzdtuz cieku wodnego - rzeki Korabiewki.

Zasady zagospodarowania:

a) W granicy terendw 1R/Z, 2R/Z, wystepuja
zabytki archeologiczne nr ew. AZP 62-
60/10, AZP 62-60/29 dla ktérych zostata
ustalona ochrona w formie stref ochrony
konserwatorskiej, okreslonych na rysunku
planu specjalnym symbolem i oznaczo-
nych numerami: AZP 62-60/10, AZP 62-
60/29; zagospodarowanie terenu zgodnie z
§12,

1)

2)

1)

2)

3)

1)

1)

1)

b) Utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu,

c) Zakaz zabudowy.

10. 1ZL - 8ZL (pow. — 8.70 ha)
Przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe: tereny lasow.
Zasady zagospodarowania:

a) Zasady zagospodarowania regulujg prze-
pisy dotyczgce gospodarki le$nej,

b) W granicy terenu 7ZL wystepuje zabytek
archeologiczny nr ew. AZP 62-60/9 dla kt6-
rego zostata ustalona ochrona w formie
strefy ochrony konserwatorskiej, okreslo-
nej na rysunku planu specjalnym symbo-
lem i oznaczonej numerem: AZP 62-60/9;
zagospodarowanie terenu zgodnie z § 12,

c) Zakaz grodzenia z wyjatkiem granicy z te-
renami zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej oznaczonymi na rysunku planu
symbolem: 2MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
13MN, 15MN,

d) Zasady podziatu na dziatki przyjmuje sie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. TWS
Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe — teren wod
powierzchniowych - rzeka Korabiewka
wraz ze zbiornikiem retencyjnym ,Wolka
Korabiewska”.

Zakaz zabudowy nie zwigzanej z urzadzenia-
mi technicznymi dla obstugi terenu;

Utrzymuje sie istniejace koryto rzeki Kora-
biewki oraz zbiornika wodnego z zakazem
zanieczyszczania i zasypywania oraz nakazem
zabezpieczania brzegdéw przed osuwaniem.

12. 2WS
Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren wod

powierzchniowych — staw.
13. TWW

Przeznaczenie terenu -
uzdatniania wody.

14. 1KD - 11KD

istniejgca stacja

Przeznaczenie terenu - tereny komunikacji-
tereny drég publicznych kategorii gminnej,
klasy dojazdowej.
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2)

1)

2)

1)

Zasady zagospodarowania

a) Tereny przeznaczone pod drogi gminne o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych:

- 10.0m - drogi 1KD, 2KD, 3KD, 4KD,
5KD, 6KD, 7KD, 9KD, 10KD, 11KD,

- szerokos$¢ terenu: 8KD, okresla rysunek
planu.

b) Tereny obejmuja realizacje wszystkich
elementow drogi (jezdnie, chodnik) i urzg-
dzen z nig zwigzanych,

c) Dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktu-
ry technicznej pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych oraz po uzyskaniu
zgody zarzadcy drogi,

d) W granicy terenéw 1KD, 2KD, 3KD wyste-
pujg zabytki archeologiczne nr ew.
AZP 62-60/9, AZP 62-60/10, dla ktorych zo-
stata ustalona ochrona w formie stref
ochrony konserwatorskiej, okreslonych na
rysunku planu specjalnym symbolem i
oznaczonych numerami: AZP 62-60/9,
AZP 62-60/10; zagospodarowanie terenu
zgodnie z 8 12.

15. 1KDxp - 4KDxp.

Przeznaczenie terenu- tereny komunikacji-
tereny ciggow pieszo-jezdnych,

Zasady zagospodarowania:

a) Tereny przeznaczone pod ciggi pieszo-
jezdne o szerokosci w liniach rozgranicza-
jacych:

- wg stanu istniejagcego — drogi 1KDxp,
2KDxp,

- szerokos$¢ terenu: 3KDxp okres$la rysu-
nek planu,

- 8.0m — droga 4KDxp.

b) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktu-
ry technicznej, pod warunkiem zachowa-
nia przepiséw odrebnych,

c) ustala sie stosowanie naroznych posze-
rzen drog w liniach rozgraniczajgcych na
skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaga-
niami przepisow odrebnych i okreslonych
na rysunku planu.

16.1-2E

Przeznaczenie terenu— tereny infrastruktury
technicznej — tereny stacji transformatoro-
wych 15kV i innych urzadzen, bedacych cze-
Scig sieci elektroenergetycznej, badz elemen-
tem stuzgcym obstudze tej sieci.

2) Linie rozgraniczajgce terenu, zasady zago-

spodarowania:

- ustala sie zakaz zabudowy niezwigzanej z
urzgdzeniami technicznymi dla obstugi te-
renu,

- ustala sie minimalne wymiary dziatki
przeznaczonej po lokalizacje stacji trans-
formatorowej na 3mx2m.

8 14. Szczegbtowe warunki zagospodarowa-

nia terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy.

1.

Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii ener-
getycznych nalezy projektowaé, realizowaé
oraz uzytkowaé zachowujgc przepisy bezpie-
czenstwa, Polskie Normy i inne przepisy od-
rebne.

Dla terenow potozonych w obszarze zmelio-
rowanym zabudowa terenu jest dopuszczona
po dokonaniu zmian w drenowaniu z zacho-
waniem przepisow prawa wodnego i zglo-
szeniu do ewidencji odpowiedniego zarzadu
melioracji i urzadzen wodnych.

Nieprzekraczalna linia zabudowy od rowow
melioracyjnych zgodnie z § 9 ust. 3.

Odlegtos¢ zabudowy w sgsiedztwie lasow
nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

8 15. Granice i sposoby zagospodarowania

terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terendéw goérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem sie mas ziemnych.

1.

W obszarze opracowania wystepujg formy
ochrony przyrody, ktére podlegajg ochronie
na podstawie przepisow odrebnych. Teren
czesciowo potozony jest w granicy Bolimow-
skiego Parku Krajobrazowego oraz jest w
otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowe-
go — wszelkie dziatania inwestycyjne i sposob
zagospodarowania w/w terenu musi byé
zgodny z obowigzujgcym rozporzadzeniem w
sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazo-
wego lezagcego czesciowo w granicach woj.
mazowieckiego. Ponadto teren potozony jest
w Bolimowsko - Radziejowickim z doling
Srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Kra-
jobrazu — wszelkie dziatania inwestycyjne i
sposob zagospodarowania w/w terenu musi
by¢ zgodny z obowigzujgcym rozporzadze-
niem w sprawie wyznaczenia obszaréw
chronionego krajobrazu, na podstawie ktére-
go ustala sie m.in. zakaz:
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a) likwidowania i niszczenia zadrzewien
sroédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego Iub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzy-
mania, remontéw lub naprawy urzadzen,
gdzie przez likwidacje zadrzewieh rozumie
sie wyciecie bez dokonania nasadzen za-
stepczych (§ 3 ust. 1 pkt 3),

b) dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyro-
dy lub racjonalnej gospodarce rolnej,
lesnej, wodnej lub rybackiej (8§ 3 ust. 1
pkt 6'),

c) wykonywania prac ziemnych trwale znie-
ksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem prze-
ciwpowodziowym lub przeciwosuwisko-
wym lub utrzymaniem, budowg, odbudo-
wa, naprawg lub remontem urzadzen
wodnych (8 3 ust. 1 pkt 5").

. W obszarze opracowania niniejszego planu
wystepujg obiekty w rejestrze zabytkéw oraz
gminnej ewidencji zabytkéw, a takze zabytki
archeologiczne o nr AZP 62-60/9, 62-60/10,
62-60/29 w formie stref ochrony konserwa-
torskiej, dla ktorych ustala sie zasady ochro-
ny zgodnie z § 12.

. W obszarze planu nie wystepuja tereny nara-
zone na niebezpieczenstwo powodzi Ilub
osuwanie sie mas ziemnych.

8 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-

dowy systemow komunikacji.

1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z

parametrami oraz klasyfikacja drog.

1) Obszar objety planem jest obstugiwany
przez uktad istniejgcych i projektowanych
drég publicznych dojazdowych;

2) Przy skrzyzowaniach drég nalezy stoso-
wac narozne $ciecia linii rozgraniczajacych
5.0 m x 5.0 m.

. Okreslenie warunkéw powigzan uktadu ko-
munikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

a) uktad komunikacyjny obszaru planu opar-
ty jest o sie¢ drog gminnych dojazdo-
wych. Poprzez istniejgce drogi znajdujgce
sie poza obszarem objetym niniejszym
planem obszar powigzany jest:

- od wschodu z droga powiatowg nr
4721W,

- od zachodu z drogg powiatowag nr
4720W tgczgca sie w miejscowosci
Puszcza Marianska z drogg wojewodz-
ka nr 719W relacji Kamion — Warszawa.

8 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-

dowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Okres$lenie uktadu sieci infrastruktury tech-

nicznej wraz z ich parametrami oraz okresle-
nie warunkdéw powigzan sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym.

1) zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcych i
projektowanych sieci wodociggowych,

b) ustala sie rozbudowe sieci wodocia-
gowej wzdtuz drég,

c) do czasu wybudowania sieci wodocia-
gowej dopuszcza sie pobér wody z in-
dywidualnych zrodet.

2) odprowadzenie sciekow sanitarnych i wod
opadowych:

a) ustala sie zakaz odprowadzania nie
oczyszczonych $ciekow sanitarnych
wprost do gruntu, wodnych ciekéw
powierzchniowych oraz rowow przy-
droznych,

b) w obszarze planu wystepuje sie¢ kana-
lizacji sanitarnej; ustala sie odprowa-
dzanie sciekow sanitarnych do istnieja-
cej i projektowanej sieci kanalizacji sa-
nitarnej, a na obszarze gdzie nie wy-
stepuje w/w sie¢ do czasu jej realizacji
do szczelnych zbiornikow bezodpty-
wowych, z wywozem na oczyszczalnig
na podstawie umow,

c) na terenie US ustala sie zakaz odpro-
wadzania nie oczyszczonych wod opa-
dowych lub roztopowych z powierzchni
szczelnych bezposrednio do gruntu lub
do ciekéw powierzchniowych; wody
opadowe lub roztopowe z w/w terenéw
przed zrzutem do odbiornika (np. ro-
wow melioracyjnych) wymagajg
oczyszczenia w separatorach,

d) wody opadowe i roztopowe z wyjat-
kiem wymienionych wyzej nalezy od-
prowadzi¢ na teren wtasny dziatki, nie
naruszajgc interesu oséb trzecich, nie
zmieniajgc stanu wod na gruncie ani
kierunku odptywu wody,
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3)

4)

5)

e) dopuszcza sie lokalizowanie przydo-
mowych systemow oczyszczania na
dziatkach o powierzchni min. 2000m?;
przed zlokalizowaniem nalezy wykona¢é
badania hydrologiczne stwierdzajgce
mozliwos$é zastosowania tych syste-
mow.

zaopatrzenie w energie:

a) w obszarze opracowania istniejg sieci
NN i SN oraz stacje transformatorowe,

b) ustala sie zaopatrzenie w energie elek-
tryczng z istniejgcych sieci elektroener-
getycznej (SN, NN);

c) ustala sie budowe sieci NN wzdtuz pro-
jektowanych drog,

d) dziatania inwestycyjne w sgsiedztwie
linii energetycznych wymagajg na eta-
pie projektowania, realizacji oraz uzyt-
kowania uwzgledniania przepisow
bezpieczenstwa, Polskich Norm oraz
innych przepiséw odrebnych,

e) lokalizacja stacji transformatorowych
wymaga dostepnosci od drogi publicz-
nej lub wewnetrznej,

f) ustala sie lokalizacje stacji transforma-
torowych bez koniecznosci zmiany pla-
nu,

g) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych
linii energetycznych w celu dostoso-
wania do nowego uktadu funkcjonalno-
komunikacyjnego,

h) dla projektowanych stacji transforma-
torowych 15/0,4kV nalezy wydzieli¢
dziatki o wymiarach 3x2m.

telekomunikacja:

ustala sie obstuge w zakresie telekomuni-
kacji w oparciu o istniejgca i projektowang
sie¢ telekomunikacyjng w uzgodnieniu i
na warunkach Zaktadu Telekomunikacji.

gaz:

a) ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz
w oparciu o projektowang sie¢ gazu
przewodowego,

b) ustala sie, ze obszar planu winien by¢
objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu
o budowe sieci sredniego cisnienia z
zachowaniem obowigzujgcych norm w
zakresie prowadzenia i lokalizowania
sieci i urzadzen,

c) szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w
ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich do-
stepnosé od strony drogi.

6) cieptownictwo:

Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
zrodet ciepta z zastosowaniem min.: nie-
szkodliwych, ekologicznych czynnikow
grzewczych (tj.: gaz, olej opatowy nisko-
siarkowy, energia elektryczna, energia
stoneczna, odnawialne zrédta energii i in-
ne), ktorych eksploatacja powodujgca
wprowadzenie gazéw lub pytéw do po-
wietrza nie spowoduje obnizenia standar-
dow jakosci powietrza poza terenem, do
ktérego witasciciel instalacji posiada tytut
prawny.

7) usuwanie odpadow:

a) ustala sie zasade zorganizowanego
systemu usuwania odpadow statych i
wywo6z na wysypisko - na podstawie
umoéw i zgodnie z przepisami szczegol-
nymi,

b) sposbéb zagospodarowania dziatki musi
uwzglednia¢ zapewnienie terenu do
czasowego gromadzenia odpadow
przed ich wywozem w sposéb nie za-
grazajacy zanieczyszczeniem: powie-
trza, wod i gruntu poprzez pylenie,
emisje gazoéw i odcieki.

8) ustalenia ogdlne:

a) ustala sie lokalizowanie sieci infrastruk-
tury technicznej w pasie drogowym
drég gminnych w oparciu o przepisy
odrebne,

b) plan dopuszcza lokalizowanie obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz sieci poza liniami rozgraniczaja-
cymi drogi,

c) dla planowanej zabudowy nalezy za-
chowac odlegtosci od wszelkich istnie-
jacych sieci i urzgdzen podziemnych i
naziemnych wynikajace z przepisow
odrebnych.

§ 18. Sposbb i termin tymczasowego zago-
spodarowania, urzgdzania i uzytkowania tere-
now.

Ustala sie dla terendéw, ktorych przeznaczenie
zostato zmienione planem ze, mogg byé uzyt-
kowane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniej-
szego planu.

Dziat lll
Przepisy koncowe

8 19. Okres$la sie stawke procentowg stano-
wigcg podstawe do okreslenia optaty z tytutu
wzrostu  wartosci  nieruchomosci  wskutek
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uchwalenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego.

- dla terenéw o symbolach MN, MN/U, US,
UT, w wysokosci 10%,

- dla pozostatych obszaréw w wysokosci 1%.

§ 20.1. Przyjmuje sie sposOb rozpatrzenia
uwag zgtoszonych do projektu planu okreslony
w zatgczniku nr 2.

2. Przyjmuje sie sposoéb realizacji i zasady fi-
nansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacej do zadan wtasnych gminy
okreslony w zatgczniku nr 3 do niniejszej uchwa-
ty.

§ 21. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza
sie Wojtowi Gminy Puszcza Marianska.

8 22 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

8 23. Uchwata podlega publikacji na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej

Urzedu Gminy Puszcza Marianska.
' Rozporzadzenie nr 1 Wojewody Mazowieckiego z dnia
25 sierpnia 2006r. w sprawie Bolimowsko - Radziejowic-
kiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Przewodniczgcy Rady Gminy:
Zbigniew Brzezicki
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr X/50/2011

Rady Gminy Puszcza Marianska
z dnia 21 czerwca 2011r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

dotyczy projektu planu wytozonego do publicznego wglagdu w dniach od 15 sierpnia 2009r. do dnia
25 sierpnia 2009r.

Wykaz dotyczy projektu planu miejscowego sporzadzonego na podstawie uchwaty nr XXXVI1/213/2005
Rady Gminy w Puszczy Marianskiej z dnia 28 wrzesnia 2005r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Marianska obejmujacego wies
Olszanka

Lp. Data Nazwisko i imig, nazwa Tresc uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygnigcie wojta, burmistrza Rozstrzygnigcie Rady Gminy Uwagi
wplywu jednostki organizacyjnej i nieruchomosci, nieruchomosci, ktorej dotyczy albo prezydenta miasta w sprawie zatgcznik do uchwaty
uwagi adres zglaszajagcego uwagi ktorej dotyczy uwaga uwaga rozpatrzenia uwagi nr.
z dnia
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
liona ni iona gl liona | ni iniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
1. | 27.08.2009 |Jadwiga Wincentka Sktadajgca uwage wnosi o zmiang dz. nr89/4 Teren przeznaczony pod: Uwaga
ul. Mazowiecka 13 przeznaczenia zaprojektowanego teren . . uwzgledniona
P - y zabudowy mieszkanio-
96-332 Radziwittow terenu o symbolu 2R/L na tereny wej jednorodzinnej o symbolu
pod zabudowe SVIN
2. | 31.08.2009 |Danuta Zarzeczna Skiadajgca uwage wnosi o zmiane dz. nr 89/5 Teren przeznaczony pod: Uwaga
Olszanka 1 L przeznaczenia zaprojektowanego - tereny zabudowy mieszkanio- uwzgledniona
96-330 Puszcza Marianska terenu o symbolu 2R/L na tereny wej jednorodzinnej o symbolu
pod zabudowe 7MN
3. | 03.09.2009 |Grazyna Celinska Sktadajgcy uwage wnosi o zmiang dz. nr117/2 Szczegdtowe zasady i warunki Uwaga
Waldemar Celinski - wskaznika zabudowy z max 10% §c?|ania i podziatu nieruchomo- czeéciovyo
Olszanka 44 Sci: uwzgledniona

o, nie wigcej jednak niz 400m?2 na max
96-330 Puszcza Mariafiska 0%, minimalna szeroko$é frontu
nowo wydzielonej dziatki

- odnosnie szczegotowych zasad i
9 4 budowlanej wynosi min. 30m.

warunkow scalania i podziatu ustala
sig, ze minimalna powierzchnia
nowo wydzielonej dziatki
budowlanej na terenie L/MN wynosi
4000m? wnoszg o zmianie
minimalnej powierzchni dla nowo
wydzielonej dziatki i ustalenie jej
wielkosci w zakresie 2.500-3.000m?.
- minimalna szerokos¢ frontu nowo
wydzielonej dziatki wynosi min. 35m
wnoszg¢ o zmniejszenie minimalnej
szerokosci frontu nowo wydzielonej
dziatki, oraz okreslenie jej z zakresie

25-30m
4. | 27.08.2009 |Maksymilian Biskupski Skiadajacy uwage wnosi zmiang dz. nr 106/1, 106/3 [Teren przeznaczony pod: Uwaga
ul. Paryska 16/56 obszaru okreslonego jako Park i110 -t ieleni " : nieuwzgledniona
03-952 Warszawa Willowy na obszary lesne tak jak jest isti:i?;lc€ep:$ v?/iiilll'o(\:vv;e\ivpisany
Teresa Gierattowska- dotychczas. do rejestru zabytkow nr rejestru
Stodkowska A -469

Olszanka 45

96-330 Puszcza Marianska
Pawet Gnieszawa- Stodkowski
ul. Wotoska 74/8

02-507 Warszawa

5. | 28.08.2009 |Aneta Czuba Skiadajgca uwage wnosi o zmiane 81/2 Tereny przeznaczone pod: Uwaga
Olszanka 15 parametrow dotyczacych wysokosci teren . n - | nieuwzgledniona
- . " -1 y zabudowy mieszkaniowej
96-330 Puszcza Marianska budyl:\kow oraz kata nacby\emau jednorodzinnej na dziatkach o
potaci dachowych od 30° do 45°, dla charakterze lesnym o symbolu

wszystkich budynkow mieszkalnych, 22MN
gospodarczych i garazowych,
wnosze o zmniejszenie kata

nachylenia potaci dachowych

Zataczniki:
- zbior wnioskow zamieszczonych w wykazie

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

dotyczy projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 19 stycznia 2010r. do dnia
9 lutego 2010r.

Wykaz dotyczy projektu planu miejscowego sporzagdzonego na podstawie uchwaty nr XXXVI1/213/2005
Rady Gminy w Puszczy Marianskiej z dnia 28 wrze$nia 2005r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Marianska obejmujgcego wie$
Olszanka
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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

dotyczy projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 22 grudnia 2010r. do dnia
21 stycznia 2011r.

Wykaz dotyczy projektu planu miejscowego sporzagdzonego na podstawie uchwaty nr XXXVI1/213/2005
Rady Gminy w Puszczy Marianskiej z dnia 28 wrze$nia 2005r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Marianska obejmujgcego wie$
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Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi
zmianami) okres$la sie nastepujacy sposob reali-
zacji oraz zasady finansowania inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wtasnych gminy:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb miesz-
kancow stanowiag — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi
zmianami) — zadania wtasne gminy.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j
nalezgce do zadan wtasnych gminy to realizacja
drdég publicznych na terenach przeznaczonych w
planie pod taka funkcje, budowa sieci wodocig-
gowej i kanalizacyjnej oraz zaopatrzenie w ener-
gie elektryczng i gaz.

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr X/50/2011

Rady Gminy w Puszczy Marianskiej
z dnia 21 czerwca 2011r.

§ 3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w
8§ 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami zawar-
tymi w szczegdlnosci w:

- Prawie budowlanym z dnia 7 lipca 1994r.,

- Prawie ochrony $rodowiska z dnia

27 kwietnia 2001r.,

- Ustawie z dnia 29 stycznia 2004r. o zamo6-
wieniach publicznych,

- Ustawie z dnia 8 marca 1990r. o samorza-
dzie gminnym,

- Ustawie z dnia 20 grudnia 1996r. o gospo-
darce komunalnej,

- Ustawie z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych.

2) Sposob realizacji inwestycji okre$lonych w
8 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonu-
jacym sie postepem techniczno — technolo-
gicznym, zgodnie z zasadg stosowania naj-
lepszej dostepnej techniki (okreslonej w art. 3
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pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Pra-
wo ochrony $rodowiska Dz.U. z 2008r. Nr 25,
poz. 150 z p6zn zm.) o ile nie stanowi naru-
szenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej okre-
Slone w 8 2 realizowane bedg w sposbéb
okre$lony w art. 7 ustawy Prawo Energetycz-
ne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. z 2006r.
Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.)

4) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakre-
sie infrastruktury technicznej nie wyszczegol-
nionych w § 2 jest przedmiotem umowy zain-
teresowanych stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega
przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o
finansach publicznych (Dz.U. Nr 157, poz. 1240):

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata
Rady Gminy,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
gminy uchwala sie w uchwale budzetowej,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza
jeden rok budzetowy ujmowane sg w wyka-
zie stanowigcym zatgcznik do uchwaty budze-
towej.

§b.

1. Zadania w zakresie budowy drog finansowa-
ne beda z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggo-
wej i kanalizacji finansowane bedg na pod-
stawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym za-
opatrzeniu w wode i zbiorowym odprowa-
dzania $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001r. (Dz.U.
z 2006r. Nr 123, poz. 858) ze srodkow wta-
snych w oparciu o uchwalone przez Rade
Gminy wieloletnie plany rozwoju i moderni-
zacji urzadzen wodociggowo - kanalizacyj-
nych (art. 21 ustawy) oraz ze $rodkéw po-
chodzacych z dofinansowania (krajowego
i UE).

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycz-
nych i gazowych finansowane beda na pod-
stawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy Prawo energe-
tyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. z
2006r. Nr 89, poz. 625).

UCHWALA Nr X/73/2011
RADY GMINY KLEMBOW

z dnia 21 lipca 2011 .

w sprawie zmian w Statucie Gminy Klembow.

Na podstawie art. 3 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt 1
oraz art. 22 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o sa-
morzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.
1591 z pézn. zm.) Rada Gminy Klembéw uchwa-
ta, co nastepuje:

§ 1. W Statucie Gminy Klembdéw stanowia-
cym zatgcznik do uchwaty nr XXIX/215/08 Rady
Gminy Klembéw z dnia 30 grudnia 2008r. (tekst
jednolity Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Ma-

zowieckiego z 2009r. Nr 58, poz. 1478) wprowa-
dza sie nastepujgcg zmiane:

§ 29 otrzymuje brzmienie ,Wyltgczenia jawnosci
sesji wynikajg wytgcznie z ustaw.”

8 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Woj-
towi Gminy Klembow.

8 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Dorota Marcinkowska



