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UCHWALA Nr1V/21/2011
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 27 stycznia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Nowa Wie$
Rzeczna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi
zmianami), w zwigzku z art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami), Rada
Gminy Starogard Gd. uchwala, co nastepuje:
Zmienia sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego fragmentu wsi Nowa Wie$ Rzeczna uchwalony
uchwatg Rady Gminy Starogard Gd. Nr XXXIV/340/2009
z dnia 25 czerwca 2009r. i opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr 124, poz.
2420 z dnia 17 wrzesnia 2009r. Zmieniony plan otrzymuje
brzmienie:

§1

1) Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Starogard Gdanski zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy
Starogard Gdanski Nr XIX/147/2000 z dnia 18 lutego
2000r., zmienionym uchwatami Rady Gminy Starogard
Gdanski: Nr XXXIII/305/2005 z dnia 13 pazdziernika
2005r., Nr X/114/2007 z dnia 13 wrze$nia 2007r., uchwata
nr XX1/212/2008 z dnia 30.06.2008r. oraz Nr XLI/408/2010
z dnia 25 lutego 2010r., uchwala sie miejscowy plan za-
gospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Nowa
Wies$ Rzeczna, obejmujgcego teren o powierzchni ok.
244 ha.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmuje teren potozony na zach6d od zabudowy wsi,
az do jeziora Staroleskiego oraz na pétnoc od linii ko-
lejowej, w granicach jak na rysunku planu.

§2

Integralng czescig uchwaty jest:

a) zatacznik nr 1 - rysunek planu wykonany na mapie do
celéw planistycznych w skali 1:2000,

b) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, oraz zasad ich finansowania,

c¢) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu.

§3

Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujace

definicje termindéw uzytych w planie:

1) teren — cze$¢ obszaru objetego planem, wyznaczo-
ny na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi o
jednakowym przeznaczeniu oznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

2) obowigzujaca linia zabudowy — rozumie sie przez to
linie, wzdtuz ktorej obowigzuje lokalizacja zewnetrz-
nej sciany budynku. Zewnetrznej sciany budynku
nie stanowig: ganki, wiatrotapy, schody i pochylnie
wejsciowe do budynku, wykusze, balkony i inne
podobne elementy bryty budynku;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie sie przez
to linie, poza ktérg wyklucza sie lokalizacje zewnetrz-
nej sciany budynku. Zewnetrznej sciany budynku

nie stanowig: ganki, wiatrotapy, schody i pochylnie
wejsciowe do budynku, wykusze, balkony i inne
podobne elementy bryty budynku;

4) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec wy-
soko$¢ budynku mierzong od naturalnej warstwicy
terenu usrednionej w granicach rzutu budynku do
najwyzszego punktu dachu (z wytaczeniem komi-
na);

5) proponowane linie podziatu wewnetrznego — propo-
zycja podziatu terenu na dziatki, z ktéra nie musi byé
zgodny projekt podziatu nieruchomosci z zastrzeze-
niem zachowania minimalnych gabarytow dziatki;

6) droga wewnetrzna — droga w rozumieniu ustawy z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Dojazd
do dziatek z drog wewnetrznych wymaga prawnego
zapewnienia dostepu do drogi publicznej poprzez te
droge wewnetrzna.

7) ustugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ naste-
pujace ustugi: turystyki, sportu i rekreacji, hotelowe,
gastronomii, handlu detalicznego, biurowe, gabinety
lekarskie i rehabilitacyjne, itp.,

§4

1. Narysunku planu (zatgcznik nr 1) nastepujace oznacze-
nia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu,
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) obiekty i granice terenow wpisanych do rejestru
zabytkow,
5) strefy ochrony archeologicznej,
6) strefa ochrony zespotu ruralistycznego,
7) strefa ochrony ekspozycji,
8) tereny bezposredniego zagrozenia powodzig,
9) strefy objete zorganizowang dziatalnoscig inwesty-
cyjna,
10) symbole cyfrowo-literowe terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi;
a) symbole cyfrowe sg numerami porzgdkowymi,
b) symbole literowe umieszczone po symbolu cy-
frowym oznaczajg przeznaczenie terenu.
2. Na rysunku planu (zatgcznik nr 1) nastepujgce oznacze-
nia graficzne majg charakter informacyjny:
1) linia elektroenergetyczna ze strefg ochronng,
2) granica postulowanego obszaru chronionego krajo-
brazu,
3) granica postulowanego Specjalnego Obszaru Ochro-
ny Siedlisk ,,Dolina Wierzycy” (Natura 2000),
4) tereny o spadkach powyzej 15%,
5) informacyjne oznaczenie ciggu pieszo-jezdnego,
6) otwarcie widokowe,
7) ciag widokowy.

§5

Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 144
terenow, w tym tereny 1-118:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej,
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b) MW/U - tereny zabudowy wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej,

c¢) U - tereny zabudowy ustugowej,

d) ZPg - tereny zieleni urzagdzonej — pole golfowe,

e) ZP - tereny zieleni urzadzonej,

f) ZL - lasy,

d) Zk - tereny zieleni przyrodniczo — krajobrazowej,

h) WS - tereny wéd powierzchniowych $rodlagdowych,

i) ZZ - obszary bezposredniego zagrozenia powodzig

i tereny komunikacji 1-KD- 27-KD:

a) L - tereny drég publicznych — drogi lokalne,

b) D - tereny drog publicznych — drogi dojazdowe,

c) W - tereny komunikacji — drogi wewnetrzne,

§6
USTALA SIE NASTEPUJACE ZASADY ZAGOSPODA-

niem zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego w mys| ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okreslonych w uchwale.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania prze-

strzeni publicznych:

1) Przestrzeniami publicznymi sg wszystkie przestrzenie
ogodlnodostepne. Sg to, wiec ulice, drogi, skwery,
place, parki, ciagi piesze, itd.

2) Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury
i urzgdzen technicznych.

3) Obowigzuje zagospodarowanie terenow bez barier
architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych.

. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub

obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych,

ROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CAtEGO OBSZARU
OBJETEGO PLANEM:
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:
1) Na terenie planu nie zostaty wykonane badania

1) Obszar w granicach opracowania planu obejmu-
je czesc terenow rozwojowych gminy Starogard
Gdanski potozonych na zachéd od miasta Stargard
Gdanski.

2) Dominujacg funkcjg jest pole golfowe (tereny 04-
ZPg, 06-ZPg, 41-ZPg, 48-ZPg i 73-ZPg), zabudowa
ustugowa i zabudowa mieszkaniowa.

3) Na terenach zabudowy mieszkaniowej (symbol MN)
obowiazuje:

- formy zabudowy dostosowane do zabudowy
istniejgcej w sgsiedztwie, w zakresie ilosci kon-
dygnacji nadziemnych i kgta nachylenia potaci
dachowych,

- wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze
mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drew-
no, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych
kolorow,

- ujednolicona kolorystyka pokrycia dachow ograni-
czona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej,
brazéw, szarosci i czerni.

4) Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
(symbol MW) obowiazuje:

- wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze
mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drew-
no, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych
kolorow,

- ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw ograni-
czona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej,
brgzoéw, szarosci i czerni.

5) Na wszystkich terenach dopuszczajgcych zabudowe
obowigzuje dostosowanie form zabudowy (gabary-
tow i elementow wykonczenia elewacji) do zagospo-
darowania otaczajgcych terenéw — pola golfowego
oraz rzezby terenu a rozwigzania architektoniczne
powinny charakteryzowa¢ sie szczeg6lng dbatoscig
o walory architektoniczne projektowanych obiektow.
Wskazane jest wykonanie studium krajobrazowe-
go.

6) Naterenach pola golfowego (symbol ZPg) przeksztat-
cenie terenu (rzezby terenu, zadrzewien i zakrzewien
oraz woéd) winno w sposéb harmonijny wkompo-
nowac istniejgce zasoby w zagospodarowanie pola
golfowego oraz powigzac je z otaczajgcymi terenami
ze szczego6lnym uwzglednieniem waloréw krajobra-
zowych.

7) Rozwdj zainwestowania powinien by¢ planowany
rownolegle z systemami infrastruktury technicznej
i transportowej.

8) Wszelkie dziatania nalezy realizowaé¢ z poszanowa-

geologiczne, ktore potwierdzatyby koniecznos¢
wskazania terendw zagrozonych osuwaniem mas
ziemnych. Zaden z terenéw lezacych w granicach
opracowania nie jest ujety w rejestrze obszarow
zagrozonych ruchami masowymi ziemi. W obszarze
opracowania planu istniejg tereny o spadku powy-
zej 15% (oznaczone na rysunku planu) na ktorych w
momencie uruchomienia proceséw inwestycyjnych
moze powstaé zagrozenie ruchami masowymi zie-
mi. W przypadku posadowienia budynku na tych
terenach nalezy przeprowadzi¢ badania geologiczno-
inzynierskie. Po stwierdzeniu wystepowania terenow
zagrozonych procesami geodynamicznymi wskazane
jest podjecie dziatan zabezpieczajgcych przed tymi
procesami.

2) Na obszarze planu wystepujg obszary bezposrednie-
go zagrozenia powodzig (ZZ) oznaczone na rysunku
planu, na ktorych obowigzujg przepisy odrebne
(Ustawa Prawo wodne).

3) W obszarze opracowania planu znajdujg sie tereny
zamkniete —tereny linii kolejowej nr 203 relacji Tczew
- Kostrzyn.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

komunikacji:

1) W planie komunikacja drogowa opiera sie na drodze
lokalnej (oznaczonej symbolem KDL), dojazdowej
(KDD) i drogach wewnetrznych — oznaczonych sym-
bolem KDW.

2) Droga publiczna powinna mie¢ przekréj uliczny z
obustronnym chodnikiem lub poétuliczny, z jedno-
stronnym chodnikiem.

3) W liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sie:

- lokalizacje budynkéw i urzgdzen zwigzanych z
gospodarkg drogowg i obstugg ruchu drogowe-
go, na warunkach okreslonych w obowigzujacych
przepisach,

- lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicz-
nej.

4) Zapewnienie miejsc parkingowych na poszczegél-
nych terenach wg wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce posto-
jowe/1 mieszkanie,

- dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe/
30 m2 powierzchni uzytkowej ustugi,

- dla gastronomii — 1 miejsce postojowe/4 miejsca
konsumpcyjne,

- dla hoteli — 1 miejsce postojowe/1 pokdj,

- dla pola golfowego — tagcznie nie mniej niz 300
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miejsc postojowych rozmieszczonych w granicach
pola golfowego (04-ZPg, 06-ZPg, 41-ZPg, 48-ZPg
i 73-ZPg) lub w granicach terenéw 05-U/ZP, 19-U,
20-U, 61-U i 79-U.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruk-
tury technicznej:

graniczajacymi drég dla zarzadzajacych sieciami.
§7

USTALA SIE NASTEPUJACE ZASADY ZAGOSPODA-
ROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW POtOZO-
NYCH W STREFIE ZORGANIZOWANEJ DZIAtALNOSCI
INWESTYCYJNEJ:

1) Zaopatrzenie w wode:

- dlaterenow zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
- zwodociagu,

- dla celéow technologicznych funkcjonowania pola
golfowego (podlewania) zaopatrzenie w wode
winno by¢ prowadzone z naturalnych ciekow
wodnych — rzeki Wierzycy, Piesienicy i jeziora
Staroleskiego, oczek wodnych lub z wtasnego
ujecia wody.

2) Odprowadzenie Ssciekow:

- do sieci kanalizacji sanitarnej,

3) Odprowadzenie wod deszczowych:

- z terenow mieszkaniowych i ustugowych - do
gruntu w granicach wtasnej dziatki,

- zterenow drég - do kanalizacji deszczowej; przed
odprowadzeniem do odbiornika $cieki deszczowe
nalezy oczys$ci¢ w separatorach substancji ropo-
pochodnych,

- z terenéw pola golfowego — do naturalnych od-
biornikow — rzeki Wierzycy, Piesienicy i jeziora
Staroleskiego, oczek wodnych lub sztucznych
zbiornikow. Integralng czescig planu realizacyj-
nego pol golfowych powinien by¢ projekt gospo-
darki wodnej oparty na szczegotowej ekspertyzie
dotyczacej warunkéw hydrogeologicznych. Projekt
i przebudowa uktadu melioracyjnego w obrebie
pola golfowego wymaga uzgodnienia z wtasci-
wym Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych.

4) Zaopatrzenie w gaz:

- Z sieci gazociggowej lub poprzez dystrybucje gazu
butlowego.

5) Zaopatrzenie w energie elektryczna:

- zsieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego
napiecia zgodnie w warunkami gestora sieci,

- dla istniejgcych napowietrznych linii elektroener-
getycznych 15 kV ustala sie strefy bezpieczenstwa
o szerokosci 2 x 7,5 m wolne od zabudowy miesz-
kaniowej i zieleni wysokiej lub ich przebudowe na
sieci kablowe,

- nowe linie elektroenergetyczne budowac nalezy
jako kablowe, prowadzone w liniach rozgranicza-
jacych drog,

- dopuszcza sie lokalizacje nowych elektroenerge-
tycznych sieci i stacji transformatorowych na wy-
dzielonych terenach (w sposo6b nie ograniczajacy
podstawowego przeznaczenie tych terenow) w
uzgodnieniu z gestorem sieci.

6) Zaopatrzenie w energie cieplna:

- indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
zaleca sie stosowanie paliw ekologicznych.

7) Unieszkodliwianie odpadow statych:

- wywodz na wysypisko odpadéw za posrednictwem
koncesjonowanych przedsiebiorstw.

8) Dopuszcza sie zmianeg lokalizacji istniejacych sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej (w sposéb nie
ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi) w uzgodnie-
niu z wtascicielami i zarzagdzajgcymi tymi sieciami i
urzgdzeniami.

9) Nalezy zapewni¢ dostep do sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej potozonych poza liniami roz-

1) W planie wyznaczono trzy strefy zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej:

- | strefa obejmujgca tereny: 02-U/ZP, 04-ZPg i 05-U/
ZP

- |l strefa obejmujaca tereny: 06-ZPg, 07-MN, 09-
MN, 11-MN, 12-MN, 13-MW/U, 14-MN, 15-U, 16-U,
86-MN, 39-MN, 41-ZPg, 48-ZPg, 49-MN, 52-MN,
53-MN, 55-MN, 56-MN, 58-MN, 59-MW/U, 61-U,
63-MN, 65-MN, 66-MN, 68-MW/U, 69-MN, 70-MN,
71-MN, 72-MW/U, 73-ZPg, 74-MN, 75-MW/U, 76-
MW/U, 77-MN, 78-MN,45-MN, 47-MN, 43-MN,
44-MN, 42-MN, 79-U i 80-MW/U,

- Il strefa obejmujaca teren 19-U i 20-U.

W lill strefie realizowane beda: pola golfowe, zabudowa

ustugowa i zabudowa mieszkaniowa.

W Ill strefie realizowana bedzie zabudowa ustugowa.

2) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA DLA I'i Il STREFY:
Podstawowg dziatalnoscig w strefach jest realizacja
pola golfowego. W strefach wydzielone zostaty
tereny oznaczone symbolem MN i MW (zabudowy
mieszkaniowej) oraz U (zabudowy ustugowej), ktore
w zatozeniu majg funkcjonowa¢ jako zabudowa na
polu golfowym. Nie dopuszcza sie realizacji zabu-
dowy mieszkaniowej i rezygnacji z realizacji pola
golfowego, realizacja zabudowy na terenach MN i
MW jest $cisle zwigzana z powstaniem pola golfowe-
go. W obrebach stref dopuszcza sie realizacje catej
inwestycji etapami, z zastrzezeniem, ze nie mozna
zrealizowaé wytgcznie zabudowy mieszkaniowej w
pierwszym etapie — prace powinny by¢ prowadzone
w miare mozliwosci jednoczesénie. Dla terenu 05-U/
ZP nalezy sporzadzi¢ koncepcje funkcjonalno-prze-
strzenng i okresli¢ powigzania terenu z terenem
04-ZPg oraz okresli¢ zasady podziatu wewnatrz
terenu zgodnie z ustaleniami planu. Nalezy zapew-
ni¢ miejsca postojowe dla uzytkownikow i obstugi
pola w granicach obszaréw objetych zorganizowang
dziatalnoscig lub na terenach: 19-U, 20-U i 79-U. W
ramach zorganizowanej dziatalnosci inwestor jest
zobowigzany do realizacji infrastruktury niezbednej
do funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej:

- dojazd do terendéw zabudowy mieszkaniowej po-
zbawionej dostepu do drogi publicznej (78-MN),

- zapewnienia miejsc postojowych w granicach
poszczegdblnych terendw oznaczonych symbolem
U/ZP,

- zaopatrzenie w wode,

- odprowadzenie $ciekéw,

- zorganizowanie zbiérki odpadow statych (wywoz
na wysypisko odpadéw za posrednictwem konce-
sjonowanych przedsiebiorstw) — po zrealizowaniu
inwestycji obowigzek ten spocznie na zarzadcy
terenu.

Po zrealizowaniu inwestycji nalezy wyznaczyé zarzad-

ce dla terenow mieszkaniowych

- moze nim zostac zarzgdca pola golfowego.

3) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA DLA Il STREFY:
Celem ustalenia lll strefy zorganizowanej dziatalnosci
jest zapewnienie realizacji zabudowy i zagospoda-
rowania terendw w oparciu o wspélny projekt. Dla
terenéw potozonych w strefie nalezy sporzadzié
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wspolna koncepcje funkcjonalno-przestrzenna, ktéra
wymaga uzyskania pozytywnej opinii wtasciwego
Konserwatora Zabytkéw. Projekty architektoniczne
poszczegdblnych budynkdéw, sporzagdzone w oparciu
0 pozytywnie zaopiniowang w/w koncepcje —wyma-
gajg uzgodnienia z wtasciwym terenowo Konserwa-
torem Zabytkow.

§8
Rozdziat 1

USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
WYDZIELONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI SA
NASTEPUJACE:

1. Teren 01-ZL, 03-ZL, 85-ZL, 18-ZL, 40-ZL, 50-ZL, 51-ZL,
54-7L, 57-ZL, 60-ZL, 62-ZL 81-ZL, 84-ZL, 90-ZL.

1) Przeznaczenie terenu: lasy.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
nie dotyczy.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

- tereny 01-ZL i 03-ZL potozone sq w Specjalnym
Obszarze Ochrony Siedlisk Dolina Wierzycy
(PLB 220048) — Natura 2000; gdzie zabrania sie
podejmowania dziatah mogacych w znaczacy
sposbéb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze w
znaczacy sposob wptynaé negatywnie na gatunki,
dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000,

- tereny 01-ZL, 03-ZL i cze$¢ terenu 85-ZL potozone
sg w obrebie postulowanego obszaru ochrony
krajobrazu.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz doébr kultury wspotczesnej: czes¢ terendw jest
potozona w strefie ochrony ekspozyc;ji.

5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: jak w 8 6 pkt 2.

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu: dopuszcza sie
zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym
tawki, zadaszone miejsca odpoczynku.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: jak w § 6 pkt 3.

8) Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie dotyczy.

9) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

- ustala sig zakaz zabudowy kubaturowej,

- nalezy zapewni¢ dostep z terenéw 85-ZL i 18-ZL
do terenu 17-ZK.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikacji: dojazd do terendow — jak w stanie
istniejgcym.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej: nie dotyczy.

12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala sie.

13) Stawka procentowa: 0%.

2. Teren 116-ZL/2Z, 117-ZL/ZZ.

1) Przeznaczenie terenu: lasy.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
nie dotyczy.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

- tereny 116-ZL/ZZ i 117-ZL/ZZ potozone sg w
Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk Dolina
Wierzycy (PLB 220048) — Natura 2000; gdzie
zabrania sie podejmowania dziatan mogacych
w znaczacy sposoéb pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i
zwierzat, a takze w znaczacy sposob wptynagé
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000,

- tereny 116-ZL/ZZi117-ZU/ZZ potozone sg w obrebie
postulowanego obszaru ochrony krajobrazu.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoétczesnej: nie dotyczy.

5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: jak w § 6 pkt 2.

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: tereny wchodzg w sktad obszaréw
bezposredniego zagrozenia powodzig (Z2Z)
oznaczonych na rysunku planu, na ktérych obowigzujg
przepisy odrebne (Ustawa Prawo wodne) oraz
pozostate przepisy jak w § 6 pkt 3.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie dotyczy.

9) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

- obszar bezposredniego zagrozenia powodzig na
ktorym obowigzuje bezwzgledny zakaz zabudowy
oraz inne ustalenia wynikajace z przepiséw
odrebnych,

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikacji: dojazd do terenéw — jak w stanie
istniejgcym.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej: nie dotyczy.

12) Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala sie.

13) Stawka procentowa: 0%.

3. Teren 02-U/ZP, 05-U/ZP

1) Teren 02-U/ZP, 05-U/ZP

- tereny zabudowy ustugowej nieuciagzliwej,
typu: ustugi turystyki i rekreacji, hotelarskie,
gastronomiczne, handel detaliczny, centra
konferencyjne i wystawiennicze, ustugi zwigzane
z obstuga pola golfowego oraz inne o podobnym
charakterze,

- dopuszcza sie lokale mieszkalne w budynkach
ustugowych dla wtasciciela lub zarzadcy

obiektu,

- dopuszcza sie budowe zbiornikébw wodnych
rekreacyjnych,

- wyklucza sie ustugi produkcji, rzemieslnicze i inne
tego typu.

- na czesci terenu 02-U/ZP wystepuje obszar
bezposredniego zagrozenia powodzig na ktérym
obowigzuje bezwzgledny zakaz zabudowy
oraz inne ustalenia wynikajace z przepiséow
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odrebnych, - minimalna wielkos$¢ dziatki budowlanej-nie ustala

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: sie,
jak w 8 6 pkt 1. - dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen

infrastruktury technicznej, drég oraz zieleni.
9) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

- tereny potozone sg w Specjalnym Obszarze
Ochrony Siedlisk Dolina Wierzycy (PLB 220048)
— Natura 2000; gdzie zabrania sie podejmowania
dziatan mogacych w znaczacy sposéb pogorszy¢
stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkdéw
roslin i zwierzat, a takze w znaczacy sposéb
wptynaé¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych
ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,

- uciagzliwos$é wynikajgca z prowadzonej dziatalnosci
nie moze przekracza¢ granic terenu, do ktérego
wtasciciel ma tytut prawny,

- projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy
zastosowac¢ takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom $srodowiskowym z racji dopuszczonej
funkgciji,

- tereny sg potozone w obrebie postulowanego
obszaru chronionego krajobrazu.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspétczesnej:

- na terenie 05-U/ZP w obrebie strefy ochrony
archeologicznej obowigzuje wymadg uzgadniania
wszelkich planow i projektow z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw i uzyskiwania opinii
Muzeum Archeologicznego w Gdansku.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych: jak w § 6 pkt 2

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

- linia zabudowy — nieprzekraczalna: - 6 m od linii
rozgraniczajgcej drog, - 12 m od granicy lasu — jak
na rysunku planu, - od strony pétnocnej — jak na
rysunku planu,

- wielko$é powierzchni zabudowy - nie wiecej niz
25% powierzchni terenu,

- wysokos$¢ projektowanej zabudowy: - dla obiektow
hotelowych — nie wiecej niz 4 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze (dopuszcza sie
2 poziomy poddasza) - nie wiecej niz 14,0 m,
- dla pozostatych obiektow — nie wiecej niz 3
kondygnacje, w tym poddasze — nie wiecej niz
11,0 m,

- dopuszcza sig usytuowanie zabudowy na granicy
terenu (linii rozgraniczajacej),

- procent powierzchni biologicznie czynnej — nie
mpniej niz 40% powierzchni terenu;

- geometria dachu — dachy dwuspadowe o kgcie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych — 30
stopni - 45 stopni, dopuszcza sie lukarny i okna
potaciowe,

- dopuszcza sie podpiwniczenie — poziom posadzki
parteru nie wyzej niz 0,5 m npt.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: jak w § 6 pkt 3.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci:

ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

- teren potozony jest w | strefie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej — obowigzujg ustalenia
jak w 87

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

komunikacji:

- dojazd do terenu — z drogi 023-KDW Iub z drogi
18-KDL poprzez tereny 04-ZPg i 06-ZPg i przepust
pod torami,

- nalezy zapewnié miejsca postojowe w granicach
terenu wg wskaznikow okreslonych w § 6 pkt 4.

- dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych
zwigzanych z obstugg pola golfowego.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

infrastruktury technicznej: jak w & 6 pkt 5.

12) Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala sie.

13) Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa

stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej
na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu — w wysokosci 10%.

4. Teren 115-U/ZP/ZZ
1) Przeznaczenie terenu:

- obszar bezposredniego zagrozenia powodzig na
ktorym obowigzuje bezwzgledny zakaz zabudowy
oraz inne ustalenia wynikajace z przepiséw
odrebnych,

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

jak w 8 6 pkt 1.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

- teren potozony jest w Specjalnym Obszarze
Ochrony Siedlisk Dolina Wierzycy (PLB 220048)
— Natura 2000; gdzie zabrania sie podejmowania
dziatan mogacych w znaczgcy sposdb pogorszyé
stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow
roslin i zwierzat, a takze w znaczacy sposob
wplynag¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych
ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,

- teren jest potozony w obrebie postulowanego
obszaru chronionego krajobrazu.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz débr kultury wspotczesnej:
- nie dotyczy.

5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych: jak w § 6 pkt 2

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:
- nie dotyczy.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw

lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terendéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: teren wchodzi w sktad
obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig
(ZZ) oznaczonych na rysunku planu, na ktérych
obowigzuja przepisy odrebne (Ustawa Prawo wodne)
oraz pozostate przepisy jak w 8§ 6 pkt 3.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
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nieruchomosci:

- nie dotyczy.

9) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

- obszar bezposredniego zagrozenia powodzig na
ktorym obowigzuje bezwzgledny zakaz zabudowy
oraz inne ustalenia wynikajace z przepisow
odregbnych,

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

komunikacji:

- dojazd do terenu — z terenow przylegtych.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

infrastruktury technicznej: jak w & 6 pkt 5.

12) Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala sie.

13) Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg

stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej
na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu — w wysokosci 10%.

. Teren 04-ZPg

1) Przeznaczenie terenu:

- teren zieleni urzadzonej — pole golfowe,

- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej
zwigzanej z funkcjonowaniem pola golfowego,

- dopuszcza sie budowe zbiornikow wodnych
rekreacyjnych zwigzanych z funkcjonowaniem
pola golfowego,

- na czesci terenu 04-ZPg wystepuje obszar
bezposredniego zagrozenia powodzig na ktorym
obowigzuje bezwzgledny zakaz zabudowy
oraz inne ustalenia wynikajace z przepiséow
odrebnych,

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
jak w 8 6 pkt 1.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

- teren potozony jest w Specjalnym Obszarze
Ochrony Siedlisk Dolina Wierzycy (PLB 220048)
— Natura 2000, gdzie zabrania sie podejmowania
dziatah mogacych w znaczgcy sposdb pogorszyé
stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow
roslin i zwierzat, a takze w znaczacy sposob
wplyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych
ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,

- ucigzliwo$¢ wynikajgca z prowadzonej dziatalnosci
nie moze przekracza¢ granic terenu, do ktoérego
wtasciciel ma tytut prawny.

- projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy
zastosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé
zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej
funkciji,

- przy przebudowie uktadu hydrograficznego
pola golfowego ustala sie zachowanie mozliwie
naturalnego charakteru istniejgcych ciekéw i
zbiornikédw woéd otwartych, zmiana stosunkéw
wodnych nie moze ujemnie wptywac¢ na tereny
sgsiednie,

- czescterenu potozonajestwobrebie postulowanego
obszaru chronionego krajobrazu.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej: w
obrebie strefy ochrony archeologicznej obowigzuje

wymog uzgadniania wszelkich planéw i projektow

z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow i

uzyskiwania opinii Muzeum Archeologicznego w

Gdansku.

5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: jak w 8§ 6 pkt 2

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

- linia zabudowy — nieprzekraczalna: -10 m od
granicy terenu zamknietego i nie mniej niz 20 m
od skrajnego toru — oraz jak na rysunku planu, - od
strony rzeki Wierzycy — w pasie terenu pomiedzy
wschodnig granica planu a terenem 05-U/ZP
obowiagzuje zakaz zabudowy, - 30 m od granicy
lasow,

- wielko$é powierzchni zabudowy - nie wiecej niz
2% powierzchni terenu,

- wysokos¢ projektowanej zabudowy — do 2,5
kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 11,0 m,

- procent powierzchni biologicznie czynnej — nie
mniej niz 75% powierzchni terenu;

- geometria dachu — dachy dwuspadowe o kgcie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych — 30
stopni - 45 stopni, dopuszcza sig lukarny i okna
potaciowe,

- dopuszcza sie podpiwniczenie — poziom posadzki
parteru nie wyzej niz 0,5 m npt.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: jak w 8§ 6 pkt 3.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

- nie dopuszcza sie podziatu terenu na dziatki
budowlane,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej, drég oraz
zieleni.

9) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

- teren potozony jest w | strefie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej — obowigzujg ustalenia
jakw 8 7,

- na terenie jest zlokalizowana odwadniajgca sie¢
drenarska,

- prace budowlane w odlegtosci 4 m od granicy
terenu kolejowego wymagajg zgody wtasciwego
zarzadcy terendw kolejowych.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikacji:

- dojazd do terenu - z drogi 023-KDW lub z drogi
18-KDL poprzez tereny 06-ZPg i przepust pod
torami,

- nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
uzytkownikoéw i obstugi pola w granicach
terenu lub na terenie 05-U/ZP, wg wskaznikéw
okreslonych w 8§ 6 pkt 4.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej: jak w § 6 pkt 5 na
warunkach okreslonych w § 7

12) Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala sie.

13) Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa
stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej
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na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu — w wysokosci 10%.

6. Teren 118-ZPg/ZZ

1) Przeznaczenie terenu:

- teren zieleni urzadzonej — pole golfowe,

- obszar bezposredniego zagrozenia powodzig na
ktorym obowigzuje bezwzgledny zakaz zabudowy
oraz inne ustalenia wynikajace z przepiséow
odrebnych,

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
jak w 8 6 pkt 1.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

- teren potozony jest w Specjalnym Obszarze
Ochrony Siedlisk Dolina Wierzycy (PLB 220048)
— Natura 2000, gdzie zabrania sie podejmowania
dziatah mogacych w znaczgcy sposdb pogorszyé
stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow
roslin i zwierzat, a takze w znaczacy sposob
wplynag¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych
ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,

- teren potozony jest w obrebie postulowanego
obszaru chronionego krajobrazu.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: jak w § 6 pkt 2

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

- nie dotyczy.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terendéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: teren wchodzi w sktad
obszarow bezposredniego zagrozenia powodzig
(ZZ) oznaczonych na rysunku planu, na ktérych
obowigzujg przepisy odrebne (Ustawa Prawo wodne)
oraz pozostate przepisy jak w § 6 pkt 3.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

- nie dotyczy.

9) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

- obszar bezposredniego zagrozenia powodzig na
ktorym obowigzuje bezwzgledny zakaz zabudowy
oraz inne ustalenia wynikajace z przepisow
odregbnych,

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikacji:

- dojazd do terenu - z terenu przylegtego.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej: jak w § 6 pkt 5 na
warunkach okreslonych w § 7

12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala sie.

13) Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa
stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej
na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu — w wysokosci 10%.

. Teren 06-ZPg, 41-ZPg, 48-ZPg, 73-ZPg;

1) Przeznaczenie terenu:

- teren zieleni urzadzonej — pole golfowe,

- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej
Scisle zwigzanej z funkcjonowaniem pola
golfowego,

- dopuszcza sie budowe zbiornikébw wodnych
(stawow) rekreacyjnych zwigzanych z
funkcjonowaniem pola golfowego,

- przy zagospodarowywaniu terenu 41-ZPg nalezy
rownoczesnie zagospodarowac teren zieleni (114-
ZP)

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

jak w 8 6 pkt 1.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

- teren 06-ZPg potozony jest w Specjalnym
Obszarze Ochrony Siedlisk Dolina Wierzycy
(PLB 220048) — Natura 2000; gdzie zabrania sie
podejmowania dziatanh mogacych w znaczacy
spos6b pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze w
znaczacy sposob wptynaé negatywnie na gatunki,
dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000,

- ucigzliwos¢ wynikajgca z prowadzonej dziatalnosci
nie moze przekracza¢ granic terenu, do ktérego
wiasciciel ma tytut prawny.

- projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy
zastosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé
zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej
funkcji,

- przy przebudowie uktadu hydrograficznego
pola golfowego ustala sie zachowanie mozliwie
naturalnego charakteru istniejgcych ciekéw i
zbiornikéw wod otwartych, zmiana stosunkow
wodnych nie moze ujemnie wptywac na tereny
sgsiednie.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesne;j:

- teren 41-ZPg i cze$¢ terenow 06-ZPg, 48-ZPg i 73-
ZPg potozne sg w strefie ochrony ekspozyciji,

- projekt zagospodarowania terenu 41-ZPg wymaga
zaopiniowania przez wtasciwego terenowo
Konserwatora Zabytkow,

5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych: jak w § 6 pkt 2.

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

- linia zabudowy — nieprzekraczalna: - dla terenu
73-ZPg: - 8 m od drogi 18-KDL, -6m od drég
wewnetrznych, - dla terenu 48-ZPg: - 6m od drog
wewnetrznych, - 12 m od granicy lasu, - dla terenu
41-ZPg: - 8 m od drogi 18- KDL, - 6m od drég
wewnetrznych, - dla terenu 06-ZPg: - 8 m od drogi
18- KDL, - 6m od drog wewnetrznych, - 10 m od
granicy terenu zamknigtego i nie mniej niz 20 m
od skrajnego toru,

- wielko$é powierzchni zabudowy - nie wiecej niz
1% tacznej powierzchni terenow,

- wysokos$¢ projektowanej zabudowy — do 2,5
kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 11,0 m,

- procent powierzchni biologicznie czynnej — nie
mniej niz 80% powierzchni terenu;

- geometria dachu — dachy dwuspadowe o kgcie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych — 30
stopni - 45 stopni, dopuszcza sie lukarny i okna
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potaciowe,

- dopuszcza sie podpiwniczenie — poziom
posadzki parteru nie wyzej niz 0,5 m npt.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych: jak w § 6 pkt 3.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

- poszczegolne tereny stanowig odrebne dziatki,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej, drog i
zieleni.

9) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

- tereny potozone sg w |l strefie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej — obowiagzuja
ustalenia jak w 8§ 7,

- nalezy zapewnié¢ dostep do terenéw 50-
ZL, 51-ZL i 54-ZL w celach porzadkowych i
pielegnacyjnych,

- naterenie jest zlokalizowana odwadniajaca sie¢
drenarska,

- prace budowlane w odlegtosci 4 m od granicy
terenu kolejowego wymagaja zgody wtasciwego
zarzgdcy terendéw kolejowych.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikacji:

- doterenu 73-ZPg dojazd —z drogi 18-KDL i drég
wewnetrznych,

- dla terenu 48-ZPg dojazd - z drég
wewnetrznych,

- dlaterenu41-ZPg dojazd —z drogi 18-KDL i drog
wewnetrznych,

- dlaterenu 06-ZPg dojazd —z drogi 18-KDL i drég
wewnetrznych,

- nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
uzytkownikéw i obstugi pola w granicach
teren6éw lub na terenach: 19-U, 20-U lub 79-U
wg wskaznikow okreslonych w § 6 pkt 4.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej: jak w § 6 pkt 5 na
warunkach okreslonych w § 7

12) Sposoébitermintymczasowegozagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala sie.

13) Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg
stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej
na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu — w wysokosci 10%.

8. Teren 39-MN, 45-MN, 49-MN, 52-MN, 55-MN, 77-

MN
1) Przeznaczenie terenu:
- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
- formy zabudowy — wolnostojgca lub
blizniacza,
- dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy ustugowe;j
zwigzanej z funkcjonowaniem pola golfowego,
- w parterach budynkéw dopuszcza sie
ustugi nieucigzliwe nie kolidujgce z funkcja
mieszkaniowg i nie wymagajace obstugi
transportem ciezkim.
2) Zasady ochrony i ksztattowaniatadu przestrzennego:

jak w 8 6 pkt 1.
3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

czesc¢ terendw, jak na rysunku planu, potozona jest
w Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk Dolina
Wierzycy (PLB 220048) — Natura 2000; gdzie zabrania
sie podejmowania dziatan mogacych w znaczacy
sposOb pogorszyé stan siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w
znaczacy sposob wptlynaé negatywnie na gatunki,
dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000,

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla
Ssrodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac
takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom
Srodowiskowym z racji dopuszczonej funkgcji,
czesc terendw, jak na rysunku planu, potozona jest
w obrebie postulowanego obszaru ochronionego
krajobrazu.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspotczesnej:

na terenie 49-MN w obrebie strefy ochrony
archeologicznej obowigzuje wymog uzgadniania
wszelkich planow i projektow z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow i uzyskiwania opinii
Muzeum Archeologicznego w Gdansku,

czesc¢ terendw, jak na rysunku planu, jest potozona
w strefie ochrony ekspozycji zespotu dworsko-
parkowego wpisanego do rejestru, gdzie obowigzuja
ustalenia pkt 6 i 8.

5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: jak w § 6 pkt 2

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

- linia zabudowy — nieprzekraczalna: - 8 m od drogi
18-KDL, - 6 m od drog wewnetrznych,

wielko$é powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 30%
tacznej powierzchni terenow,

procent powierzchni biologicznie czynnej— nie mniej
niz 40% powierzchni terenu,

dopuszcza sie usytuowanie zabudowy na granicy
terenu (linii rozgraniczajacej),

wysokos$¢ projektowanej zabudowy — do 2,5
kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 9,0 m,
dopuszcza sie podpiwniczenie - poziom posadzki
parteru nie wyzej niz 0,5 m npt.,

geometria dachu — dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych — 30 stopni -
45 stopni, dopuszcza sig lukarny i okna potaciowe.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: jak w 8 6 pkt 3.

8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

podziat terenu na dziatki wymaga sporzadzenia
koncepcji zagospodarowania catego terenu i
uzgodnieniu z Urzedem Gminy Starogard Gd.;
podziatowi podlega caty obszar objety koncepcja,
podziat terenéw w strefie ochrony ekspozycji musi
uwzgledniaé zatozenie, ze ilo$¢ dziatek o najnizszych
parametrach nie moze przekracza¢ 30% ilosci dziatek
na danym terenie
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- minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej: dla
zabudowy wolnostojacej:700m2, dla zabudowy
blizniaczej: 400m2,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzagdzen
i obiektéw infrastruktury technicznej, drog oraz
zieleni publicznej o powierzchni mniejszej niz
w/w.

9) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

- teren potozony jest w Il strefie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej — obowigzujg ustalenia
jak w 8 7,

- ustala sie zakaz grodzenia nieruchomosci
ogrodzeniami statymi — dopuszcza sie zielen,
zywoptoty.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

komunikacji:

- dla terenu 39-MN dojazd — z drogi 18-KDL,

- dla pozostatych terenow dojazd z drog
wewnetrznych,

- nalezy zapewnié miejsca postojowe w granicach
terenu wg wskaznikow okreslonych w § 6 pkt 4.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

infrastruktury technicznej: jak w 8 6 pkt 5 na
warunkach okreslonych w § 7

12) Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala sie.

13) Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg

stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej
na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu — w wysokosci 10%.

. Teren 07-MN, 09-MN, 11-MN, 12-MN, 14-MN, 53-MN,

56-MN, 58-MN, 63-MN, 65-MN, 66-MN, 69-MN, 70-MN,

71-MN, 74-MN, 78-MN, 86-MN, 103-MN

1) Przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- formy zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza,

- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej
zwigzanej z funkcjonowaniem pola golfowego,

- w parterach budynkéw dopuszcza sie ustugi
nieucigzliwe nie kolidujgce z funkcjg mieszkaniowa
i nie wymagajace obstugi transportem cigzkim.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
jak w § 6 pkt 1.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

- czes¢ terenow, jak na rysunku planu, potozona
jest w Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk
Dolina Wierzycy (PLB 220048) — Natura 2000; gdzie
zabrania sie podejmowania dziatah moggcych
w znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i
zwierzat, a takze w znaczgcy sposob wptynaé
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000,

- projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy
zastosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej
funkciji,

- czeséterenow, jak na rysunku planu, potozona jest
w obrebie postulowanego obszaru ochronionego
krajobrazu.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej:

- na terenie 56-MN w obrebie strefy ochrony
archeologicznej obowigzuje wymodg uzgadniania
wszelkich plandéw i projektow z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw i uzyskiwania opinii
Muzeum Archeologicznego w Gdansku.

5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: jak w § 6 pkt 2

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

- linia zabudowy — nieprzekraczalna: - 10 m od
granicy terenu zamknigtego i nie mniej niz 20 m
od skrajnego toru, - 8 m od drogi 18-KDL, - 6 m
od drég wewnetrznych,

- wielko$é powierzchni zabudowy - nie wiecej niz
45% tacznej powierzchni terendw,

- procent powierzchni biologicznie czynnej — nie
mniej niz 30% powierzchni terenu,

- dopuszcza sig usytuowanie zabudowy na granicy
terenu (linii rozgraniczajacej),

- wysokos$¢ projektowanej zabudowy — do 2,5
kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 9,5 m,

- dopuszcza sie podpiwniczenie - poziom posadzki
parteru nie wyzej niz 0,5 m npt.,

- geometria dachu — dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych — 30
stopni - 45 stopni, dopuszcza sie lukarny i okna
potaciowe.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: jak w § 6 pkt 3.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

- podziat terenu na dziatki wymaga sporzgdzenia
koncepcji zagospodarowania catego terenu
i uzgodnieniu z Urzedem Gminy Starogard
Gd.; podziatowi podlega caty obszar objety
koncepcja,

- minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: dla
zabudowy wolnostojgcej: 700m2, dla zabudowy
blizniaczej: 400m2,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej, drog oraz
zieleni publicznej o powierzchni mniejszej niz
w/w.

9) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

- teren potozony jest w Il strefie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej — obowigzujg ustalenia
jak w 8 7,

- ustala sie zakaz grodzenia nieruchomosci
ogrodzeniami statymi — dopuszcza sie zielen,
zywoptoty.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

komunikacji:

- dlaterenu 14-MN dojazd — z drogi 18-KDL,

- dla pozostatych terenow dojazd z drog
wewnetrznych,

- dlaterenu 78-MN dojazd — z drogi 18-KDL poprzez
teren 79-U,

- nalezy zapewnié miejsca postojowe w granicach
terenu wg wskaznikow okreslonych w § 6 pkt 4.
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11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej: jak w § 6 pkt 5 na
warunkach okreslonych w § 7

12) Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala sie.

13) Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa
stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej
na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu — w wysokosci 10%.

10. Teren 17-ZK i 87-ZK,

1) Przeznaczenie terenu: teren zieleni przyrodniczo —
krajobrazowej.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
nie dotyczy.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

- tereny potozone sg w Specjalnym Obszarze
Ochrony Siedlisk Dolina Wierzycy (PLB 220048)
— Natura 2000; gdzie zabrania sie podejmowania
dziatan mogacych w znaczacy sposdb pogorszy¢
stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkdéw
roslin i zwierzat, a takze w znaczacy sposéb
wptyngé¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych
ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,

- nalezy zachowa¢ 100%.powierzchni biologicznie
czynnej.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz doébr kultury wspotczesnej: nie dotyczy,

5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny
podlegajace ochronie na podstawie odrebnych
przepisow.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie ustala sie.

9) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sie.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikacji: dojazd do terenéw — z drogi 18-KDL
oraz terenéw przylegtych.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej: nie dotyczy.

12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala sie.

13) Stawka procentowa: 0%.

11. Teren 08-ZP, 10-ZP, 21-ZP, 29-ZP, 32-ZP, 34-ZP, 36-ZF, 46-

ZP, 64-ZP, 67-ZP, 88-ZP, 90-ZP, 92-ZP, 93-ZP, 98-ZP, 99-ZP,

100-ZP, 101-ZP, 102-ZP, 108-ZP, 112-ZP, 113-ZP

1) Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
nie dotyczy.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

- czes¢ terenow, jak na rysunku planu, potozona
jest w Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk
Dolina Wierzycy (PLB 220048) — Natura 2000; gdzie
zabrania sie podejmowania dziatah moggcych
W znaczacy sposoéb pogorszy¢ stan siedlisk

przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i
zwierzat, a takze w znaczacy sposob wptynaé
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000,

- nalezy zachowa¢ min.80%.powierzchni biologicznie
czynnej,

- teren 08-ZP46-ZP, 21-ZP i cze$¢ terenu 10-ZP lezg
w granicach postulowanego obszaru chronionego
krajobrazu,

- na terenie 113ZP zaleca sie sytuowanie zieleni
wysokiej,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej: tereny: 08-ZP, 46-
ZP, 21-ZP i 10-ZP sag potozone w strefie ochrony
ekspozycji zespotu dworsko-parkowego wpisanego
do rejestru, gdzie obowigzuja ustalenia pkt 6i 8.,

5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie ustala sie.

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny
podlegajgce ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: dopuszcza sie wydzielenie dziatek
dla urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
drég oraz ciggow pieszych.

9) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sie.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikacji: dojazd do terenéw — z drogi 18-KDL,
drég wewnetrznych oraz terenow przylegtych.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej: nie dotyczy.

12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala sie.

13) Stawka procentowa: 0%.

12. Teren 114-ZP,

1) Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zielen nalezy urzadzié na etapie zagospodarowania
pola golfowego (41-ZPg).

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

- nalezy zachowa¢ min.100%.powierzchni
biologicznie czynnej,

- nalezy sytuowac zielen wysokg i Srednig w formie
zieleni parkowej,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej: tereny jest potozony
w strefie ochrony ekspozycji zespotu dworsko-
parkowego wpisanego do rejestru, gdzie obowigzujg
ustalenia pkt 6 8.,

5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie ustala sie.

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
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powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny
podlegajgce ochronie na podstawie odrgebnych
przepisow.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie dotyczy.

9) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sie.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikacji: dojazd do terenow — z terenow
przylegtych.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej: nie dotyczy.

12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala sie.

13) Stawka procentowa: 0%.

13. Teren 26-MN, 27-MN, 28-MN, 30-MN, 31-MN, 33-MN,

35-MN, 37-MN, 42-MN, 43-MN, 44-MN, 47-MN,91-MN,
94-MN, 95-MN, 96-MN, 97-MN, 104-MN, 105-MN, 106-
MN, 109-MN, 111-MN

1) Przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- formy zabudowy — zabudowa wolnostojgca lub
blizniacza,

- w parterach budynkow dopuszcza sie ustugi
nieuciazliwe nie kolidujgce z funkcjg mieszkaniowg
i nie wymagajace obstugi transportem ciezkim,

- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej
zwigzanej z funkcjonowaniem pola golfowego.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

jak w 8 6 pkt 1.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

- projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy
zastosowac¢ takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom $srodowiskowym z racji dopuszczonej
funkcji.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej:

- czescterendw, jak na rysunku planu, jest potozona
w strefie ochrony krajobrazu,

- teren 26MN potozony jest w obrebie historycznego
uktadu wiejskiego, strefie ochrony zespotu
ruralistycznego zespotu dworsko-parkowego
wpisanego do rejestru, gdzie obowigzujg ustalenia
pkt 6 i 8, gdzie obowigzujg nastepujgce zasady: -
ochrona historycznego zespotu ruralistycznego
wsi, - zachowanie zasadniczych proporcji
wysokosciowych, ksztattujagcych sylwete catego
zespotu oraz fragmentéw (wnetrz, placow,
drég), - dostosowanie nowej zabudowy do
historycznej kompozycji ruralistycznej w
zakresie skali i bryty zabudowy, z mozliwoscig
modyfikacji wysokosci zabudowy, przy zatozeniu
wspodtistnienia elementéw kompozycji historycznej
i wspotczesnej.

- projekt architektoniczny wymaga uzgodnienia
z wtasciwym terenowo Konserwatorem
Zabytkow.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych: jak w § 6 pkt 2

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

- linia zabudowy: — nieprzekraczalna: - 6 m od linii
rozgraniczajgcej drég wewnetrznych, - wielko$¢
powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 30%
powierzchni dziatki,

- procent powierzchni biologicznie czynnej — nie
mpniej niz 40% powierzchni terenu;

- wysokos$¢ projektowanej zabudowy — 2
kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz9 m,

- dopuszcza sie podpiwniczenie - poziom posadzki
parteru nie wyzej niz 0,5 m npt.,

- geometria dachu — dachy dwuspadowe o kgcie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych -35
stopni - 40 stopni, dopuszcza sie lukarny i okna
potaciowe, -dla terenu 42-MN - 40 stopni - 45
stopni, dopuszcza sig lukarny i okna potaciowe,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: jak w 8§ 6 pkt 3.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

- minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: - dla
zabudowy wolnostojgcej— 700m2, - dla zabudowy
blizniaczej — 400m2,

- podziat terenéw w strefie ochrony ekspozycji
musi uwzgledniaé zatozenie, ze ilo$é dziatek o
najnizszych parametrach nie moze przekraczaé
30% ilosci dziatek na danym terenie

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzagdzen
i obiektéw infrastruktury technicznej, drég oraz
zieleni o powierzchni mniejszej niz w/w.

9) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

- na terenie jest zlokalizowana odwadniajaca sie¢
drenarska.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

komunikacji:

- dojazd do terenéw — z drog wewnetrznych,

- nalezy zapewnié miejsca postojowe w granicach
terenu wg wskaznikow okreslonych w § 6 pkt 4.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

infrastruktury technicznej: jak w § 6 pkt 5.

12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala sie.

13) Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa

stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej
na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu — w wysokosci 10%.

14. Teren 110-MN,

1) Przeznaczenie terenu:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- formy zabudowy — zabudowa wolnostojgca lub
blizniacza,
- w parterach budynkéw dopuszcza sie ustugi
nieucigzliwe nie kolidujgce z funkcjg mieszkaniowa
i nie wymagajace obstugi transportem ciezkim,
- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej
zwigzanej z funkcjonowaniem pola golfowego.
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
jak w 8 6 pkt 1.
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:
- projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie



Dziennik Urzgedowy
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 38

— 4549 —

Poz. 887

terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy
zastosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé
zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej
funkcji.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej:

- tereny sa potozone w strefie ochrony ekspozycji
zespotu dworsko-parkowego wpisanego do
rejestru, gdzie obowigzujg ustalenia pkt 6 8.,

- projekt architektoniczny wymaga uzgodnienia
z wtasciwym terenowo Konserwatorem
Zabytkow.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: jak w § 6 pkt 2

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

- linia zabudowy: — nieprzekraczalna: - 6 m od linii
rozgraniczajgcej drog wewnetrznych,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy - nie wiecej niz
30% powierzchni dziatki,

- procent powierzchni biologicznie czynnej — nie
mpniej niz 40% powierzchni terenu;

- wysokos$¢ projektowanej zabudowy — 2
kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 7,5 m,

- dopuszcza sie podpiwniczenie - poziom posadzki
parteru nie wyzej niz 0,5 m npt.,

- -geometria dachu — dachy dwuspadowe o kgcie
nachylenia gtownych potaci dachowych - 35
stopni - 40 stopni, dopuszcza sie lukarny i okna
potaciowe,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: jak w § 6 pkt 3.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

- minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: - dla
zabudowy wolnostojgcej — 700m2, - dla zabudowy
blizniaczej — 400m2,

- podziat terenow w strefie ochrony ekspozycji
musi uwzgledniaé¢ zatozenie, ze ilos¢ dziatek o
najnizszych parametrach nie moze przekraczaé
30% ilosci dziatek na danym terenie

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej, drég oraz
zieleni o powierzchni mniejszej niz w/w.

9) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

- na terenie jest zlokalizowana odwadniajgca sie¢
drenarska.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

komunikacji:

- dojazd do terenéw — z drog wewnetrznych,

- nalezy zapewnié miejsca postojowe w granicach
terenu wg wskaznikoéw okreslonych w § 6 pkt 4.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

infrastruktury technicznej: jak w § 6 pkt 5.

12) Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala sie.

13) Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg

stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej
na rzecz gminy w stosunku procentowym do

wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu — w wysokosci 10%.

15. Teren 38-ZP/U

1) Przeznaczenie terenu:

- tereny zieleni urzagdzonej i zabudowy ustugowej
(zespot patacowo-parkowy); ustugi nieuciazliwe,
typu.: ustugi turystyki i rekreacji, hotelarskie,
gastronomiczne, centra konferencyjne i
wystawiennicze, ustugi zwigzane z obstugg pola
golfowego oraz inne o podobnym charakterze,

- dopuszcza sie lokale mieszkalne wytacznie dla
wtasciciela bgdz zarzadcy (nie wiecej niz 3 lokale,
w tym: nie wiecej niz jeden lokal w budynku
patacu i nie wiecej niz 2 lokale w budynku oficyny
dworskiej),

- wyklucza sie ustugi produkc;ji, rzemiesinicze i inne
tego typu.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

jak w 8 6 pkt 1.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

- ucigzliwo$¢ wynikajgca z prowadzonej dziatalnosci
nie moze przekracza¢ granic terenu, do ktoérego
wtasciciel ma tytut prawny.

- projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy
zastosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé
zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej
funkcji.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej:

- parkowy (patac, mur., pot.XIX w., park, XIX
w.) nr rej. 775/07.07.1982, gdzie obowigzujag
nastepujace zasady: - dla patacu: - adaptacja i
rewaloryzacja, - ochronie podlegajg historyczne:
bryta budynku, ksztatt dachu, dyspozycja Scian,
forma i detal architektoniczny (w tym podziaty
stolarki okiennej), materiaty budowlane i
kolorystyka, - dla parku: - chroni sie historyczny
uktad zatozenia parkowego, w tym: elementy
zieleni komponowanej, historyczny przebieg
Sciezek (alei, obsadzenia granic itp.), obiekty matej
architektury,

- przed rozpoczeciem inwestycji nalezy sporzadzi¢
projekt rewaloryzacji dla catego zatozenia
patacowo-parkowego,

- nowa zabudowa musi by¢ dostosowana do
historycznej kompozycji przestrzennej,

- wszelkie dziatania w obrgbie zespotu patacowo-
parkowego wymagaja zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych: jak w 8§ 6 pkt 2

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

- dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy: nie
wiecej niz jeden budynek o charakterze oficyny
dworskiej w poétnocno-wschodniej czgsci terenu
W miejscu wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy,

- budynek o prostej formie architektonicznej
nawigzujgcej do budynku patacu,

- parametry zabudowy: - linia zabudowy —
nieprzekraczalna: - 12m od linii rozgraniczajace;j
droge 18-KDL i od wschodniej granicy terenu,
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- wielko$¢ powierzchni zabudowy - nie wiecej
niz 200 m2, budynek na planie wydtuzonego
prostokata, - wysokos$¢ projektowanej zabudowy
—2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, nie
wiecej niz 8,0 m, - dopuszcza sie podpiwniczenie
- poziom posadzki parteru nie wyzej niz 0,5 m
npt., - geometria dachu — dachy dwuspadowe,
kalenica prostopadta do drogi 18-KDL, dopuszcza
sie lukarny i okna potaciowe.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: jak w 8§ 6 pkt 3.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

- zakaz wtornych podziatow na terenie, za wyjatkiem
wydzielenia dziatek dla urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej.

9) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

- wrazie potrzeby nalezy zapewni¢ dostep do dziatki
nr 124/2,

- zaleca sie usuniecie obiektéow
dysharmonizujgcych

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

komunikacji:

- dojazd do terenu — z drogi 18-KDL,

- dojazd do terenu — z drogi 18-KDL,

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

infrastruktury technicznej: jak w § 6 pkt 5.

12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala sie.

13) Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa

stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej
na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu — w wysokosci 0%.

16. Teren 82-WS, Teren 83-WS;

1) Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych
$rédlgdowych.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
nie dotyczy.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

- teren 87-ZK potozony jest w Specjalnym Obszarze
Ochrony Siedlisk Dolina Wierzycy (PLB 220048)
— Natura 2000; gdzie zabrania sie podejmowania
dziatan mogacych w znaczacy sposéb pogorszy¢
stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkdéw
roslin i zwierzat, a takze w znaczacy sposéb
wptynaé¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych
ochrony zostatl wyznaczony obszar Natura 2000,

- nalezy zachowa¢ 100%.powierzchni biologicznie
czynnej.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspbdtczesnej: w obrebie terenu
nie wystepujg obiekty ani tereny o wartosciach
kulturowych.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: na terenie nie wystepujg obiekty ani tereny
podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych
przepisow.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie dotyczy.

9) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sie.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

komunikacji:
- dostepnosé terenu — z drogi 18-KDL oraz poprzez
tereny przylegte.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

infrastruktury technicznej: nie dotyczy.

12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala sie.

13) Stawka procentowa: 0%.

17. Teren 19-U, 20-U,

1) Przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy ustugowej nieuciazliwej,
typu: ustugi turystyki i rekreacji, hotelarskie,
gastronomiczne, handel detaliczny, centra
konferencyjne i wystawiennicze, domy opieki
spotecznej, ustugi zwigzane z obstugg pola
golfowego oraz inne o podobnym charakterze,

- dopuszcza sie lokale mieszkalne w budynkach
ustugowych dla wtasciciela lub zarzadcy
obiektu,

- wyklucza sie ustugi produkcji, rzemieslnicze i inne
tego typu.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

jak w 8 6 pkt 1.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

- czes¢ terenu 19-U potozona jest w Specjalnym
Obszarze Ochrony Siedlisk Dolina Wierzycy
(PLB 220048) — Natura 2000; gdzie zabrania sie
podejmowania dziatanh mogacych w znaczacy
spos6b pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze w
znaczacy sposob wptynaé negatywnie na gatunki,
dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000,

- ucigzliwo$¢ wynikajgca z prowadzonej dziatalnosci
nie moze przekracza¢ granic terenu, do ktoérego
wiasciciel ma tytut prawny.

- projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy
zastosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé
zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej
funkcji,

- cze$¢ terenu potozona jest w obrebie
postulowanego obszaru ochrony krajobrazu.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej:

- teren dawnego folwarku potozony jest w obrebie
historycznego uktadu wiejskiego, strefie ochrony
zespotu ruralistycznego oznaczonego na rys.
planu, gdzie obowigzujg nastepujace zasady: -
ochrona historycznego zespotu ruralistycznego
wsi, - zachowanie zasadniczych proporcji
wysokosciowych, ksztattujgcych sylwete zespotu
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folwarcznego, - zachowanie miejsca wjazdu nateren
dawnego folwarku, - zabudowe projektowang w
miejscu historycznego folwarku nalezy realizowa¢
w charakterze zabudowy folwarcznej nawigzujgc
do historycznej kompozycji przestrzennej,

- czes$¢ terenu potozona jest w strefie ochrony
ekspozycji, gdzie obowigzujg nastepujgce zasady:
- w strefie ustala sie zakaz budowy petnych
ogrodzen nieruchomosci oraz ogrodzen o
wysokosci powyzej 1,6 m a takze lokalizacji tablic
i konstrukcji reklamowych,

- wszelkie dziatania w strefie wymagajg uzgodnienia
z wtasciwym terenowo Konserwatorem
Zabytkow.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: jak w § 6 pkt 2

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

- linia zabudowy — nieprzekraczalna: - 6 m od linii
rozgraniczajgcej drog lokalnej i wewnetrznych, - 12
m od granicy lasu — jak na rysunku planu,

- wielko$é powierzchni zabudowy - nie wiecej niz
25% powierzchni terenu,

- wysokos$¢ projektowanej zabudowy: - dla obiektow
hotelowych — nie wigcej niz 4 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze (dopuszcza sie
2 poziomy poddasza) - nie wiecej niz 14,0 m,
- dla pozostatych obiektow — nie wiecej niz 3
kondygnacje, w tym poddasze — nie wiecej niz
11,0 m,

- dopuszcza sig usytuowanie zabudowy na granicy
terenu (linii rozgraniczajacej),

- procent powierzchni biologicznie czynnej — nie
mniej niz 30% powierzchni terenu;

- geometria dachu — dachy dwuspadowe o kgcie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych — 30
stopni - 45 stopni, dopuszcza sie lukarny i okna
potaciowe,

- dopuszcza sig podpiwniczenie — poziom posadzki
parteru nie wyzej niz 0,5 m npt.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: jak w § 6 pkt 3.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

- minimalna wielkos$¢ dziatki budowlanej- nie ustala
sig,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej, drog oraz
zieleni.

9) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

- teren 19-U potozony jest w Il strefie zorganizowane;j
dziatalnosci inwestycyjnej — obowigzujg ustalenia

jak w 87
10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikacji:
- dojazd do terenu — z drogi 18-KDL oraz drogi
wewnetrznej,

- nalezy zapewnié miejsca postojowe w granicach
terenu wg wskaznikow okreslonych w § 6 pkt 4.

- dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych
zwigzanych z obstugg pola golfowego.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej: jak w § 6 pkt 5.

12) Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala sie.

13) Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg
stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej
na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu — w wysokosci 10%.

18. Teren 24-MW/U

1) Przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zabudowy ustugowej;

- w parterach budynkéw mieszkalnych dopuszcza
sie ustugi nieuciazliwe nie kolidujgce z funkcija
mieszkaniowag i nie wymagajace obstugi
transportem ciezkim,

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

jak w 8 6 pkt 1.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

- teren potozony jest w Specjalnym Obszarze
Ochrony Siedlisk Dolina Wierzycy (PLB 220048)
— Natura 2000; gdzie zabrania sie podejmowania
dziatan mogacych w znaczacy sposbéb pogorszy¢
stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw
roslin i zwierzat, a takze w znaczacy sposéb
wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych
ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,

- projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy
zastosowac¢ takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé
zagrozeniom $srodowiskowym z racji dopuszczonej
funkcji.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej:

- -teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji
zespotu dworsko-parkowego wpisanego do
rejestru, gdzie obowigzujg ustalenia pkt 6 i 8.
oraz zasady: - w strefie ustala sig zakaz budowy
petnych ogrodzen nieruchomosci oraz ogrodzen o
wysokosci powyzej 1,56 m a takze lokalizacji tablic
i konstrukcji reklamowych,

- wszelkie dziatania w strefie wymagajg uzgodnienia
z wtasciwym terenowo Konserwatorem
Zabytkow.

5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych: jak w 8§ 6 pkt 2

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

- linia zabudowy — nieprzekraczalna: - 6 m od linii
rozgraniczajacej drogi wewnetrznej,

- wielko$¢é powierzchni zabudowy - nie wiecej niz
30% powierzchni dziatki,

- dopuszcza sig usytuowanie zabudowy na granicy
terenu (linii rozgraniczajacej),

- procent powierzchni biologicznie czynnej — nie
mpniej niz 30% powierzchni terenu;

- wysokos$¢ projektowanej zabudowy — 3
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, nie
wiecej niz 11,0 m,

- dopuszcza sie podpiwniczenie - poziom posadzki
parteru nie wyzej niz 0,5 m npt.,

- geometria dachu — dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych — 30
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stopni - 45 stopni, dopuszcza sie lukarny i okna
potaciowe.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw
goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: jak w § 6 pkt 3.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

- minimalna wielko$é dziatki budowlanej — nie
ustala sie,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej, drég oraz
zieleni.

9) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

- nie ustala sie.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

komunikacji:

- dojazd do terenu — z drogi wewnetrznej,

- nalezy zapewnié miejsca postojowe w granicach
terenu wg wskaznikoéw okreslonych w § 6 pkt 4.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

infrastruktury technicznej: jak w § 6 pkt 5.

12) Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala sie.

13) Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg

stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej
na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu — w wysokosci 10%.

19. Teren 22-MN, 23-MN, 25-MN

1) Przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- formy zabudowy — zabudowa wolnostojaca,
blizniacza,

- w parterach budynkow dopuszcza sie ustugi
nieucigzliwe nie kolidujgce z funkcjg mieszkaniowa
i nie wymagajace obstugi transportem ciezkim.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
jak w 8 6 pkt 1.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

- cze$¢ terendw, jak na rysunku planu, potozona
jest w Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk
Dolina Wierzycy (PLB 220048) — Natura 2000; gdzie
zabrania sie podejmowania dziatan mogacych
w znaczacy sposoéb pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i
zwierzat, a takze w znaczgcy sposob wptynaé
negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000,

- projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy
zastosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé
zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej
funkgciji,

- czes$¢ terenu potozona jest w obrebie
postulowanego obszaru ochrony krajobrazu.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej:

- - czes$¢ terendw potozona jest w strefie ochrony
ekspozycji zespotu dworsko-parkowego wpisanego

do rejestru, gdzie obowigzujg ustalenia pkt 6 i 8.
oraz zasady: - w strefie ustala sie zakaz budowy
petnych ogrodzen nieruchomosci oraz ogrodzen o
wysokosci powyzej 1,5m a takze lokalizacji tablic
i konstrukcji reklamowych.

5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: jak w 8 6 pkt 2

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

- linia zabudowy: — nieprzekraczalna: - 6 m od drég
wewnetrznych,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy - nie wigcej niz
45% powierzchni dziatki,

- procent powierzchni biologicznie czynnej — nie
mniej niz 30% powierzchni terenu;

- wysokos$¢ projektowanej zabudowy — 2
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, nie
wiecej niz 9,5 m,

- dopuszcza sie podpiwniczenie - poziom posadzki
parteru nie wyzej niz 0,5 m npt.,

- geometria dachu — dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych — 30
stopni - 45 stopni, dopuszcza sie lukarny i okna
potaciowe.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: jak w § 6 pkt 3.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

- minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: dla
zabudowy wolnostojgcej — 700m2, dla zabudowy
blizniaczej - 400m2,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej, drég oraz
zieleni o powierzchni mniejszej niz w/w.

9) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

- nie ustala sie.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

komunikacji:

- dojazd do terenu — z drég wewnetrznych,

- nalezy zapewnié miejsca postojowe w granicach
terenu wg wskaznikow okreslonych w § 6 pkt 4.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

infrastruktury technicznej: jak w § 6 pkt 5.

12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala sie.

13) Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg

stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej
na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu — w wysokosci 10%.

20. Teren 13-MW/U, 68-MW/U, 59-MW/U, 72-MW/U, 80-

MW/U,

1) Przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zabudowy ustugowej;

- w parterach budynkéw mieszkalnych dopuszcza
sie ustugi nieuciazliwe nie kolidujgce z funkcja
mieszkaniowag i nie wymagajace obstugi
transportem ciezkim,

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
jak w 8 6 pkt 1.
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3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

- czes¢ terenow, jak na rysunku planu, potozona
jest w Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk
Dolina Wierzycy (PLB 220048) — Natura 2000; gdzie
zabrania sie podejmowania dziatah moggcych
W znaczacy sposoéb pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i
zwierzat, a takze w znaczacy sposob wptyngé
negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000,

- projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy
zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé
zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej
funkcji.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej:

- czes¢é terendw potozona jest w strefie ochrony
ekspozycji zespotu dworsko-parkowego wpisanego
do rejestru, gdzie obowigzujg ustalenia pkt 6 i 8.
oraz zasady:

- w strefie ustala sie zakaz budowy petnych
ogrodzeh nieruchomoséci oraz ogrodzen o
wysokosci powyzej 1,6m a takze lokalizacji tablic
i konstrukcji reklamowych.

- na terenie 59-MW/U w obrebie strefy ochrony
archeologicznej obowigzuje wymog uzgadniania
wszelkich planéw i projektow z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw i uzyskiwania opinii
Muzeum Archeologicznego w Gdansku.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: jak w § 6 pkt 2

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

- linia zabudowy — nieprzekraczalna: - 6 m od linii
rozgraniczajgcej drog wewnetrznych, - 8 m od
drogi 18-KDL,

- wielko$é powierzchni zabudowy - nie wiecej niz
30% powierzchni dziatki,

- dopuszcza sie usytuowanie zabudowy na granicy
terenu (linii rozgraniczajacej),

- procent powierzchni biologicznie czynnej — nie
mniej niz 30% powierzchni terenu;

- wysokos$¢ projektowanej zabudowy — 3
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, nie
wiecej niz 11,0 m,

- dopuszcza sie podpiwniczenie - poziom posadzki
parteru nie wyzej niz 0,5 m npt.,

- geometria dachu — dachy dwuspadowe o kgcie
nachylenia gtownych potaci dachowych — 30
stopni - 45 stopni, dopuszcza sie lukarny i okna
potaciowe.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: jak w § 6 pkt 3.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

- minimalna wielko$é dziatki budowlanej — nie
ustala sie,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej, drog oraz

zieleni.

9) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

- teren potozony jest w Il strefie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej — obowigzujg ustalenia

jak w § 7
10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikacji:
- dojazd do terenu — z drogi 18-KDL i drog
wewnetrznych,

- nalezy zapewnié miejsca postojowe w granicach
terenu wg wskaznikow okreslonych w § 6 pkt 4.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej: jak w § 6 pkt 5.

12) Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala sie.

13) Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa
stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej
na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu — w wysokosci 10%.

21. Teren 75-MW/U, 76-MW/U,

1) Przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zabudowy ustugowej;

- w parterach budynkéw mieszkalnych dopuszcza
sie ustugi nieuciazliwe nie kolidujace z funkcjg
mieszkaniowag i nie wymagajace obstugi
transportem ciezkim,

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

jak w 8§ 6 pkt 1.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

- cze$c terendw, jak na rysunku planu, potozona
jest w Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk
Dolina Wierzycy (PLB 220048) — Natura 2000; gdzie
zabrania sie podejmowania dziatan mogacych
w znaczacy sposoéb pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i
zwierzat, a takze w znaczacy sposob wptynagé
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000,

- projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy
zastosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé
zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej
funkcji.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesne;j:

- cze$é terendw potozona jest w strefie ochrony
ekspozycji zespotu dworsko-parkowego wpisanego
do rejestru, gdzie obowigzujg ustalenia pkt 6 i 8
oraz zasady: - w strefie ustala sie zakaz budowy
petnych ogrodzen nieruchomosci oraz ogrodzen o
wysokosci powyzej 1,5m a takze lokalizacji tablic
i konstrukcji reklamowych.

- na terenie 75-MW/U i 76-MW/U w obrebie strefy
ochrony archeologicznej obowigzuje wymog
uzgadniania wszelkich planow i projektow z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow i
uzyskiwania opinii Muzeum Archeologicznego w
Gdansku.

5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych: jak w 8 6 pkt 2
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6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

- linia zabudowy — nieprzekraczalna: - 6 m od linii
rozgraniczajacej drég wewnetrznych,

- wielko$é powierzchni zabudowy - nie wiecej niz
30% powierzchni dziatki,

- dopuszcza sig usytuowanie zabudowy na granicy
terenu (linii rozgraniczajacej),

- procent powierzchni biologicznie czynnej — nie
mniej niz 30% powierzchni terenu;

- wysoko$¢ projektowanej zabudowy — 2
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, nie
wiecej niz 9,0 m,

- dopuszcza sie podpiwniczenie - poziom posadzki
parteru nie wyzej niz 0,5 m npt.,

- geometria dachu — dachy dwuspadowe o kgcie
nachylenia gtownych potaci dachowych — 30
stopni - 45 stopni, dopuszcza sig lukarny i okna
potaciowe.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: jak w § 6 pkt 3.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

- minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — nie
ustala sie,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej, drég oraz
zieleni.

9) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

- teren potozony jest w Il strefie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej — obowigzujg ustalenia
jakw 87

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

komunikacji:

- dojazd do terenu — z drég wewnetrznych,

- nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach
terenu wg wskaznikow okreslonych w § 6 pkt 4.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

infrastruktury technicznej: jak w § 6 pkt 5.

12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala sie.

13) Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa

stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej
na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu — w wysokosci 10%.

22. Teren 15-U, 16-U, 61-U, 79-U

1) Przeznaczenie terenu:

- tereny zabudowy ustugowej nieuciagzliwej,
typu: ustugi turystyki i rekreacji, hotelarskie,
gastronomiczne, handel detaliczny, centra
konferencyjne i wystawiennicze, ustugi zwigzane
z obstuga pola golfowego oraz inne o podobnym
charakterze,

- dopuszcza sie lokale mieszkalne w budynkach
ustugowych dla wtasciciela lub zarzadcy
obiektu,

- wyklucza sie ustugi produkc;ji, rzemieslnicze i inne
tego typu.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

jak w 8 6 pkt 1.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

- czes¢ terenow, jak na rysunku planu, potozona
jest w Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk
Dolina Wierzycy (PLB 220048) — Natura 2000; gdzie
zabrania sie podejmowania dziatah mogacych
W znaczgcy sposob pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i
zwierzat, a takze w znaczacy sposob wptynagé
negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000,

- uciagzliwosé wynikajgca z prowadzonej dziatalnosci
nie moze przekraczac granic terenu, do ktorego
wtasciciel ma tytut prawny.

- projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen
dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy
zastosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej
funkciji,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesne;j:

- cze$¢ terendw potozona jest w strefie ochrony
ekspozycji zespotu dworsko-parkowego wpisanego
do rejestru, gdzie obowigzujg ustalenia pkt 6 i 8
oraz zasady: - w strefie ustala sie zakaz budowy
petnych ogrodzen nieruchomosci oraz ogrodzen o
wysokosci powyzej 1,5m a takze lokalizacji tablic
i konstrukcji reklamowych.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: jak w § 6 pkt 2

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

- linia zabudowy — nieprzekraczalna: - 6 m od linii
rozgraniczajgcej drog lokalnej i wewnetrznych, -
wielko$¢ powierzchni zabudowy - nie wigecej niz
40% powierzchni terenu,

- wysokos$¢ projektowanej zabudowy: - dla obiektow
hotelowych — nie wiecej niz 4 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze (dopuszcza sie
2 poziomy poddasza) - nie wiecej niz 14,0 m,
- dla pozostatych obiektow — nie wiecej niz 3
kondygnacje, w tym poddasze — nie wiecej niz
11,0 m,

- dopuszcza sie usytuowanie zabudowy na granicy
terenu (linii rozgraniczajgcej),

- procent powierzchni biologicznie czynnej — nie
mniej niz 30% powierzchni terenu;

- geometria dachu — dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych — 30
stopni - 45 stopni, dopuszcza sie lukarny i okna
potaciowe,

- dopuszcza sie podpiwniczenie — poziom posadzki
parteru nie wyzej niz 0,5 m npt.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: jak w § 6 pkt 3.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

- minimalna wielko$é¢ dziatki budowlanej — nie
ustala sie,

- minimalna wielko$é dziatki budowlanej — nie
ustala sie,
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9) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

- teren potozony jest w Il strefie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej — obowigzujg ustalenia

jak w 8 7
10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikacji:
- dojazd do terenu — z drogi 18-KDL oraz drog
wewnetrznych,

- nalezy zapewnié miejsca postojowe w granicach
terenu wg wskaznikoéw okreslonych w § 6 pkt 4.
- dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych
zwigzanych z obstugg pola golfowego.
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej: jak w § 6 pkt 5.
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala sie.
13) Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa
stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty wnoszonej
na rzecz gminy w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu — w wysokosci 10%.

Rozdziat 2

obiektow infrastruktury technicznej.

7) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala sie.

8) Stawka procentowa: 0%.

. Teren 01-KDW, 02-KDW, 03-KDW, 04-KDW, 05-KDW, 06-

KDW, 07-KDW, 08-KDW, 09-KDW, 010-KDW, 011-KDW,

012-KDW, 013-KDW, 014-KDW, 015-KDW, 016-KDW,

017-KDW, 019-KDW, 020-KDW, 021-KDW, 022-KDW,

023-KDW, 025-KDW, 026-KDW, 027-KDW.

1) Przeznaczenie terenu: teren komunikacji— droga
wewnetrzna.

2) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

- czes¢ terenow, jak na rysunku planu, potozona
jest w Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk
Dolina Wierzycy (PLB 220048) — Natura 2000; gdzie
zabrania sie podejmowania dziatan moggcych
w znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i
zwierzat, a takze w znaczacy sposob wptynagé
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000,

- czeséterenow, jak na rysunku planu, potozona jest
w zasiegu postulowanego obszaru chronionego
krajobrazu.

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACJI SA
NASTEPUJACE
1. Teren 018-KDL

oraz débr kultury wspédtczesnej: czes¢ terenow, jak
na rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony
ekspozycji oraz w granicach historycznego uktadu

1) Przeznaczenie terenu: teren drog publicznych — droga
lokalna; jedna jezdnia, dwa pasy ruchu.

2) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego: w obrebie terenu nie wystgpuja prawne
formy ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw
oraz débr kultury wspobtczesnej: czesé terenu
potozona jest w obrebie historycznego uktadu
wiejskiego, strefie ochrony zespotu ruralistycznego
zespotu dworsko-parkowego wpisanego do rejestru,
gdzie obowigzujg ustalenia pkt 6 i 8 i w strefie
ochrony ekspozyc;ji.

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: jak w § 6 pkt 2.

5) Parametry: szeroko$é w liniach rozgraniczajacych —
jak na rysunku planu.

6) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i
obiektoéw infrastruktury techniczne;j.

7) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala sie.

8) Stawka procentowa: 0%.

. Teren 024-KDD

1) Przeznaczenie terenu: teren drog publicznych — droga
lokalna; jedna jezdnia, dwa pasy ruchu.

2) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego: w obrebie terenu nie wystepujg prawne
formy ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

wiejskiego, strefie ochrony zespotu ruralistycznego
zespotu dworsko-parkowego wpisanego do rejestru,
gdzie obowiagzujg ustalenia pkt 6 i 8.

4) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: jak w § 6 pkt 2.

5) Parametry: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —
jak na rysunku planu.

6) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

- dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i obiektéw
infrastruktury technicznej,

7) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala sie.

8) Stawka procentowa: 0%.

§9
Zobowigzuje sie Wojta Gminy Starogard Gdanski do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej

uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny
jej zgodnosci z prawem,

2) publikacji uchwaty na stronie internetowej gminy,
3) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do

dokumentéw przedstawiajacych plan i wydawania
z tych dokumenté4w na wniosek zainteresowanych,
potrzebnych im wyrysow i wypiséw na zasadach okre-
$lonych w art. 30 ust. 2 wymienionej na wstepie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8§10

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogtosze-

nia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Pomorskie-
go i ztym dniem traci moc miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego w brzmieniu uchwalonym uchwatg
Nr XXXVI1/340/2009 z dnia 25 czerwca 2009 r.

oraz dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

4) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: jak w § 6 pkt 2.

5) Parametry: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —
jak na rysunku planu.

6) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i

Przewodniczacy
Rady Gminy
Jan Wierzba
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr 1V/21/2011

Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 27 stycznia 2011 .

\ ) . . . ’//////?"&'L Z

PROJEKT ZMIANY MIEJSCOWEG! 0/‘!/ 7//‘//7 ROWANIA PRZESTRZENNEGCO FRAGMENTU WSI NOWA WIES RZECZNA

) 2 SKALA1:2000

B T pe——— ‘

TR sovony g spors, rarmaci | mepityd
AT abstar wyssapomania tt kzpaiin

Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 1V/21/2011

Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 27 stycznia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISA-
NYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUK-
TURY TECHNICZNEJ, ORAZ ZASAD ICH FINANSOWA-
NIA.

Sposoby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej dla terenu objetego planem
1. Tereny przeznaczone w planie do zagospodarowania
powinny by¢ dopuszczane do zainwestowania sukce-

sywnie, umozliwiajac spojne przygotowanie poszcze-

golnych terenéw w zakresie obstugi komunikacyjnej i

infrastrukturalnej. Oznacza to:

1.1 dzielenie obszarow rozwojowych na fragmenty
pozwalajgce na skoordynowany rozwoj zabudowy
i wykonanie infrastruktury technicznej i komunika-
cyjnej,

1.2 wyznaczanie terenow do zainwestowania winno
by¢ oparte o ocene dostepnosci do infrastruktury
i obstugi komunikacyjnej, zaczynajac od terenéw
juz uzbrojonych, nastepnie przeznaczajgc do zain-
westowania tereny w bezposrednim sasiedztwie
uzbrojonych obszaréow istniejgcej zabudowy, w
dalszej kolejnosci tereny w sgsiedztwie drog i
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terenéw juz zabudowanych, do ktorych doprowa-
dzenie infrastruktury jest mozliwe w przewidywanej
perspektywie zagospodarowania przedmiotowego
terenu,

1.3 terminy dopuszczania terenow do zainwestowania
powinny by¢ zgodne z etapowaniem rozwoju infra-
struktury technicznej i mozliwosciami budzetowymi
wtasciwych organdéw administracji publicznej,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Zalecassie biezgce koordynowanie realizacji programow
modernizacji i rozbudowy sieci drogowej.

3. Zaleca sie biezace koordynowanie realizacji programow
modernizacji i rozbudowy infrastruktury technicznej.

4. Zaleca sie stosowanie zasady realizacji przedsiewzie¢
kompleksowych, tagczacych wykonawstwo robét drogo-

wych oraz urzgdzen technicznych zwigzanych z drogg z

innymi branzami infrastruktury technicznej, co pozwala

uzyska¢ oszczednosci na czgsci wspodlnej robét oraz
rozwigzac¢ problem kolizji technicznych.

Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba

sie jednak kierowa¢ rachunkiem ekonomicznym i uru-

chamiac takie programy, ktére zapewniajg uzyskiwanie
okreslonego potencjatu infrastruktury przy mozliwie
najnizszych naktadach jednostkowych.

Chodzi o wybér takich rozwigzan i programéw budowy,

udoskonalen, lub rozbudowy infrastruktury, ktére dajg

gwarancje mozliwie szybkiej realizacji catego zamierze-
nia i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjne;j.

Najtrudniejszym i najkosztowniejszym elementem

uzbrojenia bedzie kanalizacja sanitarna.

Jestto jedna z drozszych sieci, jak rowniez jej wykonanie

warunkuje ostateczne wyposazenie drog w nawierzch-

nig¢ utwardzong.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrodia finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
moga stanowi¢: srodki pochodzace z budzetu Gminy (Srod-
ki wtasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w
kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomocg mon-
tazy finansowych, ogélnie przyjetej metody konstruowania
budzetu projektéw.

Programy realizujgce poszczegodlne cele powinny zostaé
podzielone na projekty realizujgce zamkniete zadania, w
ramach ktorych jednoznacznie mozna skalkulowac koszty
oraz $cisle zdefiniowac efekty na poszczegolnych etapach
realizacji. Dla tak skonstruowanych projektéw mozna
ubiegac sie dofinansowanie ze srodkéw pomocowych (UE,

Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofundu-

szu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej (w tym dla terenu objetego planem miejsco-
wym):

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapew-
niajgcego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania
budzetow rocznych.

Il. Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i
prywatnymi uméw na wspétfinansowanie zapisanych w
wieloletnim planie finansowym przedsiewzie¢ bedgcych
podstawg budowy montazy finansowych niezbednych
do realizacji inwestycji.

.Zapewnienie finansowania programoéw lokalnych, w
takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wtasny nie-
zbedny do ubiegania sie osrodki pomocowe.

IV.Wsparcie finansow gminy srodkami zewnetrznymi
(kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia srodkow na szczegolnie kosztow-
ne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywa¢
sie w kontekscie wieloletniej polityki finansowej gminy,
nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej.

Il. Zrodta finansowe zwigzane z korzy$ciami opracowa-
nego miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego (renty planistyczne, optat adiacenckich itp.)
powinny byé przeznaczone na rozwdj przestrzenny i
infrastrukturalny Optaty z tytutu renty planistycznej
oraz optaty adiacenckie winny by¢ sciggane w kazdym
przypadku.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 1V/21/2011

Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 27 stycznia 2011 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ WOJTA, WNIESIONYCH
DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODARO-
WANIA PRZESTRZENNEGO

W okresie wytozenia projektu zmiany planu do publicz-
nego wgladu i w okresie 14 dni po okresie wytozenia do
planu miejscowego nie wptynety zadne uwagi.
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UCHWALA Nr1V/31/2011
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 27 stycznia 2011 r.

w sprawie zmiany uchwaty Nr L11/496/2010 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2010 r. dotyczacej
zasad wytapywania i postepowania ze zwierzetami bezdomnymi na terenie Gminy Starogard Gdanski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn.zm.) oraz art. 11 ust. 3
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o ochronie zwierzat (Dz.
U. z 2003r. Nr 106, poz. 1002 z p6zn.zm.) i § 2 rozporza-
dzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
z dnia 26 sierpnia 1998r. w sprawie zasad i warunkéw
wyltapywania bezdomnych zwierzat (Dz. U. Nr 116, poz.
753), po zasiegnieciu opinii Powiatowego Lekarza Wete-

rynarii w Starogardzie Gdanskim oraz Ogélnopolskie-
go Towarzystwa Ochrony Zwierzat ,,Animals” Oddziat
Pomorski w Gdyni, Rada Gminy w Starogardzie Gdan-
skim uchwala, co nastepuje:

§1

Dokonuje sie zmiany § 4 uchwaty, tak, ze otrzymuje
on brzmienie: Jezeli zwierze zostato odebrane z powodu
razacego zaniedbywania go lub okrutnego traktowania
przez wtasciciela lub inng osobe, za przyzwoleniem wia-



