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UCHWALA NR XXXV/311/09
RADY MIEJSKIEJ W GLUBCZYCACH

z dnia 23 wrzes$nia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
potozonych w obrebie miasta Gtubczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1
i art. 41 ust. 1 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.) oraz po stwierdzeniu zgodno-
$ci planu miejscowego z ustaleniami Studium uwa-
runkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Gtubczyce, uchwalonego uchwatg
Nr XXVII/315/97 Rady Miejskiej w Gtubczycach
z dnia 26 czerwca 1997 r., Rada Miejska w Gtub-
czycach uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendéw potozonych w obregbie mia-
sta Glubczyce.

Rozdziat 1
Przepisy ogédlne

8 1. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego, zwany w dalszej cze$ci ninigjszej
uchwaty ,planem”, obejmuje 19 obszaréw, stano-
wigcych tereny potozone w obrebie miasta Gtubczy-
ce, przewidziane do urbanizacji, w granicach okre-
$lonych uchwatami:

1) uchwatg Nr XXI/184/08 Rady Miejskiej
w Gtlubczycach z dnia 25 czerwca 2008 r. w spra-
wie przystapienia do sporzadzenia miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego terenéw poto-
zonych w obrebie miasta Gtubczyce;

2) uchwatg Nr XXIIl/209/08 Rady Miejskiej
w Gtubczycach z dnia 18 wrzes$nia 2008 r. zmienia-
jaca uchwate Nr XX1/184/08 Rady Miejskiej w Gtub-
czycach z dnia 25 czerwca 2008 r. w sprawie przy-
stgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w obrebie miasta Gtubczyce.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwate Rady Miejskiej w Gtubczycach, ktorej
tresé stanowi cze$é tekstowa planu i ktérej inte-
gralnymi cze$ciami sa odpowiednio rysunek planu
oraz wymagane rozstrzygnigcia;

2) ustanowionych odrebnych przepisach - na-
lezy przez to rozumieé¢ ustanowione, odrebne
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielo-
ne na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi nie-
ruchomosci gruntowe lub ich czesci, oznaczone
symbolem (identyfikujacym odpowiednio teren);

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to ro-
zumieé rodzaje form zagospodarowania, ktére jako
jedyne sg dopuszczone w danym terenie;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nale-
zy przez to rozumie€ przeznaczenie terenu wydzie-
lonego liniami rozgraniczajacymi, ktére powinno
dominowaé na danym terenie, w sposdb okreslony
w ustaleniach niniejszego planu, stanowiac wigcej
niz 50% zagospodarowania terenu;

6) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez
to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz pod-
stawowe, ktére wzbogacajg lub usprawniajg funk-
cjonowanie przeznaczenia podstawowego terenu
w sposo6b okreslony w ustaleniach niniejszego
planu, albo stanowiag element zagospodarowania
konieczny do uwzglednienia, ktéry moze wspotist-
nie¢ z przeznaczeniem podstawowym;

7) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozu-
mie¢ definicje przestrzeni publicznej zgodnie z art. 2
pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z p6ézn. zm.), na dzierh podjgcia ni-
niejszej uchwaty;

8) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ defi-
nicje kondygnacji, zgodnie z § 3 pkt 16 dziatu |
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicz-
nych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.),
na dzien podjecia niniejszej uchwaty;

9) kondygnaciji nadziemnej — nalezy przez to ro-
zumieé¢ definicje kondygnacji nadziemnej, zgodnie
z 8§ 3 pkt 17 dziatu | rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowia-
daé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz.
690 z pdézn. zm.), na dzien podjecia niniejszej
uchwaty;
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10) wysokosci zabudowy - (budynku) nalezy
przez to rozumie¢ wysoko$é stuzaca do okreslenia
maksymalnego pionowego wymiaru budynku i liczy
sig od poziomu terenu przy najnizej potozonym wej-
$ciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi
dachu (kalenicy);

11) linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez
to rozumieé linie regulujaca usytuowanie zabudowy
na dziatce budowlanej, wrysowana na rysunku pla-
nu. Linia, do ktérej elewacja frontowa budynku win-
na przylega¢ na catej dtugosci, z dopuszczeniem
wysunigcia przed nig, na maksymalnie 1,80 m, wy-
kuszy, gankéw wejsciowych, schodéw zewnetrz-
nych, balkonéw oraz cofnigcia czesci elewacji do
50%, na dtugosci frontu elewaciji tacznie;

12) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy
przez to rozumie¢ linie ograniczajacg usytuowanie
zabudowy na dziatlce budowlanej, wrysowana na
rysunku planu. Jest to linia do ktérej elewacja
frontowa budynku nie musi przylegag;

13) elewacji budynku - nalezy przez to rozu-
mie¢ jedng z zewnetrznych jego $cian wraz ze
wszystkimi wystepujagcymi na niej elementami;

14) powierzchni zabudowy - nalezy przez to ro-
zumieé¢ powierzchnie poziomego rzutu bryty budynku
(po zewnegtrznym obrysie przegréd zewnetrznych),
ktéry nie uwzglednia balkonéw, okapéw, gzymsoéw
oraz innych elementéw wystajgcych poza obrys
budynku, przy czym powierzchnig zabudowy dziatki
budowlanej obliczamy jako sume powierzchni zabu-
dowy wszystkich budynkéw tacznie z budynkami
gospodarczymi i garazami wystepujacymi w obrysie
dziatki budowlanej;

15) wskazniku intensywnosci zabudowy - na-
lezy przez to rozumieé stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych
(powyzej poziomu terenu), wszystkich budynkéw
lokalizowanych na danej dziatce budowlanej (liczo-
nej w zewnetrznym obrysie Scian bez uwzglednie-
nia taraséw), do powierzchni catkowitej dziatki, na
ktérej usytuowane sa te budynki;

16) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumie¢ definicje powierzchni biologicznie
czynnej, zgodnie z 8 3 pkt 22 dziatu | rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
Nr 75, poz. 690 z pézn. zm.), na dzien podjecia ni-
niejszej uchwaty;

17) starannie dobranym materiale, wtasciwych
proporcjach i regularnej formie (w odniesieniu do
znakéw informacji wizualnej) — nalezy przez to ro-
zumieé¢, iz znaki informacji wizualnej nie powinny
stanowi¢ konkurencji wizualnej dla miejsca (w kt6-
rym sg usytuowane) lub obiektu (na ktérym sa
umieszczane), w aspekcie kolorystyki i wielkosci;

18) aranzacji sezonowej — nalezy przez to ro-
zumie¢ sezonowe ogrédki gastronomiczne, sezo-
nowe punkty sprzedazy, itp.;

19) rzemio$le nieuciazliwym - nalezy przez to
rozumie¢ dziatalno$é, ktéra na podstawie przepi-
séw odrebnych nie jest zaliczana do przedsiewzig¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $ro-
dowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu oddzia-
tywania na $rodowisko jest wymagane, (na dzien
podjecia niniejszej uchwaty), w tym:

a) ustugowym - wszelkie czynnosci $wiadczo-
ne w ramach samodzielnej dziatalno$ci gospodar-
czej lub innych przedsigbiorstw o podobnym cha-
rakterze, na rzecz jednostek gospodarki oraz na
rzecz ludnosci, nietworzace nowych débr mate-
rialnych, ponadto ustugi $wiadczone w wykony-
waniu wolnych zawodéw,

b) produkcyjnym - samodzielna dziatalno$é¢ go-
spodarcza lub innych przedsigbiorstw o podobnym
charakterze, na niewielkg skalg, prowadzona
w warsztatach, pracowniach itp.;

20) paliwie ekologicznym — nalezy przez to rozu-
mie¢ niekonwencjonalne Zrédta energii odnawialnej,
energie elektryczng, gaz, olej opatowy, wegiel
o zawartosci siarki palnej w paliwie do 0,3%.

8 3.1. Plan skiada sie z tekstu planu, ktéry sta-
nowi tre$é¢ niniejszej uchwaty oraz rysunku planu,
ztozonego z 19 zatacznikdéw graficznych do niniejszej
uchwaly, ktérych ustalenia graficzne zostaty przed-
stawione na aktualnych mapach zasadniczych
w skali 1:1000, oraz ktére zawieraja wyrysy ze Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gtubczyce w skali 1:10 000,
z oznaczeniem granic obszaréw objetych planem.

2. Do niniejszej uchwaty dotacza sie nastepuja-
ce zataczniki stanowigce jej integralna czesc:

1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Gtubczycach
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do niniej-
szego planu w trakcie wytozenia do publicznego
wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowigce
zatacznik nr 20;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Gtubczycach
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapi-
sane w formie tekstowej, stanowiace zatacznik
nr21.

3. Przedmiot planu stanowia ustalenia wyrazone

w postaci:
1) obowiazujacych ustalen tekstowych stano-
wigcych:
a) przepisy ogodlne — Rozdziat 1,
b) przepisy szczegétowe w zakresie:
— przeznaczenia terenéw — Rozdziat 2,

— parametréow i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym
gabarytow obiektow i wskaznikdw intensywnosci

zabudowy — Rozdziat 3,
— zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego — Rozdziat 4,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Opolskiego Nr 95

- 7616 — Poz. 1326

— zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego — Rozdziat 5,
— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw — Rozdziat 6,
— wymagan, wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych — Rozdziat 7,
— szczeg6towych zasad i warunkéw podziatu

nieruchomosci — Rozdziat 8,
— zasad modernizacji, rozbudowy, budowy sys-
teméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

szczegb6lne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — Rozdziat 9,

— sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-

rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
— Rozdziat 10,

— stawek procentowych, na podstawie ktérych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy — Rozdziat 11,

c) przepisy koncowe — Rozdziat 12;

2) obowiazujacych ustalen graficznych na ry-
sunku planu, (ztozonego z 19 zatacznikéw graficz-
nych) okreslajacych:

a) granice obszaréw objetych planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

c) symbole literowe identyfikujace tereny wy-
dzielone liniami rozgraniczajgcymi:

MW/U- teren zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej i ustugowej,

MW - teren zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej,

MIN- teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

U- teren zabudowy ustugowej,

US-teren sportu i rekreacji,

P- teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i
magazynéw,

ZP- teren zieleni urzadzonej,

KDG- teren drogi publicznej klasy gtéwna,

KDD- teren drogi publicznej klasy dojazdowa,

KDW- teren drogi wewnetrznej,

d) oznaczenie obiektow wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkéw dla miasta i gminy Gtubczyce,
podlegajacych ochronie na mocy ustalen planu,

e) oznaczenie zasiegéw, wydzielonych w ra-
mach obszaréw objetych planem stref, podlegaja-
cych ochronie, w tym na mocy przepis6w odreb-
nych lub majacych wptyw na rozwigzania funkcjo-
nalno — przestrzenne, w ktérych mieszcza sig:

— strefa ochrony konserwatorskiej ,B”,

—strefa ekspozycji dla ochrony waloréw widoko-
wych pasmowego uktadu zieleni w dolinie rzeki ,E”,

— strefa ochrony krajobrazu ,K”,

— strefa ochrony i obserwacji konserwatorskiej
~LOW?,

— strefy techniczne od sieci infrastruktury tech-
nicznej,

f) linia zabudowy obowiazujaca,

g) linia zabudowy nieprzekraczalna.

4. Rysunek planu obok ustalern graficznych,
o ktérych mowa w ustepie 3 punkcie 2, zawiera
oznaczenia informacyjne, w ktérych mieszcza sig:

1) skala rysunku planu w formie liczbowej i li-
niowej;

2) strefa zewnetrznej ochrony posredniej ujeé
wody w Gtubczycach: ujecia nr 1 przy ulicy Po-
wstancoéw i ujecia nr 2 przy ulicy Mickiewicza;

3) istniejace sieci infrastruktury technicznej:

a) linia napowietrzna elektroenergetyczna $red-
niego napigcia (15 kV),

b) linia kablowa elektroenergetyczna $redniego
napigcia (15 kV),

c) linia napowietrzna elektroenergetyczna ni-
skiego napigcia (0,4 kV),

d) linia kablowa elektroenergetyczna niskiego
napigcia (0,4 kV),

e) sie¢ gazowa dystrybucyjna niskiego cisnie-
nia,

f) sie¢ gazowa dystrybucyjna $redniego cis$nie-
nia;

4) zalecane linie podziatu na dziatki budowlane.

5. Nie okresla sie na obszarze objetym niniej-
szym planem w formie ustalen tekstowych:

1) zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej —
na obszarze objetym niniejszym planem nie wyste-
puja zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
z pézn. zm.);

2) sposobéw zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw - terenéw goérni-
czych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych — na obszarze objetym niniejszym planem
nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochro-
nie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw
— tereny gornicze, a takze narazone na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sig
mas ziemnych;

3) szczeg6towych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem -
przedmiot ustalen niniejszego planu nie rodzi obo-
wiagzku okreslania szczegétowych zasad i warun-
kéw scalania i podziatu nieruchomosci.

6. Nie okresla sie na obszarze objetym niniej-
szym planem w formie ustalen graficznych:

1) granic terenéw zamknigtych oraz granic ich
stref ochronnych - na obszarze objetym niniej-
szym planem nie wystepuja;

2) granic terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych, na podstawie odrebnych prze-
pisow — terendw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osu-
waniem sig mas ziemnych — na obszarze objetym
niniejszym planem nie wystepuja.
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Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw

§8 4. Kazdorazowo w ramach terenéw wydzie-
lonych liniami rozgraniczajagcymi obok zagospoda-
rowania, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym
i uzupetniajagcym (o ile zostato ustalone) moga
wystepowac:

1) drogi wewnetrzne;

2) czasowe miejsca postojowe dla samocho-
déw, (parkingi), z zastrzezeniami:

a) czasowe miejsca postojowe dla samochoddéw
ciezarowych (bez ograniczenia dopuszczalnej masy)
tylko na terenach z podstawowym przeznaczeniem
dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw,

b) czasowe miejsca postojowe dla autobuséw
oraz samochodéw cigzarowych (bez ograniczenia
dopuszczalnej masy), w sytuacji obstugi imprez,
w tym plenerowych, na terenie sportu i rekreacji,

c) czasowe miejsca postojowe dla samocho-
déw o dopuszczalnej masie catkowitej nie przekra-
czajacej 3,5 tony na terenach ustug (stanowigcych
przeznaczenie podstawowe terendw);

d) czasowe miejsce postojowe dla samochodu
o dopuszczalnej masie catkowitej nieprzekraczaja-
cej 3,5 tony w granicach dziatki budowlanej, usy-
tuowanej na terenach dla ktérych przeznaczenie
uzupetniajgce stanowig ustugi;

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) zieleh urzadzona;

5) ciagi piesze, pieszo - jezdne, $ciezki rowero-
we, o ile nie sg wykluczone przedmiotowo w po-
zostatych przepisach niniejszej uchwaty.

8 5.1. Wyznacza sie tereny wydzielone na ry-
sunku planu (na 19 zatacznikach graficznych) Ii-
niami rozgraniczajagcymi i oznacza symbolami
wskazanymi w ustepie 2.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ustepie 1,
okresla sie przeznaczenie podstawowe i uzupetnia-
jace, o ile takie zostato ustalone, zgodnie z poda-
nym w tabeli:

L.p. Nr
i symbol
terenu:

Przeznaczenie podsta-
wowe terenu:

Przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

1 MW/U zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna i ustugo-

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— garaze (realizowane w bryle budynku lub w bu-
wa dynku wolnostojacym),

— budynki gospodarcze, wolnostojace, realizowane
w gtebi dziatki.

zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

MN

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

—rzemiosto nieuciazliwe ustugowe (realizowane
w bryle budynku mieszkalnego lub w budynku wol-
nostojacym),

— garaze (realizowane w bryle budynku mieszkalne-
go lub w budynku wolnostojacym),

— budynki gospodarcze, wolnostojace, realizowane
w gtebi dziatki,

— zabudowa ustugowa handlu na terenie oznaczo-
nym symbolem 100MN.

zabudowa ustugowa

— funkcja mieszkaniowa realizowana w bryle budyn-
ku ustugowego,(z wytaczeniem parteru),

— istniejacy budynek mieszkalny jednorodzinny na
terenie oznaczonym symbolem 67U.

uUs

sport i rekreacja

— zabudowa ustugowa (handlu, gastronomii), w tym
zwigzana z obstuga przeznaczenia podstawowego
terenu,

— budynki zaplecza technicznego, pomocnicze,
zwiagzane z realizowanymi funkcjami, wynikajgcymi
z przeznaczenia podstawowego terenu,

— istniejace ogrody przydomowe zabudowy miesz-
kaniowej, usytuowanej przy ulicy Aleja Lipowa.

obiekty produkcyjne,
sktady i magazyny

— zabudowa ustugowa handlu na terenie oznaczo-
nym symbolem 9P.
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7 ZP zielen urzadzona
8 KDG droga publiczna klasy
gtéwna
9 KDD droga publiczna klasy
dojazdowa
10 KDW droga wewnetrzna
Rozdziat 3 e budynkéw gospodarczych i garazy wolnosto-

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 6.1. Dla terenu z podstawowym przeznacze-
niem dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
i ustugowej, wydzielonego na rysunku planu linia-
mi rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem
5MW/U ustala sie:

1) zachowanie istniejacej zabudowy, z mozli-
woscig przebudowy i rozbudowy, rozbiérki istnie-
jacych parterowych obiektéw ustugowych, z za-
strzezeniem regulacji ustalonych dla obszaru obje-
tego strefa ochrony konserwatorskiej ,B”, okre-
$lonych w § 15;

2) wprowadzenie nowej zabudowy, przy
uwzglednieniu linii zabudowy nieprzekraczalnej,
zgodnie ze wskazaniami rysunku planu;

3) w nowo realizowanych budynkach zakaz lo-
kalizacji mieszkann na pierwszej nadziemnej kondy-
gnacji;

4) przebudowe, rozbudowe istniejacej zabudo-
wy, z zastrzezeniem regulacji ustalonych dla ob-
szaru objetego strefa ochrony konserwatorskiej
.B”, okreslonych w & 15, wprowadzenie nowej
zabudowy, z zastrzezeniem, ze nowa zabudowa
winna stanowié¢ kontynuacje ciggu istniejacych
budynkéw przy ulicy Sobieskiego, na zasadach:

a) parametry i wskazniki zagospodarowania te-
renu:

— wielkos¢ powierzchni zabudowy do po-
wierzchni dziatki budowlanej moze stanowié¢ do
100% zagospodarowania terenu,

— powierzchnia biologicznie czynna moze sta-
nowi¢ 0% zagospodarowania dziatki budowlanej,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy:

— wysokos$é zabudowy:

enowo realizowanej, jako kontynuacja ciggu
istniejgcych budynkéw, od strony drég publicz-
nych: ulicy Sobieskiego i Wroctawskiej — mieszka-
niowej wielorodzinnej i ustugowej — nie wigcej niz
5 kondygnacji nadziemnych i nie mniej niz 2 kon-
dygnacje nadziemne, z zastrzezeniem, ze ostatnia
kondygnacja stanowi zawsze poddasze uzytkowe
oraz nie wyzsza niz 20 m,

jacych sytuowanych w gtebi dziatek budowlanych
— nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna (z do-
puszczeniem dodatkowo drugiej kondygnacji pod
warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie
wyzsza niz 7 m,

e geometria dachéw budynkéw nowo realizo-
wanych jako kontynuacji ciggu istniejacych bu-
dynkéw, od strony drég publicznych: ulicy Sobie-
skiego, Wroctawskiej, o katach nachylenia potaci
w przedziale od 30° + 45° kalenicy gtéwnej
ustawionej réwnolegle do ulicy, z dopuszczeniem
stosowania dachéw wielospadowych,

e geometria dachow (wolnostojacych): budyn-
kéw gospodarczych i garazy, o katach nachylenia
potaci w przedziale od 15° + 30Q°,

e dopuszcza sig zachowanie geometrii dachu
budynku istniejgcego, w sytuacji jego przebudowy,
rozbudowy,

e dopuszcza sie stosowanie okien w potaci da-
chowej, lukarn, naczétkéw.

2. Zagospodarowanie dziatki budowlanej, zgod-
nie z przeznaczeniem uzupetniajgcym - garazami
i budynkami gospodarczymi nie moze zaistnieé¢
samodzielnie.

§ 7. Dla terenu z podstawowym przeznacze-
niem dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
wydzielonego na rysunku planu liniami rozgrani-
czajacymi i oznaczonego symbolem 54MW ustala
sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwo-
$cig przebudowy, remontéw.

8§ 8.1. Dla terenéw z podstawowym przezna-
czeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami
97MN + 113MN ustala sie:

1) zachowanie istniejacej zabudowy, w tym
mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia prze-
budowy, rozbudowy, rozbidrki istniejacych obiek-
téw gospodarczych, garazy z zastrzezeniem regu-
lacji ustalonych w 8§ 15;

2) wprowadzenie nowej zabudowy, przy
uwzglednieniu linii zabudowy obowigzujacej lub
linii zabudowy nieprzekraczalnej, zgodnie z ustale-
niami rysunku planu;
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3) realizacje na dziatce budowlanej jednego bu-
dynku mieszkalnego;

4) przebudowe, rozbudowe istniejacej zabudo-
wy, z zastrzezeniem regulacji ustalonych w 8§ 15,
wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:

a) parametry i wskazniki zagospodarowania te-
renu:

— wielko$¢ powierzchni zabudowy do po-
wierzchni dziatki budowlanej nie wiecej niz 50%,
z zastrzezeniem tiretu 3,

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniej
niz 30% terenu dziatki budowlanej, z zastrzeze-
niem tiretu 3 w stosunku do terenu oznaczonego
symbolem 99NN oraz tiretu 4,

— kazdorazowo powierzchnia biologicznie czyn-
na na terenie oznaczonym symbolem 99NN winna
obejmowacé pas zieleni, (w tym skarpe) od strony
drogi publicznej (ul. Krasinskiego),

— dopuszcza sig, powierzchnig zabudowy w sto-
sunku do powierzchni dziatki budowlanej, wigkszg
niz okreslona w niniejszej literze oraz powierzchnig
biologicznie czynna mniejsza niz okreslona w niniej-
szej literze, w sytuacji przebudowy, rozbudowy ist-
niejacej zabudowy na wydzielonych dziatkach bu-
dowlanych,

—ilo$¢ czasowych miejsc postojowych (w grani-
cach dziatki budowlanej) nie mniej niz jedno miejsce
postojowe (nie wliczajac w to garazu wolnostojace-
go i garazu wbudowanego w budynek mieszkalny),
w sytuacji realizacji rzemiosta nieuciazliwego, ustu-
gowego, zgodnie z zasadami okreslonymi w 8§ 21,
zapewnienie dodatkowo nie mniej niz jedno miejsce
postojowe,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy:

— wysokos$¢ zabudowy:

e mieszkaniowej lub mieszkaniowej i ustugowej
(w sytuaciji realizacji zabudowy zgodnie z przezna-
czeniem uzupetniajacym) — nie wiecej niz 2 kondy-
gnacje nadziemne (z dopuszczeniem dodatkowo
trzeciej kondygnacji, pod warunkiem, ze stanowi
poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 13 m,

e gospodarczej i garazy wolnostojacych - nie
wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna, (z dopusz-
czeniem dodatkowo drugiej kondygnaciji, pod wa-
runkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie
wyzsza niz 7 m,

— geometria dachu budynku mieszkalnego:

e na terenach oznaczonych symbolami 97NN,
98MN i 113MN - dachy czterospadowe z gtéwna
kalenica zwrécong réwnolegle do drogi (nawigzu-
jace do dachéw budynkéw z lat 20-tych i 30-tych
XX wieku, przy sasiednich ulicach Powstanncéw
i Boriczyka), o katach nachylenia potaci dachéw
w przedziale 30° + 40°,

e na terenie oznaczonym symbolem 100MN -
dachy dwuspadowe z gtéwna kalenicg zwrécona
rownolegle do ulicy Opawskiej, o katach nachyle-
nia pofaci dachéw w przedziale 30° +~ 45°,

e na terenie oznaczonym symbolem 101NN -
dach czterospadowy, o katach nachylenia potaci
dachu w przedziale 30° + 40°,

e na terenie oznaczonym symbolem 106NN -
dach dwuspadowy symetryczny o kalenicy zwré-
conej prostopadle do ulicy Sudeckiej, o katach
nachylenia potaci dachu w przedziale 30° +~ 45°,

e na terenach oznaczonych symbolami 107NN
+ 110MN - dachy dwuspadowe symetryczne
z dopuszczeniem wielospadowych, o katach na-
chylenia potaci dachéw w przedziale 30° + 45°,

e na terenach oznaczonych symbolami 99NIN,
104NN, 111MN i 112MN - dachy dwuspadowe
symetryczne, z dopuszczeniem wielospadowych,
o katach nachylenia potaci dachéw w przedziale
30° + 45°,

(z zastrzezeniem dopuszczen, o ktérych mowa
w tirecie 8 i 9),

— geometria dachéw budynkéw wolnostoja-
cych: rzemiosta nieuciagzliwego ustugowego, gara-
zu, realizowanych bezposrednio przy drodze pu-
blicznej lub wewnetrznej, o katach nachylenia
potaci jak zastosowano dla budynku mieszkalnego
(z tolerancja do 5°), z zastrzezeniami dopuszczen,
o ktérych mowa w niniejszej literze,

— geometria dachu budynku ustugowego na te-
renie oznaczonym symbolem 100MN - dach dwu-
spadowy symetryczny, o kacie nachylenia potaci
dachu w przedziale 30° + 45°,

— dopuszcza sie dla budynkéw: gospodarczego,
garazu wolnostojgcego oraz rzemiosta nieuciazli-
wego ustugowego, sytuowanych w gtebi dziatki
budowlanej, stosowanie kata nachylenia potaci
dachéw w przedziale od 15° + 30°,

— dopuszcza sig utrzymanie geometrii dachow
budynkéw potozonych na terenie oznaczonym
symbolem 105MN,

— dopuszcza sie zmiang geometrii dachow bu-
dynkéw potozonych na terenach oznaczonych
symbolami 102MN i 103NN, z zastrzezeniem na-
wigzania charakterem do geometrii dachow bu-
dynkdw istniejagcych wzdtuz ulicy,

— dopuszcza sig zastosowanie w budynku no-
woprojektowanym geometrii dachu, takiej jak na
dziatce (dziatkach) sasiadujgcych (innej niz ta,
o ktérej mowa w niniejszej literze), jezeli wspdlnie
bedg tworzy¢é harmonijny, jednorodny zespdl za-
budowy,

— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci da-
chowej, lukarn, naczétkéw.

2. Zagospodarowanie dziatki budowlanej, zgodnie
z przeznaczeniem uzupetniajgcym nie moze zaistnieé
samodzielnie, za wyjatkiem terenu oznaczonego
symbolem 100NN, gdzie zagospodarowanie zgodnie
z przeznaczeniem uzupetniajgcym w zakresie zabu-
dowy ustugowej handlu moze zaistnie¢ samodzielnie,
niezaleznie od zagospodarowania zgodnie z przezna-
czeniem podstawowym terenu.
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§8 9. Dla terenéw z podstawowym przeznacze-
niem dla zabudowy ustugowej, wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczo-
nych symbolami 63U + 68U ustala sie:

1) zachowanie istniejacej zabudowy (w tym za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej), z mozli-
woscig przebudowy, rozbudowy;

2) wprowadzenie nowej zabudowy ustugowej
na zasadach:

a) parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu:

— wielko$¢é powierzchni zabudowy do po-
wierzchni dziatki budowlanej moze stanowié¢ do
100% zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem
tiretu 3,

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniej
niz 30% terenu dziatki budowlanej dla terenéw
oznaczonych symbolami 65U, 67U i 68U, dla po-
zostatych terenéw moze stanowi¢ 0% zagospoda-
rowania terenu dziatki budowlanej,

— wielkos¢ powierzchni zabudowy do po-
wierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 50%
dla terenéw oznaczonych symbolami 65U, 67U
i 68U,

— ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z zasadami
okre$lonymi w § 21,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy:

— wysokos$é zabudowy:

e dla terenu oznaczonego symbolami 63U - nie
wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, z zastrzeze-
niem, ze trzecia kondygnacja stanowi poddasze
uzytkowe,

edla terenéw oznaczonych symbolami 64U
+ 68U - nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
z zastrzezeniem, ze druga kondygnacja dla tere-
néw oznaczonych symbolami 65U i 67U stanowi
poddasze uzytkowe,

— geometria dachéw dla budynkdw:

e realizowanych na terenach oznaczonych sym-
bolami 65U i 67U, dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachéw
w przedziale od 25° +~ 50° (z zastrzezeniem do-
puszczen, o ktérych mowa w niniejszej literze),

e realizowanych na terenach oznaczonych sym-
bolami 63U, 64U, 66U i 68U dopuszcza sie sto-
sowanie indywidualnych rozwigzan,

— dopuszcza sie zachowanie geometrii dachu
budynku istniejgcego, w sytuacji jego przebudowy,
rozbudowy;

— dopuszcza sie zastosowanie w budynkach
nowoprojektowanych, geometrii dachéw takiej, jak
na dzialce (dziatkach) sasiednich, innej niz ta,
o ktérej mowa w niniejszej literze, jezeli wspdlnie
beda tworzyé harmonijny, jednorodny zespédt za-
budowy.

§ 10.1. Dla terenu z podstawowym przezna-
czeniem dla sportu i rekreacji, wydzielonego na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczo-
nego symbolem 4US ustala sie:

1) realizacje urzadzen sportu i rekreacji, zabu-
dowy ustugowej (handlu, gastronomi) oraz budyn-
koéw zaplecza technicznego i pomocniczych zwia-
zanych z funkcjami wynikajacymi z przeznaczenia
podstawowego, z zastrzezeniem regulacji ustalo-
nych w § 1b;

2) zachowanie istniejacych ogrodéw przydo-
mowych zabudowy mieszkaniowej, usytuowane;j
przy ul. Aleja Lipowa;

3) wprowadzenie nowej zabudowy na =zasa-
dach:

a) parametry i wskazniki zagospodarowania te-
renu:

— wielkos¢ powierzchni zabudowy do po-
wierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 20%,

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniej
niz 60%, przy czym obejmuje ona réwniez tere-
nowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

— ilos¢ miejsc parkingowych, zgodnie z zasa-
dami okre$lonymi w § 21,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy:

— wysokos$¢ zabudowy - nie wigcej niz jedna
kondygnacja naziemna, z dopuszczeniem dodat-
kowo drugiej, pod warunkiem, ze stanowi podda-
sze uzytkowe,

— dopuszcza sie stosowanie indywidualnych
rozwigzan tworzacych harmonijny, jednorodny
zesp6t zabudowy.

2. Zagospodarowanie zgodnie z przeznacze-
niem uzupetniajagcym - handlem i gastronomia
moze zaistnie¢ samodzielnie i moze stanowié nie
wigcej niz 20% zagospodarowania terenu ozna-
czonego symbolem 4US.

8 11.1. Dla terenéw z podstawowym przezna-
czeniem dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazyndéw, wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
9P i 10P ustala sig:

1) zachowanie istniejacej zabudowy, z mozli-
woscig przebudowy i rozbudowy, wprowadzenie
nowej zabudowy;

2) przebudowe, rozbudowe istniejgcej zabudo-
wy oraz wprowadzenie nowej zabudowy na zasa-
dach:

a) parametry i wskazniki zagospodarowania te-
renu:

— wielko$é¢ powierzchni zabudowy do po-
wierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 70%,

— powierzchnia biologicznie czynna moze sta-
nowi¢ 0% zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem 9P, nie mniej niz 10% zagospodarowa-
nia terenu oznaczonego symbolem 10P,
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— ilo§¢ czasowych miejsc postojowych, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w § 21,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-

dowy:

— wysoko$é zabudowy - nie wigcej niz 3 kon-
dygnacje nadziemne i nie wyzsza niz 15 m,

— geometria dachu:

e stosowanie indywidualnych rozwiazan,

edopuszcza sie zachowanie geometrii dachu
budynku istniejagcego, w sytuacji jego przebudowy,
rozbudowy.

2. Zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem
uzupetniajgcym, na terenie oznaczonym symbolem
9P moze =zaistnie¢ samodzielnie, niezaleznie od
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem pod-
stawowym terenu.

8§ 12. Dla terendéw z podstawowym przezna-
czeniem dla zieleni urzadzonej, wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczo-
nych symbolami 74ZP -+ 75ZP ustala sie zacho-
wanie i ochrong istniejacej zieleni, w tym:

1) zachowanie i ochrong brzéz rosnacych na te-
renie oznaczonym symbolem 75ZP;

2) zachowanie i ochrong istniejacej zieleni na te-
renie dawnego cmentarza zydowskiego, usytuowa-
nego na terenie oznaczonym symbolem 74ZP,
z zastrzezeniem dopuszczenn, o ktérych mowa
w 8 14 ust. 8 pkt 6.

Rozdziat 4
Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego

8 13.1. Dla obszaréw objetych niniejszym pla-
nem ustala sie zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, zgodnie z ustanowionymi,
odrebnymi przepisami obowiazujagcymi w tym za-
kresie oraz ustaleniami okreslonymi w przepisach
niniejszego paragrafu.

2. Realizacja nowej zabudowy, rozbudowa, re-
monty elewacji istniejacej zabudowy, powinna
uwzglednia¢ warunki i zasady okreslone w niniej-
szym paragrafie oraz ustalenia dotyczace parame-
tréow i wskaznikow, okresSlone w rozdziale 3.

3. Wyznacza sig linie zabudowy obowigzujace
oraz nieprzekraczalne, ustalone na rysunku planu,
dla zabudowy sytuowanej na dziatkach budowla-
nych.

4. Dopuszcza sie realizacje budynkéw miesz-
kalnych w granicy dziatki budowlanej:

1) w sytuacji realizacji zabudowy blizniaczej lub
szeregowe;j;

2) w sytuacji realizacji zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej i ustugowej jako kontynuaciji lub
uzupetnienie ciggu elewacji frontowych budynkéw
ustawionych w szeregu, po jednej stronie ulicy;

3) na terenie oznaczonym symbolem 65U.

5. Dopuszcza, sie na terenach oznaczonych
symbolem NN, realizacje garazu lub budynku
ustugowego w granicy dziatki budowlanej, w sytu-
acji kiedy nastepuje jednoczesna realizacja garazu
lub budynku ustugowego na bezposrednio sgsiadu-
jacej dziatce budowlane;.

6. Garaze oraz budynki ustugowe realizowane
w ramach przeznaczenia uzupetniajacego na tere-
nach oznaczonych symbolem MN winny byé¢ sytu-
owane w gtebi dziatek budowlanych, za budynka-
mi mieszkalnymi, z zastrzezeniem ustepu 7.

7. Dopuszcza sig sytuowanie garazy lub ustugi
w bryle budynku mieszkalnego lub jako odrgbny
budynek, realizowany tacznie z budynkiem miesz-
kalnym bezposrednio przy drodze publicznej lub
wewnetrznej, z zastrzezeniem, ze muszag stanowic
jednos$é¢ wizualng pod wzgledem koloru, kompozy-
cji i detalu elewaciji.

8. Rozwiagzania architektoniczne  budynkéw
nowo wznoszonych i istniejacych, w sytuacji
przebudowy, remontu winny uwzglednia¢ nastegpu-
jace elementy:

1) kompozycja fasady — fasady budynkéw no-
wo wznoszonych, w tym budynkéw uzupetniaja-
cych ciagi zabudowy wolnostojacej badz ciagi
elewacji frontowych budynkéw ustawionych
w szeregu po jednej stronie ulicy, muszg stanowié
jedno$¢ wizualng pod wzgledem ksztattu, koloru,
kompozycji i detalu elewacji;

2) rodzaj stosowanych materiatbw budowla-
nych, wykonczeniowych:

a) tradycyjne materiaty wykoriczeniowe w szcze-
golnosci: dachowka, cegta, kamienn, drewno, z za-
strzezeniem litery b i c,

b) dopuszcza sig stosowanie substytutéw ma-
teriatbw imitujgcych wizualnie ww. tradycyjne
materiaty wykonczeniowe,

c) zakazuje sig stosowania, jako wiodacych,
materiatbw wykonczeniowych typu blacha trape-
zowa, falista, siding za wyjatkiem:

— budynkéw zwigzanych z produkcja, sktadéw,
magazynow,

— budynkéw infrastruktury technicznej,

— budynkéw gospodarczych,

d) dla pozostatych budynkéw dopuszcza sie
stosowanie zakazanych w pkt 2 lit. ¢ niniejszego
ustepu materiatéw, pod warunkiem zachowania
wysokiego standardu estetycznego (np. siding jako
boazeria z drewna impregnowanego, siding alumi-
niowy stosowany w nowoczesnej architekturze
itd.);

3) kolorystyka elewacji, w tym tynkéw i pokry-
cia dachowego:

a) stosowanie dla tynkéw bieli oraz barw o ni-
skich stopniach nasycenia,

b) stosowanie dla pokryé dachowych barw
o wysokich stopniach nasycenia - czerwonej,
szarej, bragzowej;
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4) dopuszcza sig dla matych ptaszczyzn stoso-
wanie barw nasyconych;

5) dopuszcza sie odstgpstwo od zasad zapisa-
nych w punkcie 3 i 4 dla nowo projektowanych
obiektéw o nowoczesnej architekturze, jesli sta-
nowi¢ one beda kolorystyczne i harmonijne nawia-
zanie do otoczenia;

6) kolorystyka detalu architektonicznego i to-
warzyszacego, w tym balustrad balkonéw, scho-
déw zewnetrznych, podestéw, krat zabezpieczaja-
cych, rynien dachowych:

a) stosowanie barw achromatycznych (neutral-
nych): bieli, szarosci, czerni,

b) dopuszcza sie stosowanie barw o tym sa-
mym odcieniu jak na tynku ale o wyzszym stopniu
nasycenia lub barwy przyjetej dla pokrycia dacho-
Wego;

7) dopuszcza sie stosowanie koloréw zastrze-
zonych jako identyfikacja firm;

8) dopuszcza sie dla obiektéw wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkéw dla miasta i gminy
Glubczyce, wymienionych w 8§ 15 stosowanie
innych materiatéw wykonczeniowych i innej kolo-
rystyki, niz wymienione w punktach 2, 3, 4 i 5
niniejszego ustepu, wynikajacych z historycznych
uwarunkowan;

9) dopuszcza sie dla obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw stosowanie innych materia-
téw wykonczeniowych i innej kolorystyki, niz wy-
mienione w punktach 2, 3, 4 i b niniejszego uste-
pu,

10) witryny sklepowe:

a) rytm otworéw w lokalach ustugowych powi-
nien nawigzywaé¢ do rytmu otworéw okiennych
w elewacji budynku,

b) dopuszcza sie stosowanie krat lub zaluzji za-
bezpieczajacych, markiz, z zastrzezeniem, iz mu-
sza stanowié¢ jedno$é wizualng pod wzgledem
kolorystyki z fasada budynku;

11) ogrodzenia dziatek:

a) dostosowanie rozwigzan materiatowych i ko-
lorystyki do cech architektury budynkoéw,

b) zakaz budowy muréw granicznych od strony
ulic,

c) zakaz uzywania petnych przeset betonowych
od strony drég publicznych, za wyjatkiem terendéw
obiektéw produkcyjnych sktadéw i magazynow.

9. Ustala sie zasady dotyczace umieszczania
znakéw informacji wizualnej (miejskiego systemu
informacji wizualnej oraz informacji wizualnej
w celach reklamowych):

1) znaki informacji wizualnej musza harmoni-
zowacé z charakterem miejsca lub obiektu (poprzez
starannie dobrany materiat, wtasciwe proporcje
i regularng forme);

2) znaki informacji wizualnej w celach rekla-
mowych winny by¢é umieszczane w strefie fron-
towe] budynkéw, na poziomie kondygnacji prze-

znaczonych pod ustugi i dostosowane swymi wy-
miarami do gabarytéw budynkéw;

3) zakazuje sie umieszczania reklam wielkoga-
barytowych typu bilboard na terenach istniejace;j
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i wielorodzinnej;

4) zakazuje sig umieszczania znakow informaciji
wizualnej bezposrednio na potaci dachowej i kaleni-
cy;

5) zakazuje sie umieszczania znakéw informacji
wizualnej w miejscach i w sposdéb naruszajacy bez-
pieczenstwo ruchu samochodowego i pieszego;

6) dopuszcza sig umieszczanie znakéw infor-
macji wizualnej na ogrodzeniu frontowym nieru-
chomosci, z zastrzezeniem, iz nie moga byé wyz-
sze niz ogrodzenie.

Rozdziat 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego

8 14.1. Dla obszaréw objetych niniejszym pla-
nem ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przy-
rody, krajobrazu kulturowego, respektujagce ko-
niecznos$é utrzymania i dbato$ci o powiazania przy-
rodnicze w ramach doliny rzeki Psiny oraz ko-
nieczno$¢ wysokiej ochrony zasobéw wodnych
gtéwnego zbiornika woéd podziemnych GZWP 332,
zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami
obowigzujagcymi w tym zakresie oraz ustaleniami
okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie lokalizacji przedsiewzig¢ oddzia-
tywujacych na srodowisko:

1) dopuszcza sig lokalizacje nowych przedsie-
wzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziaty-
wac¢ na $rodowisko, wskazanych w ustanowio-
nych, odrebnych przepisach, w szczegdlnosci na
terenach z podstawowym przeznaczeniem dla
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw,
oznaczonych symbolem P;

2) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, re-
monty istniejacych obiektéw, wskazanych w usta-
nowionych, odrebnych przepisach, jak przedsiewzig-
cia mogace zawsze znaczgco lub potencjalnie zna-
czaco oddziatywaé na $rodowisko, w szczegdélnosci
jezeli planowane przedsiewziecie spowoduje ograni-
czenie dotychczasowych negatywnych oddziatywan
na srodowisko lub zdrowie ludzi;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych te-
lefonii komérkowych poza terenami oznaczonymi
symbolami MIN; MW; MW/U;

4) dopuszcza sie lokalizacje nowych przedsie-
wzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wskazanych
w ustanowionych, odrebnych przepisach, a dotycza-
cych infrastruktury technicznej, drég publicznych,
a takze zagospodarowania sportowo - rekreacyjnego
i organizacji parkingéw na terenie z podstawowym
przeznaczeniem dla sportu i rekreaciji.
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3. W zakresie ochrony powietrza przed zanie-
czyszczeniem nakazuje sie:

1) stosowanie instalacji opartych o niskoemi-
syjne techniki spalania paliw;

2) hermetyzacje proceséw technologicznych,
ograniczajgcych emisje zanieczyszczen.

4. W zakresie ochrony wéd przed zanieczysz-
czeniami - nakazuje sie instalowanie urzadzen
oczyszczajgcych wody opadowe i roztopowe
przed odprowadzeniem ich do odbiornika.

5. W zakresie ochrony powierzchni ziemi — na-
kazuje sie sktadowanie mas ziemnych, stanowia-
cych grunt rodzimy, w zwiazku z realizacjg zago-
spodarowania, zgodnie z przeznaczeniem terenu
i ponowne wykorzystanie poprzez rozplantowanie,
w tym dla potrzeb niwelacji terenu lub realizacji
elementéw zagospodarowania terenu.

6. Ustala sie rodzaje terenéw, dla ktérych
obowigzuja zréznicowane dopuszczalne poziomy
hatasu w Srodowisku, okreslone wskaznikami ha-
tasu, (zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepi-
sami, obowiagzujacymi w zakresie ochrony przed
hatasem):

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej i ustugowej oznaczone symbolem MW/U -
jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszka-
niowo — ustugowe;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczonej symbolem MN i MW - jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszka-
niowa;

3) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbo-
lem US - jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno — wypoczynkowe.

7. W zakresie ochrony przed hatasem - do-
puszcza sie budowe ekrandéw akustycznych,
w szczegoblnosci wzdtuz drég publicznych, w tym
drogi krajowej nr 38.

8. W zakresie ochrony terenéw zieleni oraz wa-
loréw przyrodniczych i krajobrazowych:

1) ustala sie strefe ekspozycji dla ochrony wa-
lorébw widokowych pasmowego uktadu zieleni
w dolinie rzeki Psiny, w granicach okreslonych na
rysunku planu i oznacza symbolem ,E”;

2) dla strefy oznaczonej symbolem ,E” ustala
sie ochroneg i utrzymanie pasmowego uktadu ziele-
ni, wzdtuz rzeki Psiny;

3) ustala sig, strefe ochrony krajobrazu kultu-
rowego, w granicach okreslonych na rysunku pla-
nu i oznacza sie symbolem ,K”;

4) dla strefy oznaczonej symbolem ,K” ustala
sie ochroneg i utrzymanie elementéw uktadu zieleni,
stanowiagcych przedpole historycznego uktfadu
urbanistycznego rynku miasta;

5) dla stref oznaczonych symbolami odpowied-
nio ,E” i ,K” dopuszcza sie:

a) cigcia sanitarne, wycinke zieleni, w sytuacji
koniecznos$ci utrzymania i wprowadzenia niezbed-
nych rozwigzan z zakresu przedsiewzie¢ liniowych
odpowiednio: infrastruktury technicznej, ochrony
przeciwpowodziowej, komunikacji, a w przypadku
strefy oznaczonej symbolem ,K” — z zakresu per-
cepcji historycznego uktadu urbanistycznego rynku
miasta, wprowadzajac w kazdym przypadku obo-
wigzek kompensacji przyrodniczej, o ktérej mowa
w przepisach ochrony srodowiska,

b) uzupetniania zieleni, w tym w formie ukta-
déw pasmowych wzdtuz doliny rzeki;

6) ustala sie utrzymanie istniejgcej zieleni na
pozostatych terenach, nie objetych strefami ozna-
czonymi symbolami ,E” i ,K”, z dopuszczeniem
wycinki zieleni, w tym, w sytuacji koniecznosci
wprowadzenia niezbednych rozwigzan z zakresu
komunikacji, w tym budowy ekranéw akustycz-
nych, infrastruktury technicznej oraz realizacji za-
budowy, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,
wprowadzajagc w kazdym przypadku obowigzek
kompensacji przyrodniczej, o ktérej mowa w prze-
pisach ochrony $rodowiska;

7) ustala sie ksztattowanie nowej zieleni w ra-
mach terendéw przeznaczonych dla zabudowy oraz
terenu przeznaczonego dla sportu i rekreacji (wpro-
wadzenie nasadzen zgodnie z siedliskiem, przy
uwzglednieniu ich docelowej wysokosci i roztozysto-
$ci).

Rozdziat 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw

8 15.1. Ustala sig dla terenéw objetych niniej-
szym planem, strefe obserwacji archeologicznej,
w granicach okreslonych na rysunku planu i ozna-
cza symbolem ,OW”.

2. Strefa ,OW"” obejmuje tereny miasta o do-
mniemanej zawartosci waznych reliktéw archeolo-
gicznych.

3. Przy prowadzeniu prac ziemnych w strefie
obserwacji archeologicznej ,OW"- wymég prowa-
dzenia prac ziemnych pod nadzorem archeologicz-
nym, po uprzednim uzyskaniu pozwolenia konser-
watorskiego na prace archeologiczne.

4. Przy prowadzeniu prac ziemnych na pozosta-
tych terenach objetych niniejszym planem, nieobje-
tych strefa obserwacji archeologicznej ,OW”,
w przypadku natrafienia na pozostato$ci archeolo-
giczne - wymdg przeprowadzenia ratowniczych ba-
dan archeologicznych w celu udokumentowania
znalezisk, po uprzednim uzyskaniu pozwolenia kon-
serwatorskiego na prace archeologiczne, z zastrze-
zeniami:
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1) na terenach oznaczonych symbolami 66U
i 75ZP oraz w potudniowo - wschodniej czesci
terenu oznaczonego symbolem 4US, wymdg pro-
wadzenia prac ziemnych pod nadzorem archeolo-
gicznym, po uprzednim uzyskaniu pozwolenia kon-
serwatorskiego na prace archeologiczne (ze
wzgledu na sasiedztwo z terenem o domniemanej
zawartosci reliktéw archeologicznych);

2) na terenach oznaczonych symbolami: 64U,
67U, 68U, 10P, 99NIN, 102MN, 103NN, 106NN,
1T11MN, 112MN, wymdég indywidualnego uzgad-
niania z Opolskim Wojewd6dzkim Konserwatorem
Zabytkéw wszelkich zamierzen inwestycyjnych (ze
wzgledu na duze prawdopodobienstwo wystgpie-
nia archeologicznych warstw kulturowych).

5. Ustala sie dla terenéw objgtych niniejszym
planem strefe ochrony konserwatorskiej w grani-
cach okreslonych na rysunku planu i oznacza
symbolem ,B”.

6. Strefa ,B” stanowi tereny, na ktérych
ochronie konserwatorskiej podlega uktad urbani-
styczny w zakresie rozplanowania, skali i bryty
zabudowy, w tym obejmuje obiekty wpisane do
gminnej ewidencji zabytkéw dla miasta i gminy
Glubczyce, oznaczone odpowiednio na rysunku
planu (zgodnie z ponizszym wykazem):

L.p. Obiekt Adres Czas
obiektu powstania
1 Dom ul. Grun- potowa
murowany | waldzka 31 XIX wieku
2 Dom ul. Sobie- okoto
murowany | skiego 23 1880 rok
3 Dom ul. Sobie- Poczatek
murowany | skiego 25 XX wieku
4 Dom ul. Sobie- poczatek
murowany | skiego 27 XX wieku

7. Dla strefy ochrony konserwatorskiej ,B”
ustala sig:

1) zachowanie budynkéw, wymienionych
w ustepie 6, wpisanych do gminnej ewidencji za-
bytkéw dla miasta i gminy Gtubczyce, w szczegdl-
noséci ich obryséw zewnetrznych, wysokosci,
ksztattu i spadkéw dachoéw, istniejacych uktadéw
otworéw okiennych i drzwiowych — wszelkie pra-
ce za wyjatkiem drobnych, biezacych napraw
i remontéw, w tym wymiany instalacji wymagaja
opinii Opolskiego Wojewdédzkiego Konserwatora
Zabytkéw;

2) dostosowanie nowej zabudowy do historycz-
nej kompozycji urbanistycznej (jako kontynuacje lub
uzupetnienie ciagu elewacji frontowych istniejacych
budynkéw, o ktérych mowa w ustgpie 6) w zakresie
skali i bryty, z mozliwoscia modyfikacji wysokosci
zabudowy;

3) zachowanie historycznego przebiegu ulic,
z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy i re-
montu, nawierzchnie placéw, chodnikéw, ulic

winny nawigzywac¢ do historycznego uktadu i for-
my zastosowanych materiatéw.

Rozdziat 7
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

8 16.1. Dla przestrzeni publicznych - terenéw
oznaczonych symbolami 4US;74ZP + 75ZP;
BKDG + 9KDG; 109KDD -+ 114KDD ustala sie:

1) obowiazek zapewnienia dostepnosci osobom
niepetnosprawnym;

2) elementy uzytkowe, w szczegdlnosci lampy
o$wietleniowe, stupy ogtoszeniowe, tawki, kosze na
$mieci, elementy zagospodarowania terenu, w tym
chodniki musza mie¢ ujednolicony charakter.

2. Zakaz wprowadzania umeblowania ulicznego
takiego jak: blaszane pawilony handlowe, tymcza-
sowe obiekty budowlane, z dopuszczeniem:

1) sezonowych ogrodéw gastronomicznych na
terenach oznaczonych symbolami 4US i 75ZP;

2) tymczasowych obiektéw budowlanych, zwia-
zanych z organizacjg imprez, w tym plenerowych na
terenie z podstawowym przeznaczeniem dla sportu
i rekreacji i oznaczonym symbolem 4US.

Rozdziat 8
Szczegétowe zasady i warunki podziatu nieru-
chomosci

8§ 17.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami
97MIN -+ 113MN ustala sie zasady podziatu na
dziatki budowlane dla zabudowy wolnostojacej,
z dopuszczeniem podziatu réwniez dla zabudowy
szeregowej lub blizniaczej, zgodnie z ustanowionymi,
odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakre-
sie, z zastrzezeniem, iz dotyczg one wytacznie tych
nieruchomosci, ktére wymagaja nowego lub innego
od istniejgcego podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
dla zabudowy wolnostojacej 600 m?;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
dla zabudowy blizniaczej 400 m?;

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
dla zabudowy szeregowej 180 m?;

4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowla-
nej dla zabudowy wolnostojacej 18 m;

5) maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki budow-
lanej dla zabudowy blizniaczej (odrebnego segmen-
tu mieszkalnego w zabudowie blizniaczej) 22 m;

6) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowla-
nej dla zabudowy szeregowej (odrebnego segmen-
tu mieszkalnego w zabudowie szeregowej 6,0 m,
z zastrzezeniem ust. 2, 3 i 4.

2. Dopuszcza sie w sytuacji, kiedy nierucho-
mos$¢ gruntowa bedaca dziatkg budowlang stanowi
luke budowlanag, odstepstwo od uwzglednienia
szerokos$ci frontu dziatki oraz minimalnej po-
wierzchni dziatki, ustalonej dla zabudowy jednoro-
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dzinnej, wolnostojgcej w punkcie 2 ustepu pierw-
szego, jezeli realizacja budynku stanowié bedzie
uzupetnienie istniejacego porzadku i rytmu zabu-
dowy i nastapi zgodnie z przepisami obowigzuja-
cymi w tym zakresie.

3. Dopuszcza sie odstgpstwo od uwzglednienia
szerokos$ci frontéw dziatek dla zabudowy wolnosto-
jacej, blizniaczej i szeregowej, ustalonych w ustepie
pierwszym niniejszego paragrafu, na terenach nowo
projektowanych dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, w sytuacji zastanego, istniejagcego podziatu
geodezyjnego, pozwalajacego zachowaé porzadek
i rytm zabudowy, o ktérym mowa w przepisach
niniejszej uchwaty.

4. Dopuszcza sig w sytuacji podziatu nierucho-
mosci na dziatki budowlane, zgodnie z warunkami
ustepu pierwszego niniejszego paragrafu odstep-
stwo od uwzglednienia szerokos$ci frontéw dziatek,
oraz ich minimalnych powierzchni dla skrajnych
dziatek uzyskanych w wyniku ww. podziatu, (jezeli
zamierzony podziat uniemozliwia wypetnienie wa-
runkédw ustepu pierwszego w stosunku do
wszystkich uzyskanych dziatek budowlanych).

5. Dopuszcza sie wtérne podziaty terendow
przeznaczonych dla innych funkcji, niewymienio-
nych w ustepie pierwszym niniejszego paragrafu,
niezbedne dla ich prawidtowego funkcjonowania,
(jakie zgodnie z ustaleniami moga =zaistnie¢ na
obszarach objetych planem).

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
teméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

&8 18. Dla terenéw z podstawowym przeznacze-
niem dla drég publicznych, wydzielonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajagcymi oznaczonych symbo-
lami 5KDG + 9KDG, stanowigcych odcinki drég
przewidzianych do modernizacji do petnych parame-
trow klasy G, odpowiednio drogi krajowej nr 38 rela-
cji Kedzierzyn — Kozle - Granica Panstwa (5KDG
+ 7KDG) i drogi wojewddzkiej nr 416 relacji Krap-
kowice - Racibérz (BKDG + 9KDG), ustala sie
zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami
obowigzujacymi w tym zakresie:

1) utrzymanie drég jako ciagéw jednojezdnio-
wych, dwupasowych (1x2), z dopuszczeniem cia-
géw dwujezdniowych, ich rozbudowe, przebudo-
we i remonty, w tym budowe skrzyzowania drogi
krajowej i wojewddzkiej, jednopoziomowego wraz
z drogowymi obiektami inzynierskimi;

2) szeroko$¢é w liniach rozgraniczajacych od-
powiednio: dla drogi krajowej — 35 m, dla drogi
wojewddzkiej 25 m;

3) w przypadku niemoznosci utrzymania szeroko-
$ci w liniach rozgraniczajacych odpowiednio 35 m

i 25 m (przy osiowym przebiegu drogi), linie rozgra-
niczajgce opieraja sie na liniach istniejacej zabudowy;

4) szeroko$é¢ jezdni 2 x nie mniej niz 3,5 m;

B) zakaz indywidualnych, bezposrednich wita-
czen komunikacyjnych terenéw objetych niniej-
szym planem do drogi krajowej nr 38, z dopusz-
czeniem realizacji wtaczen poprzez drogi zbiorcze
(projektowane lub istniejace).

8 19. Dla teren6w z podstawowym przeznacze-
niem dla drég publicznych, wydzielonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych symbo-
lami 109KDD -+ 114KDD (stanowigcych odcinki
drég klasy dojazdowa), ustala sie zgodnie z ustano-
wionymi, odrebnymi przepisami obowiazujacymi
w tym zakresie:

1) utrzymanie drég (z dopuszczeniem ich roz-
budowy, przebudowy i remontu) jako ciagéw jed-
no-jezdniowych, dwupasowych (1x2);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie
mniej niz 10 m (przy osiowym przebiegu drogi);

3) w przypadku niemoznos$ci utrzymania szero-
kosci w liniach rozgraniczajacych 10 m (przy
osiowym przebiegu drogi), linie rozgraniczajace
opieraja sie na liniach istniejgcej zabudowy;

4) szerokos$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu nie
mniej niz 4,5 m;

5) dopuszcza sie wyznaczenie paséw postojo-
wych, przykraweznikowych;

6) dopuszcza sie stosowanie metod inzynierii
ruchu w celu poprawy bezpieczenstwa oraz uspo-
kojenia ruchu (w tym progéw spowalniajgcych).

§ 20. Dla terenu z podstawowym przeznacze-
niem dla drogi wewnetrznej, wydzielonej na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonej symbo-
lem 1KDW, ustala sie zgodnie z ustanowionymi,
odrebnymi przepisami obowiazujacymi w tym zakre-
sie:

1) budowe drogi jako ciggu jednojezdniowego,
dwupasowego (1x2), z dopuszczeniem jednopa-
sowego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie
mniej niz 10 m (przy osiowym przebiegu drogi);

3) szerokosé jezdni z dwoma pasami ruchu nie
mniej niz 4,5 m;

4) dopuszcza sig wyznaczenie pasdéw postojo-
wych, przykraweznikowych,

5) dopuszcza sie stosowanie metod inzynierii
ruchu w celu poprawy bezpieczenstwa oraz uspo-
kojenia ruchu (w tym progéw spowalniajgcych).

§ 21.1. Dla terenéw objetych planem ustala sie
porzadkowanie systemu parkowania, z zastrzeze-
niem, ze w sytuacji grupowania ustug nalezy do-
konaé¢ analizy i wyboru oferty parkingowej, odpo-
wiadajacej potrzebom roztozonym w czasie (uktad
dnia, tygodnia) wedtug zasad:
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Wskazniki czasowych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych przewidzianych przy obiektach

ustugowych i uzytecznosci publiczne;.

Lp. Rodzaj obiektu (ustugi:) Jednostka odniesienia: L|czpa mie|se pOSt.O]c.)WYC_h na
jednostke odniesienia:

1. |Administracja 100 zatrudnionych 2 -30

2. [Biblioteki 100 uzytkownikéw jednoczesnie 20 - 30

3. |Lokalne urzadzenia handlu do 2000 m? 4,0 - 6,0 na 1.00 m.2

pow. sprzedazowej

4. Hotele, motele, pensjonaty 100 tézek 25 - 35

5. [ina, teatry 100 miejsc 20 - 30

6. |Domy kultury, kluby 100 uzytkownikéw jednoczesnie 20 - 30

7. Muzea, obiekty wystawowe [100 uzytkownikéw jednoczesnie 25 - 3b*

8. |Obiekty sportowe 100 uzytkownikéw jednoczes$nie 15 — 20**

9. [Produkcja (przemyst, ustugi) [100 zatrudnionych 15 - 25

* wraz ze stanowiskami dla autokaréw

** bez funkcji widowiskowych

2. Bilansowanie potrzeb parkingowych moze
nastgpowacé¢ w skali przekraczajacej teren wskaza-
ny dla obiektu ustugowego, jednak przy zachowa-
niu 1T + 3 minutowego czasu doj$cia od obiektu,
w szczegolnosci ustugowego, do przewidzianego
miejsca postojowego.

3. W sytuacji realizacji obiektu ustugowego
niepodlegajacego warunkom zasad, o ktdérych
mowa w ustepie 1, zapewnienie minimum jednego
miejsca postojowego.

§ 22. Dla obszaréw objetych niniejszym planem
ustala sie zaopatrzenie w wode oraz uzbrojenie tere-
néw w sie¢ wodociggowsa (uwzgledniajgce potrzebe
ochrony przeciwpozarowej), zgodnie z ustanowio-
nymi odrebnymi przepisami obowiazujagcymi w tym
zakresie, na nastepujacych zasadach:

1) zaopatrzenie w wode z uje¢ wody usytuowa-
nych przy ulicach Koftataja, Powstancéw i Mickiewi-
Cza, poza granicami opracowania niniejszego planu;

2) utrzymanie przebiegdéw istniejacych sieci wo-
docigagowych wraz z urzadzeniami, z dopuszczeniem
ich przebudowy i rozbudowy, budowy nowych sieci
wodociggowych.

§ 23. Dla obszaréw objetych niniejszym planem
ustala sie uzbrojenie w sie¢ i urzadzenia kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, zgodnie z ustanowionymi,
odrebnymi przepisami obowigzujagcymi w tym za-
kresie, na nastepujacych zasadach:

1) utrzymanie przebiegéw istniejacych sieci ka-
nalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem ich remon-
tow, przebudowy, rozbudowy, budowy nowych
sieci kanalizacyjnych;

2) odprowadzanie $ciekéw bytowo - gospodar-
czych wytacznie poprzez miejski system kanalizacji
sanitarnej do istniejacej przy ulicy Kopernika
oczyszczalni $ciekéw bytowych, usytuowanej
poza granicami opracowania niniejszego planu;

3) przesytanie $ciekéw deszczowych do rzeki
Psiny poprzez kanaty deszczowe, z zastrzezeniem
zainstalowania urzadzen podczyszczajacych.

8 24. Dla obszaréw objetych niniejszym planem
ustala sie zaopatrzenie w energige elektroenerge-
tyczng oraz uzbrojenie terendw w sie¢ elektro-
energetyczna, zgodnie z ustanowionymi, odreb-
nymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie,
na nastepujgcych zasadach:

1) zasilanie z GPZ 110/15 kV, usytuowanego
przy ulicy takowej, poza granicami opracowania
niniejszego planu;

2) utrzymanie istniejacych: napowietrznych oraz
kablowych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia 15 kV, napowietrznych oraz kablowych linii
elektroenergetycznych niskiego napigcia 0,4 kV,
z dopuszczeniem ich remontéw, przebudowy, rozbu-
dowy, (w tym skablowania linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15 kV, przebiegajacej przez tere-
ny oznaczone symbolami 1T08VMIN, 109MN, 110MN,
111KDD, 112KDD, 1KDW oraz budowy nowych
urzadzen i sieci kablowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji
transformatorowych jako obiektéw naziemnych,
wolnostojgcych.

8 25. Dla zabudowy na obszarach objetych ni-
niejszym planem ustala sie zaopatrzenie w gaz
i uzbrojenie terenéw w sie¢ gazowa, zgodnie z usta-
nowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujacymi
w tym zakresie, na nastgpujacych zasadach:

1) zasilanie ze stacji redukcyjno-pomiarowej ga-
zu usytuowanej przy ulicy Sudeckiej, poza grani-
cami opracowania niniejszego planu;

2) utrzymanie przebiegdéw istniejacych sieci ga-
zowych, dystrybucyjnych, z dopuszczeniem re-
montéw, przebudowy, rozbudowy, budowy no-
wych sieci gazowych.
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§ 26. Dla zabudowy na obszarach objetych ni-
niejszym planem ustala sig zaopatrzenie w energig
cieplng w oparciu o co najmniej jedno z zasilan:

1) energiag elektroenergetyczna;

2) gazem;

3) niekonwencjonalnymi zZrédtami energii odna-
wialnej, w tym w szczegdlnosci energig stoneczng
poprzez baterie stoneczne;

4) weglem o zawartosci siarki palnej w paliwie
do 0,3%;

5) olejem opatowym.

§ 27. Dla obszaréw objetych niniejszym planem
ustala sie wyposazenie w podziemng sie¢ tele-
techniczng, zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi
przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie.

§ 28. Dla obszaréw objetych niniejszym planem
ustala sie gospodarke odpadami na nastgpujacych
zasadach:

1) gospodarowanie odpadami komunalnymi,
zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami
oraz ustanowionymi, odrebnymi przepisami;

2) gospodarka odpadami niebezpiecznymi w ma-
tych ilosciach winna by¢ prowadzona zgodnie
z ustanowionymi, odrebnymi przepisami w przedmio-
towym zakresie;

3) gospodarka odpadami na terenie obiektéw
budowlanych winna byé prowadzona z uwzgled-
nieniem segregacji odpadow;

4) miejsca do gromadzenia odpadéw komunal-
nych winny by¢ ostonigte, w szczegd6lno$ci murem
o0 wysokosci co najmniej 1,5 m i oddzielone pasem
zieleni.

§ 29.1. Dla obszaréw objetych planem obowia-
zuja okreslone przepisami odrebnymi i normami
branzowymi ograniczenia w uzytkowaniu terenéw:
przylegtych do istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej, potozonych w pasie
drogowym drogi krajowej nr 38 oraz potozonych
w obrebie strefy ochrony posredniej zewnegtrznej
ujecia wody przy ulicy Mickiewicza.

2. Ustala sig strefe techniczna napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15 kV o szerokosci
16 m (po 8 m od osi linii, mierzac poziomo i pro-
stopadle do osi), z zastrzezeniem, iz w sytuacji
skablowania tejze linii obowiazuje strefa technicz-
na jak dla linii kablowe;j.

3. Dla strefy technicznej, o ktérej mowa
w ustepie 2 ustala sie zakaz zabudowy.

4. Dopuszcza sig zmiany przebiegéw i parame-
tréw istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
w tym w przypadku zaistnienia kolizji z nowo pro-
jektowanymi obiektami, na warunkach uzgodnio-
nych z witascicielem danej sieci.

5. Projektowane urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej winny by¢é prowadzone w liniach rozgra-
niczajacych drég, z dopuszczeniem ich prowadzenia
poza liniami rozgraniczajacymi w przypadku braku
technicznej mozliwos$ci prowadzenia ich w tychze
liniach, z zastrzezeniem ustepéw 6, 7 i 8.

6. Nie dopuszcza sie lokalizacji wzdtuz drogi
krajowej nr 38, w pasie drogowym obiektéw bu-
dowlanych, nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej niezwigzanych 2z funkcjonowaniem
drogi krajowej nr 38.

7. Dopuszcza sige lokalizacje przytaczy do istnie-
jacych sieci infrastruktury technicznej, zlokalizo-
wanych w pasie drogowym drogi krajowej nr 38,
jedynie prostopadle do jezdni.

8. Dopuszcza sig, w sytuacji budowy skrzyzowa-
nia jednopoziomowego wraz z drogowymi obiektami
inzynierskimi drogi krajowej i wojewddzkiej, o ktérym
mowa w paragrafie 18 ustepie 1 punkcie 1, lokaliza-
cje kanatéw technologicznych, stuzacych umieszcza-
niu podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej,
niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami.

9. Na terenach nalezacych do strefy zewnetrz-
nej ochrony posredniej uje¢ wody w Gtubczycach:
ujecia nr 1 przy ulicy Powstancéw i ujecia nr 2
przy ulicy Mickiewicza obowigzuja zakazy:

1) wprowadzania $ciekéw do woéd powierzch-
niowych i do ziemi;

2) rolniczego wykorzystania sciekdw;

3) stosowania nawozéw sztucznych i chemicz-
nych srodkéw ochrony;

4) urzadzania parkingéw, obozowisk;

5) mycia pojazdéw mechanicznych;

6) lokalizowania cmentarza i grzebania zwierzat;

7) lokalizowania magazynéw produktéw ropo-
pochodnych i rurociaggéw do ich transportu;

8) przechowywania i sktadowania materiatow
promieniotwérczych;

9) lokalizowania zaktadéw przemystowych i ferm
chowu zwierzat;

10) wydobywania kopalin.

Rozdziat 10
Sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw

8 30. Do czasu zagospodarowania terenéw
zgodnie z przeznaczeniem: podstawowym i uzupet-
niajagcym, ustanowionym w przepisach niniejszej
uchwaly, tereny stanowigce obszary objete niniej-
szym planem pozostang w dotychczasowym zago-
spodarowaniu i uzytkowaniu z dopuszczeniem:

1) podniesienia standardu istniejgcego uzytko-
wania poprzez przebudowe, remonty istniejacych
kubatur;

2) realizacji czasowych miejsc postojowych dla
samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej nie
przekraczajacej 3,5 tony na terenie oznaczonym
symbolem 68U;
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3) realizacji parterowego obiektu ustugowego,
w sagsiedztwie istniejacych parterowych obiektéw
ustugowych, na terenie oznaczonym symbolem
5MW/U.

Rozdziat 11

Stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy

§ 31.1. Ustala sig stawki procentowe (okreslone
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nie-
ruchomosci) stuzace naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosSci nieruchomosci (przy
uwzglednieniu przeznaczenia podstawowego kazde-
go z terendw objetych planem), opisane w ponizszej
tabeli:

Symbol Przeznaczenie podstawowe | Stawka pro-
terenu: terenu: centowa:
5 MW/U zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna i ustugowa 25 %
101MN,
104N, zabudowa mieszkaniowa 20 %
106N, jednorodzinna
113NN
63U - zabudowa ustugowa 30 %
67U
4US sport i rekreacja 15 %

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami:

54MW, 97NMN-100MN, 102MN +~103MN,
105MIN, 107MN-+-112NMN, 68U, 9P, 10P,
74ZP -75ZP, 5KDG +9KDG, 109KDD -+ 114KDD,
1KDW, nie ustala sig stawek procentowych (okre-
slonych w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci), stuzacych naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci (przy uwzglednieniu przeznaczenia
podstawowego, kazdego z ww. terenéw) — nie
nastgpi wzrost ich wartos$ci, w zwigzku z uchwa-
leniem planu.

Rozdziat 12
Przepisy koncowe

8 32. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Opolskiego.

8§ 33. Uchwate powierza sie do wykonania
Burmistrzowi Gtubczyc.

8 34. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach
od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Kazimierz Naumczyk

Zatacznik nr 20

do uchwaty Nr XXXV/311/09
Rady Miejskiej w Gtubczycach
z dnia 23 wrzes$nia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do niniejszego planu w trakcie wyto-
zenia do publicznego wgladu

Do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obejmujgcego tereny poto-
zone w obrebie miasta Gtubczyce, w trakcie wyto-
zenia do publicznego wgladu, nie zgtoszono zad-
nych uwag, nie zachodzita wigec potrzeba ich roz-
patrywania i podejmowania stosownych rozstrzy-
gnigé.

Zatacznik nr 21

do uchwaty Nr XXXV/311/09
Rady Miejskiej w Gtubczycach
z dnia 23 wrze$nia 2009 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Glubczycach
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale-
za do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finan-
sowania, zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych

Ww. rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Gtubczy-
cach dotycza nastgpujacych zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

Rozstrzygniecia dotycza:

1. Zadan z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) utrzymania, przebudowy istniejgcej sieci ka-
nalizacji, realizacji nowych odcinkéw sieci kanali-
zacji rozdzielczej;

2) utrzymania, przebudowy istniejacej sieci wo-
dociagowej, realizacji nowych odcinkéw sieci wo-
dociggowej.

2. Zadan z zakresu infrastruktury drogowe;j:

1) utrzymania, przebudowy, rozbudowy, bu-
dowy elementéw uktadu — drég publicznych klasy
dojazdowa (gminnych).

Sposéb finansowania ww. zadan nastapi
w oparciu o obowiazujace przepisy i procedury
prawne ze $rodkéw wiasnych gminy z ewentual-
nym wsparciem pozyskanym ze S$rodkéw ze-
wnetrznych, w tym ze $rodkéw z funduszy pomo-
cowych Unii Europejskiej.
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