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UCHWALA NR V/42/2011
RADY GMINY NIWISKA
z dnia 28 lutego 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci Przytek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591
z p6zniejszymi zmianami), art. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717
z pézniejszymi zmianami), po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Niwiska
uchwalonego uchwatg Nr XVII/125/00 Rady Gminy
Niwiska z dnia 30 listopada 2000 r.,

Rada Gminy Niwiska uchwala, co nastepuje:
Przepisyogélne:

§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci Przytek,
zwany dalej planem.

2. Zatacznikiem do niniejszej uchwaty jest
zatgcznik nr 1 (graficzny) - rysunek planu w skali
1:1000, stanowiacy integralng cze$¢  planu,
obowigzujgcy  w zakresie zastosowanych w nim
oznaczen;

3. Przepisami niniejszej uchwaty objety jest
teren o powierzchni 0,15 ha, potozony po zachodniej
stronie drogi powiatowej w Przyteku.

§2. 1. Teren objety granicami planu,
oznaczony na rysunku planu symbolem ,MN”
przeznacza sig pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinna.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem ,MN”, oprécz przeznaczenia ustalonego
w ust. 1 dopuszcza sig budynki rekreacji
indywidualne;j.

3. Przy zagospodarowaniu terenu objetego
planem obowiagzuje uwzglednienie zakazéw
w zagospodarowaniu terenu, okreslonych przepisami
odrebnymi o ochronie przyrody, wynikajacych
z potozenia w Mielecko-Kolbuszowsko-Gtogowskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, funkcjonujagcym na
mocy rozporzadzenie Nr 79/05 Wojewody
Podkarpackiego z dnia 31 pazdziernika 2005 r. (Dz.
Urz. Wojewddztwa Podkarpackiego nr 138 poz. 2105

z pézniejszymi  zmianami), zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty.
4. Poziom hatasu nie moze przekraczaé

poziomu dopuszczalnego w zabudowie zagrodowej,
okreslonego przepisami dotyczacymi ochrony
Srodowiska.

5. Przez przepisy odrebne nalezy rozumieé
przepisy ustaw wraz z rozporzadzeniami
wykonawczymi do ustaw.

Przepisy szczegoétowe

8 3. Zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy na terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonej w rysunku planu symbolem
+MN”:

1. nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 10 m od granicy planu z droga publiczng,
przebiegajacg poza wschodnia granica planu,

2. podziat terenu na 2 dziatki budowlane
wedtug rysunku planu;

3. w granicach kazdej dziatki budowlanej
oprécz  budynku mieszkalnego dopuszcza sig

lokalizacje 1 wolnostojagcego budynku gospodarczego
lub  garazowego albo gospodarczo-garazowego
i 1T budynku rekreacji indywidualnej; dopuszcza sie
lokalizacje  budynkéw  gospodarczych  w granicy
pomiegdzy wydzielonymi w planie dziatkami
budowlanymi; dopuszcza sie takze obiekty matej
architektury i przydomowy basen kapielowy, zwigzany
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng;

4. wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki - maksymalnie 40 %;

5. udziat powierzchni biologicznie czynnej -
minimum 40 % ogdlnej powierzchni dziatki;

6. wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - do

2 kondygnacji nadziemnych;

7. kolorystyka s$cian w kolorach pastelowych,
dopuszcza sig wykoriczenie elewacji z zastosowaniem
materiatéw naturalnych np. kamien, drewno;

8. dachy budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwu lub wielospadowe, o nachyleniu
potaci 30 ° - 45°;

9. budynki gospodarcze lub garazowe albo
gospodarczo-garazowe — parterowe, dach spadzisty,
architektura i kolorystyka budynku zharmonizowana
z architektura i kolorystyka budynkéw mieszkalnych;

10. budynki rekreacji indywidualnej parterowe,
dachy spadziste, formga architektoniczna i kolorystyka
zharmonizowane z budynkami mieszkalnymi;

11.
azurowe;

ogrodzenia od strony frontu dziatki,
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12. w granicach kazdej dziatki nalezy zapewnié
co najmniej 2 miejsca postojowe dla samochoddéw
osobowych, zczego 1 miejsce dopuszcza sig
W garazu;

13. zasady dostepu terenu mieszkaniowego do
drogi publicznej — bezposredni dostep do istniejacej
drogi publicznej kategorii drogi powiatowej, z ktéra
teren objety planem graniczy od strony wschodniej

14. zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w energig elektrycznag z istniejacej
sieci elektroenergetycznej,

b) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci
wodociggowej,

c) odprowadzenie $ciek6w do istniejacej sieci
kanalizacyjnej;

d) odprowadzenie waod opadowych -
powierzchniowo na wtasna dziatke,

e) ogrzewanie budynku indywidualne, w sposéb
nie pogarszajacy stanu $rodowiska,

f) gromadzenie  odpaddéw komunalnych na
wtasnych dziatkach i usuwanie na zasadach
obowigzujacych w gminie Niwiska;

g) sposoéb odprowadzenia Sciekow oraz
gromadzenia iusuwania odpadéw nie moze
powodowacé zanieczyszczenia wod

podziemnych, wéd powierzchniowych i gruntu;

15. dopuszcza sie przebieg nowych sieci
infrastruktury technicznej, jesli nie wykluczy to
mozliwoséci zagospodarowania i zabudowy terenu
zgodnie z ustaleniami planu.

8§ 4. Ustala sie 20 % procentowa stawke
stanowigca podstawe do okreslenia optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu.

Przepisy koricowe

8 5. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi
Gminy Niwiska

8 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Uzasadnienie

podjecia przez Rade Gminy Niwiska uchwaty
nr V/42/2011 z dnia.28 Lutego 2011r w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w miejscowosci Przytek Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego  terenu

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
W miejscowosci Przytek obejmuje obszar
o powierzchni 0,15 ha - dziatki onr ewid. gr.

840/1,837/1,836/1 i 835/1, potozone w potudniowo-
zachodniej cze$ci miejscowosci Przytek, po zachodniej
stronie drogi powiatowej. Teren objety planem nie jest

zainwestowany, czesciowo stanowi nieuzytek
(dz. nr ewid. 840/1,837/1) , czeSciowo jest zalesiony
(dz. nr ewid. 836/1 i 835/1). Wedtug mapy ewidencji
gruntéw, teren objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego stanowi grunty
zakwalifikowane jako lasy (LsV). Wg stanu
istniejgcego  wymienione dziatki sg wylesione
i odlogowane. Celem opracowania planu byto
ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
wymienionych dziatkach, gdyz zmiana sposobu
zagospodarowania gruntéw lesnych na cele nielesne
i nierolnicze, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych
(tekst jednolity - Dz. U. z2004 r. Nr 121,
poz. 1266), moze nastgpi¢ jedynie po uzyskaniu
zgody witasciwych organéw d/s rolnictwa Iub
lesnictwa, w tym przypadku - Marszatka
Wojewddztwa Podkarpackiego w procedurze
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W projekcie planu przeznaczono caty
teren objety granicami planu ( 0,15 ha) pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng (oznaczone na rysunku
planu symbolem MN) i okreslono szczeg6towo
parametry zagospodarowania terenu, w tym zasady
podziatu na 2 dziatki budowlane, cechy przysziej
zabudowy i zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej. Ustalenia planu sa
zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Niwiska
uchwalonego uchwatg Nr XVII/125/00 Rady Gminy
Niwiska z dnia 30 listopada 2000 r. Teren objety
planem przewidziany jest w studium pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
i zagrodowe. Przyjete rozwigzania w projekcie planu
uwzgledniaja uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego terenu oraz powigzania funkcjonalno-
przestrzenne  z terenami  sgsiednimi. W ramach
sporzadzania projektu planu zostata przeprowadzona
strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko,
w tym opracowana Prognoza oddzialywania na
srodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy Prawo
ochrony Srodowiska i ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na  $rodowisko. Prognoza wraz
projektem planu zostata wytozona do publicznego
wgladu w Urzedzie Gminy Niwiska, stosownie do

wymagan wymienionych przepisow i ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym.
Projekt planu zostat wykonany zgodnie

z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r.
Nr 80 poz. 717 =z pdzn. zm. irozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(.Nr Dz.U. nr 164 poz. 1587). Projekt planu uzyskat
wymagane opinie i uzgodnienia wtasciwych organéw
administracji paristwowej i samorzadowej oraz zgode
Marszatka Wojewoddztwa Podkarpackiego na
przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nierolnicze.
Ustalenia planu nie generujg kosztéw realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej , ktére
naleza do zadan wtasnych gminy. Obstuga
planowanych budynkéw w zakresie infrastruktury
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technicznej na terenie objetym planem przewidziana
jest z istniejacych sieci. Ponownie podjeta uchwata
uwzglednia rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody
Podkarpackiego z dnia 16.12.2010r znak
P.II-0911/140/10. Informacje o przystagpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i prognozy oddziatywania na
Srodowisko i o jego wyltozeniu do publicznego wgladu
oraz o publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami podano do publicznej wiadomosci
w prasie, na stronie internetowej Bip Urzedu Gminy
w Niwiskach oraz przez obwieszczenia. W czasie
wytozenia do publicznego wgladu ani w czasie
publicznej dyskusji nie zgtoszono zadnych uwag do

przyjetych w projekcie planu rozwigzan. Uchwalony
plan zagospodarowania przestrzennego po jego
uprawomocnieniu stanowi przepisy prawa
miejscowego obowigzujagce na obszarze objetym jego
granicami i podstawe do wydania pozwolenia na
budowe dla inwestycji zgodnej z jego ustaleniami.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr inz. Wactaw Pogoda
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