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UCHWALA NR XXX1/772/09
Rady Miasta Szczecin
z dnia 2 lutego 2009 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
~Golecino — Goctaw” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717; 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

8 1. 1. Zgodnie z uchwatag Nr LI/111/02 Rady Miasta Szczecina z dnia 15 kwietnia 2002 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino-Goctaw”
w Szczecinie po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Szczecina (uchwata XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listopada 2008 r.)
uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin terenu , Golecino-Go-
ctaw” zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 151,89 ha w granicach: ulica Boguminska, ulica Pokoju, potu-
dniowa linia rozgraniczajgca projektowang droge publiczng, granica lasu, pétnocna granica terenow kolejo-
wych, ulica Narciarska, ulica Nad Odra, ulica Lipowa, ulica Swiatowida, ulica Strzatowska, pétnocna granica
terenéw kolejowych, ulica Wendenska, granica administracyjna osiedla Golecino-Goctaw i osiedla Zele-
chowa.

3. Granice obszaru objetego planem okresla zatacznik nr 1 zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach (w ha):

1) P.G.1001.ZD pow. 7,23; 22) P.G.1022.ZP/WS pow. 3,75;
2) P.G.1002.ZP pow. 0,32; 23) P.G.1023.ZPU pow. 1,62;
3) P.G.1003.MW,U pow. 1,25; 24) P.G.1024.U pow. 1,34;
4) P.G.1004.U,MZ pow. 0,19; 25) P.G.1025.U,MZ pow. 1,51;
5) P.G.1005.MN,U pow. 0,14; 26) P.G.1026.U,MZ pow. 0,73;
6) P.G.1006.MN,U pow. 1,48; 27) P.G.1027.U0 pow. 1,37;
7) P.G.1007.UT pow. 1,33; 28) P.G.1028.ZP pow. 2,84,
8) P.G.1008.ZD pow. 2,71; 29) P.G.1029.UK pow. 0,22;
9) P.G.1009.ZP pow. 0,09; 30) P.G.1030.UZ pow. 6,63;
10) P.G.1010.U,P pow. 1,25; 31) P.G.1031.U pow. 0,67;
1) P.G.1011.KN pow. 0,42; 32) P.G.1032.ZP,US pow. 5,11;
12) P.G.1012.ZI pow. 0,79; 33) P.G.1033.MW,U pow. 1,37,
13) P.G.1013.U pow. 1,45; 34) P.G.1034.MW,U pow. 1,96;
14) P.G.1014.MN,U pow. 3,12; 35) P.G.1035.KS pow. 0,04;
15) P.G.1015.ZP,U pow. 1,83; 36) P.G.1036.ZD pow. 217,
16) P.G.1016.ZP pow. 0,47, 37) P.G.1037.U pow. 2,04;
17) P.G.1017.U pow. 1,74; 38) P.G.1038.KSP,U pow. 0,89;
18) P.G.1018.MW,U pow. 1,98; 39) P.G.1039.U pow. 1,18;
19) P.G.1019.MN,U pow. 0,25; 40) P.G.1040.U pow. 1,49;
20) P.G.1020.ZD pow. 12,48; 41) P.G.1041.MW/E,U pow. 1,22;
21) P.G.1021.ZD pow. 22,80; 42) P.G.1042.MW,U pow. 0,72;
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43) P.G.1043.U pow. 0,60; 76) P.G.1076.MW,U pow. 1,25;
44) P.G.1044.U,P pow. 0,52; 77) P.G.1077.ZP,KS pow. 0,11;
45) P.G.1045.MW/E,U pow. 2,43; 78) P.G.1078.MW,U pow. 1,00;
46) P.G.1046.U pow. 0,22; 79) P.G.1079.ZP pow. 0,32;
47) P.G.1047.MW,U pow. 0,17, 80) P.G.1080.MN,U pow. 0,73;
48) P.G.1048.MW,U pow. 1,25; 81) P.G.1081.MN,U pow. 1,20;
49) P.G.1049.U pow. 0,85; 82) P.G.1082.U/E pow. 2,26;
50) P.G.1050.MN,U pow. 0,87, 83) P.G.1083.U/E pow. 3,84,
51) P.G.1051.KD.G pow. 8,56; 84) P.G.1084.KD.D pow. 0,24;
52) P.G.1052.KD.Z pow. 3,10; 85) P.G.1085.KD.D pow. 0,25;
53) P.G.1053.KD.Z pow. 0,005; 86) P.G.1086.KD.D pow. 0,09;
54) P.G.1054.KD.L pow. 1,45; 87) P.G.1087.KDW pow. 0,08;
55) P.G.1055.KD.L pow. 2,05; 88) P.G.1088.KDW pow. 0,04,
56) P.G.1056.KD.L pow. 0,47, 89) P.G.1089.KDW pow. 0,08;
57) P.G.1057.KD.D pow. 0,38; 90) P.G.1090.KDW pow. 0,04,
58) P.G.1058.KD.D pow. 0,11; 91) P.G.1091.KDW pow. 0,11;
59) P.G.1059.KD.D pow. 0,13; 92) P.G.1092.KD.Z pow. 0,02;
60) P.G.1060.KD.D pow. 0,30; 93) P.G.1093.KDW pow. 0,023;
61) P.G.1061.KD.D pow. 0,05; 94) P.G.1094.KDW pow. 0,12;
62) P.G.1062.KD.D pow. 0,07, 95) P.G.1095.U pow. 0,18;
63) P.G.1063.KD.D pow. 0,13; 96) P.G.1096.KDW pow. 0,21,
64) P.G.1064.KDW pow. 0,11; 97) P.G.1097.KP pow. 0,11;
65) P.G.1065.KD.D pow. 0,39; 98) P.G.1098.KPR pow. 0,05;
66) P.G.1066.KD.D pow. 0,41; 99) P.G.1099.E pow. 0,008;
67) P.G.1067.KD.D pow. 0,60; 100) P.G.1100.KP pow. 0,14;
68) P.G.1068.U pow. 0,41; 101) P.G.1101.E pow. 0,007;
69) P.G.1069.ZP pow. 0,02; 102) P.G.1102.E pow. 0,004;
70) P.G.1070.U pow. 0,22; 103) P.G.1103.E pow. 0,01;
71)  P.G.1071.U,MN pow. 0,37, 104) P.G.1104.KDW pow. 0,13;
72) P.G.1072.U pow. 1,26; 105) P.G.1105.KDW pow. 0,03;
73) P.G.1073.ZP/KP pow. 0,21; 106) P.G.1106.KDW pow. 0,19;
74) P.G.1074.ZP pow. 1,24, 107) P.G.1107.UK pow. 1,44,
75) P.G.1075.U pow. 0,15;

8§ 2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny ustug z wytgczeniem ustug ucigz-
liwych oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?, tereny zieleni, tereny
ogrodow dziatkowych, tereny sportu i rekreacji, tereny produkcji, tereny komunikacji drogowej, tereny
infrastruktury technicznej.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino-Goctaw” w Szcze-
cinie w skali 1:1000, sktadajgcy sie z arkuszy nr 1 i nr 2 stanowi zatagcznik nr 1, bedgcy integralng czescig
uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
(uchwata Nr XXVI11/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listopada 2008 r.) stanowi zatgcznik nr 2, bedacy
integralng czescig uchwaty.
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3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3,
bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 4, bedgcy
integralng czescig uchwaty.

Rozdziat 1
ZASADY KONSTRUKCJI PLANU

8 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala sie przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tek$cie planu w sposéb nastepujacy:

1) P - litera oznaczajaca dzielnice Potnoc;

2) G - litera oznaczajgca osiedle Golecino-Goctaw;

3) 1 - liczba oznaczajgca kolejny numer planu w osiedlu;

4) 001,002,... — liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie;
5) symbole literowe przeznaczenia terendéw uzyte w planie oznaczaja:

a) MW,U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

c) U teren zabudowy ustugowej,

d) UMz teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji budynkdéw zamieszkania zbio-
rowego,

e) UO teren zabudowy ustugowej o$wiaty,

f) Uz teren zabudowy ustugowej ochrony zdrowia, opieki spotecznej,

g UK teren ustug kultury,

h) UP teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazyny,

i) KSPU teren stacji paliw z dopuszczeniem ustug towarzyszacych,

i) KS teren parkingu dla samochodéw,

k) ZD teren ogrodu dziatkowego,

) UT teren zabudowy rekreacji indywidualnej,

m) ZP teren zieleni urzadzonej,

n) ZPU teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug,

o) ZPUS terenzieleniurzadzonejz dopuszczeniem lokalizacji naziemnych urzadzen sportowych
i rekreacji,

p) ZP/WS teren zieleni urzagdzonej i woéd powierzchniowych srédlgdowych,

r) ZPKS teren zieleni urzagdzonej z dopuszczeniem miejsc postojowych dla samochodow,
s) ZP/KP teren zieleni urzgdzonej z ciggiem pieszym,

t) KD.G teren drogi publicznej — ulica gtéwna,

u) KD.Z teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,

v) KD.L teren drogi publicznej — ulica lokalna,

w) KD.D teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,

x) KDW teren drogi wewnetrznej,

y) KPR teren ciggu pieszo-rowerowego,
z) KP teren ciggu pieszego,

z) E teren stacji transformatorowej,
z) KN teren oczyszczalni Sciekow.
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3. W granicach terendéw elementarnych P.G.1007.UT, P.G.1008.ZD, P.G.1010.U,P, P.G.1013.U, P.G.1015.
ZP,U, P.G.1018.MW,U, P.G.1023.ZP,U, P.G.1032.ZP,US, P.G.1037.U, P.G.1050.MN,U, P.G.1074.ZP,U, P.G.1081.
MN,U wystepujg wydzielenia wewnetrzne, dla ktérych ustalono odrebne zasady zagospodarowania
terenu.

4. Tereny wydzielen wewnetrznych oznaczone s na rysunku planu oraz w tek$cie w sposéb naste-
pujacy:

1) 1, 2,...-liczba okreslajgca kolejny numer wydzielenia w terenie elementarnym;
2) symbole literowe przeznaczenia terenéw uzyte w planie oznaczajg:
a) MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) MW,U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
c) U teren zabudowy ustugowej,
d) UT teren zabudowy rekreacji indywidualnej,
e) UP teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazyny,
f)  UT/KS teren zabudowy rekreacji indywidualnej,
g ZP teren zieleni urzgdzonej,
h) zZPU teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug,
i) ZPUS teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem lokalizacji naziemnych urzadzen spor-

towych i rekreaciji,

i) ZD,zZPU teren ogrodu dziatkowego z dopuszczeniem zieleni urzadzonej, urzadzenh sportu
i rekreacji, obiektu ustug, administracji ogrodu i parkingu samochodowego,

k) KPJ teren ciggu pieszo-jezdnego.

5. Ustalenia formutowane sg na dwdch poziomach: ogdélnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne
obowigzujg na catym obszarze planu. Ustalenia szczeg6towe obowiagzujg dla terenu elementarnego.

6. Ustalenia formutowane sg w nastepujgcych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad parcelacji;

5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej;

6) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j.

7. Petny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera tgcznie ustalenia ogolne i ustalenia szczeg6-
towe dla terenu elementarnego, w ktérym znajduje sie dany obszar.

8 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zr6znicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze ozdobnym,
wypetniajgca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych ulicy), w tym
takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasow,
pnacza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia dziatki, zielen
w donicach);

2) dach stromy —ro6zne formy dachow o co najmniej dwoch potaciach gtéwnych pochylonych pod katem
co najmniej 25 stopni. Za forme dachu stromego uznaje sie takze dach koputowy lub kolebkowy,
w ktérym cieciwa tuku tgczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej
25 stopni;

3) dominanta przestrzenna — obiekt lub grupa obiektow (niekoniecznie budowlanych) wyrézniajgcych
sie w krajobrazie forma lub gabarytem, o wyraznych walorach kompozycyjnych, kulturowych lub
przyrodniczych;

4) System Zieleni Miejskiej — ciggta struktura przestrzenna, wigzgca ze sobg wartosciowe i roznorodne
tereny zieleni (takze zabudowane, gtownie o niskiej intensywnosci), zapewniajgca powigzanie z odpo-
wiednimi terenami poza miejskimi, zwtaszcza — tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych.
SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach;
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5)

6)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)
15)
16)

17)

18)

harmonijna sylweta (panorama, pierzeja) — cigg obiektow budowlanych, zieleni i innych obiektow
naturalnych (przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do
siebie pod wzgledem estetycznym;
kompozycja obiektu — uktad brytowy obiektu, w tym dachu i zwienczenia wraz z urzgdzeniami tagczacymi
obiekt z otaczajgcym terenem i towarzyszgcymi obiektami pomocniczymi wspierajagcymi kompo-
zycyjnie obiekt gtowny; uktad eksponowanych elewacji z rozmieszczeniem, wielko$cia, podziatami
i proporcjami otworéw, stolarkg, i elementami programu architektoniczno — estetycznego (detale,
faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.);
kompozycja zespotu zabudowy — uktad ulic, placow, budynkéw i zieleni z uwzglednieniem linii
zabudowy, wysokos$ci zabudowy, ksztattu dachéw i zwienczenia budynkdw, podziatu wtasnosciowego,
nawierzchni utwardzonych;
kompozycja zespotu zieleni — uktad przestrzenny drzew, krzewdw i powierzchni trawiastych oraz
trwatych i gtdbwnych elementow wyposazenia parkowego (np. zatozenia pomnikowe, baseny i stawy,
obiekty kubaturowe);
makroniwelacja —zmiana naturalnej rzezby i nachylenia stoku (wykop, nasyp, wyréwnanie powierzchni)
o wysoko$é wzgledng wiekszg niz 1 m;
mieszkanie funkcyjne — mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig dla: wtasciciela
podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa, o ile dziatalnos¢ wymaga catodobowego nadzoru,
na dziatce wspdlnej z prowadzong dziatalnoscia;
nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku. Lico budynku
nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;
niezakt6cony widok z punktu, ciggu widokowego lub wzdtuz osi widokowej — widok na zesp6t obiektéw
budowlanych, zielen i inne obiekty naturalne (przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu)
z punktu, ciggu widokowego lub wzdtuz osi widokowej, ktérego przeksztatcanie (w szczegdlnosci
poprzez budowe nowych obiektéw) moze by¢ dokonywane pod warunkiem dostosowania do istnie-
jacych waloréw estetycznych. W przypadku osi widokowej wykluczone jest zastoniecie obiektu stano-
wigcego zamkniecie osi;
obiekt techniczny — cze$¢ obiektu budowlanego stanowiagca instalacje lub urzadzenie techniczne
zwigzane z budynkiem albo budowlg (czescig budowli);
obiekt wielkogabarytowy — budynek, ktérego powierzchnia zabudowy przekracza 1000 m?;
obowiagzujgca linia zabudowy — linia wyznaczajgca potozenie lica budynku;
obstuga firm i klientéw — ustugi z zakresu zwigzanego z prowadzeniem: ustug $wiadczonych w wyko-
nywaniu wolnych zawodéw, szkolen i nauczania, dziatalnosci prawniczej, projektowej, rachunko-
wosci, ksiegowosci, doradztwa, posrednictwa, dostarczania informacji, sporzgdzania opracowan
i ttumaczen, obstugi nieruchomosci itp., ustug rzeczowych np.: urzadzanie wystaw, pakowanie itp.,
ustug zdrowia np.: gabinety lekarskie, poprawy kondycji fizycznej, a takze innych drobnych ustug np.:
salony fryzjerskie, kosmetyczne, pralnia, szewc, fotografowanie, poligrafia, wypozyczanie i naprawa
sprzetu biurowego, domowego, agencje pocztowe, kawiarenki internetowe, itp., oraz zwigzane
z obstuga turystyki np.: wypozyczalnia sprzetu turystycznego, dziatalno$é biur podroézy, agenciji i infor-
macji turystycznej itp.;
obszar rehabilitacji i rewitalizacji zabudowy i infrastruktury technicznej — obszar realizacji specjalnej
polityki przestrzennej okreslony w odrebnych uchwatach Rady Miasta. Na obszarze zaktada sie reali-
zacje programoéw, ktére okreslg szczegbdtowy sposdb zagospodarowania terendéw, w szczegdlnosci
zakres wyburzen, remontow oraz budowy obiektow;
powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego
obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzne poziomag, przyjmujgc za podstawe obrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on wiekszy od rzutu pionowego obrysu scian fundamentowych

albo

b) scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu parteru;
do powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie wystepujgcych w obrebie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtebne
(cofniete) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng cze$¢ budynku oraz powierzchnie
obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;
do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni budynkoéw lub ich czesci znajdujgcych sie ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy oknach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapdéw dachowych a takze nadwieszonych czesci
budynku powyzej parteru, basendéw i sztucznych oczek wodnych;
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19)
20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

31)

32)

przestrzen publiczna —teren objety dostepem ogoélnym lub dostepem publicznym oraz teren prywatny
eksponowany z terenu o dostepie ogélnym i dostepie publicznym;

reklama wolno stojgca — samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napiséw, znakéw
graficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym;
reklama wbudowana — miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw i znakow
graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana stanowi wtorny
element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakohczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym.
Reklamg wbudowang nie jest miejsce lub urzgdzenie, o ktérym mowa powyzej, stanowigce element
pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?;

strefa ruchu uspokojonego — obszar, w ktérym stosuje sie rézne formy ograniczenia i spowalniania
ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

studnie awaryjne — studnie publiczne, zaktadowe lub wyznaczone studnie prywatne zapewniajgce
zaopatrywanie w wode ludnos$ci w warunkach specjalnych, tj. wystgpienia skazenia, klesk zywio-
towych lub wojny;

teren pod budownictwo ochronne —teren realizacji podziemnego budownictwa ochronnego w przy-
padku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa lub wojny;

typ zabudowy — wzorzec dla zabudowy zawierajgcy zesp6t nastepujgcych cech: usytuowanie obiektéw
i intensywnos$¢ zabudowy na dziatce, gabaryty i formy budynkow, ksztatt dachow. Typ zabudowy
istniejgcej okresla zabudowa stata znajdujaca sie w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy projekto-
wanej lub zabudowa wskazana w ustaleniu;

wartosciowy drzewostan — chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, pomniki przyrody oraz
aleje i parki zabytkowe a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych
cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdtuz drog (poza obszarami
lasow i parkow),

b) szczegdlnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane,

c) drzewa i krzewy gatunkoéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm: olsza, klon
jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon, kasztanowiec, morwa,
jesion, $wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza — powyzej 101 cm, dab, grab, buk, lipa,
iglicznia, gtog, jarzab, leszczyna turecka, zywotnik, platan klonolistny, wigz, jodta, magnolia —
powyzej 51 cm;

zamkniecie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym
(grupa obiektéw), uksztattowaniem powierzchni terenu lub zielenig wysoka, posiadajgce walory
kompozycyjne i estetyczne;

zasob zieleni — suma przestrzeni zajetej przez r6znorodne elementy zieleni w $rodowisku miejskim,
np. wystepujace pojedynczo lub w grupach drzewa, krzewy, a takze trawniki, pnacza, zywoptoty,
roslinnos$¢ ozdobna w donicach, zielen na dachach obiektéw nadziemnych i na stropach obiektéw
podziemnych;

zielen izolacyjna — pas zwartej zieleni wielopietrowej, w tym wysokiej (np. lasu lub zadrzewienia)
o szerokos$ci dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum 10 m), ztozony z gatunkéw
odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajgcy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenéw
sgsiednich;

zorganizowana zielen publiczna — zielen urzgdzona wypetniajgca przestrzenie o dostepnosci publicznej,
w szczegolnosci tworzgcg parki, skwery, zielehce, aleje, a takze stanowigca elementy kompozycji
ciggoéw ulicznych i placow np. szpalery drzew, zywoptoty, rabaty kwiatowe itp.;

wskaznik intensywnosci zabudowy — iloraz: sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkoéw (liczonych w zewnetrznym obrysie muréw, z wytaczeniem taraséw i balkonow),
do powierzchni dziatki budowlanej lub innej jednostki okreslonej w ustaleniach szczegotowych;
skarpa wysokiego brzegu Odry (zwany dalej Skarpg) — obszar zaczynajacy sig na brzegu rzeki Odry
oraz kolejno: taras rejonu ulicy Lipowej i ulicy Swiatowida, teren kolejowy, Wzgorze Elizy w rejonie
ulicy Marzanny (obecnie ,Wzgorze Kupaty”), rejon ulicy Rolnej i ulicy Zielnej, Zielone Wzgoérze z Wiezg
Goctawskg w rejonie ulicy Koszalinskie;j.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 16 - 2998 - Poz. 665

3)
4)

6)

7)

8)

9)

] Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE DLA OBSZARU PLANU

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych symbolami MN,U, MW,U,
dopuszcza sie wytacznie ustugi w zakresie:
a) finanse, kultura, o$wiata, gastronomia, opieka zdrowotna, obstuga firm i klientow, z wytgczeniem
warsztatow mechaniki pojazdowej,
b) handel detaliczny w lokalach o powierzchni uzytkowej do 100 m?, z wytgczeniem sprzedazy paliw
ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw samochodowych.
zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;
zakazuje sie lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodow ciezarowych, za wyjatkiem terenow:
P.G.1010.U,P, P.G.1038.KSP,U, P.G.1043.U, P.G.1044.U,P;
zakazuje sie lokalizacji naziemnych elementéow stacji telefonii oraz naziemnych wolno stojgcych
masztow antenowych i radiowych;
lokalizacje stacji telefonii i zespotéw antenowych dopuszcza sie wytgcznie na dachach budynkéw,
w terenach: P.G.1082.U/E, P.G.1029.UK, P.G.1044.U,P;
w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wyso-
kiego napiecia dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, lokali mieszkalnych w budynkach
ustugowych oraz innych miejsc dostepnych dla ludnosci wytacznie pod warunkiem spetnienia
wymagan przepisow dotyczgcych dopuszczalnych poziomow poél elektromagnetycznych w $rodo-
wisku lub zastosowania srodkéw technicznych obnizajagcych poziomy pél elektromagnetycznych
ponizej okreslonych w tych przepisach.

2. Ustalenia ekologiczne:

zakazuje sie wycinki wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej element
kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni z wyjatkiem:

a) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacjg i przebudowag ulic ustalonych w planie,

b) cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,

c) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej z realizacjg obiektéw budowlanych i sieci inzy-
nieryjnych,

d) wycinki drzew stuzgcej wyeksponowaniu zabytkowych obiektow,

e) niezbednej wycinki drzew pod napowietrzng linig elektroenergetyczng 110 kV;

wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykac¢ sie w granicach terenu
inwestycyjnego;

zakazuje sie kanalizowania ciekdw, zasypywania stawow i oczek wodnych;

dopuszcza sie regulacje brzegow ciekow w ramach naturalnego koryta oraz — o ile plan nie ustala
zakazu — niezbedng kanalizacje ciekow zwigzang z realizacjg ustalonych w planie droég;

przy lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ulic nakazuje sie stosowanie rozwigzan archi-
tektonicznych i konstrukcyjnych tagodzgcych lub eliminujacych negatywne skutki sgsiedztwa tras
komunikacyjnych;

na terenach naziemnych parkingdéw i garazy nakazuje sie nasadzenie drzew i krzewoéw odpornych na
zanieczyszczenia powietrza, z wyjatkiem terenow gdzie ustala sie niezaktécony widok z ciggu wido-
kowego;

na obszarze objetym Systemem Zieleni Miejskiej zakazuje sie:

a) zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej ponizej 50% powierzchni terenu elementarnego,
pojedynczej dziatki budowlanej lub innej jednostki bilansowej okreslonej w ustaleniach szczego6-
towych planu, z wytgczeniem terenéw gdzie plan dopuszcza pomniejszenie powierzchni biolo-
gicznie czynnej, terendw drog publicznych oraz z zastrzezeniem ust. 2 pkt 8,

b) ksztattowania zabudowy w sposoéb utrudniajagcy swobodny przeptyw mas powietrza i przeci-
najacy ciggtosc¢ korytarzy ekologicznych;

tereny zieleni oraz zieleh towarzyszgca, urzgdzone jako zagospodarowanie tymczasowe mogg byé
likwidowane w zwigzku z realizacjg zagospodarowania zgodnego z planem;

wszystkie ustalenia ekologiczne obowigzuja takze w przypadku nowego zagospodarowania tymcza-
sowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala sie strefe B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej, okreslong
na rysunku planu, w obrebie ktérej dominuje historyczne zagospodarowanie o lokalnych wartosciach
kulturowych. W obrebie strefy obowigzujg okreslone planem ustalenia majace na celu podtrzymanie
istniejgcej kompozycji przestrzennej, zabudowy i innych elementéow historycznego zagospodaro-
wania;

w granicach strefy B ochronie podlegaja:

a) rozplanowanie i przekroje ulic i placéw, z uwzglednieniem ochrony zachowanych nawierzchni
brukowych (ulic i wjazdow na posesje oraz granitowych kraweznikéw) i obsadzenia drzewami,

b) zarys geodezyjny terenu nawsia,

c) linia zabudowy i historyczne uksztattowane szerokosci frontow parceli (dziatek siedliskowych),

d) forma architektoniczna zabudowy istniejgcej, wykazanej w ewidencji zabytkéw oraz jej bezpo-
$rednie otoczenie, wynikajace z pierwotnej funkcji,

e) zagospodarowanie dziatki kosciota, cmentarza z zachowaniem starodrzewu i uktadéw kwater,
parku i zieleni na dziatce szpitala z kompozycjami rzezbiarskimi i zabytkowg altang;

ustala sie warunki ochrony w granicach strefy B:

a) zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujgcych sylwete zespotu (z domi-
nantg bryty kosciota),

b) zachowanie osi kompozycyjnych i powigzan widokowych,

c) utrzymanie historycznego uktadu i geometrii ulic, w tym w szczegodlnosci ul. Pokoju, ul. Strza-
towskiej, ul. Grochowej,

d) odtworzenie przestrzeni nawsia, poprzez urzgdzenie zorganizowanego zielenca z nawierzchnig
trawiastg oraz odbudowe drogi potudniowej jako ciggu pieszojezdnego o nawierzchni
brukowej,

e) odtworzenie zabudowy po potudniowo-zachodniej stronie nawsia, w nawigzaniu do podziatu kata-
stralnego,

f) utrzymanie historycznej kompozycji obiektow z ograniczeniem zakresu dopuszczalnych prze-
ksztatcen dachow i przyziemi oraz z dostosowaniem elementéw nowych do kompozycji pier-
wotnej,

g) nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i charakteru zabudowy
sasiadujacej;

ustala sie strefe K ochrony krajobrazu kulturowego okreslong na rysunku planu, w obrebie ktérej:

a) obowiagzuje ochrona krajobrazu zwigzanego z historycznym uktadem przestrzennym,

b) obowigzujg okreslone planem ustalenia majgce na celu podtrzymanie istniejgcej kompozycji
przestrzennej i zieleni;

w granicach strefy K ochronie podlega kompozycja przestrzenna ze szczegdlnym uwzglednieniem
zespotéw zieleni naturalnej i komponowanej;

w granicach strefy K ustala sie zachowanie elementéw historycznego urzadzenia terenu oraz zakaz
makroniwelacji;

ustala sie strefe E ochrony ekspozycji okreslong na rysunku planu, w granicach ktérej ochronie
podlegaja:

a) przedpole i tto widoku z rzeki Odry na panorame krawedzi Skarpy,

b) przedpole i tto widoku na dominante przestrzenng kosciota przy ulicy Strzatowskiej,

c) przedpole i tto widoku na dominante przestrzenng Wiezy Goctawskiej (Bismarcka),

d) tarasowy uktad zabudowy i struktura zagospodarowania trenu Skarpy;

w granicach strefy E, na krawedzi Skarpy oraz w obszarach widocznosci kosciota ustala sie zakaz wzno-
szenia wysokich budowli (takich jak kominy, wieze), mogacych zaktécié odbiér chronionych wartosci
zabytkowych i krajobrazowych, w tym kosciota przy ulicy Strzatowskiej i Wiezy Goctawskiej;

w strefach B, K i E zakazuje sie lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejgcych reklam wolno
stojgcych;

ustala sie ochrone zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, wskazanych w ustaleniach szcze-
gotowych i okreslonych na rysunku planu, dla ktérych obowigzuje:

a) nakaz, w przypadku wyburzenia, odtworzenia w pierwotnej lokalizacji,

b) nakaz, w przypadku koniecznosci rozbiérki, wykonania inwentaryzacji pomiarowej oraz fotogra-
ficznej obiektu i przekazanie wykonanej dokumentacji organowi ds. ochrony zabytkow,

c) nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki elewacji eksponowanych od strony ulic,

d) nakaz — z zastrzezeniem ust. 3 pkt 9e — odtworzenia autentycznej kolorystyki elewacji obiektéw
wykonczonych tynkiem,
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e) nakaz zastosowania zasady jasnego detalu na ciemnym tle oraz stolarki okiennej w kolorze
biatym, w przypadku braku $sladow autentycznej kolorystyki w elewacjach obiektéw wykon-
czonych tynkiem;

dopuszcza sie wysuniecia poza nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) okapow i gzymséw na wysokos$ci powyzej parteru: do 0,8 m,

b) balkonow, galerii, tarasow, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp: do 1,3 m,

c) innych elementéw programu architektonicznego (przedsionkow, daszkdéw nad wejsciami, studzienek
doswietlajgcych piwnice oraz elementéw wspartych na stupach): do 0,8 m;

nieprzekraczalna linia zabudowy nie ogranicza sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych
poza budynkami, z wyjgtkiem przypadku sytuowania wzdtuz drogi publicznej;
wysoko$¢ budynku mierzy sie od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku (z wyta-
czeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych), do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wyta-
czeniem obiektdéw technicznych takich jak: maszynownie dzwigdéw, stacje bazowe telefonii komor-
kowej, wyjscia na dach w budynkach mieszkaniowych wielorodzinnych i ustugowych);
nowe i przeksztatcane obiekty realizuje sie zgodnie zwymogami harmonijnej sylwety, panoramy lub
pierzei;
zakazuje sie umieszczania instalacji i urzgdzen technicznych na elewacjach budynkéw od strony ulicy;
zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanatéw wentylacji mechanicznej,
zaluzji wlotow i wylotdéw wentylacji mechanicznej nie wystajgcej poza lica budynkow;
lokalizacje obiektdw matej architektury oraz innych obiektéw stanowigcych wyposazenie obszaréw
zainwestowania miejskiego np. kioskowiaty i wiaty przystankowe, budki telefoniczne, lampy, trady-
cyjne stupy ogtoszeniowe warunkuje sie nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji szynowej,
kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakdéw i sygnatéw drogowych;
obowigzuje nakaz realizacji odrebnych wej$é do lokali ustugowych lokalizowanych w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych;
ogrodzenia wzdtuz drég publicznych dopuszcza sie wytgcznie:

a) o wysokosci ponizej 1,70 m, chyba ze ustalenia szczeg6towe stanowig inaczej,

b) azurowe lub w formie zwartych nasadzen krzewéw (zywoptotow),
na terenach MN,U na jednej dziatce przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala
sie lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego wraz z przeznaczonymi na potrzeby miesz-
kancéw budynkami garazowymi i gospodarczymi; parametry dziatki budowlanej pod zabudowe bliz-
niacza dotyczg kazdego segmentu budynku;
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwoéch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i jednego lokalu uzytkowego;
dopuszcza sie zachowanie zabudowy i dotychczasowego uzytkowania terenu, niezgodnych z prze-
znaczeniem terenu, lecz istniejgcych legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu — do czasu
zmiany zagospodarowania i przeznaczenia terenu na zgodne z planem; istniejgce legalnie budynki
moga byé poddawane remontom kapitalnym i modernizacjom bez prawa powiekszania kubatury
budynku i liczby mieszkan w przypadku budynkéw mieszkalnych;
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych w budynki
mieszkalne, zakazuje sie rozbudowy zwiekszajgcej powierzchnie uzytkowa istniejgcych wolno stojgcych
obiektow ustugowych;
ustala sie strefe W lll ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych okreslong
na rysunku planu;
w granicach strefy W Ill, przy realizacji inwestycji polegajacej na wykonywaniu prac ziemnych
obowiazuje:
a) uzyskanie pozwolenia organu do spraw ochrony zabytkow na realizacje inwestycji,
b) przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych;
wskazuje sie obszar do objecia rehabilitacjg i rewitalizacjg zabudowy i infrastruktury technicznej,
w granicach oznaczonych na rysunku planu; ustalona strefa stanowi obszar realizacji specjalnej
polityki przestrzennej, dotyczacy renowacji zespotéw zabudowy w oparciu o przepisy szczegdblne
i uchwaty Rady Miasta Szczecin;
w granicach obszaru wskazanego do rehabilitacji i rewitalizacji zabudowy i infrastruktury technicznej,
dopuszcza sie tworzenie programoéw renowacji, okreslajagcych szczegoétowy sposdb zagospodaro-
wania terendéw, majgcy na celu podniesienie standardu zabudowy poprzez remonty, modernizacje,
wyburzenia i uzupetnienia zabudowy;
dopuszcza sie lokalizacje reklam z wyjatkiem:

a) reklam wolno stojgcych w strefach ochrony konserwatorskiej B, K i E,
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b) reklam wolno stojgcych przestaniajgcych tereny zieleni urzagdzonej, okreslonych w ustaleniach
szczegbtowych symbolem ZP, ZP/WS, ZP,U, ZP,US, ZP/KP, ZP,KS,

c) miejsc, w ktorych reklamy emitujgce pulsujace $wiatto moga zaktécaé warunki mieszkaniowe;
zakaz nie obejmuje tradycyjnych stupdédw ogtoszeniowych;

28) lokalizacje reklam w pasie drogowym dopuszcza sie wytgcznie poza:

a) pasem rozdzielajagcym jezdnie,
b) pasami zieleni urzagdzonej w formie szpalerow drzew;

29) naterenach, na ktérych nie ustalono zakazu lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i zago-
spodarowania tymczasowego, lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych lub nowego zago-
spodarowania tymczasowego dopuszcza sie po tgcznym spetnieniu wymogow:

a) dostosowania zagospodarowania, a w szczegolnosci standardu wykonania (rodzaj materiatow
elewacyjnych) obiektéw tymczasowych, do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy,

b) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz dla przeprowa-
dzenia sieci inzynieryjnych,

c) mozliwosci likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwoscig wykorzy-
stania zagospodarowania tymczasowego do celéw zgodnych z planem;

30) naterenach, na ktérych dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie terenu i nie ustalono w usta-
leniach szczeg6towych terminu tymczasowego zagospodarowania ustala sie maksymalny termin
zagospodarowania tymczasowego: 3 lata;

31) zakazuje sie nasadzen drzew i wysokich krzewéw bezposrednio pod napowietrzng linig elektroener-
getyczng 110 kV;

32) ustalenia kompozycji i form zabudowy obowigzujg takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego;

33) obiekty widoczne z obszaru morskich wod wewnetrznych nie mogg swojg forma, kolorystyka i charak-
terystyka Swiecenia $wiatet, sugerowac oznakowania nawigacyjnego oraz nie moga utrudnia¢ iden-
tyfikacji oznakowania nawigacyjnego;

34) urzadzenia o$wietleniowe obiektéw widocznych z obszaru morskich wod wewnetrznych nie moga
powodowac¢ padania promieni $wietlnych bezposrednio na akwen w sposéb powodujacy , 0$lepianie”
nawigatoréw jednostek ptywajgcych na pobliskich akwenach.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek gruntu wynikajgcych z potrzeb:
a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego,
c) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;
2) dopuszcza sie odstepstwo o +5/-5 stopni od ustalonego kata nachylenia granic nowo wydzielanych
dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi;
3) przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt
graficzny osi linii z rysunku planu;
4) nakazuje sie utrzymanie historycznych podziatow wtasnosciowych, oznaczonych na rysunku planu;
5) minimalna szeroko$é frontu wydzielanej dziatki budowlanej, okreslong w ustaleniach szczegotowych,
ustala sie wytgcznie dla dziatek budowlanych bezposrednio przylegajgcych do drog publicznych
i wewnetrznych ustalonych w planie;
6) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej, w przypadku dziatki przylegajacej do
kilku ulic lub dré6g wewnetrznych dotyczy:
a) frontu przy ulicach lub drogach wskazanych w ustaleniach szczeg6towych albo
b) co najmniej jednego frontu, w przypadku braku wskazania w niniejszym planie;
7) dopuszcza sie scalanie dziatek potozonych w ramach jednego terenu elementarnego:
a) w celu zwiekszenia ich powierzchni lub
b) umozliwienia dokonania nowego podziatu zgodnego z ustaleniami szczegétowymi niniejszego
planu;
8) tereny gtownych ciaggéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie o dostepie ogélnym.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejgcych i projektowanych drég
publicznych i wewnetrznych potgczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;
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7)

8)

2)

3)

6)

ustala sie powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym
poprzez ulice: gtobwng P.G.1051.KD.G (ulice Boguminska), zbiorczg P.G.1052.KD.Z (cigg ulic Pokoju
—Swietojanska), lokalng P.G.1054.KD.L (ulice Strzatowska) oraz ciag ulic Wiszestawa — Swiatowida —
Lipowa przebiegajgcych poza obszarem planu, wzdtuz jego wschodniej granicy;

realizacje kazdego nowego obiektu, rozbudowe, a takze zmiane sposobu uzytkowania obiektu istnie-
jacego warunkuje sie umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilosci miejsc postojowych
dla samochod6ow osobowych, ustalonej na podstawie wskaznikdw potrzeb parkingowych okreslonych
w ustaleniach szczegétowych, ktére nalezy przyjmowacé dla poszczegolnych dziatek budowlanych
stosownie do ich przeznaczenia i sposobu zabudowy;

wynik obliczen liczby miejsc parkingowych okresla sie w liczbach catkowitych, odrzucajgc cze$é
utamkowa; jezeli wynik obliczen miesci sie w przedziale od 0 do 0,5 zaokraglajgc do 0, jezeli jest
wiekszy od 0,5 zaokraglajgc do 1;

w przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu, ubytek istniejgcych statych miejsc postojowych
odtwarza sie na terenie inwestycji;

zagospodarowanie tymczasowe i lokalizacja tymczasowych obiektéw budowlanych, przebudowa
poddaszy na cele mieszkalne, przebudowa i rozbudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego (takze tymczasowego) wywotujgce potrzeby parkingowe nie wieksze niz 2 miejsca
postojowe, zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne), bary mleczne, jadtodajnie charytatywne oraz punkty gastronomiczne z jedzeniem
na wynos sg zwolnione z wymogow okreslonych w ust. 5 pkt 3 i pkt 4;

ustala sig, na okreslonych w ustaleniach szczegétowych terenach, strefe ruchu uspokojonego, w ktérej
stosuje sie ré6zne formy ograniczenia i spowalniania ruchu samochodéw (ograniczenie predkosci,
zwezenie korytarzy ruchu, odgiecia toru jazdy, wprowadzenie wysepek srodkowych, zmiany rodzaju
nawierzchni, progi zwalniajgce i lokalne wyniesienia nawierzchni, bramy wjazdowe, zastosowanie
drzew i krzewow do optycznego zamkniecia ulicy, mate ronda itp.) oraz stwarza dogodne warunki dla
ruchu pieszego i rowerowego;

dopuszcza sie uscislenie przebiegu $ciezek rowerowych na podstawie projektow budowlanych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

linie rozgraniczajgce ulic i ciggow pieszych wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych
moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu;

zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej o érednicy @ 100-180 mm i projektowane;j
o $rednicy @ 100-150 mm w ulicach istniejacych i projektowanych. Sieci zasilane bedg z istniejgcych
magistral wodociggowych o $rednicy @ 225-300 mm i projektowanej magistrali o $rednicy @ 225-300
mm w ulicach: Boguminska, Swiatowida; caty obszar objety jest strefg zasilania pompowni wodo-
ciggowej , Golecino A”;

system wodociggowy nalezy realizowaé:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obrony cywilnej,

b) zuwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie
z obowiagzujgcymi przepisami przeciwpozarowymi;

odprowadzenie sciekdw sanitarnych:

a) do istniejgcej kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttocznej o $rednicy @ 0,2-0,315 m i projekto-
wanej kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 0,2-0,3 m, z zrzutem do projektowanego kolektora sani-
tarnego w ulicy Swiatowida w zlewni oczyszczalni $ciekow , Grabow”,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie do indywidualnych i lokalnych zbiornikow
bezodptywowych zlokalizowanych w terenie elementarnym lub bezposrednio na dziatce;

odprowadzenie wéd opadowych:

a) poprzez istniejacg kanalizacje deszczowg o $rednicy @ 0,2-0,4 m i kolektor deszczowy o $rednicy
@ 0,5-1,0 m oraz poprzez projektowang kanalizacje deszczowg o $rednicy @ 0,3-0,8 m do istnie-
jacego kolektora deszczowego o $rednicy @ 0,5-1,0 m w ulicach: Strzatowska. Pokoju, Kosza-
linska, Swiatowida oraz strumienia Grzeziniec,

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie na wtasny teren lub na przyktad do studni
chtonnych;

zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej niskiego cisnienia o srednicy @ 100-180 mm
oraz istniejgcej i projektowanej sieci gazowej sredniego ci$nienia o $srednicy @ 63-225 mm w ulicach:
Rolna, Strzatowska, Pokoju. Istniejacy gazocigg sredniego ci$nienia zasila istniejgca stacje redukcyjng
gazu Il stopnia na terenie Szpitala;
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zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta wykorzystujgcych: niskoemisyjne
instalacje grzewcze na paliwo state, gaz, olej opatowy, energie elektryczng lub odnawialne zrodta
energii jak: kolektory stoneczne, pompy ciepta itp. o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajgcych
warunki ochrony srodowiska lub w dostosowaniu do warunkéw geologicznych zgodnie z przepisami
prawa geologicznego i goérniczego;

zakazuje sie instalowania lokalnych systemow grzewczych na paliwa state w obiektach nowych
i poddanych przebudowie; ustalenie nie dotyczy instalowania kominkéw stanowigcych uzupetniajace
zrédto ciepta;

zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych elektroenergetycznych linii kablowych
15 kV poprzez istniejace i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

obstuga telekomunikacyjna z istniejgcych rozdzielczych linii kablowych poprzez centrale telefoniczng
miasta Szczecina;

przewiduje sie czasowe gromadzenie odpadow statych w pojemnikach ustawionych na poszcze-
golnych posesjach a nastepnie wywozenie ich na sktadowisko odpadoéw statych;

sposbéb gromadzenia odpadow winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki;

w liniach rozgraniczajgcych ulic i placéw dopuszcza sie ustawienie pojemnikdéw stuzgcych groma-
dzeniu odpadow przeznaczonych do odzysku;

nowe i przebudowywane sieci inzynieryjne, z wyjatkiem napowietrznej elektroenergetycznej linii
wysokiego napiecia 110 kV realizuje sie jako podziemne;

ustala sie minimalne Srednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa 100 mm, sie¢
gazowa 25 mm, kanalizacja $ciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m.

) Rozdziat 3 )
USTALENIA SZCZEGOtLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH

8§ 7. Teren elementarny P.G.1001.ZD.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe;
dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla obstugi terenu ogrodéw
dziatkowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
istniejgcy wartosciowy drzewostan do zachowania;
zakazuje sie:
a) zmiany naturalnej rzezby terenu,
b) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody,
c) dziatalnosci powodujacej uruchomienie proceséw erozyjnych na zboczach skarp, w szczegél-
nosci zmiany sposobu zagospodarowania, wycinki drzew i krzewéw,
d) nasadzen drzew i wysokich krzewow oraz zagospodarowania terenu, w tym budowy altan, w odle-
gtosci mniejszej niz5 m od linii brzegu istniejgcych ciekdw, uniemozliwiajgcych dostep do ciekéw
w celu konserwacji i eksploatacji;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej:
a) 80% terenu elementarnego,
b) 90% dziatki ogrodniczej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
ustala sie niezaktécony widok z ciggu widokowego, oznaczony na rysunku planu:
a) ulicy P.G.1055.KD.L na zabytek przy ul. Narciarskiej 5A (Wieza Goctawska),
b) drogi P.G.1096.KDW na zabytek przy ul. Narciarskiej 5A,
c) terenu P.G.1015.ZP,U na zabytek przy ul. Narciarskiej 5A i doline rzeki Odry;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki ogrodniczej, nie wiecej niz 25 m?;
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maksymalna wysokos¢ altan i budynkdédw gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej
niz 5 metrow od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do gérnej powierzchni przekrycia;
w terenie oznaczonym na rysunku planu jako , niezaktécony widok z ciggu widokowego”:

a) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych przestaniajgcych widok na zabytek przy ul. Narciar-

skiej bA i doline rzeki Odry,

b) zakazuje sie wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej,

c) zakazuje sie nadbudowy istniejgcych altan,

d) budynki kryte dachem o nachyleniu potaci dachowych maksimum 20%,

e) nakazuje sie niezbedng wycinke drzew w celu z ekspozycji zabytku przy ul. Narciarskiej bA;
dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie jednej altany w granicach dziatki ogrodniczej;
zakazuje sie:

a) lokalizacji altan przy granicach dziatek ogrodniczych,

b) lokalizacji reklam;
nawierzchnia stanowisk postojowych i dojazdéw do nich realizowana jako trawiasta, stabilizowana
kratami trawnikowymi, siatkg ze sztucznego tworzywa lub azurowymi rastrami betonowymi;
ogrodzenia wzdtuz zachodniej granicy terenu, przy drodze publicznej i ciggu pieszo-rowerowym,
dopuszcza sie wytgcznie o wysokoséci ponizej 1,50 m;
zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego;
tymczasowe istniejgce zagospodarowanie terenu dopuszcza sie do czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1;
czes$é terenu objeta strefg W lll ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;
w granicach strefy W Ill obowigzujg warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 24;
ustala sie pasy technologiczne wzdtuz ciekdbw wodnych, umozliwiajgce dojazd do ciekow oraz ich
konserwacje i eksploatacje.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie podziatu terenu, z wyjagtkiem parcelacji gruntu zwigzanej z wydzieleniem dziatek o szero-

kosci od 3 m do 7,6 m, bezposrednio wzdtuz ciekow wodnych, dla prowadzenia konserwacji i eksploatacji
ciekow.

1)

2)
3)

5)
6)

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulic P.G.1055.KD.D i P.G.1057.KD.D oraz z drég wewnetrznych P.G.1094.KDW i P.G.1096.
KDW;

dopuszcza sie dojazd i doj$cie do ciekow wodnych poprzez teren P.G.1097.KP;

miejsca postojowe na potrzeby obstugi ogrodéw dziatkowych sytuuje sie w granicach terenu elemen-
tarnego, nie mniej niz 1 m.p. na 3 ogrody.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode i energie elektryczng z ulic: P.G.1055.KD.L, P.G.1057.KD.D, P.G.1094.KDW, P.G.1096.
KDW oraz ciggow pieszych: P.G.1097.KP, P.G.1098.KPR,;

istniejgca elektroenergetyczna sie¢ kablowa 0,4 kV i wodociggowa @ 50 mm —z dopuszczeniem prze-
budowy, rozbudowy, remontu, budowy w nowej lokalizacji;

istniejgcy kolektor deszczowy @ 0,6 m z pasem technicznym —z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy
i remontu;

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy w nowej lokalizacji lub likwidacji sieci;

projektowana kanalizacja sanitarna @ 0,2 m z pasem technicznym;

dopuszcza sie budowe urzgdzen do podczyszczania wéd opadowych.

§ 8. Teren elementarny P.G.1002.ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zieleh urzgdzona.
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1)
2)

3)

1)
2)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

zakazuje sie zmiany naturalnej rzezby terenu;

zakazuje sie realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu elemen-
tarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

caty teren objety strefg B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej;
zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektow matej architektury;

obiekty matej architektury wykonane z materiatéw naturalnych;

zachowuje sie istniejacy cigg pieszy;

zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;

zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego;

potudniowa czes¢ terenu wskazuje sie do objecia rehabilitacjg i rewitalizacjg zabudowy i infrastruktury
technicznej.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie podziatu terenu;
ustala sie dostep ogolny terenu.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:
dojazd z ulicy P.G.1057.KD.D i drogi wewnetrznej P.G.1094.KDW.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgcy kolektor deszczowy @ 1,0 m — do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy
i remontu;
zakazuje sie lokalizacji nowych obiektdéw i sieci uzbrojenia terenu.

8 9. Teren elementarny P.G.1003.MW,U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1;

zakazuje sie realizacji budynkéw mieszkalnych w terenie oznaczonym na rysunku planu jako ,teren
objety zakazem realizacji budynkdéw mieszkalnych”.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

zakazuje sie nasadzen drzew i wysokich krzewdw oraz zagospodarowania terenu w odlegto$ci mniejszej
niz 5 m od linii brzegu istniejgcego cieku, uniemozliwiajagcego dostep do cieku w celu konserwacji
i eksploatac;ji;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

caty teren objety strefg B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej;
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw — budynek mieszkalny przy
ul. Koszalinskiej 2, dla ktérego obowiagzuje:
a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu, z pokryciem dachéwka lub materiatem dachéwkopo-
dobnym,
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b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) utrzymanie symetrycznej kompozycji elewacji budynku z przedsionkiem na osi frontowej,

d) zachowanie wejscia frontowego do budynku,

e) zachowanie i utrzymanie elewacji w cegle licowej z detalem ceglanym — nadproza okienne, gzyms
miedzykondygnacyjny i wienczacy, odtworzenie ceglanego lica cokotu,

f) zachowanie i utrzymanie liczby, rozstawu, wykroju i ksztattu otworéw okien z podziatem cztero-
dzielnym, jednolitej kolorystki okien,

g) zachowanie i utrzymanie wykroju i ksztattu drzwi frontowych z nadswietlem,

h) zakaz ocieplania wszystkich elewacji budynku od strony zewnetrznej,

i) zachowanie i utrzymanie ogrodu frontowego;

ustala sie utrzymanie i ochrone zabytkéw, ujetych w ewidencji zabytkéw — budynki mieszkalne przy
ul. Koszalinskiej 4, 6 dla ktérych obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) utrzymanie kompozycji bryty i elewacji frontowej budynku,

d) zachowanie wejscia frontowego i bocznego dobudéwki,

e) zachowanie i utrzymanie detalu elewacji frontowej budynku — opaski i ptyciny okienne, opaska
drzwiowa z pilastrami, gzyms cokotowy, miedzykondygnacyjny i wienczgcy ze wspornikami,

f) zachowanie i utrzymanie liczby, wykroju i ksztattu otworéw okien i drzwi w elewacji frontowej,
oraz utrzymanie stolarki okiennej z podziatem czterodzielnym, w budynku nr 6 czesci okien przy-
wroci¢ podziat symetryczny,

g) restauracja drzwi frontowych z nadswietlem,

h) zakaz ocieplania elewacji frontowej;

ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw — budynek mieszkalny przy
ul. Koszalinskiej 7, dla ktérego obowiagzuje:

a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) utrzymanie kompozycji bryty i elewacji frontowej budynku,

d) zachowanie wejscia frontowego budynku,

e) zachowanie i utrzymanie detalu elewacji frontowej budynku — ptyciny i opaski okienne i drzwiowe,
gzyms miedzykondygnacyjny i podokienne,

f) zachowanie i utrzymanie liczby, wykroju i ksztattu otworow okien i drzwi w elewacji frontowej
i bocznych, zachowanie i utrzymanie stolarki okiennej z podziatem czterodzielnym, odtworzenie
otworu okiennego w elewacji frontowej,

g) restauracja drzwi frontowych z nadswietlem,

h) zakaz ocieplania elewacji frontowej;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej 30 %;

nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

obowiagzujgca linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

rozbudowa istniejacych budynkédw mieszkalnych i dobudowa, w typie zabudowy istniejacej;
wysoko$¢é budynkdédw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 9,5 m;
wysoko$¢ budynkdédw gospodarczych i garazy: parterowe, nie wiecej niz4 m;

budynki mieszkalne kryte dachami ptaskimi;

ustugi lokalizowane wytgcznie w budynkach mieszkalnych;

maksymalna powierzchnia ustug: 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
ustala sie pas technologiczny wzdtuz cieku wodnego, umozliwiajacy dojazd do cieku oraz jego konser-
wacje i eksploatacje.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej: 900 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu dziatek budowlanych od ulicy P.G.1057.KD.D: 28 m;

kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgcych ulice P.G.1057.KD.D,
zawarty w przedziale od 85° do 95°;

minimalna szerokos$¢ dziatki stanowigcej dojazd i dojscie piesze do cieku: 3 m.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulicy.G.1057.KD.D;
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2)

1)

3)

4)

1)
2)

1)

3)
4)

6)

7)
8)

9)

10)

1)
2)

1)

wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) budynki wielorodzinne: nie mniej niz 1 m.p. na 1 mieszkanie,
b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni
uzytkowej.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekéw i wdd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenie
P.G.1003.MW,U oraz w ulicach: P.G.1057.KD.D, P.G.1092.KD.Z, Swiatowida, Lipowa oraz ciggach
pieszych: P.G.1097.KP, P.G.1100.KP;

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu
lub likwidacji sieci;

istniejagcy roéw melioracyjny — do zachowania, z dopuszczeniem jego przebudowy na
kanat zamkniety;

istniejace sieci na terenie P.G.1003.MW,U — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
budowy sieci w nowej lokalizacji.

8 10. Teren elementarny P.G.1004.U,MZ.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

dopuszczalny zakres ustug: gastronomia, kultura, sport, obstuga firm i klientéw, o$wiata;
dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego takich jak: hotel, pensjonat, schronisko
turystyczne;

zakazuje sie lokalizacji wydzielonych parkingdéw dla samochoddéw ciezarowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

caty teren objety strefg B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej;
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

obowiagzujgce linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej 30%;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 9,5 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;

budynki wolno stojace, kryte dachami dwuspadowymi, o spadku gtéwnych potaci dachowych minimum
35%;

budynki garazowe i gospodarcze kryte dachami o spadku potaci dachowych minimum 20°;
zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych garazy i budynkoéw gospodarczych na froncie dziatki od ulicy
P.G.1057.KD.D;

zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego;

caty teren wskazuje sie do objecia rehabilitacjg i rewitalizacjg zabudowy i infrastruktury tech-
niczne;j.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 600 m?;

obowigzek ustanowienia stuzebnos$ci gruntowych stanowigcych dostep do drogi publicznej dla
obiektow obrony cywilnej znajdujacych sie po pétnocnej stronie terenu, poza obszarem planu.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulicy P.G.1057.KD.D;
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2)

wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:

a) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni
uzytkowej,

b) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 10 miejsc noclegowych,

c) mate obiekty sportu i rekreacji: co najmniej 1 m.p. na 10 korzystajgcych,

d) domy kultury: co najmniej 2 m.p. na /50 m2 pow. uzytkowej,

e) restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych,

f) szkoty srednie: co najmniej 2 m.p. na jedng sale dydaktyczng, i dodatkowo 1 m.p. na 10 uczniéw
w wieku powyzej 18 lat,

g) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne: co najmniej 1 m.p. na 4 miejsca dydaktyczne,

h) przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci: co najmniej 1 m.p. na 12 dzieci.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie

Sciekow i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w ulicach:
P.G.1057.KD.D, Swiatowida, Lipowa.

1)
2)

1)
2)

1)

3)

4)
5)

7)
8)

9)

8 11. Teren elementarny P.G.1005.MN,U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
zakres ustug zgodny z 8 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

caty teren objety strefg B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej;
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw — budynek mieszkalny przy
ul. Koszalinskiej 16, dla ktérego obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu, odtworzenie ceramicznego pokrycia,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) utrzymanie symetrycznej kompozycji elewacji frontowej i szczytowych budynku,

d) zachowanie i utrzymanie wejscia gtbwnego ze schodami zewnetrznymi i balustradg w elewacji
tylnej,

e) zachowanie i odtworzenie wystroju sztukatorskiego elewacji frontowej i bocznych budynku —
ptyciny i opaski okienne i drzwiowe, gzyms cokotowy, odtworzenie z ociepleniem wykonczenia
tynkowego: gtadkiego cokotu, boniowanych $cian szczytowych i tylnej, utrzymanie elewacji fron-
towej z cegty licowej,

f) zachowanie i odtworzenie liczby, jednolitego wykroju i ksztattu otworéw okien, zachowanie
i odtworzenie stolarki okiennej z podziatem symetrycznym, przywrécenie zamurowanych otworéw
okiennych w $cianach szczytowych,

g) zachowanie i utrzymanie stolarki drzwiowej zewnetrznej,

h) zakaz ocieplania elewacji frontowej (nie dotyczy cokotu i naroznikow frontowych wykonczonych
boniami naroznymi);

na dziatce zabudowanej budynkiem przy ul. Koszalinskiej 16 dopuszcza sie wytgcznie — z zastrze-
zeniem 8 6 ust 3 pkt 9 — budowe garazy i budynkéw gospodarczych;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

obowiagzujgce linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej 30%;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 9,5 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;

budynki mieszkalne wolno stojace, kryte dachami dwuspadowymi, o spadku gtéwnych potaci
dachowych minimum 35°;

budynki garazowe i gospodarcze kryte dachami o spadku potaci dachowych minimum 20°;
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10) ustugi lokalizowane wytacznie w budynkach mieszkalnych;

11) maksymalna powierzchnia ustug: 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

12) zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych garazy i budynkoéw gospodarczych na froncie dziatki od ulicy
P.G.1057.KD.D;

13) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego;

14) caty teren wskazuje sie do objecia rehabilitacjg i rewitalizacjg zabudowy i infrastruktury tech-
niczne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:
1) dojazd z ulicy P.G.1057.KD.D i drogi wewnetrznej P.G.1093.KDW;
2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:
a) budynki jednorodzinne: nie mniej niz2 m.p. na 1 mieszkanie,
b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni
uzytkowej.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekow i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w ulicach:
P.G.1057.KD.D, P.G.1093.KDW, Swiatowida, Lipowa.
8 12. Teren elementarny P.G.1006.MN,U.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
zakres ustug zgodny z 8 6 ust. 1 pkt 1.

N =
—_— —~—

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow — willa przy ul. Zielnej 5, dla
ktérej obowigzuje:
a) zachowanie gabarytu budynku,
b) zakaz nadbudowy i dobudowy,
c) zachowanie ksztattu dachu czterospadowego z pokryciem dachowka lub materiatem dachowko-
podobnym,
d) utrzymanie w dachu liczby i formy wystawek,
e) zachowanie i utrzymanie kompozycji budynku,
f) zachowanie i utrzymanie w catym budynku liczby, rozmieszczenia i wykroju otworéw okiennych
z podziatem symetrycznym,
g) zachowanie kompozycji balustrad taraséw, w tym utrzymanie i przywrécenie jednolitego wypet-
nienia balustrad;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej 30%;
4) ustala sie niezaktécony widok z ciggu widokowego ulicy P.G.1062.KD.D na zabytek przy ul. Narciar-
skiej bA (Wieza Goctawska);
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5) maksymalna wysokos$é budynkow:
a) 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, z wytgczeniem terenu oznaczonego na rysunku
planu jako ,niezakt6cony widok z ciggu widokowego”,
b) 4 m, parterowe, w terenie oznaczonym jako ,niezaktécony widok z ciggu widokowego”;
6) forma budynkéw mieszkalnych: wolno stojgce;
7) rozbudowa istniejgcych budynkow mieszkalnych i dobudowa, w typie zabudowy istniejacej;
8) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gtownych potaci dachowych
minimum 35° — z zastrzezeniem pkt 7;
9) ustugi lokalizowane wytgcznie w budynkach mieszkalnych;
10) maksymalna powierzchnia ustug: 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
11) czesc terenu objeta strefg W lll ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;
12) w granicach strefy W lll obowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wydzielania nowych dziatek budowlanych.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulic P.G.1055.KD.L, P.G.1061.KD.D i P.G.1062.KD.D;

wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych:
a) budynki jednorodzinne: nie mniej niz2 m.p. na 1 mieszkanie,

b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni
uzytkowej.

N =
—_— —~—

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w ulicach:
P.G.1055.KD.L, P.G.1061.KD.D, P.G.1062.KD.D, P.G.1063.KD.D.

8 13. Teren elementarny P.G.1007.UT.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) na terenie 2.UT,KS oznaczonym na rysunku planu, dopuszcza sie parking dla samo-
chodéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) zakazuje sie zmiany naturalnej rzezby terenu;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynne;j:
a) 50% powierzchni dziatki rekreacyjnej,
b) 75% powierzchni terenu 2.UT,KS.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce rekreacyjnej: 100 m?;
3) ustala sie niezaktécony widok z ciggu widokowego, oznaczony na rysunku planu:
a) ulicy P.G.1062.KD.D na zabytek przy ul. Narciarskiej 5A (Wieza Goctawska),
b) ulicy P.G.1063.KD.D na zabytek przy ul. Narciarskiej 5A (Wieza Goctawska),
c) drogi wewnetrznej P.G.1096.KDW na zabytek przy ul. Narciarskiej 5A i doline rzeki Odry,
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4)

6)

7)
8)
9)
10)

11)
12)

N =
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1)
2)

1)

1)
2)

1)

maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) 7,5 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, z wytgczeniem budynkéw na terenach ozna-
czonych na rysunku planu 1.MN,U i oznaczonych jako , niezaktécony widok z ciggu widokowego”
ulicy P.G.1062.KD.D,

b) 4 m, parterowe, w terenach 1.MN,U i , niezakiécony widok z ciggu widokowego” ulicy P.G.1062.
KD.D;

budynki gtébwne, na dziatkach potozonych bezposrednio przy terenie P.G.1096.KDW kryte dachami
minimum dwuspadowymi, o spadku gtéwnych potaci dachowych minimum 35°;

w terenach oznaczonych jako , niezaktécony widok z ciggu widokowego” zakazuje sie lokalizacji
obiektéw budowlanych przestaniajgcych widok na zabytek przy ul. Narciarskiej 5A i doline rzeki
Odry;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych altan murowanych w terenie niezaktéconego widoku z ciggu
widokowego ulicy P.G.1062.KD.D z zakazem nadbudowy;

nawierzchnia stanowisk postojowych i dojazdéw do nich realizowana jako trawiasta, stabilizowana
kratami trawnikowymi, siatkg ze sztucznego tworzywa lub azurowymi rastrami betonowymi;

na terenach naziemnych parkingdéw nakazuje sie nasadzenie krzewdw odpornych na zanieczyszczenia
powietrza;

czes$é terenu objeta strefg W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

w granicach strefy W Ill obowigzujg warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 24;

dopuszcza sie tymczasowe zachowanie ogrodéw dziatkowych, do czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

ustala sie powierzchnie dziatki rekreacyjnej: od 450 m?;
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki rekreacyjnej od drogi P.G.1096.KDW: 22 m;
ustala sie kat nachylenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych droge P.G.1096.KDW:
a) odnoszacy sie do pasa terenu gtebokosci minimum 20 m, bezposrednio przylegajgcego do linii
rozgraniczajacej droge P.G.1096.KDW,
b) zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z drogi wewnetrznej P.G.1096.KDW;

dopuszcza sie obstuge z ulic P.G.1055.KD.L i P.G.1063.KD.D;

wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych: nie mniej niz
1 m.p. i nie wiecej niz 3 m.p. na 1 dziatke.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekow i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w ulicach:
P.G.1055.KD.L, P.G.1063.KD.D, P.G.1096.KDW;

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy w nowej lokalizacji lub likwidacji sieci.

8 14. Teren elementarny P.G.1008.ZD.

2. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe;

dopuszcza sie zagospodarowanie terenu 1.ZD,ZP,U, oznaczonego na rysunku planu, zielenig urza-
dzong z budynkiem administracji ogrodéw, budynkiem ustugowym, urzgdzeniami rekreacji i sportu
oraz ogolnodostepny parking dla samochodéw osobowych.

3. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 16 -3012 - Poz. 665

2) istniejgcy warto$ciowy drzewostan do zachowania;
3) zakazuje sie:
a) zmiany naturalnej rzezby terenu,
b) dziatalnosci powodujgcej uruchomienie proceséw erozyjnych na zboczach skarp, w szczegol-
nosci wycinki drzew i krzewow,
c) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody,
d) nasadzen drzew i wysokich krzewow oraz zagospodarowania terenu, w tym budowy altan, w odle-
gtosci mniejszej niz5 m od linii brzegu istniejgcych ciekdw, uniemozliwiajgcych dostep do ciekéw
w celu konserwaciji i eksploatacji;
4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynne;j:
a) 80% terenu elementarnego i terenu 1.ZD,ZP,U,
b) 90% dziatki ogrodniczej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 10 % powierzchni dziatki ogrodniczej, nie wiecej niz 25 m?,
b) 300 m? - w granicach terenu 1.ZD,ZP,U;

3) ustala sie niezaktécony widok z ciggu widokowego, oznaczony na rysunku planu:
a) ulicy P.G.1063.KD.D na zabytek przy ul. Narciarskiej 5A (Wieza Goctawska),
b) ulicy P.G.1062.KD.D na zabytek przy ul. Narciarskiej 5A (Wieza Goctawska);

4) maksymalna wysokos$¢ altan, budynku administracji ogrodu, budynku ustugowego oraz budynkow
gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 5 metréw od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku do gornej powierzchni przekrycia;

5) budynki kryte dachem o nachyleniu potaci dachowych maksimum 30%;

6) w terenach oznaczonych na rysunku planu jako ,niezaktécony widok z ciggu widokowego”:

a) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych przestaniajgcych widok na zabytek przy ul. Narciar-
skiej bA,

b) zakazuje sie wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej,

c) nakazuje sie niezbedng wycinke drzew w celu z ekspozycji zabytku przy ul. Narciarskiej 5A;

7) dopuszcza sie lokalizacje wytacznie jednej altany w granicach dziatki ogrodniczej;

8) zakazuje sie lokalizacji altan przy granicach dziatek ogrodniczych;

9) zakazuje sie lokalizacji reklam;

10) nawierzchnia stanowisk postojowych i dojazdow do nich realizowana jako trawiasta, stabilizowana
kratami trawnikowymi, siatkg ze sztucznego tworzywa lub azurowymi rastrami betonowymi;

11) ustala sie pasy technologiczne wzdtuz ciekéw wodnych, umozliwiajagce dojazd do ciekow oraz ich
konserwacje i eksploatacje;

12) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego;

13) tymczasowe istniejace zagospodarowanie terenu dopuszcza sie do czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie podziatu terenu z wyjatkiem wydzielenia terenu 1.ZD,ZP,U oraz dziatek o szeroko$ci od 3 m
do 7,56 m, bezposrednio wzdtuz ciekéw wodnych, dla prowadzenia konserwacji i eksploatacji ciekow.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

1) dojazd z drogi wewnetrznej P.G.1096.KD.D oraz z ulicy P.G.1063.KD.D;

2) dopuszcza sie dojazd i dojscie do ciekéw wodnych poprzez teren P.G.1097.KP;

3) miejsca postojowe na potrzeby obstugi ogrodéw dziatkowych sytuuje sie w granicach terenu elemen-
tarnego, nie mniej niz 1 m. p. na 3 ogrody.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode i energie elektryczng z ulic: P.G.1063.KD.D, P.G.1096.KDW oraz ciggéw pieszych
P.G.1097.KP, P.G.1100.KP;
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2) istniejgca elektroenergetyczna sieé kablowa 0,4 kV i wodociggowa @ 32 mm —z dopuszczeniem prze-
budowy, rozbudowy, remontu, budowy sieci w nowej lokalizacji;

3) istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy w nowej lokalizacji lub likwidacji sieci;

4) istniejgcy row melioracyjny — do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.
8§ 15. Teren elementarny P.G.1009.ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zieleh urzgdzona;

2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80% powierzchni terenu elemen-
tarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektdéw matej architektury, placu zabaw dla matych dzieci, schodow
z przejscia nadziemnego nad koleja (ktadki);

2) zakazuje sie lokalizacji:

a) parkingéw dla samochodow osobowych,
b) wolno stojgcych reklam, z wyjgtkiem tradycyjnych stupéw ogtoszeniowych,
c) tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:
dojazd z ulicy P.G.1063.KD.D.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca elektroenergetyczna sie¢ kablowa 15 kV i 0,4 kV, telekomunikacyjna oraz kanalizacja desz-

czowa @ 0,3-0,4 m — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem budowy sieci
w nowej lokalizacji.

N =
~_— —~—

3)
4)

1)

8 16. Teren elementarny P.G.1010.U,P.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

dopuszcza sie realizacje zabudowy produkcyjnej zwigzanej z obstugg ustug zdrowia, magazynéw
i sktadow;

dopuszczalny zakres ustug: obiekty zwigzane z obstugg ustug zdrowia, w tym rzemiosto ustugowe;
dopuszcza sie lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego, stanowigcego mieszkanie funkcyjne, w kazdym
z budynkéw w ramach jednej inwestycji realizowanej na terenie 1.U,P, oznaczonym na rysunku
planu.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.
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3)

5)

7)

8)

1)

1)

3)

1)

3)

1)

3)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej 30 %;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw, z wyjatkiem budynkoéw realizowanych na terenie 1.U,P: parterowe,
nie wiecej niz 7,5 m;

na terenie 1.U,P obowigzuje typ zabudowy o nastepujgcych cechach: budynki wolno stojace, 2 kondy-
gnacyjne, w tym druga w poddaszu uzytkowym, dachy strome symetryczne;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw na terenie 1.U,P: 9,56 m;

maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych, z wytagczeniem budynkéw: 58 m n.p.m.;

czes$é terenu objeta strefg W lll ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

w granicach strefy W Ill obowigzujg warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

a) 3000 m? dla istniejagcego obiektu,

b) 1200 m? dla nowej inwestycji;
ustala sie kgt nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgcych drogi
publiczne i teren PW.3054.KD.D:

a) odnoszacy sie do pasa terenu gtebokos$ci minimum 20 m, bezposrednio przylegajgcego do linii

rozgraniczajgcej droge,
b) zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulic P.G.1055.KD.L i P.G.1064.KDW;

wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) rzemiosto ustugowe: co najmniej 1 m.p. na 50 m2 pow. uzytkowej,
b) zaktady produkcyjne i rzemiosto produkcyjne: co najmniej 3 m.p. na 10 zatrudnionych,
c) lokale mieszkalne: nie mniej niz 1 m.p. na mieszkanie.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekdw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce sieci uzbrojenia w ulicach: P.G.1055.
KD.L, P.G.1064.KDW;

istniejgca kanalizacja sanitarna @ 0,2-0,3 m — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
budowy sieci w nowej lokalizacji;

istniejgca wolno stojgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV — z dopusz-
czeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

8 17. Teren elementarny P.G.1011.KN.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: oczyszczalnia $ciekéw;
inwestycja celu publicznego;
dopuszcza sie lokalizacje: obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem oczyszczalni.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 40% powierzchni terenu elemen-
tarnego;

wszelkie ucigzliwos$ci oczyszczalni sciekbw muszg zamykac¢ sie w granicach terenu obejmujgcego
tagcznie tereny P.G.1011.KN i P.G.1012.ZI.
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1)

3)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

maksymalna wysokos$¢ obiektow: 58 m n.p.m.;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % terenu elementarnego;

czes$é terenu objeta strefg W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

w granicach strefy W Ill obowigzujg warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnego podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z drogi P.G.1064.KDW.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie

sciekdw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce sieci uzbrojenia w ulicy P.G.1064.KDW.

4)

1)

3)
4)

6)

§ 18. Teren elementarny P.G.1012.ZI.

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
istniejgcy wartosciowy drzewostan do zachowania;
zakazuje sie:

a) zmiany naturalnej rzezby terenu,

b) dziatalnosci powodujgcej uruchomienie proceséw erozyjnych na zboczach skarp, w szczegol-

nosci wycinki drzew i krzewow,

c) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu elemen-
tarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektow matej architektury;

obiekty matej architektury wykonane z materiatéw naturalnych;

zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;

budownictwo ochronne w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa lub
wojny w terenie oznaczonym na rysunku planu, na ktéorym zakazuje sie zabudowy, realizacji sieci
inzynieryjnych i nasadzen drzew;

czes$é terenu objeta strefg W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

w granicach strefy W Ill obowigzujg warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtérnego podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z drogi P.G.1064.KDW.
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3)

1)
2)

3)

1)
2)

3)

7)
8)
9)

10)
11)

12)

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
zakazuje sie realizacji przebiegow sieci podziemnych.
8 19. Teren elementarny P.G.1013.U.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z duzym udziatem zieleni;
dopuszczalny zakres ustug: gastronomia, sport, rekreacja, kultura;
dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw zamieszkania zbiorowego takich jak: hotel, pensjonat, schronisko
turystyczne;
dopuszcza sie:
a) realizacje dwoch lokali mieszkalnych w obiekcie ustugowym, stanowigcych mieszkania funk-
cyjne,
b) realizacje na dziatce nr 36/21 maksymalnie trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie wolno stojacej,
c) zagospodarowanie czesci dziatki nr 36/20 z obrebu 3089 zielenig urzagdzong stanowigcg ogrody
przydomowe zabudowy mieszkaniowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
zakazuje sie:
a) zmiany naturalnej rzezby terenu,
b) dziatalnosci powodujgcej uruchomienie proceséw erozyjnych na zboczach skarp, w szczegol-
nosci wycinki drzew i krzewéw;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

czes$c terenu objeta strefg B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzennej,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;
ustala sie niezaktécony widok z ciggu widokowego, oznaczony na rysunku planu, ulicy P.G.1055.KD.L
i terenu 1.U oznaczonego na rysunku planu, na doline rzeki Odry;
w terenie oznaczonym jako , niezaktécony widok z ciggu widokowego” zakazuje sie:

a) lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajgcej 9,5 m w granicach nieprzekra-

czalnej linii zabudowy i 4 m poza nieprzekraczalna linig zabudowy,

b) wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej;
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej 30%;
maksymalna wysokos¢ budynkoéw: 9,5 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz
67 m n.p.m. w terenie oznaczonym jako , niezaktécony widok z ciggu widokowego”;
budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gtéwnych potaci dachowych minimum
35%;
na terenach naziemnych parkingéw i garazy nakazuje sie nasadzenie krzewoéw odpornych na zanie-
czyszczenia powietrza;
czes$é terenu objeta strefg W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;
w granicach strefy W Ill obowigzujg warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 24;
zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego;
w terenie 1.U dopuszcza sie wytgcznie realizacje ciggu pieszego lub pieszojezdnego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnego podziatu terenu, z wyjatkiem:
a) wydzielenia terenu 1.U w granicach pokazanych na rysunku planu,
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3)

b)

parcelacji dziatki nr 36/20 z obrebu 3089 dla wydzielenia dziatek z przeznaczeniem na zielen urzg-
dzong stanowiacg ogrody przydomowe zabudowy mieszkaniowe;.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulicy P.G.1055.KD.L;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:

a)

b)
c)
d)
e)

handel i ustugi — nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych,

hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 10 miejsc noclegowych,

budynki jednorodzinne: nie mniej niz 2 m.p. na 1 mieszkanie,

lokale mieszkalne: nie mniej niz 1 m.p. na mieszkanie.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce sieci uzbrojenia w ulicy P.G.1055.KD.L.

8§ 20. Teren elementarny P.G.1014.MN,U.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
zakres ustug zgodny z 8 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

czes$é terenu objeta strefg B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzennej,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw — budynek mieszkalny przy
ul. Pokoju 2, dla ktérego obowigzuje:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

zachowanie gabarytu i formy dachu naczétkowego z wystawka na osi i ceramicznego pokrycia
dachu,

zakaz nadbudowy i dobudowy do elewacji frontowych,

utrzymanie symetrycznej kompozycji budynku z wejsciem frontowym w osi wystawki i odtwo-
rzeniem ganku ryglowego z dachem wielospadowym i azurowg balustradg (zakaz stosowania
elementow prefabrykowanych),

zachowanie liczby, rozstawu i wykroju otworéw okien, utrzymanie i odtworzenie jednolitego
symetrycznego podziatu okien,

dopuszcza sie rozbudowe od strony ogrodowej, z wycofaniem elewacji dobudowanej od ptasz-
czyzny elewacji szczytowej z dachem dwuspadowym, ceramicznym,

dopuszcza sie ocieplanie elewacji od strony zewnetrznej pod warunkiem odtworzenia kompo-
zycji elewacji;

ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw — budynek mieszkalny przy
ul. Pokoju 3, 4 dla ktérego obowigzuje:

a)
b)
c)
d)

e)

zachowanie gabarytu i formy dachu, utrzymanie jednorodnego ceramicznego pokrycia dachu,
zakaz nadbudowy i dobudowy do elewacji frontowych,

utrzymanie i odtworzenie symetrycznej kompozycji budynkéw blizniaczych,

zachowanie i odtworzenie bocznych wej$é z przedsionkami odstawionymi do $ciany szczytowej,
z wycofaniem elewacji przedsionka od ptaszczyzny elewacji frontowej,

zachowanie liczby, rozstawu i wykroju okien, utrzymanie jednolitego symetrycznego podziatu
okien,
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f) odtworzenie drewnianych okiennic w elewacji frontowej budynku na wzér elewacji budynku przy
ul. Pokoju nr 7,

g) zachowanie kompozycji elewacji boniowanej w catosci budynku nr 4 i odtworzenie analogicznej
kompozycji na elewacji budynku nr 3,

h) zakaz ocieplania elewacji od strony zewnetrznej;

4) ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow — budynek mieszkalny przy
ul. Pokoju 5, 6 dla ktérego obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu i formy dachu, utrzymanie jednorodnego ceramicznego pokrycia dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy do elewacji frontowych,

c) utrzymanie i odtworzenie symetrycznej kompozycji budynkoéw blizniaczych,

d) zachowanie i odtworzenie bocznych wej$¢ z przedsionkami odstawionymi do $ciany szczy-

towej,

e) zachowanie liczby, rozstawu i wykroju okien, odtworzenie jednolitego symetrycznego podziatu
okien,

f) odtworzenie drewnianych okiennic w elewacji frontowej na wzér elewacji budynku przy ul. Pokoju
nr7,

g) zachowanie kompozycji elewacji tynkowanej z cokotem, boniami naroznymi,
h) zakaz ocieplania elewacji od strony zewnetrznej;
5) ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow — budynek mieszkalny przy
ul. Pokoju 7, 8 dla ktérego obowiazuje:
a) zachowanie gabarytu i formy dachu, utrzymanie jednorodnego ceramicznego pokrycia dachu,
b) zakaz nadbudowy i dobudowy do elewacji frontowych,
c) utrzymanie i odtworzenie symetrycznej kompozycji budynkoéw blizniaczych,
d) zachowanie bocznego wejscia z przedsionkiem odstawionym do $ciany szczytowej
budynku ul. Pokoju nr 7,
e) zachowanie liczby, rozstawu, wykroju i oryginalnych drewnianych okien czterodzielnych z podziatem
symetrycznym,
f) zachowanie drewnianych drzwi wejsciowych w $cianie szczytowej budynku ul. Pokoju nr 8,
g) utrzymanie drewnianych okiennic w budynku Pokoju nr 7 oraz ich odtworzenie w elewacji fron-
towej budynku nr 8 na wzor elewacji budynku Pokoju nr 7,
h) zachowanie kompozycji elewacji tynkowanej z cokotem, boniami naroznymi i drzwiowymi,
i) zakaz ocieplania elewacji od strony zewnetrznej;
6) ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow — budynek mieszkalny przy
ul. Pokoju 9, 10 dla ktérego obowigzuje:
a) zachowanie gabarytu i formy dachu, utrzymanie jednorodnego ceramicznego pokrycia dachu,
b) zakaz nadbudowy i dobudowy do elewacji frontowych,
c) utrzymanie i odtworzenie symetrycznej kompozycji budynkoéw blizniaczych,
d) zachowanie bocznych wej$é z przedsionkami odstawionymi do $ciany szczytowej, z gankiem na
poddaszu w budynku Pokoju nr 10,
e) zachowanie liczby, rozstawu i wykroju okien, utrzymanie jednolitego symetrycznego podziatu
okien,
f) odtworzenie drewnianych okiennic w elewacji frontowej na wzoér elewacji budynku Pokoju nr 7,
g) zachowanie kompozycji elewacji tynkowanej z cokotem, boniami naroznymi i drzwiowymi budynku
Pokoju nr 10 i odtworzenie analogicznej kompozycji elewacji na budynku Pokoju nr 9,
h) zakaz ocieplania elewacji od strony zewnetrznej;
7) ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow — budynek mieszkalny przy
ul. Pokoju 11, 12 dla ktérego obowigzuje:
a) zachowanie gabarytu i formy dachu, utrzymanie jednorodnego ceramicznego pokrycia dachu,
b) zakaz nadbudowy i dobudowy do elewacji frontowych,
c) utrzymanie i odtworzenie symetrycznej kompozycji budynkoéw blizniaczych,
d) zachowanie bocznego wejscia z przedsionka odstawionego do $ciany szczytowej
budynku Pokoju nr 11,
e) zachowanie liczby, rozstawu i wykroju okien, utrzymanie i odtworzenie jednolitego podziatu
symetrycznego okien,
f) odtworzenie drewnianych okiennic w elewacji frontowej budynku na wzér elewacji budynku przy
ul. Pokoju nr 7,
g) zachowanie i utrzymanie kompozycji elewacji boniowanych w catosci,
h) zakaz ocieplania elewacji od strony zewnetrznej;
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8) dla zabudowy objetej ochrong przy ul. Pokoju 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 dopuszcza sie rozbudowe
od strony ogrodowej, na granicy posesji blizniaczej, z wycofaniem elewacji dobudowanej od ptasz-
czyzny elewacji szczytowej;

9) ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow — budynek mieszkalny przy
ul. Pokoju 13, dla ktérego:

a) obowiagzuje zachowanie formy dachu ptaskiego z szerokim okapem,

b) obowigzuje zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) obowiagzuje utrzymanie formy budynku,

d) obowiagzuje zachowanie liczby, rozstawu i wykroju okien,

e) dopuszcza sie ocieplanie elewacji od strony zewnetrznej pod warunkiem odtworzenia kompo-
zycji elewacji — prostych opasek okiennych, pasa miedzykondygnacyjnego, uskoku ptaszczyzny
elewacji kondygnaciji pietra,

10) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

11) obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

12) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej 30%;

13) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 9,5 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;

14) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gtownych potaci dachowych
minimum 35°%

15) budynki garazowe i gospodarcze kryte dachami o spadku potaci dachowych minimum 20°;

16) forma budynkow mieszkalnych: wolno stojace, blizniacze;

17) ustugi lokalizowane wytacznie w budynkach mieszkalnych;

18) maksymalna powierzchnia ustug: 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

19) czesc terenu objeta strefg W lll ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

20) w granicach strefy W Ill obowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej: 600 m?;

2) ustala sie kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych ulice
P.G.1052.KD.Z:

a) odnoszacy sie do pasa terenu gtebokosci minimum 35 m, bezposrednio przylegajgcego do linii
rozgraniczajacej ulice P.G.1052.KD.Z,

b) zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

1) dojazd z ulic P.G.1055.KD.L, P.G.1059.KD.D i drogi wewnetrznej P.G.1105.KDW;

2) dopuszcza sie obstuge z ulicy zbiorczej P.G.1052.KD.Z;

3) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:

a) budynki jednorodzinne: nie mniej niz2 m.p. na 1 mieszkanie,

b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni
uzytkowej.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekdw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce sieci uzbrojenia w terenie P.G.1014.
MN,U oraz w ulicach: P.G.1052.KD.Z, P.G.1055.KD.L, P.G.1059.KD.D, P.G.1105.KDW;

2) istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy w nowej lokalizacji lub likwidacji sieci;

3) istniejgce sieci na terenie P.G.1014.MN,U — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
budowy sieci w nowej lokalizacji.

§ 21. Teren elementarny P.G.1015.ZP,U.
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzgdzona z punktem widokowym;
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2) inwestycja celu publicznego, z wytgczeniem zabudowy ustugowej;
3) naterenie 1.ZP,U oznaczonym na rysunku planu dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej gastro-
nomii;
4) dopuszcza sie realizacje ciggu pieszo-jezdnego na terenie 2.KPJ oznaczonym na rysunku planu;
5) dopuszczalny zakres zagospodarowania tymczasowego: ogrody dziatkowe, parkingi dla samochodow
osobowych, obiekty wystawowe.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) zakazuje sie dziatalno$ci powodujgcej uruchomienie proceséw erozyjnych na zboczach skarp, w szcze-
golnosci wycinki warto$ciowych drzew i krzewow;
3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) ustala sie niezaktécony widok z ciggu widokowego, oznaczony na rysunku planu:
a) ulicy P.G.1052.KD.Z na zabytek przy ul. Narciarskiej 5A (Wieza Goctawska),
b) ulicy P.G.1055.KD.L na zabytek przy ul. Narciarskiej 5A (Wieza Goctawska),
c) terenu P.G.1015.ZP,U na zabytek przy ul. Narciarskiej 5A i doline rzeki Odry;
3) wterenach oznaczonych na rysunku planu jako , niezaktécony widok z ciggu widokowego” zakazuje
sie:
a) lokalizacji obiektow budowlanych przestaniajgcych widok na zabytek przy ul. Narciarskiej 5A,
w tym obiektow o wysokos$ci przekraczajacej 4 m,
b) wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej,
c) realizacji ogrodzen wyzszych niz 1,5 m;
4) istniejgcy budynek oznaczony na rysunku planu przeznaczony do likwidacji;
5) powierzchnia zabudowy limitowana wyznaczonymi liniami zabudowy;
6) wysokos$é budynkow: parterowe, nie wiecej niz 7,56 m;
7) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego z wyjatkiem zagospodarowania okreslonego w ust. 1 pkt 5;
8) tymczasowe zagospodarowanie dopuszcza sie do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z prze-
znaczeniem ustalonym w ust. 1;
9) zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojgcych;
10) czesc terenu objeta strefg W lll ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;
11) w granicach strefy W lll obowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 24.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje sie podziatu terenu z wyjgtkiem:
a) wydzielenia dziatki dla zabudowy ustugowej,
b) wydzielenia ciggu pieszo-jezdnego;
2) maksymalna powierzchnia dziatki dla zabudowy ustugowej: 2500 m?;
3) szeroko$é ciggu pieszo-jezdnego od 4,5 mdo 5 m;
4) teren o dostepnosci ogolnej, z wytgczeniem dziatki dla zabudowy ustugowej;
5) teren dziatki dla zabudowy ustugowej o dostepnosci publicznej.
5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:
1) dojazd z ulicy P.G.1055.KD.L;
2) dojazd do terenu 1.ZP,U wytgcznie poprzez teren 2.KPJ.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
1) istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,

budowy w nowej lokalizacji lub likwidacji sieci;
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2) dopuszcza sie prowadzenie sieci wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej
oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) istniejgcy kolektor deszczowy @ 0,6 m z pasem technicznym —z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy
i remontu;

4) projektowana kanalizacja sanitarna @ 0,2 m z pasem technicznym;

5) istniejgca sie¢ wodociggowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, budowy sieci
w nowej lokalizacji.

§ 22. Teren elementarny P.G.1016.ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzgdzona;

2) inwestycja celu publicznego;

3) dopuszcza sie realizacje ciggu pieszo-jezdnego w terenie 1.KPJ oznaczonym na rysunku planu;

4) dopuszczalny zakres zagospodarowania tymczasowego: ogrody dziatkowe, parkingi dla samochodéw
osobowych, obiekty wystawowe, urzadzenia sportu i rekreacji, zaplecza budowy zwigzane z reali-
zacjg inwestycji dla innych dziatek budowlanych, droga dojazdowa do terenu P.G.1017.U.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80% powierzchni terenu elemen-
tarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala sie niezaktécony widok z ciggu widokowego, oznaczony na rysunku planu:
a) ulicy P.G.1052.KD.Z na zabytek przy ul. Narciarskiej 5A (Wieza Goctawska),
b) drogi publicznej stanowigcej przedtuzenie ulicy P.G.1051.KD.G na zabytek przy ul. Strzatowskiej 23
(kosciot parafialny);

2) w terenach oznaczonych na rysunku planu jako ,niezaktécony widok z ciggu widokowego” zakazuje
sie:

a) lokalizacji obiektow budowlanych przestaniajgcych widok na zabytek przy ul. Narciarskiej A
i zabytek ul.Strzatowska 23, w tym obiektéw o wysokosci przekraczajgcej 4 m,
b) wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej;

3) zakazuje sie przegradzania terenu;

4) budownictwo ochronne w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa lub
wojny w terenie oznaczonym na rysunku planu, na ktéorym zakazuje sie zabudowy, realizacji sieci
inzynieryjnych i nasadzen drzew;

5) teren objety strefg W lll ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;

6) w granicach strefy W Ill obowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 24;

7) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego z wyjatkiem zagospodarowania okreslonego w ust. 1 pkt 4;

8) tymczasowe zagospodarowanie dopuszcza sie do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z prze-
znaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie podziatu terenu z wyjgtkiem wydzielenia ciggu pieszo-jezdnego;

2) szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego 5 m;

3) teren o dostepnosci ogolnej.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulicy P.G.1055.KD.L.
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1)

3)

5)

6)

1)
2)

3)
4)
5)

7)
8)

10)

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca sie¢ wodociggowa @ 50 mm oraz gazowa @ 225 mm i @ 50 mm — z dopuszczeniem prze-
budowy, rozbudowy, remontu, budowy sieci w nowej lokalizacji;

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy w nowej lokalizacji lub likwidacji sieci;

dopuszcza sie prowadzenie sieci wodociggowej i elektroenergetycznej oraz kanalizacji deszczowe;.

§ 23. Teren elementarny P.G.1017.U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z zakresu inwestycji celu publicznego, ustugi towarzy-
szace;

dopuszczalny zakres ustug: administracja publiczna, nauka, w tym placéwki badawcze, kultura, w tym
biblioteka gminna, oswiata, w tym przedszkole, szkolnictwo $rednie i wyzsze, opieka zdrowotna,
opieka spoteczna i socjalna, obstuga bankowa;

dopuszczalny zakres ustug towarzyszacych: jeden obiekt gastronomii, obstuga firm i klientéw, tury-
styka;

dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw zamieszkania zbiorowego takich jak: hotel, motel, pensjonat, dom
wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko mtodziezowe, schronisko, internat, dom studencki,
schronisko dla nieletnich oraz budynkdéw uzytecznos$ci publicznej, w tym budynkéw biurowych,
socjalnych;

w granicach dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej dopuszcza sie realizacje jednego lokalu
mieszkalnego stanowigcego mieszkanie funkcyjne;

dopuszczalny zakres zagospodarowania tymczasowego: ogrody dziatkowe, parkingi dla samochodow
osobowych, obiekty wystawowe, zaplecza budowy zwigzane z realizacjg inwestycji dla innych dziatek
budowlanych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala sie niezaktécony widok z ciggu widokowego, oznaczony na rysunku planu drogi publicznej stano-
wigcej przedtuzenie ulicy P.G.1051.KD.G na zabytek przy ul. Strzatowskiej 23 (kosciét parafialny);
w terenie oznaczonym na rysunku planu jako , niezaktécony widok z ciggu widokowego”:
a) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych przestaniajagcych widok na zabytek przy ul. Strza-
towskiej 23, w tym obiektéw o wysokosci przekraczajgcej 4 m,
b) zakazuje sie wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej,
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
obowiagzujgce linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30%;
obowiagzuje typ zabudowy o nastepujgcych cechach:
a) budynki wolno stojgce, na duzej dziatce w otoczeniu zieleni urzagdzonej,
b) wysokos$¢ budynkéw od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia w poddaszu uzytkowym,
nie wiecej niz 13,5 m,
c) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej: 15 m,
d) dachy strome symetryczne o gtownych kalenicach réwnolegtych do obowigzujacej
linii zabudowy;
zakazuje sie realizacji obiektéw wielkogabarytowych;
maksymalna powierzchnia sali konsumpcyjnej w obiekcie gastronomii: 100 m?;
zakazuje sie zastosowania na elewacjach eksponowanych od strony drég publicznych i placéw blachy
falistej i trapezowej lub materiatow blachopodobnych;
na terenach parkingéw naziemnych i garazy nasadzenia drzew wedtug wskaznika: minimum 1 drzewo
na 5 miejsc postojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc postojowych niz 5 stanowisk,
minimum 2 drzewa;
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11) ogrodzenia wzdtuz pétnocnej granicy terenu, przy drodze publicznej dopuszcza sie wytgcznie
o wysokos$ci ponizej 1,50 m;

12) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego z wyjatkiem zagospodarowania okreslonego w ust. 1 pkt 6;

13) maksymalna wysoko$é¢ obiektéw tymczasowych: 1 kondygnacja i 6 m, liczona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przekrycia obiektu;

14) tymczasowe zagospodarowanie terenu dopuszcza sie do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1;

15) czesc terenu objeta strefg W lll ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

16) w granicach strefy W Ill obowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej:
a) 30 m od terenu P.G.1016.ZP, z wyjatkiem dziatki skrajnej od ulicy P.G.1055.KD.L,
b) 45 m od terenu P.G.1015.ZP,U,
c) 40 m od drogi publicznej stanowiacej przedtuzenie ulicy P.G.1051.KD.G z wyjgtkiem dziatek
skrajnych;

3) ustala sie kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgcych teren

P.G.1016.ZP;
a) odnoszacy sie do pasa terenu gtebokosci minimum 30 m, bezposrednio przylegajgcego do linii
rozgraniczajacej teren P.G.1016.ZP,
b) zawarty w przedziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

1) dojazd z ulicy P.G.1055.KD.L;

2) dopuszcza sie dojazd poprzez cigg pieszo-jezdny zlokalizowany w terenie P.G.1016.ZP oznaczonym
na rysunku planu 1.ZP,KP;

3) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:

a) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 10 miejsc noclegowych,

b) domy dziennego i statego pobytu dla os6b starszych: co najmniej 1 m.p. na 8 miejsc (jednak
minimum 3 m.p.),

c) restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych,

d) biura, urzedy, poczty, banki: co najmniej 3 m.p. na 100 m2 pow. uzytkowej,

e) przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie, itp.: co najmniej 1 m.p. na 50 m2 pow.
uzytkowej i nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet,

e) koscioty, kaplice: co najmniej 1 m.p. na 10 miejsc siedzacych,

f) domy parafialne, domy kultury: co najmniej 2 m.p. na 50 m2 pow. uzytkowej,

g) kina, teatry: co najmniej 1 m.p. na 5 miejsc siedzacych,

h) gimnazja: co najmniej 2 m.p. na jedng sale dydaktyczna,

i) szkoty $rednie: co najmniej 2 m.p. na jedng sale dydaktyczng i dodatkowo 1 m.p. na 10 uczniow
w wieku powyzej 18 lat,

j) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne: co najmniej 1 m.p. na 4 miejsca dydaktyczne,

k) przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci: co najmniej 1 m.p. na 12 dzieci,

I) baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiekty sportu i rekreacji: co najmniej 1 m.p. na 10 korzy-
stajacych,

m) obiekty muzealne i wystawiennicze: nie mniej niz 1 m.p. na 10 widzéw jednoczes$nie,

n) lokale mieszkalne: nie mniej niz 1 m.p. na mieszkanie.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekéw i wdd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenie
P.G.1017.U oraz w ulicach: P.G.1052.KD.Z, P.G.1055.KD.L;

2) istniejgca sie¢ gazowa @ 225 mm z pasem technicznym —z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,

remontu, budowy sieci w nowej lokalizacji;
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3)

4)

istniejgca sie¢ wodociggowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, budowy sieci
w nowej lokalizacji;

istniejgce sieci na terenie P.G.1017.U — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, budowy
sieci w nowej lokalizacji.

8 24. Teren elementarny PG.1018.MW,U.

1)
2)

3)

1)
2)

1)

3)
4)

6)
7)

8)

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;

na terenie 1.MW,U, oznaczonego na rysunku planu, w granicach istniejgcego wydzielenia geode-
zyjnego, dopuszcza sie zabudowe ustugowag;

dopuszcza sie przeznaczenie obiektdw na posesji przy ul. Grochowej nr 1 na cele ustug kultury, gastro-
nomii, edukacji, pensjonatu, hotelu;

zakres ustug — z wytgczeniem posesiji przy ul. Grochowej nr 1 — zgodny z 8 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

czes$é terenu objeta strefg B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzennej,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku wraz z posesjg, ujetego w ewidencji zabytkow — budynek
mieszkalny przy ul. Grochowej nr 1, dla ktérego:

a) obowigzuje zachowanie gabarytu, formy dachu dwuspadowego, utrzymanie cera-
micznego pokrycia,

b) zakazuje sie nadbudowe i dobudowy,

c) obowigzuje utrzymanie kompozycji bryty budynku z wejsciem frontowym i schodami zewnetrznymi,
zachowanie bocznego wejscia z przedsionkiem ryglowym odstawionym do $ciany szczytowej,

d) obowigzuje utrzymanie kompozycji elewacji budynku z gzymsem cokotowym, opaskami okiennymi,
pasami nadokiennymi, blendami nadokiennymi w $ciance kolankowej i widocznymi szczytowymi
wigzarami drewnianej wiezby dachowej, odtworzenie tynkarskiego wykonczenia elewacji budynku
(nie dotyczy ryglowego przedsionka),

e) obowigzuje zachowanie w catym budynku liczby, rozstawu i ksztattu otworow okiennych oraz
drewnianej stolarki okiennej czterodzielnej (dla czesci okien obowigzuje odtworzenie cztero-
dzielnego symetrycznego podziatu), odtworzenie otworow w ryglowych $cianach przedsionka,

f) obowigzuje wymiana balustrady przy wejsciu gtbwnym budynku,

g) zakazuje sie ocieplania elewacji od strony zewnetrznej,

h) ustala sie budowe dwéch nowych budynkéw, w uktadzie symetrycznym do zabytku, parte-
rowych, z wysokim ceramicznym dwuspadowym dachem i poddaszem uzytkowym, doswie-
tlonym wystawkami od strony dziedzinca,

i) zakazuje sie realizacji ogrodzenia petnego, z elementow prefabrykowanych, utrudniajgcych ekspo-
zycje budynku z przestrzeni publicznych,

j) obowigzuje zachowanie i utrzymanie obsadzen starodrzewem,

k) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego;

nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

obowiagzujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30%;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych: 10 m nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;
obowigzujgca wysoko$é budynku na terenie 1.MW,U:

a) 2 kondygnacje nadziemne z poddaszem nieuzytkowym, nie wiecej niz 12 m lub,

b) 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia w poddaszu uzytkowym, nie wiecej niz 12 m;

budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gtéwnych potaci dachowych od 25° do
35%;
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9)

10)
11)

12)

13)

1)
2)

1)

3)

1)

3)
4)

1)

1)
2)

1)

ustugi lokalizowane wytacznie w budynkach mieszkalnych, z wytgczeniem terenu 1.MW,U i obiektéw
na posesji przy ulicy Grochowej nr 1;

maksymalna powierzchnia ustug: 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
budownictwo ochronne w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa lub
wojny w terenie oznaczonym na rysunku planu, na ktéorym zakazuje sie zabudowy, realizacji sieci
inzynieryjnych i nasadzen drzew;

czes$é terenu objeta strefg W lll ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

w granicach strefy W Ill obowigzujg warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnego podziatu terenu posesiji przy ulicy Grochowej nr 1;
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1200 m2.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulicy P.G.1085.KD.D;
dopuszcza sie dojazd z ulicy P.G.1052.KD.Z;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych:
a) budynki wielorodzinne: nie mniej niz 1 m.p. na 1 mieszkanie,
b) restauracja, kawiarnia, bar: co najmniej 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych,
c) hotel, pensjonat: co najmniej 3 m.p. na 10 miejsc noclegowych,
d) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni
uzytkowej.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekéw i wdd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenie
P.G.1018.MW,U oraz w ulicach: P.G.1052.KD.Z, P.G.1085.KD.D;

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy w nowej lokalizacji lub likwidacji sieci;

projektowana elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV;

istniejace sieci na terenie P.G.1018.MW,U — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
budowy sieci w nowej lokalizacji.

§ 25. Teren elementarny P.G.1019.MN,U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
zakres ustug zgodny z 8 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

czes$é terenu objeta strefg B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzennej,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw — budynek mieszkalny przy
ul. Grochowej nr 2, dla ktérego:

a) obowigzuje zachowanie gabarytu i ksztattu dachu dwuspadowego z naczétkami,

b) obowigzuje zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) obowigzuje utrzymanie kompozycji bryty budynku i elewacji frontowej szczytowej z parterowym

ryzalitem,
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3)

4)
5)

7)
8)

9)

1)

1)

1)

d) obowiagzuje zachowanie liczby, rozstawu i ksztattu otworow z podziatem symetrycznym okien,
e) dopuszcza sie ocieplania elewacji od strony zewnetrznej pod warunkiem odtworzenia podsta-
wowych elementéw detalu — cokot z cegty licowej, gzyms;
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw — budynek mieszkalny przy
ul. Grochowej nr 3, dla ktérego:
a) obowigzuje zachowanie gabarytu i formy dachu dwuspadowego z naczotkami i ryzalitem fron-
towym nakrytym dachem tréjspadowym, utrzymanie ceramicznego pokrycia,
b) obowigzuje zakaz nadbudowy i dobudowy,
c) obowigzuje utrzymanie symetrycznej kompozycji bryty i elewacji budynku z dwukondygnacyjnym
ryzalitem frontowym na planie poétokregu, z werandag wspartg na kolumnach,
d) obowigzuje zachowanie w catym budynku liczby, rozstawu i ksztattu otworow okiennych, odtwo-
rzenie symetrycznego podziatu okien,
e) obowigzuje zakaz ocieplania elewacji od strony zewnetrznej;
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
obowiagzujgce linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej 30%;
obowigzujgca wysoko$¢ budynkéw 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja uzytkowa
w dachu, nie wiecej niz do wysokosci 13 m;
budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gtéwnych potaci dachowych od 25° do
35%;
na terenach parkingéw naziemnych i garazy nasadzenia drzew wedtug wskaznika: minimum 1 drzewo
na b miejsc postojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc postojowych niz 5 stanowisk,
minimum 2 drzewa.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej: 500 m?;
kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych droge publiczng,
zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulicy P.G.1085.KD.D;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych:
a) budynki jednorodzinne: nie mniej niz2 m.p. na 1 mieszkanie,
b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni
uzytkowej.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekdw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w ulicy
P.G.1085.KD.D;

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy w nowej lokalizacji lub likwidacji sieci.

8§ 26. Teren elementarny P.G.1020.ZD.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe;

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla obstugi terenu ogrodéw
dziatkowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
istniejgcy wartosciowy drzewostan do zachowania;
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3)

1)

3)
4)

6)
7)

9)

10)

1)
2)

1)

2)
3)

1)

zakazuje sie:
a) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody,
b) zmiany naturalnej rzezby terenu,
c) dziatalnosci powodujacej uruchomienie proceséw erozyjnych na zboczach skarp, w szczegél-
nosci zmiany sposobu zagospodarowania, wycinki drzew i krzewow,
d) pogarszania stosunkoéw wodnych;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej:
a) 80% terenu elementarnego,
b) 90% dziatki ogrodniczej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

czes$c terenu objeta strefg B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzennej,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

maksymalna wysokos¢ altan i budynkdéw gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej
niz 5 metrow od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do gérnej powierzchni przekrycia;
budynki kryte dachem o nachyleniu potaci dachowych maksimum 30%;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki ogrodniczej, nie wiecej niz 25 m?;
dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie jednej altany w granicach dziatki ogrodniczej;

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

zakazuje sie lokalizacji reklam;

zakazuje sie lokalizacji altan przy granicach dziatek ogrodniczych;

nawierzchnia stanowisk postojowych i dojazdéw do nich realizowana jako trawiasta, stabilizowana
kratami trawnikowymi, siatkg ze sztucznego tworzywa lub azurowymi rastrami betonowymi;
budownictwo ochronne w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa lub
wojny w terenie oznaczonym na rysunku planu, na ktéorym zakazuje sie zabudowy, realizacji sieci
inzynieryjnych i nasadzen drzew.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulic P.G.1084.KD.D i P.G.1085.KD.D;

miejsca postojowe na potrzeby obstugi ogrodéw dziatkowych sytuuje sie w granicach terenu elemen-
tarnego, nie mniej niz 1 m.p. na 3 ogrody.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgce elektroenergetyczne linie napowietrzne 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy w nowej lokalizacji lub likwidacji sieci;

dopuszcza sie prowadzenie sieci wodociggowej i elektroenergetycznej;

istniejgca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiego napiecia z zasiegiem oddziatywania
linii, oznaczona na rysunku planu — do zachowania z dopuszczeniem przebudowy.

§ 27. Teren elementarny P.G.1021.ZD.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe;

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla obstugi terenu ogrodéw
dziatkowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
istniejgcy wartosciowy drzewostan do zachowania;
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3)

10)

zakazuje sie:

a) zmiany naturalnej rzezby terenu,

b) dziatalnosci powodujgcej uruchomienie proceséw erozyjnych na zboczach skarp, w szczegol-
nosci zmiany sposobu zagospodarowania, wycinki drzew i krzewow,

c) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody,

d) nasadzen drzew i wysokich krzewow oraz zagospodarowania terenu w odlegto$ci mniejszej niz
5 m od linii brzegu istniejgcych ciekow, uniemozliwiajagcego dostep do ciekédw w celu konser-
wacji i eksploatac;ji;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej:
a) 80% terenu elementarnego,
b) 90% dziatki ogrodniczej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

czes$é terenu objeta strefg K ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach oznaczonych na rysunku
planu;

maksymalna wysokos¢ altan i budynkdéw gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej
niz 5 metrow od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do gérnej powierzchni przekrycia;
budynki kryte dachem o nachyleniu potaci dachowych maksimum 30%;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki ogrodniczej, nie wiecej niz 25 m?;
dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie jednej altany w granicach dziatki ogrodniczej;

zakazuje sie lokalizacji reklam;

zakazuje sie lokalizacji altan przy granicach dziatek ogrodniczych;

nawierzchnia stanowisk postojowych i dojazdéw do nich realizowana jako trawiasta, stabilizowana
kratami trawnikowymi, siatkg ze sztucznego tworzywa lub azurowymi rastrami betonowymi;
ustala sie pasy technologiczne wzdtuz ciekdw wodnych, umozliwiajgce dojazd do ciekow oraz ich
konserwacje i eksploatacje;

zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie podziatu terenu z wyjatkiem wydzielenia dziatek o szerokosci od 3 m do 7,5 m, bezpo-

srednio wzdtuz ciekd4w wodnych, dla prowadzenia konserwacji i eksploatacji ciekéw.
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5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulicy P.G.1067.KD.D i drogi wewnetrznej P.G.1104.KDW;,

dopuszcza sie jeden zjazd na teren z ulicy gtownej P.G.1051.KD.G wspoélny dla terenu P.G.1021.ZD
i P.G.1037.U;

ustala sie dojazd i dojscie do Strumienia Grzeziniec na terenie P.G.1022.ZP/WS;

miejsca postojowe na potrzeby obstugi ogrodéw dziatkowych sytuuje sie w granicach terenu elemen-
tarnego, nie mniej niz 1 m.p. na 3 ogrody.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

dopuszcza sie prowadzenie sieci wodociggowej i elektroenergetycznej;

istniejgcy row melioracyjny — do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu
i kanalizacji;

istniejgca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiego napiecia z zasiegiem oddziatywania
linii, oznaczona na rysunku planu — do zachowania z dopuszczeniem przebudowy.

§ 28. Teren elementarny P.G.1022.ZP/WS.
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zieleh urzgdzona i wody powierzchniowe $rodlagdowe;

inwestycja celu publicznego;
dopuszcza sie realizacje ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych.
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2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
nakazuje sie zachowanie istniejgcego Strumienia Grzeziniec;
zakazuje sie:

a) zasypywania, przeksztatcania, zabudowy i kanalizacji Strumienia Grzeziniec,

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

c) likwidowania zieleni przywodnej,

d) dziatalnosci powodujacej uruchomienie proceséw erozyjnych na zboczach skarp, w szczegél-
nosci wycinki drzew i krzewow,

e) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,

f) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody,

g) nasadzen drzew i wysokich krzewow oraz zagospodarowania terenu w odlegto$ci mniejszej niz
5 m od linii brzegu Strumienia Grzeziniec, uniemozliwiajacego dostep do cieku w celu konser-
wacji i eksploataciji;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu elemen-
tarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

czes$é terenu objeta strefg K ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach oznaczonych na rysunku
planu;
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw — parku ,Bystrzyk”, ozna-
czonego w rysunku planu, dla ktérego obowigzuje:

a) przywrocenie historycznego zagospodarowania terenu zwigzanego z turystyka i rekreacjg,

b) utrzymanie uksztattowania terenu,

c) zakaz mikro i makroniwelacji,

d) zachowanie cennego drzewostanu,

e) zakaz zabudowy;
dopuszcza sie realizacje:

a) matej architektury i miejsc piknikowych,

b) ktadek pieszych i pieszo-rowerowych nad ciekiem wodnym,

c) konstrukcji oporowych i obiektow inzynierskich zwigzanych z obstugg techniczng cieku;
ustala sie pasy technologiczne wzdtuz Strumienia Grzeziniec umozliwiajgce dojazd do cieku oraz jego
konserwacje i eksploatacje;
zakazuje sie lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego,

b) miejsc postojowych dla samochodoéw,

c) reklam;
teren zabytku — parku ,Bystrzyk” wskazuje sie do objecia rehabilitacja i rewitalizacjg zabudowy i infra-
struktury techniczne;j.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

dopuszcza sie wytgcznie podziat gruntu zwigzany z wydzieleniem dziatek o szerokosci od 3 m do
7,5 m, bezposrednio wzdtuz cieku, dla prowadzenia konserwac;ji i eksploatacji cieku;

ustala sie dostep ogélny terenu;

zakazuje sie wewnetrznego grodzenia terenu.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulicy P.G.1067.KD.D i drogi wewnetrznej P.G.1106.KDW;

dojazd i dojscie dla obstugi cieku ustala sie od ulicy P.G.1051.KD.G i ulicy P.G.1067.KD.D poprzez teren
ogrodow dziatkowych P.G.1021.ZD.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen stuzacych utrzymaniu Strumienia Grzeziniec;
projektowana kanalizacja deszczowa @ 0,3 m z pasem technicznym;
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nakazuje sie podczyszczenie wod deszczowych odprowadzonych do Strumienia Grzeziniec z ulic:
P.G.1051.KD.G, P.G.1052.KD.Z, P.G.1106.KDW;

istniejgca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiego napiecia z zasiegiem oddziatywania
linii, oznaczona na rysunku planu — do zachowania z dopuszczeniem przebudowy;

istniejaca kanalizacja deszczowa @ 0,25 m i @ 0,16 m do likwidacji.

8§ 29. Teren elementarny P.G.1023.ZP,U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zieleh urzgdzona;
w terenach 1.ZP,U, oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowe;:
a) edukacji ekologicznejz bazg noclegowa takg jak pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy,
schronisko mtodziezowe,
b) opieki spotecznej,
c) turystykii rekreacji;
w terenach 1.ZP,U dopuszcza sie lokalizacje ustug towarzyszgcych:
a) gastronomii, takich jak restauracja, kawiarnia, cukiernia itd. z toaletami ogélnodostepnymi,
b) kultury,
c) stuzgcych obstudze ciggu pieszo-rowerowego np. wypozyczalnia rowerow itp;
w terenach 1.ZP,U dopuszcza sie realizacje jednego lokalu mieszkalnego, stanowigcego mieszkanie
funkcyjne, w kazdym z budynkow.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
ustala sie ochrone pojedynczego drzewa, oznaczonego na rysunku planu, proponowanego do ochrony
w formie pomnika przyrody;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynne;j:
a) 85% w granicach teren elementarnego,
b) 30% w granicach terenéw 1.ZP,U.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg K ochrony krajobrazu kulturowego;
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw — parku ,Bystrzyk”, ozna-
czonego w rysunku planu, dla ktérego:
a) obowigzuje przywrocenie historycznego zagospodarowania terenu oraz funkcji ustugowej zwia-
zanej z turystyka i rekreacja,
b) obowigzuje utrzymanie tarasowego uksztattowania terenu opadajacego ku Strumieniowi Grze-
ziniec,
c) obowigzuje zakaz mikro i makroniwelacji,
d) obowigzuje zachowanie cennego drzewostanu,
e) obowiagzuje zachowanie i odtworzenie elementow kompozycji zatozenia parkowego: alejek,
nawierzchni brukowych, schodow,
f) obowigzuje zakaz zabudowy, z wytgczeniem terenéw 1.ZP,U,
g) dopuszcza sie na terenach 1.ZP,U budowe budynkow na obrysie fundamentow dawnych willi dla
pensjonariuszy;
istniejgce drogi parkowe do zachowania o odtworzenia;
na terenach 1.ZP,U obowigzuje rekonstrukcja zabudowy i zagospodarowania terenu wedtug doku-
mentacji archiwalnej:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow 3 kondygnacije, lecz nie wyzej niz 12 m,
b) pokrycie budynkéw dachem stromym, wielospadowym,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni kazdego terenu 1.ZP,U;
w jednym obiekcie ustugowym dopuszcza sie:
a) lokalizacje wytacznie jednego mieszkania o maksymalnej powierzchni uzytkowej 45 m?,
b) lokalizacje maksymalnie 50 miejsc noclegowych;
zakazuje sie:
a) przegradzania terenu,
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b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego;
caty teren wskazuje sie do objecia rehabilitacjg i rewitalizacjg zabudowy i infrastruktury tech-
niczne;j.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

zakazuje sie wtdrnej parcelacji terenu;
ustala sie dostep publiczny terenu;
zakazuje sie grodzenia terenu.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z drogi wewnetrznej P.G.1106.KDW;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych:
a) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni uzytkowej,
b) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 10 miejsc noclegowych,
c) domy kultury: co najmniej 2 m.p. na 50 m2 pow. uzytkowej,
d) restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych,
e) domy dziennego i statego pobytu dla 0oséb starszych: co najmniej 1 m.p. na 8 miejsc (jednak min.
3 m.p.),
f) lokale mieszkalne: 1 m.p. na 1 mieszkanie,
g) schronisko mtodziezowe: co najmniej 1 m.p. na 10 tozek,
h) baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiekty sportu i rekreacji: co najmniej 1 m.p. na 10 korzy-
stajacych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekow i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w ulicach:
P.G.1052.KD.Z, P.G.1106.KDW;

istniejgca kanalizacja sanitarna @ 0,16 m — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulicy P.G.1052.KD.Z i P.G.1106.KDW dopuszcza sie tymczasowe
odprowadzenie sciekdw do zbiornika bezodptywowego zlokalizowanego w granicach terenu elemen-
tarnego;

istniejgce odptywy kanalizacji deszczowej @ 0,25 m i @ 0,16 m z urzadzeniem podczyszczajgcym do
przebudowy i przeniesienia w ulice P.G.1106.KDW.

8§ 30. Teren elementarny P.G.1024.U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
dopuszczalny zakres ustug:
a) ochrona zdrowia,
b) opieka spoteczna,
c¢) kultura,
d) turystyka i rekreacja,
e) edukacja ekologiczna z bazg noclegowa takg jak pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy,
schronisko mtodziezowe,
f) gastronomia taka jak restauracja, kawiarnia, cukiernia, itd., obiekty z toaletami ogolnodo-
stepnymi.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

zakazuje sie dziatalno$ci powodujacej uruchomienie proceséw erozyjnych na zboczach skarp, w szcze-
golnosci wycinki drzew i krzewow;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg K ochrony krajobrazu kulturowego;
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw — parku ,Bystrzyk”, ozna-
czonego w rysunku planu, dla ktérego obowigzuje:
a) przywrocenie historycznego zagospodarowania terenu oraz funkcji ustugowej zwigzanej z tury-
styka i rekreacja,
b) utrzymanie tarasowego uksztattowania terenu,
c) zakaz mikro i makroniwelacji, z wyjgtkiem budowy w granicach ustalonych linii zabudowy,
d) zachowanie cennego drzewostanu,
e) zachowanie i odtworzenie: nawierzchni brukowych, schodow;
zakazuje sie na terenie zabytku, lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zago-
spodarowania tymczasowego;
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy limitowana wyznaczonymi liniami zabudowy;
maksymalna wysokos$¢ budynkow: 9,5 m, lecz nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;
budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gtéwnych potaci dachowych minimum
35%;
ustala sie ochrone budowli ochronnej — wolno stojgcego schronu;
dopuszcza sie:
a) nadbudowe schronu,
b) likwidacje schronu pod warunkiem wykonania nowego obiektu w innym terenie, na obszarze
objetym planem miejscowym, o nie mniejszych parametrach i nie mniejszej pojemnosci;
teren zabytku — parku ,Bystrzyk” wskazuje sie do objecia rehabilitacjg i rewitalizacjg zabudowy i infra-
struktury techniczne;j.

3. Ustalenia zasad parcelac;ji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1800 m?;
ustala sie dostep publiczny terenu zabytku.

4. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

dojazd z drog wewnetrznych P.G.1087.KDW i P.G.1106.KDW;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych:
a) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni uzytkowej,
b) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 10 miejsc noclegowych,
c) domy kultury: co najmniej 2 m.p. na 50 m2 pow. uzytkowej,
d) restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych,
e) domy dziennego i statego pobytu dla oséb starszych: co najmniej 1 m.p. na 8 miejsc (jednak min.
3 m.p.),
f) lokale mieszkalne: 1 m.p. na 1 mieszkanie,
g) schronisko mtodziezowe: co najmniej 1 m.p. na 10 tozek,
h) baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiekty sportu i rekreacji: co najmniej 1 m.p. na 10 korzy-
stajacych,
i) szpitale, kliniki: co najmniej 1 m.p. na 3 t6zka.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekéw i wdd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenie
P.G.1024.U oraz ulicach: P.G.1052.KD.Z, P.G.1087.KDW, P.G.1106.KDW;

do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulicy P.G.1052.KD.Z, P.G.1087.KDW i P.G.1106.KDW dopuszcza
sie tymczasowe odprowadzenie Sciekdw do zbiornika bezodptywowego zlokalizowanego w granicach
terenu elementarnego;

istniejgce sieci na terenie P.G.1024.U — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, budowy
sieci w nowej lokalizacji.
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8§ 31. Teren elementarny P.G.1025.U,MZ.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

dopuszczalny zakres ustug: kultura, w tym biblioteka gminna, nauka, opieka zdrowotna, opieka
spoteczna i socjalna, turystyka;

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego takich jak hotel, pensjonat, internat,
dom zakonny, dom rencistow, schronisko, dom parafialny.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
zakazuje sie zmiany uksztattowania terenu posesji przy ul. Pokoju 1;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4a i 4b;
dopuszcza sie pomniejszenie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej na zabudowanych dziatkach
przy ulicy P.G.1054.KD.L, ktorych powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej:

a) w przypadku zmiany zagospodarowania dziatki zwigzanej z poprawg funkcjonowania budynku

lub dziatki,
b) o maksymalnie 5% powierzchni dziatki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw — budynek gtéwny i gospo-
darczy przy ul. Strzatowskiej nr 24, dla ktorej obowigzuje:
a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,
b) zakaz nadbudowy i dobudowy,
c) utrzymanie kompozycji elewacji budynku z detalem ceglanym i ptaszczyznami tynkowanymi,
d) zachowanie wystroju elewacji frontowych i bocznych budynkéw — cokotu i detalu z cegty licowe;j:
opaski okienne i drzwiowe, gzymsy miedzykondygnacyjne, pasy podokienne,
e) zachowanie liczby, wykroju i ksztattu otworow z podziatem symetrycznym okien,
f) zakaz ocieplania elewacji od strony zewnetrznej;
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw i wskazanego do wpisu do rejestru
zabytkéw — dawny budynek mieszkalny przy ul. Strzatowskiej nr 25, dla ktérego obowigzuje:
a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,
b) zakaz nadbudowy i dobudowy,
c) utrzymanie symetrycznej kompozycji elewacji budynku z ryzalitami i wystawka na osi fron-
towej,
d) zachowanie wejscia frontowego do budynku,
e) zachowanie i utrzymanie elewacji w cegle licowej z fakturg i detalem ceglanym — nadproza okienne,
blendy, gzyms nad wej$ciem gtéwnym, profilowane o$cieza drzwi, naroza ryzalitdw ceramiczne
z motywem ros$linnym, bonie narozne, gzyms koronujacy wystawki,
f) zachowanie i utrzymanie rozstawu, wykroju i ksztattu otworow okien z podziatem dwu- i cztero-
dzielnym,
g) zachowanie i utrzymanie wykroju i ksztattu drzwi frontowych z nadswietlem,
h) zakaz ocieplania wszystkich elewacji budynku od strony zewnetrznej,
i) zmiany struktury wnetrza, wszelkie naprawy oraz modernizacje zewnetrzne i wewnetrzne wymagaja
zgody organu ds. ochrony zabytkow;
nakazuje sie utrzymanie ogrodzenia frontowego posesji Strzatowska 25;
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku wraz z posesja, ujetego w ewidencji zabytkéw — dawna willa
przy ul. Pokoju 1, dla ktérego obowigzuje:
a) zachowanie gabarytu, formy dachu dwuspadowego z naczétkami, odtworzenie ceramicznego
pokrycia,
b) zakaz nadbudowy i dobudowy,
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6)

7)
8)
9)
10)

11)

12)

16)

17)

18)
19)

1)

3)

c) utrzymanie symetrycznej kompozycji bryty budynku z ryzalitami frontowym i tylnym, nakrytymi
dachami dwuspadowymi,

d) utrzymanie kompozycji elewacji budynku z naroznymi pilastrami i gzymsem koronujgcym, odtwo-
rzenie tynkowanej powierzchni budynku z boniowaniem stupéw werandy,

e) zachowanie wejscia gtownego w ryzalicie wschodnim budynku,

f) zachowanie i odtworzenie w catym budynku liczby, rozstawu i ksztattu otworéw okiennych oraz
drewnianej stolarki okiennej z jednakowym podziatem symetrycznym, odtworzenie otworow
werandy pomiedzy stupami boniowanymi,

g) zakaz ocieplania elewacji od strony zewnetrznej,

h) zakaz stosowania ogrodzenia petnego, z elementow prefabrykowanych, utrudniajacych ekspo-
zycje budynku z przestrzeni publicznych;

na dziatce przynaleznej zabudowie przy ul. Pokoju 1:

a) dopuszcza sie budowe garazu lub pomieszczen gospodarczych wytgcznie we wschodniej czesci
dziatki,

b) garaz lub pomieszczenia gospodarcze wytgcznie parterowe z dachem czterospadowym;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

obowiagzujgce linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

ustala sie niezaktécony widok z ciggu widokowego ulicy P.G.1052.KD.Z na zabytek przy ul. Pokoju 1;
w terenie oznaczonym na rysunku planu jako , niezaktécony widok z ciggu widokowego”:

a) nakaz niezbednej wycinki drzew w celu z ekspozycji zabytku przy ul. Pokoju 1,

b) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej w sposéb zaktécajgcy widok z terenu P.G.1052.
KD.Z na zabytek przy ul. Pokoju 1,

c) zakaz lokalizacji nowych obiektow tymczasowych;

budynki realizowane na dziatkach potozonych przy ulicy P.G.1052.KD.Z w typie zabudowy istniejgcej
ujetej w ewidencji zabytkéw potozonej przy ul. Pokoju 1:

a) wolno stojace, na duzej dziatce w otoczeniu zieleni urzagdzonej,

b) wysokosci od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia w poddaszu uzytkowym, lecz nie
wiecej niz 13 m,

c) maksymalnej dtugosci elewacji frontowej: 18 m,

d) pokryte dachami o spadku gtéwnych potaci dachowych minimum 35° (kalenicowe, kopertowe,
mansardowe);

maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) 13 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, z wytaczeniem nowych obiektéw na dziatce
nr2/12,

b) 5 m, budynek parterowy na dziatce nr 2/12;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30%;

budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gtéwnych potaci dachowych minimum
20°, maksimum 35°;

na terenach parkingéw naziemnych i garazy nasadzenia drzew wedtug wskaznika: minimum 1 drzewo
na 5 miejsc postojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc postojowych niz 5 stanowisk,
minimum 2 drzewa;

budownictwo ochronne w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa lub
wojny w terenie oznaczonym na rysunku planu, na ktérym zakazuje sie zabudowy, realizacji nowych
sieci inzynieryjnych i nasadzen drzew;

zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego;

dopuszcza sie tymczasowe zachowanie ogrodéw dziatkowych;

dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie terenu do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

zakazuje sie wtérnego podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:
dojazd z ulicy P.G.1054.KD.L i ulicy P.G.1066.KD.D;

istniejgcy dojazd do budynku przy ul. Pokoju 1 od ulicy P.G.1052.KD.Z (ul. Pokoju) do zachowania;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych:
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1)

3)

4)

1)
2)

3)

1)
2)

3)

4)

1)

a) ustugi—nie mniej niz1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni
uzytkowej,

b) restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych,

c) biura, urzedy, poczty, banki: nie mniej niz 2 m.p. na 50 m2 powierzchni uzytkowej,

d) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 10 miejsc noclegowych,

e) motele: nie mniej niz 1 na 1 pokd;j,

f) internat, schronisko mtodziezowe: nie mniej niz 1 m.p. na 10 t6zek,

g) domy dziennego i statego pobytu dla oséb starszych: co najmniej 1 m.p. na 8 miejsc (jednak min.
3 m.p.),

h) przychodnie i gabinety lekarskie: co najmniej 1 m.p. na 50 m2 pow. uzytkowej i nie mniej niz 1 m.p.
na 1 gabinet,

i) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne: co najmniej 1 m.p. na 4 miejsca dydaktyczne,

j) domy parafialne, domy kultury: co najmniej 2 m.p. na 50 m2 pow. uzytkowej.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekéw i wdd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenie
P.G.1025.U,MZ oraz ulicach: P.G.1052.KD.Z, P.G.1054.KD.L, P.G.1066.KD.D;

istniejgca sie¢ gazowa @ 200 mm z pasem technicznym — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, budowy sieci w nowej lokalizacji;

istniejgce sieci na terenie P.G.1025.U,MZ - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
budowy sieci w nowej lokalizacji;

do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulicach: P.G.1052.KD.Z i P.G.1066.KD.D dopuszcza sie
tymczasowe odprowadzenie sciekow do zbiornika bezodptywowego zlokalizowanego w granicach
terenu elementarnego.

8§ 32. Teren elementarny P.G.1026.U,MZ.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

dopuszczalny zakres ustug: kultura, w tym biblioteka gminna, o$wiata, szkolnictwo, nauka, opieka
zdrowotna, opieka spoteczna i socjalna, turystyka;

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego takich jak hotel, pensjonat, internat,
dom zakonny, dom rencistow, schronisko, dom parafialny.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
ustala sie ochrone pojedynczego drzewa, oznaczonego na rysunku planu, proponowanego do ochrony
w formie pomnika przyrody;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4a i 4b;
dopuszcza sie pomniejszenie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej na zabudowanej dziatce,
ktorej powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j:

a) w przypadku zmiany zagospodarowania dziatki zwigzanej z poprawg funkcjonowania budynku

lub dziatki,
b) o maksymalnie 5% powierzchni dziatki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku ujetego w ewidencji zabytkdéw — budynek mieszkalny przy
ul. Strzatowskiej 26, dla ktoérego:

a) obowiagzuje zachowanie gabarytu i ksztattu dwuspadowego dachu z wystawka i lukarnami,

b) obowigzuje zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) obowigzuje utrzymanie kompozycji elewacji budynku,
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4)
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7)

9)

10)

11)

12)

1)
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d) obowiagzuje zachowanie i utrzymanie rozstawu, wykroju i ksztattu otworow okien z podziatem
symetrycznym,

e) dopuszcza sie ocieplanie zewnetrzne;

ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw — budynek mieszkalny przy
ul. Strzatowskiej 27, dla ktéorego obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu, formy dachu dwuspadowego, utrzymanie ceramicznego pokrycia,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) utrzymanie kompozycji elewacji budynku, wejscia frontowego ze schodami zewnetrznymi,

d) zachowanie i utrzymanie wystroju elewacji budynku — kamienny cokét z pasem cegty licowej,
opaski okienne i drzwiowe, gzyms koronujgcy, odtworzenie oryginalnego wystroju tynkarskiego
budynku — zdjecie narzutu tynkowego i odtworzenie jasnego tynku z boniowaniem,

e) zachowanie i utrzymanie w catym budynku liczby, rozstawu i ksztattu otworow okiennych z czte-
rodzielnym symetrycznym podziatem oraz otworu drzwiowego z drzwiami i nadswietlem,

f) zakaz ocieplania elewacji od strony zewnetrznej;

nakazuje sie zachowanie i utrzymanie obsadzen starodrzewem posesji przy ul. Strzatowskiej 27;
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

obowiagzujgce linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna wysokos$¢ budynkoéw: 13 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30%;

budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gtéwnych potaci dachowych minimum
20°, maksimum 35°;

na terenach parkingéw naziemnych i garazy nasadzenia drzew wedtug wskaznika: minimum 1 drzewo
na 5 miejsc postojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc postojowych niz 5 stanowisk,
minimum 2 drzewa;

zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego;

dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie terenu do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje sie wtérnego podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulicy P.G.1054.KD.L, takze poprzez tereny P.G.1069.ZP i P.G.1077.ZP,KS;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych:
a) ustugi—nie mniej niz1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni
uzytkowej,
b) restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych,
c) biura, urzedy, poczty, banki: nie mniej niz 2 m.p. na 50 m2 powierzchni uzytkowej,
d) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 10 miejsc noclegowych,
e) motele: nie mniej niz 1 na 1 pokd;j,
f) internat, schronisko mtodziezowe: nie mniej niz 1 m.p. na 10 t6zek,
g) domy dziennego i statego pobytu dla 0oséb starszych: co najmniej 1 m.p. na 8 miejsc (jednak min.
3 m.p.),
h) przychodnie i gabinety lekarskie: co najmniej 1 m.p. na 50 m2 pow. uzytkowej i nie mniej niz 1 m.p.
na 1 gabinet,
i) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne: co najmniej 1 m.p. na 4 miejsca dydaktyczne,
j) domy parafialne, domy kultury: co najmniej 2 m.p. na 50 m2 pow. uzytkowej.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekéw i wdd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenie
P.G.1026.U,MZ oraz ulicy P.G.1054.KD.L;

istniejgca wolno stojgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowa 15 kV — do zacho-
wania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
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3) istniejgca sie¢ gazowa @ 200 mm z pasem technicznym — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, budowy sieci w nowej lokalizacji;

4) istniejgca sie¢ gazowa @ 90 mm —z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, budowy sieci
w nowej lokalizacji;

5) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV;

6) istniejgce sieci na terenie P.G.1026.U,MZ — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
budowy sieci w nowej lokalizacji.

§ 33. Teren elementarny P.G.1027.UQ.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa oswiaty;

2) dopuszczalny zakres ustug: szkolnictwo podstawowe i gimnazjum, biblioteka publiczna, edukacja;

3) w nowym obiekcie dopuszcza sie realizacje jednego lokalu mieszkalnego, stanowigcego mieszkanie
funkcyjne.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) ustala sie ochrone pojedynczego drzewa, oznaczonego na rysunku planu, proponowanego do ochrony
w formie pomnika przyrody;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej 60 % powierzchni terenu elemen-
tarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefg B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 10,5 m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 30%;

5) budynki kryte dachami ptaskimi, dopuszcza sie inng geometrie dachow nad wejsciami;

6) budownictwo ochronne w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa lub
wojny w terenie oznaczonym na rysunku planu, na ktéorym zakazuje sie zabudowy, realizacji sieci
inzynieryjnych i nasadzen drzew;

7) zakazuje sie nowego zagospodarowania tymczasowego;

8) czesé terenu w obszarze dawnego nawsia (wjazd na teren szkoty) wskazuje sie do objecia rehabili-
tacjg i rewitalizacjg zabudowy i infrastruktury technicznej.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:
1) dojazd do terenu od ulic: P.G.1054.KD.L i P.G.1066.KD.D;
2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) szkoty podstawowe i gimnazja: co najmniej 2 m.p. na jednga sale dydaktyczng,
b) lokale mieszkalne: 1 m.p. na 1 mieszkanie.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekéw i wdd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenie
P.G.1027.U0O oraz w ulic: P.G.1054.KD.L, P.G.1066.KD.D;

2) istniejgca sie¢ gazowa @ 225 mm z pasem technicznym —z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,

remontu, budowy sieci w nowej lokalizacji;
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3) istniejgca sie¢ gazowa @ 90 mm —z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, budowy sieci
w nowej lokalizacji;
4) istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy w nowej lokalizacji lub likwidacji sieci;
5) istniejgce sieci naterenie P.G.1027.UO — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, budowy
sieci w nowej lokalizacji.
8§ 34. Teren elementarny P.G.1028.ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzgdzona;
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) caty teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 75% powierzchni terenu;
3) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu;
4) zakazuje sie realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;
5) pojedyncze drzewa proponowane do ochrony w formie pomnika przyrody — oznaczone na rysunku
planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren objety strefag B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej;
2) ustala sie utrzymanie i ochrone zabytkowego nieczynnego cmentarza przy ul. Pokoju, ujetego
w ewidencji zabytkéw, dla ktérego obowiagzuje:
a) zachowanie granic wskazanych na rysunku planu,
b) odtworzenie kompozycji alejek i kwater,
c) zachowanie elementéw wyposazenia cmentarnego z budowg obiektu pomnikowego na miejscu
dawnej kaplicy;
3) dopuszczalna forma uzytkowania: park, lapidarium;
4) zakazuje sie:
a) zmiany kompozycji istniejgcego zespotu zieleni urzagdzonej,
b) lokalizacji budynkow i miejsc postojowych dla samochodoéw,
c) realizacji sieci inzynieryjnych, $ciezek i innych obiektéw zagospodarowania terenu w spos6b mogacy
powodowaé uszkodzenia drzew proponowanych do ochrony w formie pomnikéw przyrody,
d) lokalizacji wolno stojacych reklam;
5) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury i jednego pomnika;
6) obiekty matej architektury realizowane wytacznie z materiatow naturalnych, bez zastosowania kolo-
rowych powtok malarskich;
7) ogranicza sie forme pomnika, lokalizowanego w ramach lapidarium, do kompozycji eksponujacej
zachowane elementy urzadzenia terenu, pochodzace sprzed 1950 r.;
8) czeséterenu objeta strefg W lll ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;
9) w granicach strefy W Il obowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 24.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje sie wtérnych podziatow terenu;
2) teren o dostepnosci ogodlne;j.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd do terenu z ulicy P.G.1052.KD.Z.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca elektroenergetyczna sie¢ kablowa 0,4 kV i wodociggowa @ 110 mm — z dopuszczeniem prze-
budowy, rozbudowy i remontu w alejkach cmentarnych;
dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.

§ 35. Teren elementarny P.G.1029.UK.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugi kultury — obiekt kultu religijnego;
dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowej telefonii komorkowe;j.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
zakazuje sie mikro i makroniwelacji;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej;
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku ujetego w ewidencji zabytkow i wskazanego do wpisu do
rejestru zabytkow — kosciot parafialny przy ul. Strzatowskiej 23, dla ktorej:
a) obowigzuje zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,
b) obowigzuje zakaz nadbudowy i dobudowy,
c) obowigzuje zakaz zmiany elewacji w cegle licowej, wykrojéw i detalu otworéw okiennych
i drzwiowych,
d) obowiagzuje zakaz zmiany formy wiezy, materiatu i struktury wiezby dachowej i hetmu,
e) dopuszcza sie wymiane pokrycia dachu zzachowaniem typu oraz wymiaru dachéwki ceramicznej
ze wskazaniem zachowania czesci pokrycia materiatem autentycznym, zachowanie i naprawy
pokrycia wiezy,
f) dopuszcza sie zlokalizowanie stacji bazowej telefonii komoérkowej z antenami umieszczonymi
w przestrzeni drewnianego zamkniecia otwordéw okiennych,
g) zmiany stanu istniejgcego zgodnie z zaleceniami organu ds. ochrony zabytkow;
ustala sie dominante przestrzenng w formie wiezy koscielnej, oznaczong na rysunku planu;
zachowanie istniejgcej kompozycji zespotu zieleni z dopuszczeniem wycinki drzew, ktérych wysokosé
przekracza wysoko$é nawy gtéwnej kosciota;
zakazuje sie od strony potudniowej i potudniowo-wschodniej:

a) lokalizacji budynkow,

b) dokonywania nowych nasadzen drzew i wysokich krzewow;
mata architektura realizowana wytacznie z materiatéw naturalnych, bez zastosowania kolorowych
powtok malarskich;
ogrodzenie ustala sie wytgcznie azurowe;
zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego;
teren objety strefg W Il ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;
prace ziemne realizowane wytgcznie metodami archeologicznymi, z wyjatkiem usuwania awarii infra-
struktury;
w granicach strefy W lll obowiagzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie zmiany granic dziatki oraz wtérnego podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd do terenu od ulicy.G.1054.KD.L;



Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 16 - 3040 - Poz. 665

2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych: koscioty, kaplice
— nie mniej niz 1 m.p. na 10 miejsc siedzacych;

3) miejsca postojowe dla terenu P.G.1029.UK lokalizuje sie w granicach terenu P.G.1073.ZP/KP;

4) dopuszcza sie miejsca postojowe dla terenu P.G.1029.UK w granicach terenu P.G.1077.ZPKS.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
sciekow i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w ulicy
P.G.1054.KD.L.

8§ 36. Teren elementarny P.G.1030.UZ.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa zdrowia i opieki spotecznej.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

zakazuje sie lokalizacji nowych obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzia-

tywaé¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska;

3) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych obiektéw zaliczanych do przedsiewzieé mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko;

4) uciazliwo$¢é wynikajgca z charakteru dziatalnosci nie moze przekraczac¢ 80% dopuszczalnej wielkosci
normowej na granicy terenu elementarnego;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

N =
—_— —~—

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) czesc terenu objeta strefg B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

2) ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow przy ul. Strzatowskiej 22 —
budynek 1, dla ktébrego obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu i ksztattu dwuspadowego dachu z naczétkami i wystawkami,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) utrzymanie kompozycji elewacji budynku,

d) zachowanie i utrzymanie rozstawu, wykroju i ksztattu otworéow okien z podziatem syme-
trycznym;

3) ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow — dawny budynek mieszkalny
przy ul. Strzatowskiej 22 — budynek 2, dla ktérego obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu i ksztattu czterospadowego dachu z obszernym okapem i ,wolim okiem”
we frontowej potaci,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) utrzymanie kompozycji elewacji budynku,

d) zachowanie i utrzymanie liczby, rozstawu i ksztattu otworéw okien, utrzymanie i odtworzenie
w parterze podziatu symetrycznego czterodzielnego okien;

4) ustala sie utrzymanie i ochrone zabytkow, ujetych w ewidencji zabytkow i wskazanych do wpisu
do rejestru — d. schrony przeciwlotnicze (budynek 3, 5) przy ul. Strzatowskiej 22 —, dla ktorych
obowiazuje:

a) zachowanie ksztattu dachu z obszernym okapem,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) utrzymanie kompozycji bryty i elewacji budynku,

d) zachowanie i utrzymanie liczby, rozstawu i ksztattu otworow okien,

e) zachowanie faktury elewacji, zakaz ocieplania elewacji od strony zewnetrznej,

f) adaptacje, naprawy oraz modernizacje zewnetrzne wymagajg zgody organu ds. ochrony
zabytkow,
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5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)

N =
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ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow i wskazanego do wpisu do
rejestru zabytkow — dawna kaplica i prosektura (budynek 4) przy ul. Strzatowskiej 22, dla ktérego
obowiazuje:
a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,
b) zakaz nadbudowy i dobudowy,
c) utrzymanie kompozycji bryty i elewacji budynku, wielobocznego ryzalitu z przyporami,
d) zachowanie i utrzymanie liczby, rozstawu, wykroju i ksztattu otworéw okien i drzwi, zachowanie
i utrzymanie podziatu okien i drzwi z nad$wietlami,
e) zachowanie i utrzymanie schodow zewnetrznych w uktadzie symetrycznym z tarasami oraz ich
kamiennych murow i metalowych balustrad,
f) zachowanie i utrzymanie dojazdu z nawierzchnig brukowg i obsadzenia otaczajgcego budynek,
g) projekty adaptacji, naprawy oraz modernizacje zewnetrzne i wewnetrzne wymagaja zgody organu
ds. ochrony zabytkow;
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw i wskazanego do wpisu do rejestru
zabytkéw — budynek szpitalny (budynek 6) przy ul. Strzatowskiej 22, dla ktérego obowiagzuje:
a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu dwuspadowego z lukarnami i obszernym okapem,
b) zakaz nadbudowy i dobudowy,
c) utrzymanie kompozycji bryty i elewacji budynku z ryzalitem gtéwnym — dawnym podjazdem do
wejscia frontowego oraz pozostatymi ryzalitami na planie wielobocznym,
d) zachowanie wejscia frontowego do budynku,
e) zachowanie i utrzymanie elewacji tynkowanej i z cegty licowej, detalu ceglanego — nadproza
okienne, faktura cokotu, gzyms wienczacy,
f) zachowanie i utrzymanie liczby, rozstawu, wykroju i ksztattu otworéw okien z podziatem dwudzielnym
i szczeblinami,
g) zakaz ocieplania elewacji budynku od strony zewnetrznej,
h) projekty adaptacji, zmiany struktury wnetrza, wszelkie naprawy oraz modernizacje zewnetrzne
i wewnetrzne wymagajg zgody organu ds. ochrony zabytkow;
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow i wskazanego do wpisu do
rejestru zabytkow — altana widokowa (obiekt 6) przy ul. Strzatowskiej 22, dla ktérego obowigzuje:
a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu altany,
b) zakaz nadbudowy i dobudowy,
c) utrzymanie kompozycji bryty i ryglowej konstrukcji na wielobocznej podmuréwce,
d) zachowanie i utrzymanie balustrady petnej z desek,
e) utrzymanie ekspozycji z altany na rozlewisko Odry,
f) wszelkie naprawy oraz modernizacje oraz zagospodarowanie terenu w strefie ekspozycji na Odre
wymagajg zgody organu ds. ochrony zabytkéw;
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow i wskazanego do wpisu do
rejestru zabytkdéw przy ul. Strzatowskiej 22 — wyznaczony obszar szpitala, oznaczony na rysunku
planu, dla ktérego obowigzuje:
a) zachowanie i utrzymanie kompozycji rozplanowania ciaggdw wewnetrznych pieszo-jezdnych,
nawierzchni brukowych,
b) zakaz zmiany uksztattowania terenu,
c) zachowanie i utrzymanie kompozycji i sktadu gatunkowego dawnego parku,
d) zachowanie i utrzymanie ogrodzenia frontowego zespotu szpitalnego,
e) projekty adaptacji, zmiany zagospodarowania terenu, wszelkie naprawy oraz modernizacje na
wyznaczonym terenie wymagajg zgody organu ds. ochrony zabytkéw;
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30%;
maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 13 m, lecz nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi;
maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych, z wytagczeniem budynkéw: 75 m n.p.m.;
teren objety strefg W Il ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych;
w granicach strefy W lll obowiagzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 24.

5. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie parcelacji terenu zabytku (obszar szpitala);
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 9000 m?;
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3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek budowlanych:

a) 48 m od ulicy P.G.1054.KD.L,

b) 140 m od ulicy P.G.1055.KD.L;

4) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgcych drogi publiczne,
zawarty w przedziale od 85° do 95°.

4. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ulic P.G.1054.KD.L i P.G.1055.KD.L;

2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:

a) przychodnie i gabinety lekarskie - nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej niz
1 m.p. na 50 m2 powierzchni uzytkowej,
b) szpitale, kliniki: nie mniej niz 1 m.p. na 3 tozka,
c) lokale mieszkalne: 1 m.p. na 1 mieszkanie.
5. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekéw i wdd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenie
P.G.1030.UZ oraz w ulicach: P.G.1054.KD.L, P.G.1055.KD.L, P.G.1064.KDW;

2) istniejgce wolno stojace stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane linig kablowa 15 kV — do zacho-
wania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

3) istniejgca stacja redukcyjno-pomiarowa gazu drugiego stopnia — do zachowania z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;

4) istniejgce sieci naterenie P.G.1030.UZ — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, budowy
sieci w nowej lokalizacji.

§ 37. Teren elementarny P.G.1031.U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszczalny zakres ustug: gastronomia, kultura, sport i rekreacja, turystyka;

3) dopuszcza sie lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego, stanowigcego mieszkanie funkcyjne, w kazdym
z budynkoéw w ramach jednej inwestycji.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) zakazuje sie dziatalnosci powodujgcej uruchomienie proceséw erozyjnych na zboczach skarp, w szcze-
golnosci wycinki warto$ciowego drzewostanu;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 75% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) ustala sie niezaktécony widok z ciggu widokowego ulicy P.G.1055.KD.L na doline rzeki Odry;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej 10%;

4) maksymalna wysokos$¢ budynkow: parterowe, nie wiecej niz 7 m;

5) budynki kryte dachami stromymi;

6) naterenach parkingow naziemnych nasadzenia wysokich krzewow;

7) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen od ulicy P.G.1055.KD.L: 0,7 m;

8) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego;

9) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie terenu do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1;

10) proponuje sie urzadzenie terenu zieleni towarzyszgcej zabudowie ustugowej tgcznie z fragmentami

terenu P.G.1032.ZP,US.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek budowlanych: 50 m;

3) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych droge publiczna,
zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

1) dojazd z ulicy P.G.1055.KD.L;
2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni uzytkowej,
b) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 10 miejsc noclegowych,
c) domy kultury, kluby: co najmniej 2 m.p. na 50 m2 pow. uzytkowej,
d) restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych,
e) lokale mieszkalne: 1 m.p. na 1 mieszkanie,
f) schronisko mtodziezowe: co najmniej 1 m.p. na 10 tézek,
g) baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiekty sportu i rekreacji: co najmniej 1 m.p. na 10 korzy-
stajgcych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekow i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce sieci uzbrojenia w ulicy P.G.1055.KD.L.

§ 38. Teren elementarny P.G.1032.ZP,US.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzgdzona i rekreacja;

2) dopuszcza sie lokalizacje: obiektow matej architektury, naziemnych urzgdzen sportowych oraz —
wytacznie na terenie 4.ZP,US, oznaczonym na rysunku planu — parkingu dla samochodéw osobowych
i jednego obiektu dla obstugi naziemnych urzgdzen sportowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
zakazuje sie:
a) zmiany naturalnej rzezby terenu,
b) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody,
c) dziatalnosci powodujacej uruchomienie proceséw erozyjnych na zboczach skarp, w szczegél-
nosci, wycinki drzew i krzewow;
3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 75% powierzchni dziatki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) czesc terenu objeta strefg B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;
2) ustala sie niezaktécony widok z ciggu widokowego ulicy P.G.1055.KD.L na doline rzeki Odry;
3) naterenie 1.ZP,US, oznaczonego na rysunku planu zakazuje sie:
a) lokalizacji obiektow budowlanych zakt6cajgcych widok na doline rzeki Odry,
b) wprowadzania zwartych nasadzen zieleni wysokiej;
4) naterenie 1.ZP,US, bezposrednio wzdtuz ulicy P.G.1055.KD.L dopuszcza sie niezbedng wycinke drzew
i krzewéw w celu otwarcia widokowego na doline rzeki Odry;
5) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen od ulicy P.G.1055.KD.L: 0,7 m;
6) dopuszczalna forma uzytkowania:
a) zielen osiedlowa, zielen towarzyszgca zabudowie ustugowej, $ciezka zdrowia,
b) zielen osiedlowa, zielen towarzyszaca zabudowie ustugowej, $ciezka zdrowia oraz — wytacznie
na terenach 2.ZP,US i 3.ZP,US, oznaczonych na rysunku planu — boiska do gier, korty tenisowe;
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7) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych z wyjgtkiem obiektow matej architektury, konstrukcji
oporowych, naziemnych urzadzen sportowych i jednego parterowego obiektu dla obstugi naziemnych
urzagdzen sportowych, o maksymalnej powierzchni zabudowy 12 m?;

8) lokalizacje obiektu obstugi naziemnych urzadzen sportowych dopuszcza sie wytgcznie na terenie
4.ZPUS;

9) maksymalna wysoko$é obiektu dla obstugi naziemnych urzgdzen sportowych: 3,5 m liczonej do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;

10) obiekty matej architektury wykonane z materiatéw naturalnych;

11) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego;

12) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie terenu do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie podziatu terenu 1.ZP,US;

2) minimalna powierzchnia dziatki na terenie 2.ZP,US: 2000 m?;

3) ustala sie ogolng dostepnosc terenu 1.ZP,US.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

1) dojazd do terenu z ulic P.G.1055.KD.L, P.G.65.KD.D;

2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych: mate obiekty
sportu i rekreacji — co najmniej 1 m.p. na 10 korzystajgcych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza sie prowadzenie sieci wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej
oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) istniejgce elektroenergetyczne linie napowietrzne 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy w nowej lokalizacji lub likwidacji sieci;

3) istniejgca przepompownia $ciekow sanitarnych — do zachowania do czasu budowy kanalizacji sani-
tarnej w ulicach P.G.1063.KD.D, P.G.1057.KD.D, P.G.1100.KP oraz Swiatowida, Lipowa.

§ 39. Teren elementarny P.G.1033.MW,U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1;

3) dopuszcza sie przeznaczenie istniejagcego budynku potozonego przy ulicy Strzatowskiej 16 i terenu
przynaleznego zabudowie, na cele mieszkalnictwa zbiorowego, w tym schroniska, internatu, domu
studenckiego itp.;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwosciag prze-
budowy, rozbudowy.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) czesc terenu objeta strefg B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

2) ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkoéw — kamienica przy ul. Strza-

towskiej 13, dla ktérego obowigzuje:
a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,
b) zakaz nadbudowy i dobudowy,
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c) utrzymanie kompozycji symetrycznej elewacji frontowej budynku,
d) zachowanie wejscia frontowego do budynku,
e) zachowanie i utrzymanie detalu elewacji frontowej budynku — opaski i ptyciny okienne, opaski
drzwiowej, gzyms miedzykondygnacyjny i koronujacy,
f) zachowanie jednolitego wykroju i ksztattu otworéw okien, odtworzenie jednolitego podziatu
symetrycznego okien,
g) restauracja drzwi frontowych z nadswietlem,
h) zakaz ocieplania elewacji frontowej (nie dotyczy elewacji bocznych i tylnej);
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
obowiagzujgce linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej 30%;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6;
ma dziatce nr 5/26 obowiagzuje typ zabudowy o nastepujgcych cechach:
a) minimalna dtugos¢ elewacji frontowej: 15 m,
b) wysokos$é budynku 4 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 15,5 m,
c) jednolity wykroj i ksztatt otworow okien w elewacji frontowej budynku,wposzczegélnychkondy-
gnacjach,
d) dach ptaski;
maksymalna wysokos$é budynkdw, z wyjgtkiem budynku na dziatce nr 5/26: 3 kondygnacje nadziemne,
w tym trzecia w poddaszu uzytkowym, nie wiecej niz 13 m;
budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, z wyjagtkiem budynku na dziatce nr 5/26;
ustugi lokalizowane wytgcznie w budynkach mieszkalnych;
maksymalna powierzchnia ustug: 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
zachowuje sie syrene miejskiego systemu alarmowego;
zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego;
dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie terenu do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie podziatu terenu, z wyjatkiem parcelacji wskazanej na rysunku planu.
5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulicy P.G.1054.KD.L drogi wewnetrznej P.G.1090.KDW;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych:
a) budynki wielorodzinne: nie mniej niz 1 m.p. na 1 mieszkanie,
b) internat, schronisko mtodziezowe: nie mniej niz 1 m.p. na 10 tézek,
c) handel, ustugi i rzemiosto ustugowe: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej
niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni uzytkowe;.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekow i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w ulicach:
P.G.1054.KD.L, P.G.1090.KDW;

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy w nowej lokalizacji lub likwidacji sieci.

8§ 40. Teren elementarny P.G.1034.MW,U.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;

w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych realizowanych wzdtuz obowigzujgcej

linii zabudowy, przy terenie P.G.1073.ZP/KP nakazuje sie lokalizacje ustug;
zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1;
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zakazuje sie realizacji budynkéw mieszkalnych w terenie oznaczonym na rysunku planu jako ,teren
objety zakazem realizacji budynkdéw mieszkalnych”.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;

ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéow i wskazanego do wpisu do
rejestru zabytkow — dawna willa/pensjonat przy ul. Strzatowskiej 33, dla ktérego obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu dwuspadowego z naczétkami, ceramicznego pokrycia,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) utrzymanie kompozycji wszystkich elewacji budynku,

d) zachowanie bryty budynku z ryzalitem na elewacji frontowej potudniowej, zachowanie formy
ryzalitu — murowanego parteru z arkadowym podcieniem, ryglowych werand na pietrach
i balkonem w kondygnacji poddasza,

e) zachowanie wejscia gtobwnego — ryglowy ganek ze schodami zewnetrznymi z dachem trojspa-
dowym,

f) zachowanie i utrzymanie elewacji w cegle licowej (nie dotyczy otynkowanego cokotu) z wystrojem
sztukatorskim — ptyciny z motywem roslinnym, opaski okienne i drzwiowe, gzyms cokotowy, pasy
miedzykondygnacyjne, odtworzenie kolorystyki detalu,

g) zachowanie liczby, wykroju i ksztattu otworow okien i drzwi, zachowanie i utrzymanie drewnianej
stolarki okiennej raz stolarki okiennej werand, odtworzenie okien z podziatem symetrycznym,

h) zachowanie i utrzymanie stolarki drzwiowej zewnetrznej i wewnetrznej drzwi wejsciowych, restau-
racja drzwi frontowych,

i) zakaz ocieplania elewacji budynku,

j) szczegotowe warunki prac konserwatorskich, w tym zmian stanu istniejgcego zgodnie z zalece-
niami organu ds. ochrony zabytkow;

ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw — dawna willa/pensjonat przy
ul. Strzatowskiej 31, dla ktérego obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) utrzymanie bryty i kompozycji elewacji budynku,

d) zachowanie wejscia frontowego w ryzalicie elewacji szczytowej,

e) odtworzenie detalu tynkowego wszystkich elewacji budynku — ptyciny okienne i gzymsy, opaski
okienne, ryzalitu, odtworzenie kolorystyki i wykonhczenia tynkowego wszystkich elewac;ji,

f) zachowanie liczby, jednolitego wykroju i ksztattu otworéw okien, odtworzenie jednolitego podziatu
symetrycznego okien, zachowanie i utrzymanie okien ryzalitu wej$ciowego,

g) zakaz ocieplania elewacji od strony zewnetrznej budynku;

ustala sie zachowanie i utrzymanie fragmentu nawierzchni brukowej przy wejsciu do budynku przy
ul. Strzatowskiej 31;

ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw — budynek mieszkalny przy
ul. Strzatowskiej 36, dla ktoérego:

a) obowigzuje zachowanie gabarytu, formy dachu dwuspadowego, utrzymanie cera-
micznego pokrycia,

b) obowigzuje zakaz nadbudowy (z wyjatkiem lukarn) i dobudowy (nie dotyczy elewacji tylnej),

c) obowigzuje utrzymanie kompozycji elewacji frontowej i szczytowych budynku, wejscia fron-
towego ze schodami zewnetrznymi,

d) obowigzuje zachowanie i utrzymanie wystroju elewacji budynku — opaski okienne i drzwiowe,
gzyms podokienny i wiehczacy,

e) obowigzuje zachowanie i utrzymanie w catym budynku liczby, rozstawu i ksztattu otworow
okiennych z czterodzielnym symetrycznym podziatem oraz drzwi frontowych,

f) obowiazuje zakaz ocieplania elewacji od strony zewnetrznej,

g) dopuszcza sie adaptacje poddasza z doswietleniem oknami potaciowymi lub analogicznymi do
istniejgcych lukarnami z rozmieszczeniem symetrycznym do osi wej$ciowej;
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obowiagzuje zachowanie i utrzymanie obsadzen starodrzewem posesji przy ul. Strzatowskiej 36;
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej 30%;
budynki mieszkalne realizowane na dziatkach potozonych przy drodze P.G.1089.KDW w typie zabudowy
istniejgcej ujetej w ewidencji zabytkéw potozonej przy ul. Strzatowskiej 33:
a) wolno stojace, na duzej dziatce w otoczeniu zieleni urzagdzonej,
b) wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia w poddaszu uzytkowym, lecz nie wiecej
niz13 m,
c) pokryte dachami o spadku gtéwnych potaci dachowych minimum 40° (kalenicowe, kopertowe,
mansardowe),
d) maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu: 190 m?;
budynki realizowane na dziatkach potozonych przy terenie P.G.1073.ZP/KP i ulicy P.G.1054.KD.L w typie
zabudowy istniejgcej ujetej w ewidencji zabytkdéw znajdujacej sie w sasiedztwie:
a) wolno stojgce, o maksymalnej szerokosci frontow budynkow 17 m,
b) wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia w poddaszu uzytkowym, lecz nie wiecej
niz12 m,
c) pokryte dachami o spadku gtéwnych potaci dachowych minimum 35° (kalenicowe, kopertowe,
mansardowe),
d) gtéwnych kalenicach dachu réwnolegtych do obowigzujacej linii zabudowy,
e) elewacja frontowa od strony terenu P.G.1073.ZP/KP i ulicy P.G.1054.KD.L bez zataman ptaszczyzny
typu balkony, loggie, wykusze, galerie;
maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 11 m;
budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;
ustugi lokalizowane wytacznie w budynkach mieszkalnych;
maksymalna powierzchnia ustug: 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
na terenach naziemnych parkingéw i garazy nasadzenia drzew wedtug wskaznika: minimum 1 drzewo
na 5 miejsc postojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc postojowych niz 5 stanowisk,
minimum 2 drzewa;
budownictwo ochronne w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa lub
wojny w terenach oznaczonych na rysunku planu, na ktérych zakazuje sie zabudowy, realizacji nowych
sieci inzynieryjnych i nasadzen drzew;
zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego;
dopuszcza sig, na dziatce nr 15/18 z obrebu 3091 sytuowanie garazy bezposrednio przy granicy histo-
rycznego podziatu wtasnosciowego, oznaczonego na rysunku planu;
Sciana zewnetrzna garazu sytuowanego bezposrednio przy granicy historycznego podziatu wtasno-
Sciowego, zwrocona w strone granicy, bez otworéw okiennych lub drzwiowych.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej: 800 m?;
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej od strony terenu P.G.1073.ZP/KP: 25 m;
ustala sie kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgcych drogi
publiczne i teren P.G.1073.ZP/KP:
a) odnoszacy sie do pasa terenu gtebokosci minimum 20 m, bezposrednio przylegajgcego do linii
rozgraniczajacej teren P.G.1073.ZP/KP lub droge,
b) zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulic P.G.1054.KD.L i P.G.1066.KD.D oraz z dr6g wewnetrznych P.G.1088.KDW i P.G.1089.
KDW;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych:
a) budynki wielorodzinne: nie mniej niz 1 m.p. na 1 mieszkanie,
b) handel, ustugi i rzemiosto ustugowe: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej
niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni uzytkowe;.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekow i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w ulicach:
P.G.1054.KD.L, P.G.1066.KD.D, P.G.1088.KDW, P.G.1089.KDW;

istniejgce elektroenergetyczne linie napowietrzne 0,4 kV —z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, budowy w nowej lokalizacji lub likwidacji sieci;

istniejgca sie¢ gazowa @ 225 mm z pasem technicznym —z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, budowy sieci w nowej lokalizacji.

8 41. Teren elementarny P.G.1035.KS.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80% terenu elementarnego;

dopuszcza sie wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;

nawierzchnia stanowisk postojowych i dojazdéw do nich realizowana jako trawiasta, stabilizowana
kratami trawnikowymi, siatkg ze sztucznego tworzywa lub azurowymi rastrami betonowymi;
zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem gruntu pod parking.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulicy P.G.1066.KD.D.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

odprowadzenie wod deszczowych, po podczyszczeniu (piaskownik, separator), do projektowanej

kanalizacji deszczowej @ 0,3 m w ulicy P.G.1066.KD.D.

1)

3)

8 42. Teren elementarny P.G.1036.ZD.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
istniejgcy wartosciowy drzewostan do zachowania;
zakazuje sie:
a) dziatan prowadzgcych do pogorszenia stosunkéw wodnych,
b) nasadzen drzew i wysokich krzewéw oraz zagospodarowania terenu, w tym budowy altan, w odle-
gtosci mniejszej niz 5 m od linii brzegu Strumienia Grzeziniec, uniemozliwiajagcego dostep do
cieku w celu jego konserwacji i eksploatacji,
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4) zakazuje sie zmiany naturalnej rzezby terenu;
5) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody;
6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80% terenu elementarnego;
7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 90% dziatki ogrodniczej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) teren objety strefg K ochrony krajobrazu kulturowego;
2) maksymalna wysokos¢ altan i budynkéw gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz
5 metrow od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do gornej powierzchni przekrycia obiektu;
3) budynki kryte dachem o nachyleniu potaci dachowych maksimum 30%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki ogrodniczej, nie wiecej niz 25 m?;
5) dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie jednej altany w granicach dziatki ogrodniczej;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
7) zakazuje sie lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego,
b) reklam,
c) altan przy granicach dziatek ogrodniczych;
8) tymczasowe istniejgce zagospodarowanie terenu dopuszcza sie do czasu zagospodarowania terenu

zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.
4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

zakazuje sie podziatu terenu, z wyjgtkiem wydzielenia dziatki o szerokos$ci od 3 m do 7,5 m, bezpo-

Ssrednio wzdtuz Strumienia Grzeziniec, stanowigcej dojazd i dojscie do cieku oraz umozliwiajgcej prowa-
dzenie konserwacji i eksploatacji cieku.

1)

3)

4)

1)
3)

4)

1)
2)

3)

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulicy P.G.1052.KD.Z;

ustala wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych: 1 m.p. na
3 ogrody;

miejsca postojowe na potrzeby obstugi ogrodéw dziatkowych sytuuje sie w granicach terenu elemen-
tarnego, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 4;

dopuszcza sie realizacje 30% zbilansowanej ilosci miejsc postojowych na terenie P.G.1075.U.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

dopuszcza sie prowadzenie sieci wodociggowej i elektroenergetycznej.
8 43. Teren elementarny P.G.1037.U.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

dopuszczalny zakres ustug: gastronomia, kultura, handel artykutami ogrodniczymi, sport, rekreacja;
dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla obstugi terenu ogrodéw
dziatkowych;

dopuszczalny zakres zagospodarowania tymczasowego: ogrody dziatkowe, parkingi dla samochodow
osobowych, obiekty wystawowe, zaplecza budowy zwigzane z realizacjg inwestycji dla innych dziatek
budowlanych.

2. Ustalenia ekologiczne:

czes$é terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;

zakazuje sie nasadzen drzew i wysokich krzewdw oraz zagospodarowania terenu w odlegto$ci mniejszej
niz 5 m od linii brzegu istniejgcego cieku, uniemozliwiajgcych dostep do cieku w celu konserwacji
i eksploatac;ji;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlane;j.
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6)
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8)
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw oraz obiektéw tymczasowych: parterowe, nie wiecej niz 4,5 m;
maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych z wytgczeniem budynkéw: 9 m;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego 30%;

zakazuje sie zastosowania na elewacjach budynkéw blachy falistej lub materiatéw blachopo-
dobnych;

na terenach parkingéw naziemnych i garazy nasadzenia drzew wedtug wskaznika: minimum 1 drzewo
na 5 miejsc postojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc postojowych niz 5 stanowisk,
minimum 2 drzewa;

zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego z wyjagtkiem zagospodarowania okreslonego w ust. 1 pkt 4;

tymczasowe zagospodarowanie terenu dopuszcza sie do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1;

proponuje sie zagospodarowanie terenu 1.U oznaczonego na rysunku planu na cele zieleni urzgdzonej
z oczkiem wodnym (na przyktad zbiornik retencyjny) oraz urzgdzeniami sportu i rekreacji.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

zakazuje sie podziatu terenu, z wyjatkiem wydzielenia dziatki drogowej w czesci pétnocnej terenu

i dziatki dla obstugi cieku.

1)
2)

3)

4)

1)

2)

3)

1)
2)

1)

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulicy P.G.1051.KD.G;
dopuszcza sie jeden zjazd na teren z ulicy gtownej P.G.1051.KD.G wspoélny dla terenu P.G.1021.ZD
i P.G.1037.U;
dopuszcza sie zachowanie istniejgcego dojazdu i dojscia do cieku, poprzez teren P.G.1038.KSP,U,
wytacznie dla prowadzenia konserwacji i eksploatacji cieku;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych:
a) handel, ustugi i rzemiosto ustugowe: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej
niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni uzytkowe;j,
b) restauracje, kawiarnie, bary: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych,
c) baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiekty sportu i rekreacji: co najmniej 1 m.p. na 10 korzy-
stajacych,
d) korty tenisowe (bez miejsc dla widzow): co najmniej 2 m.p. na 1 kort.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w ulicy P.G.1051.
KD.G;

do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulicy P.G.1051.KD.G dopuszcza sie tymczasowe odprowadzenie
Sciekdw do zbiornika bezodptywowego zlokalizowanego w granicach terenu elementarnego;
istniejgcy row melioracyjny — do zabudowy z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

8 44. Teren elementarny P.G.1038.KSP,U.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja paliw ptynnych i gazu ptynnego z ustugami towarzyszacymi;
dopuszczalny zakres ustug towarzyszgcych: handel detaliczny, gastronomia, obiekty obstugi pojazdow
takie jak: myjnia, stanowiska przeglagdowe, stacja diagnostyczna, warsztat mechaniki pojazdowej
z wytaczeniem ustug blacharskich i lakierniczych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu elementarnego;
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2) zakazuje sie dziatan prowadzacych do pogorszenia stosunkéw wodnych;

3) zakazuje sie zanieczyszczania Srodowiska gruntowo-wodnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos$é budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 8 m;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej 40%;

4) budynki kryte dachami o spadku gtéwnych potaci dachowych od 20° do 30°;

5) zakazuje sie lokalizacji obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;

6) w zabudowie realizowanej wzdtuz drogi publicznej nakazuje sie zastosowanie na elewacjach ekspo-
nowanych od strony drogi publicznej trwatych materiatéw elewacyjnych o wysokiej jakosci;

7) w zabudowie realizowanej wzdtuz drogi publicznej zakazuje sie zastosowania na elewacjach ekspo-
nowanych od strony drogi publicznej blachy falistej lub materiatow blachopodobnych;

8) na terenach parkingéw naziemnych nasadzenia drzew wedtug wskaznika: minimum 1 drzewo na 5
miejsc postojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc postojowych niz 5 stanowisk,
minimum 2 drzewa;

9) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:
bezposredni dostep wydzielanych dziatek do drogi P.G.1104.KDW.
5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:
1) dojazd z ulicy P.G.1038.KD.G;
2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) stacje paliw: nie mniej niz5 m.p.,
b) handel, ustugi i rzemiosto ustugowe: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej
niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni uzytkowej,
c) restauracje, kawiarnie, bary: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych,
d) myjnie samochodowe: nie mniej niz 2 m.p. na 1 stanowisko do mycia,
e) warsztaty pojazdow mechanicznych: nie mniej niz 3 m.p. na 1 stanowisko naprawcze.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie wod
opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w ulicach: P.G.1051.
KD.G, P.G.1104.KDW;

2) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulicach P.G.1051.KD.G, P.G.1104.KDW dopuszcza sie
tymczasowe odprowadzenie sciekow do zbiornika bezodptywowego zlokalizowanego w granicach
terenu elementarnego.

8§ 45. Teren elementarny P.G.1039.U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszczalny zakres ustug: administracja publiczna, kultura, ustugi kultu religijnego, o$wiata, szkol-
nictwo $rednie i wyzsze, nauka, opieka zdrowotna, opieka spoteczna i socjalna, obstuga firm i klientow,
handel, gastronomia, turystyka, sport, rekreacja;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego takich jak: hotel, motel, pensjonat, dom
wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko mtodziezowe, schronisko, internat, dom studencki,
schronisko dla nieletnich oraz budynkdéw uzytecznosci publicznej, w tym budynkéw biurowych,
socjalnych;

4) dopuszczalny zakres zagospodarowania tymczasowego: parkingi dla samochodéw osobowych,

obiekty wystawowe, sport, zaplecza budowy zwigzane z realizacjg inwestycji dla innych dziatek
budowlanych.
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2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej 40%;

wysoko$¢é budynkdéw ustugowych i zamieszkania zbiorowego: od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych,
w tym czwarta w poddaszu uzytkowym, nie wiecej niz 15,5 m;

budynki ustugowe i zamieszkania zbiorowego kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku
gtownych potaci dachowych minimum 35°;

zakazuje sie realizacji obiektéw wielkogabarytowych;

zakazuje sie zastosowania na elewacjach eksponowanych od strony ulicy P.G.1051.KD.G blachy falistej
i trapezowej lub materiatéw blachopodobnych;

na terenach parkingéw naziemnych i garazy nasadzenia drzew wedtug wskaznika: minimum 1 drzewo
na 5 miejsc postojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc postojowych niz 5 stanowisk,
minimum 2 drzewa;

zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego z wyjatkiem zagospodarowania okreslonego w ust. 1 pkt 4;

maksymalna wysoko$é obiektow tymczasowych: 1 kondygnacja i 6 m, liczona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przekrycia obiektu;

dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie terenu do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:
szeroko$¢ dziatki od strony ulicy P.G.1051.KD.G wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi teren.
5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z drogi wewnetrznej P.G.1104.KDW;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych:

a) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni uzytkowej,

b) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 10 miejsc noclegowych,

c) domy kultury: co najmniej 2 m.p. na 50 m2 pow. uzytkowej,

d) restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych,

e) schronisko mtodziezowe, internat: co najmniej 1 m.p. na 10 t6zek,

f) baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiekty sportu i rekreacji: co najmniej 1 m.p. na 10 korzy-
stajacych,

g) lokale mieszkalne: 1 m.p. na 1 lokal,

h) domy dziennego i statego pobytu dla os6b starszych: co najmniej 1 m.p. na 8 miejsc (jednak
minimum 3 m.p.),

i) biura, urzedy, poczty, banki: co najmniej 3 m.p. na 100 m2 pow. uzytkowej,

k) przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie, itp.: co najmniej 1 m.p. na 50 m2 pow.
uzytkowej i nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet,

I) koscioty, kaplice: co najmniej 1 m.p. na 10 miejsc siedzacych,

m) domy parafialne, domy kultury: co najmniej 2 m.p. na 50 m2 pow. uzytkowej,

n) kina, teatry: co najmniej 1 m.p. na 5 miejsc siedzgcych,

o) szkoty podstawowe i gimnazja: co najmniej 2 m.p. na jedna sale dydaktyczng,

p) szkoty $rednie: co najmniej 2 m.p. na jedng sale dydaktyczng i dodatkowo 1 m.p. na 10 uczniow
w wieku powyzej 18 lat,

r) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne: co najmniej 1 m.p. na 4 miejsca dydaktyczne,

s) przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci: co najmniej 1 m.p. na 12 dzieci,

t) baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiekty sportu i rekreacji: co najmniej 1 m.p. na 10 korzy-
stajacych.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie wod
opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w ulicach: P.G.1051.
KD.G, P.G.1104.KDW;

do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulicach P.G.1051.KD.G, P.G.1104.KDW dopuszcza sie
tymczasowe odprowadzenie sciekow do zbiornika bezodptywowego zlokalizowanego w granicach
terenu elementarnego.

8§ 46. Teren elementarny P.G.1040.U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

dopuszczalny zakres ustug: administracja publiczna, kultura, ustugi kultu religijnego, o$wiata, szkol-
nictwo $rednie i wyzsze, nauka, opieka zdrowotna, opieka spoteczna i socjalna, obstuga firm i klientow,
handel, gastronomia, turystyka, sport;

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego takich jak: hotel, motel, pensjonat, dom
wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko mtodziezowe, schronisko, internat, dom studencki,
schronisko dla nieletnich oraz budynkdéw uzytecznos$ci publicznej, w tym budynkéw biurowych,
socjalnych.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej;
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkdéw — dawna szkota zawodowa —
budynek gtéwny przy ul. Strzatowskiej 9, dla ktérego:
a) obowiagzuje zachowanie gabarytu budynku i ksztattu dachu,
b) zakazuje sie nadbudowy z dopuszczeniem rozbudowy od strony szczytu potudniowo-wschodniego
budynku,
c) utrzymuje sie kompozycje elewacji frontowej budynku,
d) obowigzuje zachowanie wejscia frontowego do budynku i wejscia w elewacji szczytowej do klatki
schodowej,
e) obowigzuje zachowanie i utrzymanie elewacji w cegle licowej z detalem ceglanym — nadproza
okienne, gzyms miedzykondygnacyjny i koronujacy, lizeny, odtworzenie ceglanego lica cokotu
w elewacji tylnej,
f) obowigzuje zachowanie i utrzymanie rozstawu, wykroju i ksztattu otworéw okien z podziatem
szesciodzielnym,
g) obowiagzuje zachowanie i utrzymanie wykroju i ksztattu drzwi frontowych z nad$wietlem,
h) rozbudowe od szczytu wschodniego, dopuszcza sie wytgcznie przy zachowaniu zasady syme-
trycznej kompozycji bryty i elewacji z osig symetrii na wejsciu frontowym,
i) obowigzuje zakaz ocieplania wszystkich elewacji budynku od strony zewnetrznej,
j) zagospodarowanie terenu od strony ulicy P.G.1054.KD.L zielenig urzadzona,
k) ustala sie niezaktocony widok na zabytek z ciggu widokowego ulicy P.G.1054.KD.L;
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw — dawna szkota zawodowa —
budynek gospodarczy przy ul. Strzatowskiej 9, dla ktérego:
a) obowigzuje zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,
b) obowigzuje zakaz nadbudowy i dobudowy,
c) obowigzuje utrzymanie kompozycji elewacji budynku,
d) obowigzuje zachowanie wejscia frontowego do budynku,
e) obowigzuje zachowanie i utrzymanie elewacji w cegle licowej z detalem ceglanym — nadproza
okienne, blendy,
f) obowigzuje zachowanie i utrzymanie rozstawu, wykroju i ksztattu otworéw okien z podziatem
szesciodzielnym,
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g) obowiagzuje zachowanie i utrzymanie wykroju i ksztattu drzwi frontowych z nadé$wietlem,

h) obowigzuje zakaz ocieplania wszystkich elewacji budynku od strony zewnetrznej;
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw — kamienica przy ul. Swia-
towida 83, dla ktérego obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu budynku i ksztattu dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) zachowanie w elewacji frontowej ilosci, rozmieszczenia i wykroju otworow okiennych oraz utrzy-
manie i przywrécenie jednolitej stolarki okiennej z podziatem symetrycznym, czteropolowym,
zakaz powiekszania otworéw w $ciance kolankowej,

d) restauracja drzwi frontowych z nad$wietlem,

e) zachowanie wystroju sztukatorskiego elewacji frontowej: cokotu, gzymsoéw, ptycin z motywem
roslinnym i opasek okiennych,

f) zakaz ocieplania elewacji frontowej od strony zewnetrznej;

ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow — kamienica przy Swia-
towida 84, dla ktérego obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu budynku i ksztattu dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) zachowanie w elewacji frontowej ilosci, rozmieszczenia i wykroju otworow okiennych oraz utrzy-
manie i przywrdécenie jednolitej stolarki okiennej, z podziatem symetrycznym, czterodzielnym,
ze $lemieniem i stupkiem; zakaz powiekszania otworéw w $ciance kolankowej,

d) zachowanie i restauracja stolarki drzwi frontowych z nadswietlem,

e) utrzymanie kompozycji elewacji frontowej z wejsciem gtéwnym,

f) utrzymanie i przywrocenie detalu elewacji frontowej: cokotu, gzymsoéw, ptycin, opasek okiennych
i drzwiowych oraz boniowania w kondygnac;ji parteru,

g) zakaz ocieplania elewacji frontowej od strony zewnetrznej;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

obowiagzujgce linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30%;

budynki na froncie dziatki przy ul. Swiatowida realizowane w typie zabudowy o nastepujacych
cechach:

a) minimalna dtugos¢ elewacji frontowej: 15 m,

b) wysokos$é budynkéw od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 15,5 m,

c) jednolity wykroj i ksztatt otworow okien w elewacji frontowej budynkow, w poszczegdlnych
kondygnacjach,

d) elewacja frontowa od ulicy Swiatowida bez zataman ptaszczyzny typu balkony, loggie, wykusze,
galerie;

maksymalna wysokos$¢ budynkoéw realizowanych w drugiej linii zabudowy na dziatkach potozonych
przy ulicy Swiatowida: 4 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 15,5 m;

budynki realizowane na dziatce nr 5/20 parterowe, w typie zabudowy budynku gospodarczego przy
ul. Strzatowskiej 9;

istniejgcy budynek oznaczony na rysunku planu przeznaczony do likwidacji;

na terenach parkingéw naziemnych i garazy nasadzenia drzew wedtug wskaznika: minimum 1 drzewo
na 5 miejsc postojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc postojowych niz 5 stanowisk,
minimum 2 drzewa;

caty teren wskazuje sie do objecia rehabilitacjg i rewitalizacjg zabudowy i infrastruktury tech-
nicznej;

zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sie podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulic P.G.1054.KD.L i ulicy Swiatowida, przebiegajacej poza obszarem planu;

wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych:
a) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 10 miejsc noclegowych,

b) domy dziennego i statego pobytu dla os6b starszych: co najmniej 1 m.p. na 8 miejsc (jednak
minimum 3 m.p.),
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c) restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych,

d) biura, urzedy, poczty, banki: co najmniej 3 m.p. na 100 m2 pow. uzytkowej,

e) przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie, itp.: co najmniej 1 m.p. na 50 m2 pow.
uzytkowej i nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet,

e) koscioty, kaplice: co najmniej 1 m.p. na 10 miejsc siedzacych,

f) domy parafialne, domy kultury: co najmniej 2 m.p. na 50 m2 pow. uzytkowej,

g) kina, teatry: co najmniej 1 m.p. na 5 miejsc siedzacych,

h) szkoty podstawowe i gimnazja: co najmniej 2 m.p. na jedng sale dydaktyczna,

i) szkoty $rednie: co najmniej 2 m.p. na jedng sale dydaktyczng i dodatkowo 1 m.p. na 10 uczniow
w wieku powyzej 18 lat,

j) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne: co najmniej 1 m.p. na 4 miejsca dydaktyczne,

k) przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci: co najmniej 1 m.p. na 12 dzieci,

I) baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiekty sportu i rekreacji: co najmniej 1 m.p. na 10 korzy-
stajgcych,

m) obiekty muzealne i wystawiennicze: nie mniej niz 1 m.p. na 10 widzéw jednoczes$nie.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekéw i wdd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenie
P.G.1040.U oraz w ulicach: P.G.1054.KD.L, Swiatowida;

istniejgce elektroenergetyczne linie napowietrzne 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy sieci w nowej lokalizacji lub likwidacji sieci;

istniejgce sieci na terenie P.G.1040.U — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, budowy
sieci w nowej lokalizacji;

do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulicy P.G.1054.KD.L i ulicy Swiatowida dopuszcza sie
tymczasowe odprowadzenie $ciekdw do zbiornikdw bezodptywowych zlokalizowanych w terenie
elementarnym.

8§ 47. Teren elementarny P.G.1041.MW/E,U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug, stacja trans-
formatorowa;
zakres ustug zgodny z 8 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2a i 2b;
dopuszcza sie pomniejszenie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej na zabudowanej dziatce,
ktorej powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej:
a) w przypadku zmiany zagospodarowania dziatki zwigzanej z poprawg funkcjonowania budynku
lub dziaftki,
b) o maksymalnie 5% powierzchni dziatki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej;
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw — kamienica przy ul. Swia-
towida 93, dla ktéorego obowigzuje:
a) zachowanie gabarytu budynku,
b) zakaz nadbudowy i dobudowy,
c) zachowanie ksztattu dachu z pokryciem dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym od strony
frontowej,
d) utrzymanie gabarytu i ksztattu pojedynczej wystawki w dachu od strony frontowej na osi
budynku,
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e) zachowanie w elewacji frontowej ilosci, rozmieszczenia i wykroju otworéw okiennych, utrzy-
manie i odtworzenie jednolitej stolarki okiennej z podziatem symetrycznym, czteropolowym,

f) utrzymanie wykroju drzwi frontowych z nad$wietlem i opaska drzwiowg oraz schodéw zewnetrznych,
utrzymanie stolarki drzwiowej,

g) utrzymanie cokotu z cegty licowej z gzymsem,

h) utrzymanie i odtworzenie detalu elewacji frontowej: gzymsu koronujgcego miedzykondygna-
cyjnego, gzymséw parapetowych i ptycin,

i) zakaz ocieplenia elewacji frontowej od strony zewnetrznej,

j) dopuszcza sie adaptacje poddasza z doswietleniem oknami potaciowymi;

ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw — kamienica przy ul. Swiatowida 96,
dla ktérego obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu budynku i ksztattu dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) zachowanie w elewacji frontowej ilosci, rozmieszczenia i wykroju otworow okiennych oraz utrzy-
manie i odtworzenie jednolitej stolarki okiennej z podziatem symetrycznym, czteropolowym,

d) utrzymanie detalu elewacji frontowej: cokotu, gzymsoéw, opasek, ptycin, zakaz powiekszania okien
w $Sciance kolankowej poddasza,

e) zakaz ocieplania elewacji od strony zewnetrznej (nie dotyczy elewacji szczytowych i tylnej);
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw — kamienica przy ul. Swia-
towida 97, dla ktérego obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu budynku i ksztattu dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) zachowanie w elewacji frontowej: iloSci, rozmieszczenia i wykroju otworow okiennych oraz utrzy-
manie i przywrécenie jednolitego podziatu symetrycznego stolarki okiennej, czteropolowego ze
Slemieniem i stupkiem pozornym, w kolorze biatym. Ustalenie nie dotyczy stolarki lokalu uzyt-
kowego, ktérego wymiary otworu i podziaty stolarki nalezy dostosowa¢ do uktadu detalu catej
elewacji,

d) utrzymanie kompozycji elewacji frontowej: z cokotem; gzymsami: miedzykondygnacyjnym,
podokiennymi, nadokiennymi i opaskami okiennymi, gzymsem koronujgcym z okienkami w Sciance
kolankowej poddasza,

e) zachowanie wykroju drzwi frontowych z nadswietlem oraz drzwi wewnetrznych — restauracja
stolarki drzwi frontowych,

f) zakaz ocieplania elewacji od strony zewnetrznej (nie dotyczy elewacji szczytowych i tylnej);
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw — kamienica przy ul. Strza-
towskiej 3, dla ktérego:

a) obowigzuje zachowanie gabarytu budynku, ksztattu dachu i ceramicznego pokrycia dachu,

b) obowigzuje zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) obowiagzuje utrzymanie symetrycznej kompozycji elewacji frontowej budynku,

d) obowigzuje zachowanie i odtworzenie wystroju sztukatorskiego elewacji frontowej budynku
—ptyciny i opaski okienne i drzwiowe, gzyms cokotowy, miedzykondygnacyjny i koronujgcy ze
wspornikami, odtworzenie wykonczenia tynkowego frontu — cokét, parter, trzy srodkowe osie
okienne i pas podokapowy oraz zachowanie ceglanego wykonczenia frontu powyzej parteru,

e) obowiagzuje zachowanie liczby, jednolitego wykroju i ksztattu otworéw okien i drzwi, zachowanie
i odtworzenie stolarki okiennej z podziatem symetrycznym w elewacji frontowej, wymiana drzwi
frontowych o formie nawigzujgcej do historycznej,

f) obowigzuje zakaz ocieplania elewacji frontowej i bocznej od strony zewnetrznej (nie dotyczy
elewacji tylnej),

g) dopuszcza sie adaptacje poddasza z doswietleniem oknami potaciowymi;

ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw — kamienica przy ul. Strza-
towskiej 4, dla ktérego obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu budynku i ksztattu dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) utrzymanie kompozycji elewacji frontowej budynku,

d) zachowanie wejscia frontowego do budynku, wejscia do lokalu ustugowego i przyziemia,

e) zachowanie i odtworzenie wystroju sztukatorskiego elewacji frontowej budynku — opaski okienne
i drzwiowe, ptyciny okienne, gzymsy podokienne i miedzykondygnacyjne, odtworzenie na pier-
wotnej wysokosci (nad otworami w $ciance kolankowej) gzymsu koronujacego ze wspornikami
(forma podobna do gzymsu w budynku nr 3), odtworzenie wykonczenia tynkowego frontu z bonio-
waniem,
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f) zachowanie jednolitego wykroju i ksztattu otworéw okien, odtworzenie jednolitego podziatu
symetrycznego i kolorystyki okien,

g) wymiana drzwi frontowych o formie nawigzujacej do historycznej z zachowaniem i restauracjg
nadswietla,

h) zakaz ocieplania elewacji frontowej od strony zewnetrznej (nie dotyczy elewacji bocznej
i tylnej);

ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw — kamienica przy ul. Strza-
towskiej 5, dla ktérego obowiagzuje:

a) zachowanie gabarytu budynku i ksztattu dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) utrzymanie kompozycji elewacji frontowej budynku,

d) zachowanie wejscia frontowego do budynku, wejscia do przyziemia,

e) zachowanie i odtworzenie wystroju sztukatorskiego elewacji frontowej budynku — opaski i ptyciny
okienne, gzymsy podokienne i miedzykondygnacyjne, odtworzenie gzymsu koronujacego ze
wspornikami wydzielajgcego kondygnacje poddasza (forma podobna do gzymsu w budynku Strza-
towska nr 3, odtworzenie kolorystyki i wykonczenia tynkowego frontu z boniowaniem parteru,

f) zachowanie jednolitego wykroju i ksztattu otworéw okien, odtworzenie jednolitego podziatu
symetrycznego i kolorystyki okien,

g) wymiana drzwi frontowych o formie nawigzujacej do historycznej z zachowaniem i restauracjg
nadswietla,

h) zakaz ocieplania elewacji frontowej (nie dotyczy elewacji bocznej i tylnej);

ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytké4w — kamienica przy ul. Strza-
towskiej 7, dla ktérego obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu budynku i ksztattu dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) utrzymanie kompozycji elewacji frontowej budynku,

d) zachowanie wejscia frontowego do budynku i wejscia do lokalu ustugowego,

e) zachowanie i uzupetnienie detalu elewacji frontowej budynku — opaski i ptyciny okienne, gzymsy
podokienne, miedzykondygnacyjne i koronujgcego, odtworzenie kolorystyki i wykonczenia
tynkowego frontu i elewacji bocznej,

f) zachowanie jednolitego wykroju i ksztattu otworéw okien, odtworzenie jednolitego podziatu
symetrycznego okien,

g) restauracja drzwi frontowych z nadswietlem,

h) zakaz ocieplania elewacji frontowej (nie dotyczy elewacji bocznej i tylnej);

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
obowiagzujgce linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
obowiagzuje typ zabudowy o nastepujgcych cechach:

a) budynki usytuowane na froncie dziatki,

b) minimalna dtugos$¢ elewacji frontowej: 15 m,

c) wysokosé budynkow od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 15,5 m,

d) jednolity wykroj i ksztatt otworow okien w elewacji frontowej budynkow, w poszczegdlnych
kondygnacjach,

e) elewacja frontowa od ulicy Swiatowida i Strzatowskiej bez zataman ptaszczyzny typu balkony,
loggie, wykusze, galerie;

ustugi lokalizowane wytagcznie w budynkach mieszkalnych;

maksymalna powierzchnia ustug: 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

stacje transformatorowag realizuje sie wytgcznie jako obiekt wbudowany lub dobudowany;

caty teren wskazuje sie do objecia rehabilitacjg i rewitalizacjg zabudowy i infrastruktury tech-
nicznej;

zachowuje sie istniejgce ukrycie wolno stojgce na potrzeby obrony cywilnej;

zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie parcelacji terenu z wyjatkiem wydzielenia dziatki dla stacji transformatorowej.



Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 16 - 3058 - Poz. 665

1)

3)

1)

—_
~

3)
4)
5)

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulicy Swiatowida przebiegajacej poza obszarem planu;
dopuszcza sie jeden — poza istniejgcymi — zjazd z ulicy Swiatowida;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych:
a) budynki wielorodzinne: nie mniej niz 1 m.p. na 1 mieszkanie,
b) handel, ustugi i rzemiosto ustugowe: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej
niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni uzytkowe;.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekéw i wdd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenie
P.G.1041.MW/E,U oraz w ulicach: P.G.1054.KD.L, Swiatowida;

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy sieci w nowej lokalizacji lub likwidacji sieci;

projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowa 15 kV;

projektowana elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV,;

istniejgce sieci na terenie P.G.1041.MW/E,U — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
budowy sieci w nowej lokalizacji;

do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulicy P.G.1054.KD.L i ulicy Swiatowida dopuszcza sie
tymczasowe odprowadzenie $ciekow do zbiornika bezodptywowego zlokalizowanego w terenie
elementarnym.

§ 48. Teren elementarny P.G.1042.MW,U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;

zakres ustug zgodny z 8§ 6 ust. 1 pkt 1;

zakazuje sie realizacji budynkéw mieszkalnych w terenie oznaczonym na rysunku planu jako ,teren
objety zakazem realizacji budynkdéw mieszkalnych”.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej;
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw — kamienica przy ul. Swia-
towida 80b, dla ktérego:

a) obowigzuje zachowanie gabarytu budynku i ksztattu dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) obowigzuje zachowanie w elewacji frontowej ilosci, rozmieszczenia i wykroju otworow okiennych
oraz utrzymanie i przywrocenie jednolitej stolarki okiennej, z podziatem symetrycznym, cztero-
dzielnym,

d) obowigzuje zachowanie wykroju drzwi frontowych z naswietlem,

e) obowigzuje zachowanie i przywrocenie detalu elewacji frontowej: cokotu, gzymsoéw,

f) dopuszcza sie ocieplanie elewacji od strony zewnetrznej pod warunkiem odtworzenia
detalu elewacji;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
obowiagzujgce linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej 30 %;
obowiazuje typ zabudowy o nastepujgcych cechach:

a) budynki usytuowane na froncie dziatki,

b) minimalna dtugos$¢ elewacji frontowej: 156 m,

c) wysokosé budynkow od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 15,5 m,
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d) jednolity wykroj i ksztatt otworow okien w elewacji frontowej budynkow, w poszczegdlnych
kondygnacjach,
e) elewacja frontowa od ulicy Swiatowida bez zataman ptaszczyzny typu balkony, loggie, wykusze,
galerie;
ustugi lokalizowane wytagcznie w budynkach mieszkalnych;
maksymalna powierzchnia ustug: 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
caty teren wskazuje sie do objecia rehabilitacjg i rewitalizacjg zabudowy i infrastruktury tech-
nicznej;
ustala sie ochrone budowli ochronnej — wolno stojgcego schronu;
dopuszcza sie:
a) nadbudowe schronu,
b) likwidacje schronu pod warunkiem wykonania nowego obiektu w innym terenie, na obszarze
objetym planem miejscowym, o nie mniejszych parametrach i nie mniejszej pojemnosci;
na terenach parkingéw naziemnych nasadzenia drzew wedtug wskaznika: minimum 1 drzewo na
5 miejsc postojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilo$ci miejsc postojowych niz 5 stanowisk,
minimum 2 drzewa;
zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego.

3. Ustalenia zasad parcelacji:

bezposredni dostep wydzielanych dziatek budowlanych do drogi publicznej;
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej od drogi publicznej: 22 m;
ustala sie kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgcych droge
publiczna:
a) odnoszacy sie do pasa terenu gtebokosci minimum 20 m, bezposrednio przylegajgcego do linii
rozgraniczajacej droge,
b) zawarty w przedziale od 85° do 95°.

4. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

dojazd z ulicy Swiatowida przebiegajacej poza obszarem planu;
dopuszcza sie jeden zjazd z ulicy Swiatowida;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych:
a) budynki wielorodzinne: nie mniej niz 1 m.p. na 1 mieszkanie,
b) handel, ustugi i rzemiosto ustugowe: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej
niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni uzytkowe;.

5. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekdw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w ulicy
Swiatowida;

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy sieci w nowej lokalizacji lub likwidacji sieci;

do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulicy Swiatowida dopuszcza sie tymczasowe odprowa-
dzenie $ciekdw do zbiornika bezodptywowego zlokalizowanego w terenie elementarnym.

§ 49. Teren elementarny P.G.1043.U.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

dopuszczalny zakres ustug: administracja publiczna, rzemiosto, handel detaliczny, obstuga firm
i klientdw, kultura, sport.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej;
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

obowiagzujgce linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30%;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 13 m;

budynki mieszkalne kryte dachami ptaskimi;

zakazuje sie budowy balkondéw, logii, wykuszy i innych elementéw programu architektonicznego
powodujacych zatamania ptaszczyzny elewaciji frontowej budynku od strony ulicy Swiatowida;

na terenach parkingéw naziemnych i garazy nasadzenia drzew wedtug wskaznika: minimum 1 drzewo
na 5 miejsc postojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc postojowych niz 5 stanowisk,
minimum 2 drzewa;

ustala sie ochrone budowli ochronnej — wolno stojgcego schronu;

dopuszcza sie likwidacje schronu pod warunkiem wykonania nowego obiektu w innym terenie, na
obszarze objetym planem miejscowym, o nie mniejszych parametrach i nie mniejszej pojemnosci.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2500 m?;
szeroko$é dziatki budowlanej od strony ulicy Swiatowida wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi
teren.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulicy Swiatowida przebiegajacej poza obszarem planu;

dopuszcza sie jeden zjazd z ulicy Swiatowida;

wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych: handel, ustugi
i rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m2
powierzchni uzytkowe;j.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekéw i wdd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenie
P.G.1043.U oraz w ulicy Swiatowida;

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy sieci w nowej lokalizacji lub likwidacji sieci;

istniejgce sieci na terenie P.G.1043.U — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, budowy
sieci w nowej lokalizacji;

do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulicy Swiatowida potozonej wzdtuz wschodniej granicy
terenu, poza obszarem planu, dopuszcza sie tymczasowe odprowadzenie $ciekdw do zbiornika bezod-
ptywowego zlokalizowanego w terenie elementarnym.

§ 50. Teren elementarny P.G.1044.U,P.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, produkcyjna i magazyny;
dopuszczalny zakres ustug:
a) dziatalnos¢ socjalna niezbedna dla prawidtowej organizacji produkcji (przyzaktadowa przychodnia
zdrowia, stotowka dla pracownikow, itp.),
b) handel detaliczny i hurtowy,
¢) rzemiosto,
d) obstuga firm i klientow,
e) telekomunikacja (stacje bazowe telefonii komadrkowej).
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2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie zastosowanie rozwigzan technicznych eliminujgcych przekroczenie dopuszczalnych
poziomoéw niekorzystnego oddziatywania na srodowisko;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej;
ustala sie utrzymanie zabytku i ochrone widoku na zabytek wpisany do rejestru zabytkéw — zespotu
budynkéw dawnej Fabryki Cykorii przy ul. Swiatowida 74-76;
ustala sie warunki zagospodarowania dziatki przy ul. Swiatowida 74-76:

a) zachowanie ceglanych ogrodzen ze stalowymi elementami azurowymi, bram stalowych o formach

z epoki,

e) zachowanie nawierzchni brukowanych,

f) likwidacja powojennej zabudowy gospodarczej,
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
obowiagzujgce linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej 30 %;
wysoko$¢é nowych budynkéw nie moze przekracza¢ wysokosci zabudowy objetej ochrong;
maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 85,0 m nad poziom terenu;
budynki kryte dachami ptaskimi;
zakazuje sie zwiekszania wysokos$ci wiezy telefonii komérkowej;
na terenach parkingéw naziemnych i garazy nasadzenia drzew wedtug wskaznika: minimum 1 drzewo
na 5 miejsc postojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc postojowych niz 5 stanowisk,
minimum 2 drzewa;
zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtérnego podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulicy Swiatowida przebiegajacej poza obszarem planu;
dopuszcza sie jeden zjazd z ulicy Swiatowida;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych:
a) zaktady produkcyjne i rzemiosto produkcyjne: nie mniej niz 1 m.p. na 10 zatrudnionych,
b) handel, ustugi i rzemiosto ustugowe: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej
niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni uzytkowe;.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekdw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w ulicy
Swiatowida;

istniejgca elektroenergetyczna sie¢ kablowa 15 kV i 0,4 kV —z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, budowy sieci w nowej lokalizacji;

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy sieci w nowej lokalizacji lub likwidacji sieci;

istniejgca wbudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV — do zacho-
wania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

istniejgca stacja bazowa telefonii komérkowej zlokalizowana na dachu budynku — do zachowania,
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulicy Swiatowida potozonej wzdtuz wschodniej granicy
terenu, poza obszarem planu, dopuszcza sie tymczasowe odprowadzenie $ciekdw do zbiornika bezod-
ptywowego zlokalizowanego w terenie elementarnym.
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8 b1. Teren elementarny P.G.1045.MW/E,U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug, stacja trans-
formatorowa;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1;

3) zakazuje sie realizacji budynkéw mieszkalnych w terenie oznaczonym na rysunku planu jako ,teren
objety zakazem realizacji budynkdéw mieszkalnych”;

4) dopuszczalny zakres zagospodarowania tymczasowego: parkingi dla samochodow osobowych, obiekty
wystawowe, zaplecza budowy zwigzane z realizacjg inwestycji dla innych dziatek budowlanych.

2. Ustalenia ekologiczne:

czes$c terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

N =
—_— —~—

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefg B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;

2) ustala sie utrzymanie i ochrone zabytkow, ujetych w ewidencji zabytkow — budynki mieszkalne przy
ul. Swiatowida 67, 67a, 66, 65, dla ktérych:

a) obowiagzuje zachowanie kompozycji zespotu budynkoéw,

b) obowigzuje zachowanie gabarytu budynkow i formy dachu, utrzymanie jednorodnego ceramicz-
nego pokrycia dachu,

c) obowiazuje zakaz nadbudowy i dobudowy,

d) obowigzuje zachowanie w elewacji frontowej ilosci, rozmieszczenia i wykroju otworéw okiennych
i drzwiowych, utrzymanie i odtworzenie jednolitej stolarki okiennej, z podziatem symetrycznym, cztero-
polowym,

e) obowigzuje utrzymanie i przywrécenie detalu elewacji frontowej: gzymsow, opasek okiennych
i drzwiowych,

f) obowigzuje zachowanie i utrzymanie drzwi frontowych oraz witryn sklepowych w budynkach
nr 65, 66,

g) dopuszcza sie adaptacje poddasza z doswietleniem: od frontu oknami potaciowymi, od strony
podworza lukarnami analogicznymi do istniejgcych),

h) dopuszcza sie ocieplanie elewacji od strony zewnetrznej pod warunkiem odtworzenia detalu
elewacji frontowej;

3) ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéow — kamienica przy ul. Swia-
towida 68, dla ktérego obowiagzuje:

a) zachowanie gabarytu budynku i ksztattu dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) utrzymanie kompozycji elewacji budynku z cegty licowej z ptaszczyznami tynkowanymi i bogatym
wystrojem sztukatorskim,

d) zachowanie w elewacji frontowej liczby, rozmieszczenia i wykroju otworéw okiennych oraz utrzy-
manie i przywrécenie jednolitej stolarki okiennej o podziale symetrycznym, czteropolowym, ze
Slemieniem i stupkiem,

e) zakaz powiekszania otworow w $ciance kolankowej,

f) zachowanie i utrzymanie stolarki nadswietla drzwi frontowych,

g) zachowanie i utrzymanie wystroju sztukatorskiego elewacji frontowej: gzymséw miedzykondy-
gnacyjnych i koronujgcego ze wspornikami, opasek okiennych, ptycin,

h) odtworzenie kompozycji parteru elewacji frontowej: boniowanie z kluczem nad otworem drzwiowym,
proste opaski okienne i drzwiowe — podobnie jak na elewacji budynku przy ul. Swiatowida 50,

i) zakaz ocieplania elewacji frontowej od strony zewnetrznej;

4) ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéow — kamienica przy ul. Swia-
towida 69, dla ktérego obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu budynku i ksztattu dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) zachowanie symetrycznej kompozycji elewacji frontowej budynku,
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d) zachowanie w elewacji frontowej ilosci, rozmieszczenia i wykroju otworéw okiennych oraz utrzy-

manie i przywrocenie jednolitej stolarki okiennej z podziatem symetrycznym, czteropolowym,

e) zakaz powiekszania otworow w $ciance kolankowej,

f) zachowanie i restauracja stolarki drzwi frontowych z nadéwietlem,

g) utrzymanie i odtworzenie detalu elewacji frontowej: cokotu, gzymséw, opasek i cokotow okiennych,

ptycin,

h) zakaz ocieplania elewacji frontowej od strony zewnetrznej;
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
obowiagzujgce linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30%;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej, na obszarze SZM: 0,6;
na froncie dziatki, od ulicy Swiatowida obowigzuje typ zabudowy o nastepujacych cechach:

a) minimalna dtugos¢ elewacji frontowej: 15 m,

b) wysokos$é budynkéw od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 15,5 m,

c) jednolity wykroj i ksztatt otworow okien w elewacji frontowej budynkow, w poszczegdlnych

kondygnacjach,

d) elewacja frontowa bez zataman ptaszczyzny typu balkony, loggie, wykusze, galerie;
maksymalna wysokos$¢ budynkdéw realizowanych w drugiej linii zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne,
nie wiecej niz 15,5 m;
ustugi lokalizowane wytgcznie w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych;
maksymalna powierzchnia ustug: 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
zachowuje sie syrene miejskiego systemu alarmowego;
caty teren wskazuje sie do objecia rehabilitacjg i rewitalizacjg zabudowy i infrastruktury tech-
nicznej;
na terenach parkingéw naziemnych i garazy nasadzenia drzew wedtug wskaznika: minimum 1 drzewo
na 5 miejsc postojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc postojowych niz 5 stanowisk,
minimum 2 drzewa;
zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego z wyjatkiem zagospodarowania okreslonego w ust. 1 pkt 4;
dopuszcza sie zachowanie tymczasowych ogrodow dziatkowych;
maksymalna wysoko$é obiektow tymczasowych: 1 kondygnacja i 6 m, liczona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przekrycia obiektu;
tymczasowe zagospodarowanie terenu dopuszcza sie do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla budynkéw mieszkalnych: 800 m?;
bezposredni dostep wydzielanych dziatek do ulicy Swiatowida, z wyjatkiem dziatki dla stacji trans-
formatorowej;
ustala sie kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych ulice Swia-
towida:

a) odnoszacy sie do pasa terenu gtebokos$ci minimum 20 m, bezposrednio przylegajgcego do linii

rozgraniczajacej ulice,
b) zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulicy Swiatowida;
dopuszcza sie dwa zjazdy z ulicy Swiatowida;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych:
a) budynki wielorodzinne: nie mniej niz 1 m.p. na 1 mieszkanie,
b) handel, ustugi i rzemiosto ustugowe: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej
niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni uzytkowe;.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie

Sciekow i wod opadowych realizuje sig w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w ulicach:
P.G.1053.KD.Z, P.G.1091.KDW, Swiatowida;
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2) istniejgca sie¢ gazowa @ 200 mm i telekomunikacyjna — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, budowy sieci w nowej lokalizacji;

3) projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV; )

4) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulicach: P.G.1053.KD.Z, P.G.1091.KDW i ulicy Swiatowida
dopuszcza sie tymczasowe odprowadzenie $ciekéw do zbiornika bezodptywowego zlokalizowanego
w terenie elementarnym.

§ 52. Teren elementarny P.G.1046.U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszczalny zakres ustug: administracja publiczna, kultura, o$wiata, szkolnictwo, w tym przedszkole,
nauka, opieka zdrowotna, opieka spoteczna i socjalna, turystyka;

3) dopuszcza sie ustugi towarzyszace w zakresie gastronomii i handlu detalicznego;

4) dopuszcza sie lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego takich jak: hotel, pensjonat, dom wypo-
czynkowy, dom wycieczkowy, schronisko mtodziezowe, schronisko, internat, dom studencki oraz
budynkdéw uzytecznosci publicznej, w tym budynkdéw biurowych, socjalnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefag B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej 30%;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6;

6) na froncie dziatki od ulicy Swiatowida obowigzuje typ zabudowy o nastepujgcych cechach:

a) minimalna dtugos¢ elewacji frontowej: 15 m,

b) wysokos$é budynku od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 15,5 m,

c) jednolity wykroj i ksztatt otworow okien w elewacji frontowej budynkow, w poszczegdlnych
kondygnacjach;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkéw realizowanych w granicach nieprzekraczalnej linii zabudowy:
3 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 12 m;

8) dachy ptaskie;

9) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800 m?;

2) bezposredni dostep wydzielanych dziatek do ulicy P.G.1057.KD.D;

4) ustala sie kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych ulice P.G.1057.
KD.D:

a) odnoszacy sie do pasa terenu gtebokosci minimum 20 m, bezposrednio przylegajgcego do linii
rozgraniczajacej ulice P.G.1057.KD.D,
b) zawarty w przedziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

1) dojazd z ulic P.G.1057.KD.D i ulicy Lipowej przebiegajacej poza obszarem planu;

2) dopuszcza sie jeden zjazd z ulicy Lipowej;

3) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:

a) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 10 miejsc noclegowych,
b) szkoty podstawowe i gimnazja: co najmniej 2 m.p. na jedng sale dydaktyczna,
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c) szkoty srednie: co najmniej 2 m.p. na jedng sale dydaktyczng i dodatkowo 1 m.p. na 10 uczniéw
w wieku powyzej 18 lat,

d) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne: co najmniej 1 m.p. na 4 miejsca dydaktyczne,

e) przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci: co najmniej 1 m.p. na 12 dzieci,

f) restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych,

g) handel, ustugi i rzemiosto ustugowe: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej
niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni uzytkowe;.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekéw i wdd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenie
P.G.1046.U oraz w ulicach: P.G.1057.KD.D, P.G.1092.KD.Z, Lipowa, Swiatowida;

istniejgce sieci na terenie P.G.1046.U — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, budowy
sieci w nowej lokalizacji;

do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulicach: P.G.1057.KD.D, P.G.1092.KD.Z i ulicach Swiatowida,
Lipowa dopuszcza sie tymczasowe odprowadzenie $ciekd4w do zbiornika bezodptywowego zlokalizo-
wanego w terenie elementarnym.

8§ 53. Teren elementarny P.G.1047.MW,U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
zakres ustug zgodny z 8 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3a i 3b;
dopuszcza sie pomniejszenie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej na zabudowanej dziatce,
ktorej powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j:

a) w przypadku zmiany zagospodarowania dziatki zwigzanej z poprawg funkcjonowania budynku

lub dziatki,
b) o maksymalnie 5% powierzchni dziatki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej;
ustala sie ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkdéw — kamienica przy ul. Lipowa 25, dla ktérego
obowiazuje:
a) zachowanie gabarytu i kompozycji budynku naroznego z wykuszem naroznym i ryzalitami,
b) zakaz nadbudowy i dobudowy od strony elewacji frontowych,
c) zachowanie ksztattu dachu z pokryciem dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym od strony
frontowej,
d) zachowanie i utrzymanie w elewacjach frontowych i szczytowej potudniowej ilosci, rozmieszczenia
i wykroju otwordéw okiennych, utrzymanie i przywrécenie jednolitej stolarki okiennej z podziatem
symetrycznym, czteropolowym (nie dotyczy okien parteru i ryzalitu potudniowego), odtworzenie
jednolitego podziatu w oknach ryzalitu potudniowego elewacji wschodniej,
e) zachowanie i utrzymanie detalu elewacji frontowych: cokotu, gzymséw, opasek okiennych, wspor-
nikdw wykusza,
f) zakaz ocieplanie elewacji frontowych od strony zewnetrznej;
ustala sie utrzymanie zabytku i ochrone widoku na zabytek wpisany do rejestru zabytkéw — budynek
mieszkalny przy ul. Kolska 3, wraz z otoczeniem;
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkdéw — kamienica przy ul. Kolska 4,
dla ktérego:
a) obowigzuje zachowanie gabarytu budynku z bocznymi ryzalitami,
b) obowigzuje zakaz nadbudowy i dobudowy,
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c) obowigzuje zachowanie ksztattu dachu z pokryciem dachéwkg lub materiatem dachéwkopo-
dobnym od strony frontowej, dopuszcza sie doswietlenie poddasza oknami potaciowymi,

d) obowigzuje zachowanie i utrzymanie symetrycznej kompozycji elewacji frontowej z wejsciem
w 0si,

e) obowigzuje zachowanie i utrzymanie w elewacji frontowej liczby, wykroju i rozmieszczenia otworow
okiennych i drzwiowego, zachowanie i utrzymanie, jednolitej stolarki okiennej, z podziatem syme-
trycznym, czteropolowym,

f) dopuszcza sie ocieplanie elewacji od strony zewnetrznej pod warunkiem odtworzenia detalu:
cokét, gzymsy, opaska drzwiowa;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

obowiagzujgce linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej 30%;

zakazuje sie realizacji nowych budynkéw mieszkalnych;

wysoko$¢é budynkdédw gospodarczych i garazy: parterowe, nie wiecej niz4 m;

budynki garazowe i gospodarcze kryte dachami ptaskimi;

ustugi lokalizowane wytgcznie w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych;
zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:
zakazuje sie wtérnego podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulic P.G.1058.KD.D i ulicy Lipowej przebiegajacej poza obszarem planu;
dopuszcza sie jeden zjazd z ulicy Lipowej;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych:
a) budynki wielorodzinne: nie mniej niz 1 m.p. na 1 mieszkanie,
b) handel, ustugi i rzemiosto ustugowe: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej
niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni uzytkowe;.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekow i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w ulicach:
P.G.1058.KD.D, P.G.1092.KD.Z, Lipowa;

do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulicach: P.G.1058.KD.D, P.G.1092.KD.Z, Lipowa dopuszcza
sie tymczasowe odprowadzenie $ciekdw do zbiornika bezodptywowego zlokalizowanego w terenie
elementarnym.

8§ 54. Teren elementarny P.G.1048.MW,U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1;

zakazuje sie realizacji nowych budynkéw mieszkalnych, z wyjatkiem lokalizacji przed budynkiem poto-
zonym przy ulicy Lipowej 23a.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3a i 3b;
dopuszcza sie pomniejszenie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej na zabudowanej dziatce,
ktorej powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j:
a) w przypadku zmiany zagospodarowania dziatki zwigzanej z poprawg funkcjonowania budynku
lub dziatki,
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b) o maksymalnie 5% powierzchni dziatki.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg B ochrony zachowanych elementoéw historycznej struktury przestrzennej;
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku wraz z posesjg, ujetego w ewidencji zabytkdéw i wskazanego
do wpisu do rejestru zabytkéw — dawna willa przy ul. Lipowa 19, dla ktérej obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu, utrzymanie pokrycia ceramicznego dachu zasadniczego
w jednakowej kolorystyce i wiezy z hetmem pokrytym blacha,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) utrzymanie kompozycji bryty budynku z ryglowym gankiem, wiezg nakryta hetmem, ryza-
litami,

d) utrzymanie wszystkich wej$¢ do budynku,

e) zachowanie i utrzymanie wystroju sztukatorskiego elewacji frontowej budynku — ptyciny i opaski
okienne i drzwiowe, gzyms cokotowy, utrzymanie kamiennego cokotu i ryglowych elementéw
konstrukcji ryzalitu i wiezy, uzupetnienie powierzchni tynkowych,

f) zachowanie liczby, wykroju i ksztattu otworow okien i drzwi,

g) zachowanie i odtworzenie stolarki okiennej z podziatem oryginalnym,

h) utrzymanie drzwi zewnetrznych na ganku frontowym i wewnetrznych w przedsionku, renowacja
drzwi wewnetrznych przedsionka,

i) zakaz ocieplania elewacji frontowej od strony zewnetrznej;

ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku wraz z posesjg, ujetego w ewidencji zabytkdéw i wskazanego
do wpisu do rejestru zabytkéw — dawny budynek gospodarczy przy ul. Lipowej 19, dla ktérego
obowiazuje:

a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

b) utrzymanie kompozycji bryty budynku z wystawkami,

c) utrzymanie wszystkich wejs¢ i wjazdu do budynku,

d) zachowanie i utrzymanie elewacji w cegle licowej z detalem ceglanym,

e) zachowanie liczby, wykroju i ksztattu otworow okien i drzwi,

f) zakaz ocieplania elewacji frontowej od strony zewnetrznej,

g) wszelkie naprawy oraz modernizacje zewnetrzne i wewnetrzne oraz zagospodarowanie terenu
wymagajg zgody organu ds. ochrony zabytkéw;

na dziatce przynaleznej zabudowie przy ul. Lipowej 19 obowigzuje:

a) zachowanie i utrzymanie kamienia pamigtkowego,

b) utrzymanie cze$ci murowanej ogrodzenia frontowego posesji,

c) utrzymanie starodrzewu;

ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw — kamienica przy ul. Lipowa 18,
dla ktérego obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) utrzymanie kompozycji elewacji frontowej budynku z wejsciem i balkonem,

d) zachowanie i odtworzenie wystroju sztukatorskiego elewacji frontowej budynku — ptyciny i opaski
okienne i drzwiowe, gzyms cokotowy, miedzykondygnacyjny i koronujacy ze wspornikami, odtwo-
rzenie wykonczenia tynkowego i detalu frontu — boniowany cokoét i parter (podobnie jak w budynku
przy ul. Strzatowskiej nr 50), zachowanie ceglanego wykonczenia frontu powyzej parteru,

e) zachowanie liczby, wykroju i ksztattu otworéw okien i drzwi, zachowanie i odtworzenie stolarki
okiennej z podziatem symetrycznym w elewacji frontowej, odtworzenie podziatu symetrycznego
w czesci okien parteru,

f) renowacja drzwi frontowych,

g) zakaz ocieplania elewacji frontowej od strony zewnetrznej;

ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkdéw — kamienica przy ul. Lipowa 20,
dla ktérego obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu budynku i formy dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) zachowanie i utrzymanie w elewacji frontowej wykroju, rozmieszczenia i ilosci otworoéw okiennych
oraz utrzymanie jednolitej stolarki okiennej z podziatem symetrycznym, czteropolowym, zakaz
powiekszania okien w $ciance kolankowej poddasza,
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d) przywrocenie w stolarce okiennej i drzwiowej wykroju otworéw i podziatu, zakaz wypetniania
stolarki materiatem nieprzeziernym,

e) zachowanie i restauracja stolarki drzwi frontowych z nadswietlem,

f) utrzymanie kompozycji elewacji budynku z cegty licowej pierwszego i drugiego pietra oraz tynko-
wanego parteru,

g) zachowanie i utrzymanie elementéw wystroju sztukatorskiego: gzymsow miedzykondygna-
cyjnych i koronujgcego ze wspornikami, ptycin, opasek okiennych i drzwiowych, odtworzenie
wystroju parteru frontu: boniowania, opasek okiennych i drzwiowych (podobnie do budynku
ul. Swiatowida 50),

h) zakaz ocieplania elewacji frontowej od strony zewnetrznej;

7) ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow — budynek mieszkalny przy
ul. Lipowa 21, dla ktérego obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu budynku,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) zachowanie ksztattu dachu z pokryciem dachowka lub materiatem dachowkopodobnym, dopuszcza
sie doswietlenie poddasza lukarnami od strony podworza,

d) zachowanie i przywrécenie w elewacji frontowej wykroju, rozmieszczenia i ilo$ci otworow
okiennych, utrzymanie i przywrocenie jednolitej stolarki okiennej, z podziatem symetrycznym,
czterodzielnym,

e) dopuszcza sie adaptacje poddasza z doswietleniem oknami potaciowymi,

f) dopuszcza sie ocieplenie budynku pod warunkiem odtworzenia gzymsu wienczgacego;

8) ustalasie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw — kamienica przy ul. Lipowa 22,
dla ktérego obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu budynku i formy dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) utrzymanie kompozycji elewacji frontowej budynku z boniowaniem w kondygnacji parteru,

d) zachowanie wykroju, rozmieszczenia i ilosci otworéw okiennych elewacji frontowej, utrzymanie
i przywrdcenie jednolitej stolarki okiennej, z podziatem symetrycznym, czteropolowym, przy-
wrocic¢ podziaty stolarki okien i drzwi lokalu uzytkowego (jak w budynku Lipowa nr 24),

e) zakaz wypetniania stolarki lokalu uzytkowego materiatem nieprzeziernym, zakaz powiekszania
otwordéw w $ciance kolankowej poddasza,

f) zachowanie i restauracja stolarki drzwi frontowych z nadé$wietlem,

g) zachowanie i utrzymanie detalu elewacji frontowej: cokotu, gzymsu miedzykondygnacyjnego,
gzymsow pod- i nadokiennych, koronujgcego ze wspornikami, ptycin, opasek okiennych
i drzwiowych,

h) zakaz ocieplania elewacji frontowej od strony zewnetrznej,

i) utrzymanie bryty i detalu budynku gospodarczego Lipowa nr 22;

9) ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw — kamienica przy ul. Lipowa 23 a,
dla ktérego obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu budynku i formy dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) zachowanie i utrzymanie kompozycji elewacji frontowej budynku,

d) zachowanie i utrzymanie w elewacji frontowej ilosci, rozmieszczenia i wykroju otworéw okiennych,
utrzymanie jednolitej stolarki okiennej z podziatem symetrycznym, czteropolowym,

e) zakaz powiekszania otworow w $ciance kolankowej poddasza,

f) zachowanie, utrzymanie i odtworzenie detalu ceglanego i tynkowego elewacji frontowej: gzymsu
koronujgcego ze wspornikami, gzymsdéw podokiennych, opasek okiennych i drzwiowych, odtwo-
rzenie wykonczenia powierzchni tynkowych elewacji frontowej,

g) likwidacja zadaszenia nad otworem okiennym w elewacji frontowej budynku,

h) zakaz ocieplania elewacji frontowej od strony zewnetrznej;

10) ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow — kamienica przy ul. Lipowa 24,
dla ktérego obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu budynku i formy dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) utrzymanie kompozycji elewacji frontowej budynku z cegty licowej z ptaszczyznami tynkowanymi
i bogatym wystrojem sztukatorskim,

d) zachowanie w elewacji frontowej ilosci, rozmieszczenia i wykroju otworéw okiennych, utrzy-
manie i przywroécenie jednolitej stolarki okiennej z podziatem symetrycznym, czterodzielnym, ze
$lemieniem i stupkiem, zachowaé i utrzymac podziaty stolarki okien i drzwi lokalu uzytkowego,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 16 - 3069 - Poz. 665

11)

12)

13)
14)
15)
16)

17)
18)
19)
20)
21)

22)

e) zakaz wypetniania stolarki lokalu uzytkowego materiatem nieprzeziernym,

f) zakaz powiekszania otworow w $ciance kolankowej poddasza, utrzymanie stolarki drzwi fron-
towych z nad$wietlem,

g) utrzymanie i odtworzenie detalu elewacji frontowej: gzymsu cokotowego, miedzykondygna-
cyjnego, gzymsow pod- i nadokiennych, koronujgcego ze wspornikami, ptycin, opasek okiennych
i drzwiowych, boniowania naroznego,

h) zakaz ocieplania elewacji frontowej od strony zewnetrznej;

ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw — kamienica przy ul. Kolska 1,
dla ktérego obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu budynku i formy dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) zachowanie kompozycji tynkowej elewacji frontowej z ptaszczyznami i detalem z cegty licowej,

d) zachowanie w elewacji frontowej ilosci, rozmieszczenia i jednolitego wykroju otworéw okiennych,
utrzymanie i odtworzenie jednolitego podziatu stolarki okiennej — symetrycznego, czteropo-
lowego,

e) zakaz powiekszania otworow w $ciance kolankowej poddasza,

f) zachowanie i utrzymanie elementéw wystroju elewacji frontowej: gzymsu koronujacego, gzymsu
miedzykondygnacyjnego, opasek okiennych z cegty licowej, ptycin z wystrojem sztukatorskim,
odtworzenie opasek okiennych i drzwiowych i tynkowego wykonczenia powierzchni,

g) zakaz ocieplania elewacji frontowej od strony zewnetrznej;

ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkoéw — kamienica przy ul. Kolska 2,
dla ktérego:

a) obowiagzuje zachowanie gabarytu budynku i formy dachu,

b) obowigzuje zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) obowigzuje zachowanie ksztattu dachu z pokryciem dachéwkg lub materiatem dachéwkopo-
dobnym od strony frontowej,

d) obowigzuje zachowanie w elewacji frontowej ilosci, rozmieszczenia i jednolitego wykroju
otwordw okiennych, utrzymanie jednolitej stolarki okiennej, z podziatem symetrycznym, cztero-
polowym,

e) obowigzuje zachowanie detalu elewacji frontowej: cokotu, gzymsow, odtworzenie opasek okiennych
i drzwiowych, ptycin oraz powierzchni tynkowanych elewacji,

f) obowigzuje zakaz ocieplania elewacji od strony zewnetrznej,

g) dopuszcza sie doswietlenie poddasza budynku wytgcznie oknami potaciowymi;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

obowiagzujgce linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej 30%;

na froncie dziatki od ulicy Lipowej obowigzuje typ zabudowy o nastepujacych cechach:

a) minimalna dtugos¢ elewacji frontowej: 20 m,

b) wysokos$é budynkéw 3 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 13,5 m,

c) jednolity wykroj i ksztatt otworow okien w elewacji frontowej budynkow, w poszczegdlnych
kondygnacjach,

d) dach ptaski,

e) elewacja frontowa od ulicy Lipowej bez zataman ptaszczyzny typu balkony, loggie, wykusze,
galerie;

wysokos$¢é budynkdédw gospodarczych i garazy: parterowe, nie wiecej niz4 m;

dachy ptaskie;

ustugi lokalizowane wytgcznie w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych;
zachowuje sie syrene miejskiego systemu alarmowego;

budownictwo ochronne w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa lub
wojny w terenie oznaczonym na rysunku planu, na ktérym zakazuje sie zabudowy, realizacji nowych
sieci inzynieryjnych i nasadzen drzew;

zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

zakazuje sie wtérnego podziatu terenu.
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5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulic P.G.1058.KD.D i ulicy Lipowej przebiegajacej poza obszarem planu;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych:
a) budynki wielorodzinne: nie mniej niz 1 m.p. na 1 mieszkanie,
b) handel, ustugi i rzemiosto ustugowe: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej
niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni uzytkowe;.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekéw i wdd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenie
P.G.1048.MW,U oraz w ulicach: P.G.1058.KD.D, Lipowa;

istniejgce sieci na terenie P.G.1048.MW,U — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
budowy sieci w nowej lokalizacji;

do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulicy P.G.1058.KD.D i ulicy Lipowa dopuszcza sie tymczasowe
odprowadzenie sciekdow do zbiornika bezodptywowego zlokalizowanego w terenie elementarnym.

8§ 55. Teren elementarny P.G.1049.U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z zakresu inwestycji celu publicznego, ustugi towarzy-
szace;

dopuszczalny zakres ustug: kultura, o$wiata, w tym przedszkole, szkolnictwo, nauka, opieka zdro-
wotna, opieka spoteczna i socjalna, sport, rekreacja;

dopuszcza sie ustugi towarzyszace w zakresie gastronomii, obstugi firm i klientoéw, turystyki;
dopuszcza sie tymczasowe zachowanie ogrodéw dziatkowych;

dopuszcza sie lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego, stanowigcego mieszkanie funkcyjne, w kazdym
z budynkoéw ustugowych, w ramach jednej inwestycji.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynne;j:
a) 70% powierzchni dziatki budowlanej lub,
b) 70% powierzchni terenu inwestycji liczonej tacznie z dziatkg wydzielong z terenu P.G.1074.ZP.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) 30% powierzchni dziatki budowlanej lub,

b) 30% powierzchni terenu inwestycji liczonej tacznie z dziatkg wydzielong z terenu P.G.1074.ZP;
ustala sie obszar obowigzujgcej lokalizacji budynkéw, ksztattujgcych sylwete zabudowy od strony
ulicy P.G.1052.KD.Z, oznaczony na rysunku planu, w granicach ktérego obowigzuje typ zabudowy
o nastepujacych cechach: budynki wolno stojace, 2 kondygnacyjne, w tym druga w poddaszu uzyt-
kowym, dachy strome symetryczne;
maksymalna wysokos$¢ budynkow: 9,5 m;
maksymalna powierzchnia sali konsumpcyjnej w obiekcie gastronomii: 100 m?;
na terenach parkingéw naziemnych i garazy nasadzenia drzew wedtug wskaznika: minimum 1 drzewo
na 5 miejsc postojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc postojowych niz 5 stanowisk,
minimum 2 drzewa;
zakazuje sie lokalizacji:

a) obiektow wielkogabarytowych,

b) reklam wolno stojgcych w obszarze obowigzujgcej lokalizacji budynkow,
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c¢) tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego, z wyjgtkiem
tymczasowych ogrodéw dziatkowych;
tymczasowe zagospodarowanie terenu dopuszcza sie do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej: 1400 m?;
ustala sie kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgcych ulice
P.G.1066.KD.D:
a) odnoszacy sie do pasa terenu gtebokosci minimum 30 m, bezposrednio przylegajgcego do linii
rozgraniczajacej ulice P.G.1066.KD.D,
b) zawarty w przedziale od 85° do 95°
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej od ulicy P.G.1066.KD.D: 25 m.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulicy P.G.1066.KD.D;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych:

a) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 10 miejsc noclegowych,

b) domy dziennego i statego pobytu dla os6b starszych: co najmniej 1 m.p. na 8 miejsc (jednak
minimum 3 m.p.),

c) restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych,

d) biura, urzedy, poczty, banki: co najmniej 3 m.p. na 100 m2 pow. uzytkowej,

e) przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie, itp.: co najmniej 1 m.p. na 50 m2 pow.
uzytkowej i nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet,

e) koscioty, kaplice: co najmniej 1 m.p. na 10 miejsc siedzacych,

f) domy kultury: co najmniej 2 m.p. na 50 m2 pow. uzytkowej,

g) kina, teatry: co najmniej 1 m.p. na 5 miejsc siedzacych,

h) szkoty podstawowe i gimnazja: co najmniej 2 m.p. na jedng sale dydaktyczna,

i) szkoty $rednie: co najmniej 2 m.p. na jedng sale dydaktyczng i dodatkowo 1 m.p. na 10 uczniow
w wieku powyzej 18 lat,

j) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne: co najmniej 1 m.p. na 4 miejsca dydaktyczne,

k) przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci: co najmniej 1 m.p. na 12 dzieci,

I) mate obiekty sportu i rekreacji: co najmniej 1 m.p. na 10 korzystajacych,

m) obiekty muzealne i wystawiennicze: nie mniej niz 1 m.p. na 10 widzéw jednoczes$nie,

n) lokale mieszkalne: 1 m.p. na 1 lokal.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekdw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w ulicy
P.G.1066.KD.D oraz P.G.1052.KD.Z poprzez teren P.G.1074.ZP;

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy w nowej lokalizacji lub likwidacji sieci;

do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulicy P.G.1066.KD.D dopuszcza sie tymczasowe odprowa-
dzenie $ciekdw do zbiornika bezodptywowego zlokalizowanego w terenie elementarnym.

8§ 56. Teren elementarny P.G.1050.MN,U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
zakres ustug zgodny z 8 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw przy ul. Strzatowska 19A, dla
ktérego:

a) obowiagzuje zachowanie formy dachu ptaskiego z szerokim okapem,

b) obowigzuje zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) obowiagzuje utrzymanie bryty budynku z przedsionkiem odstawionym od $ciany szczytowej,

d) obowigzuje zachowanie rozstawu i wykroju okien z symetrycznym podziatem,

e) obowigzuje zachowanie i utrzymanie drewnianych okiennic,

f) dopuszcza sie ocieplanie elewacji budynku pod warunkiem odtworzenia kolorystyki i montazu

okiennic;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
obowiagzujgce linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej 30%;
maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 9,56 m;
budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gtéwnych potaci dachowych
od 35° do 45°;
ustugi lokalizowane wytacznie w budynkach mieszkalnych;
czes$é terenu objeta strefg W lll ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;
w granicach strefy W Ill obowigzujg warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

zakazuje sie wydzielania nowych dziatek budowlanych, z wytaczeniem terenu 1.MN,U;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800 m?;

kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgcych ulice P.G.1055.KD.L
zawarty w przedziale od 85° do 95°;

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulic lokalnych P.G.1054.KD.L i P.G.1055.KD.L;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych:
a) budynki jednorodzinne: nie mniej niz2 m.p. na 1 mieszkanie,
b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni
uzytkowej.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekow i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w ulicach:
P.G.1054.KD.L, P.G.1055.KD.L, P.G.1090.KDW;

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy w nowej lokalizacji lub likwidacji sieci.

§ 57. Teren elementarny P.G.1051.KD.G.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica gtéwna;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

czes$é terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;
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nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowigcej element kompozycji wzdtuz
ciggu ulicznego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowiagzuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikéw;
zachowuje sie istniejgce ukrycie wolno stojace na potrzeby obrony cywilne;j.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatbw niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng;
szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 35 m do 112 m.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie przekréj: dwie jezdnie po co najmniej dwa pasy ruchu kazda;
dwukierunkowa $ciezka rowerowa zlokalizowana poza jezdnia.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca sie¢: wodociggowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja deszczowa
— z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, budowy nowych sieci w granicach terenu
elementarnego;

istniejgcy kolektor deszczowy @ 0,5 m — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, zdopusz-
czeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elementarnego;

projektowana sie¢ wodociggowa @ 200 mm;

istniejgca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiego napiecia z zasiegiem oddziatywania
linii, oznaczona na rysunku planu — do zachowania z dopuszczeniem przebudowy;

w przypadku odprowadzenia wéd opadowych z ulicy P.G.1051.KD.G do Strumienia Grzeziniec nalezy
zaprojektowaé podczyszczanie wod opadowych.

§ 58. Teren elementarny P.G.1052.KD.Z.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

ustala sie ochrone pojedynczych drzew, oznaczonych na rysunku planu, proponowanych do ochrony
w formie pomnikéw przyrody;

nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowigcej element kompozycji wzdtuz
ciggu ulicznego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

czes$c terenu objeta strefg B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzennej,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikéw;

nakazuje sie, wzdtuz granicy terenu P.G.1076.MW,U nasadzenia szpaleru drzew, jednego gatunku,
w réwnych odstepach;

czes$c terenu objeta strefg W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

w granicach strefy W lll obowiagzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 24.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem gruntu pod droge publiczng;
szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 39 m do 18 m.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie przekréj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne;

na odcinku ulicy dwukierunkowa $ciezka rowerowa zlokalizowana poza jezdnig lub cigg pieszoro-
werowy;

skrzyzowanie z torami kolejowymi linii Szczecin Niebuszewo — Trzebiez Szczecinska w poziomie
terenu.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca sie¢: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna
i deszczowa oraz rurocigg ttoczny sciekdw sanitarnych — do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszczeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elementarnego;

dopuszcza sie likwidacje rurociggu ttocznego sciekdw sanitarnych;

istniejgce elektroenergetyczne linie napowietrzne 0,4 kV — do zachowania, przebudowy i remontu,
z dopuszczeniem likwidacji;

projektowana sieé: wodociggowa @ 100 mm, gazowa @ 25-100 mm, elektroenergetyczna 15 kV
i 0,4 kV, telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna @ 0,2 m i deszczowa @ 0,3 m.

8§ 59. Teren elementarny P.G.1053.KD.Z.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowigcej element kompozycji wzdtuz

ciggu ulicznego.

1)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikéw.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng; )

pas terenu na poszerzenie ulicy zbiorczej — ul. Swiatowida o szerokosci od 0,2 m do 2,5 m.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

petny przekroj ulicy Swiatowida: dwie jezdnie po co najmniej dwa pasy ruchu.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

dopuszcza sie budowe sieci wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej oraz

kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

8§ 60. Teren elementarny P.G.1054.KD.L
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1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:
czes$c terenu objeta Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytkowej zabudowy, ujetej w ewidencji zabytkéw — wiadukt kolejowy
nad ul. Strzatowska, dla ktérej obowiagzuje:

a) zachowanie formy jednoprzestowego wiaduktu, zakaz przeksztatcen,

b) zachowanie i utrzymanie elewacji z cegty licowej,

c) zachowanie i utrzymanie metalowej balustrady na obiekcie,

d) naprawy oraz modernizacje zewnetrzne wymagajg zgody organu ds. ochrony zabytkéw;
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikéw;
czes$c terenu objeta strefg W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;
w granicach strefy W lll obowiagzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 24;
czesc¢ terenu, ponizej terenu kolejowego oraz ulice pod wiaduktem kolejowym wskazuje sie do objecia
rehabilitacjg i rewitalizacjg zabudowy i infrastruktury techniczne;j.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng;
szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 13 m do 40 m.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie przekréj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;
bezkolizyjne skrzyzowanie z torami linii kolejowej Szczecin Niebuszewo — Trzebiez Szczecinska
(wiadukt).

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca sie¢: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna
i deszczowa — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, zdopuszczeniem budowy nowych
sieci w granicach terenu elementarnego;

istniejgce elektroenergetyczne linie napowietrzne 0,4 kV — do zachowania, przebudowy i remontu,
z dopuszczeniem likwidacji;

istniejgcy kolektor deszczowy @ 0,5 m — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, zdopusz-
czeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elementarnego;

projektowana sie¢: gazowa @ 25-100 mm, elektroenergetyczna 15 kV, kanalizacja sanitarna @ 0,2 m
i deszczowa @ 0,3 m oraz rurociag ttoczny $ciekdéw sanitarnych @ 400 mm.

8§ 61. Teren elementarny P.G.1055.KD.L.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna;
inwestycja celu publicznego.
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2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikéw;

czes$c terenu objeta strefg B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzennej,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

czes$c terenu objeta strefg W lll ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

w granicach strefy W lll obowiagzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatbw niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng;

szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 12 m do 21 m.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie przekréj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;

na odcinku ulicy dwukierunkowa $ciezka rowerowa zlokalizowana poza jezdnig lub cigg pieszoro-
werowy.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca sie¢: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna
i deszczowa oraz rurocigg ttoczny sciekdw sanitarnych — do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszczeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elementarnego;

dopuszcza sie likwidacje rurociggu ttocznego sciekdw sanitarnych;

istniejgce elektroenergetyczne linie napowietrzne 0,4 kV — do zachowania, przebudowy i remontu,
z dopuszczeniem likwidacji.

8§ 62. Teren elementarny P.G.1056.KD.L.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowigcej element kompozycji wzdtuz

ciggu ulicznego.

1)
2)
3)

1)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala sie 0$ widokowg na zabytek potozony przy ul. Narciarskiej 5A (Wieza Goctawska);
zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojgcych;
obowiagzuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikéw.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie dokonywania podziatow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge

publiczng;
szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych: 16 m, plac do zawracania o promieniu 32 m.



Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 16 - 3077 - Poz. 665

1)

1)
2)

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie przekréj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;
dwukierunkowa $ciezka rowerowa zlokalizowana poza jezdnig lub cigg pieszorowerowy.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — do likwidacji;

projektowana sieé: wodociggowa @ 100 mm, gazowa @ 25-100 mm, elektroenergetyczna 15 kV
i 0,4 kV, telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna @ 0,2 m i deszczowa @ 0,3 m.

8§ 63. Teren elementarny P.G.1057.KD.D.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowigcej element kompozycji wzdtuz

ciggu ulicznego.

1)

2)
3)
4)

1)

1)
2)

3)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku ujetego w ewidencji zabytkow — wiadukt kolejowy nad
ul. Koszalinska, dla ktébrego obowigzuje:

a) zachowanie formy przestrzennej wiaduktu, zakaz przeksztatcen geometrii budowli,

b) zachowanie i utrzymanie elewacji tynkowej i z cegty licowej,

c) zachowanie metalowej balustrady na obiekcie;
obowiagzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;
nalezy zachowac¢ i utrzymac brukowg nawierzchnie;
caty teren wskazuje sie do objecia rehabilitacjg i rewitalizacjg zabudowy i infrastruktury tech-
niczne;j.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng;
szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 8 m do 18 m.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie przekréj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

dopuszcza sie realizacje ulicy w formie ciggu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikéw
kraweznikami;

ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca sie¢: wodociggowa gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja desz-
czowa — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem budowy nowych sieci
w granicach terenu elementarnego;

istniejgcy kolektor deszczowy @ 1,0 mi @ 0,6 m — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu,
z dopuszczeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elementarnego;

istniejgca studnia awaryjna, oznaczona na rysunku planu — do zachowania, z dopuszczeniem prze-
budowy, rozbudowy i remontu;
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4) istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — do zachowania, przebudowy i remontu,
z dopuszczeniem likwidacji;

5) projektowana kanalizacja sanitarna @ 0,2 m.

8§ 64. Teren elementarny P.G.1058.KD.D.
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa;
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikéw;

2) nalezy zachowac i utrzymac brukowg nawierzchnie;

3) caty teren wskazuje sie do objecia rehabilitacjg i rewitalizacjg zabudowy i infrastruktury tech-
niczne;j.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 12 m do 14 m.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

2) dopuszcza sie realizacje ulicy w formie ciggu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikow
kraweznikami;

3) ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) istniejgca sieé¢: wodociggowa, gazowa, telekomunikacyjna oraz kanalizacja deszczowa — do zacho-
wania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem budowy nowych sieci w granicach terenu
elementarnego;

2) istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — do zachowania, przebudowy i remontu,
z dopuszczeniem likwidacji;

3) projektowana kanalizacja sanitarna @ 0,2 m.

8§ 65. Teren elementarny P.G.1059.KD.D.
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa;
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikéw;
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2) czeséterenu objeta strefg W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

3) w granicach strefy W Il obowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 24.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw gruntu niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych 12 m, plac do zawracania o promieniu 27 m.
5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

2) dopuszcza sie realizacje ulicy w formie ciggu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikow
kraweznikami;

3) ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca sie¢: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna

i deszczowa — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, zdopuszczeniem budowy nowych sieci
w granicach terenu elementarnego.

1)
2)

1)
2)

3)

1)

1)
2)

3)

8§ 66. Teren elementarny P.G.1060.KD.D.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikéw;

czes$c terenu objeta strefg W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

w granicach strefy W lll obowiagzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng;

szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych 12 m.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie przekréj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

dopuszcza sie realizacje ulicy w formie ciggu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikéw
kraweznikami;

ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca sie¢: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna

i deszczowa — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, zdopuszczeniem budowy nowych sieci
w granicach terenu elementarnego.
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1)
2)

1)

1)

3)

8§ 67. Teren elementarny P.G.1061.KD.D.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowsa;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikéw.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatbw niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng;

szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych 8 m, plac do zawracania 7x10,5 m.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie przekréj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

dopuszcza sie realizacje ulicy w formie ciggu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikéw
kraweznikami;

ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca sie¢: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna

i deszczowa — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, zdopuszczeniem budowy nowych sieci
w granicach terenu elementarnego.

1)

1)
2)

1)

3)

8§ 68. Teren elementarny P.G.1062.KD.D.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiagzuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikéw.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem gruntu pod droge publiczng;
szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych 8,5 m, plac do zawracania 10 m x 11,5 m.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie przekréj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

dopuszcza sie realizacje ulicy w formie ciggu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikéw
kraweznikami;

ulica w strefie ruchu uspokojonego.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca sie¢: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna

i deszczowa — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, zdopuszczeniem budowy nowych sieci
w granicach terenu elementarnego.

1)
2)

1)

2)

1)
2)

3)

2)
3)

1)

8§ 69. Teren elementarny P.G.1063.KD.D.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni cze$é terenu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng;

szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 7 m do 11,5 m, plac do zawracania
16x20,5 m.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie przekréj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

dopuszcza sie realizacje ulicy w formie ciggu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikéw
kraweznikami;

ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca sie¢: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna
i deszczowa oraz rurocigg ttoczny sciekdw sanitarnych — do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszczeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elementarnego;

dopuszcza sie likwidacje rurociggu ttocznego sciekdw sanitarnych;

projektowana kanalizacja sanitarna @ 0,2 m.

8§ 70. Teren elementarny P.G.1064.KDW.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg W lll ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w granicach

oznaczonych na rysunku planu;
w granicach strefy W lll obowiagzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 24.
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1)

1)

1)

1)
2)

1)
2)

1)

1)
2)

3)

1)

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge;
szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 6 m do 9 m, plac do zawracania
11,5%15 m.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

droga w formie ciggu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikéw kraweznikami;
droga w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca sie¢: wodociggowa, elektroenergetyczna i kanalizacja sanitarna — do zachowania, prze-
budowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elemen-
tarnego;

dopuszcza sie budowe sieci gazowej, telekomunikacyjnej oraz kanalizacji deszczowej.

8 71. Teren elementarny P.G.1065.KD.D.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni cze$é terenu;

czes$é terenu objeta strefg B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzennej,
w granicach oznaczonych na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sie dokonywania podziatow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng;

szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 10 m do 16 m.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie przekréj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

dopuszcza sie realizacje ulicy w formie ciggu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikéw
kraweznikami;

ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — do zachowania, przebudowy i remontu,
z dopuszczeniem likwidacji;

projektowana sieé: wodociggowa @ 100 mm, gazowa @ 25-100 mm, elektroenergetyczna 0,4 kV, tele-
komunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna @ 0,2 m i deszczowa @ 0,3 m.
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1)
2)

1)

2)
3)

4)
5)

1)

1)

3)

1)

3)

1)

8§ 72. Teren elementarny P.G.1066.KD.D.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

ustala sie ochrone pojedynczego drzewa, oznaczonego na rysunku planu, proponowanego do ochrony
w formie pomnika przyrody;

nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowigcej element kompozycji wzdtuz
ciggu ulicznego z wytgczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu jako , niezaktécony widok z ciggu
widokowego”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;

ustala sie niezaktécony widok z ciggu widokowego ulicy P.G.1052.KD.Z na zabytek przy ul. Pokoju 1;
w terenie oznaczonym na rysunku planu jako , niezaktécony widok z ciggu widokowego” zakazuje sie
wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej;

obowiagzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;

caty teren wskazuje sie do objecia rehabilitacjg i rewitalizacjg zabudowy i infrastruktury tech-
nicznej.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

zakazuje sie dokonywania podziatow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng;

szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 9 m do 12 m, plac do zawracania o wymiarach
17%24 m.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie przekréj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

dopuszcza sie realizacje ulicy w formie ciggu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikéw
kraweznikami;

ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca sie¢ gazowa — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem budowy
nowych sieci w granicach terenu elementarnego;

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — do zachowania, przebudowy i remontu,
z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego lub likwidacji;
projektowana sieé: wodociggowa @ 100 mm, gazowa @ 25-100 mm, elektroenergetyczna 15 kV
i 0,4 kV, telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna @ 0,2 m i deszczowa @ 0,3 m.

§ 73. Teren elementarny P.G.1067.KD.D.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa;
inwestycja celu publicznego.
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2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowigcej element kompozycji wzdtuz

ciggu ulicznego.

1)

1)

3)

1)

3)

1)
2)

1)
2)
3)

5)

6)

7)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiagzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

zakazuje sie dokonywania podziatow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng;
szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 10 m do 25,5 m.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie przekréj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

dopuszcza sie realizacje ulicy w formie ciggu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikéw
kraweznikami;

ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca sie¢: wodociggowa, gazowa i elektroenergetyczna — do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszczeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elementarnego;
projektowana kanalizacja deszczowa @ 0,3 m.

8 74. Teren elementarny P.G.1068.U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: sport i rekreacja z ustugami towarzyszgcymi;

dopuszczalny zakres ustug towarzyszacych: gastronomia, turystyka, kultura;

dopuszczalny zakres zagospodarowania tymczasowego: ogrody dziatkowe, urzgdzenia sportu i rekreac;ji,
zaplecza budowy zwigzane z realizacjg inwestycji dla innych dziatek budowlanych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 70% powierzchni terenu elemen-
tarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 7,5 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;

maksymalna powierzchnia zabudowy limitowana wyznaczong linig zabudowy;

maksymalna wysoko$é obiektéw tymczasowych: 6 m, liczona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przekrycia obiektu;

budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gtéwnych potaci dachowych minimum
20°, maksimum 35°;

na terenach parkingéw naziemnych i garazy nasadzenia drzew wedtug wskaznika: minimum 1 drzewo
na 5 miejsc postojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc postojowych niz 5 stanowisk,
minimum 2 drzewa;

zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego z wyjatkiem:
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a) tymczasowych przekryé¢ naziemnych urzadzen sportowych powtokami pneumatycznymi lub prze-
kryciami namiotowymi,
b) zagospodarowania okreslonego w ust. 1 pkt 3;
8) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie terenu do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2 000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek budowlanych przylegajgcych do drogi P.G.1087.KDW: 18 m;

3) bezposredni dostep wydzielanych dziatek do drogi P.G.1087.KDW;

4) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych droge P.G.1087.KDW
zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

1) dojazd z drogi wewnetrznej P.G.1087.KDW;
2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni uzytkowej,
b) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 10 miejsc noclegowych,
c) domy kultury: co najmniej 2 m.p. na 50 m2 pow. uzytkowej,
d) restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych,
e) schronisko mtodziezowe: co najmniej 1 m.p. na 10 t6zek,
f) baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiekty sportu i rekreacji: co najmniej 1 m.p. na 10 korzy-
stajacych,
g) lokale mieszkalne: 1 m.p. na 1 mieszkanie.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekow i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w ulicach:
P.G.1052.KD.Z, P.G.1087.KDW.

8§ 75. Teren elementarny P.G.1069.ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzgdzona;
2) inwestycja celu publicznego;
3) zakazuje sie lokalizacji budynkéw i miejsc postojowych dla samochodow.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefag B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych dojazdéw do posesji przy ul. Strzatowskiej nr 26a, z mozli-
woscig ich przebudowy;

3) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego;

4) caty teren wskazuje sie do objecia rehabilitacjg i rewitalizacjg zabudowy i infrastruktury tech-
niczne;.
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1)
2)

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:
zakazuje sie podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd do terenu z ulicy P.G.1054.KD.L;
zachowanie istniejgcych dojazdow poprzez teren P.G.1069.ZP do posesji Strzatowska 26 i 26a.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca sie¢ wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacji sani-

tarnej — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem budowy sieci w nowej loka-
lizacji.

1)
2)

4)

1)
2)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

1)
2)

1)
2)

3)

8§ 76. Teren elementarny P.G.1070.U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa gastronomii z ustugami towarzyszacymi;

dopuszczalny zakres ustug towarzyszacych: kultura, turystyka;

dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku zamieszkania zbiorowego takiego jak: hotel, pensjonat,
dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko, internat, dom studencki;

w granicach dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej dopuszcza sie realizacje jednego lokalu
mieszkalnego, stanowigcego mieszkanie funkcyjne.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30%;

wysoko$¢é budynkoéw: od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia w poddaszu uzytkowym,
nie wiecej niz 13 m;

budynki kryte dachami stromymi;

na terenach parkingéw naziemnych i garazy nasadzenia drzew wedtug wskaznika: minimum 1 drzewo
na 5 miejsc postojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc postojowych niz 5 stanowisk,
minimum 2 drzewa;

dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie terenu do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;
kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych ulice P.G.1066.KD.D
zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulicy P.G.1066.KD.D;
dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach terenu
P.G.1035.KS;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych:
a) restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych,
b) domy kultury: co najmniej 2 m.p. na 50 m2 pow. uzytkowej,
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c) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 10 miejsc noclegowych,
d) lokale mieszkalne: 1 m.p. na 1 mieszkanie.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekow i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w ulicy
P.G.1066.KD.D.

8§ 77. Teren elementarny P.G.1071.U,MN.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszczalny zakres ustug: gastronomia i obiekty towarzyszace zieleni urzgdzonej na terenie P.G.1032.
ZP,US, warsztaty mechaniki pojazdowej, myjnia samochodowa, stanowiska przeglgdowe, rzemiosto
ustugowe;

3) zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30%;

3) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 9,5 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;

4) budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gtéwnych potaci dachowych maksimum
35%;

5) naterenach parkingow naziemnych i garazy nasadzenia drzew wedtug wskaznika: minimum 1 drzewo
na 5 miejsc postojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc postojowych niz 5 stanowisk,
minimum 2 drzewa;

6) obowigzuje ustalenie § 6 ust. 3 pkt 21;

7) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie terenu do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 600 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek budowlanych: 18 m;

3) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgcych droge publiczng
zawarty w przedziale od 85° do 105°.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

1) dojazd z ulicy P.G.1065.KD.D;
2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych,
b) baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiekty sportu i rekreacji: co najmniej 1 m.p. na 10 korzy-
stajacych,
c) warsztaty pojazdow mechanicznych: co najmniej 3 m.p. na 1 st. naprawcze,
d) rzemiosto ustugowe: co najmniej 1 m.p. na 50 m2 pow. uzytkowej,
e) myjnie samochodowe: co najmniej 2 m.p na jedno stanowisko do mycia,
f) lokale mieszkalne: nie mniej niz 1 m.p. na 1 mieszkanie.
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1)

1)
2)

3)

4)

1)
2)

4)
5)

6)
7)
8)
9)
10)

11)

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekdw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w ulicy
P.G.1065.KD.D;

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, budowy w nowej lokalizacji lub likwidacji sieci.

§ 78. Teren elementarny P.G.1072.U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

dopuszczalny zakres ustug: administracja publiczna, kultura, ustugi kultu religijnego, o$wiata, szkol-
nictwo $rednie i wyzsze, nauka, opieka zdrowotna, opieka spoteczna i socjalna, obstuga firm i klientow,
handel, gastronomia, turystyka, sport;

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego takich jak: hotel, motel, pensjonat, dom
wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko mtodziezowe, schronisko, internat, dom studencki,
schronisko dla nieletnich oraz budynkdéw uzytecznos$ci publicznej, w tym budynkéw biurowych,
socjalnych;

dopuszczalny zakres zagospodarowania tymczasowego: ogrody dziatkowe, parkingi dla samochodow
osobowych, obiekty wystawowe, zaplecza budowy zwigzane z realizacjg inwestycji dla innych dziatek
budowlanych.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
obowiagzujgce linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30%;
na froncie dziatki obowigzuje typ zabudowy o nastepujacych cechach:

a) wysokosé budynkow od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 15,5 m,

b) jednolity wykroéj i ksztatt otworéw okien w elewacji frontowej budynkéww, w poszczegolnych

kondygnacjach,
c) elewacja frontowa od ulicy Swiatowida bez zataman ptaszczyzny typu balkony, loggie, wykusze,
galerie;

maksymalna wysokos$¢ budynkdéw realizowanych w drugiej linii zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne,
nie wiecej niz 15,5 m;
dachy ptaskie;
na terenach parkingéw naziemnych i garazy nasadzenia drzew wedtug wskaznika: minimum 1 drzewo
na 5 miejsc postojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc postojowych niz 5 stanowisk,
minimum 2 drzewa;
zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego z wyjatkiem zagospodarowania okreslonego w ust. 1 pkt 4;
maksymalna wysoko$é obiektow tymczasowych: 1 kondygnacja i 6 m, liczona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przekrycia obiektu;
dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie terenu do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

zakazuje sie podziatu terenu.
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1)

3)

1)

1)

1)
2)

1)
2)

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulicy Swiatowida, przebiegajacej poza obszarem planu;
dopuszcza sie jeden zjazd na teren z ulicy Swiatowida;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych:
a) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni uzytkowej,
b) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 10 miejsc noclegowych,
c) domy kultury: co najmniej 2 m.p. na 50 m2 pow. uzytkowej,
d) restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych,
e) schronisko mtodziezowe: co najmniej 1 m.p. na 10 tozek,
f) baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiekty sportu i rekreacji: co najmniej 1 m.p. na 10 korzy-
stajacych,
g) mieszkania funkcyjne: 1 m.p. na 1 mieszkanie,
h) domy dziennego i statego pobytu dla os6b starszych: co najmniej 1 m.p. na 8 miejsc (jednak
minimum 3 m.p.),
i) biura, urzedy, poczty, banki: co najmniej 3 m.p. na 100 m2 pow. uzytkowej,
k) przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie, itp.: co najmniej 1 m.p. na 50 m2 pow.
uzytkowej i nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet,
I) koscioty, kaplice: co najmniej 1 m.p. na 10 miejsc siedzacych,
m) domy parafialne, domy kultury: co najmniej 2 m.p. na 50 m2 pow. uzytkowej,
n) kina, teatry: co najmniej 1 m.p. na 5 miejsc siedzgcych,
o) szkoty podstawowe i gimnazja: co najmniej 2 m.p. na jedna sale dydaktyczng,
p) szkoty $rednie: co najmniej 2 m.p. na jedng sale dydaktyczng i dodatkowo 1 m.p. na 10 uczniow
w wieku powyzej 18 lat,
r) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne: co najmniej 1 m.p. na 4 miejsca dydaktyczne,
s) przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci: co najmniej 1 m.p. na 12 dzieci,
t) baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiekty sportu i rekreacji: co najmniej 1 m.p. na 10 korzy-
stajacych,
u) przychodnie i gabinety lekarskie: co najmniej 1 m.p. na 50 m2 pow. uzytkowej i nie mniej niz 1 m.p.
na 1 gabinet,
n) lokale mieszkalne: 1 m.p. na 1 lokal.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekow i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w ulicy
Swiatowida; )

do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulicy Swiatowida dopuszcza sie tymczasowe odprowa-
dzenie $ciekdw do zbiornika bezodptywowego zlokalizowanego w terenie elementarnym.

8 79. Teren elementarny P.G.1073.ZP/KP.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zieleh urzgdzona niska z ciggiem pieszym lub pieszojezdnym;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

zakazuje sie realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 85% powierzchni terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg B ochrony zachowanych elementoéw historycznej struktury przestrzennej;

realizacje ciggu pieszego lub pieszojezdnego ustala sie wzdtuz granicy z terenami P.G.1027.UQO i P.G.1034.
MN,U;
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3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, placu zabaw dla matych dzieci, stanowisk
postojowych dla samochodéw osobowych;

4) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodow dopuszcza sie wytgcznie wzdtuz ulicy P.G.1054.
KD.L;

5) obiekty matej architektury realizowane wytacznie z materiatow naturalnych, bez zastosowania kolo-
rowych powtok malarskich;

6) ustala sie brukowa nawierzchnie ciggu pieszego lub pieszojezdnego z dopuszczeniem pasow z ptytek
chodnikowych;

7) dopuszcza sie maksymalnie 15 stanowisk postojowych;

8) nawierzchnia stanowisk postojowych realizowana wytgcznie jako trawiasta, stabilizowana kratami
trawnikowymi, siatkg ze sztucznego tworzywa lub azurowymi rastrami betonowymi;

9) maksymalna wysokos$c¢ ogrodzen: 0,7 m;

10) zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych reklam, z wyjatkiem tradycyjnych stupéw ogtoszeniowych;

11) budownictwo ochronne w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa lub
wojny w terenie oznaczonym na rysunku planu, na ktérym zakazuje sie zabudowy, realizacji nowych
sieci inzynieryjnych i nasadzen drzew;

12) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego;

13) caty teren wskazuje sie do objecia rehabilitacjg i rewitalizacjg zabudowy i infrastruktury tech-
niczne;j.
4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) zakazuje sie wtornych podziatow terenu, z wyjatkiem wydzielenia ustalonego planem ciggu pieszego
lub pieszojezdnego o szerokosci od 3,5 do 4,5 m;

2) ustala sie ogdlng dostepnosé terenu.
5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

1) dojazd z ulicy P.G.1054.KD.L;

2) dopuszcza sie dojazd poprzez istniejacy dojazd na terenie P.G.1027.UQ.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) istniejgca sie¢ wodociggowa i gazowa —z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, budowy
sieci w nowej lokalizacji;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej;

3) istniejgca sie¢ gazowa @ 225 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, budowy
sieci w nowej lokalizacji;

4) projektowana studnia awaryjna.
8§ 80. Teren elementarny P.G.1074.ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzgdzona i rekreacja;

2) inwestycja celu publicznego na terenie 1.ZP, oznaczonym na rysunku planu;

3) dopuszcza sie na terenie 3.ZP, oznaczonym na rysunku planu, lokalizacje naziemnych urzgdzen spor-
towych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) nakazuje sie, na terenie 1.ZP:

a) zachowanie istniejgcego ciggu pieszego,
b) zachowanie i utrzymanie kompozycji i sktadu gatunkowego alei drzew wzdtuz ciggu pieszego;
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zakazuje sie:
a) zmiany naturalnej rzezby terenu,
b) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody,
c) dziatalnosci powodujacej uruchomienie proceséw erozyjnych na zboczach skarp, w szczegél-
nosci, wycinki drzew i krzewéw,
d) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

czes$c terenu objeta strefg B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzennej,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;
dopuszczalna forma uzytkowania:

a) zielen osiedlowa, ciggi piesze,

b) naterenie 3.ZP - zielen osiedlowa, ciagi piesze, boiska do gier, korty tenisowe, $ciezka zdrowia,

c) naterenie 2.ZP, oznaczonym na rysunku planu —zielen urzgdzona towarzyszgca zabudowie reali-

zowanej na terenie P.G.1049.U i terenie P.G.1075.U;
zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem:

a) obiektow matej architektury i muréw oporowych,

b) naziemnych urzadzen sportowych na terenie 3.ZP,

c) jednego parterowego obiektu dla obstugi naziemnych urzadzen sportowych, na terenie 3.ZP,

o maksymalnej powierzchni zabudowy 12 m?;
dopuszcza sie tymczasowe zachowanie ogrodéw dziatkowych;
maksymalna wysoko$é obiektu dla obstugi naziemnych urzgdzen sportowych: 3,5 m liczonej do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;
obiekty matej architektury wykonane z materiatéw naturalnych;
zakazuje sie lokalizacji:

a) miejsc postojowych dla samochodow,

b) reklam wolno stojgcych,

c) tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego;
tymczasowe zagospodarowanie terenu dopuszcza sie do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1;
cigg pieszy wraz z obsadzeniami drzew na terenie 1.ZP wskazuje sie do objecia rehabilitacjg i rewi-
talizacjg zabudowy i infrastruktury techniczne;j.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

ustala sie ogo6lng dostepnos$é terenu 1.ZP;

zakazuje sie parcelacji gruntu, z wytaczeniem terenu 2.ZP i wydzielenia terenu 3.ZP;

minimalna wielkos$¢ dziatki na terenie 2.ZP: 600 m?;

kat nachylenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcych ulice P.G.1052.KD.Z zawarty w prze-
dziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulic P.G.1052. KD Z i P.G.1066.KD.D;
w granicach terenu cigg pieszy o szerokosci co najmniej 3 m, taczgcy ktadke nad torami kolejowymi
z ulicg P.G.1066.KD.D.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca sie¢: wodociggowa, elektroenergetyczna i kanalizacji sanitarnej — z dopuszczeniem prze-
budowy, remontu, budowy w nowej lokalizacji lub likwidacji sieci;

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy w nowej lokalizacji lub likwidacji sieci;

istniejgca sie¢ gazowa @ 225 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, budowy
sieci w nowej lokalizacji;

dopuszcza sie prowadzenie sieci elektroenergetycznej;

zakazuje sie realizacji nowych przebiegdéw sieci podziemnych z wyjatkiem sieci elektroenerge-
tycznej.
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§ 81. Teren elementarny P.G.1075.U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

dopuszczalny zakres ustug: handel, gastronomia, kultura, edukacja ekologiczna, turystyka, motel,
sport;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcego budynku przy ul. Swietojanska 1a i przeznaczenie obiektu na
cele ustug;

dopuszczalny zakres zagospodarowania tymczasowego: ogrody dziatkowe, parkingi dla samochodow
osobowych, obiekty wystawowe, urzadzenia sportu i rekreacji, zaplecza budowy zwigzane z reali-
zacjg inwestycji dla innych dziatek budowlanych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 20%;
wysoko$¢ budynkdéw: parterowe, nie wiecej niz 7,5 m;
nawierzchnia stanowisk postojowych i dojazdéw do nich realizowana jako trawiasta, stabilizowana
kratami trawnikowymi, siatkg ze sztucznego tworzywa lub azurowymi rastrami betonowymi;
na terenach parkingéw naziemnych i garazy nasadzenia drzew wedtug wskaznika: minimum 1 drzewo
na 5 miejsc postojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc postojowych niz 5 stanowisk,
minimum 2 drzewa;
zakazuje sie lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem

zagospodarowania okreslonego w ust. 1 pkt 4,
b) tymczasowych obiektow budowlanych potaczonych trwale z gruntem, w ramach zagospodaro-
wania ogrodoéw dziatkowych,

c) wolno stojgcych reklam, z wyjatkiem tradycyjnych stupéw ogtoszeniowych,
maksymalna wysoko$é obiektow tymczasowych: 1 kondygnacja i 6 m, liczona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przekrycia obiektu;
tymczasowe zagospodarowanie terenu dopuszcza sie do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtérnych podziatow terenu.
5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulicy P.G.1052.KD.Z;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych:
a) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni uzytkowej,
b) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 10 miejsc noclegowych,
c) mate obiekty sportu i rekreacji: co najmniej 1 m.p. na 10 korzystajgcych,
d) domy kultury: co najmniej 2 m.p. na 50 m2 pow. uzytkowej,
e) restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych,
f) obiekty dydaktyczne: co najmniej 1 m.p. na 4 miejsca dydaktyczne;
w granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla terenu P.G.1036.ZD.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekdw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w ulicy
P.G.1052.KD.Z;

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy w nowej lokalizacji lub likwidacji sieci.

§ 82. Teren elementarny P.G.1076.MW,U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
zakres ustug zgodny z 8 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3a i 3b;
dopuszcza sie pomniejszenie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej na zabudowanej dziatce,
ktorej powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j:

a) w przypadku zmiany zagospodarowania dziatki zwigzanej z poprawg funkcjonowania budynku

lub dziaftki,
b) o maksymalnie 5% powierzchni dziatki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw — dawna willa przy ul. Pokoju 70
dla ktérego obowigzuje:
a) zachowanie gabarytu, formy dachu mansardowego czterospadowego z wystawkami i cera-
micznego pokrycia,
b) zakaz nadbudowy i dobudowy,
c) utrzymanie kompozycji elewacji budynku,
d) zachowanie wejscia — ryzalitu z przedsionkiem przy $cianie szczytowej,
e) zachowanie i utrzymanie liczby, rozstawu i ksztattu otworéw okiennych oraz stolarki okiennej
czterodzielnej ze $lemieniem i szczebling,
f) zachowanie stolarki drzwiowej zewnetrznej w przedsionku odstawionym do $ciany szczytowej,
g) zachowanie kompozycji elewacji tynkowanej z cokotem w cegle licowej i gzymsem wien-
czacym,
h) zakaz ocieplania elewacji od strony zewnetrznej;
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw — dawna willa przy ul. Pokoju 71,
dla ktérego obowigzuje:
a) zachowanie gabarytu, formy dachu mansardowego dwuspadowego z wystawka i ceramicznego
pokrycia,
b) zakaz nadbudowy i dobudowy,
c) utrzymanie kompozycji elewacji i bryty budynku z wystawka i ryzalitem,
d) zachowanie wej$¢é w scianach szczytowych, jedno z przedsionkiem odstawionym do $ciany szczy-
towej,
e) zachowanie i utrzymanie liczby, rozstawu i ksztattu otworéw okiennych oraz stolarki okiennej ze
$lemieniem i szczeblinami,
f) zachowanie stolarki drzwiowej zewnetrznej,
g) zachowanie kompozycji elewacji tynkowanej z cokotem w cegle licowej i gzymsem wienczacym
i mansardowym,
h) zakaz ocieplania elewacji od strony zewnetrznej;



Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 16 - 3094 - Poz. 665

4)

6)
7)

9)
10)

11)

12)
13)
14)

15)

1)

2)
3)
4)

ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow — dawna willa przy ul. Pokoju 72,
dla ktérego obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu, formy dachu dwuspadowego z naczotkami i ceramicznego pokrycia,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) utrzymanie kompozycji bryty i elewacji budynku,

d) zachowanie wejscia w postaci dwukondygnacyjnego ryzalitu odstawionego do $ciany szczytowej
i nakrytego tréjspadowym dachem,

e) zachowanie w budynku zasadniczym i ryzalicie wejsciowym: liczby, rozstawu i ksztattu otworéw
okiennych oraz stolarki okiennej czterodzielnej z podziatem symetrycznym,

f) zachowanie kompozycji elewacji tynkowanej z cokotem w cegle licowej, gzymsem podokiennym
i gzymsem wienczgcym,

g) odtworzenie w ryzalicie wejsciowym cokotu z cegty licowej, utrzymanie kompozycji ryzalitu
w postaci dwukondygnacyjnych pilastréw, odtworzenie miedzy pilastrami otworéw okiennych
lub wykonanie blend,

h) zakaz ocieplania elewacji od strony zewnetrznej;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

obowiagzujgce linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % dziatki budowlanej;

nowe budynki mieszkalne realizowane w typie zabudowy istniejgcej ujetej w ewidencji zabytkow
potozonej przy ul. Pokoju 71 lub 72:

a) wolno stojace,

b) wysokosci: od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia w poddaszu, nie wiecej
niz12 m,

c) maksymalnej dtugosci elewacji frontowej: 15 m,

d) pokryte dachami o spadku gtownych potaci dachowych minimum 35° (kalenicowe,
mansardowe),

e) gtéwnych kalenicach dachu réwnolegtych do obowigzujacej linii zabudowy,

f) ceramicznym pokryciu dachow,

g) maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu 200 m?;

zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych garazy i budynkéw gospodarczych w pasie terenu gtebokosci
18 m liczonej od granicy terenu P.G.1052.KD.Z;

zakazuje sie zastosowania na elewacjach eksponowanych od ulicy P.G.1052.KD.Z blachy falistej i trape-
zowej lub materiatéw blachopodobnych;

na terenach naziemnych parkingéw i garazy nasadzenia drzew wedtug wskaznika: minimum 1 drzewo
na 5 miejsc postojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc postojowych niz 5 stanowisk,
minimum 2 drzewa;

zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego;

dopuszcza sie tymczasowe zachowanie ogrodéw dziatkowych, do czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1;

czes$c terenu objeta strefg W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

w granicach strefy W lll obowiagzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

ustala sie obowigzujacg szerokos¢ frontdéw dziatek dla nowej zabudowy: 30 m, z wytgczeniem dziatki
skrajnej od ulicy P.G.1056.KD.L i dziatki od strony istniejacej zabudowy mieszkaniowej;

minimalna szerokos$¢ frontu skrajnych dziatek budowlanych: 30 m;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej: 1200 m?;

bezposredni dostep dziatek budowlanych do drég publicznych;

kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgcych drogi publiczne,
zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:
dojazd z ulic P.G.1052.KD.Z i P.G.1056.KD.L;

wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych:
a) budynki wielorodzinne: nie mniej niz 1 m.p. na mieszkanie,
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b) handel, ustugi i rzemiosto ustugowe: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej
niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni uzytkowe;.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekow i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w ulicach:
P.G.1052.KD.Z, P.G.1056.KD.L.

§ 83. Teren elementarny P.G.1077.ZP,KS.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzgdzona z dopuszczeniem miejsc postojowych dla samo-
chodéw osobowych;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejagcego budynku przed posesjg przy ul. Strzatowska nr 26 i przezna-
czenie obiektu na cele ustug lub dozoru parkingu.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) ustala sie ochrone pojedynczego drzewa, oznaczonego na rysunku planu, proponowanego do ochrony
w formie pomnika przyrody;
3) zakazuje sie:
a) realizacji sieci inzynieryjnych, $ciezek i innych obiektow zagospodarowania terenu w sposéb
mogacy powodowac¢ uszkodzenia drzewa proponowanego do ochrony,
b) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;
4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 856% powierzchni terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefag B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego dojazdu do posesiji przy ul. Strzatowskiej nr 27, z mozliwoscia
jego przebudowy;

3) nawierzchnia stanowisk postojowych i dojazdu realizowana jako trawiasta, stabilizowana kratami
trawnikowymi, siatkg ze sztucznego tworzywa lub azurowymi rastrami betonowymi;

4) zakazuje sie przegradzania terenu;

5) dopuszcza sie zachowanie i przebudowe istniejgcych ogrodzen;

6) obiekty matej architektury realizowane wytacznie z materiatow naturalnych, bez zastosowania kolo-
rowych powtok malarskich;

7) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego;

8) zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych reklam, z wyjgtkiem tradycyjnych stupéw ogtoszeniowych;

9) caty teren wskazuje sie do objecia rehabilitacjg i rewitalizacjg zabudowy i infrastruktury tech-
niczne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
dopuszcza sie parcelacje gruntu na przedtuzeniu istniejgcych wydzielen geodezyjnych.
5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

1) zachowuje sie istniejgce dojazdy do posesji Strzatowska 27;

2) dojazd do terenu z ulicy P.G.1054.KD.L, takze poprzez teren P.G.1027.UQO;
3) w granicach terenu P.G.1077.ZP,KS dopuszcza sie miejsca postojowe dla terenu P.G.1029.UK.
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1)
2)

3)

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca sie¢: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja desz-
czowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, budowy sieci w nowej lokalizacji;
istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu
lub likwidacji sieci;

dopuszcza sie prowadzenie kanalizacji sanitarne;j.

§ 84. Teren elementarny P.G.1078.MW,U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;

zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1;

zakazuje sie realizacji budynkéw mieszkalnych w terenie oznaczonym na rysunku planu jako ,teren
objety zakazem realizacji budynkdéw mieszkalnych”;

dopuszczalny zakres zagospodarowania tymczasowego: parkingi dla samochodoéw osobowych, obiekty
wystawowe, zaplecza budowy zwigzane z realizacjg inwestycji dla innych dziatek budowlanych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3a i 3b;
dopuszcza sie pomniejszenie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej na zabudowanej dziatce,
ktorej powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j:

a) w przypadku zmiany zagospodarowania dziatki zwigzanej z poprawg funkcjonowania budynku

lub dziaftki,
b) o maksymalnie 5% powierzchni dziatki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;

ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw — kamienica przy ul. Swia-
towida 50, dla ktérego:

a) obowiagzuje zachowanie gabarytu i kompozycji budynku naroznego z wykuszem naroznym,

b) obowigzuje zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) obowigzuje zachowanie ksztattu dachu z pokryciem dachéwkg lub materiatem dachéwkopo-
dobnym od stron frontowych,

d) obowigzuje utrzymanie kompozycji elewacji budynku z wejsciami frontowymi i wejsciami oraz
witrynami sklepow,

e) obowigzuje zachowanie i utrzymanie kompozycji wykonczenia elewacji budynku: z cegty licowej
w kondygnacjach pierwszego i drugiego pietra, utrzymanie i odtworzenie boniowania kondy-
gnacji parteru,

f) obowigzuje zachowanie i utrzymanie w elewacjach frontowych ilosci, rozmieszczenia i wykroju
otwordéw okiennych i drzwiowych oraz utrzymanie jednolitej stolarki okiennej z podziatem syme-
trycznym, czteropolowym i podziatu w oknach wykusza, przywrdécenie otworéw okiennych
i drzwiowych w parterze,

g) obowiagzuje utrzymanie i renowacja stolarki drzwiowej i schodow drewnianych sklepu oraz
nadswietla bramy w elewacji potudniowej,

h) obowigzuje utrzymanie i odtworzenie detalu elewacji frontowych: gzymsu miedzykondygna-
cyjnego, gzymsow nadokiennych i parapetowych, gzymsu wienczacego, ptycin i opasek okiennych,
wspornikow wykusza, szczytu wystawki w hetmie wiezy,

i) dopuszcza sie adaptacje poddasza z doswietleniem oknami potaciowymi w elewacjach fron-
towych, rozmieszczonych w osiach okiennych,

j) obowigzuje zakaz ocieplania elewacji frontowych od strony zewnetrznej;
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3)

4)

6)
7)

8)
9)
10)
11)

1)

ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkéw — kamienica przy ul. Swia-
towida 59, dla ktérego:

a) obowiagzuje zachowanie gabarytu budynku i formy dachu,

b) obowigzuje zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) obowigzuje zachowanie symetrycznej kompozycji elewacji frontowej z wejsciem na osi,

d) obowigzuje zachowanie w elewacji frontowej i szczytowych ilosci, rozmieszczenia i wykroju
otworow okiennych oraz utrzymanie i przywrocenie jednolitej stolarki okiennej z podziatem syme-
trycznym, czteropolowym, ze $lemieniem i stupkiem, zakaz powiekszania otworéow w $ciance
kolankowej poddasza,

e) obowiagzuje zachowanie i restauracja stolarki drzwi frontowych z nad$wietlem,

f) obowigzuje utrzymanie i odtworzenie bogatego wystroju sztukatorskiego elewacji frontowej: gzymsu
koronujacego ze wspornikami, gzymsu miedzykondygnacyjnego, gzymséw pod- i nadokiennych,
ptycin, opasek okiennych, opaski drzwiowej, odtworzenie wykonczenia tynkowego elewac;ji
z boniowanie kondygnacji parteru i pietra,

g) obowiagzuje zakaz ocieplania elewacji frontowej od strony zewnetrznej,

h) dopuszcza sie rozbudowe od strony tylnej z wycofaniem elewacji dobudowanej od ptaszczyzny
elewacji szczytowej,

obowiagzujgce linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30%;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6;
obowiagzuje typ zabudowy o nastepujgcych cechach:

a) minimalna dtugos¢ elewacji frontowej: 20 m,

b) wysokos$é budynkéw od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 15,5 m,

c) jednolity wykroj i ksztatt otworow okien w elewacji frontowej budynkow, w poszczegdlnych
kondygnacjach,

d) elewacja frontowa od ulicy Swiatowida bez zataman ptaszczyzny typu balkony, loggie, wykusze,
galerie;

dachy ptaskie;

ustugi lokalizowane wytgcznie w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych;
maksymalna powierzchnia ustug: 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

na terenach parkingéw naziemnych i garazy nasadzenia drzew wedtug wskaznika: minimum 1 drzewo
na 5 miejsc postojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc postojowych niz 5 stanowisk,
minimum 2 drzewa;

zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego z wyjatkiem zagospodarowania okreslonego w ust. 1 pkt 4;

zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych potaczonych trwale z gruntem;
maksymalna wysoko$é obiektow tymczasowych: 1 kondygnacja i 6 m, liczona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przekrycia obiektu;

dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie terenu do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie parcelacji terenu.
5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulicy Swiatowida, przebiegajacej poza obszarem planu;
poza istniejgcymi dopuszcza sie nie wiecej niz dwa zjazdy na teren z ulicy Swiatowida;
wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych:
a) budynki wielorodzinne: nie mniej niz 1 m.p. na mieszkanie,
b) handel, ustugi i rzemiosto ustugowe: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej
niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni uzytkowe;.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie

Sciekow i wod opadowych realizuje sig w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w ulicach:
P.G.1057.KD.D, P.G.1091.KDW, Swiatowida;
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2) istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu
lub likwidacji sieci.

§ 85. Teren elementarny P.G.1079.ZP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zieleh urzgdzona i rekreacja;
2) inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) zakazuje sie:
a) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
b) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,
c) dziatalnosci powodujacej uruchomienie proceséw erozyjnych na zboczach skarp, w szczegél-
nosci zmiany sposobu zagospodarowania, wycinki drzew i krzewow;
3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 85% powierzchni terenu elemen-
tarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) czesc terenu objeta strefg B ochrony zachowanych elementoéw historycznej struktury przestrzennej,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;
3) zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw matej architektury;
4) obiekty matej architektury wykonane z materiatéw naturalnych;
5) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:
dojazd z ulicy P.G.1085.KD.D i drogi wewnetrznej P.G.1087.KDW poprzez teren P.G.1068.U.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
zakazuje sie lokalizacji nowych obiektdéw i sieci uzbrojenia terenu.
§ 86. Teren elementarny P.G.1080.MN,U.

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) obowigzujgca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej 30%;

4) rozbudowa istniejgcych budynkoéw mieszkalnych i dobudowa, w typie zabudowy istniejacej;

5) forma budynkéw mieszkalnych: wolno stojgce;

6) maksymalna wysokos$é budynkow: 9,5 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;

7) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gtownych potaci dachowych
minimum 35° — z zastrzezeniem pkt 4;

8) budynki garazowe i gospodarcze kryte dachami o spadku potaci dachowych minimum 20°;

9) ustugi lokalizowane wytgcznie w budynkach mieszkalnych;

10) czesc terenu objeta strefg W lll ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

11) w granicach strefy W Il obowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

1) dojazd z ulic P.G.1055.KD.L i P.G.1060.KD.D;
2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) budynki jednorodzinne: nie mniej niz2 m.p. na 1 mieszkanie,
b) handel, ustugi i rzemiosto ustugowe: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej
niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni uzytkowe;.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekow i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce sieci uzbrojenia w ulicach: P.G.1055.KD.L,
P.G.1060.KD.D.

§ 87. Teren elementarny P.G.1081.MN,U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) nakazuje sie zachowanie istniejgcego cieku wodnego;

3) naterenie 1.MN,U, oznaczonym na rysunku planu zakazuje sie:
a) zasypywania, przeksztatcania, zabudowy i kanalizacji rowu,
b) likwidowania zieleni przywodnej,
c) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynne;j:
a) 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) 100% powierzchni terenu 1.MN,U.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej 30%;

3) rozbudowa istniejgcych budynkéw mieszkalnych i dobudowa, w typie zabudowy istniejacej;

4) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 9,5 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;

5) forma budynkéw mieszkalnych: wolno stojgce;

6) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gtéwnych potaci dachowych
minimum 35° — z zastrzezeniem pkt 3;

7) budynki garazowe i gospodarcze kryte dachami o spadku potaci dachowych minimum 20°;
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8) ustugi lokalizowane wytgcznie w budynkach mieszkalnych;

9) czeséterenu objeta strefg W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

10) w granicach strefy W Il obowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt. 24.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie wydzielania nowych dziatek budowlanych, z wyjgtkiem podziatu dziatki nr 66 z obrebu
3089 i przeznaczenia wydzielonych czesci na powigkszenie zabudowanych nieruchomosci;

2) naterenie 1.MN,U ustala sie dostep do cieku, w celu konserwacji i eksploatacji cieku.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:
1) dojazd z ulic P.G.1055.KD.L i P.G.1060.KD.D;
2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:
a) budynki jednorodzinne: nie mniej niz2 m.p. na 1 mieszkanie,
b) handel, ustugi i rzemiosto ustugowe: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej
niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni uzytkowe;.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekdw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce sieci uzbrojenia w ulicach: P.G.1055.
KD.L, P.G.1060.KD.D;

2) istniejgca elektroenergetyczna linia kablowa 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, budowy sieci w nowej lokalizacji;

3) istniejgcy row melioracyjny w terenie 1.MN,U — do zachowania.

§ 88. Teren elementarny P.G.1082.U/E.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z zakresu inwestycji celu publicznego, ustugi towarzy-
szgce, wbudowana stacja transformatorowa;

2) stacja transformatorowa inwestycjg celu publicznego;

3) dopuszczalny zakres ustug: administracja publiczna, kultura, w tym biblioteka gminna, o$wiata,
w tym przedszkole, szkolnictwo wyzsze, nauka, w tym placowki badawcze, opieka zdrowotna, opieka
spoteczna i socjalna;

4) dopuszcza sie ustugi towarzyszace w zakresie: gastronomii, handlu detalicznego, obstugi firm i klientow,
turystyki;

5) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego takich jak: hotel, motel, pensjonat, dom
wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko mtodziezowe, schronisko, internat, dom studencki,
schronisko dla nieletnich oraz budynkdéw uzytecznosci publicznej, w tym budynkéw biurowych,
socjalnych;

6) w granicach dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej dopuszcza sie realizacje jednego lokalu
mieszkalnego, stanowigcego mieszkanie funkcyjne;

7) dopuszczalny zakres zagospodarowania tymczasowego: ogrody dziatkowe, parkingi dla samochodéw
osobowych, obiekty wystawowe, zaplecza budowy zwigzane z realizacjg inwestycji dla innych dziatek
budowlanych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala sie ekspozycje terenu potozonego bezposrednio wzdtuz ulicy P.G.1086.KD.D od strony ulicy

P.G.1051.KD.G i terenu P.G.1037.U;
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30%;

5) obowigzuje typ zabudowy o nastepujacych cechach:

a) budynki wolno stojgce, na duzej dziatce w otoczeniu zieleni urzagdzonej,

b) wysokos$¢ budynkéw od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia w poddaszu uzytkowym,
nie wiecej niz 13,5 m,

c) maksymalna dtugosc¢ elewacji frontowej: 15 m,

d) dachy strome symetryczne o gtownych kalenicach réwnolegtych do obowigzujgcej linii
zabudowy;

6) zakazuje sie realizacji obiektow wielkogabarytowych;

7) ustugitowarzyszace lokalizuje sie wytgcznie jako wbudowane w budynki ustugowe celu publicznego;

8) stacja transformatorowa realizowana wytgcznie jako obiekt wbudowany w budynek ustugowy;

9) maksymalna powierzchnia sali konsumpcyjnej w obiekcie gastronomii: 100 m?;

10) maksymalna powierzchnia sprzedazy w obiekcie handlowym: 100 m?;

11) zakazuje sie zastosowania na elewacjach eksponowanych od strony drég publicznych i placow blachy
falistej i trapezowej lub materiatow blachopodobnych;

12) naterenach parkingéw naziemnych i garazy nasadzenia drzew wedtug wskaznika: minimum 1 drzewo
na 5 miejsc postojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc postojowych niz 5 stanowisk,
minimum 2 drzewa;

13) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen wzdtuz ulicy P.G.1051.KD.G: 1,50 m;

14) dopuszcza sie jedng lokalizacje stacji telefonii komorkowej, wytgcznie jako wbudowang w najwyzszg
kondygnacje budynku lub dach;

15) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego z wyjagtkiem zagospodarowania okreslonego w ust. 1 pkt 7;

16) maksymalna wysoko$é obiektéw tymczasowych: 1 kondygnacja i 6 m, liczona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przekrycia obiektu;

17) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie terenu do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 3000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 40 m od drog publicznych P.G.1051.KD.G i P.G.1056.
KD.L;

3) bezposredni dostep dziatek budowlanych do drog publicznych;

4) ustala sie kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi
publiczne:

a) odnoszacy sie do pasa terenu gtebokosci minimum 30 m, bezposrednio przylegajgcego do linii
rozgraniczajgcej drogi,
b) zawarty w przedziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

1) dojazd z ulic P.G.1056.KD.L i P.G.1086.KD.D;

2) dopuszcza sie dojazd z ulicy P.G.1052.KD.Z;

3) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:

a) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 10 miejsc noclegowych,

b) domy dziennego i statego pobytu dla os6b starszych: co najmniej 1 m.p. na 8 miejsc (jednak
minimum 3 m.p.),

c) restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych,

d) biura, urzedy, poczty, banki: co najmniej 3 m.p. na 100 m2 pow. uzytkowej,

e) przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie, itp.: co najmniej 1 m.p. na 50 m2 pow.
uzytkowej i nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet,

f) koscioty, kaplice: co najmniej 1 m.p. na 10 miejsc siedzacych,

g) domy parafialne, domy kultury: co najmniej 2 m.p. na 50 m2 pow. uzytkowej,

h) kina, teatry: co najmniej 1 m.p. na 5 miejsc siedzgcych,

i) szkoty podstawowe i gimnazja: co najmniej 2 m.p. na jedng sale dydaktyczna,
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1)

3)

1)
2)

3)

1)
2)

1)
2)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

j) szkoty $rednie: co najmniej 2 m.p. na jedng sale dydaktyczng i dodatkowo 1 m.p. na 10 uczniéow
w wieku powyzej 18 lat,

k) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne: co najmniej 1 m.p. na 4 miejsca dydaktyczne,

I) przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci: co najmniej 1 m.p. na 12 dzieci,

m) baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiekty sportu i rekreacji: co najmniej 1 m.p. na 10 korzy-
stajacych,

n) obiekty muzealne i wystawiennicze: nie mniej niz 1 m.p. na 10 widzéw jednoczes$nie,

o) lokale mieszkalne: nie mniej niz 1 m.p. na mieszkanie.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekow i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w ulicach:
P.G.1051.KD.G, P.G.1052.KD.Z, P.G.1056.KD.L, P.G.1086.KD.D;

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu
lub likwidacji sieci;

projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV.

8§ 89. Teren elementarny P.G.1083.U/E.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa i stacja transformatorowa;

dopuszczalny zakres ustug: administracja publiczna, kultury, w tym biblioteka gminna, oswiaty, w tym
przedszkole, szkolnictwa, nauki, w tym placowki badawcze, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej
i socjalnej, obstugi bankowej, turystyki, sportu, jeden obiekt gastronomii;

stacja transformatorowa, szkolnictwo podstawowe, gimnazjum i przedszkole inwestycjami
celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala sie ekspozycje terenu potozonego bezposrednio wzdtuz ulicy P.G.1084.KD.D od strony ulicy
P.G.1051.KD.G i terenu P.G.1037.U;
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
obowiagzujgca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30%;
ustala sie obszar obowigzujgcej lokalizacji budynkéw, ksztattujgcych sylwete zabudowy od strony
ulicy P.G.1051.KD.G, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego:
a) realizowane budynki ustala sie w typie zabudowy istniejgcej ujetej w ewidencji zabytkow poto-
zonej przy ul. Pokoju 1, 70, 71 lub 72,
b) ustala sie budynki wolno stojgce, na duzej dziatce w otoczeniu zieleni urzgdzonej,
c) ustala sie wysokos¢ budynkéw od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia w poddaszu
uzytkowym, od 10 do 12 m,
d) ustala sie maksymalng dtugos$¢ elewacji frontowej budynku: 18 m,
e) budynki kryte dachami o spadku gtéwnych potaci dachowych minimum 35° (kalenicowe, kopertowe,
mansardowe),
f) zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojgcych;
maksymalna wysokos$é budynkdw realizowanych poza obszarem obowigzujgcej lokalizacji budynkéw:
13,5 m, lecz nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
budynki realizowane poza obszarem obowiagzujacej lokalizacji budynkdéw kryte dachami stromymi;
zakazuje sie realizacji obiektow wielkogabarytowych, z wyjatkiem obiektow budowanych poza
obszarem obowiagzujacej lokalizacji budynkéw;
stacja transformatorowa realizowana wytgcznie jako obiekt wbudowany w budynek ustugowy;
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10) naterenach parkingéw naziemnych i garazy nasadzenia drzew wedtug wskaznika: minimum 1 drzewo
na 5 miejsc postojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilosci miejsc postojowych niz 5 stanowisk,
minimum 2 drzewa;

11) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego;

12) dopuszcza sie tymczasowe zachowanie ogrodéw dziatkowych;

13) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie terenu do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) obowigzujaca szerokos$¢ frontoéw dziatek budowlanych od ulicy P.G.1084.KD.D: 35 m, z wytgczeniem
dziatek skrajnych;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek budowlanych:

a) 35 m od ulicy P.G.1084.KD.D dla dziatek skrajnych,
b) 40 m od ulicy P.G.1056.KD.L;

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?;

4) ustala sie kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi
publiczne:

a) odnoszacy sie do pasa terenu gtebokosci minimum 30 m, bezposrednio przylegajgcego do linii
rozgraniczajgcej drogi,

b) zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:
1) dojazd z ulic P.G.1056.KD.L i P.G.1084.KD.D;
2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:

a) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 10 miejsc noclegowych,

b) domy dziennego i statego pobytu dla os6b starszych: co najmniej 1 m.p. na 8 miejsc (jednak
minimum 3 m.p.),

c) restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych,

d) biura, urzedy, poczty, banki: co najmniej 3 m.p. na 100 m2 pow. uzytkowej,

e) przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie, itp.: co najmniej 1 m.p. na /50 m2 pow.
uzytkowej i nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet,

e) koscioty, kaplice: co najmniej 1 m.p. na 10 miejsc siedzacych,

f) domy parafialne, domy kultury: co najmniej 2 m.p. na 50 m2 pow. uzytkowej,

g) kina, teatry: co najmniej 1 m.p. na 5 miejsc siedzacych,

h) szkoty podstawowe i gimnazja: co najmniej 2 m.p. na jedng sale dydaktyczna,

i) szkoty $rednie: co najmniej 2 m.p. na jedng sale dydaktyczng i dodatkowo 1 m.p. na 10 uczniow
w wieku powyzej 18 lat,

j) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne: co najmniej 1 m.p. na 4 miejsca dydaktyczne,

k) przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci: co najmniej 1 m.p. na 12 dzieci,

I) baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiekty sportu i rekreacji: co najmniej 1 m.p. na 10 korzy-
stajacych,

m) obiekty muzealne i wystawiennicze: nie mniej niz 1 m.p. na 10 widzéw jednoczes$nie.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekow i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w ulicach:
P.G.1056.KD.L, P.G.1084.KD.D;

2) projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV.

8§ 90. Teren elementarny P.G.1084.KD.D.

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa;
2) inwestycja celu publicznego.
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2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowigcej element kompozycji wzdtuz
ciggu ulicznego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikow;
2) zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojgcych.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw gruntu niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng;

2) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych 13 m.
5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

2) dopuszcza sie realizacje ulicy w formie ciggu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikow
kraweznikami;

3) ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

projektowana sie¢: wodociggowa @ 100 mm, gazowa @ 25 - 100 mm, elektroenergetyczna 15 kV
i 0,4 kV, telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna @ 0,2 m i deszczowa @ 0,3 m.

8 91. Teren elementarny P.G.1085.KD.D.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa;
2) inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowigcej element kompozycji wzdtuz
ciggu ulicznego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikow;

2) nalezy zachowac i utrzymac brukowg nawierzchnie;

3) czeséterenu objeta strefg W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

4) w granicach strefy W Il obowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 24.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 11 m do 20 m.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
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2) dopuszcza sie realizacje ulicy w formie ciggu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikow
kraweznikami;

3) ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) istniejgca sie¢ wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna — do zachowania, prze-
budowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elemen-
tarnego;

2) istniejgce elektroenergetyczne linie napowietrzne 0,4 kV — do zachowania, przebudowy i remontu,
z dopuszczeniem likwidacji;

3) projektowana sieé: wodociggowa @ 100 mm, gazowa @ 25 - 100 mm, elektroenergetyczna 15 kV i 0,4 kV
oraz kanalizacja sanitarna @ 0,2 m i deszczowa @ 0,3 m.

8 92. Teren elementarny P.G.1086.KD.D.
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa;
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojgcych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng;

2) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych 10 m.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

2) dopuszcza sie realizacje ulicy w formie ciggu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikow
kraweznikami;

3) ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

projektowana sieé: wodociggowa @ 100 mm, gazowa @ 25 - 100 mm, elektroenergetyczna 0,4 kV

i telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna @ 0,2 m i deszczowa @ 0,3 m.

1)
2)

8§ 93. Teren elementarny P.G.1087.KDW.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

czes$é terenu objeta strefg K ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach oznaczonych na rysunku

planu.

1)
2)

1)
2)

1)

3)

1)

1)

1)
2)

1)

3)

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge;
droga o dostepie publicznym;

szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 6 m do 17,5 m.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

droga w formie ciggu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikéw kraweznikami;
droga w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca sieé wodociggowa i elektroenergetyczna — do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszczeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elementarnego;

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — do zachowania, przebudowy i remontu,
z dopuszczeniem likwidacji;

dopuszcza sie budowe sieci gazowej, telekomunikacyjnej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

8§ 94. Teren elementarny P.G.1088.KDW.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiagzuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikéw.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sie dokonywania podziatow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge;
szerokos$é drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 5 m do 8 m.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

droga w formie ciggu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikéw kraweznikami;
droga w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca sie¢ gazowa, wodociggowa i telekomunikacyjna — do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszczeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elementarnego;

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — do zachowania, przebudowy i remontu,
z dopuszczeniem likwidacji;

dopuszcza sie budowe sieci wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
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1)

1)

1)

1)

1)
2)

8§ 95. Teren elementarny P.G.1089.KDW.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowiagzuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikéw.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge;
szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 8,5 m, plac do zawracania o promieniu
17 m.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

droga w formie ciggu pieszo jezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikéw kraweznikami;
droga w obszarze ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca sie¢ wodociggowa, gazowa, telekomunikacyjna — do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszczeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elementarnego;

dopuszcza sie budowe sieci wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

8§ 96. Teren elementarny P.G.1090.KDW.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikéw.
4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

zakaz dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge;
szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 5 m, plac do zawracania 10x15,8 m.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

droga w formie ciggu pieszo jezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikéw kraweznikami;
droga w obszarze ruchu uspokojonego.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) istniejgca sie¢ wodociggowa, gazowa i elektroenergetyczna — do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszczeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elementarnego;

2) dopuszcza sie budowe sieci wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

8§ 97. Teren elementarny P.G.1091.KDW.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
2) droga o dostepie publicznym.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowigcej element kompozycji wzdtuz
ciggu ulicznego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nalezy zachowac i utrzymacé brukowa nawierzchnie;
2) caty teren wskazuje sie do objecia rehabilitacjg i rewitalizacjg zabudowy i infrastruktury tech-
niczne;j.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw gruntu niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 13 m do 26 m.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

1) droga w formie ciggu pieszo jezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikéw kraweznikami;
2) droga w obszarze ruchu uspokojonego;
3) w granicach drogi cigg pieszy do ktadki nad torami kolejowymi.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) istniejgca sie¢ wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna — do zachowania, prze-
budowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elemen-
tarnego;

2) istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — do zachowania, przebudowy i remontu,
z dopuszczeniem likwidacji sieci;

3) dopuszcza sie budowe sieci wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 98. Teren elementarny P.G.1092.KD.Z.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza;
2) inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowigcej element kompozycji wzdtuz
ciggu ulicznego.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikéw;

caty teren wskazuje sie do objecia rehabilitacjg i rewitalizacjg zabudowy i infrastruktury tech-
niczne;j.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatbw niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng; )

pas terenu szerokosci od 0,2 do 7,5 m na poszerzenie ulicy Swiatowida/Lipowe;.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

petny przekroj ulicy Swiatowida: dwie jezdnie po co najmniej dwa pasy ruchu.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca sie¢ wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna — do zachowania, prze-
budowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elemen-
tarnego;

istniejgcy kolektor deszczowy @ 1,0 m — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopusz-
czeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elementarnego;

projektowana sie¢: wodociggowa @ 100 mm i kanalizacja sanitarna @ 0,2 m.

§ 99. Teren elementarny P.G.1093.KDW.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
droga o dostepie publicznym.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikéw;

caty teren wskazuje sie do objecia rehabilitacjg i rewitalizacjg zabudowy i infrastruktury tech-
niczne;j.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge;
szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 4,5 m do 7 m.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

droga w formie ciggu pieszo jezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikéw kraweznikami;
droga w obszarze ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca sie¢ wodociggowa i gazowa — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopusz-
czeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elementarnego;
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istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — do zachowania, przebudowy i remontu,
z dopuszczeniem likwidacji;

dopuszcza sie budowe sieci elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej.

8 100. Teren elementarny P.G.1094.KDW.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
droga o dostepie publicznym.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiagzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge;
szerokos$é¢ drogi: 9 m, plac do zawracania 12x15 m.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

droga w formie ciggu pieszo jezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikéw kraweznikami;
droga w obszarze ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca elektroenergetyczna linia kablowa 0,4 kV — do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszczeniem budowy nowej sieci w granicach terenu elementarnego;

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — do zachowania, przebudowy i remontu,
z dopuszczeniem likwidacji sieci;

dopuszcza sie budowe sieci wodociggowej, gazowej i telekomunikacyjnej oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej.

8 101. Teren elementarny P.G.1095.U.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

dopuszczalny zakres ustug:
a) gastronomii, takich jak restauracja, kawiarnia, cukiernia itd.,
b) edukacji ekologicznej.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
zakazuje sie:
a) zmiany naturalnej rzezby terenu,
b) dziatalnosci powodujgcej uruchomienie proceséw erozyjnych na zboczach skarp, w szczegol-
nosci wycinki drzew i krzewéw;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 75% powierzchni dziatki budowlanej.



Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 16 -3111 - Poz. 665

N =
—_— —~—

1)
2)

1)

N =
—_— —~—

N =
—_— —~—

1)
2)

3)

1)
2)

1)
2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
nie wiecej niz 7,5 m;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 10%;

budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gtéwnych potaci dachowych minimum
30%

zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 900 m?;

kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgcych droge P.G.1094.KDW
zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulicy P.G.1057.KD.D i drogi wewnetrznej P.G.1094.KDW;

wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych: restauracje,
kawiarnie, bary — co najmniej 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekow i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w ulicach:
P.G.1057.KD.D, P.G.1094.KDW;

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy w nowej lokalizacji lub likwidacji sieci.

8§ 102. Teren elementarny P.G.1096.KDW.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
droga o dostepie publicznym.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowiagzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;

czes$c terenu objeta strefg W lll ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

w granicach strefy W lll obowiagzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge;
szeroko$¢ drogi zmienna: od 4 m do 9 m.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

droga w formie ciggu pieszo jezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikéw kraweznikami;
droga w obszarze ruchu uspokojonego.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca sie¢ wodociggowa — do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem
budowy nowej sieci w granicach terenu elementarnego;

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — do zachowania, przebudowy i remontu,
z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego lub likwidacji sieci;
dopuszcza sie budowe sieci wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

8 103. Teren elementarny P.G.1097.KP.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: cigg pieszy;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod ciag pieszy;
szerokos$¢ ciggu zmienna: od 3 m do 5 m.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulicy P.G.1057.KD.D i drogi wewnetrznej P.G.1096.KDW.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — do zachowania, przebudowy i remontu,
z dopuszczeniem likwidacji sieci;

istniejgcy kolektor deszczowy @ 0,6 m — do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy
i remontu;

projektowana kanalizacja sanitarna @ 0,2 m.

8 104. Teren elementarny P.G.1098.KPR.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: cigg pieszo-rowerowy;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje sie dokonywania podziatow niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod cigg pieszo-
rowerowy;
2) szeroko$¢ ciggu 5 m.
5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:
dojazd z ulic Dzielnicowej i Podolskiej przebiegajacej poza obszarem planu.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca sieé wodociggowa i elektroenergetyczna — do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszczeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elementarnego.

8 105. Teren elementarny P.G.1099.E.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa;
2) inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowej 3,5 metra;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m?;

4) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego;

5) zakazuje sie lokalizacji reklam;

6) czescterenu objeta strefg W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

7) w granicach strefy W Il obowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem gruntu pod stacje transforma-
torowa.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:
dojazd z ulicy P.G.1055.KD.L.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca wolno stojgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowa 15 kV — do zacho-
wania, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

8 106. Teren elementarny P.G.1100.KP.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: cigg pieszy;
2) inwestycja celu publicznego.



Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 16 -3114 - Poz. 665

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje sie dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod cigg pieszy;
2) szeroko$¢ ciggu zmienna: od 4 m do 11 m.
5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:
dojazd z ulic P.G.1057.KD.D i P.G.1063.KD.D.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) istniejgca siec elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja deszczowa — do zachowania,
przebudowy, rozbudowy, remontu, zdopuszczeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elemen-
tarnego;

2) projektowana kanalizacja sanitarna @ 0,2 m;

3) projektowane urzgdzenia podczyszczajgce wody opadowe przed zrzutem do kolektora desz-
czowego.

8 107. Teren elementarny P.G.1101.E.

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa;
2) inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ stacji transformatorowej 3,5 metra;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m?;

3) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego;

4) zakazuje sie lokalizacji reklam;

5) czeséterenu objeta strefg W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

6) w granicach strefy W lll obowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt.24.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem gruntu pod stacje transforma-
torowa.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulicy P.G.1055.KD.L.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca wolno stojgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowa 15 kV — do zacho-
wania, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

8§ 108. Teren elementarny P.G.1102.E.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa;
2) inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ stacji transformatorowej 3,5 metra;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m?;

3) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowegozagospodarowaniatymcza-
sowego;

4) zakazuje sie lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem gruntu pod stacje transforma-
torowa.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:
dojazd z ulicy P.G.1085.KD.L poprzez teren P.G.1018.MW,U.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca wolno stojgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowa 15 kV — do zacho-
wania, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

8 109. Teren elementarny P.G.1103.E.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa;
inwestycja celu publicznego.

N =
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowej 3,5 metra;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m?;

4) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymcza-
sowego;

5) zakazuje sie lokalizacji reklam.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem gruntu pod stacje transforma-

torowa.

1)

N =
—_— —~—

1)

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

dojazd z ulicy P.G.1066.KD.D.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

projektowana wolno stojgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV.
8 110. Teren elementarny P.G.1104.KDW.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiagzuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikéw.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge;
szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 10 m, plac do zawracania 16,5 x17,56 m.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

droga w formie ciggu pieszo jezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikéw kraweznikami;
droga w obszarze ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja deszczowa — do zachowania
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

dopuszcza sie budowe sieci wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej oraz
kanalizacji deszczowe;.

8 111. Teren elementarny P.G.1105.KDW.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikéw.



Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 16 -3117 - Poz. 665

1)

1)
2)

1)
2)

1)
2)

3)
4)

1)
2)

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge;
szerokos$é¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 6 m.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

droga w formie ciggu pieszo jezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikéw kraweznikami;
droga w obszarze ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna — do zachowania, prze-
budowy, rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elemen-
tarnego;

dopuszcza sie budowe sieci gazowej, telekomunikacyjnej oraz kanalizacji deszczowej.

8 112. Teren elementarny P.G.1106.KDW.
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
droga o dostepie publicznym.

2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sie wprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

teren objety strefg K ochrony krajobrazu kulturowego;
ustala sie utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow — parku , Bystrzyk”, ozna-
czonego w rysunku planu, dla ktérego obowigzuje:
a) przywrdcenie historycznego zagospodarowania terenu zwigzanego z turystyka i rekreacja, w tym
realizacja ciggu pieszego,
b) zachowanie cennego drzewostanu,
c) zachowanie i odtworzenie: nawierzchni brukowych, schodow,
d) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego;
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikéw;
caty teren wskazuje sie do objecia rehabilitacjg i rewitalizacjg zabudowy i infrastruktury tech-
nicznej.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge;
szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych od 8 m do 13 m.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:

droga w formie ciggu pieszo jezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikéw kraweznikami;
droga w obszarze ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca sieé elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna — do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszczeniem budowy nowych sieci w granicach terenu elementarnego;

istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — do zachowania, przebudowy i remontu,
z dopuszczeniem likwidacji;
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3) dopuszcza sie budowe sieci wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

4) projektowana kanalizacja deszczowa @ 0,3-0,4 m;

5) wody deszczowe odprowadzane projektowang kanalizacjg deszczowa w ulicy P.G.1106.KD.W przed
zrzutem do Strumienia Grzeziniec nalezy podczys$ci¢ w urzadzeniu podczyszczajgcym np. sepa-
rator.

8 113. Teren elementarny P.G.1107.UK.

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugi kultury, dom zakonny.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefag B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 13 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30%;

5) budynki kryte dachami stromymi;

6) dopuszcza sie zachowanie tymczasowych ogrodéw dziatowych;

7) tymczasowe zagospodarowanie dopuszcza sie do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z prze-
znaczeniem ustalonym w ust. 1;

8) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu obejmujgcego dziatki nr 1i2/8 z obrebu 3091, wytacznie na
zielen urzgdzong, z wyjatkiem realizacji cmentarza.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtérnego podziatu dziatek.
5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:
1) dojazd do terenu od ulicy P.G.1054.KD.L i ulicy P.G.1066.KD.D;
2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
a) koscioty, kaplice — nie mniej niz 1 m.p. na 10 miejsc siedzgcych,
b) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 10 miejsc noclegowych,
c) domy parafialne: co najmniej 2 m.p. na 50 m2 pow. uzytkowej,
d) lokale mieszkalne: 1 m.p. na 1 mieszkanie.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekéw i wdd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenie
P.G.1107.UK oraz ulicy P.G.1054.KD.L i ulicy P.G.1066.KD.D;

2) istniejgca sie¢ gazowa @ 200 mm z pasem technicznym —z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, budowy sieci w nowej lokalizacji;

3) istniejgce sieci naterenie P.G.1107.UK — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, budowy
sieci w nowej lokalizacji;

4) istniejgca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, remontu,
budowy w nowej lokalizacji lub likwidacji sieci;

5) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulicy: P.G.1066.KD.D dopuszcza sie tymczasowe odpro-

wadzenie sciekdw do zbiornika bezodptywowego zlokalizowanego w granicach terenu elemen-
tarnego.
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Rozdziat 4
USTALENIA KONCOWE

8 114. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwatg tracg moc przepisy planéw:

1) uchwata Nr XLIII/541/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie Il edycji zmian Miej-
scowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy
Po6tnoc (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego Nr 8, poz. 56);

2) uchwata Nr XLIII/537/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1999 r. w sprawie Il edycji zmian Miej-
scowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnic
Srodmiescie i Potnoc dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego
21998 r. Nr 4, poz. 49).

8§ 115. Ustala sie stawke procentowa stuzgcg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 30 % dla niezabudowanych niekomunalnych nieruchomosci gruntowych w terenach:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U),
b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MW, U),
c) zabudowy ustugowej (U), z wyjatkiem terenu P.G.1037.U,
d) zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego (U,MN),
e) zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego (U,MZ),
f) zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazyny (U,P),
g) stacji paliw z ustugami towarzyszgcymi (KSP,U);
2) 10 % dla niezabudowanych niekomunalnych nieruchomosci gruntowych na terenach P.G.1032.ZP,US
i P.G.1037.U;
3) 0% dla gruntow komunalnych na w/w terenach oraz dla pozostatych terenéw objetych niniejsza
uchwatag.

8 116. Grunty rolne posiadajg zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne:

1) Decyzja Ministra Rolnictwa Le$nictwa i Gospodarki Zywnosciowej znak: GZU.pg 0602/Z-81101/89
z dnia 2 lipca 1989 r. na przeznaczenie na cele nierolnicze w ramach planu ogbélnego zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Szczecina gruntéw rolnych;

2) Zgoda Wojewody Szczecinskiego znak: G.r.16/7091/64/89 z dnia 10 pazdziernika 1989 r. na przezna-
czenie na cele nierolnicze i nielesne na terenie miasta Szczecina gruntéw rolnych, pod realizacje
programu budownictwa mieszkaniowego, komunikacje ustugi oraz inwestycje przemystowe;

3) Decyzja Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej znak: GZU.0g.0602/Z-81101/93 z dnia 2 sierpnia
1993 r. na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow rolnych w miescie Szczecinie zgodnie z projektem
planu zagospodarowania przestrzennego miasta;

4) Decyzja Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnos$ciowej znak: GZ.tr.0602/Z-81101/94 z dnia 12 maja
1994 r. na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow rolnych potozonych na terenie miasta Szczecina,
przeznaczonych gtownie pod komunikacje, budownictwo mieszkaniowe, ustugi, przemyst i urzadzenia
infrastruktury komunalnej;

5) Zgoda Wojewody Szczecinskiego znak: GNG.2.Ts.6014-1-27/94 z dnia 14 maja 1994 r. na przezna-
czenie na cele nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych potozonych na terenie miasta Szczecina prze-
znaczonych na cele zwigzane z rozbudowa miasta jako obszaréw wielofunkcyjnych;

6) Zgoda Wojewody Szczecinskiego znak: OSB.27-6115/5/94 z dnia 14 maja 1994 r. na przeznaczenie
w Miejscowym Planie Ogolnym Zagospodarowania Przestrzennego miasta Szczecina na cele nierol-
nicze i nielesne.

8§ 117. Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i leSnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2004 r.
Nr 121, poz. 1266 z pézniejszymi zmianami) niniejszym planem zmienia sie przeznaczenie gruntéw rolnych
klasy Ill, IV, Vi VI o tgcznej powierzchni 14,2178 ha, w tym:

1) 1,0146 ha gruntow rolnych klasy lll przeznacza sie na cele nierolnicze za zgodg Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi, Decyzja znak: GZ.tr.057-602-196/07 z dnia 21 maja 2007 r.;
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2) 10,6751 ha gruntow rolnych klasy IV przeznacza sie na cele nierolnicze za zgodg Marszatka Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego, Decyzja znak: DRW-1I-EN-6080-21/07 z dnia 24 kwietnia 2007 r.;

3) 7,5922 ha gruntéw rolnych klasy Vi VI przeznacza sie na cele nierolnicze, za zgodg Rady Miasta Szczecin
w drodze niniejszej uchwaty.

8 118. Teren zamkniety o powierzchni 6,11 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem Tz, zostat usta-
lony Decyzjg Nr 42 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 28 grudnia 2000 r. w sprawie usta-

lenia terenow, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terenéw zamknietych (Dz. Urz. MTiGM Nr,
poz. 49) wraz z jej pdézniejszymi zmianami.

8 119. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Szczecin.
8 120. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega réwniez publikacji na stronie internetowej gminy.
PRZEWODNICZACY RADY

Bazyli Baran
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Zatacznik Nr 3

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717,zm. 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, zm. 22005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
zm. z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237) okresla sie nastepujacy sposob reali-
zacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan

wtasnych gminy.

8 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegolnych
ulic, w tym budowe, przebudowe ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, $ciezkami
rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajgcymi ucigzliwos¢

W rozumieniu przepisdéw o ochronie srodowiska;
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

8§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktorych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury

technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy:

Numer terenu

Lp. elementarnego

Zapisane w planie przeznaczenie terenu/opis inwestycji

1 2

3

1. | P.G.1009.ZP

Ciag pieszy w granicach terenu P.G.1009.ZP, taczacy ulice P.G.1063.KD.D
(Rolng) z projektowang ktadkg dla pieszych nad torami kolejowymi.
Budowa ciggu pieszego, schodéw, oswietlenia ciggu.

2. | P.G.1035.KS

Parking publiczny.
Budowa parkingu.

3. | P.G.1051.KD.G

Ulica gtéwna o znaczeniu ogélnomiejskim w ciggu drogi powiatowej
(ulica Boguminska).

Budowa drugiej jezdni ulicy, chodnikoéw i $ciezki rowerowej.
Budowa sieci wodociggowe;j.

4. | P.G.1052.KD.Z

Ulica zbiorcza o znaczeniu ogélnomiejskim w ciggu drogi powiatowej
(ulica Pokoju) i gminnej (ul. Swietojanska).

Budowa odcinkoéw chodnika, $ciezki rowerowej w ulicy Pokoju, korekta
tukoéw poziomych jezdni, urzadzenie zieleni.

Budowa sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej

5. | P.G.1053.KD.Z

Ulica z,biorcza 0 znaczeniu ogélnomiejskim w ciggu drogi powiatowej
(ulica Swiatowida).
Budowa odcinka chodnika.

6. | P.G.1054.KD.L

Ulica lokalna w ciggu drogi powiatowej (ulica Strzatowska).
Przebudowa skrzyzowania z ulica Swiatowida.

Budowa sieci elektroenergetycznej oraz kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej.
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Numer terenu

Zapisane w planie przeznaczenie terenu/opis inwestycji
elementarnego

Lp.

1 2 3

7. | P.G.1055.KD.L Ulica lokalna w ciggu drogi gminnej dla obstugi przylegtych terenow.
Przebudowa odcinka ulicy oraz budowa $ciezki rowerowej na odcinku
ulicy.

8. | P.G.1056.KD.L Projektowana ulica lokalna dla obstugi przylegtych terenéw. Budowa
ulicy: jezdni, chodnikdéw, sciezki rowerowej, odwodnienia i o$wietlenia,
urzadzenie zieleni.

Budowa sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej.

9. | P.G.1057.KD.D Ulica lokalna dla obstugi przylegtych terenow w ciggu drogi gminnej
(ulica Koszalinska).

Budowa odcinkéw jezdni i chodnika, budowa parkingéw przyulicznych.
Budowa kanalizacji sanitarne;j.

10. | P.G.1065.KD.D Ulica dojazdowa dla obstugi przylegtych terenéw w ciggu drogi gminnej
(ulica Krzemieniecka).

Budowa nawierzchni ulicy, odwodnienia i oSwietlenia, urzadzenie zieleni.
Budowa sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej

11. | P.G.1066KD.D Projektowana ulica dojazdowa dla obstugi przylegtych terenéw. Budowa
nawierzchni ulicy, odwodnienia i oSwietlenia, urzadzenie zieleni.
Budowa sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej.

12. | P.G.1067.KD.D Ulica dojazdowa dla obstugi przylegtych terenéw w ciggu drogi gminnej
(ulica Wendenska).

Budowa nawierzchni ulicy, odwodnienia i oSwietlenia, urzadzenie zieleni.
Budowa kanalizacji deszczowe;j.

13. | P.G.1073.ZP/KP Ciag pieszojezdny w granicach terenu P.G.1073.ZP/KP.
Budowa ciggu szerokosci 4,5m.

14. | P.G.1074.ZP Ciag pieszy w granicach terenu P.G.1074.ZP, taczacy projektowang ulice
P.G.1066.KD.D z ktadka dla pieszych nad torami kolejowymi w rejonie
przystanku Golecino.

Urzadzenie ciggu pieszego, budowa schodow, o$wietlenia ciggu.

15. | P.G.1084.KD.D Projektowana ulica dojazdowa dla obstugi przylegtych terenéw. Budowa
ulicy: jezdni, chodnikéw, odwodnienia i o$Swietlenia, urzgdzenie zieleni.
Budowa sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;j.

16. | P.G.1086.KD.D Projektowana ulica dojazdowa dla obstugi przylegtych terenéw. Budowa
ulicy: jezdni, chodnikéw, odwodnienia i o$wietlenia, urzadzenie zieleni.
Budowa sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej.

17. | P.G.1091.KDW Dojscie piesze do projektowanej ktadki nad torami kolejowymi w grani-
cach drogi wewnetrznej stanowiagcej dojazd do terenu P.G.1078.MW,U.
Budowa dojscia pieszego, schoddéw, oswietlenia i odwodnienia, korekta
drogi wewnetrzne;j.

18. | P.G.1093.KDW Droga wewnetrzna o dostepie publicznym. Dojscie piesze do rejonu
wiezy widokowej.

Budowa odcinka drogi wewnetrznej, schoddw i o$wietlenia ciggu
pieszego.
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L Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu/opis inwestycji
p- elementarnego P P P P yel
1 2 3

19. | P.G.1094.KDW Droga wewnetrzna o dostepie publicznym.
Budowa nawierzchni drogi, odwodnienia i o$wietlenia, urzadzenie zieleni.

20. | P.G.1096.KDW Droga wewnetrzna o dostepie publicznym.
Budowa nawierzchni drogi, odwodnienia i o$wietlenia, urzagdzenie zieleni.

21. | P.G.1098.KPR Projektowany cigg pieszo-rowerowy tgczacy tereny parkowe potozone
poza obszarem planu ze wschodnig czescig osiedla Bukowo.
Budowa zwigzana z budowg obejscia drogowego osiedla Bukowo.

22. | P.G.1100.KP Ciag pieszy tgczacy ulice P.G.1057.KD.D (Koszalinskg) z ulicg P.G.1063.
KD.D (Rolng).
Urzadzenie ciggu pieszego, w tym budowa schodoéw parkowych.
Budowa kanalizacji sanitarne;j.

23. Projektowana ktadka dla pieszych nad torami kolejowymi taczgca ulice
Rolng (P.G.1063.KD.D) z ulicg Swiatowida poprzez teren P.G.1091.KDW.

24. | P.G.1001.ZD Budowa kanalizacji sanitarne;j.

25. | P.G.1022.ZP Budowa kanalizacji deszczowe;j.

26. | P.G.1015ZP,U Budowa kanalizacji sanitarnej.

27. | P.G.1058.KD.D Budowa kanalizacji sanitarne;j.

28. | P.G.1063.KD.D Budowa kanalizacji sanitarne;j.

29. | P.G.1097.KP Budowa kanalizacji sanitarne;j.

30. | P.G.1085.KD.D Budowa sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;.

31. | P.G.1092.KD.Z Budowa sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarne;.

32. | P.G.1106.KD.W Budowa kanalizacji deszczowe;j.

33. | P.G1018.MW,U Budowa sieci elektroenergetycznej.

34. | P.G.1026.U,MZ Budowa sieci elektroenergetycznej.

35. | P.G.1041.MW/E,U Budowa sieci elektroenergetycznej.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i o ochronie srodowiska.

2. Sposbb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2006 .
Nr 129, poz. 902 ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okre-
Slone w § 2 realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997 r. (Dz. U. 2 2006 r. Nr 156, poz. 1118 ze zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w § 2, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.
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8 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 ze zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta w sprawie wieloletniego programu inwesty-
cyjnego;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala sie w uchwale budzetowe;j.

8 b. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elemen-
tarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien zinnymi
podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskaza-
nych w § 2 finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbio-
rowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (t. j. Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858), ze sSrodkéw
wtasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade Miasta
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzagdzen wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub
przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane bedg na podstawie art. 7 ust. 5i 6 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 ze zm.).

Zatacznik Nr 4

Rozstrzygniecie w sprawie uwag whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,Golecino — Goctaw” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miasta Szczecin rozstrzyga co
nastepuje:

8 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Golecino — Goctaw”
w Szczecinie, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 29 sierpnia 2007 r. do 24 wrzes$nia 2007 r.
oraz ponownie w dniach od 20 listopada 2008 r. do 11 grudnia 2008 r. wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko, wniesiono w ustalonych terminach: do dnia 8 pazdziernika 2007 r. oraz odpowiednio do
29 grudnia 2008 r., jedng uwage, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cze$é dokumentac;ji
formalno-prawnej prac planistycznych.

8§ 2. Prezydent Miasta Szczecin dnia 26 pazdziernika 2007 r. rozpatrzyt powyzszg uwage.
8 3. Przyjmuje sie nastepujgcy sposob rozpatrzenia zgtoszonej uwagi:

1) Uwaga dotyczgca zbyt bliskiego sgsiedztwa (w ocenie mieszkancéw budynku mieszkalnego przy
ul. Strzatowskiej 33) projektowanej drogi wewnetrznej (P.G.1089.KDW) oraz nieuwzglednienia potrzeb
mieszkancow w zakresie niezbednej ilo$ci miejsc parkingowych;

Uwaga nieuwzgledniona, co wynika z:

a) faktu, iz przebieg drogi wewnetrznej P.G.1089.KDW jest utrwaleniem istniejagcego dojazdu do
budynku Strzatowska 33. Realizacja dojazdu w formie ciggu pieszo-jezdnego w oparciu o usta-
lenia planu polepszy stan techniczny dojazdu. Czesciowo akceptujgc uwage proponuje sie korekte
przebiegu dojazdu P.G.1089.KDW tak, by umozliwi¢ maksymalne odsuniecie jezdni od lica budynku
nr 33,

b) zatozenia w planie, iz przebudowa drogi umozliwi dojazd do planowanej zabudowy mieszka-
niowej, na gruncie stanowigcym obecnie wtasno$é gminy Miasta Szczecin, na ktorym plan ustala
realizacje ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej (maksymalnie 4 nowe obiekty), w gabarytach
i formie zblizonej do budynku Strzatowska 33, a dojazd do nowej zabudowy, przy jednoczesnym
ustaleniu obszaru ruchu uspokojonego nie bedzie drastycznie pogarszat stanu obecnego,
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c) przeprowadzonych analiz dotyczgcych obstugi komunikacyjnej przedmiotowego obszaru i wyboru
optymalnego przebiegu drogi. Rozwigzanie innego przebiegu drogi, wnioskowane przez Zgta-
szajacych uwage (przedtuzenie drogi P.G.1088.KDW), bytoby trudniejsze technicznie oraz zakta-
datby gorsze wykorzystanie terenu dzielonego pod nowa zabudowe,

d) obecnych ustalen planu, ktore stwarzajg mozliwos$é realizacji niezbednej ilosci miejsc parkin-
gowych, w tym budowy garazy w granicach dziatki (o powierzchni okoto 1600 m?) okreslonej
dla budynku Strzatowska 33. CzesSciowo akceptujgc uwage proponuje sie korekte zapisow doty-
czgcych lokalizacji garazy w granicach posesji,

Poz. 666

UCHWALA NR XXXI1/773/09
Rady Miasta Szczecin
z dnia 2 lutego 2009 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Centrum — Brama Portowa” w Szczecinie
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U.z2003 r. Nr 80, poz. 717,zm. 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, zm. 22005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
zm. z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237); Rada Miasta Szczecin uchwala, co
nastepuje:

8 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XLIX/1047/02 Rady Miasta Szczecina z dnia 25 lutego 2002 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum — Brama
Portowa” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Miasta Szczecin (uchwata Nr XXVII1/706/08 Rady Miasta Szczecin z dn. 24 listo-
pada 2008 r.), uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Centrum — Brama Portowa”
na obszarze osiedla Centrum i osiedla Nowe Miasto, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 12,31 ha ograniczony:
1) od pétnocy — pétnocng strong Pl. Zwyciestwa i ul. Bogurodzicy;
2) od wschodu — Al. Niepodlegtosci;
3) od potudnia — ul. Stoistawa i potudniowa strong PIl. Zwyciestwa;

4) od zachodu — zachodnig strong PIl. Zwyciestwa.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) S.C.1001.MC — 0,724 ha; 12) S.N.1012.U — 0,083 ha;
2) S.C.1002.U — 0,251 ha; 13) S.N.1013.MC — 0,324 ha;
3) S.C.1003.MC — 0,550 ha; 14) S.N.1014.MW/U — 0,674 ha;
4) S.C.1004.U — 0,578 ha; 15) S.N.1015.UC — 0,702 ha;
5) S.C.1005.UC - 0,238 ha; 16) S.N.1016.MC — 0,598 ha;
6) S.C.1006.KD.G — 1,07 ha; 17) S.N.1017.KD.G - 2,816 ha;
7) S.C.1007.KD.L — 0,258 ha; 18) S.N.1018.KD.G — 0,731 ha;
8) S.C.1008.KD.L - 0,411 ha; 19) S.N.1019.KD.L — 0,270 ha;
9) S.C.1009.KD.L — 0,470 ha; 20) S.N.1020.KD.L — 0,249 ha;
10) S.N.1010.KM — 0,167 ha; 21) S.N.1021.KD.D - 0,219 ha;

11) S.N.1011.ZP — 0,531 ha; 22) S.N.1022.KD.L — 0,146 ha.



