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UCHWALA Nr VI1/27/11
RADY MIEJSKIEJ w WABRZEZNIE
zdnia30 marca 2011r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezno dla obszaru

polozonego przy ul. Macieja Rataja w Wabrzeznie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.V)
oraz art. 18, ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z pdzn. zm.z)), po stwierdzeniu zgodnosci
ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezno
uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezno
dla obszaru potozonego przy ul. Macieja Rataja
w Wabrzeznie — zwana dalej planem.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1 jest zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wabrzezno przyjetego uchwata
Nr XX1/133/2004 Rady Miejskiej w Wabrzeznie z dnia
24 czerwca 2004 r., w granicach obszaru objgtego
planem, o ktorym mowa w § 2.

§ 2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na
rysunku planu w skali 1:1000.

§ 3. Integralng cz¢$¢ uchwaty, o ktorej mowa w § 1
stanowig:

1) rysunek planu - zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu - zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz 0 zasadach ich finansowania zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych — zatacznik
Nr 3.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu jest zakres
obowiazkowy wynikajacy z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie wystgpuje
potrzeba okreslania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych
a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia
oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

3) szczegdlowych zasad i warunkow scalania objetych
planem;

4) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

5) sposobow i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 6.1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej

uchwaty jest mowa o:

1) ,przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore winno
przewaza¢ na danym terenie okreslonym liniami
rozgraniczajacymi,

2) ,przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to

rozumie¢  przeznaczenie  uzupelniajace  lub
wzbogacajace przeznaczenie podstawowe;
3) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ obszar

o okreslonym przeznaczeniu terenu, wyznaczony na
planie liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
odpowiednim symbolem przeznaczenia terenu;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktoérym
dopuszcza si¢ zabudowe¢ kubaturowa, linia
zabudowy dotyczy gléwnej bryly budynku
z wylaczeniem balkondéw, wykuszy, gzymsow,
okapow dachu, schodéw zewngtrznych, pochylni
oraz innych elementéow detalu architektonicznego,
przy czym okapy i gzymsy nie mogg przekraczac tej
linii o wigcej niz 0,8 m, natomiast takie czeSci
budynku jak balkony, galerie tarasy, schody
zewngtrzne i pochylnie o wigcej niz 1,3 m;

5) ,ustugach nieuciazliwych” - mnalezy przez to
rozumie¢ dziatalnos$¢, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb Iudnoéci a nie wytwarzanie bezposrednio
metodami przemystowymi débr materialnych i nie
przekraczajaca standardow emisyjnych;

6) ,powierzchni zabudowanej”- nalezy przez to
rozumie¢ powierzchni¢ pierwszych kondygnacji
nadziemnych budynkéw na dzialce budowlane;j,
liczong po zewngtrznym obrysie muréw wraz
z prze§witami i podcieniami, na wysokosci 1,0 m
powyzej poziomu parteru;

7) ,,wskazniku intensywnosci zabudowy” - nalezy
przez to rozumie¢  stosunek  powierzchni
zabudowanej do powierzchni terenu;

8) ,.zieleni izolacyjnej” - nalezy przez to rozumie¢ pas
zieleni $rednio 1 wysokopiennej, o szerokosci
min. 5,0 m w stosunku do terenow sasiednich;

9) ,zieleni urzadzonej” - nalezy przez to rozumieé
réznorodne  kompozycje  ro$lin  ozdobnych:
nasadzenia statle (drzewa, krzewy, trawniki)
i sezonowe (rabaty, kwietniki);
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10) ,.dachach ptaskich” - nalezy przez to rozumie¢ formg

o nachyleniu potaci dachowych ponizej 20°;

11) ,.dachach wysokich” - nalezy przez to rozumieé
forme o nachyleniu potaci dachowych od 20°+45°.

2. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie
wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.
oraz z definicjami wynikajacymi z norm prawnych
i przepisow odrgbnych, obowiazujacymi w dniu
podjgcia niniejszej uchwaty.

§ 7.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) przeznaczenie terendw;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;
5) wymiarowanie  elementow  zagospodarowania
terenu.
2. Oznaczenia graficzne informacyjne nie sa
obowiazujacymi ustaleniami planu.

Rozdzial 2 )
USTALENIA DOTYCZACE,POSZCZEGOLNYCH
TERENOW

§ 8. Teren oznaczony na
symbolem P, dla ktérego ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: przemyst, magazyny, sktady,

b) dopuszczalne: administracja, ustugi nieucigzliwe

i uzbrojenie terenu;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) zakaz przeksztalcen terenu w  zakresie
makroniwelacji z wyjatkiem prac zwiazanych
z budowa uktadu komunikacyjnego
i infrastruktury techniczngj,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢é zaliczanych do
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko,

c) dopuszcza sie  lokalizacje  przedsiewzie¢
zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko o ile raport
0 oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko
nie wykaze ich znaczacego oddziatywania,

d) nawierzchnie utwardzone dréog i parkingdw
nalezy wykona¢ jako nieprzepuszczalne,

€) obowiazek  wprowadzenia  pasa  zieleni
izolacyjnej od strony terenéw mieszkaniowych;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

a) nakaz wykonania zieleni urzadzonej od strony
ul. Meacieja Rataja,

b) zasady lokalizowania reklam 1 no$nikow
reklamowych:

- dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych
no$nikow  reklamowych oraz  znakow
informacyjno-plastycznych, reklam i znakow
na  budynkach pod  warunkiem, ze

rysunku  planu

powierzchnia jedng reklamy lub znaku nie
przekroczy 3,0 m? laczna powierzchnia
reklam nie moze przekroczy¢ 10,0 m?,

- zakaz lokalizowania reklam 1 znakéw
informacyjno-plastycznych na ogrodzeniach,

- lokalizacje wolnostojacych nos$nikow
reklamowych dopuszcza si¢ wylacznie
w ustalonych liniach zabudowy;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) wysoko$¢ zabudowy: max. 15,0 m, za wyjatkiem
pojedynczych elementéw budowli wynikajacych
z uwarunkowan technologicznych lub
konstrukcyjnych m.in. maszty, kominy, zbiorniki
itp.,

¢) geometri¢ dachéw: dopuszcza si¢ dachy plaskie
lub wysokie,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: max. 0,7,

€) teren  biologicznie czynny: min.  30%
powierzchni dziatki budowlanej;

5) zasady podzialu nieruchomosci:

a) dziatki budowlane: szeroko$¢ frontu dziatki od
strony drogi: min. 50,0 m, powierzchnia dziatki:
min. 6000 m?,

b) drogi wewngtrzne: szeroko$¢ 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych, drogi bez przejazdu nalezy
zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach
20,0x 20,0 m,

C) granice podzialu prowadzi¢ rownolegle do granic
dziatek istniejacych i prostopadle do ul. Maciga
Rataja,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej
(trafostacja): powierzchnia 9,0+30,0 m?;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie W wodeg: wykorzystanie

i rozbudowa istniejacego  systemu sieci
wodociagowej, ktory nalezy dostosowa¢ do
zewngtrznego gaszenia pozarow,

b) odprowadzanie sciekow sanitarnych:
wykorzystanie i rozbudowa istniejacego systemu
kanalizacji sanitarngj,

¢) odprowadzanie $ciekow technologicznych: do
istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej po ich
uprzednim podczyszczeniu,

d) odprowadzenie wod deszczowych:  wody
opadowe z  utwardzonych  nawierzchni
parkingdw oraz drég dojazdowych i placow, po
odpowiednim podczyszczeniu, odprowadzi¢ do
istniejacego systemu kanalizacji deszczowsj,

€) zasilanie w energig elektryczna: wykorzystanie

i rozbudowa istniejacego systemu
elektroenergetycznego,
f) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna:

wykorzystanie i rozbudowa istniejacego systemu
infrastruktury telekomunikacyjnej,

0) o$wietlenie wewnetrzne i zewnetrzne terenu:
wykona¢ z zachowaniem obowiazujacych
wymogow obrony cywilnej,



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 128 - 7439 — Poz. 1082
h) usuwanie nieczystosci statych: nakaz i znakow na budynkach pod warunkiem,
umieszczania odpadow statych w pojemnikach ze powierzchnia jednej reklamy lub znaku nie
stuzacych do ich czasowego gromadzenia przekroczy 2,0 m? laczna powierzchnia
z okresowym wywozem na wskazane przez reklam nie moze przekroczy¢ 10,0 m?,
wiadze gminy sktadowisko, - zakaz lokalizowania reklam 1 znakow
i) odpady poprodukcyjne: unieszkodliwia¢ zgodnie informacyj no-plastycznych na ogrodzeniach;
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi, 5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
j) zaopatrzenie w ciepto: zastosowac zagospodarowania terenu:
proekol ogiczne systemy grzewcze, a) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy
k) obstuga komunikacyjna: projektowane zjazdy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
z ul. Macigja Ratgja, b) forma  projektowanej  zabudowy:  obiekt
[) wskaznik miejsc postojowych na samochody wolnostojacy,
osobowe: c) wysokosé zabudowy: max. 10,0 m
- min. 35 miejsc parkingowych na kazdych (2 kondygnacje nadziemne),
100 zatrudnionych w zaktadach zwiazanych d) wskaznik intensywnosci zabudowy: max. 0,4,
z wytworczoscia, €) geometria dachow: dachy wysokie lub ptaskie,
- min. 15 miejsc parkingowych na kazde f) teren biologicznie czynny: min.  30%
1000 m? powierzchni magazynéw i hurtowni powierzchni dziatki budowlanej;
ze sprzedaza detaliczng, jednak nie mniej niz 6) zasady podzialu nieruchomosci na  dziatki
3 migjsca parkingowe, budowlane:
- min. 5 miejsc parkingowych na kazde a) szeroko$¢ frontu dziatki od strony drogi:
1000 m? powierzchni magazynow i hurtowni min. 35,0 m,
bez sprzedazy detalicznej, jednak nie mniej b) powierzchnia dziatki: min. 4000 m?;
niz 3 miejsca parkingowe, 7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

- min. 1 miejsce parkingowe na
3 zatrudnionych lub 1 miejsce parkingowe na
30,0m?> powierzchni uzytkowej ushug
i administracji;
§9. Teren oznaczony na

rysunku  planu

symbolem U, dla ktérego ustala sig:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi nieuciazliwe,

b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna lub mieszkanie wlasciciela oraz
uzbrojenie terenu;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zachowuje si¢ istniejaca zabudoweg mieszkaniowa

jednorodzinng i dopuszcza si¢ jej przebudowe,
rozbudowe, modernizacje lub rozbiorke zabudowy,
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) obowiazuja standardy akustyczne jak dla
terenow zabudowy ustugowo-mieszkaniowsj,

b) zakaz przeksztalcen terenu w  zakresie
makroniwelacji z wyjatkiem prac zwigzanych
z budowa uktadu komunikacyjnego
i infrastruktury technicznej,

C) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do
mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych:

a) nakaz urzadzenia zieleni urzadzonej od strony
ul. Meacieja Rataja,

b) zasady lokalizowania
reklamowych:

- dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych
nosnikow reklamowych, znakow
informacyj no-plastycznych reklam

reklam 1 noS$nikow

oraz

systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg: wykorzystanie
i rozbudowa istniejacego systemu sieci
wodociagowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewngtrznego gaszenia pozarow,

b) odprowadzanie sciekow sanitarnych:
wykorzystanie i rozbudowa istniejacego systemu
kanalizacji sanitarnej,

¢) odprowadzenie wod  deszczowych:  wody
opadowe z  utwardzonych  nawierzchni
parkingdw oraz drég dojazdowych i placow, po
odpowiednim podczyszczeniu, odprowadzi¢ do
istniejacego systemu kanalizacji deszczowej,

d) zasilanie w energi¢ elektryczna: wykorzystanie

i rozbudowa istniejacego systemu
elektroenergetycznego,
€) zaopatrzenie W siec¢ teletechniczna:

wykorzystanie i rozbudowa istniejacego systemu
infrastruktury telekomunikacyjnej; lokalizacja
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci

publiczne;j na warunkach okres$lonych
w przepisach odrgbnych,

f) zaopatrzenie w ciepto: zastosowac
proekol ogiczne systemy grzewcze,

0) usuwanie nieczystosci statych: nakaz

umieszczania odpadow statych w pojemnikach

sluzacych do ich czasowego gromadzenia

z okresowym wywozem na wskazane przez

wiladze gminy sktadowisko,

h) wskazniki miejsc parkingowych na samochody
osobowe:

- min. 2 migjsca parkingowe na samochody
osobowe w granicach dziatki dla budynku
mieszkal nego,

- min. 1 miejsce parkingowe na
3 zatrudnionych lub 1 miejsce parkingowe na
30,0 m? powierzchni uzytkowej ustug;
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8) obstuga komunikacyjna: istniejacy zjazd z ul. Zwirki
i Wigury lub projektowany zjazd z ul. Maciga
Ratgja.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 10.Ustala si¢ stawke¢ procentowa stuzaca
naliczeniu  oplat z tytulu wzrostu  warto$ci
nieruchomos$ci w wysokosci: dla terenu P 1 U 30%.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢
Burmistrzowi Wabrzezna.

§ 12.Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku
Urzegdowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
oraz obwieszczeniu na tablicy ogloszen i na stronie
internetowej Miasta Wabrzezno.

§ 13.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Radostaw Ke¢dzia

l)Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty zgloszone
w Dz.U. 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124,
Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 149, poz. 996,
Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871i z 2011 r. Nr 32, poz. 159.

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly zgloszone
w Dz.U. 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717
i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203,
z2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r.
Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106 poz. 675.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA WABRZEZNO DLA OBSZARU
POI’.OZONEGO PRZY UL. MACIEJA RATAJA W WABRZEZNIE

RYSUNEK PLANU
skala 1:1000

Ak, 27 S TR

RYSUNEK PLANU ZMNIEJSZONO DO CELOW PUBLIKACJI

A. OZNACZENIA GRAFICZNE OBOWIAZUJACE:

s wall GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O
ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A__A_ NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
49, . \WYMIAROWANIE ELEMENTOW
ZAGOSPODAROWANIA TERENU
PRZEZNACZENIE TERENOW:
[P _| PRZEMYSt, MAGAZYNY, SKEADY
| U | USLUGI NIEUCIAZLIWE

B. OZNACZENIA GRAFICZNE INFORMACYJNE:
W ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE ZJAZDY

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
_MIASTA WA BRZEZNA

SPORZADZAJACY:
- sRmce OBSZARU omerseo PLANEM BURMISTRZ WABRZEZNA
TERENY O DOMINUJACE.) FUNKCJI USEUGOWO-PRODUKC YINEJ
ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY
RADY MIEJSKIE.
z dnia 30 marca




Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 128 —-7442 — Poz. 1082

Zakacznik nr 2
do uchwaty nr VI1/27/11
Rady Migjskig w Wabrzeznie

zdnia30 marca2011r.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu
Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
Rada Miejska rozstrzyga co nastgpuje:
Do w/w projektu nie zgltoszono uwag, ktére nie
zostaty uwzglednione w projekcie planu miejscowego.
Zakacznik nr 3
do uchwaty nr VII/27/11
Rady Migjskigj w Wabrzeznie
z dnia30 marca2011r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wabrzeznie,

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

Na obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace
zaspokajaniu  zbiorowych  potrzeb  mieszkancow
stanowiace, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.), zadania wlasne gminy.

Wszelkie  wydatki  zwiazane z  realizacja
projektowanych inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej zostana poniesione przez podmioty
gospodarcze dzialajace na terenach oznaczonych
symbolami Pi U.




