DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia 26 pazdziernika 2009 r. Nr 87
TRESC
Poz.:
UCHWAGRLY RAD GMIN:
1282 - Rady Miejskiej w Biatej Nr XXV/284/09 z dnia 31 sierpnia
2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Biata 6797
1283 - Rady Miejskiej w Kolonowskiem Nr XXXI/252/09 z dnia 16 wrze-
$dnia 2009 r. zmieniajaca uchwale Nr XI/76/07 Rady Miejskie]
w Kolonowskiem z dnia 23 listopada 2007 r. w sprawie ustale-
nia wysokosci stawek optat za zajecie pasa drogowego 6873
1284 - Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich Nr XXXVII/320/09
z dnia 24 czerwca 2009 r. w sprawie okres$lenia zasad sprze-
dazy lokali uzytkowych 6874
1285 - Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich Nr XXXIX/336/09 z dnia
23 wrzesdnia 2009 r. w sprawie zmiany uchwaty Rady Miejskie]
w Strzelcach Opolskich Nr XXXVII/320/09 z dnia 24 czerwca
2009 r. w sprawie okres$lenia zasad sprzedazy lokali uzytko-
wych 6875
OBWIESZCZENTIE
1286 - Komisarza Wyborczego w Opolu II z dnia 12 pazdziernika 2009 r.
w sprawie podania do publicznej wiadomos$ci informacji o wyniku
przedterminowych wyborédw burmistrza Lesdnicy 6876
1282
UCHWALA NR XXV/284/09
RADY MIEJSKIEJ W BIALEJ
z dnia 31 sierpnia 2009 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180,
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r.
(j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; zm.: Nr 52, poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
Nr 113, poz. 984, Nr 152, poz. 1271 i Nr 214, niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; zm.:
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492;
poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 1186, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087;
poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635;
poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 199,

poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz.
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1413), w zwiazku z uchwatg Nr VIII/98/07 Rady
Miejskiej w Biatej z dnia 3 lipca 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biata, Rada Miejska w Biatej uchwala, co nastegpu-
je:

Dziat |
Przepisy ogdlne

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

8 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Biata, zwany
w dalszej czesci uchwaty planem, obejmujacy ob-
szar potozony w granicach administracyjnych mia-
sta oraz fragment gruntéw wsi Wasitowice.

2. Granice obszaru objetego planem okreslone
sg na rysunku planu w skali 1:2000, zwanym
w dalszej tresci uchwaty rysunkiem planu, sporza-
dzonym z wykorzystaniem urzedowych kopii map
zasadniczych.

3. W planie ustalono w:

1) 8 10 - 17 - zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego;

2) 8 18 - 24 - zasady ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkdéw;

3) 8 25 - 26 - zasady ksztattowania przestrzeni
publicznych;

4) 8 27 - sposoby zagospodarowania terenéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych;

5) § 28 - 29 - zasady i warunki scalania oraz
podziatu nieruchomosci;

6) 8§ 30 - szczegdlne warunki zagospodarowa-
nia terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) 8 31 - 33 - zasady modernizacji i rozwoju
systemOéw komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz wyposazenia terendw w miejsca postojowe
dla samochodéw;

8) 8 34 - 81- przeznaczenie terenéw oraz zasa-
dy ich zagospodarowania i ksztattowania zabudo-
wy, wraz z zasadami ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego;

9) 8§ 82 - sposdb i terminy tymczasowego za-
gospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
now;

10) 8 83 - stawki procentowe, na podstawie
ktérych ustala sie jednorazowa optate od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci.

4. W planie nie ustalono zasad ochrony dobr
kultury wspétczesnej, granic obszaré6w wymagaja-
cych przeprowadzenia scalenn i podziatéw nieru-
chomosci, granic terenéw pod budowe obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, granic obszaréw wymagajacych prze-
ksztatcenn lub rekultywacji oraz granic pomnikéw
zagtady i ich stref ochronnych, poniewaz takie

obiekty i tereny nie wystepuja na obszarze obje-
tym planem.

§ 2.1. Rysunek planu, o ktérym mowa w § 1
ust. 2, jest integralng czes$cia planu i stanowi za-
tacznik nr 1 do uchwaty.

2. Zatacznikiem do uchwaty, niestanowigcym
ustalen planu, jest takze:

1) stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Biata”, stanowiace
zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowiagce za-
tacznik nr 3;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gmi-
ny, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zatacznik nr 4.

8 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1, sa
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) granica obszaru rehabilitacji istniejacej zabu-
dowy i infrastruktury technicznej;

3) linie rozgraniczajagce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia — wyznaczone $cisle oraz wyznaczone orienta-
cyjnie;

4) linie zabudowy - obowiazujgce i nieprzekra-
czalne;

5) obowigzujacy sposéb sytuowania gtéwnej
kalenicy dachu;

6) punkty formalnie wazne;

7) miejsca rezerwowane;

8) potencjalny zasieg oddziatywania elektroma-
gnetycznego od linii 110kV;

9) tereny zagrozone erozjg wietrzno - wodna;

10) zadrzewienia przeciwerozyjne;

11) granice ochrony krajobrazu DOLINY BIALEJ;

12) drzewo pomnikowe — objete ochrona;

13) pojedyncze drzewa i szpalery drzew — obje-
te ochrong;

14) strefa K — ochrony krajobrazu kulturowego;

15) strefa E — ochrony ekspozycji;

16) strefa A - Scistej ochrony konserwatorskiej;

17) strefa B - ochrony konserwatorskiej;

18) budynki objete ochronag konserwatorska;

19) obiekty matej architektury — objete ochrong
konserwatorska;

20) tereny objete ochronag konserwatorska;

21) strefa W - ochrony konserwatorskiej zabyt-
kéw archeologicznych;

22) strefa OW - obserwacji archeologicznej;

23) przeznaczenie terenéw, oznaczone symbo-
lem liczbowo - literowym lub literowym.
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2. Pozostate, niewymienione w ust. 1 oznacze-
nia graficzne rysunku planu, majg charakter infor-
macyjny.

3. Przebieg linii rozgraniczajagcych tereny wy-
znaczonych $cisle na rysunku planu, nie podlega
zmianom, z wytaczeniem zmiany dokonanej
w trybie wymaganym przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza sig zmiang przebiegu linii rozgra-
niczajagcych wyznaczonych na rysunku planu
orientacyjnie w nastepujacych przypadkach:

1) dostosowania przebiegu linii do przebiegu
granic geodezyjnych podziatéw wtasnos$ciowych;

2) poszerzenia pasa drogowego lub korekty
przebiegu drég publicznych i wewnetrznych;

3) likwidacji wyznaczonych na rysunku planu
drég wewnetrznych;

4) powigkszenia dziatki budowlanej lub nieru-
chomosci oraz regulacji granic pomiedzy nieru-
chomosciami;

5) wytaczenia dziatki budowlanej, przylegtej do
linii rozgraniczajacej wyznaczonej orientacyjnie,
z granic terenu o ustalonym przeznaczeniu i wta-
czenia jej do granic przylegtego terenu o innym
przeznaczeniu, ustalonym planem.

8 4.1. Nastepujace okreslenia stosowane w ni-
niejszej uchwale oznaczaja:

1) akcent architektoniczny - cze$é budynku,
ktéra koncentruje uwage obserwatoréw ze wzgle-
du na swojg wyrdzniajagcag sie forme architekto-
niczng, w tym wykusze, wiezyczki, sterczyny;

2) bezposrednie otoczenie - teren potozony
wokoét zabytku wpisanego do rejestru zabytkow,
okreslony w decyzji lub zgodnie z wymogami kon-
serwatorskimi;

3) budynek wielkogabarytowy - budynek
o powierzchni zabudowy powyzej 500 m? lub wy-
sokosci, mierzonej od poziomu terenu do gérnej
krawedzi Sciany zewnetrznej, wiekszej niz 7 m;

4) dach o potaciach symetrycznych - dach
spadzisty zatozony na zasadniczej bryle budynku,
o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci
dachowych, zbiegajacych sie w jednej kalenicy,
w tym takze dach mansardowy;

5) dziatka sasiednia — dziatka budowlana posia-
dajgca nie mniej niz jedng wspodlng granice geode-
zyjna z inng dziatkg budowlang, posiadajaca zjazd
w tej samej drogi/ulicy;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia wy-
znaczajaca najmniejszg dopuszczalng odlegto$é
usytuowania zabudowy od drogi, mierzona do
czesci nadziemnej zewnetrznej $ciany budynku lub
najblizszego punktu tej $ciany, w przypadku gdy
jest ona nieréwnolegta do drogi;

7) linia zabudowy obowiazujaca - linia wyzna-
czajgca wymagang odlegto$¢é usytuowania zabu-
dowy od drogi, mierzona do czes$ci nadziemnej
zewnetrznej sciany budynku lub najblizszego punk-
tu tej $ciany, w przypadku gdy jest ona nieréwno-

legta do drogi, przy czym:

a) na linii zabudowy nalezy sytuowaé po-
wierzchnig $ciany na dtugosci min. 60% elewaciji
frontowej budynku,

b) linia ta jest jednocze$nie nieprzekraczalna li-
nig zabudowy dla pozostatych budynkéw, wiat
i zadaszen, jesli przepisy szczegotowe planu nie
stanowig inaczej;

8) kamienica - miejski budynek mieszkalny,
kulturowy lub wspétczesny, przynajmniej jednopie-
trowy, zazwyczaj usytuowany w zwartej lub poét-
zwartej pierzei zabudowy, w uktadzie kwartatéw
zabudowy obrzeznej, zamykajacej wnetrze po-
dwoérka; wspétczesna kamienica moze byé budyn-
kiem plombowym;

9) matly obiekt ustugowy - budynek lub tym-
czasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej,
o jednej kondygnacji nadziemnej i powierzchni
zabudowy nieprzekraczajacej 40 m?, lub zespot
takich obiektéow;

10) m.p. — to miejsce postojowe dla samocho-
déw osobowych;

11) no$nik reklamowy - wolnostojaca budowla
jak np. konstrukcja, stelaz, stup, wraz z nosnikiem
informacji wizualnej, stuzacej reklamie, w tym
szczegoblnie reklamy wielkogabarytowe i wielko-
przestrzenne takie jak banner, billboard i megabo-
ard, a takze reklamy o powierzchni wigkszej niz
3 m? umieszczane na innych obiektach budowla-
nych;

12) obiekt drobnopowierzchniowy - obiekt bu-
dowlany o powierzchni zabudowy do 200 m?,
a w przypadku ustug handlu detalicznego o po-
wierzchni sprzedazy do 200 m?;

13) przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, Normy Polskie i Normy
Branzowe oraz przepisy prawa miejscowego obo-
wigzujace na terenie wojewddztwa opolskiego;

14) przeznaczenie dopuszczalne - alternatywne
klasy przeznaczenia terenu, ktére mozna sytuowac
niezaleznie lub tacznie z klasami przeznaczenia
podstawowego, na warunkach okreslonych prze-
pisami szczego6towymi planu;

15) przeznaczenie uzupetniajace - klasy prze-
znaczenia terenu, ktére mozna sytuowaé wytacz-
nie z przeznaczeniem podstawowym, na zasadach
ustalonych przepisami szczegétowymi planu;

16) supermarket - obiekt handlowy o po-
wierzchni sprzedazy od 400 m? do 2000 m?,
mieszczacy sklep samoobstugowy:

a) z przewaga artykutéw spozywczych i co-
dziennego uzytku, zajmujacych wigcej niz 50%
powierzchni sprzedazy, z niewielkim udziatem ar-
tykutéw przemystowych, w tym takze sklepy dys-
kontowe,
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b) wyspecjalizowany w handlu okreslong grupa
towaréw, bedacy supermarketem specjalistycz-
nym jak np. branzy budowlanej, wyposazenia do-
mu, ogrodniczej, sportowej,

wyposazony w parking terenowy przed budyn-
kiem;

17) szpaler drzew - pojedynczy lub podwdjny
szereg drzew, ktdérego przerwanie dopuszcza sig
na skrzyzowaniach drég/ulic oraz w miejscach
zjazdow na dziatke lub teren;

18) teren - cze$¢ obszaru objetego planem,
wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi i oznaczona symbolem literowym lub liczbo-
wo - literowym;

19) willa miejska - wolnostojacy budynek
mieszkalny wielorodzinny, o jednej klatce schodo-
wej i nie wigcej niz 6 mieszkaniach, odznaczajacy
sie wysokim poziomem rozwigzan architektonicz-
nych i wysokimi standardami zamieszkania, usytu-
owany na wydzielonym terenie zagospodarowa-
nym w formie parku lub ogrodu;

20) wskaznik zabudowy - wskazZznik wyrazajacy
maksymalny procent zabudowanej powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu, wydzielonego na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

21) wymogi konserwatorskie - wymogi dot.
ochrony terenéw lub obiektéw wpisanych do reje-
stru zabytkéw lub objetych ochrong konserwator-
ska, okreslone przez wojewddzkiego konserwatora
zabytkow:

22) zjazd - zjazd na dziatke lub teren dla pojaz-
déw samochodowych.

2. llekroé w uchwale jest mowa o nastepujacej
klasie przeznaczenia terenu:

1) agroturystyka - nalezy przez to rozumieé
dziatalnos¢ ustugowo-turystyczng prowadzong
przez rolnikbw na terenie rodzinnego gospodar-
stwa rolnego, wolng od podatku dochodowego od
os6b fizycznych, obejmujaca m.in. nocleg, wyzy-
wienie (sprzedaz positkbw domowych) oraz inne
ustugi zwiagzane z pobytem turysty w gospodar-
stwie (ognisko, przejazdzka konna, rowerowa itp.),
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) bazy maszyn i urzadzein — nalezy przez to ro-
zumieé¢ bazy komunalne, budowlane, transporto-
we, spedycyjno-transportowe, spedycyjne, obstugi
zieleni oraz inne, o podobnym charakterze;

3) biura — nalezy przez to rozumieé obiekty lub
powierzchnie przeznaczone na dziatalno$é¢ admini-
stracji publicznej, organéw bezpieczenstwa pu-
blicznego, organizaciji i stowarzyszen spotecznych,
politycznych i gospodarczych, obstugi administra-
cyjno-socjalnej, obstugi ustug zdrowia i opieki spo-
tecznej, ustugi zwiagzane z obstuga pocztowo-
telekomunikacyjna, zarzadzaniem, finansami,
ubezpieczeniami, obstugg nieruchomosci, posred-
nictwem, archiwizowaniem, dziatalno$cia wydaw-
nicza lub mediami, reklamg, a takze biura projek-
téw, prawnicze, notarialne oraz inne o podobnym

charakterze, z wyjatkiem obiektéw strazy pozar-
nej;

4) handel detaliczny — nalezy przez to rozumie¢
ogolnodostepne obiekty lub powierzchnie detalicz-
nej sprzedazy towaréw gtéwnie dla potrzeb go-
spodarstw domowych i dla uzytku osobistego,
takze z produkcja drobng prowadzona wytacznie
na potrzeby handlu detalicznego $wiadczonego
w miejscu wytwarzania (np. ciastkarnia, piekar-
nia), z wyjatkiem handlu pojazdami, handlu deta-
licznego materiatami masowymi, budowlanymi,
paszami i nawozami oraz stacji paliw (kupna deta-
licznego paliw);

5) handel hurtowy - nalezy przez to rozumieé
obiekty i powierzchnie odsprzedazy towaréw in-
nym jednostkom handlu hurtowego lub detaliczne-
go oraz innym uzytkownikom, a takze handel deta-
liczny materiatami masowymi, budowlanymi, pa-
szami i nawozami, oraz inne, o podobnym charak-
terze;

6) handel pojazdami — nalezy przez to rozumieé
obiekty i powierzchnie sprzedazy pojazdéw samo-
chodowych, maszyn budowlanych i rolniczych,
ciagnikéw, a takze ich wynajem, oraz inne, o po-
dobnym charakterze;

7) infrastruktura techniczna - sieci i urzadzenia
uzbrojenia technicznego, w tym sieci wodociggo-
we, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptowni-
cze, gazowe, telekomunikacyjne i inne, zapewnia-
jace techniczna obstuge terendéw i obiektow bu-
dowlanych, takze wraz z urzadzeniami takimi jak
zbiorniki, pompownie, przepompownie, osadniki,
stacje transformatorowe, kontenery telekomunika-
cyjne, szafy kablowe, kabiny telefoniczne i inne
urzadzenia na sieciach, z wyjatkiem urzadzen tele-
komunikacyjnych;

8) mieszkania towarzyszace — nalezy przez to
rozumie¢ cze$¢ budynku niemieszkalnego, w kt6-
rym usytuowane sa nie wiecej niz 2 mieszkania;

9) naprawa pojazdéw - nalezy przez to rozu-
mie¢ obiekty i powierzchnie stuzace ustugom wy-
konywanym w zakresie remontéw, napraw, kon-
serwacji pojazdéw, sprzetu budowlanego, rolni-
czego i innych urzadzen, takie jak ustugi mecha-
niczne, blacharskie, lakiernicze, wulkanizacyjne,
elektrotechniczne i elektroniczne, wymiany czesci
i akcesoriéw oraz inne o podobnym charakterze;

10) obstuga pojazdow - nalezy przez to rozu-
mieé¢ obiekty i powierzchnie stuzace ustugom wy-
konywanym w zakresie obstugi pojazdéw takie jak
diagnostyka pojazdéw i wykonywanie przegladéw
technicznych, myjnie, pomoc drogowa, a takze
handel pojazdami lub ich cze$ciami oraz inne
o podobnym charakterze, z wyjatkiem stac;ji paliw;

11) obstuga turystyki — nalezy przez to rozu-
mie¢ hotel, motel, pensjonat, dom goscinny, dom
wycieczkowy, schronisko turystyczne, dom wy-
poczynkowy oraz inne stuzace zakwaterowaniu
turystéw, takze z towarzyszacymi ustugami ga-
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stronomii i handlu detalicznego, z wyjatkiem agro-
turystyki, campingéw i sezonowych baz tury-
stycznych;

12) obstuga zwierzat — nalezy przez to rozu-
mie¢ obiekty i powierzchnie przeznaczone na lecz-
nice weterynaryjne, poradnie weterynaryjne, hote-
le lub schroniska dla zwierzat, szkoty tresury pséw
oraz inne, o podobnym charakterze;

13) opieka spoteczna - nalezy przez to rozu-
mieé¢ obiekty i powierzchnie przeznaczone na po-
gotowie opiekuricze, dom pomocy spotecznej, dom
samotnych matek, schronisko dla bezdomnych,
osrodek dla nieletnich, hospicjum, os$rodek dla
ofiar przemocy, uzaleznionych, emigrantéw, hotele
socjalne oraz inne, o podobnym charakterze,
umozliwiajace zamieszkanie lub pobyt ludzi spo-
tecznie pokrzywdzonych;

14) opieka zdrowotna - nalezy przez to rozu-
mieé¢ obiekty i powierzchnie wykorzystywane do
Swiadczenia ustug lecznictwa i poradnictwa zdro-
wotnego, diagnostyki zdrowotnej, a takze zaktady
rehabilitacji, laboratoria, ambulatoria, ztobki oraz
inne, o podobnym charakterze, z wyjatkiem indy-
widualnych praktyk lekarskich;

15) plenerowe obiekty kultury - nalezy przez to
rozumie¢ otwarte obiekty stuzace organizacji im-
prez kulturalnych takie jak muszle koncertowe,
amfiteatr oraz inne, o podobnym charakterze;

16) produkcja drobna — nalezy przez to rozu-
mie¢ obiekty i powierzchnie wykorzystywane do
prowadzenia dziatalnosci wytworczej lub ustugo-
wej zaktadu rzemies$iniczego takie jak stolarstwo,
Slusarstwo, kamieniarstwo, piekarnictwo, cukier-
nictwo, a takze drobna produkcja innych wyro-
béw, rozmaitych artykutéw i sprzetu;

17) produkcja energii — nalezy przez to rozu-
mie¢ produkcje energii z biomasy lub biogazu;

18) rozrywka — nalezy przez to rozumieé obiek-
ty i powierzchnie wykorzystywane do prowadze-
nia dziatalnosci rozrywkowej takie jak sala tanecz-
na, klub, kasyno, salon gier, sala bilardowa, kre-
gielnia, kawiarnia internetowa, kabaret oraz inne,
o podobnym charakterze, z wyjatkiem dyskoteki
i sezonowych ustug rozryweki;

19) sezonowe bazy turystyczne - nalezy przez
to rozumie¢ takie obiekty jak pola namiotowe, pola
karawaningowe, pola i miejsca biwakowe, z wy-
jatkiem campingéw;

20) sezonowe ustugi rozrywki — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie stuzace sezonowej lokali-
zacji cyrku, wesotego miasteczka, lunaparku oraz
innych urzadzen, o podobnym charakterze;

21) rekreacja — nalezy przez to rozumieé¢ obiek-
ty i powierzchnie umozliwiajace odnawianie sit
fizycznych i psychicznych za pomocag réznych
form aktywnos$ci umystowej lub fizycznej, innych
niz wynikajacych z codziennego zycia takie jak
sauny, salony masazu, solaria, taznie, sitownie,

sale do aerobiku, fitness, jogi, tanca, oraz inne,
o podobnych charakterze;

22) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji — na-
lezy przez to rozumieé otwarte, terenowe urzadze-
nia do uprawiania sportu i rekreacji takie jak bo-
iska, korty tenisowe, bieznie, skocznie, trasy
i §ciezki rowerowe oraz rolkowe, Sciezki zdrowia,
Sciany wspinaczkowe, trasy saneczkowe, plaze
i kapieliska, lodowiska odkryte, towiska ryb oraz
inne, o podobnym charakterze, takze wraz z obiek-
tami towarzyszacymi takimi jak szatnie i szalety,
z wyjatkiem tras sportéw motorowych;

23) trasy rekreacyjne — nalezy przez to rozu-
mie¢ szlaki turystyczne, $ciezki i trasy piesze oraz
spacerowe, a takze trasy rowerowe i hipiczne;

24) trasa rowerowa — nalezy przez to rozumieé
czytelny i spojny ciag komunikacyjny, o rozwigza-
niach technicznych zapewniajacych bezpieczny
i wygodny ruch rowerowy, obejmujacy wydzielone
drogi i $ciezki rowerowe lub tez wydzielone pasy
dla ruchu roweréw;

25) ustugi bytowe - nalezy przez to rozumieé
punkty ustug fryzjerskich, kosmetycznych, styli-
stycznych, masazu, optycznych, szklarskich, pral-
niczych, fotograficznych, kserograficznych, introli-
gatorskich, internetowych, wykonywania nadru-
kow, dorabiania kluczy, wykonywania pieczatek,
a takze ustugi w zakresie napraw i wypozyczania
artykutéw uzytku osobistego i domowego, sprzetu
sportowego, elektronicznego i elektrycznego,
a takze kaset video oraz inne o podobnym charak-
terze, $wiadczone indywidualnie dla klienta deta-
licznego, z wyjatkiem ustug pogrzebowych;

26) ustugi drobne - nalezy przez to rozumieé
ustugi $wiadczone w ramach wykonywania wol-
nego zawodu oraz $wiadczone indywidualnie przez
jednoosobowe podmioty gospodarcze takie jak
indywidualne praktyki lekarskie, ustugi projektowe,
geodezyjne, prawnicze, rachunkowo-ksiegowe,
doradcze, detektywistyczne, zwigzane z ttumacze-
niami, sekretarskie, obstugi finansowej i ubezpie-
czeniowej, pracownie artystyczne oraz inne,
o podobnym charakterze;

27) ustugi gastronomii — nalezy przez to rozu-
mie¢ restauracjg, bar, bar fast food, herbaciarnig,
kawiarnig, cukiernig, cocktail - bar, winiarnig, pub
oraz inne, o podobnym charakterze, takze wraz
z ustugami cateringowymi;

28) ustugi ksztatcenia - nalezy przez to rozu-
mieé¢ obiekty i powierzchnie stuzace do prowadze-
nia dziatalnosci zwigzanej z dodatkowym ksztatce-
niem ludzi, przeznaczone na szkoty oferujace pro-
wadzenie kurséw (jezykéw, tanca, rysunku itp.)
lub szkolern oraz wspomagajace i uzupetniajace
nauczanie lub doksztatcanie, a takze obiekty kon-
ferencyjne, oraz inne, o podobnym charakterze,
z wyjatkiem nauki jazdy pojazdami;

29) ustugi kultury - nalezy przez to rozumieé
obiekty i powierzchnie stuzace kulturze, sztuce lub
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wystawiennictwu, przeznaczone na sale koncer-
towe, muzeum, sale wystawowe, kino, galerie
sztuki, biblioteki, czytelnie, centra informacyjne,
domy kultury, $wietlice oraz inne, o podobnym
charakterze;

30) ustugi pogrzebowe - nalezy przez to rozu-
mie¢ obiekty i powierzchnie wykorzystywane
przez zaktady pogrzebowe;

31) ustugi sportu - nalezy przez to rozumieé
obiekty i powierzchnie umozliwiajgce uprawianie
sportu takie jak hale sportowe, sportowo-
widowiskowe, sale gimnastyczne, kryte baseny
kapielowe i ptywalnie, stadiony, kryte lodowiska,
oérodki i kluby sportowe obejmujace kompleks
obiektéw i urzadzen sportowych jak np. jezdziec-
kie, wspinaczkowe, rolkowe, rowerowe itp. oraz
inne, o podobnym charakterze;

32) ustugi upowszechniania kultury - nalezy
przez to rozumieé obiekty i powierzchnie stuzace
upowszechnianiu i popularyzacji kultury i sztuki,
takie jak kluby profesjonalne (literacki, artystycz-
ny, taneczny itp.), studia i pracowanie artystyczne
oraz inne, o podobnym charakterze;

33) urzadzenia gospodarki odpadami - nalezy
przez to rozumieé obiekty i powierzchnie zwigzane
ze skupem, zbiérka i czasowym sktadowaniem zto-
mu lub surowcéw wtérnych oraz z przerdbka i za-
gospodarowaniem odpadéw budowlanych, z wyjat-
kiem innych form gospodarki odpadami oraz obiek-
toéw sortowania, segregacji, przetadunku, recyclin-
gu, obrébki, unieszkodliwiania i sktadowania odpa-
déw oraz demontazu pojazdéw zuzytych;

34) urzadzenia telekomunikacyjne - nalezy
przez to rozumieé¢ urzgdzenia zapewniajace tgcz-
nos$¢ radiowa i telefonii komérkowej sytuowane na
wolnostojacych konstrukcjach wsporczych takich
jak maszty, stupy, wieze oraz o wysokosci wigk-
szej niz 2 m sytuowane na innych obiektach bu-
dowlanych;

35) urzadzenia parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ ogoélnodostepne, odkryte miejsca posto-
jowe dla pojazdéw, lub ich zespoty, sytuowane
w poziomie terenu, z wyjatkiem parkingu dla sa-
mochoddéw cigzarowych;

36) zabudowa zamieszkania zbiorowego - na-
lezy przez to rozumieé¢ obiekty i powierzchnie
przeznaczone na state lub czasowe zamieszkanie
ludzi takie jak dom dziecka, dom spokojnej staro-
$ci, dom rencistéw, dom zakonny, internat, bursa
oraz inne, o podobnym charakterze;

37) zielenh urzadzona — nalezy przez to rozumieé¢
skwery, zielerice, zielen wewnatrzblokowa, zielen
towarzyszaca zabytkowym zatozeniom przestrzen-
nym lub obiektom budowlanym oraz inne drobne
formy zieleni komponowanej, z dopuszczeniem
lokalizacji urzadzen stuzacych rekreacji codziennej
(np. tawki, urzadzenia zabawowe dla dzieci itp.)
i utrzymaniu porzadku (np. placyki gospodarcze,

trzepaki, miejsca czasowego gromadzenia odpa-
déw bytowych).

3. Uzyte w planie inne okreslenia:

1) zdefiniowane w przepisach odrebnych, w ro-
zumieniu ustalen ust. 1 pkt 13, interpretuje sig
wedtug stanu prawnego obowigzujacego w dniu
uchwalenia planu;

2) okreslajace klasy przeznaczenia terenéw, na-
lezy definiowaé zgodnie ze znaczeniem powszech-
nie obowigzujgcym oraz za pomocg Polskiej Klasy-
fikacji Obiektéw Budowlanych (PKOB) i Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD).

8 5.1. Przedmiotem planu sa wydzielone na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny,
oznaczone symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej (§ 34 - 38);

2) MNp - tereny projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (8 39 - 40);

3) MZ - tereny zabudowy zagrodowo - miesz-
kaniowej (8§ 41);

4) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej (8 42);

5) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej (8 43 - 44);

6) UM - tereny zabudowy ustugowo - mieszka-
niowej (8 45);

7) U - tereny ustug (8 46 - 47);

8) UZ - tereny ustug zdrowia i opieki spotecznej
(8 48);

9) UK - teren ustug kultury (8 49);

10) UO - teren ustug edukacji i wychowania
(8 50);

11) US - tereny ustug sportu i rekreacji (8 51);

12) RR - tereny rolnicze (8 52);

13) RZ - tereny uzytkéw zielonych (§ 53);

14) RP - tereny obiektéw i urzadzen produkcji
rolnej (8 54);

15) PP - tereny obiektéw produkcyjnych, skta-
déw i magazyndéw (8§ 55);

16) PU — tereny magazynowo-ustugowe (8 56);

17) ZN - tereny zieleni objete formami ochrony
przyrody (8 57 - 58);

18) ZL - tereny laséw (8§ 59);

19) ZP - tereny zieleni parkowej (&8 60);

20) ZS - tereny zieleni urzadzonej (8 61);

21) ZD - tereny ogrodéw dziatkowych (§ 62);

22) ZC - tereny cmentarzy (8 63 - 64);

23) ZI - tereny zieleni izolacyjnej (8 65);

24) WS - tereny wod powierzchniowych (8 66);

25) KS - tereny urzadzen komunikacji (8§ 67 -
69);

26) KP- teren placu publicznego (8 70);

27) KD - tereny drég publicznych, w tym:

a) KD-G - drogi-ulice gtéwne (8 71),

b) KD-Z - drogi-ulice zbiorcze (8 72),

c) KD-L — drogi-ulice lokalne (8 73),

d) KD-D - drogi-ulice dojazdowe (§ 74),
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e) KD-P - tereny drég pieszych (8 75);

28) KDW - tereny drég wewnetrznych (8 76);

29) R(KD) - rezerwa terenu pod drogi publiczne
(8 77);

30) E - tereny urzadzen elektroenergetycznych
(§ 78);

31) W - tereny urzadzen zaopatrzenia w wode
(§ 79);

32) K - teren urzadzen kanalizacyjnych (8 80);

33) T - teren urzadzen telekomunikacyjnych
(8 81).

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie klasy przeznaczenia podstawowego
oraz, w zaleznosci od potrzeb, przeznaczenia do-
puszczalnego i uzupetniajacego. W liniach rozgra-
niczajacych terenu mozna sytuowaé wytacznie
klasy przeznaczenia ustalone w przepisach szcze-
gotowych planu.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
mozna lokalizowac:

1) nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzany-
mi z nimi urzadzeniami budowlanymi oraz doko-
nywaé odbudowy, nadbudowy, rozbudowy, prze-
budowy, remontu i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektéw budowlanych lub ich czesci,
a takze wykonywaé inne roboty budowlane -
w zakresie zgodnym z ustaleniami planu;

2) infrastrukture techniczng zwigzang z obstuga
obiektéw i terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
oraz inne sieci i urzadzenia, jesli nie koliduja
z ustalonym w planie przeznaczeniem lub nie za-
ktéca mozliwosci zabudowy nieruchomosci zgod-
nie z ustaleniami planu, a takze dokonywac ich
remontu, przebudowy i rozbudowy;

3) zielen urzadzona, drogi wewnetrzne i mata
architekture.

8 6. Na catym obszarze objetym planem ustala
sig:

1) zakaz:

a) sytuowania obiektéw handlowych o po-
wierzchni sprzedazy przekraczajagcej 2000 m?,

b) lokalizacji budynkéw rekreacji indywidualnej,
zdefiniowanej zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) wygradzania dziatek, od strony drég i prze-
strzeni publicznych, o ktérych mowa w § 25,
ogrodzeniami wykonanymi z prefabrykatéw beto-
nowych lub o powierzchni azurowej mniejszej niz
60 % lub wysokosci wiekszej niz 2 m;

2) wysokos$¢ konstrukcji wsporczych pod ante-
ny sytuowane na budynkach, wraz z antenag
i urzadzeniami na niej umieszczonymi, nie moze
by¢é wigksza niz 2 m, z wyjatkiem budynkéw ad-
ministracji publicznej, organéw bezpieczeristwa
publicznego oraz obstugi pocztowo - telekomuni-
kacyjnej.

8 7. Wyznacza sig obszar rehabilitacji istnieja-
cej zabudowy i infrastruktury technicznej, o grani-

cach tozsamych z granicami strefy B - ochrony
konserwatorskiej, ustalonej na rysunku planu.

8 8.1. Na rysunku planu ustala sie:

1) punkty formalnie wazne, obejmujgce miejsca
szczegOblnie istotne dla kompozycji uktadu urbani-
stycznego i przestrzennego miasta, szczegdlnie
eksponowane widokowo, zamykajace osie wido-
kowe lub ksztattujace wnetrza urbanistyczne;

2) miejsca rezerwowane pod lokalizacje no$ni-
kéw reklamowych stuzacych wytgcznie reklamie
i popularyzacji miasta, realizowanych wytacznie
przez Gming Biata.

2. W punktach formalnie waznych, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 1:

1) obowiazuje usytuowanie budynkéw i innych
obiektéw budowlanych o starannej formie i repre-
zentacyjnej architekturze, dostosowanej do walo-
row kulturowych otoczenia;

2) dopuszcza sig sytuowanie akcentdéw archi-
tektonicznych.

3. W miejscach rezerwowanych, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 2:

1) obowigzuje usytuowanie nosnikéw reklamo-
wych o starannej formie, dostosowanej do walo-
row kulturowych miasta np. rzezb, postumentéw
z herbem miejskim itp., z zastrzezeniem ust. 2;

2) dopuszcza sie usytuowanie reklam wielko-
gabarytowych lub wielkopowierzchniowych;

3) w promieniu 50 m zakazuje sie usytuowania
innych nosnikéw reklamowych, niz wymienionych
w ust. 1 pkt 2.

§ 9. Ustala sig tereny:

1) rekreacyjno - wypoczynkowe, oznaczone na
rysunku planu symbolem US, 1ZP i 2ZP, ktérych
granice stanowig linie rozgraniczajace terenu;

2) stuzace organizacji imprez masowych, ozna-
czone na rysunku planu symbolem US i KP, kt6-
rych granice stanowig linie rozgraniczajgce terenu.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego

8 10.1. Na obszarze objetym planem zakazuje
sig lokalizaciji:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko, z wyjatkiem instalacji
oczyszczania $ciekéw, infrastruktury technicznej,
drég oraz urzadzen telekomunikacyjnych sytuowa-
nych na terenie oznaczonym symbolem T;

2) przedsiewzieg¢ wymagajacych utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania, z wyjatkiem
istniejacych napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych 110 kV;

3) zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wysta-
pienia powaznych awarii, o ktérych mowa w prze-
pisach odrebnych;
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4) dziatalnosci, ktére: d) 1-2MZ - jest terenem zabudowy zagrodo-
a) pomimo zastosowania dostepnych rozwigzan wej,

technicznych, technologicznych i organizacyjnych, e) MW i 1-2MU - jest terenem zabudowy

nie gwarantujag dotrzymania standardéow jakosci
$rodowiska oraz warto$ci odniesienia, okreslonych
w przepisach odrebnych, poza granicami terenu,
do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny,

b) pomimo spetnienia wymogéw obowiazuja-
cych przepiséw odrebnych, nie wykluczaja w dro-
dze sytuacji awaryjnych skazenia lub zakazenia
Srodowiska, z wyjagtkiem obiektéw wyposazonych
w system monitoringu lub w systemy zabezpiecza-
jace przed skazeniem gruntu i wéd podziemnych,

c) nie gwarantuja ochrony przed zanieczyszcze-
niami wéd podziemnych, gruntu i gleby,

d) zagrazajg istnieniu i rozwojowi siedlisk prawnie
chronionych, znajdujacych sie na terenach oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem 1ZN i 2ZN.

2. Istniejace przedsigwzigcia mogace znaczaco
oddziatywa¢ na $srodowisko, w razie wystgpienia
okolicznosci wskazujacych na ich szkodliwy
wptyw na $rodowisko, wymagaja sporzadzenia
przegladu ekologicznego zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

8 11. Ustala sie nastepujace zasady ochrony
powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed
hatasem i wibracjami:

1) stosowacé rozwigzania oraz $rodki techniczne
i technologiczne zapobiegajgce lub ograniczajace
emisje zanieczyszczen, hatasu i wibracji, w tym
szczegolnie:

a) przy sktadowaniu na otwartym terenie mate-
riatbw, bedacych zrédtem emisji niezorganizowane;j
do powietrza, wdraza¢ technologie minimalizujace
emisje wtorna,

b) stosowaé paliwa niskoemisyjne lub urzadze-
nia niskoemisyjne, zapewniajgce dotrzymanie
obowigzujacych norm emisji zanieczyszczen,

c) wykorzystaé¢ energie odnawialng w zasilaniu
energetycznym budynkédw i w gospodarce komu-
nalnej, w tym szczegdlnie energie stoneczna,

d) stosowaé¢ rozwigzania ograniczajace emisjg
hatasu i hermetyzacje produkcji o technologiach
stwarzajacych zagrozenia ponadnormatywne;

2) drogi - ulice gtéwne (KD-G) i zbiorcze (KD-Z)
obudowaé zielenig izolacyjng wielopigtrowa, za-
pewniajgcg ochrone przed zanieczyszczeniami
komunikacyjnymi i hatasem; zielen sytuowad
z uwzglednieniem wymogoéw 8§ 17;

3) zgodnie z przepisami odrebnymi okreslaja-
cymi dopuszczalne poziomy hatasu, teren ozna-
czony symbolem:

a) UZ - jest terenem szpitali w miastach,

b) UO - jest terenem zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) 1-6MN i 1-2MNp - jest terenem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbio-
rowego,

f)1ZP i 2ZP - jest terenem rekreacyjno-
wypoczynkowym,

g) UM, 1-3U i 1-2PU - jest terenem mieszka-
niowo - ustugowym;

4) dla budynkéw lub pomieszczen przeznaczo-
nych na staty pobyt ludzi podlegajacych ochronie
na podstawie przepis6w odrebnych w zakresie
ochrony przed hatasem i wibracjami, potozonych
w zasiggu potencjalnego ucigzliwego oddziatywa-
nia drég-ulic gtéwnych KD-G i zbiorczych KD-Z
oraz terenu zamknigtego, potencjalnie wynoszace-
go 30 m, nalezy stosowaé zabezpieczenia w bu-
dynku lub jego czesci, okreslone w przepisach
odrebnych.

8 12.1. W zakresie ochrony przed promienio-
waniem elektromagnetycznym, dla napowietrznej
linii wysokiego napigcia 110 kV, ustala sie poten-
cjalny zasieg oddziatywania elektromagnetycznego
o0 podwyzszonym poziomie oraz zakaz wznoszenia
budynkéw w odlegto$ci mniejszej niz 19 m od osi
linii.

2. W zakresie ochrony $rodowiska przed odpa-
dami, ustala sie obowigzek stosowania w ustugach
i produkcji, takze produkcji rolnej, surowcow
i materiatdbw zapobiegajacych powstawaniu odpa-
déw lub pozwalajacych utrzymaé ich ilos¢ mozli-
wie na najnizszym poziomie.

8 13. Ustala sie nastgpujgce zasady ochrony
powierzchni ziemi i kopalin:

1) na rysunku planu wskazuje sie granice udo-
kumentowanego ztoza glin lessowych — BIALA, na
terenie ktoérego:

a) dopuszcza sie eksploatacje surowca przez
jednego przedsigbiorce, z zachowaniem filaréw
ochronnych od drég publicznych wielkosci 20 m
od linii rozgraniczajacych pasa drogowego,

b) do czasu wykreslenia ztoza z bilansu zaso-
béw - zakaz realizacji obiektow budowlanych,
niezwigzanych z eksploatacjg ztoza oraz dokony-
wania trwatych nasadzen upraw sadowniczych,
ogrodniczych lub le$nych,

c) ustala sie rekultywacje terenu w kierunku
rolnym lub tez teren poeksploatacyjny pozostawié
do naturalnej sukcesiji;

2) na rysunku planu ustala sie tereny zagrozone
erozjg wietrzno-wodng, dla ktérych obowiagzuje:

a) nakaz:

— zachowania trwatych uzytkéw zielonych i za-
darnien drég sptywu wéd opadowych,

—stosowania na gruntach ornych szerokich
miedz z roslinnoscig trawiasta oraz agrotechnik
zmniejszajacych zagrozenie erozjg, w tym szcze-
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go6lnie nalezy wprowadza¢ warstwicowy uktad pdél,
tarasowanie zboczy oraz uprawy trwate,

b) zakaz przeksztatcania uzytkéw zielonych, za-
darnien, zadrzewien i zalesien w grunty orne oraz
lokalizacji zabudowy i upraw o charakterze wiel-
kopowierzchniowym,

c) roboty ziemne prowadzi¢ stosujgc zabezpie-
czenia przeciwerozyjne.

8 14. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony
woéd powierzchniowych i podziemnych, w tym
GZWP 338 i GZWP 332, takze w zwiazku z pro-
wadzeniem gospodarki rolne;j:

1) na obszarze objetym planem zakazuje sig:

a) rolniczego wykorzystania $ciekéw,

b) lokalizacji przydomowych i indywidualnych
oczyszczalni $ciekéw, z wytagczeniem urzadzen
podczyszczajacych $cieki przed ich odprowadze-
niem do miejskiego systemu kanalizacyjnego, lub
do wéd i ziemi;

2) powierzchnie, na ktérych istnieje niebezpie-
czenstwo zanieczyszczenia substancjami szkodli-
wymi, mogacymi przenika¢ do wéd lub do ziemi,
nalezy uszczelni¢, zabezpieczyé przed sptywem
zanieczyszczonych wéd na tereny przylegte oraz
wyposazy¢é w urzadzenia oczyszczajace i zabez-
pieczajace przed przedostaniem sie substancji za-
grazajacych srodowisku naturalnemu wéd i ziemi;

3) nawozy oraz $rodki ochrony roslin przecho-
wywacé w szczelnych zbiornikach lub na utwar-
dzonym i nieprzepuszczalnym podtozu, odpornym
na dziatanie substanciji zracych;

4) zakaz stosowania $rodkéw ochrony roslin
wolno rozktadajacych sie, o matej selektywnosci
i w duzych dawkach, powodujacych degradacje
chemiczna gleb i wod.

8 15.1. W celu ochrony waloréw przyrodni-
czych i krajobrazowych regionalnego korytarza
ekologicznego ustala sig granice ochrony krajobra-
zu DOLINY BIALEJ.

2. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1, usta-
la sig:

1) nakaz:

a) zachowania mozaiki krajobrazowej zadrze-
wien, zakrzewien, zadarnienn i tgk na stromych
skarpach doliny, trwatych uzytkéw zielonych
w dnie doliny oraz zadrzewiern wzdtuz koryt cie-
kéw wodnych, wspomagajacych procesy samo-
oczyszczania sie wod,

b) przywrécenia ciagtosci funkcjonalno - prze-
strzennej poprzez wprowadzanie trwatych uzyt-
kéw zielonych na gruntach ornych oraz rozgesz-
czenie istniejacej zabudowy miejskiej usytuowanej
w dolinie,

c) ochrony terenéw podmoktych, wodno - btot-
nych i zrédliskowych,

d) stosowania naturalnych i biologicznych me-
tod w uzytkowaniu rolniczym,

e) dostosowania lokalizacji i form terenowych
urzadzen sportu i rekreacji do waloréw przyrody
i krajobrazu;

2) zakaz:

a) deponowania i sktadowania mas ziemnych,

b) czasowego deponowania i sktadowania od-
padéw, nawozéw, S$rodkéw ochrony roslin oraz
innych substancji, mogacych zanieczyszczaé¢ po-
wierzchnig ziemi, glebe i wody,

c) stosowania przemystowych $rodkéw pro-
dukcji takich jak nawozy sztuczne i $rodki ochrony
ros$lin o wysokiej klasie toksyczno$ci, w tym
szczegolnie zawierajacych azot i fosfor,

d) sytuowania nos$nikéw reklamowych oraz
urzadzen telekomunikacyjnych, wiez, konstrukciji,
tadmociagow i budowli rolniczych.

3. Ustala sig nastepujace zasady ochrony szaty
roslinnej na obszarze objetym planem:

1) obejmuje sie ochrona drzewo pomnikowe
(wierzba biata), wskazane na rysunku planu -
obowigzuje zakaz:

a) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania
obiektu lub obszaru,

b) dokonywania zmian w rzezbie terenu i sto-
sunkach wodnych, jezeli zmiany te moga nieko-
rzystnie wptynaé na stan obiektu,

c) umieszczania tablic, napisdw, ogtoszen re-
klamowych i innych znakéw, z wyjatkiem znakéw
stuzacych ochronie obiektu;

2) pojedyncze drzewa i szpalery drzew, wska-
zane na rysunku planu, obejmuje sie ochrona:

a) dopuszcza sie tylko cigcia pielegnacyjne
z wyjatkiem przypadkdéw wystgpienia zagrozen dla
ludzi i mienia lub ruchu drogowego,

b) nalezy uzupetni¢ szpalery drzew gatunkami
lisSciastymi, w tym debami, lipami i klonami;

3) w otoczeniu stanowisk roslin chronionych
obowigzuje zakaz dokonywania wszelkich zmian
w pokryciu, uzytkowaniu i uksztattowaniu terenu
oraz zmian stosunkéw wodnych, nie stuzacych
ochronie tych stanowisk;

4) na terenach rolniczych, oznaczonych symbo-
lem 1RR, wykonaé przydrozne i $rédpolne pasy
zadrzewien o funkcji wiatrochronnej, wodochron-
nej i glebochronnej, w tym szczegdélnie w miej-
scach wskazanych na rysunku planu;

5) w trakcie robét budowlanych istniejace
drzewa nalezy zabezpieczyé przed uszkodzeniami.

8 16.1. Ustala sig strefe K, ochrony krajobrazu
kulturowego, o granicy tozsamej z granicami stre-
fy B, ochrony konserwatorskiej, ustalonej na ry-
sunku planu.

2. W granicach strefy K, o ktérej mowa w ust. 1,
obowigzuje:

1) nakaz:

a) ochrony i eksponowania historycznych do-
minant przestrzennych oraz wzgoérza miasta loka-
cyjnego, w tym szczegélnie bryty i wiezy zamku,
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wiezy wodnej, wiezy kosciota parafialnego i ko-
Sciota ewangelickiego oraz fortyfikacji miejskich
wraz z wiezg wigzienna przy dawnej bramie Prud-
nickiej,

b) przebudowy lub likwidacji obiektéw dyshar-
monijnych, w tym szczegdlnie obiektéw agresyw-
nych krajobrazowo oraz niedostosowanych do
skali i wygladu otoczenia,

c) komponowania obiektéw i zieleni wysokiej
w sposéb uwzgledniajacy ich ekspozycje w pano-
ramie miasta, o ktérej mowa w 8 17 ust. 2 pkt 1,

d) podniesienia rangi i jako$ci zagospodarowa-
nia i zabudowy terenu, w tym szczegdlnie zabu-
dowy eksponowanej w widokach, o ktérych mowa
w § 17 ust. 2 pkt 1;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych sta-
nowiagcych w ekspozycji widoku, o ktérym mowa
w 8 17 ust. 2 pkt 1, wizualng konkurencje dla
historycznych dominant przestrzennych oraz za-
ktécajacych lub szpecacych widok.

8 17.1. Ustala sie strefy E, ochrony ekspozycji,
oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym
i literowym.

2. Przedmiotem ochrony w strefach E, o ktoé-
rych mowa w ust. 1, oznaczonych na rysunku
planu litera:

1) A - jest ekspozycja widoku lub panoramy
staromiejskiego uktadu urbanistycznego lub jego
dominant przestrzennych,

2) B - jest ekspozycja panoramy Goér Opaw-
skich,

3) C - jest ekspozycja panoramy wsi Ligota
Bialska i Radostynia.

3. W strefach E, o ktérych mowa w ust. 1,
obowigzuje:

1) zakaz sytuowania nos$nikdw reklamowych,
zadrzewien, laséw i zalesien, urzadzen telekomu-
nikacyjnych, nowych napowietrznych linii elektro-
energetycznych, wiez, konstrukcji, tasmociagow,
budowli rolniczych oraz innych obiektéw budow-
lanych o wysokos$ci wigkszej niz 9 m, mogacych
przestoni¢ lub zaktéci¢ odbior widoku/panoramy;

2) nakaz ochrony lokalnych cech uksztattowa-
nia i pokrycia oraz harmonijnego ksztattowania
zabudowy terenu zawartego pomiedzy punktem
i ciagiem widokowym, a przedmiotem ochrony,
o ktérym mowa w ust. 2.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw

8 18.1. Ustala sie strefe A - Scistej ochrony
konserwatorskiej, o granicy ustalonej na rysunku
planu.

2. Przedmiotem ochrony w strefie, o ktorej
mowa w ust. 1, jest uktad urbanistyczny $rednio-
wiecznego miasta lokacyjnego wraz z zespotem

zamkowym, cze$cig podzamcza oraz archeologicz-
nymi nawarstwieniami, wpisane do rejestru zabyt-
kéw decyzja A - 196/57 i N/78.

3. W strefie A, o ktérej mowa w ust. 1, ochro-
nie podlega:

1) historyczny uktad blokéw zabudowy oraz hi-
storyczne proporcje wysokosciowe, ksztattujace
sylwete ich zabudowy;

2) historyczny uktad ulic i placéw wraz z ich
przebiegiem, przekrojem, ich historycznymi liniami
rozgraniczajgcymi i nawierzchniami;

3) zabudowa o wartosci historycznej lub lokal-
nej — kulturowej oraz jej formy, w tym wysokosci
budynkéw, rodzaje dachéw, proporcje i kompozy-
cja elewacji, charakterystyczna dla historycznych
blokéw zabudowy;

4) historyczne zasady podziatéw parcelacyj-
nych;

5) dominanty przestrzenne;

6) sredniowieczne i nowozytne nawarstwienia
archeologiczne.

4. W strefie A, o ktérej mowa w ust. 1, ustala
sig:

1) nakaz:

a) zachowania, konserwacji i rewaloryzacji
obiektéw ujetych w rejestrze zabytkdéw i objetych
ochrong ustaleniami planu, wskazanych na rysun-
ku planu, oraz innych budynkéw o warto$ciach
lokalnych-kulturowych,

b) odtworzenia blokéw zabudowy Iub zwartej
pierzei zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczeg6-
towymi planu oraz wymogami konserwatorskimi,

c) odstonigcia i zapewnienia ekspozycji fortyfi-
kacji miejskich z wewnatrz zabytkowego uktadu
urbanistycznego,

d) dostosowania nowej zabudowy do zasad hi-
storycznej kompozycji bloku zabudowy i charakte-
ru zabudowy sasiedniej, w tym szczegdlnie inten-
sywnosci zabudowy, historycznych podziatéw
parcelacyjnych, historycznych linii zabudowy, wy-
sokoséci budynkéw, rodzaju dachéw, proporcji
i kompozycji elewacji, uzytych materiatéw budow-
lanych oraz rodzaju detalu architektonicznego,

e) poszukiwan i odstonigcia pozostatosci zabyt-
kéw archeologicznych, a takze ich ekspozycji jako
atrakcji turystycznych, zgodnie z wymogami kon-
serwatorskimi,

f) stosowania na $cianach zewnetrznych i da-
chach wytacznie tradycyjnych materiatow i kolo-
row,

g) podporzadkowania form zagospodarowania
terenu i kompozyciji zieleni do historycznych zasad
kompozycji uktadu urbanistycznego, w tym szcze-
goélnie nakaz rewitalizacji wnetrz blokéw zabudo-
wy w spos6b wtasciwy dla rangi miejsca;

2) zakaz realizacji budynkéw w formach nie
uwzgledniajacych relacji z otoczeniem kulturo-
wym, w tym szczegélnie realizowanych wg pro-
jektéw typowych;
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3) nosniki reklamowe sytuowaé zgodnie z wy-
mogami konserwatorskimi i § 26 pkt 3.

5. Dla przestrzeni publicznych potozonych
w granicach strefy A, o ktérej mowa w ust. 1,
ustala sie:

1) nakaz:

a) zachowania i rewaloryzacji historycznych
nawierzchni ulic i placéw na catej ich powierzchni
lub fragmentach, w tym szczegdlnie nawierzchni
wykonanych z ,kocich tbéw” w rejonie Placu
Zamkowego oraz w ciagu ulicy Géra Wolno$ci,

b) ujednolicenia form ogrodzen, os$wietlenia,
obiektéw matej architektury i form zieleni oraz
dostosowania ich do rangi miejsca lokalizacji
i wymogoéw konserwatorskich,

c) zapewnienia w obrebie strefy powigzan trasag
turystyczng obiektéw stanowigcych atrakcje tury-
styczne, w tym szczegdlnie rynku, placu Zamko-
wego, zamku, wiezy wigziennej, kosciota parafial-
nego, kosciota ewangelickiego, z obiektami za-
pewniajagcymi obstuge turystyki, ustugami handlu
detalicznego artykutami pamiatkarskimi i arty-
stycznymi, ustugami gastronomii, a takze z atrak-
cjami turystycznymi usytuowanymi w strefie B,
ochrony konserwatorskiej, oraz zabytkowymi tere-
nami zieleni ZS, 1ZP, 1ZC i 2ZC;

2) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci in-
frastruktury techniczne;j.

6. W strefie A, o ktérej mowa w ust. 1:

1) przy realizacji wszelkich rob6t ziemnych na-
lezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne za po-
zwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabyt-
kéw, na zasadach okreslonych przepisami odreb-
nymi;

2) pozwolenie na prowadzenie robét budowla-
nych, okreslonych przepisami odrebnymi, a takze
pozwolenie na budowe i rozbiérke obiektu budow-
lanego oraz dokonanie podziatu terenu, wydaje sig
za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora
zabytkoéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8 19.1. Ustala sie strefe B - ochrony konserwa-
torskiej, o granicy ustalonej na rysunku planu.

2. Przedmiotem ochrony w strefie, o ktdrej
mowa w ust. 1, jest cze$ciowo zachowany:

1) historyczny uktad urbanistyczny XIX -
wiecznych przedmie$é miasta lokacyjnego, z za-
budowa z XIX/XX wieku;

2) uktad ruralistyczny wsi Stare Miasto, o ukta-
dzie ulicowym z cze$ciowo zachowanym uktadem
wsi owalnicy.

3. W strefie B, o ktérej mowa w ust. 1, ochro-
nie podlega:

1) skarpa wzniesienia $redniowiecznego miasta
lokacyjnego;

2) historyczne trakty uliczne i place dawnych
przedmie§¢ miasta oraz pozostatosci traktéow
ulicznych uktadu wsi owalnicy na Starym MieScie,

wraz z ich przebiegiem, przekrojami i historyczny-
mi liniami zabudowy;

3) historyczne zasady podziatdéw parcelacyj-
nych;

4) zabudowa o wartosci historycznej lub lokal-
nej-kulturowej oraz jej formy charakterystyczne dla
zabudowy sytuowanej przy poszczegdélnych trak-
tach ulicznych, w tym uktad zabudowy na parceli,
wysokoséci budynkéw, rodzaje dachéw i sposéb
sytuowania ich kalenicy oraz proporcje elewacji
frontowej;

5) kompozycja zieleni.

4. W strefie B, o ktérej mowa w ust. 1, ustala
sie nakaz:

1) zachowania, konserwacji i rewaloryzacji
obiektéw ujetych w rejestrze zabytkéw i objetych
ochrong ustaleniami planu, wskazanych na rysun-
ku planu, a takze budynkéw o wartosciach i for-
mie lokalnej-kulturowej;

2) odtworzenia i rewaloryzacji zachowanych
fragmentéw fos i watéw ziemnych, wzmacniaja-
cych fortyfikacje miejskie;

3) odstonigcia i zapewnienia ekspozycji fortyfi-
kacji miejskich z zewnatrz zabytkowego ukiadu
urbanistycznego;

4) dostosowania nowej zabudowy do form za-
budowy historycznej-kulturowej w zakresie sposo-
bu sytuowania, linii zabudowy, gabarytéw i wyso-
kosci, skali i proporcji elewacji frontowej, geome-
trii i pokrycia dachéw oraz sposobu sytuowania
kalenicy;

B) stosowania na $cianach zewnetrznych i da-
chach wyfacznie tradycyjnych materiatéw i kolo-
row;

6) eksponowania z wzgérza lokacji miasta sre-
dniowiecznego oraz jego zagospodarowania zgod-
nie z przepisami szczeg6towymi planu oraz wymo-
gami konserwatorskimi.

5. Dla przestrzeni publicznych potozonych
w granicach strefy B, o ktérej mowa w ust. 1,
ustala sie nakaz:

1) stosowania naturalnych materiatbw w na-
wierzchniach historycznych drég, oznaczonych
symbolami KD-L, KD-P, KDW, na catej ich po-
wierzchni lub fragmentach;

2) ujednolicenia form ogrodzen, os$wietlenia,
obiektéw matej architektury i formy zieleni oraz
dostosowania ich do rangi i tradycji miejsca lokali-
zacji oraz wymogow konserwatorskich;

3) usytuowania trasy turystycznej w ciggu
ul. Reymonta - Oswigecimskiej - Goéry Wolnosci
oraz powigzania jej z trasami turystycznymi pro-
wadzonymi w granicach strefy A, $cistej ochrony
konserwatorskiej, a takze powiazania jej z cmenta-
rzem komunalnym, cmentarzem zydowskim, za-
bytkowym grodziskiem, parkiem miejskim z po-
mnikiem zotnierzy radzieckich ciagiem ul. Czarnej
— KD-D i KD-P, oraz z wiezag wodnga przy ul. Hanki
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Sawickiej i terenami sportowo - rekreacyjnymi US,
usytuowanymi na potudniu miasta;

4) zapewnienia otwaré widokowych z trasy tu-
rystycznej na doling rzeki Biata i jej doliny boczne
oraz na wzniesienie miasta lokacyjnego;

5) sytuowania nos$nikéw reklamowych zgodnie
z wymogami konserwatorskimi i § 26 pkt 3.

6. W strefie B, o ktérej mowa w ust. 1, pozwo-
lenie na budowe lub rozbiérke obiektu budowlane-
go, a takze na podziat terenu, wydaje sig
w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem
zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8 20.1. Na rysunku planu wskazuje sie obiekty
i tereny zabytkowe, wpisane do rejestru zabyt-
kéw, podlegajace ochronie konserwatorskiej:

1) kosciét parafialny p.w. Wniebowzigcia NMP
ul. 1-Maja - nr rej. 165/55;

2) kosciot filialny p.w. $w. Piotra i Pawta
ul. Stare Miasto — nr rej. 869/64;

3) kapliczka na tace przy rzece Biata, pod mia-
stem - nr rej. 353/58;

4) kapliczka ul. Kilihskiego przy domu nr 13 -
nr rej. 355/58;

5) cmentarz zydowski — nr rej. 20/77;

6) zamek Pl. Zamkowy - nr rej. 572/59;

7) fortyfikacje miejskie (mury obronne) — nr rej.
546/59 i N/78;

8) wieza wigzienna przy dawnej bramie Prud-
nickiej (dawniej brama Nyska) ul. Prudnicka 6 -
nr rej. 545/59 i 579/59;

9) wieza wodociggowa tzw. wieza wodna
ul. Hanki Sawickiej 3 — nr rej. 580/59 i 578/59;

10) dom ul. Moniuszki 8a (ob. zgromadzenie
siéstr $w. Elzbiety) — nr rej. 2295/91;

11) dom ul. Prudnicka 11 (dawniej nr 6) -
nr rej. 356/58;

12) dom ul. Prudnicka 11 (dawniej nr 8 i 15) -
nr rej. 565/59;

13) domy, zachodnia pierzeja Rynku - nr rej.
544/59;

14) dom Rynek 14 — nr rej. 415/58;

15) dom Rynek 15 — nr rej. 359/58;

16) dom Rynek 17 — nr rej. 350/58;

17) dom Rynek 20 — nr rej. 357/58;

18) dom ul. Watowa 1 — nrrej. 516/58;

19) dom ul. Watowa 3 (d. Watowa 2) — nr re;j.
360/58;

20) spichlerz ul. Swierczewskiego 6 - nr rej.
354/58 i 561/59.

2. Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie nakaz:

1) zachowania i rewaloryzacji historycznego
uktadu przestrzennego cmentarza zydowskiego,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 5, w tym szczegdlnie
uksztattowania terenu, zachowanych fragmentéw
ogrodzenia i bramy wejsciowej oraz zabytkowych
macew;

2) zachowania, konserwaciji i rewaloryzacji za-
chowanych fragmentéw ceglanych fortyfikacji
miejskich wraz z basztami i wieza wigzienna,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 i pkt 8, oraz re-
konstrukcji niezachowanych fragmentéw muréw
lub odtworzenia $ladu ich przebiegu w poziomie
terenu;

3) zachowania w bloku $rédrynkowym, o kté-
rym mowa w ust. 1 pkt 13, pkt 14-17, bryt bu-
dynkéw pigtrowych, ich usytuowania kalenicowe-
go, geometrii dachéw siodtowych i naczétkowych
z lukarnami oraz sklepien zaglastych;

4) zachowania w budynkach i kapliczkach,
o ktérych mowa w ust. 1, historycznej bryty i for-
my architektonicznej, geometrii dachu, proporcji
i kompozycji elewacji frontowej, zewnetrznego
detalu architektonicznego, rodzaju materiatéw
konstrukcyjnych i wykonczeniowych, historycz-
nych elementéw konstrukcji sklepieri, stropéw
i klatek schodowych, proporcji otworéw okiennych
i drzwiowych wraz z zabytkowa stolarkg oraz in-
nych elementéw, zgodnie z wymogami konserwa-
torskimi;

5) przywrécenia funkcji uzytkowych budynkom
nieuzytkowanym, zgodne z przeznaczeniem usta-
lonym w przepisach szczegétowych planu.

3. Dopuszcza sie odstgpstwa od warunkéw
okreslonych w ust. 2 jesli ich zakres jest zgodny
z wymogami konserwatorskimi, uzyskanymi zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

4. Dla zabytkéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) dokonanie zmiany sposobu uzytkowania za-
bytku, prowadzenie prac konserwatorskich Ilub
restauratorskich, pozwolenie na budowe i rozbior-
ke, oraz prowadzenie innych robét budowlanych
lub podejmowanie innych czynnosci, okreslonych
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabyt-
kéw, wymaga pozwolenia wojewddzkiego kon-
serwatora zabytkéw, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

2) wykonywanie robét budowlanych w otocze-
niu zabytku wymaga pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8§ 21.1.0bejmuje sie ochrong konserwatorska
nastepujace budynki:

1) kosciét ewangelicki ul. Kosciuszki 10;

2) szpital miejski ul. Moniuszki 8;

3) dawne przedszkole ul. Stare Miasto 24;

4) Urzad Miasta i Gminy (Miejski) Rynek 10;

5) dom ul. Armii Ludowej 1 (rég Rynku i ul. Armii
Ludowej);

6) dom ul. Armii Ludowej 2, 4, 6i 8;

7) dom ul. 1 Maja 18, 20, 22, 24, 26, 32, 36,
38, 44 48;

8) dom ul. Prudnicka 2 (obecnie czg$¢ budynku
Urzedu Miejskiego);

9) dom ul. Prudnicka 4;
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10) dom ul. Prudnicka 7 (dawniej nr 4), 9i 11
(dawniej 13);

11) dom Rynek 11, 12, 16, 18, 19, 21, 22,
23, 24, 25, 26i 28;

12) dom (kamienica) ul. Kilinskiego 28;

13) dom (kamienica) ul. Kilinskiego 61;

14) dom ul. Stare Miasto 38 i 38a;

15) dom ul. Swierczewskiego 6;

16) dom ul. Szkolna 3;

17) dom - dawna szkofa ul. Szkolna 5;

18) dom Pl. Zamkowy 2 (dawniej 1), 3 (dawniej 2)
i 6;

19) wieza wodociggowa (wieza ci$nieri) usytu-
owana na terenie ogrodéw dziatkowych, przy dro-
dze polnej, odchodzacej na potudnie od ul. Kilin-
skiego.

2. Obejmuje sie ochrong konserwatorska na-
stepujace obiekty matej architektury i tereny ziele-
ni:

1) figura Matki Boskiej, kamienna, umieszczona
na cokole — Rynek;

2) figura $w. Jana Nepomucena, kamienna,
umieszczona na cokole — Rynek;

3) krzyz pokutny usytuowany przed elewacja
zamku, Pl. Zamkowy;

4) krzyz pokutny usytuowany przy skrzyzowa-
niu ul. Opolskiej - Szynowice;

5) kapliczka ul. Kilihskiego, obok domu nr 3;

6) ruina kaplicy cmentarnej p.w. $w. Fabiana
i Sebastiana usytuowana w ogrodzie przy plebanii,
wraz z nagrobkiem starosty bialskiego J. Horde-
steina;

7) cmentarz komunalny ul. Parkowa.

3. W budynkach, o ktérych mowa w ust. 1,
obowigzuje nakaz:

1) zachowania historycznej bryty i formy archi-
tektonicznej budynku, geometrii dachu, kompozy-
cji elewacji frontowej, zewnegtrznego detalu archi-
tektonicznego, rodzaju materiatdéw wykonczenio-
wych, historycznych elementéw konstrukcji skle-
pienn, stropéw i klatek schodowych, proporcji
otworéw okiennych i drzwiowych wraz z zabyt-
kowga stolarkg oraz innych elementéw, zgodnie
z wymogami konserwatorskimi;

2) dostosowania nowych otworéw okiennych
i drzwiowych do historycznego wizerunku budyn-
ku oraz odtworzenia zniszczonych fragmentéw
historycznego detalu architektonicznego elewacji
frontowej.

4. Dla obiektéw i terenéw, o ktérych mowa
w ust. 2, obowigzuje nakaz zachowania:

1) historycznego miejsca usytuowania oraz
formy obiektu matej architektury;

2) historycznej kompozycji przestrzennej cmen-
tarza w zakresie uktadu pdl grzebalnych i alejek
cmentarnych oraz zabytkowych nagrobkdéw i sta-
rodrzewu, w tym szczegélnie alei lipowej.

5. Dopuszcza sig odstgpstwa od warunkéw
okreslonych w ust. 3-4 jesli ich zakres jest zgodny

z wymogami konserwatorskimi, uzyskanymi zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

6. Pozwolenie na dokonanie zmiany sposobu
uzytkowania obiektu objetego ochrong konserwa-
torska, prowadzenie prac konserwatorskich i re-
stauratorskich, a takze pozwolenie na budowe lub
rozbiérke obiektu budowlanego wydaje sig
w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem
zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22.1. Ustala sie strefe W, ochrony konserwa-
torskiej zabytkéw archeologicznych, o granicy
ustalonej na rysunku planu.

2. Przedmiotem ochrony w strefie W, o ktorej
mowa w ust. 1, jest wyrdézniajace sig w formie
terenu grodzisko, wpisane do rejestru zabytkéw
A-68/68.

3. W strefie W, o ktérej mowa w ust. 1, ustala
sig:

1) nakaz:

a) ochrony specyficznej dla grodziska rzezby te-
renu i formy krajobrazowej,

b) wykonania nawierzchni trawiastej w sposéb
uwzgledniajgcy ochrong istniejacych stanowisk
roslin ochronionych (barwinek pospolity i bluszcz
pospolity),

c) likwidacji podszytu oraz drzew w sposob
nienaruszajacy uksztattowania terenu;

2) zakaz:

a) sytuowania zabudowy, infrastruktury tech-
nicznej oraz urzadzen rekreacji i wypoczynku,

b) budowy nawierzchni utwardzonych,

c) dokonywania nasadzen drzew i krzewow,

d) prowadzenia wszelkiej dziatalnosci budowla-
nej i inwestycyjnej niezwigzanej bezposrednio
z konserwacjg, rewaloryzacja i ekspozycja zabyt-
ku, w tym szczegdlnie wykonywania wszelkich
robét ziemnych, dokonywania niwelacji lub zmiany
uksztattowania terenu, z wyjatkiem robdt konser-
watorsko-ekspozycyjnych.

4. Wszelkie dziatania na obszarze strefy W,
o ktérej mowa w ust. 1, prowadzi¢ za pozwole-
niem wojewddzkiego konserwatora zabytkdw,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8 23.1. Ustala sie strefe OW, obserwacji ar-
cheologicznej, o granicy tozsamej z granica strefy
B, ochrony konserwatorskiej, ustalona na rysunku
planu.

2. Przedmiotem ochrony w strefie sg potencjal-
nie wystepujgce zabytki archeologiczne zwigzane
z powstaniem historycznych przedmie$sé miasta
lokacyjnego oraz genetycznag osada wsi Stare Mia-
sto.

3. W strefie OW, o ktérej mowa w ust. 1,
wszelkie roboty ziemne prowadzi¢ pod nadzorem
archeologicznym w uzgodnieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§ 24.1. Stanowiska archeologiczne, wskazane
na rysunku planu, podlegajg ochronie konserwa-
torskiej.

2. W obrebie stanowisk archeologicznych,
o ktérych mowa w ust. 1, oraz ich rejonie wszel-
kie roboty ziemne oraz zadrzewienie lub zalesienie
terenu, nalezy podejmowaé po badaniach arche-
ologicznych wykonanych za pozwoleniem woje-
wodzkiego  konserwatora zabytkéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych

8 25.1. Nastepujace tereny ustala sie jako ob-
szary przestrzeni publicznej:

1) 1ZP i 2ZP - tereny zieleni parkowej;

2) KP - teren placu publicznego;

3) drogi publiczne usytuowane w granicach
strefy A, $cistej ochrony konserwatorskiej, ozna-
czone symbolami KD-L, KD-D i KD-P;

4) drogi oznaczone symbolem KD-P i KDW usy-
tuowane w granicach strefy B, ochrony konserwa-
torskiej.

2. Dla obszaréw przestrzeni publicznej, o kté-
rych mowa w ust. 1, oprécz innych ustalen planu,
obowigzuje:

1) nakaz zapewnienia:

a) wyposazenia terenéw w elementy matej ar-
chitektury o ujednoliconym charakterze i wysokich
walorach estetycznych i uzytkowych, dostosowa-
nych do rangi miejsca,

b) ogdlnej dostegpnosci terenu, w tym osobom
niepetnosprawnym;

2) zakaz sytuowania matych obiektéw ustugo-
wych;

3) dopuszcza sig lokalizacje:

a) urzadzonych miejsc na kontenery do selek-
tywnego zbierania odpadéw na terenach 2ZP,

b) znakéw oraz planéw informacji wizualnej w
formach dostosowanych do waloréw kulturowych
miejsca,

c) no$nikéw reklamowych na zasadach okre-
$lonych w 8§ 26 planu.

§ 26. Na obszarze objetym planem ustala sig
nastepujace zasady sytuowania nosnikéw rekla-
mowych:

1) zakazuje sig sytuowania:

a) no$nikéw reklamowych, rozumianych zgod-
nie z 8 4 ust. 1 pkt 11, na terenach oznaczonych
symbolem MN, MNp, MU, UM, UZ, UK, UO, Rz,
RP, 1PU, ZN, ZL, ZS, ZD, ZC, WS, KP, KD-P
i KDW, z zastrzezeniem pkt 3,

b) wszelkich nosnikéw reklamowych, niezalez-
nie od formy i ich powierzchni reklamowej, w stre-
fach E, ochrony ekspozycji;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1ZP. 2ZP, 1PU i 2KS dopuszcza sig

sytuowanie wolnostojagcych nos$nikéw reklamo-
wych wytacznie w formie stupéw reklamowych
o $rednicy do 2 m;

3) w strefie A, Scistej ochrony konserwator-
skiej, oraz strefie B, ochrony konserwatorskiej,
tozsamej ze strefag K, ochrony krajobrazu:

a) zakazuje sie sytuowania nos$nikéw reklamo-
wych, rozumianych zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 11,
z wyjatkiem stupéw reklamowych w formie walca
o $rednicy do 2 m,

b) dopuszcza sie sytuowanie tablic informacyj-
nych, szyldéw i reklam, niestanowigcych no$ni-
kéw reklamowych w rozumieniu § 4 wust. 1
pkt 11, na elewacjach budynkéw i na szybach
otworéw okiennych, w pasie usytuowanym do
wysokosci dolnej krawedzi otworéw okiennych
pietra budynku,

c) tablice informacyjne, szyldy i reklamy, o kté-
rych mowa w pkt 3 lit. b, nie moga zajmowacé
wigcej niz 5% powierzchni elewacji budynku, na
ktérej sg zawieszane, oraz nie wiecej niz 40% tafli
szyby, w przypadku sytuowania ich na szybach
witryn i okien jako namalowanych lub naklejanych,

d) dla wolnostojacych nosnikéw reklamowych,
o ktérych mowa w pkt 3 lit. a, oraz dla tablic in-
formacyjnych, szyldéw i reklam, o ktérych mowa
w pkt 3 lit. b, obowigzuje zachowanie jednorod-
nych form, ksztattéw i gabarytéw, dostosowanych
do wymogéw konserwatorskich,

e) zakazuje sie sytuowania wszelkich nosnikow
reklamowych jako malowanych na $cianach bu-
dynkéw, podwieszonych do balkonéw i wykuszy
oraz wieszania i montowania ich na ogrodzeniach
i innych obiektach budowlanych.

Rozdziat 5
Sposoby zagospodarowania terenéw podlegaja-
cych ochronie na podstawie przepisow odrebnych

§ 27.1. Wskazuje sie strefy ochronne ustano-
wione dla ujecia wody BIALA i PREZYNA, obejmu-
jace:

1) teren ochrony bezposredniej, w granicach
istniejacych ogrodzen tozsamych z liniami rozgra-
niczajagcymi terenu wyznaczonymi na rysunku pla-
nu;

2) wewnetrzny teren ochrony posredniej, obej-
mujacy obszar o powierzchni:

a) F = 7,4 ha, dla ujecia wody BIALA,

b) F = 5,2 ha, dla ujecia wody PREZYNA.

2. Wskazuje sie zewnetrzny teren ochrony po-
Sredniej dla:

1) ujecia woéd podziemnych dla miasta Biata -
obejmujacy obszar zlewni czgstkowej o po-
wierzchni 1,5 km?;

2) zespotu uje¢ woéd podziemnych dla miasta
Prudnika tzn. ujecia wody LISY oraz ujeé¢ Zzrédla-
nych drenazowych BIALA, PREZYNA i PREZYNKA
- obejmujacy obszar zlewni czastkowej o tacznej
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powierzchni na obszarze gminy Biata i Lubrza
F = 21,4 km?;

3) ujecia wody OLSZYNKA obejmujacy obszar
potozony w promieniu 700 m od osi kazdej studni
ujecia.

3. Na terenach ochrony bezposredniej i we-
wnetrznych terenach ochrony posredniej, o kté-
rych mowa w ust. 1, a takze na zewnetrznym
terenie ochrony posredniej ustanowionym dla ujeé
wody, o ktérych mowa w ust. 2, nalezy stosowac
zakazy i ograniczenia okre$lone w decyzjach usta-
lajacych strefy ochronne:

1) Nr 0S-111-6210/144-1/93/94 z dnia 15 lutego
1994 r., wydang przez Urzad Wojewdédzki w Opo-
lu, Wydziat Ochrony Srodowiska - dla ujecia wody
BIALA;

2) Nr 0S.111-6210/257/94/95 z dnia 3 stycznia
1995r., wydang przez Urzad Wojewddzki w Opo-
lu, Wydziat Ochrony Srodowiska — dla ujecia wody
PREZYNA i PREZYNKA;

3) Nr 0S.11/7211/103/88 z dnia 8 czerwca
1988 r., wydana przez Urzad Wojewéddzki, Wy-
dziat Ochrony Srodowiska, Gospodarki Wodnej
i Geologii — dla ujecia wody OLSZYNKA.

4. Zakazy i ograniczenia okreslone w decy-
zjach, o ktérych mowa w ust. 3, przestajg obo-
wigzywac:

1) z dniem okreslonym w decyzji, jezeli przepisy
odrebne ustawy Prawo wodne nie stanowiag ina-
czej, lub

2) z dniem wej$cia w zycie nowych decyzji
ustalajacych strefy ochronne dla uje¢ wody, wy-
mienionych w ust. 2, zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6
Zasady i warunki scalania oraz podziatu nieru-
chomosci

§ 28.1. Dopuszcza sie podziat nieruchomosci
w granicach obszaru objetego planem.

2. Ustala sie nastepujace zasady i warunki po-
dziatu nieruchomosci:

1) podziatu nieruchomosci zabudowanych moz-
na dokonacé jezeli jest on zgodny z przepisami od-
rebnymi oraz ustaleniami planu, przy czym zgod-
no$¢ dotyczy:

a) zachowania ustaleh przepiséw szczegédto-
wych planu, w tym zapewnienia zjazdu z drogi,

b) mozliwosci doprowadzenia wtasciwej dla
przeznaczenia terenu infrastruktury technicznej,

c) okreslonych przepisami odrebnymi wymagan
przeciwpozarowych oraz prawnie chronionych
intereséw stron.

3. W projektach podziatu nieruchomosci nalezy
zachowac¢ ustalone planem zasady wydzielenia
drég/ulic, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
Scisle okreslonymi.

4. Linie rozgraniczajgce tereny o réznych rodza-
jach przeznaczenia, okreslone $cisle, stanowia
rébwnoczes$nie zewnegtrzne granice dziatek przezna-
czonych do wydzielenia. Granice dziatek mozna
korygowaé wzdtuz linii rozgraniczajacych okreslo-
nych orientacyjnie w przypadkach okreslonych
w 8§ 3 ust. 4 planu.

5. Z zastrzezeniem ust. 8 i ust. 9, nowe dziatki
budowlane nalezy wydzieli¢ zgodnie z rysunkiem
planu lub przy zachowaniu nastepujacych parame-
trow:

1) powierzchnia dziatki budowlanej powinna
wynosié:

a) nie mniej niz 800 m? - dla zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej,

b) od 600 m? do 1200 m? - dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

c) od 450 m? do 900 m?- dla zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

d) od 200 m? do 600 m? - dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,

e) nie mniej niz 800 m? - dla zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej z rzemiostem,

f) nie mniej niz 500 m? - dla zabudowy ustu-
gowej,

g) nie mniej niz 1200 m? - dla zabudowy za-
grodowej,

h) nie mniej niz 15600 m? — dla zabudowy pro-
dukcyjnej, sktadéw i magazynéw, handlu hurto-
wego, baz maszyn i urzadzen;

2) szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosié:

a) nie mniej niz 25 m - dla zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej,

b) od 18 m do 28 m - dla zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej wolnostojacej,

c)od 14 m do 18 m - dla zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej blizniaczej,

d)od 6 m do 14 m - dla zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej szeregowej,

e) od 20 m do 40 m - dla zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej z rzemiostem,

f) nie mniej niz 15 m - dla zabudowy ustugo-
wej,

g) nie mniej niz 25 m dla zabudowy produkcyj-
nej, sktadéw i magazynéw, handlu hurtowego, baz
maszyn i urzadzen.

6. Dopuszcza sie inne parametry dziatek, niz
okreslone w ust. 5, w przypadku:

1) uzasadnionym skrajnym lub naroznym usy-
tuowaniem dziatki przy liniach rozgraniczajacych
terenu, o symbolu i przeznaczeniu ustalonym pla-
nem,

2) sytuowania urzadzen infrastruktury tech-
nicznej.

7. Kat potozenia granicy nowej dziatki, w sto-
sunku do linii rozgraniczajagcych pasa drogowego
powinien wynosi¢ od 70° do 90°.

8. W przypadku nieruchomosci potozonych
w granicach strefy A, $cistej ochrony konserwa-
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torskiej, oraz strefie B, ochrony konserwatorskiej,
a takze nieruchomosci, na ktérych usytuowany
jest obiekt ujety w rejestrze zabytkéw, podziatu
mozna dokonaé¢ przy uwzglednieniu historycznych
zasad parcelacji oraz zgodnie z przepisami odreb-
nymi w zakresie ochrony zabytkéw, z uwzglednie-
niem wymogoéw § 18i 8 19.

9. Zakaz dokonywania wtérnego podziatu tere-
néw, oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1ZP, 2ZP, ZS, 1ZC, 2ZC, UK, 3U i KP.

8§ 29.1. Dopuszcza sie scalanie nieruchomosci
w granicach obszaru objetego planem, w tym
szczegoblnie w celach uzyskania parametréw dzia-
tek, o ktérych mowa w 8 28 ust. b.

2. Ustala sie nastepujace zasady i warunki sca-
lania nieruchomosci:

1) w wyniku scalenia wielko$¢ i geometria
dziatki budowlanej powinna umozliwiaé¢ jej wyko-
rzystanie i racjonalne zagospodarowanie zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi planu;

2) scalenie dziatek budowlanych nie moze prze-
kracza¢ swym zasigegiem linii rozgraniczajgcych
terenéw o réznych rodzajach przeznaczenia, wy-
znaczonych $cisle.

Rozdziat 7
Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

8§ 30.1. W obiektach uzytecznosci publicznej
lub na terenach ich lokalizacji, dopuszcza sig po-
mieszczenia, urzadzenia lub obiekty obrony cywil-
nej. lch modernizacja, rozbudowa, budowa i roz-
biérka winna by¢ uzgodniona zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Do ciekéw wodnych i rowéw melioracyjnych
zapewnié dostep wtasciwemu zarzadcy, odpowie-
dzialnemu za ich eksploatacje. Zakazuje sie:

1) sytuowania budynkéw i wiat w odlegtosci
mniejszej niz 4 m od linii brzegowej cieku wodne-
go;

2) grodzenia nieruchomosci przylegtych do po-
wierzchniowych waéd publicznych w odlegtosci
mniejszej, niz okreslono w przepisach odrebnych.

3. Od granicy terenu zamknigtego:

1) zachowaé¢ odlegtosci okreslone przepisami
odrebnymi przy sytuowaniu obiektéw budowla-
nych, zadrzewien i zakrzewien;

2) w pasie terenu o szerokos$ci 5 m zakazuje sig
sytuowania obiektéw budowlanych mogacych
utrudni¢ prowadzenie kolejowej drogi technolo-
gicznej.

4. 0d osi napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych 15 kV zachowaé odlegtosci wymagane
przepisami odrebnymi do rzutu budynku i jego
czesci, przeznaczonych na pobyt ludzi, oraz do
rzutu prowadzonych robét budowlanych.

5. W zasiggu strefy ochrony sanitarnej od
cmentarza, obejmujacej obszar potozony w odle-
gtosci do 50 m wokét jego granic, obowiazuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenéw okreslone przepisami odrebnymi.

Rozdziat 8

Zasady modernizacji i rozwoju systeméw ko-
munikacji i infrastruktury technicznej oraz wyposa-
zenia terendw w miejsca postojowe dla samocho-
dow

§ 31.1. Ustala sie ogdélne zasady wyznaczania
i zagospodarowania terenéw drég:

1) drogi - ulice, oznaczone na rysunku planu
symbolami KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, KD-P i KDW,
nalezy wyznacza¢ zgodnie z rysunkiem planu
i projektowana szerokoscig pasa drogowego, okre-
Slong w przepisach szczegétowych planu, z za-
strzezeniem w 8 18i 8§ 19;

2) dopuszcza sie etapowa budowe i przebudo-
we drég-ulic w dostosowaniu do wystepujacych
potrzeb;

3) do czasu realizacji lub przebudowy drogi do-
puszcza sie zachowanie istniejagcych w pasie dro-
gowym budynkéw z mozliwoscig ich przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy, zgodnie z przepisami
szczeg6towymi planu.

2. Dopuszcza sie odstgpstwa od ustalonych
w 8 71 - 77 parametrow szeroko$ci pasa drogo-
wego w przypadkach uzasadnionych szczegoéto-
wymi rozwigzaniami technicznymi, przy zachowa-
niu wymogow przepisdw odrebnych.

3. Drogi wewnetrzne i stuzebne, nie wyznaczo-
ne na rysunku planu:

1) dojazdowe do jednej dziatki budowlanej nie
przylegajacej frontem do drég/ulic, o ktérych mo-
wa w ust. 1 pkt 1, nalezy wyznaczaé¢ o szerokos$ci
pasa drogowego spetniajgcej wymagania drog
pozarowych, okreslonych w przepisach odreb-
nych;

2) dojazdowe do wigcej niz jednej dziatki budow-
lanej, z ktérych kazda nie przylega frontem do
drég/ulic, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, nalezy
wyznaczaé¢ o szerokosci pasa drogowego min. 8 m;

3) dojazdowe do gruntéw rolnych - nalezy wy-
znacza¢ o szerokos$ci pasa drogowego min. 6 m;

4) drogi pozarowe do obiektéw - nalezy wy-
znaczac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

8 32.1. Ustala sig zasady minimalnego wypo-
sazenia terendbw w miejsca postojowe dla samo-
chodéw osobowych, z zastrzezeniem ust. 3, wy-
magane dla poszczegdlnych klas przeznaczenia:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna -
2 m.p. na jedno mieszkanie, wliczajac garaz;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna -
1 m.p. na jedno mieszkanie;
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3) zabudowa zamieszkania zbiorowego -
10 m.p. na 100 miejsc uzytkowych;

4) mieszkania towarzyszace — 1 m.p. na 1 miesz-
kanie;

5) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy:

a) do 200 m? - 20 m.p. na 1000 m? pow. sprze-
dazy,

b) do 400 m? - 30 m.p. na 1000 m? pow. sprze-
dazy,

c)do 2000 m? - 40 m.p. na 1000 m?
pow. sprzedazy;

6) ustugi gastronomii — 0,15 m.p. na 1 miejsce
konsumpcyjne;

7) rozrywka - 15 m.p. na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

8) ustugi kultury — 20 m.p. na 100 miejsc uzyt-
kowych, z wyjatkiem muzeum, galerii sztuki, sal
wystawowych i obiektéw kultu religijnego, dla
ktérych ustala sie wskaznik na 1000 m? po-
wierzchni uzytkowej;

9) ustugi upowszechniania kultury — 10 m.p. na
1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

10) ustugi edukacji — 2 m.p. na 1 izbe lekcyjna;

11) ustugi ksztatcenia i opieka zdrowotna -
20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

12) opieka spoteczna - 10 m.p. na 1000 m?
powierzchni uzytkowej;

13) obstuga turystyki — 25 m.p. na 100 miejsc
noclegowych;

14) biura - 10 m.p. na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

15) ustugi bytowe i ustugi drobne — 2 m.p.;

16) obstuga zwierzat — 10 m.p. na 1000 m?
powierzchni uzytkowej;

17) sport i rekreacja — 10 m.p. na 100 miejsc
uzytkowych;

18) produkcja — 15 m.p. na 100 stanowisk
pracy;

19) agroturystyka — min. 2 m.p. na mieszkanie
rolnika oraz 1 m.p. na kazdy 1 pokdj dla turystéw,

20) pozostate — 10 m.p. na 1000 m? po-
wierzchni uzytkowe;j.

2. Miejsca postojowe, o ktérych mowa w ust. 1,
nalezy sytuowacd¢ na dziatce budowlanej, na ktérej
usytuowany jest obiekt, z zastrzezeniem ust. 3 - 5.

3. Na terenach potozonych w strefie A, $cistej
ochrony konserwatorskiej, oraz w strefie B,
ochrony konserwatorskiej, liczbe i usytuowanie
miejsc postojowych nalezy podporzadkowaé wy-
mogom ochrony konserwatorskiej, o ktérych mo-
waw § 18 i 8§ 19, oraz przepisom szczegétowym
planu.

4. Da terenéw, o ktérych mowa w ust. 3, do-
puszcza sie sytuowanie miejsc postojowych na
wyznaczonych parkingach terenowych, oznaczo-
nych symbolem 2KS, Iub na parkingach przyulicz-
nych sytuowanych w pasach drogowych drég-ulic

KD-L, KD-D i KDW, zgodnie z ustaleniami szczeg6-
towymi planu.

5. Na terenie oznaczonym symbolem UO sytu-
owac miejsca postojowe dla roweréw.

6. W pasach drogowych drogi-ulicy KD-L, KD-D
i KDW zaleca sig sytuowaé parkingi przyuliczne
w ilosci min. 1 m.p. na 5 doméw jednorodzinnych,
potozonych przy poszczegdélnych ich odcinkach,
naprzemiennie z pasami zieleni przydroznej, przy
zachowaniu ciggtos$ci szpaleru drzew.

8 33.1. Ustala sie petne uzbrojenie terendéw ist-
niejacej i planowanej zabudowy w sieci: wodocig-
gowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektro-
energetyczng, cieptownicza i telekomunikacyjnag
oraz zaopatrzenie w media i obstuge komunalng na
nastepujacych zasadach:

1) zaopatrzenie w wode — wytgcznie z miejskiej
sieci wodociaggowej; dopuszcza sig zaopatrzenie
w wode do celéw technologicznych i gospodar-
czych:

a) z uje¢ wtasnych, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem wymogoéw
§ 27,

b) uzupetniajaco, poprzez wykorzystanie wéd
opadowych i roztopowych, pochodzacych z po-
wierzchni niezanieczyszczonych;

2) Scieki:

a) bytowe i komunalne — odprowadzi¢ do miej-
skiego systemu kanalizacji i na oczyszczalnig Scie-
kéw oznaczong symbolem 1K, docelowo na pro-
jektowang oczyszczalnig $ciek6w oznaczonag sym-
bolem 2K lub kolektorem tranzytowym na miejska
oczyszczalnig sciekéw w Prudniku; do czasu reali-
zacji kanalizacji sanitarnej, wytacznie na terenach
nieskanalizowanych, dopuszcza sie gromadzenie
Sciekéw w zbiornikach bezodptywowych pod wa-
runkiem zapewnienia ich odbioru i oczyszczenia,

b) przemystowe - odprowadzi¢ do systemu ka-
nalizacji, o ktorym mowa w lit. a, po uprzednim
podczyszczeniu w urzadzeniach zaktadowych
w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajgcego
dopuszczalne wskazniki,

c) rolnicze — gromadzi¢ w zbiornikach na ptynne
odchody zwierzece i wykorzystaé rolniczo na grun-
tach wtasnego gospodarstwa rolnego, z zachowa-
niem wymogow przepisdw odrebnych o nawozach
i nawozeniu,

d) opadowe lub roztopowe - odprowadzi¢ do
waod lub do ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem wymogéw 8 27, po uprzednim
podczyszczeniu w stopniu wymaganym przepisami
odrebnymi; dopuszcza sig retencjonowanie czys-
tych wdéd opadowych na terenach objetych pla-
nem oraz wykorzystanie ich do nawadniania tere-
néw zieleni urzadzonej,

e) wody wykorzystane, pochodzace z obiektow
chowu lub hodowli ryb — odprowadzi¢ do wdd lub
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do ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi, z za-
strzezeniem wymogéw 8§ 27;

3) zaopatrzenie w energie elektryczng — z ist-
niejacej i rozbudowanej stosownie do potrzeb sieci
$redniego i niskiego napigcia; dopuszcza sie wyko-
rzystanie energii elektrycznej do celdw grzew-
czych;

4) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cie-
ptowniczej miasta Biata lub miasta Prudnik lub ze
zrédet indywidualnych na paliwa niskoemisyjne lub
na paliwa state, z wykorzystaniem urzadzen
o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery, a takze z ekologicz-
nych Zrédet ciepta;

5) zaopatrzenie w gaz do celéw grzewczych
i technologicznych - bezprzewodowy, ze zbiorni-
kéw stacjonarnych;

6) dostep do ustug telekomunikacyjnych - po-
przez rozbudowe sieci telekomunikacyjnej i telefo-
nig komérkowa;

7) usuwanie odpadoéw:

a) bytowych i komunalnych - na sktadowisko
odpadéw komunalnych; minimalizowaé ilos¢ wy-
twarzanych odpaddéw, gromadzi¢ w sposéb selek-
tywny, wynikajagcy z ich  sktadu fizyko-
chemicznego, i bezpieczny dla srodowiska,

b) przemystowych i niebezpiecznych - zgodnie
z decyzjg witasciwego organu, wydang na podsta-
wie przepiséw odrebnych; minimalizowaé ilo$é
odpaddéw, gromadzi¢ selektywnie w szczelnych
zbiornikach i przekazywaé¢ do unieszkodliwienia
podmiotom posiadajacym odpowiednie zezwolenia,

c) masy ziemne i skalne, usuwane lub prze-
mieszczane w zwigzku z realizacjg inwestycji na
obszarze objetym planem, wykorzysta¢ gospodar-
czo.

2. Ustala sie nastepujgce zasady rozwoju infra-
struktury technicznej:

1) wodociggowe;j:

a) dopuszcza sie adaptacje i modernizacje ma-
gistrali wodociagowej zasilajacej gming Prudnik,

b) zapewni¢ awaryjne powigzania miejskiej sieci
wodociggowej z wodociggiem wsi Jézeféw lub
Gostomia, poprzez realizacje odcinkéw wodocia-
géw tranzytowych,

c) miejskg sie¢ wodociggowg rozbudowywacé
stosowanie do potrzeb;

2) kanalizacyjnej:

a) po realizacji oczyszczalni Sciekdw na terenie
2K lub kolektora tranzytowego, przekazujacego
Scieki na oczyszczalnige miejska w Prudniku, istnie-
jaca na terenie 1K oczyszczalnie Sciek6w adapto-
wadé na przepompownig,

b) sieci kanalizacyjne realizowaé¢ jako rozdziel-
cze,

c) parametry sieci kanalizacji sanitarnej ksztat-
towaé zapewniajac odbidr sciekdw ze wsi potozo-
nych w potudniowej czgsci gminy;

3) elektroenergetyczne;j:

a) dopuszcza sige adaptacje i modernizacje dwu-
torowe] napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV relacji Hajduki-Ceglana i Zdzieszowice-
Hajduki w istniejagcym przebiegu,

b) sieci $redniego napiecia 15kV:

— korygowaé na skrzyzowaniach z liniag 110kV,

—taczace stacje transformatorowag ST Biata
Ujecie Wody - ze stacjg ST. Biata Miasto lub ST.
Biata Kopernika, zachowa¢ jako linie zasilania awa-
ryjnego dla komunalnego ujecia wody,

—rozbudowaé¢ o nowe odcinki stosownie do po-
trzeb,

c) napowietrzne sieci 15kV i nn, na odcinkach
kolidujacych z planowang zabudowa i zagospoda-
rowaniem terenu, przebudowaé na podziemne,

d) zapewni¢ poprawe zaopatrzenia miasta
w energig elektryczng poprzez modernizacje istnie-
jacych stacji transformatorowych lub budowe no-
wych stacji transformatorowych, na terenach
wskazanych na rysunku planu;

4) telekomunikacyjne;j:

a) konstrukcje wsporczag anteny telefonii ko-
moérkowej, usytuowang na terenie oznaczonym
symbolem T, zaleca sie wykorzysta¢ do montazu
urzagdzen telekomunikacyjnych nowych operato-
row,

b) stacje bazowe telefonii komoérkowej sytu-
owacé zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu,
z wyjatkiem istniejacej, usytuowanej na wiezy
koscielnej kosciota parafialnego p.w. Wniebowzig-
cia NMP ujetego w rejestrze zabytkéw, dla ktdrej
ustala sie nakaz likwidacji, a do czasu jej likwidacji
zakazuje sie rozbudowy urzadzen,

c) zakazuje sig sytuowania anten telekomunika-
cyjnych na terenach i obiektach wpisanych do
rejestru zabytkéw oraz na terenach i obiektach
objetych ochrong konserwatorskg ustaleniami pla-
nu, a takze na innych terenach zgodnie z ustale-
niami planu.

3. Infrastrukture techniczng nalezy sytuowaé
zgodnie z zasadami:

1) na terenach istniejacej i planowanej zabudowy
— sieci sytuowaé w pasach drogowych drég-ulic,
w uzgodnieniu z zarzadca drogi, lub w pasie terenu
potozonym pomiedzy linia rozgraniczajacg drogi-
ulicy, a linia zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) poza terenami istniejgcej i planowanej zabu-
dowy - sieci sytuowaé¢ na terenach potozonych
wzdtuz drég, w odlegtosciach okreslonych przepi-
sami odrebnymi;

3) dopuszcza sie odstepstwa od zasad ustalo-
nych w pkt 1-2, w przypadkach uzasadnionych
wzgledami technicznymi;

4) terenom lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej nalezy zapewnié¢ zjazd z drogi publicz-
nej;

5) wzdtuz terenéw zamknigtych magistralne
sieci infrastruktury technicznej nalezy sytuowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6) na terenach zamknietych infrastrukture tech-
niczng nalezy sytuowaé na zasadach okres$lonych
przepisami odrebnymi i zgodnie z nimi.

Dziat Il

Przepisy szczegoétowe

Przeznaczanie terenéw oraz zasady ich zago-
spodarowania i ksztatltowania zabudowy wraz
z zasadami ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 34.1. 1IMN - tereny zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej, dla ktérych ustala sie przezna-
czenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna;

2) uzupetniajace - ustugi drobne;

3) dopuszczalne — handel detaliczny, ustugi ga-
stronomii, ustugi bytowe,

2. W ramach przeznaczenia terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1, przeznaczenie:

1) uzupetniajagce - sytuowaé wytacznie w bu-
dynku przeznaczenia podstawowego lub jego loka-
lu uzytkowym, o powierzchni do 30% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego;

2) dopuszczalne, z wyjatkiem ustug bytowych -
sytuowaé wytacznie na dziatkach posiadajacych
zjazd z drogi KD-Z lub KD-L.

3. Ustala sie nastgpujace zasady zagospodaro-
wania terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zjazd — z drog KD-Z, KD-L i KDW;

2) na dziatce budowlanej sytuowaé nie wiegcej
niz 1 wolnostojacy budynek gospodarczy - gara-
zowy; powierzchnia zabudowy budynku nie moze
przekraczaé 50 m?;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w od-
legtosci od 1,5 m do 3 m od granicy dziatki;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budow-
lanej:

a) wskaznik zabudowy - do 35%, z zastrzeze-
niem lit. b,

b) wskaznik zabudowy dla dziatek z ustugami
handlu detalicznego - do 70%,

c) teren biologicznie czynny — min. 20%;

5) linia zabudowy budynkdéw:

a) mieszkalnych-ustugowych - obowiagzujaca,
wyznaczona jako przedtuzenie linii zabudowy bu-
dynku mieszkalnego usytuowanego na dziatce
sasiedniej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wolnostojacych obiektéw gospodarczych-
garazowych - nieprzekraczalna, okreslona tylng
$ciang budynku mieszkalnego.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabu-
dowy:

1) zabudowa mieszkaniowa w formach zabu-
dowy wolnostojacej lub blizniaczej;

2) dopuszcza sie sytuowanie wytacznie obiek-
téw drobnopowierzchniowych;

3) gabaryty i wysokos$ci:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do
3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe
poddasze, oraz do 7 m do gérnej krawedzi elewa-
cji frontowej i do 12 m do kalenicy dachu,

b) pozostatych obiektéw budowlanych - do 6 m
do najwyzej potozonego punktu;

4) geometria dachéw - dach o potaciach syme-
trycznych, o katach nachylenia 35 — 45°, o kaleni-
cy sytuowanej jak na budynku, usytuowanym na
dziatce sasiedniej.

5. Dopuszcza sig zachowanie istniejacych bu-
dynkéw nie spetniajacych wymogoéw ust. 3 pkt 2-
5 i ust. 4 pkt 3-4 z mozliwoscia przebudowy
i rozbudowy poziomej, zgodnie z przepisami od-
rebnymi. Mozliwe do spetnienia warunki, o ktérych
mowa w ust. 3 i 4, nalezy stosowaé odpowiednio.

§ 35.1. 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla ktérych ustala sie przeznacze-
nie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna;

2) uzupetniajace — ustugi drobne.

2. W ramach przeznaczenia terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1, przeznaczenie uzupetniajace -
sytuowaé wytacznie w budynku przeznaczenia
podstawowego lub jego lokalu uzytkowym, o po-
wierzchni do 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego.

3. Ustala sig nastgpujgce zasady zagospodaro-
wania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zjazd - z drogi KDW;

2) na dziatce budowlanej sytuowaé nie wigcej
niz 2 budynki gospodarcze-garazowe; dopuszcza
sig sytuowanie budynkéw w odlegtosci od 1,5 m
do 3 m od granicy dziatki oraz przy granicy dziatki;
suma powierzchni zabudowy budynkéw nie moze
przekracza¢ 60% powierzchni zabudowy budynku
przeznaczenia podstawowego, usytuowanego na
dziatce;

3) wskazniki zagospodarowania dziatki budow-
lanej:

a) wskaznik zabudowy - do 30%,

b) teren biologicznie czynny — min. 40%;

4) linia zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych - obowiagzujaca,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) obiektéw gospodarczych-garazowych - nie-
przekraczalna, okre$lona tylng $ciang budynku
mieszkalnego, usytuowanego na dziatce.

4. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1, usta-
la sie nastgpujace zasady ksztattowania zabudo-
wy:
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1) zabudowa mieszkaniowa w formach zabu-
dowy wolnostojacej; bryta budynkéw horyzontal-
na;

2) dopuszcza sig sytuowanie wytacznie obiek-
téw drobnopowierzchniowych;

3) gabaryty i wysokos$ci:

a) budynkéw mieszkalnych — do 2 kondygnaciji
nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, o istnie-
jacej wysokosci od poziomu terenu do gérnej kra-
wedzi elewacji frontowej i kalenicy dachu; dopusz-
cza sie nadbudowe $cian budynku o max. 50 cm,
a takze do 2 petnych kondygnacji nadziemnych na
dtugosci do max. 50% elewacji frontowej budynku,
przy zachowaniu symetrycznego jej usytuowania na
bryle budynku,

b) pozostatych obiektéw budowlanych — do 6 m
do najwyzej potozonego punktu;

4) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych - dach dwuspado-
wy o potaciach symetrycznych, o katach nachyle-
nia 45-50° sytuowany kalenica réwnolegle do
drogi KDW,

b) budynkéw pozostatych — o katach nachyle-
nia 35-50°.

5. Dopuszcza sig zachowanie istniejgcych bu-
dynkéw nie spetniajacych wymogoéw ust. 3 pkt 2-
4 i ust. 4 pkt 3-4 z mozliwoscia przebudowy
i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Mozliwe do spetnienia warunki, o ktérych mowa
w ust. 3 i 4, nalezy stosowac¢ odpowiednio.

§ 36.1. 3MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla ktérych ustala sig przeznacze-
nie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzin-
na;

2) uzupetniajace - ustugi drobne;

3) dopuszczalne - obstuga zwierzat, biura,
handel detaliczny, opieka zdrowotna, rozrywka,
rekreacja, ustugi gastronomii, ustugi bytowe, ustu-
gi ksztatcenia, ustugi kultury, obstuga turystyki,
istniejgca zabudowa zagrodowa, produkcja drobna
i handel hurtowy.

2. W ramach przeznaczenia terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1:

1) przeznaczenie uzupetniajagce - sytuowacd
w budynku przeznaczenia podstawowego lub jego
lokalu uzytkowym o powierzchni do 30% po-
wierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, Iub
w innych budynkach usytuowanych na dziatce;

2) przeznaczenie dopuszczalne - sytuowacé jako
wbudowane w budynek przeznaczenia podstawo-
wego lub dobudowane do niego lub wolnostojace,
wytacznie na dziatkach posiadajacych zjazd z drogi
KD-Z lub KD-L, z wyjatkiem obstugi zwierzat, dla
ktérej dopuszcza sig zjazd z drogi KDW.

3. Ustala sie nastgpujgce zasady zagospodaro-
wania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zjazd - z drogi KD-Z, KD-L, KDW;

2) na dziatce budowlanej sytuowaé nie wigcej
niz 2 budynki gospodarcze-garazowe;

3) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw w od-
legtosci od 1,5 m do 3 m od granicy dziatki; usy-
tuowanie budynku przy granicy dziatki mozliwe na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

4) obsada zwierzat hodowlanych w zabudowie
zagrodowej do 5DJP;

5) wskazniki zagospodarowania dziatki budow-
lanej:

a) wskaznik zabudowy - do 50% dla dziatek
posiadajacych zjazd z drogi KDZ oraz do 30% dla
dziatek pozostatych,

b) teren biologicznie czynny - min. 30%;

6) linia zabudowy budynkdéw:

a) mieszkalnych i ustugowych - obowiazujaca,
5 m, 6 mIlub 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy
KD-Z i KDW, zgodnie z rysunkiem planu; w przy-
padku braku na rysunku planu linii zabudowy nie-
przekraczalng linie zabudowy nalezy ustali¢ zgod-
nie z przepisami odrebnymi,

b) gospodarczych-garazowych - nieprzekra-
czalna, wyznaczona elewacja frontowa budynku
mieszkalnego,

c) od terenu zamknigtego - nieprzekraczalna,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabu-
dowy:

1) zabudowa mieszkaniowa w formach zabu-
dowy wolnostojacej, blizniaczej oraz willi miej-
skich;

2) dopuszcza sie sytuowanie wytacznie obiek-
téw drobnopowierzchniowych;

3) gabaryty i wysoko$ci:

a) budynkéw mieszkalnych — do 3 kondygnacji
nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do
7 m do gornej krawedzi elewacji frontowej i do
12 m do kalenicy dachu,

b) obiektéw gospodarczych-garazowych - do
2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe
poddasze, oraz do 3,5 m do gdérnej krawedzi $cia-
ny zewnetrznej i do 7 m do kalenicy dachu,

c) pozostatych obiektéw budowlanych - do
7 m do najwyzej potozonego punktu;

4) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych
— dach o potaciach symetrycznych, o katach na-
chylenia 30-45°, sytuowany kalenicag jak na bu-
dynkach usytuowanych na dziatkach sasiednich
lub zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza sig zachowanie istniejagcych bu-
dynkéw niespetniajacych wymogéw ust. 3 pkt 5-6
i ust. 4 pkt 3-4 z mozliwoscia przebudowy
i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Mozliwe do spetnienia warunki, o ktérych mowa
w ust. 3 i 4, nalezy stosowaé odpowiednio.
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§ 37.1. 4NN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla ktérych ustala sig przeznacze-
nie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzin-
na;

2) uzupetniajace - ustugi drobne;

3) dopuszczalne - handel detaliczny, ustugi by-
towe, ustugi pogrzebowe, produkcja drobna.

2. W ramach przeznaczenia terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1, przeznaczenie:

1) uzupetniajace - sytuowaé wytacznie w parte-
rze budynku przeznaczenia podstawowego Ilub
jego lokalu uzytkowym, o powierzchni do 50%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

2) dopuszczalne - sytuowaé w parterze budyn-
ku przeznaczenia podstawowego lub jako dobu-
dowane do niego, wyltacznie na dziatkach posiada-
jacych zjazd z drogi KD-Z, z wyjatkiem ustug po-
grzebowych, ktérych usytuowanie dopuszcza sig
wytacznie w strefie ochrony sanitarnej od cmenta-
rza.

3. Ustala sie nastgpujace zasady zagospodaro-
wania terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zjazd - z drogi KD-Z, KD-L, KDW Ilub KD-P;

2) na dziatce budowlanej sytuowaé nie wigcej
niz 1 budynek gospodarczy-garazowy; dopuszcza
sie sytuowanie budynku w odlegtosci od 1,5 m do
3 m od granicy dziatki oraz przy granicy dziatki;
powierzchnia zabudowy budynku nie moze prze-
kraczaé 50% powierzchni zabudowy budynku
przeznaczenia podstawowego, usytuowanego na
dziatce;

3) w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza
obowigzuja takze ustalenia w 8 30 ust. 5;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budow-
lanej:

a) wskaznik zabudowy - do 50%,

b) teren biologicznie czynny — min. 30%;

5) linia zabudowy:

a) budynké4w mieszkalnych i ustugowych -
obowigzujaca lub nieprzekraczalna, zgodnie z ry-
sunkiem planu,

b) budynkéw i wiat gospodarczych-garazowych
— nieprzekraczalna, okres$lona tylng $ciang budyn-
ku mieszkalnego.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabu-
dowy:

1) zabudowa mieszkaniowa w formach zabu-
dowy wolnostojacej, blizniaczej oraz willi miej-
skich;

2) dopuszcza sie sytuowanie wytacznie obiek-
téw drobnopowierzchniowych;

3) gabaryty i wysokosci:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do
3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe
poddasze, oraz od 6 m do 7 m do gérnej krawedzi
elewacji frontowej i do 12 m do kalenicy dachu,

b) pozostatych obiektéw budowlanych - do
6 m do najwyzej potozonego punktu;

4) geometria dachéw budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych - dach o pota-
ciach symetrycznych, o katach nachylenia 35-45°,
sytuowany kalenica réwnolegle do ulicy,

b) pozostatych — dach o katach nachylenia do
45°,

5. Dopuszcza sie zachowanie istniejacych bu-
dynkdéw nie spetniajacych wymogoéw ust. 3 pkt 2 -
5 i ust. 4 pkt 3 - 4 z mozliwoscig przebudowy
i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Mozliwe do spetnienia warunki, o ktérych mowa
w ust. 3i 4, nalezy stosowacé odpowiednio.

§ 38.1. BMIN - tereny zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej, dla ktérych ustala sie przezna-
czenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna;

2) uzupetniajace — ustugi drobne;

3) dopuszczalne - produkcja drobna, ustugi.

2. W ramach przeznaczenia terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1, przeznaczenie:

1) uzupetniajagce - sytuowaé wytacznie w bu-
dynku przeznaczenia podstawowego lub jego loka-
lu uzytkowym, o powierzchni do 30% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego;

2) dopuszczalne - sytuowaé wytacznie na
dziatkach posiadajacych zjazd z drogi KD-Z.

3. Ustala sie nastgpujgce zasady zagospodaro-
wania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zjazd - z drogi KD-Z, KD-L lub KDW;

2) na dziatce budowlanej sytuowaé nie wiecej
niz 2 budynki gospodarcze-garazowe; dopuszcza
sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci od 1,5 m
do 3 m od granicy dziatki; usytuowanie budynku
przy granicy dziatki mozliwe na zasadach okreslo-
nych przepisami odrebnymi; suma powierzchni
zabudowy budynkéw nie moze przekracza¢ po-
wierzchni zabudowy budynku mieszkalnego usy-
tuowanego na dziatce;

3) wskazniki zagospodarowania dziatki budow-
lanej:

a) wskaznik zabudowy - do 40%,

b) teren biologicznie czynny — min. 30%;

4) linia zabudowy budynkdéw:

a) obowiazujaca dla budynkéw mieszkalnych —
6 m od granicy pasa drogowego drogi KD-L, 5 m
od granicy pasa drogowego drogi KDW,

b) nieprzekraczalna - zgodnie z rysunkiem pla-
nu, a w przypadku jej braku na rysunku planu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie nastgpujace zasady ksztattowania zabu-
dowy:

1) zabudowa mieszkaniowa w formach zabu-
dowy wolnostojgcej lub blizniaczej; bryta budynku
horyzontalna;
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2) dopuszcza sie sytuowanie wytacznie obiek-
téw drobnopowierzchniowych;

3) zakaz sytuowania:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych ta-
kich jak garaze blaszane, sktadane z gotowych
elementéw, lub innych o niskiej estetyce wygladu
zewnetrznego, uzytkowanych jako obiekty gospo-
darcze — garazowe,

b) na budynkach elementéw stanowiacych ak-
centy architektoniczne;

4) gabaryty i wysokosci:

a) mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziem-
nych, w tym uzytkowe poddasze, oraz od 3,8 m
do 4,8 m do gérnej krawedzi elewacji frontowej
i do 9 m do kalenicy dachu,

b) gospodarczych — garazowych — do 2 kondy-
gnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze,
oraz do 3,5 m do gérnej krawedzi $ciany ze-
wnetrznej i do 7 m do kalenicy dachu;

5) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw
mieszkalnych — od 12 m do 18 m;

6) geometria dachéw — dach o potaciach syme-
trycznych, o katach nachylenia 40-45°, sytuowany
kalenica jak na budynkach usytuowanych na dziat-
kach sasiednich lub w sposéb zgodny z rysunkiem
planu; pokrycie dachu dachéwka lub materiatem
dachéwkopodobnym w odcieniach koloru czerwo-
nego - bragzowego.

5. Dopuszcza sig zachowanie istniejagcych bu-
dynkéw nie spetniajacych wymogéw ust. 3 pkt 2-
4 i ust. 4 pkt 4-6 z mozliwoscia przebudowy
i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Mozliwe do spetnienia warunki, o ktérych mowa
w ust. 3 i 4 nalezy stosowaé odpowiednio.

§ 39.1. TMNp - tereny projektowanej zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych
ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna;

2) uzupetniajace — ustugi drobne.

2. W ramach przeznaczenia terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1, przeznaczenie uzupetniajagce -
sytuowaé wytacznie w budynku przeznaczenia
podstawowego lub jego lokalu uzytkowym, o po-
wierzchni do 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodaro-
wania terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zjazd - z drég KD-Z, KD-L, KD-D i KDW;

2) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw i wiat
gospodarczych - garazowych w odlegtosci od
1,5 m do 3 m od granicy dziatki;

3) wskazniki zagospodarowania dziatki budow-
lanej:

a) wskaznik zabudowy — do 30%,

b) teren biologicznie czynny — min. 50%;

4) linia zabudowy:

a) obowigzujgca dla budynku mieszkalnego -

6 m lub 10 m od linii rozgraniczajacej pasa drogo-
wego, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna - od drogi KD-Z zgodnie
z rysunkiem planu; od drogi KD-L, KD-D i KDW
okreslona elewacja frontowa budynku mieszkalne-
go.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabu-
dowy:

1) zabudowa mieszkaniowa w formach zabu-
dowy wolnostojacej lub blizniaczej, bryta budynku
horyzontalna;

2) dopuszcza sie sytuowanie wytacznie obiek-
téw drobnopowierzchniowych;

3) budynki gospodarcze - garazowe sytuowac
wytgcznie jako wbudowane lub dobudowane do
budynku mieszkalnego;

4) zakaz sytuowania:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych ta-
kich jak garaze blaszane, sktadane z gotowych
elementéw, lub innych o niskiej estetyce wygladu
zewnetrznego, uzytkowanych jako obiekty gospo-
darcze — garazowe,

b) na budynkach elementéw stanowigcych ak-
centy architektoniczne;

5) gabaryty i wysokosci budynkéw — do 2 kon-
dygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze,
oraz od 3,8 m do 5 m do gérnej krawedzi elewacji
frontowej i do 10 m do kalenicy dachu;

6) geometria dachéw — dach o potaciach syme-
trycznych wielospadowy lub dwuspadowy, o ka-
tach nachylenia 38 - 45° i kalenicy sytuowanej
zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza sie zachowanie istniejagcych bu-
dynkéw nie spetniajacych wymogéw ust. 3 pkt 2-
4 i ust. 4 pkt 5-6 z mozliwoscia przebudowy
i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Mozliwe do spetnienia warunki, o ktérych mowa
w ust. 3 i 4 nalezy stosowaé odpowiednio.

8 40.1. 2MNp - teren projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktdérego ustala
sie przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna;

2) uzupetniajace - ustugi drobne;

3) dopuszczalne — handel detaliczny, ustugi by-
towe.

2. W ramach przeznaczenia terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1, przeznaczenie:

1) uzupetniajgce - sytuowaé wytacznie w bu-
dynku przeznaczenia podstawowego lub jego loka-
lu uzytkowym, o powierzchni do 30% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego;

2) dopuszczalne - sytuowaé wytacznie na dziat-
kach sasiednich do terenu 2KS jako wbudowane,
dobudowane do budynku przeznaczenia podsta-
wowego lub jako wolnostojace.
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3. Ustala sie nastgpujace zasady zagospodaro-
wania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zjazd - bezposrednio z drogi KD-D lub z te-
renu 2KS, poprzez drogi wewnetrzne;

2) w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza
obowigzujag takze ustalenia § 30 ust. 5;

3) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw w od-
legtosci od 1,5 m do 3 m od granicy dziatki;

4) wskazniki zagospodarowania:

a) wskaznik zabudowy — do 20% powierzchni
dziatki budowlanej, na ktérej sytuowane sa wy-
tacznie obiekty przeznaczenia podstawowego, oraz
do 35% powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej
sg sytuowane obiekty przeznaczenia podstawo-
wego i dopuszczalnego,

b) teren biologicznie czynny - min. 50% po-
wierzchni dziatki budowlanej, na ktérej sytuowane
sa wytacznie obiekty przeznaczenia podstawowe-
go, oraz min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
na ktérej sg sytuowane obiekty przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego;

5) linia zabudowy:

a) obowigzujgca dla budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego i ustugowego - 5 m lub
10 m od linii rozgraniczajagcej pasa drogowego,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna dla pozostatych obiektéw
budowlanych - okreslona elewacja frontowa bu-
dynku, o ktérym mowa w lit. a.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabu-
dowy:

1) zabudowa mieszkaniowa w formach zabu-
dowy wolnostojacej lub blizniaczej; bryta budynku
horyzontalna;

2) dopuszcza sie sytuowanie wytacznie obiek-
tow drobnopowierzchniowych;

3) budynki gospodarcze - garazowe - wbudo-
wane lub dobudowane do budynku mieszkalnego
lub ustugowego lub wolnostojace;

4) zakaz sytuowania:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych ta-
kich jak garaze blaszane, sktadane z gotowych
elementéw, lub innych o niskiej estetyce wygladu
zewnetrznego, uzytkowanych jako obiekty gospo-
darcze — garazowe,

b) na budynkach elementéw stanowiacych ak-
centy architektoniczne,

c) matych obiektéow ustugowych;

5) gabaryty i wysokos$ci budynkéw - do 2 kon-
dygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze,
oraz od 3,8 m do 5 m do gérnej krawedzi elewacji
frontowej i do 10 m do kalenicy dachu;

6) geometria dachéw — dach o potaciach syme-
trycznych, o katach nachylenia 35 — 40° i kalenicy
sytuowanej zgodnie z rysunkiem planu.

8§ 41.1. 1IMZ i 2MZ - tereny zabudowy zagro-
dowo - mieszkaniowej, dla ktérych ustala sige prze-
znaczenie:

1) podstawowe - zabudowa zagrodowa gospo-
darstw rolnych hodowlanych i ogrodniczych, za-
budowa mieszkaniowa jednorodzinna, agrotury-
styka;

2) uzupetniajace — mieszkania towarzyszace;

3) dopuszczalne - produkcja drobna, naprawa
pojazdéw, obstuga produkcji rolnej, obstuga zwie-
rzat, ustugi bytowe, ustugi drobne, handel deta-
liczny, ustugi gastronomii, rekreacja, opieka spo-
teczna, handel hurtowy oraz sktady i magazyny.

2. W ramach przeznaczenia terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4,
przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - sy-
tuowaé¢ w budynku mieszkalnym zabudowy zagro-
dowej; dopuszcza sie adaptacje:

a) stodoty na drugi budynek mieszkalny,

b) towarzyszacych budynkéw gospodarczych
i produkcyjnych na ustugi bytowe, ustugi drobne,
pracownie, kuchnie letnie, domy letnie, drugi dom
mieszkalny, przydomowe obiekty rekreacyjne lub
obiekty gospodarcze — garazowe;

2) dopuszczalne:

a) sytuowac poprzez adaptacje budynku miesz-
kalnego na budynki administracyjno-socjalne lub
mieszkania towarzyszace oraz adaptacje budyn-
kéw gospodarczych i produkcyjnych na obiekty
przeznaczenia dopuszczalnego; dopuszcza sie ad-
aptacje budynku mieszkalnego lub jego czesci na
ustugi bytowe, ustugi drobne, ustugi gastronomii
i handel detaliczny,

b) ustugi gastronomii — sytuowaé wytacznie na
terenie 1TMZ.

3. Ustala sie nastgpujgce zasady zagospodaro-
wania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zjazd — z drég KD-Z, KD-L, KD-D lub KDW;

2) wytacznie na terenie 2MZ dopuszcza sige ob-
sade zwierzat hodowlanych do 60DJP;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w od-
legtosci od 1,5 m do 3 m od granicy dziatki oraz
przy granicy dziatki;

4) usytuowanie budynkéw na dziatce oraz prze-
ksztatcenie istniejagcej zabudowy zagrodowej,
o ktérym mowa w ust. 2, wymaga zachowania
kompozycji tradycyjnego uktadu zabudowy wokét
wewnetrznego podwodrka na rzucie litery ,L” lub
7

5) dopuszcza sie sytuowanie dwdéch budynkéw
mieszkalnych na dziatce;

6) przed elewacja frontowg budynku mieszkal-
nego sytuowacd zieleri urzgdzona;

7) w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza
obowigzujag takze ustalenia w § 30 ust. 5;

8) wskazniki zagospodarowania dziatki budow-
lanej:

a) wskaznik zabudowy - do 70% ,
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b) teren biologicznie czynny — min. 10%;

9) linia zabudowy - nieprzekraczalna, zgodnie
z rysunkiem planu, a w przypadku jej braku na
rysunku planu zgodnie z przepisami odrebnymi;
elewacje frontowa budynkéw mieszkalnych sytu-
owaé na nieprzekraczalnej linii zabudowy lub
w odlegtosci do 4 m od nieprzekraczalnej linii za-
budowy, jednak zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabu-
dowy:

1) zabudowa mieszkaniowa w formie zabudo-
wy wolnostojacej lub blizniaczej; bryte budynku
dostosowaé do zabudowy historycznej oraz sytu-
owaé¢ dtuzszym bokiem réwnolegle do bocznej
granicy dziatki budowlanej;

2) zakaz sytuowania:

a) na budynkach akcentéw architektonicznych,

b) budynkéw wielkogabarytowych;

3) gabaryty i wysokosci:

a) budynkéw - do 3 kondygnacji nadziemnych,
w tym uzytkowe poddasze, oraz do 7 m do gdérnej
krawedzi $ciany zewnegtrznej i do 12 m do kalenicy
dachu,

b) pozostatych obiektéw budowlanych - do 12 m
do najwyzej potozonego punktu;

4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw
mieszkalnych — do 13 m;

5) geometria dachéw:

a) budynkéw mieszkalnych - dach o potaciach
symetrycznych, dwuspadowy Ilub dwuspadowy
z naczétkami, o katach nachylenia 35 - 45° o ka-
lenicy sytuowanej prostopadle do frontu dziatki,
kryty dachéwka lub materiatem imitujacym da-
chéwke,

b) budynkéw sytuowanych w linii zabudowy
charakterystycznej dla stodét - dach o potaciach
symetrycznych, o katach nachylenia 35 - 45°,

c) pozostatych budynkéw - dach o katach na-
chylenia do 45°.

5. Dopuszcza sig zachowanie istniejagcych bu-
dynkéw nie spetniajacych wymogoéw ust. 3 pkt 8 -
9 i ust. 4, z mozliwoscia ich przebudowy i rozbu-
dowy, zgodnie z przepisami odrebnymi. Mozliwe
do spetnienia warunki, o ktérych mowa w ust. 3 -
4, nalezy stosowac¢ odpowiednio.

§ 42.1. MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, dla ktérych ustala sig przeznacze-
nie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;
2) dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna, opieka spoteczna, biura, produkcja
drobna.

2. Ustala sie nastgpujgce zasady zagospodaro-
wania terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zjazd — z drég KD-Z, KD-L i KDW;

2) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw gospo-
darczych - garazowych zwigzanych z przeznacze-
niem podstawowym lub dopuszczalnym;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy - do 40%,

b) teren biologicznie czynny — min. 30%;

4) linia zabudowy - obowigzujgca lub nieprze-
kraczalna, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabu-
dowy:

1) zabudowa w formie zabudowy wolnostoja-
cej, blokéw zabudowy, wilii miejskich lub kamie-
nic;

2) obowiazuje zachowanie lukarn dachowych
w formie wolego oka;

3) gabaryty i wysokosci:

a) budynkéw mieszkalnych — do 3 kondygnacji
nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do
7,5 m do goérnej krawedzi elewacji frontowej i do
12 m do kalenicy dachu,

b) pozostatych obiektéw budowlanych - do
6 m do najwyzej potozonego punktu;

4) geometria dachéw - dach o potaciach syme-
trycznych i katach nachylenia 15 - 45°.

§ 43.1. TMU - tereny zabudowy mieszkaniowo
- ustugowej, dla ktérych ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna, zabudowa zamieszkania zbiorowego, ob-
stuga turystyki;

2) dopuszczalne — handel detaliczny, ustugi ga-
stronomii, ustugi kultury, ustugi upowszechniania
kultury, rozrywka, opieka zdrowotna, ustugi
ksztatcenia, rekreacja, biura, ustugi bytowe, ustugi
drobne, produkcja drobna, zieleh urzadzona, urza-
dzenia parkowania.

2. W ramach przeznaczenia terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1, przeznaczenie:

1) dopuszczalne - sytuowaé w parterach bu-
dynkéw przeznaczenia podstawowego lub w bu-
dynkach przyulicznych, z zastrzezeniem pkt 2-3;

2) w wiezy wodociggowej, o ktérej mowa
w § 20 ust. 1 pkt 9, przystosowaé¢ do funkcji
punktu widokowego oraz sytuowac ustugi gastro-
nomii lub ustugi kultury;

3) produkcje drobna - sytuowaé w budynkach
usytuowanych za nieprzekraczalna linia zabudowy,
o ktérej mowa w ust. 3 pkt 5 lit. c.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodaro-
wania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zjazd - z drég KD-Z, KD-L, KD-D lub KDW;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w od-
legtosci od 1,5 m do 3 m oraz przy granicy dziatki;

3) teren potozony przed elewacja frontowa bu-
dynkéw przyulicznych przeznaczenia dopuszczal-
nego pozostawi¢ ogélnodostepny; zapewnié atrak-
cyjnie skomponowane strefy przedwej$ciowe;
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4) obsada zwierzat hodowlanych w zabudowie
zagrodowej do 5DJP;

5) wskazniki zagospodarowania dziatki budow-
lanej:

a) wskaznik zabudowy - do 60%, z zastrzeze-
niem lit. c,

b) teren biologicznie czynny — min. 20%, z za-
strzezeniem lit. c,

c) na dziatkach usytuowanych w granicach
ochrony krajobrazu doliny Biatej ustala sie -
wskaznik zabudowy do 40% oraz teren biologicz-
nie czynny min. 40%;

6) linia zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustu-
gowych i ustugowych — obowigzujgca lub nieprze-
kraczalna, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzeze-
niem lit. b,

b) w przypadku braku na rysunku planu linii za-
budowy - obowigzujaca linie zabudowy nalezy
ustali¢ jako przedtuzenie linii zabudowy budynkéw
usytuowanych na dziatkach sasiednich; dopuszcza
sie odstepstwa od tej zasady w granicach strefy
B, ochrony konserwatorskiej, przy spetnieniu wy-
mogow konserwatorskich,

c) budynkéw gospodarczych - garazowych -
nieprzekraczalna, okres$lona tylng $ciang budyn-
kéw, o ktérych mowa w lit. a.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabu-
dowy:

1) w strefie B, ochrony konserwatorskiej, zabu-
dowa w formie kamienic, sytuowanych w zwartej
lub pétzwartej pierzei zabudowy; na pozostatych
terenach w formie zabudowy wolnostojacej, bliz-
niaczej, szeregowej; skale i gabaryty nowej zabu-
dowy dostosowaé¢ do zabudowy usytuowanej w
zespole zabudowy, wydzielonym liniami rozgrani-
czajacymi;

2) zakaz sytuowania:

a) tymczasowych obiektow budowlanych ta-
kich jak garaze blaszane, sktadane z gotowych
elementéw, lub innych o niskiej estetyce wygladu
zewnetrznego, uzytkowanych jako obiekty gospo-
darcze — garazowe,

b) matych obiektéw ustugowych;

3) gabaryty i wysoko$ci:

a) budynkéw - do 4 kondygnacji nadziemnych,
w tym uzytkowe poddasze, oraz do 9 m od po-
ziomu terenu do goérnej krawedzi elewacji fronto-
wej i do 15 m do kalenicy dachu, z zastrzezeniem
ust. 4 pkt 1,

b) pozostatych obiektéw budowlanych - do
8 m do najwyzej potozonego punktu;

4) geometria dachéw - dach o potaciach syme-
trycznych, o katach nachylenia do 45° dostoso-
wany do geometrii dachéw budynkéw usytuowa-
nych w zespole zabudowy, wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi.

5. Dopuszcza sig zachowanie istniejacych bu-
dynkéw nie spetniajacych wymogoéw ust. 3 pkt 5 -
6 i ust. 4, z mozliwosciag ich przebudowy i rozbu-
dowy, zgodnie z przepisami odrebnymi. Mozliwe
do spetnienia warunki, o ktérych mowa w ust. 3-
4, nalezy stosowaé¢ odpowiednio.

8§ 44.1. 2MU - tereny zabudowy mieszkaniowo
- ustugowej, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - obstuga turystyki, ustugi ga-
stronomii, ustugi kultury, ustugi upowszechniania
kultury, handel detaliczny, rekreacja, trasy rekre-
acyjne;

2) dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wieloro-
dzinna, zabudowa zagrodowa gospodarstw rol-
nych ogrodniczych.

2. W ramach przeznaczenia terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sie przeksztatcenie budynkéw
przeznaczenia dopuszczalnego na przeznaczenie
podstawowe;

2) zakazuje sie sytuowania nowych budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, z wyjatkiem wy-
miany budynkéw istniejacych;

3) zakazuje sige sytuowania nowej zabudowy
zagrodowej;

4) przeznaczenie:

a) handel detaliczny — sytuowaé handel artyku-
tami pamiatkarskimi, artystycznymi, wyrobami
ludowymi i regionalnymi oraz innymi o podobnym
charakterze,

b) ustugi gastronomii — sytuowac ustugi oferu-
jace wyroby i kuchnig lokalng lub oryginalng oraz
prestizowe lub specjalistyczne (winiarnie, piwiar-
nie, herbaciarnie, lodziarnie itp.),

c) ustugi upowszechniania kultury - sytuowacé
studia i pracowanie artystyczne, galerie sztuki,
kluby artystyczne i profesjonalne.

3. Ustala sie nastgpujgce zasady zagospodaro-
wania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zjazd - z drogi KD-D lub KD-P;

2) zabudowe komponowaé w luznych lub pét-
zwartych zespotach zabudowy, ktérych ukfad za-
pewni wglad w doling rzeki Biata;

3) obowiazuje wysoki standard zagospodaro-
wania terendéw, uwzgledniajacy wymogi konser-
watorskie; przed elewacja frontowa budynkéw
przeznaczenia podstawowego teren dziatek pozo-
stawi¢ ogélnodostepny;

4) obsada zwierzat hodowlanych w zabudowie
zagrodowej do 5DJP;

5) wskazniki zagospodarowania dziatki budow-
lanej:

a) wskaznik zabudowy - do 70%,

b) teren biologicznie czynny — min. 10%;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — okres$lona
granica pasa drogowego.
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4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabu-
dowy:

1) zabudowa w formie kamienic oraz zabudowy
wolnostojacej lub blizniaczej; bryta budynkéw ho-
ryzontalna;

2) dopuszcza sig sytuowanie wytacznie obiek-
téw drobnopowierzchniowych;

3) zakaz sytuowania:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych ta-
kich jak garaze blaszane, sktadane z gotowych
elementéw, lub innych o niskiej estetyce wygladu
zewnetrznego, uzytkowanych jako obiekty gospo-
darcze — garazowe,

b) matych obiektéw ustugowych;

4) gabaryty i wysokosci:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do
2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe
poddasze, oraz do 5 m do gérnej krawedzi elewa-
cji frontowej i do 10 m do kalenicy dachu,

b) pozostatych obiektéw budowlanych - do 6 m
do najwyzej potozonego punktu;

5) geometria dachéw - dach spadzisty o pota-
ciach symetrycznych i katach nachylenia 40 - 45°,
na budynkach mieszkalnych i ustugowych sytu-
owany kalenicag réwnolegle do drogi.

5. Dopuszcza sig zachowanie istniejacych bu-
dynkéw nie spetniajacych wymogoéw ust. 3 pkt 5-
6 i ust. 4, z mozliwos$cig ich przebudowy i rozbu-
dowy, zgodnie z przepisami odrebnymi. Mozliwe
do spetnienia warunki, o ktérych mowa w ust. 3-
4, nalezy stosowaé¢ odpowiednio.

Rozdziat 2
Tereny zabudowy ustugowej

§ 45.1. UM - tereny zabudowy ustugowo -
mieszkaniowej, dla ktérych ustala sie przeznacze-
nie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, handel detaliczny, ustugi gastrono-
mii, obstuga turystyki, rozrywka, ustugi kultury,
ustugi upowszechniania kultury, ustugi bytowe,
rekreacja, trasy rekreacyjne, obiekty kultu religij-
nego oraz obiekty im towarzyszace takie jak ple-
banie, domy parafialne i katechetyczne;

2) uzupetniajace - zielen urzadzona, urzadzenia
parkowania, mieszkania towarzyszace;

3) dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi ksztatcenia, biura, ustugi
drobne.

2. W ramach przeznaczenia terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1:

1) wyklucza sie sytuowanie produkcji drobnej
prowadzonej na potrzeby handlu detalicznego;

2) obowiazujg nastepujace zasady sytuowania
ustug:

a) handlu detalicznego, ustug gastronomii, ustug
bytowych, rozrywki - w parterach lub piwnicach
budynkéw przyulicznych,

b) ustug ksztatcenia, biur oraz ustug drobnych -
powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej budyn-
ku, z wyjatkiem ustug administracji publicznej oraz
ustug bankowo-finansowych,

c) liczba budynkéw, w parterze ktérych usytu-
owane sg ustugi bankowo-finansowe, nie moze
przekraczaé¢ 20% liczby budynkéw usytuowanych
w bloku zabudowy wydzielonym liniami rozgrani-
czajacymi;

3) ustugom handlu detalicznego, sytuowanym
w blokach zabudowy potozonych wokét terenu KP,
zapewni¢ wybrany asortyment i wysoki standard;
liczba budynkéw, w parterze ktérych usytuowany
jest handel detaliczny artykutami codziennymi, nie
moze przekraczaé 40% liczby budynkéw usytu-
owanych w bloku zabudowy wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi;

4) liczba budynkéw uzytkowanych wytacznie
na cele ustugowe nie moze przekraczaé¢ 30% licz-
by budynkéw, usytuowanych w bloku zabudowy
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi.

3. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodaro-
wania terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zjazd - z drég KD-L, KD-D lub KD-P;

2) miejsca postojowe dla samochodéw osobo-
wych, sytuowane wewnatrz bloku zabudowy wy-
dzielonym liniami rozgraniczajagcymi, nie moga
zajmowacé wigcej niz 30% jego powierzchni; pozo-
stata powierzchnie nalezy przeznaczyé na zielen
urzgdzona;

3) budynki mieszkalne, mieszkalno - ustugowe
i ustugowe sytuowaé w zwartej lub pétzwartej
pierzei zabudowy; dopuszcza sig inne usytuowanie
budynkéw przy spetnieniu wymogéw konserwa-
torskich;

4) obowiazuje:

a) uzupetnienie luk w pierzejach zabudowy
Pl. Zamkowego, ul. Kos$ciuszki, Szkolnej, Armii
Ludowej, obiektami dostosowanymi skalg do za-
budowy usytuowanej w historycznym bloku zabu-
dowy, wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

b) odtworzenie bloku lub pierzei zabudowy przy
ul. Watowej i ul. Géry Wolnosci,

c) likwidacja z wnetrza blokéw zabudowy i ich
obrzezy niestylowych przybudéwek, komoérek,
ruder, kioskéw oraz obiektow prowizorycznych,
o minimalnej wartos$ci gospodarczej i uzytkowej,
zgodnie z wymogami konserwatorskimi;

5) dopuszcza sig uzupetnienie pierzei historycz-
nych blokéw zabudowy zawartych pomiedzy:

a) ul. Armii Ludowej - Skargi — KoSciuszki -
Plac Zamkowy,

b) ul. Skargi — Armii Ludowej — Kroétkiej — Ko-
Sciuszki,

c) ul. Szkolnej — Kottataja — 1-go Maja,

d) ul. Prudnicka — Krotka — Kos$ciuszki;
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6) budynki gospodarcze - garazowe sytuowaé
wytacznie jako wbudowane lub dobudowane do
budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
lub ustugowych, z wyjatkiem elewacji frontowej;

7) we wnetrzach historycznych blokéw zabu-
dowy sytuowaé atrakcyjnie skomponowang zielen
urzadzong i mata architekture;

8) zakaz sytuowania:

a) konstrukcji i urzadzen stanowiacych domi-
nanty przestrzenne, obnizajacych walory krajobra-
zowe panoramy historycznej sylwety miasta,

b) zespotéw zieleni wysokiej;

9) wskazniki zagospodarowania dziatki budow-
lanej:

a) wskaznik zabudowy — do 60%,

b) teren biologicznie czynny — min. 20%;

10) linia zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustu-
gowych i ustugowych - obowigzujaca, historyczna,
okreslona elewacja frontowa budynkéw przyulicz-
nych,

b) pozostatych - nieprzekraczalna, okres$lona
tylng $ciang budynkéw przyulicznych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabu-
dowy:

1) obowigzuje sytuowanie budynkéw przezna-
czenia podstawowego w formie kamienic w zwar-
tej lub pétzwartej pierzei zabudowy; dopuszcza sig
sytuowanie innych form budynkéw przy spetnieniu
wymogoéw konserwatorskich, z wyjatkiem form:

a) niezgodnych z klimatem przestrzennym i tra-
dycyjnym ksztattem zabudowy historycznej,

b) matych obiektéw ustugowych;

2) obowiazuje:

a) wymiana lub nadbudowa istniejagcych matych
obiektéw ustugowych usytuowanych przy ul. Krét-
kiej i Pl. Zamkowym, w celu dostosowania ich do
skali zabudowy historycznej,

b) dostosowanie = wspétczesnych  budynkéw
dysharmonijnych, usytuowanych przy Rynek 1-9,
Rynek 13 - 1-Maja 5 oraz ul. 1-Maja 30 do cha-
rakteru zabudowy historycznej, w tym szczegdlnie
poprzez zmiang wystroju zewnetrznego budyn-
kéw, w celu przywrdécenia historycznych podzia-
téw elewacyjnych, ze szczegdélnym uwzglednie-
niem wystroju parteru budynku,

c) likwidacja obiektéw tymczasowych i gospo-
darczych-garazowych, o niskiej warto$ci gospo-
darczej, uzytkowej i estetycznej, dobudowanych
do lica fortyfikacji miejskich oraz z wnetrz blokéw
zabudowy,

d) prowadzenie prac termoizolacyjnych budyn-
kéw zrealizowanych przed 1945 r., przy zachowa-
niu i odtworzeniu detali architektonicznych, w tym
szczegOblnie obramien otworéw i gzymsow;

3) dopuszcza sie taczenie budynkéw we wspél-
ny uktad funkcjonalny przy zachowaniu historycz-

nych podziatéw elewacji oraz skracanie traktéw
budynkéw w celu uzyskania wtasciwych sanitar-
no-higienicznych warunkéw mieszkaniowych;

4) zakaz sytuowania nowych obiektéw budow-
lanych:

a) jako dobudowanych lub przybudowanych do
lica muréw miejskich, oraz w ich bezpos$rednim
otoczeniu,

b) stanowiacych dominanty przestrzenne, Iub
konkurujacych z historycznymi dominantami prze-
strzennymi;

5) gabaryty i wysokosci:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustu-
gowych, ustugowych - od 2 do 3 kondygnacji
nadziemnych z dopuszczeniem czwartej kondy-
gnacji w poddaszu uzytkowym, oraz o wysokosci
goérnej krawedzi elewacji frontowej i kalenicy da-
chu mieszczacej sig pomiedzy wysokosciami naj-
nizszego i najwyzszego budynku w bloku zabudo-
wy, wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

b) gospodarczych - garazowych - do 2 kondy-
gnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze,
oraz do 6 m do kalenicy dachu;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkdéw
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego -
winna uwzglednia¢ historyczne zasady podziatow
parcelacyjnych;

7) geometria dachéw budynkéw przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego — dach dostoso-
waé¢ do geometrii dachu zabytkowej zabudowy,
usytuowanej w historycznym bloku zabudowy,
w tym takze dach o potaciach symetrycznych,
o katach nachylenia 40 - 50° o kalenicy sytu-
owanej rownolegle do drogi.

§ 46.1. 1U i 2U - tereny ustug, dla ktérych
ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - biura, handel detaliczny, ob-
stuga turystyki, rozrywka, rekreacja, ustugi gastro-
nomii, ustugi kultury, ustugi upowszechniania kul-
tury, opieka zdrowotna, ustugi edukacji i wycho-
wania, ustugi ksztatcenia, ustugi bytowe, ustugi
drobne, zielenn urzadzona, urzadzenia parkowania,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zamiesz-
kania zbiorowego;

2) dopuszczalne - handel pojazdami, obstuga
pojazdéw, naprawa pojazdéw, obiekty stazy po-
zarnej, bazy maszyn i urzadzen.

2. W ramach przeznaczenia terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1, dopuszcza sie usytuowanie wy-
tacznie istniejacych baz maszyn i urzadzen, na-
prawy pojazdéw i obstugi pojazdéw.

3. Ustala sie nastgpujgce zasady zagospodaro-
wania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zjazd - z drég KD-Z, KD-L, KD-D i KDW;

2) zapewni¢ wysokie standardy rozwigzanh
przestrzennych zabudowy i zagospodarowania
terenéw, stanowigcych wizytowke dla wjezdzaja-
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cych do miasta, w tym szczegdlnie stref przed-
wejsciowych do budynkéw ustugowych;

3) obowiazuje sytuowanie ustug przeznaczenia
podstawowego na terenie ogdélnodostepnym;

4) w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza
obowigzujag takze ustalenia w &8 30 ust. 5;

5) wskazniki zagospodarowania dziatki budow-
lanej:

a) wskaznik zabudowy — do 60%,

b) teren biologicznie czynny — min. 20%;

6) linia zabudowy - obowigzujgca lub nieprze-
kraczalna, zgodnie z rysunkiem planu; w przypad-
ku braku linii zabudowy na rysunku planu nieprze-
kraczalng linie zabudowy nalezy wyznaczyé zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabu-
dowy:

1) zabudowa - w formie budynkéw wolnosto-
jacych, blizniaczych, kamienic, blokéw i wilii miej-
skich; dopuszcza sie zabudowe ustugowa w for-
mie supermarketu wytacznie na terenie 2U;

2) obowiazuje:

a) formowanie zabudowy w sposéb spdjny
i harmonijny z istniejaca zabudowa terenu oraz
zabudowg terenu TMU,

b) korekta architektoniczna bryty i elewac;ji
wielkogabarytowego budynku usytuowanego na
dziatce nr 1162 oraz budynkéw poprodukcyjnych
usytuowanych na dziatkach nr 1201,1165 i 1166,
w rejonie skrzyzowania ul. Prudnickiej z ul. Kilin-
skiego;

3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw
budowlanych takich jak garaze blaszane, obiekty
sktadane z gotowych elementéw, i innych, o ni-
skiej estetyce wygladu zewnegtrznego;

4) gabaryty i wysokosci:

a) budynkéw - do 3 kondygnacji nadziemnych
oraz od 6 m do 9 m do gérnej krawedzi elewacji
frontowej i 15 m do kalenicy dachu, z zastrzeze-
niem lit. b-c,

b) na terenie 2U wysoko$¢ budynkéw do goérnej
krawedzi elewacji frontowej powinna wynosi¢ do
6 m oraz do 10 m do kalenicy dachu,

c) dopuszcza sig sytuowanie budynkdéw miesz-
kalnych jednorodzinnych o wysokosci do gornej
krawedzi elewacji frontowej nie mniejszej niz 4 m,

d) pozostatych obiektéw budowlanych — do 7 m
do najwyzej potozonego punktu;

5) geometria dachéw budynkéw - dach o ka-
tach nachylenia do 45°, geometrie dachu budyn-
kéw dostosowac¢ do geometrii dachéw w zespole
zabudowy wydzielonym liniami rozgraniczajacymi.

5. Dopuszcza sig zachowanie istniejagcych bu-
dynkéw nie spetniajacych wymogoéw ust. 3 pkt 3 -
6 i ust. 4, z mozliwoscia ich przebudowy i rozbu-
dowy, zgodnie z przepisami odrebnymi. Mozliwe
do spetnienia warunki, o ktérych mowa w ust. 3 -
4, nalezy stosowac¢ odpowiednio.

§ 47.1. 3U - teren ustug, dla ktérego ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi kultury, ustugi upo-
wszechniania kultury, nauka, ustugi ksztatcenia,
obstuga turystyki, ustugi gastronomii, rozrywka,
rekreacja, biura;

2) uzupetniajace - mieszkania towarzyszace;

3) dopuszczalne - handel detaliczny, ustugi
edukacji i wychowania, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym
mowa w ust. 1, zakazuje sie sytuowania przezna-
czenia dopuszczalnego w obiekcie wpisanym do
rejestru zabytkéw.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodaro-
wania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zjazd - z drogi KD-L, KD-P;

2) w granicach terenu dopuszcza sie sytuowa-
nie miejsc postojowych dla samochodéw osobo-
wych w ilosci nienaruszajacej wymogéw konser-
watorskich;

3) zapewni¢ poprawe ekspozycji obiektu ujete-
go w rejestrze zabytkéw, poprzez skorygowanie
uktadu zieleni wysokiej;

4) zieleh komponowaé w spos6b uwzgledniaja-
cy zabytkowe otoczenie, zgodnie z wymogami
konserwatorskimi;

5) obiekty matej architektury i urzadzenia tech-
niczne (oSwietlenie obiektu i terenu, tawki, szafki
instalacyjne itp.) nalezy dostosowaé¢ do wymogoéw
konserwatorskich;

6) wskaznik zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy - jak dotychczas, okre-
Slony powierzchnig zabudowy istniejacych budyn-
koéw,

b) teren biologicznie czynny — min. 10%;

7) linia zabudowy - historyczna, okreslona
elewacja frontowa budynkéw.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) zamek - obowigzek zachowania historycznie
uksztattowanej bryty budynku, wysokosci, geome-
trii dachu oraz zewnetrznego i wewnetrznego wy-
stroju architektonicznego, zgodnie z wymogami
konserwatorskimi;

2) pozostate budynki — do 3 kondygnacji nad-
ziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do
12 m do kalenicy dachu.

8 48.1. UZ - teren ustug zdrowia i opieki spo-
tecznej, dla ktérego ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - opieka zdrowotna, opieka
spoteczna;
2) uzupetniajagce - mieszkania towarzyszace,

ustugi drobne, handel detaliczny.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym
mowa w ust. 1, przeznaczenie uzupetniajace sytu-
owaé wytacznie jako wbudowane w budynek
przeznaczenia podstawowego.
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3. Ustala sie nastgpujace zasady zagospodaro-
wania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zjazd - do drogi KD-Z;

2) od strony terenu 1K sytuowaé zielen izola-
cyjna, z min. 30% udziatem zieleni zimozielonej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy — do 20%,

b) teren biologicznie czynny — min. 50%;

4) linia zabudowy - nieprzekraczalna, zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sig nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) gabaryty i wysokosci — do 3 kondygnaciji
nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do
12 m do kalenicy dachu;

2) geometria dachow:

a) budynku objetego ochrong konserwatorska -
istniejaca, zmiany mozliwe zgodnie z wymogami
konserwatorskimi,

b) pozostatych budynkéw - dach o potaciach
symetrycznych i katach nachylenia 25 - 45°.

§ 49.1. UK - teren ustug kultury, dla ktérego
ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - obiekty kultu religijnego;

2) dopuszczalne - czynny cmentarz przyko-
Scielny, zieler urzadzona.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, nie dopuszcza sie
sytuowania obiektéw towarzyszacych takich jak
plebanie, domy parafialne i katechetyczne i inne
o podobnym charakterze.

3. Ustala sie nastgpujace zasady zagospodaro-
wania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) dojazd do terenu — z drég KD-D, KD-P, KDW;

2) zagospodarowanie terenu dostosowaé do
wymogoéw konserwatorskich, w tym szczegdlnie
zielen sytuowac jako komponowang oraz zapewnicé
wysokie walory estetyczne nawierzchni i matej
architektury;

3) na terenie potozonym w strefie A Scistej
ochrony konserwatorskiej zapewni¢ powiazania
piesze taczace drogi KD-D i KDP oraz tgczace teren
z terenem ZS;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy - istniejacy,

b) teren biologicznie czynny — min. 20%;

5) linia zabudowy - historyczna, wyznaczona
elewacja frontowg obiektéw zabytkowych.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) zabudowa - w ksztatcie historycznym, sta-
nowigca dominanty przestrzenne;

2) zabrania sige sytuowania nowych dominant
przestrzennych oraz podejmowania dziatan moga-
cych obnizyé walory estetyczne i architektoniczne
dominanty przestrzennej, w tym szczegdlnie sytu-
owania urzadzen telekomunikacyjnych oraz masz-

téw i anten radiowych, telekomunikacyjnych i in-
nych konstrukcji na terenie i elewacji budynku;

3) gabaryty i wysoko$ci - istniejace;

4) geometria dachéw - istniejaca.

§ 50.1. UO - teren ustug edukacji i wychowa-
nia, dla ktérego ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe - przedszkole, szkoty poziomu
podstawowego, ustugi sportu, rekreacja, terenowe
urzadzenia sportu i rekreacji;

2) dopuszczalne - ustugi ksztatcenia, ustugi kul-
tury, biura, mieszkania towarzyszace.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym
mowa w ust.1, przeznaczenie dopuszczalne sytu-
owacé¢ wyltacznie jako wbudowane w budynek
przeznaczenia podstawowego.

3. Ustala sie nastgpujgce zasady zagospodaro-
wania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zjazd - z drég KD-P lub z projektowanych
drég wewnetrznych KDW;

2) dopuszcza sie sytuowanie miejsc postojo-
wych na sasiednim terenie 2KS;

3) zwiekszy¢ udziat zieleni wysokiej, w tym
szczegOlnie tereny urzadzen sportowo - rekreacyj-
nych izolowaé pasem zieleni sytuowanym od stro-
ny terenu 4MN, z min. 30% udziatem zieleni zimo-
zielonej;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy - do 35%,

b) teren biologicznie czynny — min. 20%;

5) linia zabudowy — nieprzekraczalna, okreslona
elewacja frontowa budynku przeznaczenia pod-
stawowego, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sig nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) gabaryty i wysokosci budynkéw - do 4 kon-
dygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze,
oraz do 15 m do kalenicy dachu;

2) geometria dachéw - dach o katach nachyle-
nia do 35°.

8§ 51.1. US - tereny ustug sportu i rekreacji, dla
ktérych ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi sportu, rekreacja, tere-
nowe urzadzenia sportu i rekreacji, cieki i zbiorniki
wodne naturalne i sztuczne;

2) uzupetniajace - sezonowe ustugi rozrywki;

3) dopuszczalne - ustugi gastronomii, handel
detaliczny, trasy rowerowe i rekreacyjne.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym
mowa w ust. 1, ustugi przeznaczenia dopuszczal-
nego sytuowaé wyltacznie jako wbudowane
w budynki przeznaczenia podstawowego.

3. Ustala sie nastgpujgce zasady zagospodaro-
wania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zjazd - z drogi KD-Z lub KDW;

2) dopuszcza sie sytuowanie miejsc postojo-
wych na terenie 2KS;
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3) trasy rekreacyjne sytuowaé wzdtuz rzeki Bia-
ta w formie bulwaru przy zapewnieniu:

a) powiazan komunikacyjnych pomigdzy tere-
nami US oraz z terenem ZP,

b) ochrony przybrzeznej zieleni wysokiej;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy — do 20%,

b) teren biologicznie czynny — min. 20%;

5) linia zabudowy - nieprzekraczalna, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sig nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) bryty budynkéw — horyzontalne;

2) gabaryty i wysokos$ci — do 2 kondygnacji
nadziemnych oraz do 9 m do kalenicy dachu;

3) geometria dachéw - dachy o spadkach do
45°,

Rozdziat 3
Tereny uzytkowane rolniczo

8§ 52.1. 1RR i 2RR - tereny rolnicze, dla kté-
rych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - grunty orne, trwate uprawy
rolnicze takie jak plantacje, winnice, sady, wraz
z zadrzewieniami $rédpolnymi i przydroznymi, dro-
gami dojazdowymi do gruntéw rolnych i urzadze-
niami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne — uzytki zielone, zadrzewienia
i zakrzewienia, zielen izolacyjna, zabudowa zagro-
dowa, obiekty produkciji rolnej roslinnej i zwierze-
cej, trasy rekreacyjne, infrastruktura techniczna.

2. W ramach przeznaczenia terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1, wytgcznie na terenie oznaczonym
symbolem 2RR, dopuszcza sie sytuowanie:

1) budynkéw produkcji ros$linnej i zwierzecej
oraz budowli rolniczych, wchodzacych w sktad
istniejacej zabudowy zagrodowej, usytuowanej na
terenie oznaczonym symbolem 1MZ i 2MZ;

2) zabudowy zagrodowej gospodarstw rolnych
posiadajacych na obszarze objetym planem areat
gruntéw wiekszy niz $rednia powierzchnia gospo-
darstwa rolnego w gminie.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodaro-
wania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) obowiazuje nakaz:

a) ochrony istniejacych i wprowadzenie nowych
zadrzewien i zakrzewieh przeciwerozyjnych, $réd-
polnych i przydroznych, zgodnie z rysunkiem pla-
nu,

b) ochrony waloréw fizjonomicznych krajobra-
zu, w tym szczegdlnie naturalnego uksztattowania
gteboko wcietych w baze erozyjng dolin rzecz-
nych,

c) wprowadzenia uzytkéw zielonych, zakrze-
wien, zadrzewien przeciwerozyjnych na gruntach
o spadkach powyzej 10%, okreslonych na rysunku
planu jako narazone na erozje wodno-powietrzng;

2) na terenie 2RR dopuszcza sie obsade zwie-
rzat hodowlanych do 60DJP;

3) sieci infrastruktury technicznej oraz zadrzewie-
nia sytuowacé z uwzglednieniem wymogoéw § 17;

4) dla terenu oznaczonego symbolem 2RR
obowigzujg wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) wskaznik zabudowy — do 40%,

b) teren biologicznie czynny — min. 20%;

5) linie zabudowy - nieprzekraczalne, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 2RR, obowigzuja nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy:

1) budynki mieszkalne sytuowaé jako wolnosto-
jace; bryta budynku horyzontalna;

2) gabaryty budynkéw - do 2 kondygnacji nad-
ziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

3) wysokos$é obiektéw budowlanych — do 4,5 m
do gornej krawedzi $ciany zewnetrznej budynkéw
oraz do 9 m do najwyzej potozonego punktu;

4) geometria dachéw budynkdéw:

a) mieszkalnych - dach spadzisty o potaciach
symetrycznych, o katach nachylenia 35 - 45°,

b) pozostatych — dach o nachyleniu potaci do 45°.

§ 53.1. RZ - tereny uzytkéw zielonych, dla kté6-
rych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - faki i pastwiska trwate wraz

z zadrzewieniami i zakrzewieniami $rédpolnymi
i przydroznymi, drogami dojazdowymi do gruntéw
rolnych;

2) dopuszczalne — cieki i zbiorniki wodne, stu-
zace wytacznie dla potrzeb rolnictwa wraz z urza-
dzeniami wodnymi.

2. Ustala sig nastepujace zasady zagospodaro-
wania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) obowigzuje ochrona waloréw fizjonomicz-
nych krajobrazu, w tym szczegdlnie naturalnego
uksztattowania gteboko wcietych w baze erozyjnag
dolin rzecznych;

2) muraw naskarpowych, zadrzewien i niewiel-
kich komplekséw lesnych olséw i gradéw;

3) mozaiki ekosysteméw podtrzymujacej rézno-
rodnos$é florystyczna i faunistyczng;

4) zakazuje sie rozbudowy systemu melioracji
odwadniajgcych;

5) sztuczne zbiorniki wodne sytuowaé w spo-
s6b zapewniajacy ochrone istniejacych zadrzewien
tegowych, z uwzglednieniem wymogéw w § 27;

6) przywrdécié¢ pierwotng funkcje uzytkéw zielo-
nych na terenach istniejgcych gruntéw ornych;

7) dopuszcza sie wprowadzenie izolowanych
enklaw zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych
o powierzchni do 0,5 ha;

8) zachowaé zadrzewienia i zakrzewienia przy-
wodne.

8§ 54.1. RP - tereny obiektéw i urzadzen pro-
dukciji rolnej, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
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1) podstawowe — gospodarstwa rolne ogrodni-
cze, gospodarstwa rybackie;

2) uzupetniajace — ustugi gastronomii, terenowe
urzadzenia sportu i rekreacji, agroturystyka, zabu-
dowa mieszkaniowa wchodzaca w sktad gospo-
darstwa rolnego, drogi dojazdowe do gruntéw
rolnych.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodaro-
wania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zjazd - z drogi KDW;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy — do 15%,

b) teren biologicznie czynny — min 70%;

3) linie zabudowy - nieprzekraczalne, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabu-
dowy:

1) zabudowa mieszkaniowa w formach zabu-
dowy wolnostojacej; bryta budynku horyzontalna;

2) dopuszcza sie sytuowanie wytacznie obiek-
téw drobnopowierzchniowych;

3) gabaryty i wysokosci:

a) budynkéw - do 2 kondygnacji nadziemnych,
w tym uzytkowe poddasze, oraz do 4,5 m do gér-
nej krawedzi elewacji frontowej i do 9 m do kale-
nicy dachu,

b) pozostatych obiektéw budowlanych — do 6 m
do najwyzej potozonego punktu;

4) geometria dachéw - dachy o potaciach sy-
metrycznych, o katach nachylenia 35 - 45°,

Rozdziat 4
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

8§ 55.1. 1PP i 2PP - tereny obiektow produkcyj-
nych, sktadéw i magazynéw, dla ktérych ustala
sie przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) obiekty i powierzchnie zwigzane z dziatalno-
$cig produkcyjna, wytworcza, przetwoércza, w tym
szczegoblnie przetwoérstwa  rolno-spozywczego,
w tym takze produkcja ciepta dla potrzeb central-
nego zaopatrzenia miasta, produkcja drobna,

b) sktady i magazyny, sortowanie i konfekcjo-
nowanie towaréw, handel hurtowy, obstuga pro-
dukcji rolnej,

c) bazy maszyn i urzadzen, obstuga pojazdéw,
naprawa pojazdéw, stacje paliw, parkingi dla sa-
mochodéw cigzarowych, obiekty strazy pozarnej;

2) uzupetniajace - produkcja wody, biura,
mieszkania towarzyszace;

3) dopuszczalne - biura, nauka jazdy pojazda-
mi, urzadzenia gospodarki odpadami, urzadzenia
telekomunikacyjne, handel detaliczny, ustugi ga-
stronomii, obstuga turystyki, gospodarstwa rolne
ogrodnicze, istniejaca zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. W ramach przeznaczenia terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1:

1) zakazuje sige produkcji energii;

2) stacje paliw, obstuge turystyki i ustugi ga-
stronomii sytuowaé wytacznie na dziatkach posia-
dajacych zjazd z drogi KD-Z;

3) urzadzenia telekomunikacyjne sytuowac¢ wy-
tacznie na terenie oznaczonym symbolem 1PP;

4) przeznaczenie dopuszczalne moze zajmowacé
tacznie do 50% powierzchni terenu w liniach roz-
graniczajacych.

3. Ustala sie nastgpujgce zasady zagospodaro-
wania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zjazd — z drég KD-Z, KD-L i KDW;

2) od strony ul Opolskiej (KD-Z) i Kilinskiego
(KD-G) obowiazuje:

a) sytuowanie budynkéw o wysokich standar-
dach rozwigzanh przestrzennych,

b) zapewnienie atrakcyjnie skomponowanych
stref przedwej$ciowych na teren zaktadu;

3) na terenie oznaczonym symbolem 2PP zabu-
dowe komponowaé w sposdéb umozliwiajacy
wglad na panorame starego miasta;

4) zieleh wysoka stosowaé do ksztattowania
krajobrazu terenu;

5) wskazniki zagospodarowania dziatki budow-
lanej:

a) wskaznik zabudowy - do 70%,

b) teren biologicznie czynny - min. 10%;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna:

a) od drég — 20 m od krawedzi jezdni drogi KD-
G, 8 m od granicy pasa drogowego drogi KD-Z
i KD-L, 6 m od granicy pasa drogowego drogi KD-D
i KDW,

b) od terenu zamknigtego — zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sig nastepujace zasady ksztattowania zabu-
dowy:

1) stosowaé jednolite formy zabudowy w gra-
nicach terenu;

2) gabaryty i wysokosci:

a) budynkéw - do 2 kondygnacji nadziemnych
oraz do 10 m do kalenicy dachu,

b) pozostatych obiektéw budowlanych — do 12 m
do najwyzej potozonego punktu;

3) geometria dachéw - dachy o katach nachy-
lenia do 40°.

8§ 56.1. 1PU i 2PU - tereny magazynowo -
ustugowe, dla ktérych ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe - handel hurtowy, handel po-
jazdami, obstuga pojazdéw, naprawa pojazdéw,
miejsca obstugi podréznych (MOP), stacje paliw,
obstuga turystyki, stacje i petle komunikacji zbio-
rowej, parkingi dla samochodéw cigzarowych,
gietdy towarowe, targi i targowiska, obiekty wy-
stawowe i wystawiennicze, ustugi gastronomii,
biura, dyskoteka, handel detaliczny;
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2) uzupetniajagce - zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna, mieszkania towarzyszace;

3) dopuszczalne - obiekty i powierzchnie zwia-
zane z dziatalnoscia produkcyjna, wytworcza,
przetworcza, produkcja drobna, bazy maszyn
i urzadzen, sktady i magazyny, obstuga produkcji
rolnej, obstuga zwierzat, gospodarstwa rolne
ogrodnicze, urzadzenia telekomunikacyjne oraz
istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W ramach przeznaczenia terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1, dopuszcza sie sytuowanie prze-
znaczenia uzupetniajacego wytacznie na terenie
2PU.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodaro-
wania terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zjazd - z drogi KD-Z, KD-L, KD-D lub KDW;

2) ksztattowaé wysoka range zagospodarowa-
nia terenéw potozonych wzdtuz gtéwnych drég
wjazdowych do miasta KD-G i KD-Z, bedacych
jego ,wizytéwka”, w tym szczegdlnie:

a) od strony drég KD-G i KD-Z sytuowaé bu-
dynki ustugowe i biurowe, o wysokich standar-
dach rozwiagzan przestrzennych,

b) zapewni¢ atrakcyjnie skomponowane strefy
przedwejsciowe na teren ustug;

3) wskazniki zagospodarowania dziatki budow-
lanej:

a) wskaznik zabudowy - do 60%,

b) teren biologicznie czynny — min. 20%;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna:

a) od drég — 20 m od krawedzi jezdni drogi KD-G,
8 m od granicy pasa drogowego drogi KD-Z
i KD-L, 6 m od granicy pasa drogowego drogi KD-D
i KDW,

b) od terenu zamknigtego - zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabu-
dowy:

1) bryta budynku horyzontalna, o wysokich wa-
lorach architektonicznych;

2) zakaz sytuowania budynkéw wielkogabary-
towych;

3) gabaryty i wysoko$ci:

a) budynkéw - do 3 kondygnacji nadziemnych,
w tym uzytkowe poddasze, do 12 m do kalenicy
dachu,

b) pozostatych obiektéw budowlanych — do 9 m
do najwyzej potozonego punktu, z wyjatkiem terenu
2PU, na ktérym dopuszcza sie wysokos$é do 18 m;

4) geometria dachéw - dachy o katach nachy-
lenia do 40°.

Rozdziat 5
Tereny zieleni i wod

8§ 57.1. 1ZN - tereny zieleni objete formami
ochrony przyrody, dla ktérych ustala sie przezna-
czenie:

1) podstawowe - tgki i pastwiska trwate sta-
nowiagce miejsca wystepowania siedlisk i roslin
chronionych;

2) dopuszczalne — infrastruktura techniczna;

3) uzupetniajagce — zadrzewienia i zakrzewienia
$rédpolne i przydrozne, cieki i zbiorniki wodne
wraz z urzadzeniami wodnymi, drogi dojazdowe do
gruntéw rolnych.

2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1, usta-
la sig zakaz zabudowy.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodaro-
wania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) sposéb uzytkowania i zagospodarowania te-
renu dostosowaé¢ do wymogdéw ochrony przyrody,
w tym szczegélnie zapewni¢ zr6wnowazone uzyt-
kowanie, odnowienie zasobdéw, tworéw i sktadni-
kéw siedlisk chronionych;

2) obowigzuje ochrona nastepujgcych siedlisk
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:

a) starorzecza i inne naturalne, eutroficzne
zbiorniki wodne (Nymphaeion i Potamogetonion),

b) zalewane muliste brzegi rzek (Bidentalia tri-
partiti), fluitantis),

c) zmiennowilgotne taki trzeslicowe (Molinion) -
taki z Molinia na kredzie i glinie (Eu-Molinion),

d) mokre taki uzytkowane ekstensywnie (Cirsio-
Polygonetum, Cirsietum rivularis),

e) szuwary wielkoturzycowe (Cicuto-Caricetum
pseudocyperi),

f) nizinne taki kos$ne (Alopecurus pratensis,
Sanguisorba officinalis),

g) podmokte taki eutroficzne i kalcyfilne ze
zwiazku (Calthion),

h) grad subkontynentalny (Tilio-Carpinetum),

i) teg jesionowo - olszowy (Fraxino — Alnetum
= Circaeo - Alnetum),

j) olsy i tozowiska (Alnetea glutinosae);

3) obowiazuje ochrona:

a) miejsc wystegpowania ptazéw, gadéw i pta-
kéw, w tym szczegdlnie btotniakéw stawowych,

b) zadrzewien przywodnych, $rédpolnych i przy-
droznych,

c) drzewa pomnikowego, wskazanego na ry-
sunku planu;

4) zakaz:

a) regulacji i skracania przebiegu ciekéw wod-
nych,

b) budowy i rozbudowy systemu melioracji od-
wadniajacych,

c) dokonywania zmian w uksztattowaniu tere-
nu,

d) przeksztatcania terenu w grunty orne lub
uprawy sadownicze i ogrodnicze;

5) dopuszcza sie wytacznie odbudowe, przebu-
dowe i remont istniejacej infrastruktury technicznej.

8§ 58.1. 2ZN - tereny zieleni objete formami
ochrony przyrody, dla ktérych ustala sig przezna-
czenie podstawowe - murawy kserotermiczne
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stanowigce miejsca wystgpowania siedlisk i roslin
chronionych.

2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1, usta-
la sig zakaz zabudowy.

3. Ustala sie nastgpujace zasady zagospodaro-
wania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) obowiazuje ochrona:

a) pétnaturalnych muraw i zarosli kserotermicz-
nych (Festuco - Brometea),

b) dotychczasowego sposobu zagospodarowa-
nia i uzytkowania terenu;

2) zakaz dokonywania zmian uksztattowania te-
renu oraz stosunkéw wodnych.

§ 59.1. ZL - tereny laséw, dla ktérych ustala
sie przeznaczenie:

1) podstawowe - lasy, zadrzewienia i zakrze-
wienia, zalesienia, taki i pastwiska trwate;

2) uzupetniajace - grunty orne;

3) dopuszczalne - trasy rekreacyjne, infrastruk-
tura techniczna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie zakaz zabudowy.

3. Ustala sie nastgpujace zasady zagospodaro-
wania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) ochronie podlegaja trwate zadarnienia, taki
i pastwiska, zalesienia i zadrzewienia naskarpowe;

2) grunty orne o nachyleniu powierzchni terenu
wiegkszym niz 15° przeksztatci¢ na trwate uzytki
zielone lub przeznaczy¢ do zalesienia, zadrzewienia
i zakrzewienia;

3) zalesienia, gospodarke le$ng i rolng prowa-
dzi¢ w sposéb przeciwdziatajgcy erozji wodno -
powietrznej;

4) lasy ksztattowaé w sposéb zgodny z siedli-
skiem i naturalng roslinnoscia;

5) zakaz dokonywania catkowitej wycinki drzew
oraz zmian uksztattowania terenu.

§ 60.1. 1ZP i 2ZP - tereny zieleni parkowej, dla
ktérych ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe - parki, terenowe urzadzenia
sportu i rekreacji wraz z towarzyszacym budyn-
kiem socjalnym, plenerowe obiekty kultury, cieki
i zbiorniki wodne, trasy rekreacyjne;

2) uzupetniajace - ustugi gastronomii, urzadze-
nia obrony cywilnej, urzadzenia parkowania, szalet
publiczny, infrastruktura techniczna.

2. W ramach przeznaczenia terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1, ustugi gastronomii sytuowaé wy-
tacznie na terenie 1ZP, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4.

3. Ustala sie nastgpujgce zasady zagospodaro-
wania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zjazd - z drég KD-Z, KD-L, KD-P i KDW;

2) w granicach terenu sytuowadé obiekty matej
architektury takie jak pomniki, posagi, rzezby,
figury, tablice pamiatkowe i inne obiekty architek-
tury ogrodowej, podnoszace prestiz terenu;

3) infrastrukture techniczna realizowaé jako
podziemna, z wyjatkiem o$wietlenia;

4) obowiazuje ochrona:

a) istniejacych stanowisk ros$lin chronionych
(barwinek pospolity i bluszcz pospolity), zgodnie
z wymogami 8 15 ust. 3 pkt 3,

b) terenu grodziska, zgodnie z wymogami § 22,

c) Cmentarza Zotnierzy Radzieckich wraz z po-
mnikiem;

5) zakazuje sie wygradzania terenu, w tym tak-
ze terenu lokalizacji ustug gastronomii;

6) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy — do 5%,

b) teren biologicznie czynny — min. 80%;

7) linia zabudowy - nieprzekraczalna, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie nastgpujace zasady ksztattowania zabu-
dowy:

1) zapewnié¢ wysokie walory architektoniczne
zabudowy, matej architektury i oswietlenia;

2) w liniach rozgraniczajacych terenu:

a) dopuszcza sig usytuowanie wytacznie jedne-
go obiektu drobnopowierzchniowego ustug gastro-
nomii, z zastrzezeniem 8 30 ust. b,

b) zakazuje sig sytuowania matych obiektéw
ustugowych;

3) gabaryty i wysokosci:

a) budynkéw - do 2 kondygnacji nadziemnych,
w tym uzytkowe poddasze, oraz do 9 m do kale-
nicy dachu,

b) pozostatych obiektéw budowlanych — do 4 m;

4) geometria dachow — dach o katach nachyle-
nia 35 - 40°.

8§ 61.1. ZS - tereny zieleni urzadzonej, dla kto-
rych ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe — zieler urzadzona;

2) uzupetniajace — uzytki zielone, sady i ogrody
przydomowe, trasy rekreacyjne, infrastruktura
techniczna.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego za-
kazuje sie lokalizacji urzadzen stuzacych utrzyma-
niu porzadku takich jak placyki gospodarcze, trze-
paki, miejsca czasowego gromadzenia odpaddéw
bytowych itp.

3. Ustala sie nastgpujgce zasady zagospodaro-
wania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zagospodarowanie terenu i kompozycje zie-
leni podporzadkowag:

a) wymogom konserwatorskim oraz ekspozycji
zespotu staromiejskiego i fortyfikacji miejskich,

b) ekspozycji i rewaloryzacji pozostatosci fosy
oraz wzgoérza zamkowego;

2) obowiagzuje likwidacja obiektéw budowla-
nych i zieleni, zaktécajacych lub szpecacych eks-
pozycje zespotu staromiejskiego Ilub fortyfikacji
miejskich;

3) dopuszcza sie:
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a) zachowanie istniejagcych budynkéw z zaka-
zem ich rozbudowy i nadbudowy, z wyjatkiem
dokonywania zmiany geometrii dachu, z zastrze-
zeniem ust. 3 pkt 2,

b) tymczasowe zagospodarowanie
zgodnie z wymogami § 82 ust. 2

4) zakaz:

a) budowy nowych budynkéw, wiat, zadaszen,
szklarni itp. oraz innych, nadziemnych obiektéw
kubaturowych, w tym szczegdlnie stanowigcych
dominanty przestrzenne,

b) dokonywania nowych nasadzen zieleni wy-
sokiej, mogacej ograniczy¢ lub zaktoci¢ ekspozycije
zespotu staromiejskiego lub fortyfikacji miejskich,

c) wygradzania terenu i dziatek;

5) wskazniki zagospodarowania:

a) wskaznik zabudowy dziatki — istniejacy,

b) teren biologicznie czynny — min. 80% tere-
nu.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie nastgpujace zasady ksztattowania zabu-
dowy:

1) zapewnié wysokie walory architektoniczne
zabudowy, matej architektury i o$wietlenia;

2) gabaryty i wysokosci obiektéw budowlanych
— do 6 m do najwyzej potozonego punktu;

3) geometria dachéw — dach o potaciach syme-
trycznych, o katach nachylenia 30 - 45°.

terenu

§ 62.1. 1ZD i 2ZD - tereny ogrodéw dziatko-
wych, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - ogrody dziatkowe, ogrody
rodzinne i przydomowe, sady, ogrody tematyczne
lub komponowane (zielne, kwiatowe, japonskie),
cieki i zbiorniki wodne, zielen urzadzona, trwate
taki i pastwiska;

2) uzupetniajagce - ustugi gastronomii i ustugi
kultury, terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
trasy rekreacyjne, sezonowe bazy turystyczne,
urzadzenia parkowania.

2. W ramach przeznaczenia terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1, na terenie oznaczonym symbo-
lem:

1) 1ZD - ustugi gastronomii i kultury sytuowacé
wytacznie w wiezy wodociggowej, z uwzglednie-
niem wymogoéw 8§ 21;

2) 2ZD - nie dopuszcza sig lokalizacji przezna-
czenia uzupetniajacego.

3. Ustala sie nastgpujgce zasady zagospodaro-
wania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zjazd - z drég KD-D, KD-P, KDW lub przez
dziatki sasiednie;

2) na terenie oznaczonym symbolem 1ZD:

a) dopuszcza sie wytacznie sytuowanie kubatu-
rowych obiektow budowlanych o powierzchni
zabudowy do 25 m?, z wyjatkiem wiezy wodocia-
gowej,

b) obowigzuje wykorzystanie wiezy wodocia-
gowej jako wiezy widokowej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy - do 15%,

b) teren biologicznie czynny — min. 70%;

4) linia zabudowy - nieprzekraczalna, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) gabaryty i wysokosci obiektéw budowlanych
— do 3 m do gérnej krawedzi $ciany zewnetrznej
i do 6,0 m do najwyzej potozonego punktu, z wy-
jatkiem istniejacej wiezy wodociagowej, dla ktérej
nalezy zachowaé¢ dotychczasowa wysokosé;

2) geometria dachu — dach o katach nachylenia
do 45°.

§ 63.1. 1ZC - teren cmentarza, dla ktérego
ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe — cmentarz nieczynny;

2) uzupetniajace — zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie zakaz zabudowy.

3. Ustala sig nastepujace zasady zagospodaro-
wania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zjazd - z drogi KDW i KD-P;

2) zapewni¢ powigzania komunikacyjne terenu
trasami rekreacyjnymi z terenem 1ZP;

3) kompozycje przestrzenna cmentarza oraz zie-
leni dostosowaé¢ do wymogéw konserwatorskich
oraz wymogow $§ 20;

4) dopuszcza sie przywrécenie uzytkowania
cmentarza zydowskiego oraz lokalizacje obiektow
matej architektury i urzadzen towarzyszacych pod-
stawowemu przeznaczeniu terenu.

8 64.1. 2ZC - teren cmentarza, dla ktérego
ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe - cmentarz czynny, obiekty
i urzadzenia zwigzane z obstuga cmentarza;

2) uzupetniajace - zieleh urzadzona.

2. Ustala sie nastgpujgce zasady zagospodaro-
wania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zjazd - z drogi KD-D, KD-P i KDW;

2) obowiagzuje ochrona i rewaloryzacja histo-
rycznego zatozenia architektoniczno - przestrzen-
nego cmentarza obejmujacego historyczny uktad
drég cmentarnych, uktad obiektéw cmentarnych
(kaplic, kapliczek, krzyzy, posagéw), zabytkowe
nagrobki oraz kompozycje zieleni, w tym szczegdl-
nie starodrzewu gtéwnej alei lipowej;

3) kompozycje przestrzenng cmentarza oraz zie-
leni dostosowaé¢ do wymogoéw konserwatorskich
oraz wymogoéw § 21;

4) wskaznik zabudowy terenu — do 5%;

5) linia zabudowy - nieprzekraczalna, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) gabaryty i wysokosci:

a) budynkéw - do 12 m do kalenicy dachu,
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b) pozostatych obiektéw budowlanych — do 6 m
do najwyzej potozonego punktu;

2) geometria dachéw - dach o potaciach sy-
metrycznych, o katach nachylenia 40 — 60°.

8 65.1. ZI - tereny zieleni izolacyjnej, dla kt6-
rych ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe — zadrzewienia i zakrzewienia,
zielen urzadzona, urzadzenia stuzace ochronie aku-
stycznej;

2) uzupetniajagce - ogrody, urzadzenia parko-
wania, infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sig zakaz zabudowy.

3. Ustala sie nastgpujace zasady zagospodaro-
wania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zachowac istniejaca zielen wysoka;

2) dokonaé zwartych i ciagtych nasadzen zieleni
wysokiej gatunkami zgodnymi z siedliskiem, z nie
mniej niz 30% udziatem gatunkéw zimozielonych;
zielen sytuowacé z uwzglednieniem wymogéw § 30.

§ 66.1. WS - tereny wod powierzchniowych,
dla ktérych ustala sie przeznaczenie podstawowe
— cieki i zbiorniki wodne, urzadzenia gospodarki
wodnej oraz zwigzane z gospodarka rybacka, re-
kreacja i wypoczynkiem.

2. Ustala sie nastgpujace zasady zagospodaro-
wania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zakazuje sie skracania przebiegu koryta rzeki
Biata i Potoku Kolnowickiego;

2) wzmocni¢ obudowe biologiczng strefy przy-
brzeznej ciekéw i zbiornikéw wodnych;

3) urzadzenia zwigzane z rekreacja i wypoczyn-
kiem sytuowaé w sposdb zapewniajacy ochrong
siedlisk chronionych, o ktérych mowa w § 57.

Rozdziat 6
Tereny komunikacji

§ 67.1. 1KS - tereny urzadzenn komunikaciji, dla
ktérych ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe — stacja paliw, miejsce obstugi
podréznych (MOP);

2) uzupetniajace - ustugi gastronomii, handel
detaliczny, urzadzenia parkowania.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodaro-
wania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zjazd — z drogi KD-Z lub KD-L;

2) zabrania sig sytuowania nos$nikéw reklamo-
wych niezwiagzanych z przeznaczeniem podsta-
wowym lub uzupetniajgcym;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy — do 40%,

b) teren biologicznie czynny — min. 20%;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna - 20 m od
krawedzi jezdni drogi KD-G oraz 10 m od krawedzi
jezdni drogi KD-Z i KD-L.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania za-
budowy:

1) bryta budynku horyzontalna, o wysokich wa-
lorach architektonicznych;

2) gabaryty i wysokos$ci obiektéw budowlanych
— do 2 kondygnacji nadziemnych i do 9 m do naj-
wyzej potozonego punktu.

8 68.1. 2KS - tereny urzadzen komunikac;ji, dla
ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - urzadzenia parkowania, sza-
let publiczny;

2) uzupetniajace - ustugi gastronomii, handel
detaliczny.

2. W ramach przeznaczenia terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1, zakazuje sie sytuowania przezna-
czenia uzupetniajacego na terenach potozonych
w sasiedztwie terenu 2ZC i UO.

3. Ustala sige nastgpujgce zasady zagospodaro-
wania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) na terenie usytuowanym w strefie B ochrony
konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 19, na-
wierzchnig i wystréj terenu dostosowaé do wy-
mogoéw konserwatorskich;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy - do 5%,

b) teren biologicznie czynny — min. 10%;

3) linia zabudowy nieprzekraczalna - 8 m od
krawedzi jezdni drogi KD-Z i KD-L oraz 6 m od
krawedzi jezdni drogi KD-D.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
obowigzujg nastepujgce zasady ksztattowania za-
budowy:

1) przeznaczenie uzupetniajace sytuowaé w for-
mie matych obiektéw ustugowych; walory architek-
toniczne obiektéw dostosowa¢ do wymogow kon-
serwatorskich;

2) gabaryty i wysokosci obiektéw budowlanych
— 1 kondygnacja nadziemna i do 6 m do najwyzej
potozonego punktu;

3) geometria dachu — dach spadzisty o katach
nachylenia 35 - 45°,

8 69.1. 3KS - teren urzadzen komunikacji, dla
ktérego ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe - garaze na samochody osobo-
we, parking wielopoziomowy;

2) dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. Ustala sig nastepujace zasady zagospodaro-
wania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) garaze na samochody osobowe sytuowaé
w zespotach liczacych nie mniej niz 4 garaze in-
dywidualne;

2) linia zabudowy - nieprzekraczalna, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy — do 60%,
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b) teren biologicznie czynny — min. 5%.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obo-
wigzuja nastepujace zasady ksztattowania zabu-
dowy:

1) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw
budowlanych takich jak garaze blaszane, sktadane
z gotowych elementdéw, lub innych o niskiej este-
tyce wygladu zewnetrznego;

2) gabaryty i wysokosci obiektéw budowla-
nych:

a) przeznaczenia podstawowego - do 2 kondy-
gnacji nadziemnych i do 8 m do najwyzej potozo-
nego punktu,

b) przeznaczenia dopuszczalnego - do 3 kon-
dygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze,
oraz do 12 m do kalenicy dachu;

3) geometria dachu — dach o katach nachylenia
do 40°.

§ 70.1. KP - teren placu publicznego, dla kté-
rego ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe - ogdlnodostepny plac publicz-
ny stanowiacy rynek starego miasta;

2) uzupetniajace — urzadzenia parkowania.

2. Ustala sie nastgpujace zasady zagospodaro-
wania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zapewni¢:

a) atrakcyjnie skomponowang przestrzen rynku
pod wzgledem funkcjonalnym z wydzielong strefa
placu, ciagéw pieszych i zieleni,

b) wysokie walory uzytkowe i estetyczne matej
architektury, o$wietlenia oraz nawierzchni terenu
z odpowiednim dla stref zré6znicowaniu rysunkiem,
faktura i barwa;

2) w granicach terenu sytuowacé¢ obiekty matej
architektury podnoszace prestiz terenu, w tym
szczegoblnie odtworzyé fontanne w jej historycz-
nym usytuowaniu;

3) zielen sytuowaé w sposéb komponowany,
z uwzglednieniem ekspozycji zabytkowych figur,
o ktérych mowa w § 21 ust. 2 pkt 1-2;

4) dopuszcza sie sytuowanie nos$nikéw rekla-
mowych wytacznie w formie stupéw reklamo-
wych, zgodnie z 8 26 pkt 3, o wysokosci nie
wigkszej niz 2/3 wysokosci zabytkowych figur;

5) teren biologicznie czynny - do 10% po-
wierzchni terenu.

§ 71.1. KD-G - tereny drég publicznych, wo-
jewddzkich i powiatowych, dla ktérych ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — droga-ulica klasy gtéwnej (G);

2) uzupetniajace — trasy rowerowe.

2. Ustala sie nastgpujgce zasady zagospodaro-
wania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) szerokos$¢ pasa drogowego:

a) drogi wojewddzkiej min. 30 m,

b) drogi powiatowej min. 25 m;

2) teren biologicznie czynny - min. 10% po-
wierzchni terenu;

3) obowiazuje usytuowanie trasy rowerowej re-
lacji Biata — Solec i Biata - Olbrachcice; dopuszcza
sie usytuowanie tras rowerowych na innych od-
cinkach drég w dostosowaniu do potrzeb;

4) zielen przydrozng sytuowaé w formie szpale-
ru drzew, z zastrzezeniem ust. 5;

5) na odcinkach drég potozonych w strefie
ochrony ekspozycji stosowaé ustalenia § 17;

6) zakaz lokalizacji zjazdéw indywidualnych
i publicznych na nieruchomoséci planowane do
zabudowy, potozone przy drodze, z wyjatkiem
zjazdéw na drogi dojazdowe do gruntéw rolnych
i leSnych.

§ 72.1. KD-Z - tereny drég publicznych, po-
wiatowych i gminnych, dla ktérych ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe - droga-ulica klasy zbiorczej (Z);

2) uzupetniajagce — trasy rowerowe, urzgdzenia
parkowania.

2. W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego
urzagdzenia parkowania sytuowaé wyltacznie
w ulicach o pasie drogowym o szerokos$ci 20 m
i wigksze;j.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodaro-
wania terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) parametry drogi-ulicy:

a) szeroko$é pasa drogowego - min. 20 m,
z zastrzezeniem ust. 4,

b) chodniki na terenie zabudowanym miasta —
min. jednostronny;

2) teren biologicznie czynny - min. 10% po-
wierzchni terenu;

3) obowiagzuje usytuowanie trasy rowerowej re-
lacji Biata — Smicz, Biata - Ligota Bialska i Biata —
Prezyna; dopuszcza sie usytuowanie tras rowero-
wych w innych drogach w dostosowaniu do po-
trzeb;

4) w granicach stref ochrony konserwatorskiej,
o ktérych mowa w 8 18 - 19, parametry, na-
wierzchnig i wystrdj ulicy dostosowaé do wymo-
géw konserwatorskich;

5) zielen przydrozng sytuowaé w formie szpale-
ru drzew, z zastrzezeniem ust. 6; zachowaé i uzu-
petni¢ istniejagce szpalery drzew wskazane na ry-
sunku planu;

6) na odcinkach drég potozonych w strefie
ochrony ekspozycji stosowaé ustalenia § 17.

§ 73.1. KD-L - tereny drég publicznych, po-
wiatowych i gminnych, dla ktérych ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — droga-ulica klasy lokalnej (L);

2) uzupetniajace — trasy rekreacyjne, urzadzania
parkowania.

2. Ustala sie nastgpujgce zasady zagospodaro-
wania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
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1) parametry drogi — ulicy:

a) szeroko$¢ pasa drogowego — od 12 m do
15 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) chodnik — min. jednostronny;

2) teren biologicznie czynny - min. 5% po-
wierzchni terenu;

3) obowiazuje usytuowanie trasy rowerowej re-
lacji Biata — Wasitowice oraz w ul. Szonowice;
dopuszcza sie usytuowanie tras rowerowych
w innych drogach w dostosowaniu do potrzeb;

4) w granicach stref ochrony konserwatorskiej,
o ktérych mowa w § 18 - 19, parametry, na-
wierzchnig i wystrdj ulicy dostosowaé¢ do wymo-
géw konserwatorskich;

5) zielen przydrozng sytuowaé w formie szpale-
ru drzew lub zieleni urzagdzonej;

6) dopuszcza sie naprzemienne sytuowanie
szpalerow drzew z urzadzeniami parkowania.

§ 74.1. KD-D - tereny drég publicznych, po-
wiatowych i gminnych, dla ktérych ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe - droga-ulica klasy dojazdowej
(D);

2) uzupetniajace — trasy rekreacyjne, urzadzenia
parkowania.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodaro-
wania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) parametry drogi-ulicy:

a) szeroko$é pasa drogowego — od 10 m do
15 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) chodniki, trasy rowerowe — w zaleznos$ci od
potrzeb;

2) teren biologicznie czynny - min. 5% po-
wierzchni terenu;

3) zieleh przydrozng sytuowaé w formie szpale-
ru drzew lub zieleni urzadzonej;

4) w granicach stref ochrony konserwatorskiej,
o ktérych mowa w § 18 - 19, parametry, na-
wierzchnig i wystréj ulicy dostosowaé do wymo-
géw konserwatorskich.

§ 75.1. KD-P - tereny drég publicznych, gmin-
nych, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - ulice piesze, ulice pieszo -
jezdne;

2) uzupetniajace — trasy rekreacyjne.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodaro-
wania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) parametry ulicy — szeroko$¢ pasa drogowe-
go:

a) ulice pieszo-jezdne — od 5 m do 10 m,

b) ulice piesze - od 3 m do 6 m;

2) dla ulic pieszo-jezdnych ustala sie:

a) ulice zapewniajaca zjazd na dziatki budowla-
ne realizowaé¢ jako droge pozarowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) ulica posiadajgca dwustronne powigzania
z drogami/ulicami publicznymi lub wewnegtrznymi —
powinna prowadzi¢ ruch jednokierunkowo,

c) jezdnie realizowa¢ bez kraweznikéw; na-
wierzchnig i wystréj posadzki dostosowaé do wy-
mogoéw bezpieczenstwa ruchu, w tym szczegdlnie
pasy ruchu kotowego i pieszego zréznicowaé bar-
wa i fakturg nawierzchni;

3) w granicach stref ochrony konserwatorskiej,
o ktérych mowa w & 18 - 19, nawierzchnig i wy-
stréj ulicy dostosowaé do wymogdéw konserwa-
torskich.

§ 76.1. KDW - tereny drég wewnetrznych, dla
ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — ulice wewnetrzne;

2) uzupetniajace — urzadzenia parkowania.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodaro-
wania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) parametry ulicy — minimalna szeroko$é pasa
drogowego, ustalona na rysunku planu w nawia-
sach;

2) dla ulic obowiazuja wymogi okreslone prze-
pisami odrebnymi dla drogi pozarowej;

3) ulice nie zapewniajaca przejazdu bez zawra-
cania, zakonczyé¢ placem manewrowym o wymia-
rach wymaganych przepisami odrebnymi;

4) zieleh przydrozng sytuowaé w formie szpale-
ru drzew lub zieleni urzadzonej.

§ 77.1. R(KD) - rezerwa terenu pod drogi pu-
bliczne, dla ktérego ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - rezerwa terenu pod droge kla-
sy gtéwnej, stanowigcej pétnocne obejscie drogowe
miasta w ciggu drogi powiatowej nr 1205 O;

2) dopuszczalne — grunty orne i uzytki zielone.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodaro-
wania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) pod droge, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1,
rezerwuje sie pas terenu o szerokosci 25 m;

2) do czasu realizacji drogi obowiazuje nakaz
zachowania dotychczasowego sposobu zagospo-
darowania i uzytkowania terenu;

3) realizacja drogi, w przypadku wystgpienia
takiej potrzeby, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w granicach chronionego Krajobrazu DOLINY
BIALEJ droge prowadzi¢ na estakadzie, w sposéb
zapewniajacy zachowanie ciggtosci korytarza eko-
logicznego.

Rozdziat 7
Tereny infrastruktury technicznej

§ 78.1. E - tereny urzadzen elektroenergetycz-
nych, dla ktérych ustala sie przeznaczenie pod-
stawowe — stacje transformatorowe.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodaro-
wania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
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1) w strefach ochrony konserwatorskiej, o kto-
rych mowa &8 18-19, obowiagzuje:

a) zakaz wygradzania terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1,

b) nakaz dostosowania ksztattu i architektury
obiektéw do wymogéw konserwatorskich;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy — do 60%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - min.
10%;

3) linia zabudowy - nieprzekraczalna, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) gabaryty i wysokosci obiektéw budowlanych
— do 1 kondygnacji nadziemnej oraz do 6 do naj-
wyzej potozonego punktu.

§ 79.1. W - tereny urzadzenn wodociagowych,
dla ktérych ustala sie przeznaczenie podstawowe -
urzadzenia lub zespoty urzadzen poboru wody,
urzadzenia uzdatniania, magazynowania i przesytu
wody wraz z obiektami i urzadzeniami towarzy-
szacymi, zwigzanymi z eksploatacja i obstuga uje-
cia wody.

2. Ustala sie nastgpujace zasady zagospodaro-
wania i zabudowy terenéw, o ktérych mowa w
ust. 1:

1) teren zagospodarowac zielenig urzadzona;

2) dla terenu obowiazuja takze ustalenia 8 27;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy — do 30%,

b) teren biologicznie czynny — min. 30%;

4) linia zabudowy - nieprzekraczalna, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) gabaryty i wysokosci obiektéw budowlanych
— do 2 kondygnacji nadziemnych oraz do 9 m do
najwyzej potozonego punktu.

§ 80.1. 1K i 2K - tereny urzadzen kanalizacyj-
nych, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - instalacje oczyszczalnia i prze-
sytu $ciekdéw wraz z obiektami i urzadzeniami towa-
rzyszacymi, zwigzanymi z eksploatacja i obstuga
oczyszczalni, zlewni lub przepompowni $ciekéw;

2) uzupetniajace — produkcja energii.

2. W ramach przeznaczenia terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1, przeznaczenie uzupetniajace sytu-
owadé wytgcznie na terenie 2K.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodaro-
wania i zabudowy terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) dopuszcza sie adaptacje istniejgcej oczysz-
czalni $ciek6éw, oznaczonej symbolem 1K, na
przepompownig $ciekéw;

2) dopuszcza sie przerzut Sciekédw na oczysz-
czalnig $ciekéw w Prudniku;

3) na terenie 1K, od strony terenu oznaczonego
symbolem UZ, sytuowac zielen izolacyjna;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy — do 50%,

b) teren biologicznie czynny — min. 20%;

5) linia zabudowy - nieprzekraczalna, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) gabaryty i wysokosci obiektéw budowlanych
— do 2 kondygnacji nadziemnych i do 9 m do naj-
wyzej potozonego punktu.

§ 81.1. T - teren urzadzen telekomunikacyj-
nych, dla ktérego ustala sie przeznaczenie pod-
stawowe — urzadzenia telekomunikacyjne (zgodnie
z § 4 ust. 2 pkt 34).

2. Ustala sie nastgpujace zasady zagospodaro-
wania i zabudowy terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) teren zagospodarowa¢ zielenig niska;

2) wskazniki zagospodarowania i zabudowy te-
renu:

a) wskaznik zabudowy — do 60% powierzchni
dziatki,

b) teren biologicznie czynny — min. 20% po-
wierzchni dziatki;

3) wysokos$é obiektdw budowlanych — do 55 m
do najwyzej potozonego punktu.

Dziat Il
Przepisy koncowe

§ 82.1. Do czasu zagospodarowania terenéw
zgodnie z ustaleniami planu obowigzuje dotych-
czasowy sposoOb ich zagospodarowania, urzadze-
nia i uzytkowania, jesli nie narusza on wymogow
przepisow odrebnych.

2. Dopuszcza sig tymczasowe zagospodarowa-
nie, urzadzenie i uzytkowanie terendéw oznaczo-
nych symbolami:

1) US i KP - zwigzane z organizacjg imprez ma-
sowych, na czas ich trwania;

2) UK i 2KS - zwigzane z organizacjag imprez
kulturalnych lub okoliczno$ciowych, na czas ich
trwania;

3) 1zZP, ZS, 1-3U, 1PU i KP - urzadzeniami
ogrédkéw gastronomicznych, zwigzanymi z ustu-
gami gastronomii, w tym takze usytuowanymi na
terenach 1U, 3U, UM, TMU i 2MU;

4) 1ZD i US - zwigzane z lokalizacja sezono-
wych baz turystycznych oraz sezonowych ustug
rozrywki, w sezonie letnim.

§ 83.1. Ustala sie wysoko$é stawki procento-
wej, na podstawie ktérej ustala sie optate w przy-
padku zbycia nieruchomosci, ktérej warto$sé wzro-
sta w zwigzku z uchwaleniem planu, dla terenu
oznaczonego symbolem:

1) MN, MNp, MZ, MW i MU - na 25%;

2) UM, U, RP, PP, PU, ZP, ZS, ZD, KS, KD-G,
KD-Z, KD-L, KD-D, KD-P i KDW - na 30%.

2. Nie ustala sie stawki procentowej dla pozo-
statych terenéw objetych planem, poniewaz spo-
s6b ich przeznaczenia nie ulegnie zmianie.

3. 0d gruntéw bedacych wtasnoscig gminy,
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w przypadku ich zbycia, jednorazowa opfata nie
bedzie pobierana.

§ 84. W granicach obszaru objetego planem
tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Biata zatwierdzonego uchwatg
Nr XVII/170/2000 Rady Miejskiej w Biatej z dnia
31 marca 2000 r., opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego Nr 36, poz.
192 z dnia 8 czerwca 2000 r.;

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Biata — tereny mieszka-
niowe, rejon ul. Kochanowskiego - Opolskiej, za-
twierdzonego uchwatg Nr XXVI1/302/2001 Rady
Miejskiej w Biatej z dnia 28 czerwca 2001 r. opu-

blikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Opolskiego Nr 66 poz. 500 z dnia 31 lipca
2001 r.

8§ 85. Do spraw nieuregulowanych w niniejszej
uchwale stosuje sig przepisy odrebne.

§ 86. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Biatej.

8 87. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Joachim Kosz

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA BIALA

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXV/284/09 RADY MIEJSKIEJ W BIALEJ
Z DNIA 31 SIERPNIA 2009 ROKU

SKALA (POMNIEJSZONA)

31

32

33 34
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OZNACZENIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

GRANICA OBSZARU REHABILITACJI ISTNIEJACEJ
ZABUDOWY | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

GRANICA TERENOW ZAMKNIETYCH

USTALENIA REGULACYJNE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA - WYZNACZONE SCISLE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA - WYZNACZONE ORIENTACYJNIE

LINIE ZABUDOWY OBOWIAZUJACE

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

OBOWIAZUJACY SPOSOB SYTUOWANIA
GLOWNEJ KALENICY DACHU

PUNKTY FORMALNIE WAZNE

S

MIEJSCA REZERWOWANE

POSTULOWANE GRANICE PODZIALOW
WLASNOSCIOWYCH

OCHRONA SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO

POTENCJALNY ZASIEG ODDZIALYWANIA
ELEKTROMAGNETYCZNEGO OD NAPOWIETRZNEJ
LINII 110kV

GRANICE UDOKUMENTOWANEGO ZLOZA
SUROWCOW MINERALNYCH

TERENY ZAGROZONE EROZJA WIETRZNO-WODNA
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ZADRZEWIENIA PRZECIWEROZYJNE

. GRANICE OCHRONY KRAJOBRAZU
e DOLINY BIALEJ

' DRZEWO POMNIKOWE - OBJETE OCHRONA
POJEDYNCZE DRZEWA | SZPALERY DRZEW -
90 © OBJETE OCHRONA
o STANOWISKA ROSLIN CHRONIONYCH
A . STREFA K - OCHRONY KRAJOBRAZU
e S s e KULTUROWEGO

STREFA E - OCHRONY EKSPOZYCJI

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

A A | STREFA A - SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

A ___A_ | STREFAB-OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

OBIEKTY ZABYTKOWE, WPISANE DO REJESTRU
ZABYTKOW

_—" ] ZABYTKOWE FORTYFIKACJE MIEJSKIE , WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW

TERENY ZABYTKOWE, WPISANE DO REJESTRU
ZABYTKOW

BUDYNKI OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA

. OBIEKTY MALEJ ARCHITEKTURY, OBJETE
OCHRONA KONSERWATORSKA

TERENY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA

A\ STREFA W - OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
~| ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
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A A STREFA OW - OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ

=

£z STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

.

TERENY PODLEGAJI,\CE OCHRONIE NA PODSTAWIE

PRZEPISOW ODREBNYCH

TEREN OCHRONY BEZPOSREDNIEJ
UJECIA WODY

¥
Lo’
4 ‘\

WEWNETRZNY TEREN OCHRONY POSREDNIEJ
UJECIA WODY

" \‘ )
e’

“w

ZEWNETRZNY TEREN OCHRONY POSREDNIEJ
DLA UJEC WODY m. BIALA, OLSZYNKA ORAZ
ZESPOLU UJEC WODY m. PRUDNIK

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIATERENOW

/‘/—‘\

STREFA OCHRONY SANITARNEJ OD CMENTARZA

PRZEZNACZENIE TERENOW

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

TERENY PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWO-MIESZKANIOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWO- MIESZKANIOWEJ

TERENY USLUG
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TERENY USLUG KULTURY

TERENY USLUG EDUKACJI | WYCHOWANIA

TERENY USLUG SPORTU | REKREACJI

TERENY ROLNICZE

TERENY UZYTKOW ZIELONYCH

TERENY OBIEKTOW | URZADZEN PRODUKCJI
ROLNEJ

TERENY OB]EKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW
| MAGAZYNOW

TERENY MAGAZYNOWO - USLUGOWE

TERENY ZIELENI OBJETE FORMAMI OCHRONY
PRZYRODY

TERENY LASOW

TERENY ZIELENI PARKOWEJ

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH

TERENY CMENTARZY

TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
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TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI

TEREN PLACU PUBLICZNEGO

TERENY DROG PUBLICZNYCH -

0o
Sl DROGI-ULICE GLOWNE
|- Z-——| TERENY DROG PUBLICZNYCH -
DROGI-ULICE ZBIORCZE
_____ KD-L_.—._| TERENY DROG PUBLICZNYCH -

DROGI-ULICE LOKALNE

TERENY DROG PUBLICZNYCH -
DROGI-ULICE DOJAZDOWE

TERENY DROG PIESZYCH

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

REZERWA TERENU POD DROGI PUBLICZNE

TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH

TERENY URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE

TERENY URZADZEN KANALIZACYJNYCH

TERENY URZADZEN TELEKOMUNIKACYJNYCH
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXV/284/09
Rady Miejskiej w Biatej

z dnia 31 sierpnia 2009 r.

Stwierdzenie zgodnosci planu miejscowego
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

Rada Miejska w Biatej stwierdza zgodnos$¢ pro-
jektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Biata z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biata” zatwierdzonego
uchwatg Nr XX/235/08 Rady Miejskiej w Biatej
z dnia 28 listopada 2008 r.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXV/284/09
Rady Miejskiej w Biatej

z dnia 31 sierpnia 2009 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Biatej o sposo-
bie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 18
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

34

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z pbézn. zm.), wniesionych przez oso-
by fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajgce osobowosci prawnej do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Biata

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata w dniach od 3 lipca
do 31 lipca 2009 r., a takze w okresie 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wytozenia, osoby prawne
i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiada-
jace osobowos$ci prawnej wniosty 2 uwagi. Whnie-
sione do projektu planu uwagi zostaty rozpatrzone
przez Burmistrza Biatej dnia 17 sierpnia 2009 r.
Obie uwagi zgtoszone do projektu planu zostaty
uwzglednione przez Burmistrza Biatej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.), Rada Miejska w Biatej, po zapoznaniu sig
z rozstrzygnigciem Burmistrza Biatej, uznaje za
bezprzedmiotowe postgpowanie w sprawie rozpa-
trzenia uwag.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr XXV/284/09
Rady Miejskiej w Biatej

z dnia 31 sierpnia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadah wtasnych gmi-
ny, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 7 ust.1
pkt 2 i pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 z pézn. zm.: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 152, poz. 1271 i Nr
214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116
poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,
poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.
1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i
Nr 173, poz. 1218; z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz
z 2009 r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 167 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach pu-
blicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 ze
zm.: z 2005 r. Nr 169, poz. 1420; z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 104, poz. 708, Nr 170, poz. 1217
i poz. 1218, Nr 187, poz. 1381 i Nr 249, poz.
1832; z 2007 r. Nr 82, poz. 560, Nr 88, poz. 587,
Nr 115, poz. 791 i Nr 140, poz. 984; z 2008 r.
Nr 180, poz. 1112, Nr 209, poz. 1317, Nr 2186,
poz. 1370 i Nr 227, poz. 1505 oraz z 2009 r. Nr 19,
poz. 100, Nr 62, poz. 504, Nr 72, poz. 619 i Nr 79,
poz. 666), Rada Miejska w Biatej przyjmuje nastepu-

jace rozstrzygniecie w sprawie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiacych
zadania wtasne Gminy Biata, oraz o zasadach ich
finansowania:

1. Inwestycje ujete ww. planie miejscowym za-
gospodarowania przestrzennego miasta Biata, kt6-
re nalezag do zadan wtasnych gminy, obejmuja:

1) budowe gminnych drég publicznych i we-
wnetrznych;

2) rozbudowe wodociagu komunalnego;

3) rozbudowe miejskiego systemu kanalizacyj-
nego;

4) realizacje terenéw ogdlnodostepnej zieleni
parkowej.

2. Ustala sie nastepujace Zzrédta finansowania
zadan gminnych, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych:

1) $rodki wtasne — w oparciu o wieloletni plan
inwestycyjny Gminy Biata; w kolejnych latach po
uchwaleniu planu, stosownie do potrzeb i mozli-
wosci, w budzecie przeznaczane beda Srodki na
realizacje zadan gminnych w zakresie drég i infra-
struktury technicznej, z uwzglednieniem docho-
dow z podatku od wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci, podatkdéw i optat adiacenckich;

2) nie wyklucza sig mozliwosci wspétfinanso-
wania wyzej wymienionych zadan ze $rodkow
zewnetrznych, w tym szczegdlnie z:

a) funduszy strukturalnych,

b) funduszy Unii Europejskiej,

c) kredytéw i pozyczek preferencyjnych,

d) srodkéw prywatnych (porozumienia publicz-
no — prywatne).

3. Realizacja ww. zadan odbywaé sie bedzie
w trybie zamdéwienn publicznych, mozliwa bedzie
rowniez (stosownie do przepiséw) poprzez umo-
wy-porozumienia publiczno — prywatne.

UCHWALA NR NR XXXI1/252/09
RADY MIEJSKIEJ W KOLONOWSKIEM

z dnia 16 wrzes$nia 2009 r.

zmieniajaca uchwate Nr X1/76/07 Rady Miejskiej w Kolonowskiem z dnia 23 listopada 2007 r.
w sprawie ustalenia wysokos$ci stawek optat za zajecie pasa drogowego

Na podstawie art. 40 ust. 8 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z p6zn. zm.) i art. 18
ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z pézn. zm.), Rada Miejska w Kolonow-
skiem uchwala, co nastepuje:

8§ 1. W uchwale Nr XI/76/07 Rady Miejskiej
w Kolonowskiem z dnia 23 listopada 2007 r.
w sprawie ustalenia wysoko$ci stawek optat za
zajecie pasa drogowego po ust. 2 dodaje sig
ust. 2a w brzmieniu "stawki okresSlone w § 1
ust. 2 obniza sie 0 90% w przypadku umieszcze-
nia w drodze urzadzen wodociggowych i kanaliza-
cyjnych".



