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UCHWALA Nr XXVIII/163/09
Rady Gminy Wielbark
z dnia 17 wrze $nia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow

ania przestrzennego terenéw poto  zonych

przy ulicy Krolowej Jadwigi w Wielbarku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Jednolity tekst
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiany: z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,
poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227
i Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) Rada Gminy
Wielbark uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdine

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielbark i zapoznaniu sie z
prognoza oddzialtywania na $rodowisko oraz prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu, uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenéw potozonych przy ulicy Krélowej Jadwigi w
Wielbarku, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w poéocnej czesci wsi
Wielbark, o powierzchni ok. 6,6 ha polozony po
zachodniej stronie drogi krajowej nr 57 prowadzacej do
Szczytna (ul. Kopernika) w granicach zgodnych z uchwalg
Nr XIV/102/08 Rady Gminy Wielbark z dnia 18 kwietnia
2008 r. oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sktada sie z nastepujacych elementéow
podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustaleh stanowigcych tresé niniejszej uchwaty;

2)rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik
Nr 1 do uchwaly;

3)rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego
zalgcznik Nr 2 do uchwalty;

4)rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan whlasnych gminy,
stanowigcego zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sa:

1l)tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

2)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

3)tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem U;

4)tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZD;

5)teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP;

6)tereny lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

7)tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone
na rysunku planu symbolem KDD;

8)teren publicznego ciggu pieszego, o0znaczony na
rysunku planu symbolem KX;

9)tereny na poszerzenie drogi krajowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem 5KD;

10)teren pod budowe obwodnicy wsi Wielbark, oznaczony
na rysunku planu symbolem 9KD;

11)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego -
§ 5 uchwaty;

12)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - § 6 uchwaty;

13)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej - § 7 uchwaly;

14)granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepis6w odrebnych - § 8 uchwalty;

15)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej - § 9 uchwaly;

16)sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenéw - § 10 uchwaly;

17)przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady podziatu nieruchomosci - § 11 uchwaly;

18)okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
§ 12 uchwaly.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen
graficznych na rysunku planu jako Scisle obowigzujacy i
okreslony:
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1) granica terenu objetego planem;

2)linie rozgraniczajace obowigzujace;
3)nieprzekraczalne linie zabudowy;

4)oznaczenia przeznaczenia terendw elementarnych.

2. Linie wewnetrznego podziatu, wskazujg mozliwosé
oraz zasade podziatu i obowigzujg w zakresie ilustracji
cech geometrycznych podziatu i zasad ustalonych w
Rozdziale Il uchwaty.

3. Linia rozgraniczajgca oznaczona na rysunku planu
jako orientacyjna, rozgranicza teren pod budowe
obwodnicy. Moze ulec zmianie na etapie projektu
budowlanego.

4. Oznaczenia liniowe istniejgcych  urzadzen
sieciowych, lokalizacje istniejgcej stacji transformatorowe;j
oraz strefe oddzialywania linii elektroenergetycznych
podano informacyjnie.

5. Oznaczenia liniowe projektowanych urzadzen
sieciowych stanowig ideogram wskazujgcy orientacyjny
przebieg tych urzadzen, nie bedacy obowigzujacym
elementem planu. Przebieg urzadzen sieciowych moze
by¢ zmieniony na etapie projektu budowlanego pod
warunkiem zachowania zasad ustalonych w § 9 pkt 2
uchwaty.

6. Granice stref 50,00 m od istniejgcej drogi krajowej
nr 57 (ul. Kopernika) oraz 150,00 m od planowanej
obwodnicy wsi Wielbark, podano informacyjnie. Okresla
ona teren, na ktérym przekroczone sa normy hatasu.
Ograniczenia w zagospodarowaniu tych terenéw zawarte
sg w Rozdziale IIl uchwaty.

7. Granice strefy 50,00 m od terenu cmentarza podano
informacyjnie. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw
potozonych w tej strefie zawarte sg w 8§ 8 pkt 4 uchwaty.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg Uchwale
Rady Gminy Wielbark, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) przeznaczeniu podstawowym nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

3)przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe;  warunki  realizacji  obiektow o
przeznaczeniu dopuszczalnym zawarte sSg w
Rozdziale IIl uchwaty;

4)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, ktorej
obrys budynku nie moze przekroczy¢; okapy, gzymsy
moga te granice przekroczy¢ nie wiecej niz 0,8 m;
balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie
i rampy mogq te granice przekroczy¢ nie wiecej niz
1,30 m;

5) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumie¢ definicje zawarta w przepisach odrebnych,
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

6) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢
ustugi nie wymagajace sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

7)terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢
teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
jednym symbolem;

8) ztozonych warunkach gruntowych — nalezy przez to
rozumie¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych,
dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych.

ROZDZIAL I
Przepisy dotycz ace catego obszaru obj etego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)w granicach opracowania planu nie wystepuja elementy
zagospodarowania przestrzennego wymagajgce ochrony
badz rewaloryzacji w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2)ogrodzenia od strony drég nie wyzsze niz 1,50 m;
nalezy je wykona¢ z materiatéw tradycyjnych takich jak
kamien, drewno, cegta, metal, itp.; zabrania sie
stosowania ogrodzen betonowych i murowanych
petnych oraz prefabrykowanych zelbetowych;

3)zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly
ponadto okreslone poprzez ustalenie parametréw i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)obszar opracowania znajduje sie poza prawnymi
terytorialnymi formami ochrony przyrody;

2)poziom hatasu w $rodowisku nalezy przyja¢ dla
terenéw oznaczonych symbolem MW i MN jak dla
zabudowy mieszkaniowej, a dla terenéw oznaczonych
symbolem U jak dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, stosownie do przepisbw o ochronie
Srodowiska;

3)odpady komunalne nalezy gromadzi¢ na terenie
whasnej dzialki i okresowo wywozi¢ na wysypisko w
ramach systemu gminnego;

4)obowigzuje nakaz podtgczenia zabudowy do sieci

kanalizacji sanitarnej po jej zrealizowaniu;
5)zakazuje sie stosowania zuzla piecowego do
utwardzania drég i placow;

6) zakazuje sie stosowania w indywidualnych systemach
grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych
systeméw grzewczych, wplywajacych znaczaco
negatywnie na jakos¢ powietrza, stosownie do
przepiséw odrebnych.
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§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesne;.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty
chronione lub wymagajgce ochrony.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

1)Na obszarze objetym planem nie wystepujg
udokumentowane  geologicznie  zloza  kopalin,
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobow.

2)W granicach planu nie wystepujg tereny zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych oraz tereny narazone
na niebezpieczenstwo powodzi.

3)Na calym obszarze objetym planem wystepujg ztozone
warunki gruntowe.

4)W obrebie strefy do 50,00 m od granicy cmentarza
obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zakladow
zywienia zhiorowego oraz zaktadéw przechowujacych
artykuty zywnosci.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej.

1) w rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowigzujace:

a) powigzanie z ukladem nadrzednym, z droga
krajowg nr 57 (ulica Kopernika) oraz droggq
powiatowg nr 1643N, poprzez ukiad istniejgcych
ulic; brak mozliwosci bezposredniego wigczenia
terenu objetego planem do drogi krajowej nr 57;

b) obstuga komunikacyjna dziatek z drég dojazdowych;

c) klasyfikacja i parametry drog:

Symbol na Klasyfikacja Klasyfikacja | min. szeroko$¢ w liniach
rysunku planu funkcjonalna techniczna rozgraniczajacych
1KDD, 2KDD droga gminna dojazdowa 15,00 m

3KDD droga gminna dojazdowa 10,00 m
AKX clag pieszy 4,00m
publiczny
projektowana szeroko$é w
rezerwa terenu pod liniach rozgraniczajacych
5KD rozbudowe drogi 9 ajacy
krajowej nr 57 . _Ia_cznl_e Zterenem
istniejacej ulicy - 35,00 m

d) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie
dzialki przeznaczonej pod inwestycje;

e) ilos¢ miejsc parkingowych na parkingach i
garazach programowaé wg ponizszych wskaznikow:

w

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca
parkingowe na 1 mieszkanie,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

nalezy zapewni¢ minimum 1,1 miejsca
parkingowego na 1 mieszkanie,
- dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢

minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej lub 35 miejsc na 100
zatrudnionych lub uzytkownikéw, w zaleznosci
od specyfiki ustug.

2)w rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala sie
jako obowigzujace:

Poz. 2273
a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;
b) odprowadzanie $ciekbw do gminnej  sieci

kanalizacji sanitarnej;

dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do
atestowanych indywidualnych zbiornikéw
szczelnych na okres czasowy nie dtuzej niz do
konca 2012 roku;

zaopatrzenie w ciepto ze zroédet indywidualnych
zgodnie z § 6 pkt 6 uchwaly lub z istniejgcych
kottown;

Scieki deszczowe z drég i placéw utwardzonych
nalezy odprowadzi¢ powierzchniowo na teren
wlasny po oczyszczeniu w stopniu przewidzianym
w przepisach odrebnych;

wody opadowe zagospodarowa¢ w granicach
wiasnych poszczego6linych dziatek;

linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako
podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne, za
wyjatkiem terenu stanowigcego rezerwe pod
rozbudowe drogi krajowej nr 57;

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych
zrédet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci;
rozprowadzenie energii elektrycznej liniami kablowymi;
budowa urzadzen elektroenergetycznych moze
nastapi¢ po uprzednim dokonaniu niwelacji terenu;
wystepuje mozliwosé gazyfikacji na warunkach
technicznych okreslonych przez operatora sieci
gazowej;

obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu w sasiedztwie linii elektroenergetycznych
napowietrznych SN 15 kV, zgodnie z przepisami

c)

d)

f)
9)

h)

odrebnymi;
k) strefy oddzialywania elektromagnetycznego, w
obrebie  ktérych  przekroczony jest poziom

promieniowania elektromagnetycznego powyzej
dopuszczalnego dla obiektéw przeznaczonych na
staty pobyt ludzi, dla linii SN 15 kV ustalono w
odlegtosci 6,5 m od skrajnego przewodu linii; w tej
strefie obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

prace budowlano-montazowe w sasiedztwie linii
elektroenergetycznych muszg by¢é wykonane
zgodnie z przepisami szczeg6lowymi w sprawie
bezpieczenstwa pracy przy wykonywaniu robot
budowlano-montazowych i  rozbiérkowych z
jednoczesnym uwzglednieniem, iz w przypadku
zaistnienia potrzeby prowadzenia prac w odlegtosci
mniejszej niz  dopuszczajg to przepisy
szczegOtowe, linia bedzie musiata by¢ wylgczona
na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;
sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w
liniach rozgraniczajgcych ciggéw komunikacyjnych
za wyjatkiem terenu stanowigcego rezerwe pod
rozbudowe drogi krajowej nr 57; dopuszcza sie
wykonanie sieci uzbrojenia technicznego na
terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz na
terenie ogrodow dziatkowych;

w przypadku Kkolizji istniejacych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych z
planowanym  zainwestowaniem, nalezy je
przebudowaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami na warunkach i w
uzgodnieniu z dysponentem sieci.

m

=

§ 10. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow:
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1)do czasu zagospodarowania
przeznaczeniem, teren objety
uzytkowaé w sposéb dotychczasowy;

zgodnego z
planem nalezy

2)zakazuje sie wznoszenia tymczasowych obiektéw
budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy.

ROZDZIAL IlI
Przepisy dotycz ace poszczegdlnych terenéw
elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczaj acymi
§ 11. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw,
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz zasady podziatu
nieruchomosci:

Symbol terenu
elementarnego
1U, 7U

Ustalenia

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) teren elementarny oznaczony symbolem 1U
potozony jest w strefie, gdzie przekroczone sg normy
hatasu od drogi krajowej, za$ teren elementarny
oznaczony symbolem 7U potozony jest w strefie,
gdzie moga by¢ przekroczone normy hatasu od
planowanej obwodnicy wsi Wielbark; nalezy
stosowac rozwigzania techniczne zapewniajace
wiasciwe warunki akustyczne w budynkach;

b) na jednej dziatce mozna realizowa¢ jeden budynek o
funkcji podstawowej;

c) wysoko$¢ budynku — max. dwie kondygnacje w tym
poddasze uzytkowe; nie wyzej niz 9,50 m nad $redni
poziom terenu na szerokosci budynku;

d) dach dwu - lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci 30° + 45°; pokryty dachéwka ceramiczna,
cementowa, blacho-dachéwka lub gontem
bitumicznym w kolorze ceglastym;

e) w elewacjach stosowa¢ materiaty naturalne,
tradycyjne, cegta, kamien, tynki, drewno;

f) zakaz lokalizowania wolnostojacych obiektow
garazowych i gospodarczych za wyjatkiem obiektow
zwigzanych z infrastrukturg techniczna; funkcje
garazowe i gospodarcze nalezy realizowa¢ w jednej
bryle z funkcja podstawowa;

g) max. powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki;

h) min. powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30%
powierzchni dziatki;

i) linii zabudowy nie ustala sig; odlegtosci od granic dziatki
nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 800 m?.

2U+MN 1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: mieszkanie wiasciciela
lub zarzadcy.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne realizowa¢
maksymalnie w dwdch odrebnych brytach;

b) funkcja mieszkaniowa moze byé realizowana w
formie budynku jednorodzinnego wolnostojacego lub
w jednej bryle z funkcjg ustugowa z zastrzezeniem,
ze musi by¢ lokalizowana poza strefa, w ktorej
przekroczone sg normy hatasu;

c) wysoko$¢ zabudowy — max. dwie kondygnacje w tym
poddasze uzytkowe; nie wyzej niz 9,50 m nad $redni
poziom terenu na szerokosci budynku;

d) dachy dwu - lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 30° + 45°; pokryte dachéwka ceramiczna,
cementowa, blacho-dachdwka lub gontem
bitumicznym, w kolorze ceglastym;

e) w elewacjach stosowa¢ materiaty naturalne,
tradycyjne, cegta, kamien, tynki, drewno;

f) max. powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw
realizowanych na dziatce — 50% powierzchni dziafki;

g) min. powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30%
powierzchni dziatki;

h) linii zabudowy nie ustala sie; odlegtosci od granic dziatki
nalezy przyjmowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 700 m?.

3MW

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna $redniej intensywnosci.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; mozliwe jest
sytuowanie w obrebie jednego terenu elementarnego
zabudowy wielo - i jednorodzinnej lub tylko jednorodzinne;j.
Ustugi nalezy realizowac jako wbudowane w partery
budynkéw mieszkalnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu

1) Dla zabudowy wielorodzinnej $redniej intensywnosci:

a) wysoko$¢ zabudowy max. cztery kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
15 m nad $redni poziom terenu na szerokosci
budynku; dopuszcza sie traktowanie pomieszczen
poddasza w czwartej kondygnaciji jako Il-ej
kondygnacji mieszkania dwupoziomowego;

b) dachy dwu - lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 30° + 45°; pokryte dachéwka ceramiczna,
cementowa, blacho-dachéwka lub gontem
bitumicznym w kolorze ceglastym;

c) w elewacjach stosowaé¢ materiaty naturalne,
tradycyjne, cegta, kamien, tynki, drewno;

d) max. intensywno$¢ zabudowy — 0,80 liczona jako
stosunek powierzchni wszystkich mieszkan do
powierzchni terenu elementarnego (powierzchnia
uzytkowa/ powierzchnia terenu);

e) min. powierzchnia terenu biologicznie czynna - 20%
powierzchni terenu;

f) garaze realizowa¢ jako wbudowane w bryte budynku
0 przeznaczeniu podstawowym;

g) zakazuje sie sytuowania wolnostojacych budynkéw
garazowych i gospodarczych za wyjatkiem obiektow
zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

h) linii zabudowy nie ustala sig; odlegtosci od granic
dziatki nalezy przyjmowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

i) nalezy zapewni¢ dojazd do istniejacej stacji
transformatorowej, oznaczonej na rysunku planu;
istnieje mozliwo$¢ przebudowy stacji w porozumieniu
z odpowiednim koncernem energetycznym.

2) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) na jednej dziatce mozna lokalizowa¢ jeden budynek
mieszkalny oraz jeden budynek garazowy lub
gospodarczy lub garazowo-gospodarczy;

b) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych max. dwie
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
nie wyzej niz 8,00 m nad $redni poziom terenu na
szerokosci budynku;
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c) dachy dwu - lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci 30° + 45°; pokryte dachéwka ceramiczna,
cementowa, blacho-dachéwka lub gontem
bitumicznym w kolorze ceglastym;

d) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych lub
garazowo-gospodarczych — jedna kondygnacja; przy
zastosowaniu dachéw stromych forma dachu, kat
nachylenia potaci dachowych oraz kolor i rodzaj
pokrycia jak budynku mieszkalnego;

e) w elewacjach stosowa¢ materiaty naturalne,
tradycyjne, cegta, kamien, tynki, drewno;

f) max. powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw
realizowanych na dziatce — 40% powierzchni dziafki;

g) min. powierzchnia terenu biologicznie czynna — 40%
powierzchni dziatki;

h) linii zabudowy nie ustala sie; odlegtosci od granic dziatki
nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady podziatu nieruchomosci:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej

- min. powierzchnia dziatki budowlanej - 700 m%;
- min. szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej

- min. powierzchnia dziatki budowlanej - 500 m?;
- min. szerokos$¢ frontu dziatki — 15 m;

c) dla zabudowy innej niz wymieniona w punkcie a i b,
parametréw nie ustala sie;

d) min. szeroko$¢ drég wewnetrznych obstugujacych
zabudowe jednorodzinng — 8,00 m;

e) dla zabudowy wielorodzinnej szerokosci drog
wewnetrznych nalezy przyjmowac¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4MN

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna
wolnostojaca.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) na jednej dziatce mozna realizowa¢ jeden budynek
mieszkalny oraz jeden budynek garazowy lub
gospodarczy lub garazowo-gospodarczy;

b) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych max. dwie
kondygnacje w tym uzytkowe poddasze; nie wyzej
niz 8,00 m nad $redni poziom terenu na szerokosci
budynku;

c) dachy dwu - lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci 30° + 45°; pokryte dachéwka ceramiczna,
cementowa, blacho-dachéwka lub gontem
bitumicznym w kolorze ceglastym;

d) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych lub
garazowo-gospodarczych — jedna kondygnacja; przy
zastosowaniu dachéw stromych forma dachu, kat
nachylenia potaci dachowych oraz kolor i rodzaj
pokrycia jak budynku mieszkalnego;

e) w elewacjach stosowa¢ materiaty naturalne,
tradycyjne, cegta, kamien, tynki, drewno;

f) max. powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw
realizowanych na dzialce — 30 % powierzchni dziaki;

g) min. powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60%
powierzchni dziaki;

h) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu; w miejscach gdzie
nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy,
odlegtosci od granic dziatki nalezy przyjmowac¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady podziatu nieruchomosci:
a) min. powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;

b) min. szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.

5MW+U

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna $redniej intensywnosci.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe
w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do
2000 m?.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) teren elementarny potozony jest w strefie, w ktérej moga
by¢ przekroczone normy hatasu od planowanej
obwodnicy wsi Wielbark; nalezy stosowaé rozwigzania
techniczne zapewniajace wiasciwe warunki akustyczne
w budynkach, stosownie do przepiséw odrgbnych;

b) ustugi mozna realizowa¢ jako wbudowane w partery
budynkéw mieszkalnych iflub jako obiekty wolnostojace;
wskazana jest lokalizacja wolnostojacego obiektu lub
obiektow ustugowych w pétnocnej czgsci dziatki, od
strony projektowanej obwodnicy;

c) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej bez
zabudowy mieszkaniowej;

d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej max. cztery
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 15 m nad $redni poziom terenu na
szerokosci budynku; dopuszcza sie traktowanie
pomieszczen poddasza w czwartej kondygnaciji jako
II-ej kondygnacji mieszkania dwupoziomowego;

e) dachy budynkéw mieszkalnych dwu - lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci 30° + 45°; pokryte dachdwka,
ceramiczna, cementowa, blacho-dachéwka lub gontem
bitumicznym w kolorze ceglastym;

f) wysokos$¢ zabudowy ustugowej do dwu kondygnacii
nadziemnych, lecz nie wyzej niz 9,5 m nad $redni
poziom terenu na szerokosci budynku; przy
zastosowaniu dachéw stromych forma dachu, kat
nachylenia potaci dachowych oraz kolor i rodzaj pokrycia
jak budynku mieszkalnego; przy zastosowaniu dachéw
ptaskich geometrii dachu nie ustala sie;

g) w elewacjach budynkéw stosowa¢ materiaty
naturalne, tradycyjne, cegta, kamien, tynki, drewno;

h) max. intensywno$¢ zabudowy — 0,80 liczona jako
stosunek powierzchni wszystkich mieszkan do
powierzchni terenu elementarnego (powierzchnia
uzytkowa/ powierzchnia terenu);

i) min. powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20%
powierzchni terenu;

j) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu; w miejscach gdzie
nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy,
odlegtosci od granic dziatki nalezy przyjmowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m
b) szerokosci drég wewnetrznych, obstugujacych teren

elementarny, nalezy przyjmowac¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

6ZD

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodéw dziatkowych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) dopuszcza sig budowe altan i obiektow
gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m?

b) wysokos¢ zabudowy do 5 m przy zastosowaniu dachéw
stromych i 4 m przy zastosowaniu dachéw ptaskich.
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3. Zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 200 m?;

b) minimalna szeroko$¢ ciagéw pieszo — jezdnych
obstugujacych poszczegoéine dziatki — 4 m;

c) z terenu elementarnego nalezy wydzieli¢ droge
wewnetrzng o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
min. 8,00 m przebiegajaca od drogi publicznej 2KDD
do terenu przylegajacego do granic obszaru objetego
planem, na ktérym zlokalizowane sg garaze.

sMW

1. Przeznaczenie podstawowe: teren elementarny
funkcjonalnie powigzany z sasiadujaca istniejaca
zabudowg wielorodzinna.

2. Adaptuje sige obecny sposéb zagospodarowania
terenu, tj. dojscia do budynkéw oraz dojazd do kottowni.

9KD

1. Teren przeznaczony pod budowe obwodnicy wsi
Wielbark w ciagu drogi krajowej nr 57.

2. Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem,
teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy,
tj. jako ogrody dziatkowe.

10ZP

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowac zielenig niska;

b) dopuszcza sie sytuowanie obiektdw matej architektury;

c) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow
wymienionych w pkt 2, lit. b.

1171

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen lesna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejacy las do zachowania;

b) gospodarke lesng prowadzié¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

c) obowigzuje zakaz zabudowy.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami
odrebnymi.

ROZDZIAL IV
Przepisy ko hcowe

§ 12. Stawke procentowg stuzacag naliczeniu oplaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla catego obszaru
objetego planem ustala sie w wysokosci 30%.

§ 13. Inwestycjami celu publicznego w rozumieniu
przepisow art. 2 pkt 5 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sg: przebudowa
i budowa drég publicznych, budowa i przebudowa sieci
infrastruktury technicznej.

§ 14. W granicach planu inwestycjami z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacymi do zadan wtasnych
gminy jest sie¢ kanalizacji sanitarne;j.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy
Wielbark.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Andrzej Kimbar
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do uchwaly Nr XXVI11/163/09

Rady Gminy Wielbark
z dnia 17 wrzesnia 2009 r.
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaly Nr XXVI11/163/09
Rady Gminy Wielbark

z dnia 17 wrzes$nia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych przy ulicy Krélowej Jadwigi

w Wielbarku

Rozstrzygni ecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwigzku z tym rozstrzygniecie, o ktdrym mowa w art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), nie ma

zastosowania.

Zatgcznik Nr 3

do uchwaly Nr XXVI11/163/09
Rady Gminy Wielbark

z dnia 17 wrzesnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych przy ulicy Krélowej Jadwigi

w Wielbarku

Rozstrzygni ecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwe  stycji

z zakresu infrastruktury technicznej, nale

zacych do zada h wiasnych gminy

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 ze zmianami) stwierdza sie, ze na terenie objetym planem sie¢ kanalizacji sanitarnej jest w trakcie realizacji,
finansowana ze srodkéw Regionalnego Programu Operacyjnego Warmia i Mazury 2007 — 2013 i srodkéw wtasnych gminy.

Sie¢ wodociggowa jest istniejaca.

UCHWALA Nr L/243/09
Rady Miejskiej w Nowym Mie $cie Lubawskim

z dnia 22 wrze $nia 2009 r.

w sprawie nadania nazw ulic drogom wewn

etrznym stanowi gcym wiasno $¢ gminy miejskiej

na terenie Nowego Miasta Lubawskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 13 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm. 2002 r.: Dz. U. Nr 23,
poz. 220, Dz. U. Nr 62, poz. 558, Dz. U. Nr 113, poz. 984,
Dz. U. Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, zm.
w 2003 r.: Dz. U. Nr 80, poz. 717, Dz. U. Nr 162,
poz. 1568, zm. w 2004 r.: Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, zm. w 2005 r.: Dz. U. Nr 172, poz. 1441, Dz. U.
Nr 175, poz. 1457, zm. w 2006 r.: Dz. U. Nr 17, poz. 128,
Dz. U. Nr 181, poz. 1337, zm. w 2007 r.: Dz. U. Nr 48,
poz. 327, Dz. U. Nr 138, poz. 974, Dz. U. Nr 173,
poz. 1218, zm. w 2008 r.: Dz. U. Nr 180, poz. 1111, Dz. U.
Nr 223, poz. 1458, zm. w 2009 r.: Dz. U. Nr 52, poz. 420)
Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Istniejacym drogom wewnetrznym - dotychczas
nie nazwanym, potozonym w Nowym Miescie Lubawskim
— nadaje sie nastepujgce nazwy:

1) ulica Ktosowa — dziatka nr 61/10 w obrebie 11;
2)ulica Zbozowa — dziatka nr 61/2 w obrebie 11;
3)ulica Rolna - dzialki nr 54/2, 56/3, 60/3 w obrebie 11.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi
Nowego Miasta Lubawskiego.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Andrzej Nadolski



