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UCHWALA NR V/33/2011 RADY MIASTA | GMINY MARGONIN

z dnia 10 marca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin - rejon ulic
Cmentarnej, Strzeleckiej i Zielonej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity: Dz.U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591,
zmiana Dz.U. z 2002 r., Nr 23, poz. 220; Dz.U. z
2002 r., Nr 62, poz. 558; Dz.U. z 2002 r., Nr 113,
poz. 984; Dz.U. z 2002 r., Nr 153, poz. 1271; Dz.U. z
2002 r., Nr 214, poz. 1806; Dz.U. z 2003 r., Nr 80,
poz. 717; Dz.U. z 2003 r., Nr 162, poz. 1568; Dz.U. z
2004 r., Nr 102, poz. 1055; Dz.U. z 2004 r., Nr 116,
poz. 1203; Dz.U. z 2005 r., Nr 172, poz. 1441; Dz.U.
z 2005 r., Nr 175, poz. 1457; Dz.U. z 2006 r., Nr 17,
poz. 128; Dz.U. z 2006 r., Nr 181, poz. 1337; Dz.U. z
2007 r., Nr 48, poz. 327; Dz.U. z 2007 r., Nr 173,
poz. 1218; Dz.U. z 2008 r., Nr 180, poz. 1111; Dz.U.
z 2008 r., Nr 223, poz. 1458; Dz.U. z 2009 r., Nr 52,
poz. 420; Dz.U. z 2009 r., Nr 157, poz. 1241; Dz.U. z
2010 r., Nr 28, poz. 142; Dz.U. z 2010 r., Nr 28, poz.
146; Dz.U. z 2010 r., Nr 106, poz. 675; Dz.U. z 2010
r., Nr 40, poz. 230) oraz art. 15 ust.1. ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, zmia-
na: Dz.U. z 2004 r., Nr 6, poz. 41; Dz.U. z 2004 r., Nr
141, poz. 1492; Dz.U. z 2005 r., Nr 113, poz. 954;
Dz.U. z 2005 r., Nr 130, poz. 1087; Dz.U. z 2006 r.,
Nr 45, poz. 319; Dz.U. z 2006 r., Nr 225, poz. 1635;
Dz.U. z 2007 r., Nr 127, poz. 880; Dz.U. z 2008 r., Nr
199, poz. 1227; Dz.U. z 2008 r., Nr 201, poz. 1237;
Dz.U. z 2008 r., Nr 220, poz. 1413; Dz.U. z 2010 r.,
Nr 75, poz. 474; Dz.U. z 2010 r., Nr 106, poz. 675;
Dz.U.z 2010 r., Nr 119, poz. 804; Dz.U. z 2010 r., Nr
130, poz. 871; Dz.U. z 2010 r., Nr 149, poz. 996;
Dz.U. z 2010 r., Nr 155, poz. 1043)

Rada Miasta i Gminy w Margoninie uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Margonin - rejon ul.
Cmentarnej, Strzeleckiej i Zielonej — zwany pla-
nem.
2. Granice obszaru objetego planem okreslono na
rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi czesciami planu sa:

1) rysunek planu — stanowigcy zatgcznik Nr 1
do uchwalty;
stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z usta-
leniami Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego

2)

miasta i gminy Margonin — stanowigce za-
tacznik Nr 2 do uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapi-
sanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do za-
dan wtasnych gminy oraz zasadach ich fi-
nansowania, zgodnie z przepisami o finan-
sach publicznych - stanowigce zatgcznik Nr
3 do uchwalty;

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag zgtoszonych do projektu planu - sta-
nowigce zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

3)

4)

8 2. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie tere-
néw wyznaczonych rozgraniczajgcymi liniami i
oznaczonych na rysunku planu literami:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — oznaczone na rysunku symbolem
MN

2) tereny zabudowy ustug publicznych -
oznaczone na rysunku planu symbolem U

3) tereny obiektéw produkcji, sktadow i ma-
gazynow - oznaczone na rysunku planu
symbolem P

4) tereny drog publicznych - oznaczone na ry-

sunku planu symbolem KD
5) tereny drég wewnetrznych - oznaczone na
rysunku planu symbolem KDW
teren drogi pieszo-rowerowej - oznaczony
na rysunku planu symbolem kx
teren parkingu samochodowego - ozna-
czony na rysunku planu symbolem Kp
elementy infrastruktury technicznej:
a) urzadzenia elektroenergetyczne — E
b) gazociag -G
c) sie¢ wodociggowa —w
d) sie¢ kanalizacji sanitarnej — k
e) maszt telefonii komoérkowej— T
2. Tereny wymieniane w 8 2 ust. 1 niniejszej
uchwaty o tym samym przeznaczeniu, lecz o réz-
nych zasadach zabudowy i zagospodarowania,
ustalonych niniejszg uchwatg, lub rozdzielone
terenami o innym przeznaczeniu oznaczono kolej-
na cyfra.
3. Na obszarze objetym planem, obowigzujg na-
stepujgce oznaczenia graficzne, okreslane na ry-
sunku planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-

znaczeniu i réznych zasadach zagospoda-
rowania;

6)
7)

8)
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy

3) obowigzujace linie zabudowy

4) przewazajacy kierunek kalenicy

5) zespoly zieleni o charakterze zieleni izola-
cyjnej, wypoczynkowej, krajobrazowe;.

6) strefa oddziatywania cmentarza;

7) teren wzdluz gazociggu w.c. wytaczony z
zabudowy (pas o szerokosci 20 metrow);

8) teren wytaczony z zabudowy do czasu
przebudowy napowietrznej linii energe-
tycznej

4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest
mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumiec teren
funkcjonalny, dla ktérego obowigzujg usta-
lenia niniejszej uchwaly, wyznaczony li-
niami rozgraniczajgcymi oraz okreslony
symbolem i numerem zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustugach — nalezy przez to rozumiec¢ bu-
dynki lub budowle, w catosci lub w czesci
stuzagce do dziatalnosci, ktorej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludzi, a nie wytwa-
rzanie, bezposrednio metodami produkcyj-
nymi, débr materialnych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczone na ry-
sunku planu, poza ktére nie wolno wypro-
wadzi¢ ptaszczyzny elewacji nowo realizo-
wanych budynkow;

4) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé¢ linie wyznaczone na ry-
sunku planu, poza ktére nie wolno wypro-
wadzaé¢ nowo realizowanych budynkéw
oraz wzdtuz ktorej nalezy rysowacé jedng z
elewacji budynkow;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy
przez to rozumiec takie przeznaczenie, kt6-
re przewaza na danym terenie wyznaczo-
nym liniami rozgraniczajagcymi i ktéremu
winny byé podporzadkowane inne rodzaje
przeznaczenia, wystepujgce na tym terenie;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy
przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére wzbogacaja
lub usprawniajg funkcjonowanie przezna-
czenia podstawowego terenu, albo stano-
wig element konieczny do uwzglednienia,
ktére moze wspdtistnie¢ z przeznaczeniem
podstawowym.

§ 3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego. Warunki zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu.

1. Zachowuje sie istniejacg zabudowe z prawem
przebudowy, nadbudowy, rozbiérki zgodnie z
przepisami odrebnymi i ustaleniami niniejszej
uchwaty.

2. Nakaz uwzgledniania, przy lokalizacji obiektow
budowlanych, korzystnych warunkéw gruntowo-
budowlanych.

3. Lokalizacja zabudowy w czesci dziatki wyzna-
czonej na rysunku planu liniami zabudowy;

4. Na dziatkach budowlanych, dla ktérych nie
okreslono linii zabudowy, wszelkie dziatania bu-
dowlane normujg warunki techniczne, jakim po-
winny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

5. Ustala sie realizacje zabudowy i zagospodaro-
wanie terenu w sposbéb zapewniajacy prawidtowa
eksploatacje obiektow w obstudze technicznej
urzgdzen mechanicznych, obiektow obrony cywil-
nej i bezpieczenstwa panstwa, ochrony przeciwpo-
zarowej.

6. Ustala sie mozliwosé przebudowy lub odtwo-
rzenie istniejgcej sieci drenarskiej w oparciu i
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala sie harmonizowanie formy architekto-
nicznej obiektéw budowlanych z otoczeniem i
krajobrazem, uwzgledniajgc cechy architektury
Wielkopolski oraz walory krajobrazowe terenu, z
zachowaniem odpowiedniej skali przestrzennej
objetego opracowaniem obszaru.

8. Wszelkie obiekty o wysokosci wigkszej lub row-
nej niz 50 metrow n.p.t. nalezy kazdorazowo zgta-
sza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP — przed wydaniem pozwolenia na
ich budowe.

Rozdziat Il
Przepisy szczegotowe

8 4. Dla wyznaczonych terenéw, o ktérych mowa
w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaly, ustala sie nastepu-
jace przeznaczenie, warunki zabudowy i zagospo-
darowania:

1. Tereny oznaczone na rysunku symbolem MN —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) podstawowe przeznaczenie: funkcja miesz-
kaniowa jednorodzinna;

2) prawo realizacji innej funkcji stanowiacej
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego
w niezbednym zakresie obstugi terenu;

3) prowadzenie funkcji uzupetniajacej — ustug,
dopuszcza sie pod warunkiem spetnienia
wymagan wynikajgcych z przepiséw od-
rebnych oraz w zgodnosci z ustaleniami dla
terenu okreslonymi w niniejszej uchwale;

4) prawo realizacji na dziatce budynku miesz-
kalnego jednorodzinnego w formie zabu-
dowy wolnostojacej;

a) ilos¢ kondygnacji: 2. nadziemne, w
tym uzytkowe poddasze wysokim da-
chu, z mozliwoscig wykonania kondy-
gnacji podziemnej;

b) geometria dachu: wysoki, dwu — lub
wielospadowy; symetryczny — pochy-
lenie potaci dachowych 20-45%;

c) szerokosé elewacji frontowej
8,0+15,0m;

d) przewazajagcy kierunek kalenicy wg
okreslen na rysunku planu;
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e) dla dziatek, stanowigcych zespot, po-
wtarzalny element w detalu architek-
tonicznym;

f) posadowienie parteru przy wejsciu
gtéwnym 0,45 + 0,60 m powyzej przy-
jetej rzednej terenu;

5) kubatura ustug zintegrowana z budynkiem
mieszkalnym zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego lub jako obiekt wolno stojg-
cy, o formie architektonicznej nawigzujgcy
do budynku mieszkalnego;

6) prawo realizacji na dziatce budynku go-
spodarczo-garazowego:

a) kubatura gospodarczo-garazowa zinte-
growana z budynkiem mieszkalnym,
lub w formie zabudowy wolno stojgcej

b) dopuszcza sie lokalizowanie na granicy
dziatki z zachowaniem przepiséw Prawa
budowlanego;

c) pierwszy realizowany budynek gospo-
darczy lub garazowy w pierzei ulicznej
narzuca linie zabudowy dla pozostatego
zespotu budynké4w gospodarczo -
garazowych;

d) budynki parterowe, formg architekto-
niczng oraz pochyleniem potaci dacho-
wych nawigzujace do budynkéw miesz-
kalnych;

7) dopuszcza sie zabudowe obiektow architek-
tury ogrodowej, w tym altany o konstrukcji
oston azurowej i powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 30 m?,

8) na dzialce nalezy zapewnié¢ miejsca posto-
jowe na samochody osobowe i na pojazdy
mechaniczne w zakresie wtasnych potrzeb
w ilosci nie mniejszej niz dwa miejsca po-
stojowe na budynek mieszkalny;

9) teren biologicznie czynny min. 30 % po-
wierzchni dziatki;

10) wskaznik zabudowy dziatki nie moze prze-
kracza¢ 50 %;

11) ustala sie zachowanie, dla terenow zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej, do-
puszczalnych wartosci hatasu, jak dla tere-
néw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, okreslanych w przepisach odreb-
nych,

12) dziatki, przez ktére przebiegaja linie energe-
tyczne, mozliwe do zabudowy, po usunie-
ciu - skablowaniu tych linii, zgodnie z wa-
runkami zarzadcy linii,
prawo wydzielania nieruchomosci dla ce-
lbw budowy stacji transformatorowych
i/lub innych budowli zwigzanych z dostar-
czeniem i zaopatrzeniem terenu w energie
elektryczng i inne media techniczne, po-
nadto:

1MN - zabudowa terenu w odlegtosci 50,0

m od cmentarza — strefa oddziatywania

cmentarza,

13

14

15) 2MN -zabudowa dziatki, oznaczonej na ry-
sunku planu nr 9 — po przebudowie napo-
wietrznej linii energetycznej;

16) 3MN - zabudowa dziatki oznaczonej na ry-
sunku planu nr 1 - po przebudowie napo-
wietrznej linii energetycznej;

17) 4MN - docelowo dopuszcza sie dokonanie
wtérnego podziatu dziatek o nr 1+10 z
przeznaczeniem pod zabudowe mieszka-
niowa jednorodzinng z dojazdem, z ulicy
Strzeleckiej;

18) BMN - zabudowa dziatek, oznaczonych na
rysunku planu nr 45,6 i 7 — po przebudo-
wie napowietrznej linii energetycznej;

19) 6MN - zabudowa dziatki nr 10 - po przebu-
dowie napowietrznej linii energetycznej;

20) 7 MN - zabudowa w odlegtosci 50,0 m od
cmentarza — strefa oddziatywania cmenta-
rza.

2. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbo-
lem U: — tereny ustug publicznych:

1) podstawowe przeznaczone: ustugi publicz-
nych zwigzanych z funkcja:

a) sportu: boiska sportowe, kubaturo-
we obiekty sportowe itp.;

b) rekreacji: elementy wypoczynkowo-
rozrywkowe,rozrywkowo-kulturalne,
odnowy biologicznej, tereny zieleni
urzadzonej,wypoczynkowo-
rekreacyjnej itp.

¢) handlu: pawilony handlowe, obiekty
typu ,market” itp. (z wytaczeniem
stacji handlu paliwami),

2) przeznaczenie uzupetniajgce: prawo reali-
zacji ustug zwigzanych z funkcjg podsta-
wowag: gastronomia, zakwaterowanie itp.;

3) prowadzenie funkcji uzupetniajgcej pod
warunkiem, ze pozostaje w zgodnosci z
ustaleniami niniejszej uchwaty dla rozpa-
trywanego terenu i pod warunkiem spet-
nienia wymogéw wynikajacych z przepi-
s6w odrebnych;

4) prawo realizacji na rozpatrywanym terenie
obiektow kubaturowych wolno stojgcych
lub zintegrowanych kubaturowo, z dowol-
nie uksztattowanymi brytami, z uwzgled-
nieniem ustalen § 3.

5) dopuszcza sie dzielenie terenu na odrebne
dziatki podporzadkowane powierzchniowo
zamierzonej funkcji terenu, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi;

6) dopuszcza sie prowadzenie wewnetrznych
drog kotowych i pieszych obstugujacych
rozpatrywany teren — uktad powyzszych
drog ustali plan zagospodarowania terenu
na etapie dokumentacji technicznej;

7) teren biologicznie czynny min. 30 % po-
wierzchni dziatki;

8) wskaznik zabudowy dziatki nie moze prze-
kraczac 60 %;
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9)

10

-

11

p—

12

-

13)

14)

nakaz realizacji zieleni spetniajgcej funkcje
ostonowg, dekoracyjno-krajobrazowg i wy-
poczynkowa;

nakaz zatozenia wzdtuz granicy z terenem
oznaczonym na rysunku planu symbolem
P, pasa zieleni izolacyjnej szerokosci okoto
15,0 m;

dla terenéw tereny ustug publicznych usta-
la sie zachowanie dopuszczalnych wartosci
hatasu, jak dla terenu rekreacyjno — wypo-
czynkowego, okreslonych przepisami od-
rebnymi;

ustala sie zapewnienie miejsc postojowych
na samochody o ilosci nie mniejszej niz 10
miejsc/100 m2 powierzchni uzytkowe;j,
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
prawo wydzielania nieruchomosci dla ce-
low budowy stacji transformatorowych
i/lub innych budowli zwigzanych z dostar-
czeniem i zaopatrzeniem terenu w energie
elektryczng i inne media techniczne,

3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
P - teren obiektow produkcyjnych, magazynow i
sktadow:

1)

2)

3)

4)

6)

przeznaczenie: tereny obiektow produkcyj-
nych, magazynow i sktadow;
prawo prowadzenia dziatalnosci gospodar-
czej wymagajacej realizacji przedsiewzie¢
moggacych znaczgco oddziatywaé na $ro-
dowisko, dla ktérych moze by¢ wymagane
sporzadzenie raportu, rozumianych zgod-
nie z obowigzujgcymi przepisami odreb-
nymi, przy zastosowaniu rozwigzan techno-
logicznie budowlanych, ograniczajgcych
zasieg oddziatywania, na wszystkich kom-
ponentach srodowiskowych, do granic te-
renu, na ktérym prowadzona jest dziatal-
nos¢;
mozliwo$¢ indywidualnych rozwigzan pro-
jektowych w zakresie wysokosci obiektow,
kubatur, geometrii dachow, z nakazem do-
stosowania formy architektonicznej do kra-
jobrazu, zgodnie z ustaleniami 8 3. niniej-
szej uchwaty;

nakaz zapewnienia na rozpatrywanym te-

renie miejsc postojowych i garazowych do

parkowania samochodow osobowych, cie-
zarowych, maszyn samobieznych, zwigza-
nych z prowadzong dziatalnoscig w ilosci:

a) minimum 1 stanowisko/ 4 zatrudnio-
nych

b) 10+20 stanowisk/1000 m2 pow. uzyt-
kowej;

c) dopuszcza sie mozliwosé podziatu te-
renu na odregbne dziatki, ewentualnie
taczenie kilku w jedng w oparciu o
przepisy odrebne;

dopuszcza sie realizowanie funkcji uzupet-

niajgcej (z wytaczeniem funkcji mieszka-

niowej), zwigzanej z prowadzong dziatalno-

7)

8)

9)
10

11

$cig z zachowaniem przepiséw odrebnych i
ustalen niniejszej uchwaty;

dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
w zwigzku z ustaleniami obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Margonin uchwalo-
nego uchwatg Rady Miasta i Gminy w
Margoninie Nr XXIII/240/05 z dnia 28 grud-
nia 2005 roku (Dz.Urz.Woj.WIkp. Nr 43, poz.
1114, z dnia 3 kwietnia 2006 roku), zacho-
wuje sie linie zabudowy zgodnie z ustale-
niami rysunku planu,

teren biologicznie czynny min. 30 % po-
wierzchni dziatki;

wskaznik zabudowy dziatki nie moze prze-
kracza¢ 70 %;

prawo wydzielania nieruchomosci dla ce-
lbw budowy stacji transformatorowych
i/lub innych budowli zwigzanych z dostar-
czeniem i zaopatrzeniem terenu w energie
elektryczng i inne media techniczne.

4. Tereny komunikacji:

1)

2)

drogi publiczne:

a) 1KD - projektowana droga publiczna
wyprowadzona z ulicy Cmentarnej do
potnocnego przedtuzenia ulicy Strze-
leckiej;

- projektowana klasa L;

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych 15,0 m;

- wazdtuz, granicy z terenem, oznaczo-
nym na rysunku planu symbolem U,
miejsca postojowe dla samochodow
osobowych

b) 2KD - istniejaca droga publiczna — uli-
ca Zielona;

- projektowana szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 18,0 m z miejscami
postojowymi dla samochodow

drogi wewnetrzne:

c) 1KDW taczy droge 1KD z 3KDW - pro-
jektowana szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajgcych 10,0 m;

d) 2KDW - zakonczona zatokg manewro-
wa wyprowadzona z drogi 1KD; - sze-
rokoé¢ w liniach rozgraniczajacych
10,0 m

e) 3KDW - wyprowadzona z drogi 1KD
zakonczona zamknieciem w czesci po-
tudniowo — wschodniej obszaru obje-
tego opracowaniem; - droga posiada-
jaca potaczenia z droga 1KD pozosta-
tymi drogami wewnetrznymi;

f)  4KDW - wyprowadzona z ulicy Cmen-
tarnej, czesSciowo istniejagcg droga
gruntowg, do drogi 2KDW -szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych 10,0 ;

g) 5KDW - wyprowadzona z drogi 4KDW
do 3KDW, - szeroko$¢ w liniach roz-
graniczajacych 10,0 m.
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h) 6KDW - wyprowadzona z drogi 5KDW
do drogi 3KDW - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 7,5 m;

i)  7KDW - wyprowadzona z drogi 1KDW,
zakonczona zatokg manewrowg - sze-
roko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 7,5
m;

j)  8KDW — wyprowadzona z drogi TKDW
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych
15,0 m

3) kx - projektowane przejscie pieszo-
rowerowe,- projektowana szeroko$¢ 2,5 m;

4) Kp - teren projektowanego parkingu sa-
mochodowego;

- uktad stanowisk postojowych wg pro-
jektu zagospodarowania terenu na
etapie dokumentacji technicznej;

— prawo wydzielania nieruchomosci dla
celow budowy stacji transformatoro-
wych i/lub innych budowli zwigzanych
z dostarczeniem i zaopatrzeniem tere-
nu w energie elektryczng i inne media
techniczne,

5) uksztattowanie paséw drog dojazdowych i
wewnetrznych na zatamaniach i ich kierun-
kéw winno uwzgledniaé przebieg jezdni,
prowadzonych w tych pasach na krzywych
przejsciowych, w oparciu o przyjete pred-
kosci projektowe pojazdow.

5. Elementy infrastruktury techniczne;j:

1) urzadzenia elektroenergetyczne — E

2) gazociag — G,

- gazociag wysokiego ci$nienia Dn
80mm relacji Margonin — Szamocin,

- ustala sie strefe ochrong gazociggu
wynoszgcg 15 metrow na kazdg ze
stron gazociagu,

— przed uzyskaniem pozwolenia na bu-
dowe strefe ochronng od gazociggu
ustali¢ indywidualnie z wtascicielem
gazociagu,

- w strefie ochronnej nie wolno prowa-
dzi¢ jakichkolwiek prac np.: sktadowaé
materiatow, wbija¢ odciagow, wyko-
nywa¢ wykopow, jezdzi¢ ciezkim
sprzetem itp. (poza pracami rolniczy-
mi), bez zezwolenia i nadzoru Wielko-
polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z o.o.
w Poznaniu,

3) sie¢ wodociggowa —w

4) sie¢ kanalizacji sanitarnej — k

5) maszt telefonii komorkowej — T

8§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu.

1. Ustala sie, ze istniejgce tereny zielone, drzewa,
zadrzewieni grupowe, sg zachowane i objete
ochrong.

2. Nakaz wprowadzania zieleni, nasadzenia no-
wych drzew i krzewéw w ramach dziatek wtasnych
oraz zasad oznaczonych graficznie na rysunku
planu.

3. Ochrone srodowiska realizuje sie przez zbiorcze
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggu miejskie-
go, odbior sciekéw komunalnych system kanaliza-
cji: do istniejgcej oczyszczalni miejskie;.

4. Gromadzenie i dalsze zagospodarowanie odpa-
dow zgodnie z gminnym planem gospodarki od-
padami, Regulaminem utrzymania czystosci i po-
rzadku na terenie Miasta i Gminy Margonin oraz
przepisami odrebnymi.

5. Ustala sig, ze w strefie Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych — Dolina Kopalna Smogulec — Mar-
gonin — Obszar Wysokiej Ochrony Wod (OWO nr
139) — zagospodarowanie terendéw podporzgdko-
wuje sie przepisom szczegolnym, zabezpieczaja-
cym w maksymalnym stopniu srodowisko grun-
towo — wodne przed zanieczyszczeniami i skaze-
niami.

6. Celem zachowania i podwyzszenia standardéw
krajobrazowych zachowanie istniejgcego uksztat-
towania terenu, a przy realizacji obiektow budow-
lanych zachowaé¢ skale przestrzenng charaktery-
styczng dla miasta jakim jest Margonin.

7. Oddziatywanie zwigzane z funkcjonowaniem
obiektobw nie moze powodowac¢ przekroczenia
standardow jakosci s$rodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

8. Dopuszcza sie wykorzystanie mas ziemnych
przemieszczanych w trakcie budowy, do makroni-
welacji terenu lub ksztattowanie terenu, spetniajg-
ce funkcje estetyczne i ekranizujgce dla poszcze-
golnych elementéw zagospodarowania terenu, o
ile masy ziemne spetniajg standardy jakosci gleby,
okreslone w przepisach odrebnych.

9. 1.1) Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej (MN) dopuszczalne poziomy hatasu w
srodowisku winny odpowiada¢ poziomom okre-
slonym w przepisach odrebnych, tj. jak dla tere-
now zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) Dla terenéw zabudowy ustug publicznych
(U) dopuszczalne poziomy hatasu w sro-
dowisku winny odpowiadaé poziomom
okre$lonym w przepisach odrebnych, tj. jak
dla terenéw przeznaczonych na cele rekre-
acyjno-wypoczynkowe.

3) W przypadku przekroczenia dopuszczal-
nych poziomoéw hatasu, na etapie doku-
mentacji technicznej, zastosowa¢ odpo-
wiednie srodki ograniczajace hatas.

9. 2. W celu ochrony akustycznej terenéw nakazuje
sie:

- wprowadza¢ na granicy terendw o réznym
przeznaczeniu pasoéw zieleni, zadrzewien o
funkcji izolacyjnej (w szczegélnosci na gra-
nicy terenéw, na ktérych dopuszczona jest
zabudowa mieszkaniowa jedno lub wielo-
rodzinna),

- budowe ekrandéw i przegrod akustycznych,

- wprowadzaé¢ strefy ograniczonego ruchu
lub catkowitej eliminacji pojazdéw z wy-
branych ulic i rejonéw miasta,

- poprawienia organizacji ruchu gwarantuja-
cej ptynnos¢ jazdy,
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- budowe obwodnicy miasta, poprowadzo-
nej poza terenami zurbanizowanymi,

- poprawy stanu nawierzchni ulic,

- budowe $ciezek pieszo - rowerowych —
wplyw na zmniejszenie ruchu motoryza-
cyjnego,

- nakaz stosowania srodkoéw transportu, ma-
szyn i urzadzen, ktorych hatasliwosé od-
powiada standardom Unii Europejskiej,

9. 3. W celu ochrony akustycznej terenbw wpro-
wadza si¢ obowigzek:

- przeprowadzenia analizy trendéw zacho-
dzacych w klimacie akustycznym,

- rozwinigcia systemu monitoringu lokalne-
go poprzez: opracowanie programu moni-
toringu lokalnego, prowadzenie monitorin-
gu okresowego w kilku wybranych punk-
tach miasta;

- rozstrzygnigcie spraw zwigzanych ze zwal-
czaniem hatasu, naktadanie kar i odszko-
dowan, rozpatrywanie skarg i wnioskoéw
mieszkancow oraz podejmowanie decyzji
dotyczacych likwidacji zrodet hatasu;

10. 1. Zachowac¢ i przestrzegaé wymagania doty-
czace ochrony $rodowiska okreslone dla Obszaru
Chronionego Krajobrazu , Dolina Noteci”,

2. Obszar objety planem znajduje sie w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Noteci”,
dlatego zagospodarowanie terenu nalezy podpo-
rzagdkowaé¢ wytycznym wskazanym w  Rozporza-
dzeniu Wojewody Wielkopolskiego nr 25/07 z
dnia 31 pazdziernika 2007 roku, w sprawie obsza-
ru chronionego krajobrazu ,Dolina Noteci”
(Dz.Urz.Woj.WIlkp. Nr 170, poz 3714).

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow.

1. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kul-
turowego, istnieje obowigzek uzgadniania z Wiel-
kopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabyt-
kow prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem i
zagospodarowaniem terenu celem uzyskania po-
zwolenia WWKZ na prace archeologiczne przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 7. Parametry i wskazowki ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu.

1. Zachowanie, okreslonych na rysunku planu,
nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudo-
wy.

2. Zachowanie, okreslonych ustaleniami niniejszej
uchwaty, wysokosci budynkéw.

3. Budownictwo mieszkaniowe realizowane w
systemie wolno stojgcym, budynki gospodarczo-
garazowe zintegrowane z budynkiem mieszkalnym
lub wolno stojgce z mozliwoscig usytuowania przy
granicy z sgsiadem, z zachowaniem przepiséw
odrebnych.

4. Geometria dachéw wg ustalen niniejszej uchwa-
ty, o pochyleniu potaci dachowych 20°+45°.

5. Rzedna posadowienia parteru budynkéw miesz-
kalnych o 0,456m+0,60 m ponad ustalony projek-

tem technicznym poziom terenu przy wejsciu
gtéwnym budynku.

6. Szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow miesz-
kalnych w granicach 8,0m+15,0m.

7. Powierzchnia zabudowy w granicach 50%+70%
powierzchni dziatki.

8. Minimalny teren biologicznie czynny 30% po-
wierzchni dziatki.

§ 8. Ogolne zasady i warunki podziatu terenéw na
dziatki budowlane.
1. Ustala sie, ze wszelkie podziaty dziatek budow-
lanych bedg wykonywane zgodnie z ustaleniami
planu lub w oparciu o przepisy odrebne dotyczace
gospodarki nieruchomosciami.
2. Dziatki lub zespoty dziatek, ktorych ksztatt wiel-
kosé, struktura wtasnosciowa, dostepnosé do drog
publicznych i infrastruktury technicznej, uksztatto-
wanie, utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospo-
darowanie zgodnie z ustaleniami planu, nalezy
scali¢ i wtérnie podzielic.
3. Dziatki uzyskane w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci powinny mie¢ nastepujgce para-
metry:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20,0 m;
2) wielko$¢ dziatki zgodna z ustaleniami okre-
Slonymi na rysunku planu dla poszczegol-
nych terenow funkcjonalnych z uwzgled-
nieniem warunkow terenowych i przepi-
soéw odrebnych;
3) minimalna powierzchnia dziatek 600,0 m?,
4) prostopadty kgt potozenia granic dziatek w
stosunku do linii rozgraniczajacych ulic;
5) w uzasadnionych przypadkach mozliwosé
zachowania mniejszego kata przy nawigza-
niu do istniejgcej granicy wtasnosciowej z
uwzglednieniem pozostatych ustalen ni-
niejszej uchwaty;
4. Dopuszcza sie mozliwosé taczenia kilku kolej-
nych dziatek w jedng z usytuowaniem budynku
mieszkalnego na jednej z dziatek zgodnie z przepi-
sami ustawy Prawo budowlanej warunkami tech-
nicznymi jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie.
5. Prawo wydzielania nieruchomosci (dostosowa-
nej do potrzeb operatora sieci) dla celow budowy
stacji transformatorowych i/lub innych budowli
zwigzanych z dostarczeniem i zaopatrzeniem tere-
nu w energie elektryczng i inne media techniczne.

8 9. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej

1. Ustala sie docelowo realizacje petnego uzbroje-
nia terenu: w sie¢ wodociggowa, kanalizacji sani-
tarnej i deszczowej, gazowej, energetycznej i tele-
komunikacyjnej, w oparciu o mozliwosci eksplo-
atacyjne istniejgcych urzadzen.

2. Nowoprojektowana sie¢ urzadzenia uzbrojenia
technicznego realizowaé¢ w liniach rozgraniczajg-
cych drog publicznych i drog wewnetrznych zgod-
nie z przepisami odrebnymi, a w uzasadnionych
przypadkach na terenach o innym przeznaczeniu.
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3. 1) zaopatrzenie w wode na cele socjalno-bytowe
i produkcyjne ustala sie poprzez rozbudowe istnie-
jacej sieci wodociggowej potozonej wzdtuz ul.
Cmentarnej i ul. Strzeleckiej na warunkach okre-
Slonych poprzez gestora sieci oraz w uzasadnio-
nych przypadkach z wtasnych uje¢ wody zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) nakaz zapewnienia dla obszaru objetego
planem, zaopatrzenia wodnego dla celéw
gasniczych oraz drogi pozarowe zapewnia-
jace dojazd dla jednostek strazy pozarnej
oraz warunki do dziatan ratowniczych;

4. 1) w zakresie Ssciekdbw komunalnych ustala sie
zbiorcze odprowadzanie do miejskiej oczyszczalni
Sciekow poprzez rozbudowe istniejacej sieci kana-
lizacyjnej z elementami towarzyszacymi,

2) w przypadku odprowadzania $ciekow
przemystowych o sktadzie przekraczajgcym
dopuszczalne wartosci wskaznikow zanie-
czyszczen, nakaz instalowania niezbednych
urzadzen podczyszczajagcych przed wpro-
wadzeniem do systemu komunalnego;

5. Zaktada sie kompleksowe rozwigzanie odpro-
wadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) poprzez zbiorczg kanalizacje deszczows, z
drog komunikacyjnych, parkingéw, placéw,
w tym takze z terenow drog, parkingéow
placéw z terenu przemystu, sktadu i maga-
zynow i terenu ustug publicznych oraz
oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

2) grawitacyjnie po terenie nieruchomosci, z
terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej docelowo podtaczenie do zbior-
czej kanalizacji deszczowe;j.

6. 1) zaopatrzenie w energie elektryczng zapewnic
z istniejacych na terenie planu oraz poza jego gra-
nicami urzadzen elektroenergetycznych, na wa-
runkach okreslonych przez dysponenta sieci;

2) ustala sie przebudowe-likwidacje przebie-
gajacych przez teren opracowania napo-
wietrznych linii energetycznych, zgodnie z
warunkami zarzadcy urzadzen;

3) dopuszcza sie budowe dodatkowych stacji
transformatorowych, stosownie do potrzeb
inwestorow w rejonach okreslonych po-
przez zarzadzajgcego siecig;

4) zachowuje sie istniejgca infrastrukture elek-
troenergetyczng. Dopuszcza sie mozliwosé
przebudowy urzadzehn elektroenergetycz-
nych na drodze usuniecia kolizji na zasa-
dach okreslonych przez wiasciciela sieci
(ENEA Operator sp. z 0.0.)

5) zakazuje sie lokalizacji obiektow w odlegto-
Sciach mniejszych niz w  okreslonych w
obowigzujgcych normach od istniejgcych
linii napowietrznych SN-15-kV i 0,4kV oraz
uniemozliwiania dojazdu do istniejgcej in-
frastruktury elektroenergetycznej ciezkim
sprzetem transportowym.

6) przytaczenie nowych obiektéw do sieci
elektroenergetycznej nastgpi na podstawie:

warunkéw przytgczenia, ktére okresli wita-

Sciciel sieci na wniosek zainteresowanego

podmiotu i umowy o przytaczenie do sieci.
7. Ustala sie zaopatrzenie obszaru objetego pla-
nem w gaz ziemny z istniejgcej sieci miejskiej;
8. 1) odpady komunalne oraz odpady, ktére swym
sktadem fizyko-chemicznym nie odbiegajg od
odpadow komunalnych gromadzone i segregowa-
ne zgodnie z przepisami o utrzymaniu porzadku i
czystosci, wywozone koncesjonowang firmg na
sktadowisko odpaddéw z zachowaniem przepiséw
ustawy o odpadach.

2) odpady mogace zagrozi¢ srodowisku do
czasu ich wywozu do unieszkodliwienia lub
do dalszego wykorzystania nalezy odpo-
wiednio magazynowa¢ z zachowaniem
przepiséw ustawy o odpadach;

9. Zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i
technologicznych poprzez wtasne systemy grzew-
cze z wykorzystaniem paliw charakteryzujacych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w
urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci oraz
alternatywnych zrédet energii.

10. 1) w zakresie telekomunikacji przewiduje sie
dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych za-
rowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc
nowe technologie, postuluje si¢ rozbudowe i mo-
dernizacje infrastruktury $wiattowodowej i objecie
catej gminy zintegrowanym systemem telekomu-
nikacyjnym potgczonym z systemami sieci woje-
wodzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji
wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i
sieci telekomunikacyjnych;

2) ustala sie rozwoj systemoéw telekomunika-
cyjnych i teleinformatycznych przewodo-
wych i bezprzewodowych stosownie do
wzrostu zapotrzebowania na ustugi tele-
komunikacyjne i teleinformatyczne w gmi-
nie i regionie;

3) w zakresie telekomunikacji zaktada sie pet-
ng dostepnos$¢ do taczy telekomunikacyj-
nych, rozwoj sieci teleinformatycznych. Dla
zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej
i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego,
wskazuje sie rozwoj szerokopasmowego
dostepu do Internetu, urzadzenie ogodlno-
dostgpnych kawiarenek internetowych,
rozwoj sieci bezprzewodowych - budowe
systemu nieodptatnego dostepu do Inter-
netu - np. za pomoca sieci Hotspotow.

11. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie
realizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
niewymienionych w niniejszej uchwale, zgodnie z
warunkami technicznymi

12. Sie¢ infrastruktury technicznej nalezy w miare
mozliwosci prowadzi¢ przez tereny przeznaczone
na cele publiczne, w szczegdlnosci przez tereny
drég publicznych, drég wewnetrznych oraz drég
pieszo-rowerowych.

Rozdziat Ill
Przepisy koncowe
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8§ 10. Na obszarze objetym ustaleniami niniejszego
planu, uchwala sie stawke procentowa, stuzaca
naliczaniu jednorazowej optaty wzrostu wartosci
nieruchomosci, spowodowanego uchwaleniem
planu, w wysokosci 10 %.

8 11. Zgodnie z art. 34 ust. ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, na obszarze objetym niniejszg uchwa-
taq, traca moc ustalenia uchwaty Nr XXIII/240/05 z
dnia 28 grudnia 2005 roku (Dz. Urz. Woj. WIlkp. Nr
43, poz. 1114, z dnia 3 kwietnia 2006 roku), w

sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Margonina.

8 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Margonin.

8 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) mgr Roman Chmara
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr V/33/2011

Rady Miasta i Gminy Margonin
z dnia 10 marca 2011 r.

Rozstrzygniecie o stwierdzeniu zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Margonin — rejon ulic Cmentarnej, Strzeleckiej i Zielonej,
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Margonin.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin — rejon ulic
Cmentarnej, Strzeleckiej i Zielonej. jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Margonin, uchwalonego uchwata Nr X111/117/99
Rady Miasta i Gminy w Margoninic z dnia 29 grudnia 1999 roku oraz zmiang studium, uchwalong

uchwata Rady Miasta i Gminy w Margoninie Nr XX1I/215/05 z dnia 28 wrzesénia 2005 roku.

Uzasadnienie

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Margonin, zwane dalej studium, okresla zasady zagospodarowania przestrzennego lerenow
objetych niniejsza uchwal.

Przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego funkcje terenow,
zasady zagospodarowania, nakazy, zakazy, sa zgodne z polityka przesirzenng, okreslong w studium
w zakresie przeznaczenia terenow, tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska przyrodniczego i

kulturalnego — umozliwia wiasciwe zagospodarowanie.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 118 — 11452 — Poz. 1955

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr V/33/2011

Rady Miasta i Gminy Margonin
z dnia 10 marca 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin
—rejon ulic Cmentarnej, Strzeleckiej i Zielonej, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasad ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, do zadan wiasnych
Gminy naleza nastepujace inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej:
1) siec¢ uzbrojenia technicznego podziemnego;

2) modernizacja drog publicznych, parkingow;

Finansowanie ww. inwestycji nastapi ze srodkéw publicznych Miasta i Gminy Margonin,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, w miarg potrzeb i mozliwosci finansowych.



Poz. 1955

Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 118 — 11453 —

Zatgcznik nr 4

do Uchwaty Nr V/33/2011
Rady Miasta i Gminy Margonin
z dnia 10 marca 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin — rejon ulic Cmentarnej,

Strzeleckiej i Zielonej

Ninigjszym stwierdza sig, ze do projektu zmiany migjscowego planu nie wplyngly uwagi ani

wnioski, w zwiazku z powyzszym zgtoszenie projektu zmiany miejscowego planu do uchwalenia

znajduje uzasadnienie.



