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UCHWALA Nr VI1/58/11
RADY MIEJSKIEJ ALEKSANDROWA KUJAWSKIEGO
zdnia 30 czerwca 2011 r.

w sprawie zmiany miegjscowego planu zagospodar owania przestr zennego dla obszaru polozonego pomigdzy ulicg
Stowackiego, terenem kolejowym, a droga wojewddzka nr 266 w obre¢bie ewidencyjnym miasta Aleksandréw

Kujawski.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420,
Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146,
Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21,
poz. 113) oraz art. 20 i art. 27 ustawy 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 163, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149,
poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871 oraz
z 2011 r. Nr 32, poz. 159), w zwiazku z uchwata Rady
Migjskigj Aleksandrowa Kujawskiego
Nr XXXV11/286/09 z dnia 9 grudnia 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego pomigdzy ulica Stowackiego, terenem
kolejowym, a droga wojewddzka nr 266 w obrgbie
ewidencyjnym miasta Aleksandrowa Kujawskiego
RADA MIEJSKA uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandrow
Kujawski uchwalonego uchwata Nr XVIII/86/2000
Rady Migjskigg w Aleksandrowie Kujawskim z dnia
20 stycznia 2000 r. uchwala si¢ zmiang miejscowego
plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego pomigdzy ulica Slowackiego, terenem
kolejowym, a droga wojewddzka nr 266 w obrgbie
ewidencyjnym  miasta  Aleksandrow  Kujawski
przyjetego uchwata Rady Miegjskigy Nr XLI111/237/2002
(Dz.U. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 121, poz. 2459),
zwanego w dalszej tresci planem.

2. Integralng czescia uchwaty stanowia:
1) zatacznik nr 1, do uchwaly zawierajacy rysunek

planu w skali 1:1000 z wyrysem ze Studium

2)

3)

1

2)

3

4)

5)

6)

7)

8)

uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Aleksandrowa Kujawskiego
(w skali pomnigjszong));

zalacznik nr 2, do uchwaly zawierajacy
rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu planu;

zalacznik nr 3, do uchwaly zawierajacy
rozstrzygnigcie O Sposobie realizacji  zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

§ 2.1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach
o dwodch, lub wigcej plaszczyznach spadku,
nachylonych pod katem nie wigkszym niz 15°;
dachu $rednio wysokim - nalezy przez to rozumieé
dach o dwodch lub wigcej ptaszczyznach spadku,
nachylonych pod katem nie wigkszym niz 30°;
dachu wysokim - nalezy przez to rozumie¢ dach
o dwoch Iub wigeej plaszczyznach spadku,
nachylonych pod katem wigkszym niz 30°; i nie
wigkszym niz 45°;

granice oddziatywania obiektu lub urzadzen -
nalezy przez to rozumie¢ obszar oddzialywania
wyznaczony wokot urzadzenia technicznego Iub
obiektu  ustalony  ustawami szczegolnymi
i odrebnymi wprowadzajacych zwiazane z tym
obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu tego
terenu;

harmonijnym charakterze zabudowy - nalezy przez
to  rozumie¢  wymog  realizacji  obiektow
0 podobnych  waorach  architektonicznych
charakteryzujacych si¢ podobnymi parametrami (np.
proporcje, skala obiektu, rodza dachu, rodzg
i kolorystyka materialow  wykonczeniowych
elewacji i pokrycia dachowego);

przeznaczeniu podstawowym, lub  funkcji
podstawowej - nalezy przez to rozumieé takie
przeznaczenie lub funkcje, ktore przewaza na danym
terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,
dodatkowo opisane w postaci symbolu literowego

postawionego jako pierwszy znak po znaku
cyfrowym;
liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to

rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (o charakterze stalym,);

linii zabudowy obowiazujacej, $ciSle okreslonej —
nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczajaca granice,
w ktorej nalezy umiesci¢ frontowa $ciang budynku
i nie moze ona jej przekroczy¢ w zadnym kierunku,
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9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

z wyjatkiem elementow architektonicznych jak
balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, podokienniki
oraz inne detale wiszace, ktore nie beda zawezaé
linii wigcej niz 1,2 m;

linii zabudowy maksymalngj, nieprzekraczalng —
nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczajaca granice,
ktérej lico budynku nie moze przekroczyé
w kierunku ulicy; z wyjatkiem elementow
architektonicznych jak balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu, podokienniki oraz inne detale wiszace, ktore
nie beda zawezaé linii wigeej niz 1,2 m;
migscowym planie - nalezy przez to rozumieé
ustalenia migjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, okreslonego w § 1 ust. 1 niniejszej
uchwaty, na ktory sktada sig¢ tekst i rysunek planu
stanowiacy zatacznik nr 1;

numerze terenu - nalezy przez to rozumie¢ numer

kolejny terenu wyodrgbnionego liniami
rozgraniczajacymi tereny o roéznym sposobie
uzytkowania — $cisle okreslonymi i postulowanymi;

przeznaczeniu podstawowym - (funkgji

podstawowej) — rozumie si¢ przez to okre$lone
w planie rodzaje przeznaczenia, ktére powinny
przewaza¢ na danym terenie, opisane w postaci
symbolu literowego postawionego jako pierwszy

znak po znaku cyfrowym,

przeznaczeniu  dopuszczalnym  lub  funkcji
uzupelniajacych - nalezy przez to rozumieé
okreslone  rodzaje  przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja przeznaczenia

podstawowe lub wzbogacaja funkcje podstawowa
jednoczesnie nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac
mozliwosci zagospodarowania terenu w Sposob
okres$lony przeznaczeniem podstawowym i nie moga
zajmowaé wigcej niz 50% jej powierzchni;
powierzchni zabudowanej terenu — nalezy przez to
rozumie¢  powierzchni¢  terenu  zabudowana
obiektami kubaturowymi mierzona po zewngtrznym
obrysie $cian kondygnacji  podziemnej lub
nadziemnej (gdy jej obrys wystgpuje poza obrys
kondygnacji  przyziemnej) obiektdow  wiacznie
z rampami, wjazdami do garazy 1 innymi
elementami budynku majacymi oparcie na ziemi,
z wyjatkiem powierzchni utwardzonej terenu
przeznaczonej na komunikacj¢ i place manewrowe
itp.;

przepisach szczegodlnych i odrgbnych — nalezy przez
to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi obowiazujace na dzien realizacji
inwestycji okreslonej niniejsza uchwata;

symbolu terenu - nalezy przez to rozumieé
oznaczenia poszczeg6lnych terenéw, wydzielonych
za pomoca linii rozgraniczajacych, skladajace sig
z cyfr i liter zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu miejscowego stanowiacego zalacznik nr 1;
ustugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumieé
dziatalno$¢ zdefiniowana w odrgbnych przepisach
szczegllnych, obejmujaca wytacznie takie ustugi,
ktére nie powoduja ucigzliwosci w formie zjawisk
fizycznych dla otaczajacego Srodowiska — zwlaszcza
w formie halasu, wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, wod itp., wedlug norm okreslonych

odrgbnymi przepisami w tym np. z zakresu ochrony
srodowiska, inspekcji sanitarnej;
2. Pojgcia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu

a nie zdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie
z powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa ha
dzien uchwalenia planu.

§ 3.1. Ustalenie przeznaczenia terenu oraz zasad

zabudowy, obstugi i zagospodarowania terenu nastgpuje
W oparciu o:

1

2)

iy

2)

oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2
niniejszej uchwaty i na rysunku planu;

ustalenia planu okre$lone w rozdziale 3 i 4 niniejszej
uchwaty.

2. Ustalenia tekstowe planu zapisane sa w uktadzie:
ustalen ogélnych obowiazujacych na calym obszarze
planu;

ustalen  szczegdtowych dla kazdego terenu
oznaczonego symbolem liczbowo - literowym na
rysunku stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly.

3. Ustalenia ogdlne obowiazkowe zapisane sa

w formie przeznaczenia terenu w nastgpujacy sposob:

1)
2)

3
4)

5)

6)

7)

8)
9)
10)

11)

wynikajacej ze

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krgjobrazu
kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
oraz doébr kultury wspotczesnej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

parametry wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu: granice i Sposoby
zagospodarowania terenu i obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci;

szczegblowe warunki zagospodarowania terendow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury technicznej;

sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie
oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Ustalenia szczegétowe zapisane sa w formie
specyfiki poszczegodlnych terenow

wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2
Oznaczenia graficzne

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku

planu stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty
sa obowiazujacymi ustaleniami:

1

granica obszaru objgtego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu wielospadowych z pokryciem dachu okreslonym
lub réznych zasadach zagospodarowania w ustaleniach szczegotowych;
o charakterze stalym, zgodnie =z rysunkiem 4) w obrebie jednej dziatki zabudowa pojedynczych
miej scowego planu zagospodarowania obiektéw lub zespotu zblokowanego powinna
przestrzennego; stanowi¢ harmonijng cato$¢ i nawiazywaé do siebie
3) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu architektonicznie i kolorystycznie, nawet jezeli
lub réznych zasadach zagospodarowania budowane sa w rdznych okresach czasowych;
o charakterze postulowanym, zgodnie z rysunkiem 5) dopuszcza si¢ realizacje terenowych urzadzen
mi€j scowego planu zagospodarowania rekreacyjnych jak: oczek wodnych, basenikow oraz
przestrzennego; obiektow matej architektury ogrodowej, zieleni
4) linie podzialu wewngtrznego o charakterze izolacyjnej
postulowanym w terenach o jednorodnym 6) obowiazuje zakaz realizacji tuneli foliowych
przeznaczeniu (linie podziatu na dziatki budowlane); i szklarni,
5) linie zabudowy kubaturowej obowiazujace, jako 7) dopuszcza si¢ budowe budynkéw w granicy
maksymalne nieprzekraczalne; z dziatka sasiednia w wylaczeniem granicy
6) linie  zabudowy  kubaturowej  maksymalne, Z obszarem kolgjowym;
nieprzekraczane; 8) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wolnostojacych
zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ushug
Rozdzial 3 oraz reklamy informacyjne lokalizowane poza
Ustalenia ogélne planu ustalong linia zabudowy;
9) ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw tymczasowych

§ 5.1. Ustalenia og6lne planu obowiazuja dla

wszystkich terendow obszaru objgtego miejscowym
planem wymienionym w § 1 ust. 1, o ile ustalenia
szczegblowe planu nie stanowia inaczej:

1)

2)

3)

4)

przestrzennego:

1)

2)

3)

2. Przeznaczenie terenu:
dla kazdego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ jego
przeznaczenie okreslone W ustaleniach
szczegblowych;
dla terendw przeznaczonych dla wigcej niz jednej
funkcji ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
i dopuszczone czyli uzupelniajace terenu;
przeznaczenie lub funkcje terenu ustala si¢ na
rysunku planu kolejnym numerem i symbolem
literowym oznaczajacym funkcjg;
w granicach opracowania planu
naste¢pujace przeznaczenie:
a) tereny centrum
administracji 1 urzadzen  infrastruktury
technicznej oraz magazynowo-sktadowe
i parkingi, nie powodujacych szkodliwego
wplywu na $rodowisko z uzupetniajaca funkcja
zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolem - UH -
UI/BS/IKs-p/ZI
b) teren drog publicznych — projektowany: -
oznaczony symbolem - ,2 KD-G/KDX”, to
rezerwa terenowa pod poszerzenie odcinka drogi
wojewodzkiej nr 266, z mozliwoscig przebiegu
$ciezki rowerowej.
3. Zasady ochrony i

ustala  sie

ustugowo-handlowe:

ksztattowania  tadu
obowiazuje lokalizacja zabudowy w obszarze terenu
wyznaczonego liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu;

obowiazuja  zasady  utrzymania  wszystkich
parametréw zabudowy, ktore zostaly okreslone
w ustaleniach szczegotowych;

dla budynkéw ustugowych obowiazuje realizacja
dachéw srednio wysokich lub wysokich dwu- lub

i blaszanych

4, Zasady  ochrony  $rodowiska,  przyrody

i krajobrazu kulturowego:

a)

b)

d)

e

f)

9)

nalezy dazy¢ aby na kazdej dzialce budowlanej
zapewni¢  powierzchni¢  biologicznie  czynna,
niezabudowana o wieloséci ustalonej w ustaleniach
szczegdlowych planu,

obowiazuje utrzymanie i ochrona istniejacych na
obszarze planu  wartosciowego  drzewostanu
1 krzewow,

dla potrzeb ochrony powietrza w systemach
technologicznych dla ogrzewania budynkow nalezy
stosowa¢ paliwa o niskim zasiarczeniu, nie
powodujacych uciazliwosci dla srodowiska,
prowadzona na wydzielonych terenach dziatalno$¢
ustugowa nie moze powodowaé uciazliwosci dla
srodowiska i terenow przylegtych;

selekcje¢ 1 gromadzenie odpadéw na posesjach
w  urzadzeniach  przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie
Z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalngj miasta

obowiazuje zakaz budowy stacji
i recyklingu wyeksploatowanych
i maszyn rolniczych;

teren dziatek budowlanych wymaga wykonania
przylaczy do miejskiej kanalizacji sanitarnej
i deszczowej i innych sieci istniejacych i innych
projektowanych w trakcie rozwoju urzadzen
technicznych miasta

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

demontazu
samochodow

i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

a)

b)

obszar objgty planem zlokalizowany jest poza strefa
ochrony konserwatorskigj historycznej struktury
przestrzennej miasta Aleksandrow Kujawski;

w przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych
nieujawnionych reliktow kultury materialnej, prace
nalezy wstrzymac, a teren winien by¢ udostepniony
do inwestorskich badan archeologicznych.
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6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publiczng: -nie wyznacza si¢ terenu
o funkcji przestrzeni publicznej.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki zabudowy:

1) ustala si¢ linie zabudowy:

a) dla drog publicznych glownych - jako

maksymalna nieprzekraczalng, w odlegtosci
8,0 m liczac od linii rozgraniczajacej drogi,

b) dla drég wewngtrznych - jako maksymalng
nieprzekraczalng w odlegtosci - 6,0 m, liczac od
linii rozgraniczajacej drogi,

2) wysokosci budynkow liczac od poziomu naturalnego
terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu
wedlug ustalen szczegétowych;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dzialek
budowlanych — wedtug ustalen szczegétowych
8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

przepisOw odrgbnych, w tym terenéw gorniczych

a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz

zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) nie wystepuja tereny podlegajace  ochronie
W oparciu o przepisy odrgbne,

b) niewystepuja tereny gornicze,

C) nie istnieje narazenie terenu na niebezpieczenstwo
powodzi,

d) nie ma zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemnych.

9. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania
i podzialu nieruchomosci objetej planem miejscowym:
9.1. nie zachodzi potrzeba scalania nieruchomosci,
9.2. podziat nieruchomos$ci dopuszcza sie:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza
by¢ prostopadte do linii rozgraniczajacej drogi
glownej wojewodzkiej —ul. Stowackiego

2) wielkosé¢ nowych wydzielonych dziatek
budowlanych powinna by¢ dostosowana do rodzaju
zabudowy lub sposobu zagospodarowania terenu
przy zatozeniu, ze: - wielko$¢ nowej wydzielonej
dzialki pod zabudowe ustug, czy handlu nie powinna
by¢ mniejsza niz 2000 m?

3) dopuszcza si¢ wydzielenie i zainwestowanie dziatek
0 powierzchni mniejszej niz okre§lona w przepisie
pkt. 2 wylacznie gdy:

a) w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci
pod warunkiem, ze dziatka z ktorej wydzielony
zostanie teren zachowa powierzchnie nie
mniejsza niz  okre§lona w  ustaleniach
szczegotowych;

b) w celu wydzielenia terenu dla lokalizacji
obiektéw infrastruktury techniczne;j.

10. Szczegétowe warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania obiektéw do produkcji
rolngj, hodowli zwierzat;

2) ustala si¢ granice oddzialywania obiektow
i urzadzen kolejowych, jako pas o szerokosci co
ngimnigg 10,0 m liczac od granicy obszaru
kolejowego PKP dla lokalizacji budynkow
ustugowych i uzytecznosci publicznej

z zachowaniem rownoczesnym odleglosci co

najmnigj 20,0 m liczac od zewngtrznego toru.

11.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji:

1) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru
objetego planem z siecia dréog zewngtrznych
odbywaé sie bedzie przez przylegajaca do obszaru
objetego planem drogg publiczna o funkcji gtowne;j
— ul. Stowackiego,

2) teren objety planem winien posiadaé¢ jeden zjazd
publiczny z drogi klasy glownej ul. Stowackiego,
w miejscu uzgodnionym z zarzadca drogi,
a odsunigtym jak najdalej od skrzyzowania
z ul. Przemystowa i Al. Danilelewicz Zielinskiej,

3) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych
w ramach danej dziatki inwestycyjnej wedtug
wskaznika w ilo$ci co najmnie;j:

a) trzy stanowiska dla osobowych pojazdow
samochodowych na 100 m* powierzchni
uzytkowej w ustugach;

b) cztery stanowiska postojowe na kazde 100 m?
powierzchni sprzedazy dla obstugi obiektow
handlowych typu ,,market”;

4) zagospodarowanie terendw w rejonie zjazdu drog
wewngtrznych lub dojazdowych do drogi o wyzszej
randze, nie moga powodowaé ograniczenia
widoczno$ci 1 pogarszaé parametrow trojkatow
widoczno$ci wyznaczonych zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

5) odleglos¢ obiektow budowlanych od krawedzi
jezdni ustala si¢ na minimum 8 m oraz zachowaé
pole widoczno$ci na skrzyzowaniu ul. Stowackiego
z ul. Przemystowa.

6) odlegtos¢ obiektoéw budowlanych od pasa terenu
rezerwy na poszerzenie drogi gldwnej wojewodzkiej
o symbolu ,,2 KD-G/KDX” ustala si¢ na minimum
8 m liczac od granicy tego terenu z terenem ,,1UH -
UI/BSIKs-p/Z1”:
12.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ adaptacj¢ sieci infrastruktury
technicznej nie zwiazanej bezposrednio z obsluga
terenu z wymogiem uwzglednienia jej w projektach
zagospodarowania terenéw oraz udost¢pnienia
stuzbom eksploatacyjnym i konserwacyjnym na
zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach
odregbnych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna na warunkach
gestora sieci energetycznej okreslonych ustaleniach
szczegOlowych niniejszej uchwaty;

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych
lub projektowanych stacji transformatorowych
istniejacych poza terenem objgtym planem Iub
projektowanych na terenach objgtych niniejszym
planem,;

b) wymagana jest przebudowa istniejacych
napowietrznych linii NN nalinie kablowe lubich
przeniesienie poza obszar objety planem na
warunkach okre§lonych przez gestora

C) o$wietlenie zewnetrzne i wewnetrzne obiektow
przystosowane dla potrzeb obrony cywilnej;
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d) dopuszcza si¢ budowe matych elektrowni
wiatrowych na dziatkach o powierzchni co
najmnigj 3000 m? o wysokosci do 15,0 m liczac
od poziomu terenu do generatora,

3) zaopatrzenie w wodg:

a) z istniejacych magistrali wodociagowych
poprzez istniejaca 1  projektowana = sie¢
rozdzielcza zlokalizowana w drodze glownej, na
warunkach gestora;

b) na sieci wykona¢ okreSlone przepisami
urzadzenia dla zapewnienia bezpieczenstwa
przeciw pozarowego,

C) szczegbdlowe warunki wykonania przytaczy
wodociagowych do dzialki nalezy uzgadniaé
z zarzadca sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie $ciekow sanitarnych:

a) zaopatrzenie w sie¢ kanalizacyjna z istniejacej
instalacji sieci migjskigj w ulicach migjskich, po
uzgodnieniu warunkow z gestorem sieci;

b) szczegblowe warunki wykonania przylaczy
kanalizacyjnych do dzialki nalezy uzgadniaé
z zarzadca sieci kanalizacyjne;j.

C) zakaz budowy tymczasowych zbiornikow
bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni
Sciekow;

5) odprowadzenie wod opadowych z poszczegdlnych
terenow:

a) wody deszczowe umownie czyste - docelowo
powinno nastgpowaé¢ do dSeci kanalizacji
deszczowsj, a w okresie przejsciowym do czasu
wybudowania sieci kanalizacji deszczowej wody
opadowe z placow, ulic wewngtrznych
odprowadza¢ do zbiornikéw lub  studni
chtonnych po oczyszczeniu poprzez piaskowniki
i separatory pochtaniajace $cieki ropopochodne;

b) glowne kolektory kanalizacji deszczowej nalezy
lokalizowa¢ w miar¢ mozliwo$ci prostopadle do
istniejacego uktadu komunikacyjnego w liniach
rozgraniczajacych dréog wewngtrznych  lub
dojazdowych  zgodnie z  obowiazujacymi
przepisami szczegdlnymi,

6) zaopatrzenie w gaz dla celow komunalnych z sieci
miejskigyj:

a) jest mozliwe po wybudowaniu gminnego
systemu seci gazowych dla zaopatrzenia
mieszkancow, do tego okresu ustala si¢
mozliwo§¢ korzystania z systemu gazyfikacji
bezprzewodowej;

b) miejsce lokaizacji stacji redukcyjnej gazowe
wg ustalen z gestorem sieci i wlascicielem
nieruchomosci,

7) gospodarka odpadami statymi:

a) w zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania
odpadow komunalnych obowiazuje wstgpna
segregacja odpadow stalych w miejscu ich
powstawiania, gromadzenia w pojemnikach
w obrebie poszczegdlnych dziatek i wywoz ich
na gminne sktadowisko nieczystosci statych;

b) pozostale odpady unieszkodliwia¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

8) zaopatrzenie w energie cieplna:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplna ze Zrodel
indywidual nych,

b) zakazuje si¢ stosowania  zrodet ciepta
z zastosowaniem opatu powodujace uciazliwosci
dla srodowiska,

9) telekomunikacja:

a) podlaczenia do sieci telefonii stacjonarnej
poprzez istniejaca i projektowana kanalizacje
telekomunikacyjna na warunkach okreslonych

poprzez wybranego gestora sieci;

b) zabrania si¢ budowy napowietrznych linii
telefonicznych,.

13. Sposob i termin tymczasowego

zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu: -
do czasu redlizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza
si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 6. Oprocz przepisOw niniejszej uchwaly na
obszarze planu majq zastosowanie przepisy ustaw
szczegdlnych wraz z  aktami  wykonawczymi
obowiazujacymi na czas mocy prawnej niniejszej
uchwaty.

§ 7. Zakazuje sig wprowadzania funkcji
sprzecznych z ustalonymi przeznaczeniami terenow.

§ 8. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1 UH - UI/BS/Ks-p/ZI:

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: centrum ustugowo-
handlowe,

b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia
nieuciazliwe z zielenia izolacyjna, z zakazem
sktadowania odpadow niebezpiecznych,
z uzupetniajaca funkcja urzadzen infrastruktury
technicznej oraz drog wewngtrznych i dojazdowych.
2) Zasady ochrony i  ksztaltowania tadu

przestrzennego:

b) zabudowe budynkami ustugowymi na okreslonej
dziatce budowlanej, projektowaé przy zachowaniu
ustalen ustaw szczeg6lnych i odrgbnych,

C) prowadzona na wydzielonych terenach dziatalnosé¢
ustugowa nie moze powodowac uciazliwosci dla
terenéw przylegtych, winna miesci¢ si¢ w granicach
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

3) Ustala si¢ szczegblowe warunki
zagospodarowania  terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz zmiany przeznaczenia budynkéw handlowych,
produkcyjnych i uslugowych oraz innych
0 nieokreslonej funkcji, a towarzyszace budynkom
o funkcji podstawowej - na cele mieszkalne;

b) na kazdej dzialce budowlanej przeznaczonej do
zabudowy wymaga si¢ organizacji odpowiedniego
Mmiejsca na pojemniki na odpady, w ilosci
dostosowanej do funkcji oraz powierzchni ustug,
umozliwiajace ich segregacje i odpowiedni dostegp
dlaich wywozu z zachowaniem estetyki i izolacji od
wplywu warunkow atmosferycznych.

C) obstuga komunikacyjna z drég publicznych
i wewngtrznych.
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4) Ustalenia dotyczace zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowiazuja ustalenia zawarte w cze$ci ogolnej
niniejszej uchwaty

b) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie
czynnej nie moze by¢ mniejszy: - niz 15%
powierzchni wydzielonej dziatki lub terenu.

5) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i  zabytkow oraz dobr  kultury
wspolczesnej: - obowiazuja zasady zawarte w czgsci
ogolnej niniejszej uchwaty.

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publiczngj: - na terenie nie ustala sig
przestrzeni publicznych.

7) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
zabudowy dziatki:

1) liniazabudowy — jak w ustaleniach og6lnych § 7 ust. 5

2) wymagane jest aby szeroko$¢ frontu dziatki
budowlanej wynosita co najmniej 40,0 m
z wyjatkiem dziatek infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu ustugowo-
handlowego: od 20 m do 80,0 m

4) wysoko$¢ elewacji frontowej na poziomie gzymsu
minimum 5,0 m maksimum 15,0 m;

5) wysoko$¢ najwyzszego punktu kalenicy maksimum
18m

6) gabaryty dachow:

a) obowiazuje realizacja dachoéw niskich Iub

sredniowysokich dwu- lub wielospadowych oraz
o ksztatcie tukowym i katach nachylenia potaci
dachowych od 5° do 35°;

b) dopuszcza si¢ do$wietlenia wnetrz budynkow

poprzez dachy przezroczyste lub z oknami,

7) wskaznik zabudowy dziatki rozumiany jako
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
dzialki: ustala si¢ o wielko$ci maksymalnej - 60%.
8) Ustalenie granic i sposobdéw zagospodarowania

terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow
gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

a) teren nie jest objety ochrona wedlug przepisow
odrebnych,

b) nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi,

C) nie jest objety granicami terendw gorniczych

d) nie jest zagrozony osuwaniem sie¢ mas ziemnych.

9) Ustalenie szczegétowych zasad 1 warunki
scalania i podzialu nieruchomosci:

a) teren nie wymaga scalania;

b) podziat nieruchomosci wedlug ustalen ogodlnych
1 szczegdtowych
10) Ustalenie szczegolowych warunkow

zagopodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy; - zgodnie

z ustaleniami og6lnymi.
11)Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej: wg ustalen ogoélnych niniejszej uchwaty

w sposob okreslony na etapie projektu budowlanego,
W oparciu o przepisy szczegolne.

12) Sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu: -
do czasu redlizacji inwestycji zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu, teren uzytkowac jak dotychczas.

13)Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym, zostal ustalona dla
poszczegolnych  terend6w  w  granicach  planu
w nastgpujacych wysokosciach:

-Oznaczenie przeznaczeniaterenu | -Stawka procentowa

-1 UH - UI/BS/Ks-p/ZI -30%

§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem: 02 KD G/ KDX

1) Przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa;

1) przeznaczenie podstawowe: ustalona szerokos$¢ pasa
drogowego przeznaczona jest na poszerzenie drogi
wojewodzkiej nr 266 na  odcinku  od
ul. Przemystowej do skrzyzowania z obszarem
kolejowym,

2) przeznaczenie uzupehliajace: budowa  $ciezki
rowerowej o szeroko$ci maksimum 2,0 m
2) Zasady  ochrony  srodowiska,  przyrody

i krgjobrazu kulturowego: - dopuszcza si¢ nasadzenie

drzew i krzewdw od strony obszaru o symbolu: 1 UH -

UI/BS/IKs-p/ZI, w formie szpaleru jednorz¢dowego

zieleni.

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej; - ustalenia
jak okreslono w przepisach og6lnych niniejszej
uchwaty.

4) .Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznegj: - ustala si¢ zakaz ustawiania
reklam w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego;

5) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu
Oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: jezeli wymagaja tego przepisy odregbne.

6) Szczegbtowe zasady 1 warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

a) nie wymaga scalenia nieruchomosci,

b) zasady podziatu nieruchomosci wg ustalen ogélnych
7) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikacji:

a) teren ,,02 KD- G/KDX” jest przeznaczony na
poszerzenie odcinka pasa drogowego drogi
publiczngl —ul. J. Stowackiego w Kklasie gldwnej
onr 266 -

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu dla potrzeb
budowy uzbrojenia w podziemna infrastrukture
techniczna dla obstugi terenow sasiednich.

C) dopuszcza sig¢ budowg $ciezki rowerowej
o szerokos$ci do maksimum - 2,0 m.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczne;j:

a) zaklada sie modernizacje, rozbudowe i budowe
systemoéw infrastruktury technicznej niezbednej dla
obslugi terenu objetego planem oraz terendw
sasiednich i potrzeb miasta,
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b) dopuszcza si¢ budoweg oS$wietlenia ulicznego
dostosowanego do charakteru zabudowy ustug
centro-tworczych.

9) Sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu; -
do czasu realizacji inwestycji w terenie urzadzi¢ $ciezke
rowerowa jako kontynuacje istniejacej wzdluz pasa
drogowego ul Stowackiego,

10)Stawka procentowa shuzaca naliczaniu oplaty
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym, zostal ustalona dla
poszczegolnych  terend6w w  granicach  planu
w nastgpujacych wysokosciach:

-Oznaczenie przeznaczeniaterenu  |-Stawka procentowa
-02 KDG/ KDX - jezeli potozone |-0%
sa na gruntach gminy

§ 10.W granicach obszaru objgtego planem nie

wystepuja:
a) obszary  rehabilitacji  istniejacej zabudowy
i infrastruktury techniczngj,

b) obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacii,

c) tereny przeznaczone pod budowe obiektow
handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) tereny stuzace organizacji imprez masowych oraz
granice pomnikdéw zaglady wraz ze strefami
ochronnymi, okreslone na podstawie ustawy z dnia
7 maa 1999 r. o ochronie terenow bylych
hitlerowskich obozow zagtady.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢
Burmistrzowi Aleksandrowa K ujawskiego.

§ 12.Traci moc uchwala Nr XLII1/237/2002 Rady
Migiskigg w Aleksandrowie Kujawskim z dnia
25 wrzesnia 2002 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandrowa
Kujawskiego dla obszaru potozonego pomigdzy ulica
Stowackiego, terenem kolejowym a droga wojewodzka
nr 266 w obrebie ewidencyjnym miasta Aleksandrow
Kujawski (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego
Nr 121, poz. 2459 z dnia 28.10.2002 r.).

§ 13.1)Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2) Uchwata podlega podaniu do publicznej
wiadomosci poprzez ogloszenie w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w  Aleksandrowie
Kujawskim

Przewodniczaca
Rady Migjskigj
Urszula Paprocka
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Zatacznik

do uchwaty nr VII/58/11

Rady Miejskigl Aleksandrowa Kujawskiego
z dnia 30 czerwca 2011 r.
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