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UCHWALA Nr XVI111/114/2012
RADY GMINY LESZNO
z dnia 23 lutego 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Obszaru Leszno —Podzaborowek we wsi Leszno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z poézn. zm.V), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.”), Uchwaty Nr XXV1/144/2008 Rady
Gminy Leszno z dnia 25 wrzesnia 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Obszaru Leszno — Podzaboréwek we wsi Leszno oraz Uchwaty
Nr L1/283/2010 Rady Gminy Leszno z dnia 9 wrzesnia 2010r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXV1/144/2008
z dnia 25 wrzeénia 2008r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Obszaru Leszno - Podzaboréwek we wsi Leszno, stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno przyjetym Uchwata
Nr XXVI11/208/01 Rady Gminy Leszno z dnia 21 wrzesnia 2001r. Rada Gminy Leszno uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Zakres regulacji planu

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Obszaru Leszno — Podzaborowek we
wsi Leszno zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty planem, ktérego granice wyznaczaja:

1) od péinocnego zachodu i potnocy, potudniowa i zachodnia granica Kampinoskiego Parku Narodowego
(KPN) przebiegajaca wzdtuz granic dziatek ew. nr 1083 i 1082, nastgpnie w kierunku wschodnim przez
dziatke drogowa ew. nr 297 i wzdtuz poinocnej granicy dziatki ew. nr 334/1, dalej w kierunku potudniowym
wschodnie granice dziatek ew. nr 334/1, 334/3, 334/4, 334/8, 334/9, ponownie poludniowe granice dziatek
ew. nr 335/1, 337, 338, 341/1, nastepnie wschodnia granica dziatki ew. nr 341/1 do przecigcia z linia
poprowadzona przez dziatki ew. nr 815/2, 815/3, 816/1, 817/1 w odlegtosci 100m od poétnocnej granicy
drogi na dziatce ew. nr 333 (wzdtuz granicy KPN), nast¢pnie zachodnia, potudniowa i wschodnia granica
dziatki ew. nr 367/6, potudniowa granica dziatki ew. nr 367/7, zachodnia potudniowa i wschodnia granica
dziatki ew. nr 367/8 do przecigcia z linia poprowadzona przez dziatki ew. nr 367/4, 367/5 1 368 w odleglosci
100m od potnocnej granicy drogi na dziatce ew. nr 333 (wzdtuz granicy KPN), nastepnie zachodnia granica
dziatki ew. nr 369 oraz zachodnia i pdinocna granica dziatki ew. nr 370/1;

2) od wschodu granica wsi Leszno wzdtuz granicy drogi na dzialce ew. nr 327;

3) od potudnia o$ drogi wojewddzkiej nr 580 (ul. Warszawskiej) na dzialce ew. nr 408/1 z przejSciem
prostopadtym do naroznika dziatki ew. nr 833/4.

2. Granice obszaru objgtego planem wyznaczono na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowiacym integralng czg$¢ planu jako zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czg$ciami, sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2 do uchwaty;
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3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane wzajemne odlegltosci elementéw zagospodarowania;
4) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i numerem lub symbolem literowym;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej - stanowiska archeologicznego.
3. Oznacza sig ustanowione na podstawie przepisow odrgbnych:

1) wspolna granice Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN) i granice obszaru Natura 2000 Puszcza
Kampinoska (PLC 140001);

2) wspolna granicg: Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN), obszaru Natura 2000 Puszcza Kampinoska
(PLC 140001), strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(W.O.CH.K));

3) granice strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (W.O0.CH.K));
4) zasigg potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowe;.
4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 i 3 maja charakter informacyjny.

5. Liniowe oznaczenia graficzne takie jak: granica obszaru objgtego planem, granica KPN, W.O.CH.K,
biegnace na rysunku planu wzdhuz linii podziatow geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé
jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 4.1. W planie okreséla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow, wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplatg o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. Nie okreSla sie, poniewaz nie wystepuja w obszarze planu:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dobr kultury wspotczesnej i wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowiazywania.
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§ 5.1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

bezposrednim sasiedztwie KPN i Obszaru Natura 2000 — nalezy przez to rozumie¢ obszar ustalony zgodnie
Z przepisami odrgbnymi na podstawie przeprowadzonej procedury oceny oddziatywania na srodowisko;

dominancie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ budynku, wyrdzniajaca si¢ wsrdd otaczajacej zabudowy
wysokoscia oraz formg architektoniczna i eksponowanym usytuowaniem, w szczegdlnosci jako wieza, klatka
schodowa;

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatkg gruntu, ktorej wielkose,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z przepiséw odrebnych i niniejszej uchwaty;

dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zespdt dziatek lub czg$¢ dziatki
przewidzianej do wydzielenia, na ktérych realizuje si¢ inwestycj¢ objeta jednym, ewentualnie etapowym
pozwoleniem na budowe;

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wartos¢ liczbowa, wyrazajaca stosunek sumy
powierzchni catkowitej w obrysie zewngtrznym wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki lub terenu inwestycji;

Kampinoskim Parku Narodowym - KPN i otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego — nalezy przez to
rozumie¢ obszary wyznaczone Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 25 wrzeSnia 1997r. w sprawie
Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz.U. z 1997r. Nr 132 poz. 876);

Kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obickt budowlany tymczasowy o funkcji handlowej lub handlowo-
ustugowej, posiadajacy maksymalnie jedna kondygnacj¢ nadziemna, niepodpiwniczony, o wysoko$ci nie
wigkszej niz 3,5m, z dachem plaskim zapewniajacym swoim okapem ochrong przed opadami bez koniecznosci
stosowania dodatkowych daszkéw i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 10m?;

kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku — nalezy przez to rozumiec
zréznicowany poziom hatasu dla r6znych rodzajow terendéw w rozumieniu przepisow ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice terenéw przedstawione na rysunku planu, dzielace
obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalnag wysokos¢ budynku mierzona
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym sig na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do goérnej ptaszczyzny stropu lub najwyzej potozonej krawedzi stropodachu
nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, facznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, albo do
najwyzej potozonej goérnej powierzchni innego przekrycia, z wylaczeniem kominéw, anten i innych urzadzen
technicznych. Ustalenie nieprzekraczalnej wysokosci nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalona
i okreslajaca najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ lica budynku w stosunku do linii rozgraniczajacej, od ktorej
te linie wyznaczono, ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegétowe planu tak stanowia i na
warunkach ustalonych w planie;

no$nikach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace si¢ z konstrukcji nosnej oraz urzadzenia
reklamowego takiego jak tablica, neon, symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki, napisy i wyobrazenia
pozwalajace powiaza¢ ich znaczenia z okre$lona firma, przedsigbiorstwem lub inng forma przeprowadzonej
dziatalnosci gospodarczej jak rowniez produktami, wyrobami i ustugami;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

obszarze Natura 2000 — nalezy przez to rozumie¢ obszar PLC 140001 “Puszcza Kampinoska” objety ochrong
prawna na podstawie przepisow odrgbnych, tj. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U.
Nr 92, poz. 880 z pozn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004r. w sprawie
obszaroéw specjalnej ochrony ptakow Natura 2000;
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obszarze oddziatywania obiektu — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajacych zwiazane z tym obiektem ograniczenia w
zagospodarowaniu tego terenu;

paliwach 0 mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska — nalezy przez to
rozumie¢ paliwa, ktorych spalanie nie powoduje przekroczenia warto$ci wskaznikéw dopuszczalnej emisji
jednostkowej, okreslonych przez prawo w roku uzytkowania instalacji spalajacej paliwo, migdzy innymi: gaz
ziemny, wodor, alkohole, estry olejow pochodzenia ro$linnego, ciekle lub gazowe alkany, biomasg oraz
pochodne weglowodoréw o niskiej zawartos$ci siarki 1 metali cigzkich;

parkingu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ teren zieleni urzadzonej lub takowej, przystosowany do
krotkookresowego postoju samochodéw osobowych w sposdb umozliwiajacy umocnienie podtoza trawiastego
lub ulatwiajacy jego rekultywacje;

planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia niniejszej uchwaly stanowiacej akt prawa miejscowego, o ile
Z tresci przepisu nie wynika inaczej;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki budowlanej lub inwestycyjnej, na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana - wyrazona jako procentowy udzial powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej lub inwestycyjnej. Typowa powierzchnia biologicznie
czynna sa tereny zieleni towarzyszacej zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki,
powierzchniowe zbiorniki wodne, powierzchniowe uprawy, a takze parkingi zielone. Na terenach zieleni
urzadzonej z urzadzeniami sportu i rekreacji do powierzchni biologicznie czynnych wlicza si¢ takze
powierzchnie boisk, biezni, rzutni, skoczni i placow zabaw dla dzieci — niezaleznie od ich konstrukcji. W
szczegoblnosci za powierzchnig biologicznie czynna nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i $cianach:
budynkéw, budowli nadziemnych i podziemnych;

powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc parkingowych — nalezy przez to rozumiec
powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb zwiazanych
bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu
wszystkich budynkow na dziatce budowlanej w stanie wykonczonym na ptaszczyzng poziomg przyjmujac za
podstawe obrys parteru lub obrysu §cian fundamentowych w przypadku gdy jest on wigkszy; przy czym do
powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnig przeswitow, przejs¢ i przejazdow (bramy), ganki, werandy; do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ schodow na gruncie, powierzchni budynkow lub ich czgsci znajdujacych
si¢ pod powierzchnia terenu, studzienek lub okienek piwnicznych, daszkoéw, okapéw dachowych,
nadwieszonych czg$ci budynkow, $ciezek, utwardzonych podjazdow, miejsc parkingowych i miejsc na
$mietniki wyrazona jako procentowy udzial powierzchni zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej
lub inwestycyjnej;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢, ze na kazdej dzialce budowlanej lub
inwestycyjnej, potozonej w obregbie wyodregbnionego liniami rozgraniczajacymi terenu o okre$lonym
przeznaczeniu, zajmuje ono, co najmniej 60% powierzchni tej dziatki, a w odniesieniu do funkcji obiektu, ze
okreslona funkcja zajmuje, co najmniej 60% jego powierzchni catkowitej;

przeznaczeniu uzupeiniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub istniejace jako
uzupehnienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé, ze na kazdej dziatce budowlanej lub inwestycyjnej,
polozonej w obrgbie wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi terenu o okreslonym przeznaczeniu, zajmuje
ono, nie wigcej niz 30% powierzchni tej dziatki, a w odniesieniu do funkcji obiektu, ze okreslona funkcja
zajmuje, nie wigcej niz 30% jego powierzchni catkowite;;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty;

siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunieta cze$¢ dziatki o minimalnej szeroko$ci 5m i maksymalnej
dhugosci 60m, przez ktora odbywa si¢ dostep z dziatki budowlanej do drogi publicznej;
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strefie bezpieczenstwa rurociagu naftowego — nalezy przez to rozumieé¢ obszar wokoét rurociagu naftowego
i kabla swiatlowodowego dalekosieznego wyznaczony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia
21 listopada 2005r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw
ptynnych, rurociagi przesylowe dalekosi¢zne stuzace do transportu ropy naftowej i produktow naftowych i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2005r. Nr 243 poz. 2063);

strefie buforowej wzdtuz terenu Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN) — nalezy przez to rozumie¢ pas
terenu bez prawa zabudowy wyznaczony wzdhuz granicy Kampinoskiego Parku Narodowego;

Strefie ochrony urbanistycznej w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu - W.0.CH.K. — nalezy
przez to rozumie¢ obszar objety ochrona prawna na podstawie przepisdéw odrgbnych tj. Rozporzadzenia
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007r. Nr 42, poz. 870);

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania, oznaczong na
rysunku planu symbolem literowym i numerem wyr6zniajacym go spos$rod innych terendéw albo tylko
symbolem literowym;

tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace migracje drobnej
zwierzyny. Powinny one znajdowac si¢ w podmuréwce przy powierzchni terenu, mie¢ §rednice, co najmniej
10cm i by¢ rozmieszczone W odstepach nie wigkszych niz 2m. Przej$ciami moga by¢ rowniez, co najmniej
10cm przeswity pomigdzy podmuréwka, a azurowymi elementami ogrodzenia, jezeli podmuréwka bedzie nie
wyzsza niz 10cm;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Leszno dotyczaca zagospodarowania
obszaru w granicach okre$lonych w § 1, 0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

ustugach agroturystyki — nalezy przez to rozumie¢ §wiadczenie przez rolnika ustug, o ktéorych mowa
w przepisach Prawa Dziatalnosci Gospodarczej, polegajace migdzy innymi na udostepnieniu do 5 pokoi
goscinnych w zabudowie zagrodowej;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w odrebnych budynkach lub
lokalach wbudowanych w budynki, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, nie powodujaca przekraczania
standardow jakosci §rodowiska oraz uciazliwosci poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada
prawo dysponowania nieruchomoscia;

ustugach towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ ushugi z wykorzystaniem
urzadzen stuzacych dziatalnos$ci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a ktore nie
wytwarzaja dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczego6lnosci: ustugi handlu
detalicznego, dziatalnosci biurowej, oswiaty, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu
i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki, drobnych ustug rzemie$lniczych
takich jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzgtu codziennego uzytku
z wyltaczeniem napraw samochodow i motocykli itp.;

urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wybudowane pod ziemia, na ziemi albo nad
ziemia przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne;

wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejacego budynku lub obiektu budowlanego
i budowe na jego miejscu nowego budynku, lub obiektu budowlanego wytacznie wedlug zasad ustalonych
w planie;

zachowaniu istniejacej zabudowy — mozliwo$¢ pozostawienia na state budynkow istniejacych, bez naruszania
ich istniejacej substancji (mury zewnetrzne, konstrukcja), z dopuszczeniem remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy wytacznie wedlug zasad ustalonych w planie.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z treScia odpowiednich przepisow
odrebnych.
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Dziat IL.
Przepisy ogélne planu

Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenu

§ 6.1. Ustala si¢, ze wiodaca funkcja na obszarze objetym planem, ktoéra warunkuje wszystkie inne funkcje,
jest funkcja ochronna KPN ze wzgledu na polozenie obszaru planu w otulinie KPN. Odnosi sig¢ to do funkcji
mieszkaniowej i funkcji ustugowe;.

2. Okre$la si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe;j:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - 0znaczone na rysunku planu symbolem
MN/U,

2) tereny zabudowy ustugowe;j:

a) teren ustug turystyki z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — 0znaczony na rysunku planu symbolem
UT/MN,

b) teren zabudowy ustugowe;j z zielenia urzadzona — 0znaczony na rysunku planu symbolem U/ZP,

C) teren ustug turystyki z zielenia urzadzona i zabudowa mieszkaniowa — jednorodzinna — 0znaczone na
rysunku planu symbolem UT/ZP/MN,

d) teren stacji paliw — oznaczony na rysunku planu symbolem KS;
3) tereny zieleni i wod:
a) teren lasu — oznaczony na rysunku planu symbolem ZL,
b) tereny zieleni urzadzonej - 0znaczone na rysunku planu symbolem ZP,
) tereny wod powierzchniowych — rowy - oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
4) tereny infrastruktury technicznej:
tereny infrastruktury rurociagu naftowego — 0znaczone na rysunku planu symbolem Rn;
5) tereny komunikacji:
tereny drog wewnetrznych - 0znaczone na rysunku planu symbolem KDW;
6) tereny komunikacji:
a) teren drogi publicznej klasy gtdéwnej — 0znaczony na rysunku planu symbolem KDG,
b) tereny drog publicznych klasy dojazdowej. — 0znaczone na rysunku planu symbolem KDD.
3. Terenami inwestycji celu publicznego sa: tereny drog publicznych KDG, KDD, WS oraz teren Rn.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§ 7.1. W obszarze otuliny KPN, obowiazuja odpowiednio ustalenia Rozporzadzenia Rady Ministrow, Planu
Ochrony lub ,,rocznych zadan ochronnych”.

2. Oznacza sie granice Kampinoskiego Parku Narodowego - KPN i wsp6lna granice Kampinoskiego Parku
Narodowego - KPN i Obszaru Natura 2000.

3. Ustala si¢ zasady ochrony, zachowania i zréwnowazonego uzytkowania terenéw w obszarze planu,
uwzgledniajac potozenie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego oraz sasiedztwo z obszarem Natura
2000 poprzez:
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1) objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode oraz docelowo odprowadzania
i unieszkodliwiania $ciekow wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich obiektow istniejacych
i planowanych w obszarze planu;

2) dopuszczenie odprowadzania oczyszczonych Sciekow do srodowiska w sposob okreslony w przepisach
odrgbnych z uwzglednieniem ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego (poza obszarem planu);

3) zachowanie porzadku i czystosci zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa
miejscowego;

4) ochrong i zachowanie zieleni przydroznej oraz wprowadzenie nasadzen szpalerowych, co najmniej
W miejscach oznaczonych na rysunku planu (wzdluz drég);

5) ochrong i utrzymanie: zieleni ogrodowej i przydomowej na terenie dzialek budowlanych lub
inwestycyjnych, zieleni towarzyszacej zabudowie i wskazanych pojedynczych drzew. Nakazuje sig
lokalizacje nowej zabudowy, z uwzglednieniem ochrony drzew. Niezbgdne dla realizacji drog lub
zabudowy wycinanie drzew wymaga uzyskania zgody w odrebnym postgpowaniu;

6) odstapienie od ochrony drzew okre§lonej w pkt 4 i 5 w uzasadnionych przypadkach: na terenach
przeznaczonych pod komunikacje lub gdy niemozliwe jest ich wkomponowanie w planowane
zagospodarowanie dziatki po uzyskaniu zgody wtasciwego organu;

7) utrzymanie minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce budowlanej lub
inwestycyjnej. Powierzchnie te winny by¢ liczone zgodnie z definicja zapisang w § 5 ust. 1 pkt 19;

8) odsunigcie planowanej zabudowy od drogi KDG, co pozwoli na zmniejszenie poziomu dzwigku przy
elewacji budynkow do okreslonych odrebnymi przepisami wartos$ci dopuszczalnych;

9) zakaz obnizania poziomu wod gruntowych z uwagi na ochrone drzewostanu w obszarze KPN i siedlisk
chronionych jako obszary Natura 2000, w tym:

a) odwodnienie terenéw zabudowy mieszkaniowej i odprowadzanie czystych wod opadowych z dachéw
do gruntu lub do rowow,

b) odstapienie od podpiwniczen budynkow,
c) prowadzenie wszelkiego koniecznego uzbrojenia w ptytkich wykopach, nie naruszajac stosunkéw
wodnych;

10) nakaz ogrzewania pomieszczen obiektow istniejacych i planowanych paliwami, 0 mozliwie najnizszym
poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, spetniajacych aktualnie obowiazujace normy;

11) zakaz samowolnego podnoszenia lub obnizania poziomu terenu dziatek powyzej poziomu terenu dziatek
sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych na dziatki sasiednie i drogi;

12) w obszarze planu, w tym w bezposrednim sasiedztwie KPN i obszaru Natura 2000 zakaz realizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisOw
odrebnych, z wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

13) zachowanie lokalnych ciagow ekologicznych wzdhiz rowéw (tereny WS) oraz rowu WS
z zadrzewieniami;

14) odsunigcie zabudowy od granicy KPN i obszaru Natura 2000 na wyznaczone nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy odleglosci.

4. W strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu W.0.CH.K.
oznaczonej na rysunku planu, zgodnie z przepisem odrebnym obowiazuja przepisy Rozporzadzenia, o ktorym
mowa w § 5 ust. 1 pkt 30 oraz przepisy ustaw o ochronie przyrody i srodowiska.

5. Przyjmuje si¢ odpowiednie rodzaje przeznaczenia terenoéw, dla ktorych obowiazuja wartosci
dopuszczalne poziomoéw hatasu w srodowisku okre$lone w przepisach Prawa ochrony srodowiska.

§ 8.1. Ustala si¢ zachowanie istniejacego uktadu hydrograficznego rowdéw melioracyjnych (tereny WS) nie
bedacych ciekami naturalnymi oraz ich ochrong przed zasypywaniem, zanieczyszczaniem, likwidacja oraz
osuszaniem.

2. Zakazuje si¢ wprowadzenia nie oczyszczonych sciekéw do wdd powierzchniowych lub do ziemi.
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3. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu rowu WS (w sposob okreslony na rysunku planu) oraz przekrycie
rowow WS (tylko w miejscach przeciecia z drogami) i 0 przepustowos$ci dostosowanej do wydajnosci wodnej
obstlugiwanej zlewni na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych Prawa wodnego.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 9.1. Oznacza sig¢ teren stanowiacy przedmiot ochrony wojewodzkiego konserwatora zabytkow. Ustala sig¢
ochrong zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP: 56-62/15 na terenie 15MN
w formie strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu specjalnym symbolem i numerem:
AZP 56-62/15.

2. Na terenie potozonym w granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1 inwestowanie na zasadach okreslonych
W przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkdw.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10.1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w obszarze planu polegajace na:
1) zachowaniu podstawowej struktury funkcjonalno - przestrzennej obszaru objgtego planem;

2) zachowaniu bez zabudowy i zainwestowania powierzchniowego ,stref buforowych” wzdluz granicy
Kampinoskiego Parku Narodowego.

2. Ustala si¢, ze nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie
warunkow dla zréwnowazonego rozwoju jednostki osadniczej Podzaborowek we wsi Leszno, przy
jednoczesnej ochronie wartosci srodowiska i przyrody.

3. Narzedziami realizacji ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego sa ustalenia planu zawarte
W niniejszej uchwale Rady Gminy Leszno, ktére reguluja wszystkie rodzaje dziatlan inwestycyjnych
realizowanych na obszarze objetym planem oraz okre$laja zasady ich wzajemnych powiazan funkcjonalnych
I przestrzennych przy uwzglednieniu uwarunkowan srodowiska i istniejacego zainwestowania oraz wymogow
przepisow odrgbnych.

§ 11.1. Na terenach przeznaczonych do realizacji inwestycji celu publicznego, w obicktach uzytecznosci
publicznej ustala si¢ obowiazek zapewnienia dostgpnosci osobom niepetnosprawnym do:

1) terenow komunikacji: ulic, placow, ciagow pieszych, przejs¢ dla pieszych, przystankéw komunikacji
zbiorowej, w tym poprzez likwidacjg progoéw wysokosciowych;

2) obiektow ustugowych oraz terenow zieleni urzadzone;j.

2. Na terenach drég ustala si¢ zakaz realizacji obiektdéw budowlanych nie bedacych urzadzeniami
drogowymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, z wyjatkiem kioskow z prasa i artykutami drobnymi
oraz kwiatami, realizowanych jako obiekty nie zwiazane trwale z podtozem, o powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 10m? sytuowanych wylacznie w rejonach przystankéw autobusowych i w sposob nie
ograniczajacy widocznosci na skrzyzowaniu.

§ 12.1. Ustala si¢ umieszczanie no$nikow reklamowych i elementow informacyjnych z zachowaniem

nastepujacych warunkow:

1) ustala si¢ umieszczanie nosnikéw reklamowych w obrebie dziatki budowlanej, w szczegdlnosci: na
ogrodzeniach lub na elewacjach budynkow;

2) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych i znakow informacyjno plastycznych w miejscach i w
sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposob utrudniajacy ich odczytywanie, a takze na
naroznych $cigciach linii ogrodzen, co najmniej 1m od tego skosu w kazda strong i w odleglosci mniejszej
niz 3m od krawedzi jezdni;

3) ustala si¢ lokalizowanie no$nikow reklamowych o powierzchni informacyjnej do 2m? na jednej dziatce
budowlanej;

4) ustala si¢ umieszczanie no$nikow reklamowych na elewacjach budynkéw maksymalnie do wysokosci
stropu nad pierwsza kondygnacja nadziemna;

5) ustala sie lokalizowanie no$nikow reklamowych nie wyzszych niz dopuszczalna wysokos¢ zabudowy.
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2. Dopuszcza sie lokalizacje nosnikéw reklamowych i znakéw informacyjno-plastycznych w powiazaniu
Z elementami matej architektury.

3. Ustalenia ust. 1 i 2 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow drogowych.

§ 13. Dopuszcza si¢ ogrodzenia dzialek budowlanych lub inwestycyjnych z zachowaniem nastgpujacych
warunkow:

1) ustala si¢ ogrodzenia od strony terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne oraz drogi wewngtrzne
sytuowane w liniach rozgraniczajacych tych drog z dopuszczeniem wycofania w przypadku ominigcia
istniejacych drzew i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ miejscowe wycofania ogrodzen w glab dziatek nie glgbiej niz 1,5m w miejscach sytuowania
bram wjazdowych i furtek;

3) ustala sig, ze bramy wjazdowe i furtki nie moga otwierac si¢ na zewnatrz dziatki budowlane;j;

4) ustala si¢ ogrodzenia 0 maksymalnej wysoko$ci 1,8m nad poziom terenu, azurowe w 50%, z cokotem
pelnym max do wysokosci 0,6m nad poziom terenu, ograniczenie nie dotyczy bram i furtek;

5) dopuszcza si¢ ogrodzenia dziatek budowlanych od strony korytarza rurociagu jako azurowe bez cokotu
i odsunigte 6m od osi rurociagu, a w miejscu skrzyzowania z rurociagiem ustala si¢ realizacj¢ ogrodzen
jako rozbieralnych (dla umozliwienia ich szybkiego demontazu w przypadku awarii, badz w zwiazku
z konserwacja rurociagu);

6) ustala si¢ sytuowanie ogrodzen nie blizej niz 0,5m od gazociagu;
7) ustala si¢ umieszczanie w ogrodzeniach tuneli ekologicznych;
8) ustala si¢ narozne $cigcia linii ogrodzen:

a) wzdhuz drogi KDG zgodnie z rysunkiem planu,

b) nie mniejsze niz 5m wzdluz drog KDD, KDW oraz wzdluz granicy dzialek petniacych funkcje
niepublicznych drog wewngtrznych;

9) =zakazuje sig¢ realizacji ogrodzen pelnych i ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
z wyjatkiem stupkow i cokotow;

10) ustala si¢ realizacj¢ ogrodzen od strony granicy Kampinoskiego Parku Narodowego (wzdtuz granicy
obszaru planu) odpowiednio zgodnie z zasadami ustalonymi dla poszczegdlnych terenow wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi;

11) o ile ustalenia dla poszczegdlnych terenow nie stanowia inaczej, dopuszcza sig wzdhuz rowow (tereny WS)
ogrodzenia z siatki bez cokotow, sytuowane rownolegle do granic tych terenéw, sytuowane obustronnie
i nie blizej niz 1,5m od goérnej skarpy rowow (w terenach WS).

Rozdziat 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym
§ 14. Ustala sig¢ szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objgtych planem
miejscowym:

1) dla poszczegdlnych terenéw o réznym przeznaczeniu minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych oraz kat potozenia granic nowo
wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego, zgodnie z ustaleniami dla terenow;

2) nakaz zachowania wartosci uzytkowych, zgodnie z przeznaczeniem w planie, wszystkich czgsci terenu
powstatych po podziale dziatek budowlanych;

3) dopuszcza si¢ takie podzialy, aby nowy uktad granic dzialek budowlanych zapewnit dostgp do drogi
publicznej wszystkich nieruchomosci;

4) przy podziatach terendow przylegajacych do skrzyzowan drog, nakazuje si¢ uwzglednianie naroznych $cigé
linii rozgraniczajacych o dtugosci bokéw nie mniejszych niz Sm wzdtuz granic drog wewngtrznych;
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5) narozne $ciecia linii rozgraniczajacych drogi gléwnej, a takze rozmiary terenu potrzebnego na skrzyzowanie
zgodnie z rysunkiem planu;

Rozdziat 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy

§ 15. Wokot rurociagu naftowego i kabla $wiattowodowego dalekosigznego (w jego strefie bezpieczenstwa),
wyznacza si¢ na rysunku planu korytarz o szerokos$ci nie mniejszej niz 12m, ktorego o$ stanowi $rodek
rurociagu. Strefe bezpieczenstwa pozostawia si¢ w nawierzchni gruntowej bez budynkéw, drzew, krzewow i
ogrodzen do wykorzystania jako droga eksploatacyjna dla stuzb rurociagu, z dopuszczeniem lokalizacji sieci
infrastruktury technicznej, jezdni drog i siggaczy.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 16.1. Zachowuje si¢ oraz wyznacza na rysunku planu, okreslone liniami rozgraniczajacymi, korytarze
przeznaczone pod komunikacj¢ kotowa.

2. Ustala si¢ powiazania obszaru planu z uktadem zewnetrznym droga wojewo6dzka (ul. Warszawska) nr 580
klasy gtéwne;.

3. Okresla sig hierarchig funkcjonalna uktadu drogowego w obszarze planu:
1) istniejaca droga gtéwna KDG - ul. Warszawska;
2) istniejace i planowane drogi dojazdowe KDD.

4. W liniach rozgraniczajacych drog ustala si¢ zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z droga,
z komunikacja piesza lub rowerowa, z zielenia izolacyjna, dopuszczajac obiekty niezbedne na czas budowy.
Dopuszcza sig urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym ponadlokalnej i lokalnej) jezeli warunki techniczne
i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja.

5. Przecigcia drog z terenami rowow, oznaczonymi symbolem WS, nie moga naruszac ciaglo$ci rowow.
§ 17. Ustala si¢ uktad komunikacji kotowej obstugujacej obszar planu:

1) droga glowna ul. Warszawska poprzez wyznaczone na rysunku planu skrzyzowania, wlaczenia drog oraz
ustalone dla drogi zjazdy;

2) drogi dojazdowe KDD;
3) drogi wewngtrzne KDW.
§ 18. Dla terenu drogi gtownej KDG — ul. Warszawskiej:
1) wyznacza si¢ na rysunku planu pétnocna linig rozgraniczajaca;

2) wyznacza si¢ na rysunku planu korytarz pod czg$¢ drogi KDG dla funkcji komunikacji kotowej,
odwodnienia, ciagdw pieszych i zieleni, Sciezki rowerowej i wyznacza si¢ lokalizacj¢ skrzyzowan z drogami
KDD;

3) w zakresie skrzyzowan i istniejacych zjazdow ustala si¢ ich zachowanie;

4) w liniach rozgraniczajacych drogi KDG (wedlug rysunku planu), poza strefa jezdni, poboczy i rowow
odwadniajacych dopuszcza si¢ lokowanie sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej i lokalnej nie
zwiazanej z droga, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja.

§ 19.1. Dla terenow drég dojazdowych KDD:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu korytarze i linie rozgraniczajace drog dojazdowych KDD dla funkcji
komunikacji kotowej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej i lokalnej oraz
ciagdw pieszych i zieleni;

2) w terenach drog KDD ustala si¢ ochrong drzew poprzez wydzielenie wokot pnia drzewa trawnikoéw
0 powierzchni nie mniejszej niz 2m x 2m na jedno drzewo;
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3) odstapienie od obowiazku ochrony drzew, o ile odrebne przepisy nie stanowia inaczej, jest mozliwe
w przypadku utraty ich waloréw przyrodniczo -krajobrazowych albo gdy zagrazaja one bezpieczenstwu
ludzi.

2. Wyznacza si¢ na rysunku planu korytarze i linie rozgraniczajace drog wewngtrznych KDW dla funkcji
komunikacji kotowej, lokowania sieci infrastruktury technicznej oraz ciagow pieszych.

3. W zakresie rozbudowy i budowy wewngtrznego uktadu komunikacji, ustala sig:

1) minimalne szerokos$ci niepublicznych droég wewngtrznych wydzielanych jako odrgbne nieruchomosci
gruntowe ustala si¢ na 8m;

2) zakazuje si¢ wyznaczania niepublicznych drog wewngtrznych, po obu stronach jednego rzedu dziatek lub
wyznaczania niepublicznej drogi wewngtrznej jezeli po drugiej stronie dziatki znajduje si¢ droga publiczna;

3) przy wyznaczaniu niepublicznych drog wewngtrznych, réwnolegtych do kierunku istniejacych granic
dzialek o$§ projektowanych drég wewnetrznych, powinna przebiega¢é wzdluz prawnej granicy pomigdzy
sasiadujacymi, przeznaczonymi do podziatu dziatkami;

4) w przypadku wydzielenia niepublicznych dréog wewngtrznych, powstajacych z symetrycznego wydzielenia
z dwoch sasiadujacych dziatek, podzial winien by¢ dokonany jednocze$nie dla obydwu nieruchomosci,
a w przypadku braku mozliwos$ci wydzielenia symetrycznego odpowiednia szerokos¢ tych drog wydziela sig
na kazdej dziatce oddzielnie;

5) niepubliczne drogi wewngtrzne winne by¢ prowadzone w uktadzie ciagtym (pgtlowym) przy ograniczeniu
siggaczy, a w przypadku drog o jednostronnym wiaczeniu dtuzszych niz 60m, nalezy zapewni¢ warunki do
zawracania pojazdow: plac do zawracania spetlniajacy normy przepisow odrgbnych uwzgledniajacy jego
docelowe funkcje oraz przysztych uzytkownikéw, jednak nie mniej niz 12,5 x 12,5m;

6) skrzyzowania niepublicznych droég wewngtrznych, nalezy projektowaé pod katem zblizonym do kata
prostego z naroznymi $cigciami granic nie mniejszymi niz Sm;

7) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna poprzez siegacze wylacznie z drég dojazdowych KDD,
wewnetrznych KDW i niepublicznych drog wewngetrznych.

§ 20. Ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy, odpowiednio: chodniki jednostronne
lub obustronne wydzielone w liniach rozgraniczajacych wszystkich drég o szerokosciach réwnych lub
wigkszych niz 10m oraz jako ciagi pieszo — jezdne (drogi wewngtrzne).

§ 21.1. W korytarzu drogi KDG ustala si¢ wprowadzenie $ciezki rowerowej (oznaczona na rysunku planu
symbolem graficznym).

2. Dopuszcza sig wprowadzenie $ciezek rowerowych w korytarzach drog dojazdowych.

3. Dopuszcza si¢ udostepnienie dla ruchu rowerowego terenow zieleni i wydzielenie miejsc postojowych dla
rowerow na ogolnodostgpnych parkingach samochodowych przy obiektach ustug.

§ 22. Ustala si¢ obstuge terenow objetych planem przez komunikacje autobusowa dopuszczajac zmiany w
rozmieszczeniu przystankow.

§ 23.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ lokowanie miejsc parkingowych: w granicach dziatki budowlanej lub inwestycyjnej, na ktorej ta
dziatalnos¢ jest zlokalizowana, z zachowaniem przepiséw odrebnych dla lokalizacji miejsc parkingowych;

2) dopuszcza sig zatoki parkingowe: w liniach rozgraniczajacych drog KDW.
2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych z uwzglednieniem rotacji:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca parkingowe: (liczone z miejscami w garazach) na
1 budynek mieszkalny;

2) ushugi - 30 miejsc parkingowych: na 1000m? powierzchni uzytkowej;

3) sklep, punkt ustugowy — 30 miejsc parkingowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
3 miejsca na sklep, punkt ustugowy;
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4) handel ekspozycyjny - 20 miejsc parkingowych: na 1000m? powierzchni uzytkowej i jeden autokar na
1000m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca na autokar;

5) sezonowe obiekty handlowe — 20 miejsc parkingowych na obiekt;

6) hotel — 20 miejsc parkingowych: dla samochodéw osobowych i miejsce na 1 autokar na 100 t6zek oraz
4 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych;

7) gastronomia — 30 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumenckich;
8) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb;
9) obiekty sportowe 20 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw jednoczes$nie.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu infrastruktury technicznej

§ 24.1. Zaopatrzenie wszystkich terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz odbior Sciekow w ramach istniejacego i rozbudowanego zbiorowego systemu
uzbrojenia, w:

1) komunalna sie¢ wodociagowa;

2) sieci kanalizacji komunalnej oraz w zaleznosci od stwierdzonych potrzeb deszczowe;j;
3) sie¢ gazowa;

4) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia;

5) indywidualny system zaopatrzenia w ciepto;

6) sieci telekomunikacyjne.

2. Ustala si¢, ze istniejace sieci infrastruktury technicznej moga by¢ przebudowane, rozbudowane,
przetozone, a sieci napowietrzne zamienione na podziemne, na warunkach okreslonych przez operatora tych
sieci, bez koniecznos$ci zmiany planu.

3. Ustala si¢ rezerwy terenu dla projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej dla zabudowy
istniejacej oraz planowanej w planie, na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych drog. Od zasady tej
mozna odstapi¢ tylko w przypadku, kiedy nie ma warunkow, aby zgodnie z odrgbnymi przepisami, realizowac
dane sieci lub przytacza. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi drog dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych.

4. Ustala si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych 15/0,4kV zgodnie z potrzebami wynikajacymi
z projektowanych inwestycji oraz na warunkach okreslonych przez wlasciwy zaktad energetyczny. Lokalizacja
stacji moze by¢ ustalona kazdorazowo (wedtug potrzeb), bez koniecznos$ci zmiany planu.

5. Dla wszystkich nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej przebiegajacych po
terenach niepublicznych ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia dostgpu w celu wykonania biezacych konserwacii,
napraw i remontow.

6. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekOw na podstawie opracowan technicznych bez konieczno$ci zmiany
niniejszego planu pod warunkiem, ze obszar oddziatywania tych urzadzen nie bedzie wykraczaé poza granice
dziatki budowlanej lub inwestycyjnej. Powyzszy warunek nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

7. Urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy projektowa¢ z uwzglednieniem docelowych parametrow
technicznych umozliwiajacych obstuge planowanego zagospodarowania.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala si¢:

1) zapatrzenie w wode =z istniejacej i sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajacej zabudowy)
rozbudowywanej wodociagowej sieci i uje¢ gminnych;

2) do czasu wybudowania sieci wodociagowej do celow mieszkaniowych dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg
ze studni na dziatkach.
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§ 26.1. W zakresie odprowadzenia $ciekoOw bytowo — komunalnych ustala sig:
1) odprowadzenie $ciekOw przy pomocy sieci kanalizacji rozdzielczej;

2) odprowadzenie $ciekow bytowo — komunalnych kanalizacja grawitacyjna lub ptytka kanalizacja
grawitacyjno-cisnieniowa realizowana sukcesywnie w miar¢ rozwoju budownictwa;

3) ze odbiornikiem $ciekéw bedzie oczyszczalnia $Scieckow w Bloniu (poza obszarem planu) lub inna
oczyszczalnia zlokalizowana poza obszarem planu;

4) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszczenie realizacji atestowanych, szczelnych zbiornikow na
nieczystosci ptynne z wywozem do punktu zlewnego w Lesznie poza obszarem planu;

5) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowo — komunalnych do wod powierzchniowych, do
rowow melioracyjnych oraz wprost do gruntu.

2. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, ustala sig:

1) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych (w przypadku wystarczajaco chionnej powierzchni
biologicznie czynnej) lub do rowow. Dopuszcza si¢ budowe systemdéw magazynowania wody opadowej na
wlasnych dziatkach w celu wykorzystania jej do podlewania;

2) zebranie wod opadowych, z utwardzonych powierzchni terenéw ustug, w system kanalizacyjny;

3) w miar¢ mozliwosci terenowych, nakaz budowy nowych rowoéw o podtozu nieprzepuszczalnym (bgda
odprowadza¢ wode do istniejacych rowow melioracyjnych WS) lub przy ptaskim podtozu beda zbiornikami
infiltracyjnymi lub zbiornikami odparowywanymi;

4) odprowadzenie wod opadowych z terenu drogi KDG wedlug dokumentacji odpowiednio uzgodnionej
z wlasciwym zarzadem melioracji i urzadzen wodnych;

5) odwodnienie pozostatych drog poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, takie jak: rowy
infiltracyjne, infiltracyjno-odparowywalne, drenaz, kanaly deszczowe, ze zrzutem do odbiornika (rowy
melioracyjne lub inne sztuczne zbiorniki wodne), zgodnie z odpowiednimi warunkami, jakie nalezy spetni¢
przy wprowadzaniu wod opadowych i roztopowych do wod powierzchniowych lub do ziemi okreslonych w
przepisach odrgbnych;

6) zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz na jezdnie drog.

§ 27. W zakresie zasilania w energie elektryczng (stosownie do potrzeb dla wszystkich potencjalnych
odbiorcow do o$wietlenia, zasilania sprz¢tu domowego i innych urzadzen oraz ogrzewania pomieszczen) ustala

sig:

1) zasilanie z istniejacej lub wybudowanej odpowiedniej infrastruktury energetycznej z istniejacej RPZ
zlokalizowanej poza obszarem planu wedlug warunkéw technicznych przylaczenia okreslonych przez
wlasciwego operatora systemu energetycznego;

2) rezerwowanie na dziatkach budowlanych lub inwestycyjnych terenow dla lokalizacji linii, stacji i przytaczy
oraz innych niezbgdnych urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;j;

3) dopuszczenie rozbudowy sieci energetycznej napowietrznej i kablowej $redniego i niskiego napigcia, oraz
budowg nowych stacji transformatorowych SN/nn dla calego obszaru objgtego planem;

4) rozwdj systemu zaopatrzenia w energie elektryczna polegajacy na odbudowie, przebudowie istniejacych
linii elektroenergetycznych SNn i nn oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych, a takze na
odbudowie, przebudowie, modernizacji I wymianie istniejacych stacji rozdzielczych transformatorowych
i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji;

5) dopuszczenie projektowania w istniejacych liniach napowietrznych SN, stacji transformatorowych
stupowych;

6) dopuszczenie przebudowy kolizyjnych z projektowana zabudowa, napowietrznych linii energetycznych nn;

7) udostepnienie stuzbom energetycznym wszystkich urzadzen energetycznych wystepujacych na terenie
W celu przeprowadzenia prac zwiazanych z bezposrednia i prawidlowa eksploatacja w/w urzadzen;

8) dla linii SN i nn pozostawienie odpowiednich korytarzy uwzglgdniajacych wymagane przepisami odleglosci
od innych obiektow.
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§ 28. W zakresie zaopatrzenia w gaz, do celow przygotowywania positkow, cieptej wody oraz ogrzewania
pomieszczen dla wszystkich obiektow w obszarze planu, ustala sig:

1) budowe i rozbudowe sieci rozdzielczej z zachowaniem odpowiednich stref bezpieczenstwa od gazociagdw;

2) zachowanie minimalnych zblizen ogrodzen do sieci gazowej sredniego ci$nienia na 0,5m oraz lokalizowanie
otwieranych na zewnatrz szafek gazowych: w linii ogrodzen dla zabudowy mieszkaniowej lub w miejscu
uzgodnionym z operatorem sieci dla pozostatych typow zabudowy;

3) prowadzenie sieci gazowej wzdtuz granic nieruchomosci oraz w liniach rozgraniczajacych drog;
4) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celow bytowych;

5) nakaz przeniesienia sieci gazowej, ktora znajduje si¢ pod jezdnia podczas ewentualnej modernizacji drogi
W pas poza jezdnia;

6) nakaz zabezpieczenia istniejacych sieci gazowych przed uszkodzeniem przez cigzki sprzet budowlany,
transportowy.

§ 29. W zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych ustala sig:
1) dopuszczenie budowy i rozbudowy sieci i urzadzen telekomunikacyjnych;
2) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci w ramach opracowania projektow budowlanych;

3) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

§ 30. Ustala sig¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna poprzez zasilanie w szczeg6lnosci: paliwem gazowym,
energia elektryczna, odnawialnymi zrédtami energii wykorzystujacymi energig stonica lub energie geotermalna
albo odnawialnymi zrodtami energii statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami prawa ochrony
srodowiska z dopuszczeniem kominkow wytacznie jako dodatkowego zrodto ogrzewania.

§ 31. W zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadoéw statych ustala si¢:

1) zorganizowany i o powszechnej dostgpno$ci, system zbierania i wywozu odpadéw komunalnych na
sktadowisko poza obszarem planu;

2) lokalizowanie na kazdej dziatlce budowlanej lub inwestycyjnej odpowiedniego (zadaszonego) miejsca do
selektywnej zbiorki odpadow, oproznianych okresowo, w miarg potrzeb do zaktadow utylizacji na
podstawie stosownych umoéow indywidualnych lub zbiorowych;

3) nakaz usuwania odpadow do miejsc selektywnego sktadowania odpadow lub z uzyciem innych rozwiazan w
ramach gminnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi.

DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o ré6znym przeznaczeniu

§ 32. Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegodlnych dziatek lub ich zespotow okresla sig
wedtug zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktorych mowa w
Rozdziale 1 Dziatu II niniejszej uchwaly z uwzglednieniem przepisow ogoélnych planu dotyczacych zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, ograniczen
zagospodarowania wynikajacych z zasad: ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska,
przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkow, szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatow
nieruchomosci, szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w Rozdziatach 2, 3, 4, 5,
6, 7 i 8 Dziatu II niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1.

§ 33. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN
ustala sig:
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1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,

b) garaze lub wiaty nad miejscami parkingowymi i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie,
c) zielen urzadzona, obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej - wbudowane, drogi
wewngtrzne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

cechy elementdow zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony, uksztaltowania lub
rewaloryzacji:

a) zabudowa mieszkaniowa w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

b) garaze i budynki gospodarcze wbudowane lub dobudowane (réwniez potaczone poprzez tacznik).
Powyzsze ustalenie nie dotyczy garazy i budynkéw gospodarczych realizowanych na potrzeby
istniejacych budynkow,

C) obrzezne lokowanie zabudowy dla zachowania ogrodéw wewnatrz kwartatlow zabudowy,

d) forma budynkow ksztaltowana w nawiazaniu do architektury tradycyjnej bez ograniczen w zakresie
materiatow konstrukcyjnych. Zakaz stosowania w elewacjach oktadzin typu siding lub ptytek glazury,

e) na dzialce o ustalonym normatywie jeden budynek mieszkalny wolno stojacy lub jeden budynek
mieszkalny w zabudowie blizniaczej,

f) naterenach 4MN i 5SMN nasadzenia szpalerowe wzdtuz rowu 1WS,

g) na terenach 1IMN, 5MN, 6MN, 8MN, 9MN, 10MN i 19MN wzdtuz granicy z terenem KPN, strefy
buforowe 0 minimalnej szeroko$ci 16m.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog, od strony rurociagu naftowego, od rowow WS;
(od gornej krawedzi brzegu rowu) zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci nie mniejszej niz:
- 4m od granicy dziatek petiacych funkcje niepublicznych droég wewngtrznych,
- 4m od granicy siggaczy,

- 16m od granicy z terenem KPN - dotyczy terenéw IMN, 5MN, 6MN, 8MN, 9MN, 10MN
i 19MN,

c) poza nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszczalne: klatka schodowa, loggia, balkon, weranda,
schody i taras na kolumnach, wykusz lub wiatrotapy o maksymalnym wysiggu do 1,5m poza lico
budynku oraz odsunig¢te od linii rozgraniczajacej, co najmniej 2m wiaty nad miejscami do
parkowania,

d) wysuniecie o 1,5m nie dotyczy nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony korytarza Rn i od
strony granicy z terenem KPN,

e) dopuszcza sie¢ wycofanie zabudowy w glab dziatki,

f) obiekty matej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszczane pomiedzy linig
rozgraniczajaca, a nieprzekraczalna linia zabudowy,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

g) ustala sie zachowanie istniejacej zabudowy, w dobrym stanie technicznym, zlokalizowanej poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe,
rozbudowg (nie obejmujace powickszenia powierzchni zabudowy) istniejacej zabudowy
usytuowanej w pasie terenu migdzy liniami rozgraniczajacymi drog, a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy. W przypadku wymiany nalezy uwzglgdnia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy;

dopuszczenie budowy przy granicy dziatki budowlanej lub inwestycyjne;j:

a) o ile inne przepisy planu nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw przy granicy
dzialek jako zabudowy blizniaczej lub w odleglosci nie mniejszej niz 1,5m od niej,

b) dopuszcza si¢ etapowa, (nie jednoczesna) budowg i rozbudowe budynkow, przy tej granicy jako
docelowa zabudowg w uktadzie blizniaczym;

powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywno$ci na dziatce budowlanej lub inwestycyjnej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% (w tym budynki gospodarcze i garaze do 60m?
powierzchni zabudowy),

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

c) dla dzialek zawierajacych tereny przeznaczone pod MN i sasiednie tereny MN/U lub o innym
przeznaczeniu ustala si¢ zachowanie maksymalnej powierzchni zabudowy i maksymalnego
wskaznika intensywnosci odpowiednio wedlug wskaznikéw okreslonych dla poszczegoélnych
terenOw;

powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej lub inwestycyjne;j:
a) co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) co najmniej 90% powierzchni strefy buforowej —dotyczy terenow 1MN, 5SMN, 8MN i 9IMN,

c) dla dzialek zawierajacych tereny przeznaczone pod MN i sasiednie tereny MN/U lub o innym
przeznaczeniu ustala si¢ zachowanie minimalnej powierzchni zabudowy odpowiednio wedtug
wskaznikéw okreslonych dla poszczegoélnych terendw;

d) ustalenie lit a, b i ¢ nie dotyczy drog wewngtrznych i obiektéw infrastruktury technicznej
wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych z dachami o kacie nachylenia potaci do 10° do 45°do 3 kondygnacji i nie wigcej niz
10,5m,

b) mieszkalnych z dachami o kacie nachylenia potaci do 10° do 2 kondygnacji i nie wigcej niz 8,5m,
€) gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5m;
geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci glownych i kacie
nachylenia potaci do 45°,

b) dopuszcza si¢ inna geometrie dachéw w przypadku rozbudowy budynkéw lub budowy drugiego
budynku w zabudowie blizniacze;j,

C) oswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych;
kolorystyka:
a) dachy w tonacji brazu poprzez czerwien do szarosci,

b) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw tworzacych ciagi zabudowy:
kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach, z dopuszczeniem barwnych elementow
charakterystycznych dla danego rodzaju inwestycji lub danego inwestora lub uzytkownika, w tym
tablic i kasetonow informacyjnych;

powierzchnia ustug:

a) do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego w tym ustugi handlu do 50m? powierzchni
sprzedazy (ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego),
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b) agroturystyka nie wiecej niz 5 miejsc noclegowych;

9) nosniki reklamowe: odpowiednio zgodnie z § 12;

10) ogrodzenia:
a) odpowiednio zgodnie z § 13,
b) w terenach IMN, 8MN i 9MN zakazuje si¢ budowy bram i furtek od strony gruntow KPN;

11) obiekty matej architektury: w szczegdlnosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tfawki, pomniki,
miejsca na pojemniki (obudowa) na §mieci.

4. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, odpowiednio zgodnie z § 14, w tym:

parametry dziatek uzyskiwanych w podziatu nieruchomosci:

a) na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 12MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN,
dziatki nie mniejsze niz:

- 1500m?dla jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego,
- 750m’ dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej,

b) na terenach 10MN, 11MN, 13MN, 14MN, nie mniej niz 750m? dla jednego budynku w zabudowie
wolno stojacej lub jednego budynku mieszkalnego w zabudowie bliZniacze;j,

C) ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek wydzielanych: dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dzialek pod niepubliczne drogi wewngtrzne, dziatek
wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, a realizacja zabudowy na tych
dziatkach zgodna bedzie z przepisami odrgbnymi oraz kiedy wydzielona dziatka o powierzchni
nienormatywnej powstaje w wyniku podziatu w rezultacie, ktorego czg$¢ jej powierzchni zostata
przeznaczona pod komunikacje¢ lub infrastrukture techniczna, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
okreslonymi na rysunku planu (wynikowa dziatka),

d) minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 15m dla jednego budynku mieszkalnego w
zabudowie blizniaczej, 20m dla jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego z dopuszczeniem
zmniejszenia dla dziatki skrajnej, dla ktorej szeroko$§¢ musi uwzglednia¢ odlegtos¢ od linii
rozgraniczajacej drogi lub granic dzialki oraz dla dziatek wydzielonych na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych,

e) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-120°.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
zakaz lokowania zabudowy zagrodowe;j.

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) ochrona $rodowiska:

a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej lub
ponizej poziomu terenu dziatek sasiednich, odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki i
drogi oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na tym
gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze Zzrodet ze szkoda dla gruntow sasiednich,

b) przyjmuje sie kwalifikacje terendéw MN w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
jako terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ochrona przyrody:
a) tereny MN w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 7 ust. 1, 2, 3,
b) tereny MN w strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K. ustalenia odpowiednio § 7 ust.4.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w terenie 15MN strefa ochrony konserwatorskiej -
stanowisko archeologiczne o nr 56-62/15 - ustalenia § 9.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej:
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10.

11.

1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 7 Dziatu IT;

2) obstuga komunikacyjna od strony przylegtych droég dojazdowych KDD, KDW i niepublicznych drog
wewngtrznych;

3) wskazniki miejsc parkingowych — odpowiednio zgodnie z § 23;

4) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektow budowlanych nalezy okresla¢é na etapie
sporzadzania projektow budowlanych i uzgadnia¢ w trybie przewidzianym przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie wewnetrznego uktadu komunikacji, ustalenia odpowiednio § 19 ust. 3.
Zasady obstugi infrastruktura techniczna: odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu II.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupeiniajacego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenow.

Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla sig stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 34. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonych na rysunku planu

symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U ustala sig:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa - nieuciazliwe ustugi
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,

b) garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie,
C) zielen urzadzona, obiekty matej architektury;
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zachowana zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny, budynki gospodarcze zwiazane z produkcja
rolnicza),

b) zabudowa ustugowa lub mieszkaniowa bez ustug,
€) zachowane rzemiosto ustugowe i produkcyjne,
d) hotel, pensjonat,
e) drogi wewnetrzne.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

cechy elementow zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony, uksztalttowania lub
rewaloryzacji:

a) zabudowa mieszkaniowa w formie wolno stojacej, blizniaczej lub jako lokal wbudowany,

b) garaze i budynki gospodarcze wbudowane lub dobudowane (réwniez potaczone poprzez tacznik).
Powyzsze ustalenie nie dotyczy garazy i budynkow gospodarczych realizowanych na potrzeby
istniejacych budynkow,

C) obrzezne lokowanie zabudowy dla zachowania ogrodéw wewnatrz kwartatlow zabudowy,

d) forma budynkow ksztaltowana w nawiazaniu do architektury tradycyjnej bez ograniczen w zakresie
materiatlow konstrukcyjnych. Zakaz stosowania w elewacjach oktadzin typu siding lub ptytek glazury,

e) na dzialce o ustalonym normatywie jeden budynek mieszkalny wolno stojacy, jeden budynek
mieszkalny w zabudowie blizniaczej lub jeden lokal mieszkalny wbudowany oraz ustugi wbudowane
lub w oddzielnych budynkach,
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f) naterenach 3MN/U i 4MN/U nasadzenia szpalerowe wzdtuz rowu 1WS,

g) na terenie IMN/U wzdtuz granicy z terenem KPN, strefa buforowa o minimalnej szerokosci 16m.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog, od rowow WS (od gornej krawedzi brzegu rowu)
zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, w odleglosci nie mniejszej niz:
- 4m od granicy dziatek pelniacych funkcje niepublicznych dréog wewnetrznych,
- 4m od granicy siggaczy,
- 16m od granicy z terenem KPN — dotyczy terenu 1IMN/U,

) dopuszcza si¢ wycofanie zabudowy w glab dziatki,

d) poza nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszczalne: klatka schodowa, loggia, balkon, weranda,
schody i taras na kolumnach, wykusz lub wiatrotapy o maksymalnym wysiegu do 1,5m poza lico
budynku,

e) wysunigcie o 1,5m nie dotyczy nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony granicy z terenem
KPN,

f) obiekty matej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszczane pomigdzy linig
rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linia zabudowy,

g) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, w dobrym stanie technicznym, zlokalizowanej poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe,
rozbudowg (nie obejmujace powigkszenia powierzchni zabudowy) istniejacej zabudowy
usytuowanej w pasie terenu migdzy liniami rozgraniczajacymi drog, a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy. W przypadku wymiany nalezy uwzgledniaé nieprzekraczalne linie zabudowy;

dopuszczenie budowy przy granicy dziatki budowlanej lub inwestycyjne;:

a) o ile inne przepisy planu nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw przy granicy
dzialek jako zabudowy blizniaczej lub w odleglosci nie mniejszej niz 1,5m od niej,

b) dopuszcza sig etapowa, (nie jednoczesna) budowg i rozbudowe budynkow, przy tej granicy jako
docelowa zabudowg w uktadzie blizniaczym;

powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnos$ci na dziatce budowlanej lub inwestycyjne;:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% (w tym
budynki gospodarcze i garaze do 60m® powierzchni zabudowy), a maksymalny wskaznik
intensywnosci 0,8,

b) zachowana zabudowa zagrodowa — maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%, a maksymalny
wskaznik intensywnosci - 1,0,

c) zabudowa mieszkaniowa i ustugowa — maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
a maksymalny wskaznik intensywnosci 1,5,

d) zabudowa ustlugowa — maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%, a maksymalny wskazZnik
intensywnosci — 1,4,

e) dla dzialek zawierajacych tereny przeznaczone pod MN/U i sasiednie tereny MN lub o innym
przeznaczeniu ustala sie zachowanie maksymalnej powierzchni zabudowy i maksymalnego
wskaznika intensywnos$ci odpowiednio wedlug wskaznikéw okreslonych dla poszczegdlnych
terenow;

powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej lub inwestycyjne;j:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, co najmniej 50% powierzchni dziatki,

b) zachowana zabudowa zagrodowa, co najmniej 50% powierzchni dziatki,
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5)

6)

7)

8)

9)
10)

11)

c) zabudowa mieszkaniowa i ustugowa, co najmniej 40% powierzchni dziatki,
d) zabudowa ustugowa, co najmniej 20% powierzchni dziatki,

e) dla dzialek zawierajacych tereny przeznaczone pod MN/U i sasiednie tereny MN lub o innym
przeznaczeniu ustala si¢ zachowanie odpowiednio minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
wedtug wskaznika okreslonego dla poszczegdlnych terenow,

f) co najmniej 90% powierzchni strefy buforowej — dotyczy terenu 1IMN/U;
g) ustalenie lita, b, c d, e i f nie dotyczy drég wewnetrznych i obiektéw infrastruktury technicznej;
wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych z dachami o kacie nachylenia potaci od 10° od 45° do 3 kondygnacji i nie wigcej niz
10,5m,

b) mieszkalnych z dachami o kacie nachylenia potaci do 10°do 2 kondygnacji i nie wigcej niz 8,5m,
c) gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wigcej niz 6,5m,

d) gospodarczych w zachowanej zabudowie zagrodowej do 2 kondygnacji i nie wigcej niz 9,5m,

e) ushlugowych do 3 kondygnacji i nie wigcej niz 11,5m;

geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci glownych i kacie
nachylenia potaci do 45°,

b) dopuszcza si¢ niestandardowe rozwiazania konstrukcji dachow i do$wietlenie poddaszy bez
ograniczen konstrukcyjnych;

kolorystyka:
a) dachy - w tonacji brazu poprzez czerwien do szaro$ci,

b) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow tworzacych ciagi zabudowy:
kolor elewacji w barwach pastelowych i szaroSciach, z dopuszczeniem barwnych elementow
charakterystycznych dla danego rodzaju inwestycji lub danego inwestora lub uzytkownika, w tym
tablic i kasetonow informacyjnych;

powierzchnia ushug:

a) ushugi wbudowane do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lub gospodarczego
w tym ustugi handlu do 50m’ powierzchni sprzedazy,

b) ustugi handlu w oddzielnych obiektach, nie wigcej niz 200m* powierzchni sprzedazy;
no$niki reklamowe: odpowiednio zgodnie z § 12;

ogrodzenia:

a) odpowiednio zgodnie z § 13,

b) w terenie IMN/U zakazuje si¢ budowy bram i furtek od strony gruntéw KPN;

obiekty matej architektury: w szczegolnosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, pomniki,
miejsca na pojemniki (obudowa) na $mieci.

4. Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, odpowiednio zgodnie z § 14, w tym:

parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci:

a) nie mniej niz 1000m? dla jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego,

b) nie mniej niz 750m* dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniacze;j,

¢) nie mniej niz 1500m’ dla budynkéw mieszkalnych z ustugami,

d) nie mniej niz 2000m? dla zabudowy ustugowe;,

e) nie mniej niz 3000m?* dla zabudowy zagrodowej,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -21- Poz. 3641

f) ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek wydzielanych: dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dzialek wydzielonych pod niepubliczne drogi
wewnetrzne, dziatek wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych,
a realizacja zabudowy na tych dziatkach zgodna bgdzie z przepisami odrgbnymi, oraz kiedy wydzielona
dziatka o powierzchni nienormatywnej powstaje W wyniku podziatlu w rezultacie ktorego, czgS¢ jej
powierzchni zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu (wynikowa dziatka),

g) minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 15m dla jednego budynku w zabudowie
blizniaczej, 20m dla jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego z dopuszczeniem zmniejszenia
dla dziatki skrajnej, dla ktorej szeroko$¢ musi uwzglednia¢ odleglos$¢ od linii rozgraniczajacej drogi lub
granic dziatki oraz dla dzialek wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych,

h) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-120°.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
W szczeg6lnosci zakaz lokowania: nowej zabudowy zagrodowej, zakaz przeznaczania terenu w ramach
ustug pod domy weselne oraz inne obiekty sluzace organizacji imprez masowych, pod sktadowiska opatu i
odpadow, ztomowiska lub handel gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji.

6 Zasady ochrony $srodowiska i przyrody:
1) ochrona srodowiska:

a) zakazuje si¢ samowolnego podwyzszania i obnizania powierzchni terenu dzialek powyzej lub
ponizej poziomu terenu dziatek sasiednich, odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki i
drogi oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na tym
gruncie wody opadowe;j ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkoda dla gruntéw sasiednich,

b) w obszarze potencjalnego przekroczenia poziomu hatasu w $rodowisku komunikacji kotowej
(zasieg potencjalnego oddzialywania komunikacji kotowej - 50m od skrajnej krawedzi jezdni drogi
KDGQG) ustala si¢ zagospodarowanie terenow i realizacj¢ zabudowy w sposob ograniczajacy to
oddzialywanie na zdrowie ludzi poprzez, w szczegolnosci, zastosowanie srodkéw ochrony czynnej
przed tymi ucigzliwo$ciami,

C) ustala si¢ nakaz sprawdzenia (przy wymianie, rozbudowie, przebudowie, nadbudowie oraz zmianie
uzytkowania) czy istniejace budynki wymagaja zastosowania takich zabezpieczen, a w przypadku
stwierdzenia potrzeby zabezpieczen, ochrona przed halasem polega na stosowaniu rozwiazan
technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach,

d) zakazy nie obowiazuja, a ograniczenia w/w wymienione moga by¢ zmienione w tych miejscach, dla
ktorych przeprowadzono badania stwierdzajace, ze prognozowany poziom hatasu komunikacyjnego
nie przekroczy norm okreslonych dla tych obiektow w przepisach odrgbnych,

e) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenéw MN/U w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku jako terenow mieszkaniowo - ustugowych;

2) ochrona przyrody:
a) tereny MN/U w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 7 ust. 1, 2, 3,

b) cze$¢ terendw 2MN/U, S5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U i 9MN/U w strefie ochrony
urbanistycznej W.O.CH.K. ustalenia odpowiednio § 7 ust. 4.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: nie okresla sig.
8. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) odpowiednio zgodnie z rozdzialem 7 Dziatu II;

2) obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drog dojazdowych KDD, drog KDW i niepublicznych
drog wewngtrznych;

3) zachowuje sig istniejace zjazdy na droge KDG;
4) wskazniki miejsc parkingowych — odpowiednio zgodnie z § 23;
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5) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych nalezy okre§laé na etapie
sporzadzania projektow budowlanych i uzgadnia¢ w trybie przewidzianym przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie wewngtrznego uktadu komunikacji, ustalenia odpowiednio § 19 ust. 3.

9. Zasady obstugi infrastruktura techniczna: odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu II.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupeiniajacego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu i obiektow, w tym zabudowy
zagrodowej, z prawem do rozbudowy, przebudowy, remontu.

11. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

Rozdziat 2.
Tereny zabudowy uslugowej
§ 35.

Dla terenu ustug turystyki z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oznaczonego na rysunku planu symbolem

UT/MN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

ushugi, w szczego6lnosci: motel, hotel, gastronomia, nieuciazliwe uslugi towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej, parking przydrozny i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej, dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,

b) garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie,
C) obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi biurowe, ustugi sportu, dom weselny, centrum szkoleniowo-
konferencyjne, ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000m?, drogi wewnetrzne.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

cechy elementow zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzacji:

a) forma budynkow ksztaltowana w nawiazaniu do architektury tradycyjnej bez ograniczen w zakresie
materiatlow konstrukcyjnych. Zakaz stosowania w elewacjach oktadzin typu siding lub ptytek glazury,

b) na dziatce o ustalonym normatywie jeden budynek mieszkalny wolno stojacy,
€) nasadzenia szpalerowe wzdtuz granic terenu,
d) wzdhuz terenu KPN, strefa buforowa o minimalnej szeroko$ci 16m.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDG zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci nie mniejszej niz;
- 4m od granicy dziatek petlniacych funkcje niepublicznych drog wewngtrznych,
- 4m od granicy siggaczy,
- 16m od granicy z terenem KPN,

c) dopuszcza si¢ wycofanie zabudowy w glab dziatki,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

10)

d) obiekty matlej architektury, parterowa portiernia, urzadzenia infrastruktury technicznej
dopuszczane pomigdzy linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalna linia zabudowy;

dopuszczenie budowy przy granicy dziatki budowlanej lub inwestycyjnej: o ile inne przepisy planu
nie stanowia inaczej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ze $ciana bez otworow przy granicy dziatki
lub w odleglosci nie mniejszej niz 1,5m od niej;

powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnos$ci na dziatce budowlanej lub inwestycyjnej:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 60%,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,2,

c) dla dziatek zawierajacych teren przeznaczony pod UT/MN i sasiedni teren IMN/U ustala si¢
zachowanie maksymalnej powierzchni zabudowy i maksymalnego wskaznika intensywnosci
odpowiednio wedtug wskaznikéw okreslonych dla poszczegdlnych terendow;

powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej lub inwestycyjne;j:
a) co najmniej 30% oraz co najmniej 90% powierzchni w strefie buforowej,

b) dla dzialek zawierajacych teren przeznaczony pod UT/MN i sasiedni teren IMN/U ustala si¢
zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej odpowiednio wedlug wskaznika
okreslonego dla poszczeg6lnych terendw;

wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych do 3 kondygnacji i nie wigcej niz 11,5m,

b) mieszkalnych z dachami o0 kacie nachylenia potaci od 10°do 45°do 3 kondygnacji i nie wigcej niz
10,5m,

¢) mieszkalnych z dachami o kacie nachylenia potaci do 10°do 2 kondygnacji i nie wigcej niz 8,5m,
d) gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wigcej niz 6,5m;
geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci glownych i kacie
nachylenia potaci do 45° z dopuszczeniem zastosowania innych niestandardowych rozwiazan
takich jak koputly, powierzchnie sferyczne i nierozwijalne,

b) dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych,

C) oswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych,

d) dopuszcza si¢ indywidualne projektowanie dachéw obiektéw sportowych;
kolorystyka:

a) dachy - w tonacji brazu poprzez czerwien do szaro$ci,

b) kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach, z dopuszczeniem barwnych elementow
charakterystycznych dla danego rodzaju inwestycji, w tym tablic i kasetonow informacyjnych;

no$niki reklamowe: odpowiednio zgodnie z § 12;

ogrodzenia:

a) odpowiednio zgodnie z § 13,

b) zakazuje sie budowy bram i furtek od strony gruntéw KPN;

obiekty malej architektury: w szczegolnosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, pomnik,
miejsca na pojemniki (obudowa) na §mieci.

4. Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci odpowiednio zgodnie z § 14, w tym:

parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci:

a) w wyniku podziatu nie moze powsta¢ dziatka mniejsza niz 3000m?,
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10.
11.

b) ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek wydzielanych: dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dzialek pod niepubliczne drogi wewngtrzne, dziatek
wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, a realizacja zabudowy na tych
dziatkach zgodna bedzie z przepisami odrgbnym, kiedy wydzielona dziatka o powierzchni
nienormatywnej powstaje w wyniku podziatu w rezultacie, ktorego czg$¢ jej powierzchni zostata
przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastrukture techniczna zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
okreslonymi na rysunku planu (wynikowa dziatka),

€) minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 20m z dopuszczalnym obnizeniem o 0,3m
dla dziatki skrajnej, dla ktorej szeroko$¢ musi uwzglednia¢ odlegtos$¢ od linii rozgraniczajacej drogi lub
granic dziatki oraz dla dziatek wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych,

d) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-120°.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
W szczegblnosci zakaz lokowania: zabudowy zagrodowej, zakaz przeznaczania terenu pod sktadowiska
opatu i odpadéw, ztomowiska, handel gazem plynnym dla potrzeb motoryzacji.

Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) ochrona srodowiska:

a) zakazuje si¢ samowolnego podwyzszania i obnizania powierzchni terenu dzialek powyzej lub
ponizej poziomu terenu dziatek sasiednich, odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki
i drogi oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na tym
gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze Zzrodet ze szkoda dla gruntow sasiednich,

b) w potencjalnym obszarze oddziatywania komunikacji (zasigg oddziatywania komunikacji kotowe;j -
50m od skrajnej krawedzi jezdni drogi KDG) ustala si¢ zagospodarowanie terenow i realizacje
zabudowy W sposob ograniczajacy uciazliwy wptyw ponadlokalnej komunikacji na zdrowie ludzi
poprzez, w szczegdlnosci, zastosowanie srodkow ochrony czynnej przed tymi uciazliwo$ciami,

C) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenéw UT/MN w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
W srodowisku jako terenow mieszkaniowo - ustugowych;

2) ochrona przyrody: teren w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § ust.7 1, 2, 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie okresla sig.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 7 Dziatu IT;

2) obstuga komunikacyjna od strony drogi KDG zachowanym zjazdem;

3) wskazniki miejsc parkingowych — odpowiednio zgodnie z § 23;

4) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych nalezy okre§laé na etapie
sporzadzania projektow budowlanych i uzgadniac¢ w trybie przewidzianym przepisami odrgbnymi.

Zasady obstugi infrastruktura techniczna: odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu II.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla sig.

Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktdrej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 36. Dla terenu zabudowy ustugowej z zielenia urzadzona oznaczonego na rysunku planu symbolem U/ZP

ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: nieuciazliwe ustugi z zielenia urzadzona, w szczegdlnosci: ustugi sportu
i rekreacji, ustugi administracji, oswiaty, ochrony zdrowia, opieki spoteczne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace: trwate uzytki zielone, urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury
techniczne, drogi wewnegtrzne;
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3) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty malej architektury, boiska sportowe, korty tenisowe, parkingi
zielone, drogi wewnetrzne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: cechy elementow zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji

a) utrzymanie krajobrazowego charakteru zagospodarowania,

b) utworzenie wzdhuz granic z terenem KPN, strefy otuliny o szerokosci minimum 16m w ktorej nalezy
zachowac jej naturalny oraz naturalizowany charakter.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci nie mniejszej niz:
- 4m od granicy dziatek pelniacych funkcje niepublicznych drog wewngtrznych,
- 16m od granicy z terenem KPN,
- 4m od granicy siggaczy,

) dopuszcza si¢ wycofanie zabudowy w glab dziatki,

d) obiekty matej architektury, parterowe portiernie i obiekty infrastruktury technicznej dopuszczane
pomigdzy linia rozgraniczajaca, a nieprzekraczalna linia zabudowy;

2) dopuszczenie budowy przy granicy dziatki budowlanej lub inwestycyjne;j:

o ile inne przepisy planu nie stanowia inaczej dopuszcza sig sytuowanie budynkdéw ze Sciana bez otworoéw
przy granicy dziatki lub w odleglosci nie mniejszej niz 1,5m od niej;

3) powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnosci na dziatce budowlanej lub inwestycyjne;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 50%,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

c) dla dziatki zawierajacej teren przeznaczony pod U/ZP i sasiednie tereny 1MN lub 1IMN/U ustala
si¢ zachowanie maksymalnej powierzchni zabudowy i maksymalnego wskaznika intensywnosci
odpowiednio wedtug wskaznikéw okreslonych dla poszczeg6lnych terenow;

4) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej lub inwestycyjnej:
a) co najmniej 40%,
b) co najmniej 90% powierzchni strefy buforowej,

c) dla dziatki zawierajacej teren przeznaczony pod U/ZP i sasiednie tereny 1MN lub 1IMN/U ustala
si¢ zachowanie powierzchni biologicznie czynnej odpowiednio wedtug wskaznika okreslonego dla
poszczegdlnych terenow;

5)  wysoko$¢ budynkow:
a) ushlugowych do 11,5m,
b) gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wigcej niz 6,5m,
¢) dopuszcza si¢ obiekty sportowe do 12,5m;

6) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci gléwnych i kacie
nachylenia pofaci do 45° z dopuszczeniem zastosowania innych niestandardowych rozwiazan
takich jak koputly, powierzchnie sferyczne i nierozwijalne,

b) dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych,

C) poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych;
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10.

7) kolorystyka:
a) dachy - w tonacji brazu poprzez czerwien do szarosci,

b) kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach, z dopuszczeniem barwnych elementow
charakterystycznych dla danego rodzaju inwestycji, w tym tablic i kasetonéw informacyjnych;

8) nosniki reklamowe: odpowiednio zgodnie z § 12;
9) ogrodzenia: odpowiednio zgodnie z § 13, w tym:
a) ogrodzenia wewngtrzne w formie zywoptotow,
b) zakazuje si¢ budowy bram i furtek od strony gruntow KPN;

10) obiekty malej architektury: w szczegdlnosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, pomnik,
miejsca na pojemniki (obudowa) na §mieci.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci odpowiednio zgodnie z § 14, w tym:
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci:

a) w wyniku podziatu nie moze powsta¢ dziatka mniejsza niz 3000m?,

b) ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek wydzielanych: dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dziatek pod niepubliczne drogi wewngtrzne oraz kiedy
wydzielona dziatka o powierzchni nienormatywnej powstaje w wyniku podzialu w rezultacie, ktorego
czes$¢ jej powierzchni zostata przeznaczona pod komunikacje Iub infrastrukture techniczna, zgodnie
Z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu (wynikowa dziatka),

€) minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych 40m z dopuszczeniem zmniejszenia dla
dzialki skrajnej, dla ktorej szeroko$¢ musi uwzglednia¢ odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej drogi lub
granic dziatki (wynikowa dziatka),

d) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-120°.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
nie okresla sie.

Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) ochrona $rodowiska:

a) zakazuje sie samowolnego podwyzszania i obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej lub
ponizej poziomu terenu dziatek sasiednich, odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki i
drogi oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na tym
gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze Zzrodet ze szkoda dla gruntow sasiednich,

b) dopuszcza si¢ nowe nasadzenia wytacznie gatunkami rodzimymi,

C) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenow U/ZP w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku jako terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych;

2) ochrona przyrody:
a) teren w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 7 ust.1, 2, 3,
b) czes¢ terenu w strefie zwyktej W.O.CH.K. ustalenia odpowiednio § 7 ust.4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie okresla sig.
Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna od drogi 1KDD;
2) wskazniki miejsc parkingowych — odpowiednio zgodnie z § 23.
Zasady obstugi infrastruktura techniczna: odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu I1.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajacego i dopuszczalnego, dopuszcza sig¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania rolniczego terenu.
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11. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktdrej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:

okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 37. Dla terenow ustug turystyki z zielenia urzadzona i1 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

oznaczonych na rysunku planu symbolem UT/ZP/MN ustala sig:

1.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

ustugi, w szczegdlnosci: osrodek ustug sportu i rekreacji z zielenig urzadzona oraz wbudowana funkcja
mieszkaniowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
b) garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie,

C) obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi biurowe i konferencyjne, drogi wewnetrzne.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

cechy elementdow zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony, uksztaltowania lub
rewaloryzacji:

a) forma budynkow ksztaltowana w nawiazaniu do architektury tradycyjnej bez ograniczen w zakresie
materiatow konstrukcyjnych. Zakaz stosowania w elewacjach oktadzin typu siding lub ptytek glazury,

b) garaze i budynki gospodarcze wbudowane lub dobudowane (rowniez potaczone poprzez tacznik),

€) nasadzenia szpalerowe wzdtuz granic terenu i rowu 1WS,

d) na dzialce o ustalonym normatywie jeden lokal mieszkalny wbhudowany,

e) na terenie UT/ZP/MN wzdtuz granicy z terenem KPN strefa buforowa o0 minimalnej szerokos$ci 16m,
f) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu 1ZP jako terenu zieleni urzadzone;.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog, od strony rurociagu naftowego, od rowu 1WS
(od gornej krawedzi brzegu rowu) zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci:
- 4m od granicy dziatek pelniacych funkcje niepublicznych drog wewnetrznych,
- 16m od granicy z terenem KPN,
- 4m od granicy siggaczy,

) dopuszcza si¢ wycofanie zabudowy w glab dziatki,

d) obiekty malej architektury, parterowe portiernie i urzadzenia infrastruktury technicznej
dopuszczane pomigdzy linia rozgraniczajaca, a linia zabudowy;

2) dopuszczenie budowy przy granicy dziatki budowlanej lub inwestycyjnej: o ile inne przepisy planu
nie stanowia inaczej dopuszcza sig sytuowanie budynkow ze $ciang bez otworow przy granicy dziatki
lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5m od niej;

3) powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej lub
inwestycyjnej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci -1,0,
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4)

5)

6)

7)

8)
9)

c) dla dziatki zawierajacej teren UT/ZP/MN i sasiednie tereny 2MN lub 4MN ustala si¢ zachowanie
maksymalnej powierzchni zabudowy i maksymalnego wskaznika intensywnosci odpowiednio
wedtug wskaznikoéw okreslonych dla poszczegoélnych terenow;

powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej lub inwestycyjnej:
a) co najmniej 50%,
b) co najmniej 90% powierzchni strefy buforowej,

c) dla dziatki zawierajacej teren UT/ZP/MN i sasiedni teren 2MN lub 4MN ustala si¢ zachowanie
powierzchni biologicznie czynnej odpowiednio wedlug wskaznika okre§lonego dla
poszczegdlnych terenow;

wysoko$¢ budynkow:

a) ustugowych do 9,5m,

b) dopuszcza si¢ dominanty w indywidualnie projektowanych obiektach sportowych,
€) gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wigcej niz 6,5m;

geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci glownych i kacie
nachylenia potaci do 45° z dopuszczeniem zastosowania innych niestandardowych rozwiazan
takich jak koputy, powierzchnie sferyczne i nierozwijalne,

b) dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych,

) oswietlenie poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych;
kolorystyka:

a) dachy - w tonacji brazu poprzez czerwien do szaro$ci,

b) kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach, z dopuszczeniem barwnych elementow
charakterystycznych dla danego rodzaju inwestycji, w tym tablic i kasetonow informacyjnych;

no$niki reklamowe: odpowiednio zgodnie z § 12;
ogrodzenia:
a) odpowiednio zgodnie z § 13,

b) zakazuje sie budowy bram i furtek od strony terenu KPN;

10) obiekty malej architektury: w szczegdlnosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, pomnik,

miejsca na pojemniki (obudowa) na $mieci.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci odpowiednio zgodnie z § 14, w tym:

parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci:

a)
b)

d)

w wyniku podziatu nie moze powsta¢ dziatka mniejsza niz 3000m?,

ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek wydzielanych: dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dziatek pod niepubliczne drogi wewngtrzne, dziatek
wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, a realizacja zabudowy na tych
dziatkach zgodna begdzie z przepisami odrgbnym oraz kiedy wydzielona dziatka o powierzchni
nienormatywnej powstaje w wyniku podziatlu w rezultacie, ktorego czg$¢ jej powierzchni zostata
przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastrukture techniczna zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
okreslonymi na rysunku planu (wynikowa dziatka),

minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych 20m z dopuszczeniem zmniejszenia dla
dzialki skrajnej, dla ktorej szeroko$¢ musi uwzgledniaé¢ odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej drogi lub
granic dziatki oraz dla dziatek wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych,

kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-
120°
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5.

10.

11.

1.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz realizacji ustug sportu zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko;

2) w szczegblnos$ci zakaz lokowania: zabudowy zagrodowej, zakaz przeznaczania terenu pod sktadowiska
opatu i odpadow, ztomowiska, handel gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji.

Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) ochrona srodowiska:

a) zakazuje si¢ samowolnego podwyzszania i obnizania powierzchni terenu dzialek powyzej lub
ponizej poziomu terenu dziatek sasiednich, odprowadzania wdéd opadowych na sasiednie dziatki
i drogi oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na tym
gruncie wody opadowe;j ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkoda dla gruntéw sasiednich,

b) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu UT/ZP/MN zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku jako terenu przeznaczonego na cele mieszkaniowo — ustugowe;

2) ochrona przyrody:
a) teren w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 7 ust. 1, 2, 3,
b) teren w W.0.CH.K odpowiednio § 7 ust. 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie okresla sig.
Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 7 Dziatu II;
2) obstuga komunikacyjna od strony drogi 1KDD i 3KDW;
3) wskazniki miejsc parkingowych — odpowiednio zgodnie z §23;

4) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektow budowlanych nalezy okresla¢é na etapie
sporzadzania projektow budowlanych i uzgadnia¢ w trybie przewidzianym przepisami odrgbnymi.

Zasady obstugi infrastruktura techniczna: odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu I1.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu
realizacji ustug dopuszcza sig rolnicze wykorzystanie terenu.

Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktdrej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla sig stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 38. Dla terenu stacji paliw oznaczonego na rysunku planu symbolem KS ustala sie:
Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — teren stacji paliw, stacja diagnostyczna;
2) przeznaczenie uzupelniajace

a) urzadzenia budowlane dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, urzadzenia infrastruktury
technicznej,

b) garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie zieleh urzadzona, obiekty malej
architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi, w szczegblnos$ci: ustugi handlu detalicznego, ustugi turystyki, gastronomii, biura, dziatalnosé
weterynaryjna, rzemiosto ustugowe,

b) drogi wewnetrzne.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: cechy elementow zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony, uksztaltowania lub rewaloryzacji: forma budynkow ksztaltowana w nawiazaniu do
architektury tradycyjnej bez ograniczen w zakresie materiatow konstrukcyjnych. Zakaz stosowania
w elewacjach oktadzin typu siding lub ptytek glazury.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)
8)
9
10)

nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz:
- 4m od granicy siggaczy,
- 4m od granicy dziatek petiacych funkcje niepublicznych droég wewngtrznych,
) dopuszcza si¢ wycofanie zabudowy w glab dziatki,

d) obiekty matej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszczalne pomigdzy linia
rozgraniczajaca, a linia zabudowy;

powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej lub
inwestycyjnej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 80%,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,6;

powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej lub inwestycyjnej: co najmniej 10%;
wysoko$¢ budynkow:

a) ushlugowych do 11,5m,

b) gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wigcej niz 6,5m;

geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o0 symetrycznym uktadzie potaci glownych i kacie
nachylenia potaci do 45°,

b) dopuszcza si¢ niestandardowe rozwiazania konstrukcji dachow i do$wietlenie poddaszy bez
ograniczen konstrukcyjnych;

kolorystyka:
a) dachy - w tonacji brazu poprzez czerwien do szarosci,

b) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow tworzacych ciagi zabudowy:
kolor elewacji w barwach pastelowych i szaroSciach, z dopuszczeniem barwnych elementéw
charakterystycznych dla danego rodzaju inwestycji lub danego inwestora lub uzytkownika, w tym
tablic i kasetonow informacyjnych;

powierzchnia ustug: wbudowane ustugi handlu do 50m?® powierzchni sprzedazy;
no$niki reklamowe: odpowiednio zgodnie z § 12;
ogrodzenia: odpowiednio zgodnie z § 13;

obiekty matlej architektury: w szczegdlnos$ci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, miejsca na
pojemniki (obudowa) na $mieci.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci odpowiednio zgodnie z § 14, w tym:

parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci:

a) na terenie KS w wyniku podziatu nie moze powsta¢ dziatka mniejsza niz 1400m?,
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b) ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek wydzielanych: dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dzialek pod niepubliczne drogi wewnetrzne, dziatek
wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, a realizacja zabudowy na tych
dziatkach zgodna begdzie z przepisami odrgbnym kiedy wydzielona dziatka o powierzchni
nienormatywnej powstaje w wyniku podziatu w rezultacie, ktorego czg$¢ jej powierzchni zostata
przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastrukture techniczna zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
okreslonymi na rysunku planu (wynikowa dziatka),

€) minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych 20m z dopuszczeniem zmniejszenia dla
dzialek wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych,

d) kat poloZzenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-120°.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
zakaz lokalizowania zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej.

Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) ochrona srodowiska:

a) zakazuje si¢ samowolnego podwyzszania i obnizania powierzchni terenu dzialek powyzej lub
ponizej poziomu terenu dziatek sasiednich, odprowadzania woéd opadowych na sasiednie dziatki
i drogi oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na tym
gruncie wody opadowe;j ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkoda dla gruntéw sasiednich,

b) ustala sig, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze przekracza¢ dopuszczalnej emisji gazow, hatasu,
drgan, zapylenia poza granica terenu do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada prawo
dysponowania nieruchomoscia oraz nie powinna przekracza¢ standardow dopuszczalnych dla
funkcji okreslonych na terenach lub w obiektach sasiednich,

C) ustala si¢ w projektowanej i zachowanej dziatalno$ci stosowanie takich rozwiazan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, ktére ogranicza obszar oddziatywania obiektu do terenu do
ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada prawo dysponowania nieruchomoscia;

2) ochrona przyrody:

w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 7 ust. 1.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie okresla sig.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 7 Dziatu IT;

2) obstuga komunikacyjna zachowanymi zjazdami z drogi KDG;
3) wskazniki miejsc parkingowych — odpowiednio zgodnie z § 23;

4) wymagane drogi pozarowe do budynkoéw i obiektow budowlanych nalezy okre§laé na etapie
sporzadzania projektow budowlanych i uzgadnia¢ w trybie przewidzianym przepisami odrgbnymi.

Zasady obstugi infrastruktura techniczna: odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu I1.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla sig.

Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktdrej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

Rozdziat 3.
Tereny zieleni

§ 39. Dla terenu lasu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:
Przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe: teren lasu.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji: zachowanie i ochrona.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
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1) powierzchnia biologicznie czynna na terenie: co najmniej 99%;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) ogrodzenia:

a) ogrodzenie dopuszczalne wytacznie wzdtuz linii rozgraniczajacych drogi 3KDD jako azurowe
z siatki lub drewniane z zerdzi,

b) w ogrodzeniu nalezy przewidzie¢ tunele ekologiczne,

€) zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen pelnych oraz
sytuowana ogrodzen wzdtuz granicy z KPN (granica obszaru planu).

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
inwestowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony gruntéw lesnych.

Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) ochrona srodowiska:

a) zakazuje si¢ samowolnego podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej lub
ponizej poziomu terenu dziatek sasiednich, odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki i
drogi oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na tym
gruncie wody opadowe;j ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkoda dla gruntéw sasiednich,

b) zakazuje sie¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych mogacych pogorszy¢ warunki siedliskowe
lasow zanieczyszczania terenéw lesnych,

C) zakazuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nie zwiazane z gospodarka lesna;
2) ochrona przyrody:
a) teren ZL w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 7 ust. 1, 2, 3,
b) teren w WOCHK ustalenia § 7 ust. 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie okresla sig.
Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna od strony drogi 3KDD;
2) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.
Zasady obstugi infrastruktura techniczna: nie okresla sig.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla sig.

Stawki procentowe stanowiace podstawg¢ do okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 40. Dla terenow zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP ustala sig:
Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych, boiska trawiaste, Sciezki dydaktyczne, uprawy rolne, drogi wewngtrzne.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji: zachowanie i ochrona.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna na terenie: co najmniej 90%;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) ogrodzenia:

a) azurowe z siatki lub drewniane z Zerdzi,
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b) w ogrodzeniu nalezy przewidzie¢ tunele ekologiczne,

C) zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i ogrodzen pelnych oraz
sytuowana bram i furtek od strony granicy terenu z KPN (granica obszaru planu).

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci odpowiednio zgodnie z § 14.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
nie okresla sie.

Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) ochrona srodowiska:

a) zakazuje si¢ samowolnego podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej lub
ponizej poziomu terenu dziatek sasiednich, odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki
i drogi oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na tym
gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkoda dla gruntéw sasiednich,

b) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych mogacych pogorszy¢é warunki siedliskowe
laséw zanieczyszczania terenow lesnych,

) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenow ZP w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
jako terenow rekreacyjno - wypoczynkowych;

2) ochrona przyrody:
a) tereny ZP w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 7 ust. 1, 2, 3,
b) teren w WOCHK ustalenia § 7 ust. 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie okresla sig.
Zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna odpowiednio od strony drogi 1KDD - teren 1ZP oraz od drogi 5KDW - teren
2ZP;

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.
Zasady obstugi infrastruktura techniczna: nie okresla sig.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla sig.

Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktdrej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla sig stawke procentowa w wysokosci 0%.

Rozdziat 4.
Tereny wod powierzchniowych

§ 41. Dla terenéw wod powierzchniowych — rowy oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS, 2WS,

3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych — rowy z minimalng strefa zieleni
stanowiacej biologiczna otuling;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej mostki i przepusty, urzadzenia
wodne.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji:

a) zachowanie rowow jako otwartych, dla funkcji drenowania terenéw, odwodnienia terenow zabudowy
i komunikaciji,

b) zadrzewienia szpalerowe wzdhuz rowow,

c) ksztattowanie brzegdw i poglebianie, ksztaltowanie szpalerowej zieleni wokot.
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Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia biologicznie czynna na terenie:
co najmniej 90%;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) ogrodzenia:
a) odpowiednio zgodnie z § 13,
b) zakazuje sig¢ lokalizowania ogrodzen w poprzek terenow WS.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
nie okresla sie.

Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) ochrona srodowiska:

a) zagospodarowanie moze polegaé wylacznie na powszechnym, zwyklym lub szczegdlnym
korzystaniu z wad,

b) zakaz zanieczyszczania i wprowadzenia nieoczyszczonych sciekéw do rowow;
2) ochrona przyrody:
a) tereny WS w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 7 ust. 1, 2, 3,
b) teren w WOCHK ustalenia § 7 ust. 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie okresla sig.
Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio od strony dréog KDG, KDD i KDW,
2) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.
Zasady obstugi infrastruktura techniczna: nie okresla sig.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla sie.

Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktdrej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla sig stawke procentowa W wysokosci 0%.

Rozdziat 5.
Tereny infrastruktury technicznej

§ 42. Dla teren6éw infrastruktury rurociagu naftowego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Rn, 2Rn,

3Rn, 4Rn, 5Rn, 6Rn, 7Rn, 8Rn, 9Rn, 10Rn, 11Rn, ustala si¢:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: podziemny rurociag naftowy z kablem dalekosieznym i nadziemnymi
urzadzeniami w terenie 3Rn;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, gruntowe drogi eksploatacyjne, sieci infrastruktury
technicznej zwigzanej i niezwiazanej Z rurociagiem naftowym, drogi wewngtrzne.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji: zachowanie korytarza rurociagu bez zabudowy,
ogrodzen i nasadzen drzew i krzewow.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w terenie 3Rn nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnosci na terenie:

a) w terenie 3Rn maksymalna powierzchnia zabudowy 40%,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -35- Poz. 3641

10.
11.

b) w terenie 3Rn maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;
3) powierzchnia biologicznie czynna na terenie: co najmniej 50%;
4) wysoko$¢ budynkow: do 6,5m;
5) geometria dachéw: dachy o kacie nachylenia potaci do 15°%
6) kolorystyka:
a) dachy w tonacji brazu poprzez czerwien do szaro$ci,

b) kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach, z dopuszczeniem barwnych elementow
charakterystycznych dla danego rodzaju inwestycji;

7) nosniki reklamowe: zakaz sytuowania;
8) ogrodzenia: odpowiednio zgodnie z § 13.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, odpowiednio zgodnie z § 14, w tym:
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci:

a) dla terenu 3Rn, ustala si¢:
- minimalna powierzchni¢ dziatki - 400m?,
- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20m,

- kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-
120°,

b) pozostate tereny Rn, ustala sig:
- minimalna powierzchni¢ dziatki - 300m?,
- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 10m,
- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej drog zblizony do kata prostego
(nie mniej niz 60°).
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
ustalenia odpowiednio zgodnie z § 15.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) ochrona $rodowiska: zakazuje si¢ samowolnego podwyzszania i obnizania powierzchni terenu dziatek
powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek sasiednich, odprowadzania wod opadowych na sasiednie
dziatki i drogi oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na
tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkoda dla gruntéw sasiednich;

2) ochrona przyrody:

a) tereny w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 7 ust. 1, 2, 3,

b) tereny w strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K. ustalenia odpowiednio § 7 ust. 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie okresla sig.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) poprzez gruntowa drogg eksploatacyjna w terenach Rn odpowiednio do przylegtych drog KDD lub
KDW;

2) z wyjatkiem teren 3Rn zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.
Zasady obstugi infrastruktura techniczna: nie okresla sig.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla sig.

Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktdrej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.
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Rozdziat 6.
Tereny komunikacji

§ 43. Dla terenéw drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW,

4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewngtrznych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, obiekty
matej architektury, podziemny rurociag naftowy z kablem dalekosigznym.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony, uksztaltowania lub
rewaloryzacji:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) obstuga przylegajacych terenéw w sposob bezposredni,
C) pasy postojowe;

2) powierzchnia biologicznie czynna na terenie: co najmniej 5%;

3) noéniki reklamowe: odpowiednio zgodnie z § 12;

4) ogrodzenia: odpowiednio zgodnie z § 13;

5) obiekty matej architektury: w szczegdlnosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki, miejsca na
pojemniki (obudowa) na $mieci.

Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) ochrona $rodowiska: zakazuje si¢ samowolnego podwyzszania i obnizania powierzchni terenu dziatek
powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek sasiednich, odprowadzania wod opadowych na sasiednie
dziakki i drogi oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na tym
gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkoda dla gruntéw sasiednich;

2) ochrona przyrody:
a) tereny KDW w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 7 ust. 1, 2, 3,
b) tereny KDW w strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K. ustalenia odpowiednio § 7 ust. 4.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

w strefie bezpieczenstwa rurociagu naftowego, na przyleglych terenach ustalenia odpowiednio zgodnie z
§ 15.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie okresla sig.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: odpowiednio zgodnie z rozdzialem

7 Dziatu II.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: odpowiednio zgodnie
Z rozdziatem 8 Dziatu II.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego, uzupelniajacego 1 dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.
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Rozdziat 7.
Tereny komunikacji - drogi publiczne

§ 44.1. Dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy gtownej (ul. Warszawska wojewodzka nr 580);
2) warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu KDG:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze planu 10m zgodnie z rysunkiem planu (analiza -
zgodnie z § 7 ust.2 rozporzadzenia Min. Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w
sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie),

b) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi- 2x3,5m,

C) ustala si¢ powigzania z drogami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 6KDD, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 12KDW
poprzez skrzyzowania,

d) ustala si¢ prowadzenie $ciezki rowerowej,

e) ustala si¢ prowadzenie chodnika,

f) dopuszcza sie przystanki komunikacji publicznej,

g) dopuszcza sig nasadzenia szpalerowe jako uzupelnienia istniejacych;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki i drogi oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na tym gruncie wody opadowej ani kierunku
odptywu ze zrdédel ze szkoda dla gruntdéw sasiednich,

b) teren drogi w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 7 ust. 1, 2, 3;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: odpowiednio zgodnie z rozdziatem
7 Dziatu II;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: odpowiednio zgodnie
Z rozdziatem 8 Dziatu II;

6) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla sie;

7) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreSlenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

2. Dla terenow drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy dojazdowej:
a) planowana 1KDD,
b) planowana 2KDD,
C) istniejaca ul. Marysienki 3KDD,
d) istniejaca 4KDD,
e) istniejaca 5SKDD,
f) istniejaca 6KDD;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenow KDD:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze planu zgodnie z rysunkiem planu:
- 1KDD- 10m w liniach rozgraniczajacych,
- 2KDD- 10m w liniach rozgraniczajacych,
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- 3KDD - zmienna od 8 do 10m w liniach rozgraniczajacych (analiza - zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzadzenia Min. Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie),

- 4KDD- 10m w liniach rozgraniczajacych,

- 5KDD- 10m w liniach rozgraniczajacych,

- 6KDD- 10m, a w obszarze planu 6m-6,5m w liniach rozgraniczajacych,
b) ustala si¢ jednojezdniowe przekroje drog- 2x 2,5m,
C) ustala si¢ powiazania z drogami poprzez skrzyzowania, odpowiednio:

- 1KDD z droga KDG, 1IKDW, 2KDW,

- 2KDD z droga KDG, 2KDW, 3KDW,

- 3KDD z droga KDG, 4KDD,18KDW,

- 4KDD z droga 3KDD, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 6KDD, 13KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW, 5KDD, 17KDW,

- 5KDD z droga 4KDD,
- 6KDD z droga KDG, 4KDD,
d) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezki rowerowe;j,
e) ustala si¢ prowadzenie chodnika, co najmniej po jednej stronie jezdni;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki i drogi oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na tym gruncie wody opadowej ani Kierunku
odptywu ze zrodet ze szkoda dla gruntow sasiednich,

b) tereny drog w otulinie KPN ustalenia odpowiednio § 7 ust. 1, 2, 3,
) tereny drog w strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K. § 7 ust. 4;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie okresla sie;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w strefie bezpieczenstwa
rurociagu naftowego - ustalenia odpowiednio § 15;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: odpowiednio zgodnie z rozdzialem
7 Dziatu II;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: odpowiednio zgodnie
Z rozdziatem 8 Dziatu II;

8) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
drog dopuszcza sig dotychczasowe wykorzystanie terenu;

9) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreSlenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy: dla
terenow 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

DZIAL 1V.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 45. Z dniem wejScia w zycie niniejszego planu, na obszarze planu, traca moc obowiazujaca ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno dla czesci wsi Leszno uchwalonego
uchwata Nr XXXVII/186/2004 Rady Gminy Leszno z dnia 6 grudnia 2004r. opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z 2005 r. Nr 40, poz. 1003.

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Leszno.
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§ 47.1. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Y zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,

poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz.
420, Nr157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117,
poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, 217, poz. 1281.

zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2008r. Nr 123 poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237
i Nr 220, poz.1413, z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149,
poz. 996 i Nr 155 poz. 1043 oraz z 2011r. Nr 32, poz.159, Nr 153, poz. 901.

2)

Przewodniczaca Rady Gminy Leszno:
mgr Barbara Koza
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XV111/114/2012
Rady Gminy Leszno

z dnia 23 lutego 2012r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zapisanych w Miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego Obszaru Leszno-Podzaboréwek we wsi Leszno

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposOb realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy: zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Obszaru Leszno-Podzaboréwek we wsi Leszno:

§ L.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja inwestycje
realizowane samodzielnie przez Gming zlokalizowane w obszarze planu lub poza nim w liniach
rozgraniczajacymi drog gminnych.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy w odniesieniu do
niniejszego planu to:
1) utrzymanie drog publicznych w obszarze planu - 1KDD, 2KDD, 3KDD,4KDD, 5KDD i 6KDD;
2) utrzymanie sieci wodociagowej, kanalizacyjne;j;
3) przebudowa lub utrzymanie o$wietlenia ulicznego znajdujacego si¢ na terenie objetym niniejsza uchwata;
4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energig elektryczna i paliwa gazowe.
§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bgdzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym mig¢dzy innymi ustawa
Prawo budowlane, ustawa Prawo zamowien publicznych, o samorzadzie gminnym, oraz przepisami
w zakresie gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki (okreslonej w art. 3
pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska Dz.U. z 2008. Nr 25, poz. 150 z p6zn.
zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (t.j. Dz.U. z 2006r.
Nr 89, poz. 625 z pézn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 2
odbywac si¢ bedzie na podstawie umow zainteresowanych stron.

§ 4.1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2009r. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.).

2. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala Rada Gminy
w uchwale budzetowe;j.

3. Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w Wieloletnigj
prognozie finansowej Gminy Leszno na lata 2011-2018.
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§ 5.1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001r.
(tekst jednolity z 2006r. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.) w oparciu o wieloletnie programy inwestycyjne.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie przepisow
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (tekst jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z pozn.
zm.).

Ponadto teren objety niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje czg$¢
terenéw zainwestowanych z urzadzonymi ulicami, ze zrealizowana w cze$ci siecia i urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz przebudowana droga wojewddzka nr 580.
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