DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia 17 lutego 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:
Mariola Porczynska
Poz. 769
UCHWALA NR XV/139/2011

RADY GMINY GIETRZWALD

z dnia 28 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéow
rekreacyjnych polozonych nad jeziorem Wulpinskim w obrebie Unieszewo gmina Gietrzwald.

Na podstawie art. 20 ust. 1w zwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 Nr 80 poz. 717, z 2004, Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492,
z 2005 Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2008 Nr 123 poz. 803,
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 Nr 24, poz 124, Nr 75 poz 474, Nr 106
poz 675, Nr 119 poz 804, Nr 130 poz 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz 1043) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591, zmiany:
Dz. U z 2002 Nr 23, poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 p0z.1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003
Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 Nr 102 poz.1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005
Nr 172, poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 Nr 17, poz.128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 Nr 48 poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 Nr 52 poz. 420, Nr 157
poz. 1241, z 2010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 106 poz. 675 i Nr 40 poz. 230, z 2011 r. Nr 21 poz. 113, Nr 117
poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 217 poz. 1281) Rada Gminy Gietrzwatd, po stwierdzeniu zgodnos$ci planu
z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw rekreacyjnych
potozonych nad jeziorem Wulpinskim w obrebie Unieszewo gmina Gietrzwatd”, zwana dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XXXVI1/397/2009 Rady Gminy Gietrzwatd
zdnia 29 grudnia 2009 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego panu zagospodarowania
przestrzennego terenow rekreacyjnych potozonych nad J. Wulpinskim w Gminie Gietrzwatd oraz w Uchwale
Nr XLVII/521/10 Rady Gminy Gietrzwatd z dnia 9 listopada 2010 r. zmieniajacej uchwale w sprawie
przestapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych
potozonych nad J. Wulpinskim w Gminie Gietrzwatd.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:
1. z tekstu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2.z rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zatytulowanego:
»Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych potozonych
nad jeziorem Wulpinskim w obregbie Unieszewo gmina Gietrzwatd”;

3.z rozstrzygnigcia w sprawie zgodno$ci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, rozstrzygniecia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o sposobach ich finansowania stanowiacych zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.
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Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne — dotyczace calego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami:

- ML — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,

- MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- UT — tereny zabudowy ustug turystycznych,

- R —tereny rolnicze,

- ZPK — tereny zieleni urzadzonej parku objgtego ochrona konserwatorska,

- ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

- ZN — tereny zieleni naturalnej,

- KP — tereny parkingu publicznego,

- KD — tereny drog publicznych,

- KDW - tereny drog wewnetrznych,

- Kpj — tereny ciagow pieszo—jezdnych;

- Kpr — tereny ciagéw pieszo-rowerowych,

- Tl — tereny urzadzen infrastruktury technicznej,
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

8) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy do zachowania, budynki adaptowane
moga podlegaé rozbidrce i odbudowie, rozbudowie oraz nadbudowie tacznie ze zmiang funkcji o ile
ustalenia szczegotowe dla danego terenu elementarnego nie stanowia inaczej;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowiazujaca, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku, w miejscach gdzie nie oznaczono linii zabudowy odlegtos¢ budynku od granicy dziatki
nalezy przyjmowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
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5) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linia rozgraniczajaca i 0znaczony
odrgbnym symbolem;

7) tymczasowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie
mozliwosci okreslonego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu do czasu wykorzystania terenu
zgodnie z ustaleniami planu;

8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nie zaliczang do przedsigwzig¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska;

9) ustugach turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi okreSlone w przepisach o0 ustugach
turystycznych;

10) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek tacznej powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow do powierzchni dziatki budowlanej;

11) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej z elementami
konstrukcyjnymi i mocowaniem nie bedacy szyldem, elementem systemu informacji gminnej lub znakiem
W rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

12) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ ptaska, jednostronna tablice przedstawiajaca logo i nazwe firmy badz
informacjg o prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.

§ 6. 1. Rysunek planu obowiazuje w nastgpujacym zakresie ustalen planu:
1) granic obszaru planu;
2) liniach rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy.
2. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu okreslaja postulowane rozwiazania:

1) oznaczenia liniowych urzadzen infrastruktury technicznej okre$lajace ich orientacyjny przebieg do
uscislenia w projektach budowlanych;

2) linie wewnetrznego podzialu obrazujace zasade podzialu na dzialki budowlane, mogace podlegaé
niewielkim zmianom pod warunkiem zachowania zasad zawartych w ustaleniach szczegotowych dla
danego terenu.

§ 7. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreSlone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terenow
elementarnych zawartych w § 8 niniejszych ustalen;

2) w granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych procedury scalenia i podziatu zgodnie
z przepisami 0 gospodarce nieruchomosciami;

3) w granicach planu nie wyznacza sie terendw wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszaré6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektow zaplecza
budowy;

5) ustala sie tymczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu zgodny z aktualnym sposobem
zagospodarowania i uzytkowania terenu, chyba ze ustalenia szczegdétowe dla danego terenu elementarnego
stanowig inaczej;

6) wprowadza si¢ na calym obszarze planu zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m, ogrodzen pelnych
oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow zelbetowych;
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7) wprowadza si¢ na catym obszarze planu zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;
8) dopuszcza si¢ stosowanie szyldow na budynku o tacznej powierzchni do 3,0 m2.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren planu potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki, w stosunku do ktérego
obowiazuja przepisy Rozporzadzenia Nr 147 Wojewody Warminsko—Mazurskiego z dnia 13 listopada
2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki (Dz. Urz. Woj. Warm-Maz Nr 179
poz. 2632), w tym w szczeg6lnosci nastgpujace zakazy:

a) zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosSci
zwiazanych z racjonalna gospodarka rolna, lesna, rybacka i towiecka,

b) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, z pdzn.
zm.) z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

¢) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

d) wydobywania do celéow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, wtym kopalnych
szczatkow ro$lin i zwierzat, a takze mineralow i bursztynu,

e) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbeg terenu, z wyjatkiem prac zwiazanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych,

f) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody Ilub
zrbwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych ile$nych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka,

g) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych,

h) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokos$ci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;

2) na catym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzi¢é zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3) w przypadku realizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska nalezy przeprowadzi¢ wymagane przepisami
prawa procedury administracyjne i uzyska¢ odpowiednie decyzje oraz pozwolenia;

4) na terenie planu moga wystegpowaé ztozone i skomplikowane warunki gruntowe w zwiazku z czym przed
rozpoczeciem prac projektowych nalezy ustali¢ geotechniczne warunki posadowienia obiektu budowlanego
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dla catego terenu ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrgbnymi, chyba ze ustalenia szczegdtowe
dla danego terenu elementarnego stanowia inaczej;

6) na calym terenie obowiazuje zakaz utwardzania drég publicznych, wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych,
pieszo-rowerowych i parkingdéw zuzlem i gruzem budowlanym.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury:

1) na terenie planu zlokalizowane sa nastepujace obszary i obiekty objete ochrona konserwatorska na
podstawie przepisdw o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami oznaczone na rysunku planu:

a) park krajobrazowy — wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych pod numerem A-1746 -
zlokalizowany w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem ZPK.01 (obreb: Unieszewo,
miejscowos¢: Barwiny, dziatka nr 6/18);
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b) kapliczka przydrozna — wpisana do Wojewddzkiej ewidencji zabytkoéw — zlokalizowana w pétnocno-
wschodniej czeséci planu na terenie elementarnym oznaczonym symbolem Kpr.01 (obreb: Unieszewo,
miejscowos¢: Barwiny, dziatka nr 14/4);

¢) dwa stanowiska archeologiczne — ujete w systemie AZP — zlokalizowane na terenach elementarnych
oznaczonych symbolami ZP.05 i ML.10 (obrgb: Unieszewo, miejscowos¢: Barwiny, odpowiednio

dziatki nr 6/35 i 6/80):

Nr obszaru Nr stanowiska w miejscowosci Nr stanowiska na obszarze | Funkcja obiektu Blizsza chronologia
25-60 [ 31 $lad osadnictwa neolit
26-60 11 18 $lad osadnictwa nowozytne

2) W odniesieniu do obszaru wpisanego do rejestru zabytkow nieruchomych obowiazuja nast¢pujace zasady:

a) w obrebie parku obowiazuje ochrona uktadu przestrzennego i historycznego sposobu zagospodarowania,
ochrona zabytkowego drzewostanu, ochrona historycznych elementéw matej architektury tj. ogrodzenia i in.,

b) w obrgbie parku zakazuje si¢ zmian ukladu przestrzennego (aleje, nasadzenia, kwatery), wycinki
starodrzewia, likwidacji historycznych elementéw matej architektury,

c) wszelkie prace inwestycyjne dotyczace parku nalezy poprzedzi¢ wilasciwa dokumentacja
konserwatorska, prowadzaca do okreSlenia uwarunkowan historycznych i mozliwosci dalszego
uzytkowania,

d) wszelkie prace prowadzone w obrgbie parku nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem pozwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw na ich prowadzenie;

3) w odniesieniu do obiektu wpisanego do Wojewodzkiej ewidencji zabytkow wszelkie prace konserwatorskie
i roboty budowlane oraz umieszczanie szyldow iinnych tablic wymagaja uzyskania uzgodnienia lub
pozytywnej opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Olsztynie;

4) w odniesieniu do obszaréw stanowiska archeologicznych ujetych w systemie AZP w przypadku
realizowania inwestycji na obszarach stanowisk archeologicznych prace ziemne nalezy poprzedzi¢
weryfikacyjnymi sondazowymi badaniami archeologicznymi, na ktore nalezy uzyska¢ pozwolenie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Olsztynie.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu przestrzenia publiczna sa tereny drog publicznych oznaczonych symbolami KD
oraz tereny parkingu publicznego oznaczonego symbolem KP;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, obiektow
matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni zostaly okreslone w ustaleniach szczegétowych
dla danego terenu elementarnego.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach i warunkach
okreslonych przez zarzadcow i dysponentow sieci;

3) ustala si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ciagi
komunikacyjne jako podziemne;

4) w przypadkach uzasadnionych wymogami technicznymi oraz w przypadkach wystapienia kolizji dopuszcza
si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ciagi komunikacyjne na
dziatkach stanowiacych wtasnos¢ osob trzecich, za ich zgoda, bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacego gminnego ujecia wody w Unieszewie poprzez projektowana sieci
wodociagowej na zasadach uzgodnionych z zarzadca sieci,

b) nie dopuszcza sig rozwiazan tymczasowych w postaci indywidualnych uje¢ wody,
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¢) do czasu budowy sieci wodociagowej adaptuje si¢ istniejace indywidualne ujecie wody zaopatrujace
istniejaca zabudowe zagrodowa;

6) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow sanitarnych poprzez projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej do istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej i dalej do oczyszczalni $ciekow w Olsztynie,

b) nie dopuszcza si¢ rozwiazan tymczasowych W postaci zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow,

¢) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej adaptuje si¢ istniejacy zbiornik bezodptywowy obstugujacy
istniejaca zabudowe zagrodowa;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych drog, parkingdw i placow manewrowych nalezy
odprowadzi¢ zgodnie z przepisami prawa wodnego oraz przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska do
najblizszego rowu melioracyjnego lub istniejacego zbiornika wodnego idalej w kierunku zlewni
wlasciwej dla danego terenu po wczesniejszym przeprowadzeniu procedur administracyjnych
wymaganych przepisami prawa i uzyskaniu odpowiednich decyzji i pozwolen,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy odprowadzaé¢ do gruntu lub zagospodarowac
w granicach wlasnych dziatki lub terenu do ktoérego inwestor posiada tytut prawny;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

a) adaptuje si¢ istniejace sieci iurzadzenia elektroenergetyczne, wtym: stacj¢ transformatorowa
SN/nN 15/0,4 kV, sie¢ $redniego napigcia SN 15 kV i1 sie¢ niskiego napigcia nN 0,4 kV,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zistniejacej lub projektowanej sieci energetycznej bedzie
nastepowato na ogolnych zasadach przytaczenia odbiorcow ustalonych przez dysponenta sieci,

C) sie¢ energetyczna nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne z lokalizacja
szafek ztaczowo-pomiarowych na granicy z dziatka budowlana,

d) przebudowe¢ ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach ustalonych przez
dysponenta sieci elektroenergetycznej,

e) przystapienie do budowy sieci elektroenergetycznych bedzie wymagato wykonania docelowej niwelacji
terenu w obrgbie projektowanych urzadzen elektroenergetycznych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz bedzie nastgpowato na zasadach i warunkach ustalonych przez dysponenta sieci
z projektowanej sieci gazowej Ww przypadku uzyskania odpowiednich wskaznikow optacalnosci
ekonomicznej,

b) dopuszcza sie przebudowe kolizyjnych odcinkéw sieci gazowej na zasadach i warunkach ustalonych
przez dysponenta sieci;

10) w zakresie wyposazenia W siec¢ telekomunikacyjna ustala sig:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne zrozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne lub zielen, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowg,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektoéw zurzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy
je przebudowa¢ i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach i zasadach
ustalonych przez dysponenta sieci;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta z wytaczeniem
systemoéw wysokoemisyjnych;
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12) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:

a) gromadzenie odpadow statych w granicach wilasnych dziatki zgodnie z zasadami okreslonymi
w gminnym programie gospodarki odpadami,

b) zakaz utylizacji odpadéw w granicach wlasnych dziatki.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) glowng sie¢ komunikacyjna w granicach planu laczaca obszar planu zterenami sasiednimi stanowi
przebiegajaca z zachodu na wschod gminna droga publiczna oznaczona symbolem KD.01 powiazana
z istniejaca droga powiatowa Nr 1372N Unieszewo-Dorotowo-Rus-Bartag-Olsztyn Jaroty;

2) powiazanie poszczegblnych terendow elementarnych z droga publiczna KD.01 powinno nastgpowac poprzez
istniejaca droge publiczna oznaczong symbolem KD.02 i drogi wewngtrzne oznaczone symbolami KDW,
chyba ze ustalenia dla poszczeg6lnych terendw elementarnych méwia inaczej.

7. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej:
1) realizacja zbiorczej sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej.

8. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — do inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym zalicza si¢ boiska i inne obiekty oraz urzadzenia stuzace uprawianiu sportu i rekreacji realizowane na
terenach oznaczonych symbolami ZP.04, ZP.05 oraz ZP.06;

9. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje si¢
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial II.
Ustalenia szczegolowe — dotyczace poszczegdlnych terenéw elementarnych.

§ 8. Dla terendéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nast¢pujace warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol przeznaczenia terenu Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
elementarnego
ML.01 Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej.

Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarcza i garazowa.

1) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac¢ do istniejacej rzezby terenu;

2) zabudowg nalezy realizowac jako wolnostojaca w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek rekreacji
indywidualnej na jednej dziatce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy i garazowy;

3) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m? ;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone od linii rozgraniczajacych teren elementarny:
od strony drogi 0znaczonej symbolem KD.01 — 8,0 m, od strony drég oznaczonych symbolami
KDW.03 i KDW.04 — 6,0 m, od strony lasu — 12,0 m;

5) wysoko$¢ posadowienia poziomu parteru budynkéw mierzona po obrysie elewacji — nie wyzej
niz 0,6 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu i nie wyzej niz 1,2 m

w odniesieniu do najnizszego punktu istniejacego terenu;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynku rekreacji
indywidualnej — dwie kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze jednak nie wiecej niz
9,0 m, a dla budynku gospodarczego i garazowego — nie wigcej niz 6,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym

w przedziale 30-45 stopni, kryte dachowka w odcieniach czerwieni lub brazu;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,15;

9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 75% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
10) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki,

11) dopuszcza sig lokalizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

12) wjazdy na nowo wydzielone dzialki nalezy zlokalizowa¢ w powigzaniu z droga oznaczong
symbolem KDW.04 bez mozliwosci podtaczenia do drogi oznaczonej symbolem KD.O1.

ML.02 Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej.

Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarcza i garazowa.

1) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;

2) zabudowg nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca w iloéci nie wigkszej niz jeden budynek rekreacji
indywidualnej na jednej dzialce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy i garazowy ;

3) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej — 2500 m? ;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone od linii rozgraniczajacych teren elementarny: od
strony drogi oznaczonej symbolem KD.01 — 8,0 m, od strony drogi oznaczonej symbolem KDW.02
—-6,0m;

5) wysoko$¢ posadowienia poziomu parteru budynkéw mierzona po obrysie elewacji — nie wyzej
niz 0,6 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu i nie wyzej niz 1,2 m

w odniesieniu do najnizszego punktu istniejacego terenu;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynku rekreacji
indywidualnej — dwie kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze jednak nie wigcej niz 9,0
m, a dla budynku gospodarczego i garazowego — nie wigcej niz 6,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym

w przedziale 30-45 stopni, kryte dachoéwka w odcieniach czerwieni lub brazu;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,15;

9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 75% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
10) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach wtasnych dziatki;

11) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) wjazdy na dzialki nalezy zlokalizowa¢ w powiazaniu z droga oznaczong symbolem KDW.02
bez mozliwosci podiaczenia do drogi oznaczonej symbolem KD.01.

ML.03

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej.

Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa gospodarcza i garazowa.

1) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;

2) zabudowg nalezy realizowac jako wolnostojaca w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek rekreacji
indywidualnej na jednej dziatlce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy i garazowy ;

3) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej — 2100 m? ;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone od linii rozgraniczajacych teren elementarny: od
strony drogi oznaczonej symbolem KD.01 — 8,0 m, od strony drogi oznaczonej symbolem KDW.02
-6,0m;

5) wysokos$¢ posadowienia poziomu parteru budynkoéw mierzona po obrysie elewacji — nie wyzej
niz 0,6 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu i nie wyzej niz 1,2 m

W odniesieniu do najnizszego punktu istniejacego terenu;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynku rekreacji
indywidualnej — dwie kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze jednak nie wigcej niz 9,0
m, a dla budynku gospodarczego i garazowego — nie wigcej niz 6,0 m;

7) geometria dachéw: dachy dwuspadowe 0 symetrycznym nachyleniu potaci zawartym

w przedziale 30-45 stopni, kryte dachowka w odcieniach czerwieni lub brazu;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,15;

9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 75% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
10) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach wlasnych dziatki;

11) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) wjazdy na dziatki nalezy zlokalizowaé w powiazaniu z droga oznaczong symbolem KDW.02
bez mozliwo$ci podiaczenia do drogi oznaczonej symbolem KD.O1.

ML.04
ML.07

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej.

Przeznaczenie uzupekniajace: zabudowa gospodarcza i garazowa.

1) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowa¢ do istniejacej rzezby terenu;

2) zabudowg nalezy realizowac jako wolnostojaca w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek rekreacji
indywidualnej na jednej dziatce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy i garazowy ;

3) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej — 1400 m? , minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 24,0 m;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone od linii rozgraniczajacych teren elementarny: od
strony drogi oznaczonej symbolem KD.01 — 8,0 m, od strony drogi 0znaczonej symbolem KDW.05
—-6,0m;

5) wysoko$¢ posadowienia poziomu parteru budynkéw mierzona po obrysie elewacji — nie wyzej
niz 0,6 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu i nie wyzej niz 1,2 m

w odniesieniu do najnizszego punktu istniejacego terenu;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynku rekreacji
indywidualnej — dwie kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze jednak nie wigcej niz 9,0
m, a dla budynku gospodarczego i garazowego — nie wigcej niz 6,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym

w przedziale 30-45 stopni, kryte dachowka w odcieniach czerwieni lub brazu;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,20;

9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
10) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki,

11) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) wjazdy na dziatki nalezy zlokalizowaé w powiazaniu z droga oznaczona symbolem KDW.05
bez mozliwosci podiaczenia do drogi oznaczonej symbolem KD.01.

ML.05

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej.
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Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej.

Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa gospodarcza i garazowa.

1) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac¢ do istniejacej rzezby terenu;

2) zabudowg nalezy realizowac jako wolnostojaca w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek rekreacji
indywidualnej na jednej dzialce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy i garazowy ;

3) zasady i warunki podziatlu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej — 1900 m? , minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 26,0 m;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone od linii rozgraniczajacych teren elementarny: od
strony drogi oznaczonej symbolem KD.01 — 8,0 m, od strony drogi oznaczonej symbolem KDW.05
— 6,0 m, od strony lasu — 12,0 m;

5) wysokos$¢ posadowienia poziomu parteru budynkéw mierzona po obrysie elewacji — nie wyzej
niz 0,6 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu i nie wyzej niz 1,2 m

w odniesieniu do najnizszego punktu istniejacego terenu;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynku rekreacji
indywidualnej — dwie kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze jednak nie wigcej niz 9,0
m, a dla budynku gospodarczego i garazowego — nie wigcej niz 6,0 m;

7) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe 0 symetrycznym nachyleniu potaci zawartym

w przedziale 30-45 stopni, kryte dachoéwka w odcieniach czerwieni lub brazu;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,20;

9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
10) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach wlasnych dziatki;

11) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) wjazdy na dziatki nalezy zlokalizowa¢ w powiazaniu z droga oznaczong symbolem KDW.05
bez mozliwo$ci podiaczenia do drogi oznaczonej symbolem KD.01.

ML.06

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej.

Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa gospodarcza i garazowa.

1) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowa¢ do istniejacej rzezby terenu;

2) zabudowg nalezy realizowac jako wolnostojaca w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek rekreacji
indywidualnej na jednej dziatce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy i garazowy ;

3) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej — 2500 m? , minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0 m;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone od linii rozgraniczajacych teren elementarny: od
strony drogi oznaczonej symbolem KD.01 - 8,0 m;

5) wysoko$¢ posadowienia poziomu parteru budynkéw mierzona po obrysie elewacji — nie wyzej
niz 0,6 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu i nie wyzej niz 1,2 m

w odniesieniu do najnizszego punktu istniejacego terenu;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynku rekreacji
indywidualnej — dwie kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze jednak nie wigcej niz 9,0
m, a dla budynku gospodarczego i garazowego — nie wiecej niz 6,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym

w przedziale 30-45 stopni, kryte dachéwka w odcieniach czerwieni lub brazu;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,15;

9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 75% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
10) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki;

11) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

ML.08
ML.09

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej.

Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa gospodarcza i garazowa.

1) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;

2) zabudowg nalezy realizowac jako wolnostojaca w iloéci nie wigkszej niz jeden budynek rekreacji
indywidualnej na jednej dziatlce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy i garazowy ;

3) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej — 1200 m? , minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20,0 m;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone od linii rozgraniczajacych teren elementarny: od
strony drogi oznaczonej symbolem KD.01 — 8,0 m, od strony drogi oznaczonej symbolem KDW.05
— 6,0 m, od strony lasu — 12,0 m;

5) wysokos$¢ posadowienia poziomu parteru budynkéw mierzona po obrysie elewacji — nie wyzej
niz 0,6 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu i nie wyzej niz 1,2 m

W odniesieniu do najnizszego punktu istniejacego terenu;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynku rekreacji
indywidualnej — dwie kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze jednak nie wigcej niz 9,0
m, a dla budynku gospodarczego i garazowego — nie wigcej niz 6,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym

w przedziale 30-45 stopni, kryte dachéwka w odcieniach czerwieni lub brazu;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,25;

9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
10) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach wlasnych dziatki;
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11) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej;
12) wjazdy na dzialki nalezy zlokalizowa¢ W powiazaniu z drogg oznaczona symbolem KDW.05
bez mozliwo$ci podiaczenia do drogi oznaczonej symbolem KD.O1.

ML.10

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej.

Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa gospodarcza i garazowa.

1) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac¢ do istniejacej rzezby terenu;

2) zabudowg nalezy realizowac jako wolnostojaca w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek rekreacji
indywidualnej na jednej dziatce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy i garazowy;

3) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m? , dopuszcza
si¢ wydzieleni drog wewngtrznych o minimalnej szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych wynoszacej
— 10,0 m zgodnie z zasada pokazang na rysunku planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone od linii rozgraniczajacych teren elementarny: od
strony drogi oznaczonej symbolem KD.01 — 8,0 m, od strony lasu — 12,0 m, od projektowanych
liniami wewnegtrznego podziatu drog — 6,0 m;

5) wysokos$¢ posadowienia poziomu parteru budynkéw mierzona po obrysie elewacji — nie wyzej
niz 0,6 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu i nie wyzej niz 1,2 m

w odniesieniu do najnizszego punktu istniejacego terenu;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynku rekreacji
indywidualnej — dwie kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze jednak nie wigcej niz 9,0
m, a dla budynku gospodarczego i garazowego — nie wiecej niz 6,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe 0 symetrycznym nachyleniu potaci zawartym

w przedziale 30-45 stopni, kryte dachowka w odcieniach czerwieni lub brazu;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,15;

9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 75% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
10) istniejacy zbiornik melioracji szczegdtowej nalezy zachowaé w stanie dotychczasowym ze
wzgledu na wazna rolg w systemie odwadniania terenu;

11) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki;

12) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

13) wjazdy na nowo wydzielone dziatki nalezy zlokalizowa¢ w powiazaniu z projektowana liniami
wewngtrznego podziatu droga bez mozliwosci podtaczenia do drogi oznaczonej symbolem KD.01;
14) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest obszar podlegajacy ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 3 niniejszej uchwaty.

ML.11
ML.12

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualne;.

Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa gospodarcza i garazowa.

1) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowa¢ do istniejacej rzezby terenu;

2) zabudowg nalezy realizowac jako wolnostojaca w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek rekreacji
indywidualnej na jednej dziatce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy i garazowy ;

3) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m? , dopuszcza
sie wydzieleni drég wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych wynoszacej
— 10,0 m zgodnie z zasada pokazana na rysunku planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone od linii rozgraniczajacych teren elementarny: od
strony drogi oznaczonej symbolem KD.01 — 8,0 m, od strony drogi oznaczonej symbolem KD.02 —
6,0 m, od projektowanych liniami wewngtrznego podziatu dréog — 6,0 m;

5) wysoko$¢ posadowienia poziomu parteru budynkéw mierzona po obrysie elewacji — nie wyzej
niz 0,6 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu i nie wyzej niz 1,2 m

w odniesieniu do najnizszego punktu istniejacego terenu;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynku rekreacji
indywidualnej — dwie kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze jednak nie wigcej niz 9,0
m, a dla budynku gospodarczego i garazowego — nie wiecej niz 6,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym

w przedziale 30-45 stopni, kryte dachéwka w odcieniach czerwieni lub brazu;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,15;

9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 75% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
10) istniejace zbiorniki melioracji szczegétowej na terenie elementarnym oznaczonym symbolem
ML.12 nalezy zachowa¢ w stanie dotychczasowym ze wzglgdu na wazna rolg w systemie
odwadniania terenu;

11) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach wlasnych dziatki;

12) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

13) wjazdy na nowo wydzielone dziatki nalezy zlokalizowa¢ w powiazaniu z droga oznaczona
symbolem KD.02 lub z projektowanymi liniami wewngtrznego podziatu drogami bez mozliwos$ci
podtaczenia do drogi oznaczonej symbolem KD.01.

MU.01

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa.

Przeznaczenie uzupehiajace: ustugi nieuciazliwe tj. handel detaliczny, ustugi gastronomiczne, baza
noclegowa, itp. realizowane jako wbudowane lub w osobnym budynku, zabudowa gospodarcza

i garazowa.
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1) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac¢ do istniejacej rzezby terenu;

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2500 m? ;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone od linii rozgraniczajacych teren elementarny: od
strony drogi oznaczonej symbolem KD.01 — 8,0 m, od strony drogi oznaczonej symbolem KDW.01
-6,0m;

4) wysoko$¢ posadowienia poziomu parteru budynkoéw mierzona po obrysie elewacji — nie wyzej
niz 0,6 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu i nie wyzej niz 1,2 m

W odniesieniu do najnizszego punktu istniejacego terenu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynkéw mieszkalnych

i ustugowych dwie kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze jednak nie wiecej niz 9,0 m,
a dla budynku gospodarczego i garazowego — nie wigcej niz 6,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
gtéwnych zawartym w przedziale 30-45 stopni, kryte dachowka w odcieniach czerwieni lub brazu;
7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,30;

8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
9) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach wlasnych dziatki w iloéci nie mniejszej niz
1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1,2 miejsca postojowego na 3 miejsca
noclegowe plus 1,2 miejsca postojowego na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug;

10) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.02 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.
MU.03 MU.04 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa.

Przeznaczenie uzupetniajace: ushugi nieuciazliwe tj. handel detaliczny, ustugi gastronomiczne, baza
noclegowa, itp. realizowane jako wbudowane lub w osobnym budynku, zabudowa gospodarcza
i garazowa.
1) istniejacy budynek adaptowany;
2) cze$¢ terenu elementarnego oznaczonego symbolem MU.02 potozona jest w stu metrowej (100
m) strefie ochrony jeziora Wulpinskiego zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu, na obszarze
ktorej obowiazuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 1 lit. h
niniejszej uchwaty.
3) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowa¢ do istniejacej rzezby terenu;
4) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1600 m? ;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone od linii rozgraniczajacych teren elementarny: od
strony drogi oznaczonej symbolem KD.01 — 8,0 m, od strony drogi oznaczonej symbolem KDW.01
-6,0m;
6) wysoko$¢ posadowienia poziomu parteru budynkéw mierzona po obrysie elewacji — nie wyzej
niz 0,6 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu i nie wyzej niz 1,2 m
w odniesieniu do najnizszego punktu istniejacego terenu;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynkéw mieszkalnych
i ustugowych dwie kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze jednak nie wiecej niz 9,0 m,
a dla budynku gospodarczego i garazowego — nie wigcej niz 6,0 m;
8) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
glownych zawartym w przedziale 30-45 stopni, kryte dachowka w odcieniach czerwieni lub brazu;
9) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,30;
10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
11) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach wlasnych dziatki w iloéci nie mniejszej niz
1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1,2 miejsca postojowego na 3 miejsca
noclegowe plus 1,2 miejsca postojowego na 30 m? powierzchni uzytkowej ushug;
12) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej;
13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

uT.01 Tereny zabudowy ustug turystycznych.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych.

Przeznaczenie uzupetniajace: mieszkanie dla wlasciciela i obstugi obiektu realizowane jako
wbudowane lub w osobnym budynku, zabudowa gospodarcza i garazowa.

1) istniejacy budynek adaptowany;

2) cze$¢ terenu elementarnego potozona jest w stu metrowej (100 m) strefie ochrony jeziora
Wulpinskiego zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu, na obszarze ktorej obowiazuje zakaz
lokalizowania obiektow budowlanych zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 1 lit. h niniejszej uchwaty.

3) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;

4) zasady i warunki podzialu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1,0 ha;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone od linii rozgraniczajacych teren elementarny: od
strony drogi oznaczonej symbolem KD.01 — 8,0 m, od strony drogi oznaczonej symbolem KDW.01
— 6,0 m, od strony jeziora — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) wysokos$¢ posadowienia poziomu parteru budynkéw mierzona po obrysie elewacji — nie wyzej
niz 0,6 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu i nie wyzej niz 1,2 m

W odniesieniu do najnizszego punktu istniejacego terenu;
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7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynkéw mieszkalnych

i ustugowych — dwie kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze jednak nie wigcej niz 10,0
m, a dla budynku gospodarczego i garazowego — hie wigcej niz 6,0 m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
gtéwnych zawartym w przedziale 30-45 stopni, kryte dachowka w odcieniach czerwieni lub brazu;
9) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,15;

10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
11) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w ilo$ci nie mniejszej niz
1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1,1 miejsca postojowego na 3 miejsca
noclegowe plus 1,1 miejsca postojowego na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug;

12) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

13) wjazdy na dzialki nalezy zlokalizowa¢ w powiazaniu z droga oznaczona symbolem KDW.01
bez mozliwosci podiaczenia do drogi oznaczonej symbolem KD.01;

14) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

uT.02

Tereny zabudowy uslug turystycznych.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych, w tym budynki zwiazane

z funkcjonowaniem przystani wodnej potozonej w bezposrednim sasiedztwie (poza granicami
planu) tj. bosmanat, sanitariaty, szkutnia, hangary, itp.

Przeznaczenie uzupehiajace: mieszkanie dla wiasciciela i obstugi obiektu realizowane jako
wbudowane lub w osobnym budynku, zabudowa gospodarcza i garazowa.

1) istniejace budynki adaptowane;

2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowa¢ do istniejacej rzezby terenu,

3) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 5000 m? ;

4) wysoko$¢ posadowienia poziomu parteru budynkéw mierzona po obrysie elewacji — nie wyzej
niz 0,6 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu i nie wyzej niz 1,2 m

w odniesieniu do najnizszego punktu istniejacego terenu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynku hotelowego — trzy
kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze jednak nie wigcej niz 12,0 m, dla budynkow
mieszkalnych i ustugowych — dwie kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze jednak nie
wigcej niz 10,0 m, dla budynku gospodarczego i garazowego — nie wigcej niz 6,0 m, dla pozostatych
budynkéw zwigzanych z funkcjonowaniem przystani wodnej — nie wigeej niz 10,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
gtéwnych zawartym w przedziale 30-45 stopni, kryte dachowka w odcieniach czerwieni lub brazu,
dla budynku hotelowego i ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie taraséw dachowych;

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,15;

8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
9) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach wiasnych dziatki w ilo$ci nie mniejszej niz
1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1,1 miejsca postojowego na 3 miejsca
noclegowe plus 1,1 miejsca postojowego na 30 m? powierzchni uzytkowej ushug;

10) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

UT.03

Tereny zabudowy ustug turystycznych.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych.

Przeznaczenie uzupehiajace: mieszkanie dla wtasciciela i obstugi obiektu realizowane jako
wbudowane lub w osobnym budynku, zabudowa gospodarcza i garazowa.

1) istniejace budynki adaptowane;

2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;

3) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 5000 m? ;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone od linii rozgraniczajacych teren elementarny: od
strony drogi oznaczonej symbolem KD.01 — 8,0 m;

5) wysoko$¢ posadowienia poziomu parteru budynkéw mierzona po obrysie elewacji — nie wyzej
niz 0,6 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu i nie wyzej niz 1,2 m

w odniesieniu do najnizszego punktu istniejacego terenu;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynkow mieszkalnych

i ustugowych — dwie kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze jednak nie wigcej niz 10,0
m, a dla budynku gospodarczego i garazowego — nie wigcej niz 6,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym nachyleniu potaci
gtéwnych zawartym w przedziale 30-45 stopni, kryte dachowka w odcieniach czerwieni lub brazu;
8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,15;

9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
10) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w ilo$ci nie mniejszej niz
1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1,1 miejsca postojowego na 3 miejsca
noclegowe plus 1,1 miejsca postojowego na 30 m? powierzchni uzytkowej ushug;

11) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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UT.04
UT.05

Tereny zabudowy uslug turystycznych.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystycznych.

Przeznaczenie uzupelniajace: mieszkanie dla wtasciciela i obstugi obiektu realizowane jako
wbudowane lub w osobnym budynku, budynki basenu, odnowy biologicznej, itp., zabudowa
gospodarcza i garazowa, urzadzenia i obiekty sportu oraz rekreacji.

1) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 5000 m? , dopuszcza
si¢ wydzieleni drog wewngtrznych o minimalnej szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych wynoszacej
— 10,0 m zgodnie z zasada pokazang na rysunku planu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone od linii rozgraniczajacych teren elementarny: od
strony drogi oznaczonej symbolem KD.02 — 6,0 m, od strony lasu — 12,0 m, od projektowanych
liniami wewnegtrznego podziatu drog — 6,0 m;

4) wysoko$¢ posadowienia poziomu parteru budynkéw mierzona po obrysie elewacji — nie wyzej
niz 0,6 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu i nie wyzej niz 1,2 m

w odniesieniu do najnizszego punktu istniejacego terenu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynkéw ustugowych —
trzy kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze jednak nie wigcej niz 12,0 m, dla
budynkéw mieszkalnych — dwie kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze jednak nie
wigeej niz 10,0 m, dla budynku gospodarczego i garazowego — nie wigcej niz 6,0 m, dla pozostatych
budynkow — nie wigceej niz 10,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
gtéwnych zawartym w przedziale 30-45 stopni, kryte dachowka w odcieniach czerwieni lub brazu;
7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,30;

8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
9) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach wlasnych dziatki w ilo$ci nie mniejszej niz
1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1,1 miejsca postojowego na 3 miejsca
noclegowe plus 1,1 miejsca postojowego na 30 m? powierzchni uzytkowej ushug;

10) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) dopuszcza sig taczenie dziatek budowlanych wyznaczonych na rysunku planu - w przypadku
laczenia dzialek obowiazuja zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla
pojedynczej dziatki budowlane;.

R.01

Tereny rolnicze.

Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.

Przeznaczenie uzupekniajace: ushugi agroturystyczne.

1) dopuszcza sig lokalizacjg jednego siedliska zabudowy zagrodowe;j;

2) zabudowg zagrodowa nalezy dostosowaé do istniejacej rzezby terenu;

3) zabudowe zagrodowa sktadajaca sie maksymalnie z 1 budynku mieszkalnego i 2 budynkow
gospodarczych nalezy ksztaltowaé w granicach prostokatnego podworza o powierzchni nie wigkszej
niz 2000 m? i proporcjach typowych dla regionalnej zabudowy siedliskowej;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone od linii rozgraniczajacych teren elementarny: od
strony drogi oznaczonej symbolem KD.01 — 8,0 m, od strony drogi oznaczonej symbolem KDW.03
—-6,0m;

5) wysoko$¢ posadowienia poziomu parteru budynkéw mierzona po obrysie elewacji — nie wyzej
niz 0,6 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu i nie wyzej niz 1,2 m

w odniesieniu do najnizszego punktu istniejacego terenu;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynku mieszkalnego —
dwie kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze jednak nie wigcej niz 9,0 m, a dla
budynkow gospodarczych — nie wigceej niz 7,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym

w przedziale 35-45 stopni, kryte dachéwka w odcieniach czerwieni;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,20;

9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
10) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnych dziatki;

11) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) wjazd na teren nalezy zlokalizowaé w powiazaniu z droga oznaczona symbolem KDW.03 bez
mozliwosci podtaczenia do drogi oznaczonej symbolem KD.01;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

ZPK.01

Tereny zieleni urzadzonej parku objetego ochrona konserwatorska.
W granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest obszar podlegajacy ochronie
konserwatorskiej na zasadach okre§lonych w § 7 ust. 3 niniejszej uchwaly.

ZP.01

Tereny zieleni urzadzonej.

1) dopuszcza si¢ powiazanie przestrzenne z terenem zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
oznaczonym symbolem MU.03;

2) nalezy zachowac¢ istniejacy drzewostan;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkujacych i sanitarnych;
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4) obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow matej architektury;
5) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) dopuszcza sig¢ urzadzenie ciggdw komunikacji pieszej i rowerowej.

ZP.02

Tereny zieleni urzadzonej.

Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona — projektowana, obiekty matej architektury, platforma
widokowa.

Przeznaczenie uzupetniajace: parterowy budynek gastronomiczny, nie dopuszcza sig lokalizacji
funkcji mieszkaniowej.

1) dopuszcza sig lokalizacjg jednego budynku ustugowego przeznaczonego do prowadzenia
dziatalno$ci gastronomiczne;j;

2) budynek nalezy dostosowa¢ do istniejacej rzezby terenu;

3) w przypadku realizacji przeznaczenia uzupetniajacego obowigzuje minimalna odleglto$¢
zabudowy od strony drogi oznaczonej symbolem KD.01 wynoszaca 8,0 m od linii rozgraniczajacej
teren elementarny;

4) wysoko$¢ posadowienia poziomu parteru budynku gastronomicznego mierzona po obrysie
elewacji — nie wyzej niz 0,6 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu i nie wyzej
niz 1,2 m w odniesieniu do najnizszego punktu istniejacego terenu;

5) maksymalna wysoko$¢ budynku gastronomicznego mierzona od poziomu parteru — jedna
kondygnacja nadziemna jednak nie wigcej niz 5,0 m;

6) geometria dachu budynku gastronomicznego — dach jednospadowy lub dwuspadowy

0 nachyleniu potaci do 5 stopni, kryty materialem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni lub
brazu - dopuszcza si¢ wykorzystanie stropodachu jako widokowego tarasu dachowego
przeznaczonego na cele wypoczynkowo — konsumpcyjne, w przypadku realizacji tarasu dachowego
rodzaju pokrycia dachu oraz kolorystyki nie ustala sig;

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,03;

8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 90% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
9) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach terenu elementarnego lub na dziatkach do
ktoérych inwestor posiada tytul prawny;

10) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

11) dopuszcza si¢ urzadzenie ciagéw komunikacji pieszej i rowerowej;

12) teren nalezy urzadzi¢ zielenia niska.

ZP.03

Tereny zieleni urzadzonej.

1) nalezy zachowac istniejacy drzewostan;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkujacych i sanitarnych;

3) dla fragmentu terenu elementarnego potozonego w stu metrowej (100 m) strefie ochrony jeziora
Wulpinskiego ustala si¢ zakaz zabudowy, na pozostalym terenie obowiazuje zakaz zabudowy

z wyjatkiem lokalizacji obiektow matej architektury;

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

5) dopuszcza sig urzadzenie ciagéw komunikacji pieszej i rowerowej;

6) dopuszcza si¢ urzadzenie boisk i innych obiektéw oraz urzadzen stuzacych uprawianiu sportu

i rekreacji.

ZP.04
ZP.05 ZP.06

Tereny zieleni urzadzonej.

1) nalezy zachowac¢ istniejacy drzewostan;

2) dopuszcza sie prowadzenie prac porzadkujacych i sanitarnych;

3) obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow realizowanych jako inwestycje celu publicznego;
4) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

5) dopuszcza sig¢ urzadzenie ciagdw komunikacji pieszej i rowerowej;

6) dopuszcza si¢ urzadzenie boisk i innych obiektow oraz urzadzen stuzacych uprawianiu sportu

i rekreacji realizowanych jako inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem ZP.05 zlokalizowany jest obszar
podlegajacy ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 3 niniejszej uchwaty.

ZN.01

Tereny zieleni naturalnej.

1) obowiazuje zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu elementarnego jako park lesny lub park linowy;

3) nalezy zachowac istniejacy drzewostan;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkujacych i sanitarnych;

5) nalezy zachowac istniejacy row melioracyjny jako otwarty;

6) nakazuje si¢ utrzymanie rowu w odpowiednim stanie technicznym wynikajacym z przepisow odrgbnych;
7) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

KP.01

Tereny parkingu publicznego.

1) nalezy urzadzi¢ minimum 4 miejsca postojowe dla 0sob niepetnosprawnych;
2) nawierzchnig parkingu nalezy utrzymac jako przepuszczalna;

3) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

KD.01

Tereny drég publicznych.

1) droga gminna w Klasie technicznej L;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z istniejacym podziatem;
3) minimalna szeroko$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;
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4) nalezy wykona¢ przepust drogowy w miejscu skrzyzowania z istniejacym rowem melioracyjnym
pokazanym na rysunku planu;

5) nakazuje si¢ utrzymanie przepustu w odpowiednim stanie technicznym i dostatecznej droznosci
przeptywu wody;

6) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

KD.02 Tereny drog publicznych.
1) droga gminna w klasie technicznej D;
2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z istniejacym podziatem;
3) minimalna szeroko$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;
4) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
KDW.01 Tereny drég wewnetrznych.
KDW.02 1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5,5 m;
3) nalezy wykona¢ przepust drogowy w miejscu skrzyzowania z istniejacym rowem melioracyjnym
pokazanym na rysunku planu;
4) nakazuje si¢ utrzymanie przepustu w odpowiednim stanie technicznym i dostatecznej droznosci
przeptywu wody;
5) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
KDW.03 Tereny drég wewnetrznych.
KDW.05 1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z istniejacym podziatem;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5,5 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
KDW.04 Tereny drég wewnetrznych.
1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m;
2) minimalna szerokos¢ jezdni — 5,0 m;
3) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
Kpj.01 Tereny ciaggow pieszo-jezdnych.
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z istniejacym podziatem;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
Kpj.02 Tereny ciagéw pieszo-jezdnych.
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m;
2) nawierzchnig nalezy utrzymac jako przepuszczalna;
3) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
Kpr.01 Tereny ciagow pieszo-rowerowych.
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z istniejacym podziatem;
2) nawierzchnig nalezy utrzymac jako przepuszczalna;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest obiekt podlegajacy ochronie
konserwatorskiej na zasadach okre§lonych w § 7 ust. 3 niniejszej uchwaly.
Kpr.02 Tereny ciaggow pieszo-rowerowych.

Kpr.03 Kpr.05 Kpr.06

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z istniejacym podziatem;
2) nawierzchnig nalezy utrzymac jako przepuszczalna;
3) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Kpr.04
Kpr.07

Tereny ciggéw pieszo-rowerowych.

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m;

2) nawierzchnig nalezy utrzymac¢ jako przepuszczalna;

3) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Kpr.08

Tereny ciggéw pieszo-rowerowych.

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 4,0 m;

2) nawierzchnig nalezy utrzymac¢ jako przepuszczalna;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

T1.01
T1.02TI1.03TI.04 TI1.05TI.06

Tereny urzadzen infrastruktury technicznej.
1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial I11.
Ustalenia koncowe.

§ 9. Traca moc ustalenia irysunek ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
rekreacyjnych potozonych nad Jeziorem Wulpinskim w Gminie Gietrzwatd” uchwalonego Uchwata Nr
XXVI1/238/97 Rady Gminy w Gietrzwaldzie z dnia 20 marca 1997 roku w granicach niniejszego planu.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacej wysokosci:
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Przeznaczenie terenu

Stawka procentowa (%6)

ML, MU, UT, R, ZP

30%

ZPK, ZN

1%

KP, KD, KDW, Kpj, Kpr, Tl

1%

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gietrzwald.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Jan Zalewski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV/139/2011

Rady Gminy Gietrzwatd

z dnia 28 grudnia 2011 r.
\172.17.4.90\eRedakcja_Repozytorium\eb69c74b-9a8f-
4c40-b6c2-c6bc3052f0ee.pdf

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW
REKREACYJNYCH POLOZONYCH NAD JEZIOREM WULPINSKIM

W OBREBIE UNIESZEWO GMINA GIETRZWALD

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW REKREACYJNYCH POLOZONYCH NAD JEZIOREM WULPINSKIM
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/139/2011
Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 28 grudnia 2011 r.

l. Rozstrzygnigcie dotyczace zgodnosci zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z ustaleniami studium:

dotyczy: Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw rekreacyjnych potozonych
nad jeziorem Wulpinskim w obrgbie Unieszewo gmina Gietrzwald.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32,
poz. 159), stwierdza si¢ zgodno$¢ ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
rekreacyjnych potozonych nad jeziorem Wulpinskim w obrgbie Unieszewo gmina Gietrzwatd” ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwald.

I1. Rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu: dotyczy:

Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych potozonych nad
jeziorem Wulpinskim w obrebie Unieszewo gmina Gietrzwald.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32,
poz. 159), termin wnoszenia uwag do projektu ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow rekreacyjnych potozonych nad jeziorem Wulpinskim w obrgbie Unieszewo gmina
Gietrzwald” wyznaczono do dnia 20 grudnia 2011 r.

W wyznaczonym terminie wplynely nastepujace uwagi do projektu planu:

Oznaczenie
Data nieruchomosci, s . dnieni
Lp. wpiyvxfu ktérej dotyczy Tre$¢ wniosku Rozstrzygnigcie Uzasadnienie
uwagi .
whniosek
1 |16.12.2011 |dz. 6/4 W odniesieniu do terenu nie uwzgledni¢ | Ad. 1. Przeznaczenie terenu oznaczone
obreb oznaczonego symbolem UT.02: symbolem UT.02, okre$lone jako tereny
Unieszewo 1. Dopisa¢ w przeznaczeniu zabudowy ustug turystycznych w mysl
uzupetniajacym mozliwosci definicji zawartej w projekcie planu oznacza:
lokalizacji ,,budynkow basenu, »ushugi turystyczne — nalezy przez to
odnowy biologicznej, itp.,” rozumie¢ ustugi okre$lone w przepisach
a takze ,,urzadzen i obiektow 0 ushugach turystycznych”, co zgodnie
sportu oraz rekreacji”, Z ustawa oznacza: ,,ustugi turystyczne —
2. Zmieni¢ zapis dotyczacy ustugi przewodnickie, ushugi hotelarskie oraz
maksymalnego wskaznika wszystkie inne ustugi $wiadczone turystom
zabudowy poprzez jego lub odwiedzajacym”. Zacytowana definicja
zwiekszenie z 0,15 na 0,30, ustawowa 0znacza, Ze Samo przeznaczenie
3. Zmieni¢ zapis dotyczacy terenu jako ,,Tereny zabudowy ustug
obowiazku zachowania nie turystycznych” stwarza mozliwos¢ realizacji
mniej niz 70% powierzchni budynkow basenu, odnowy biologicznej,
dziatki budowlanej jako itp., a takze urzadzen i obiektow sportu oraz
biologicznie czynnej poprzez jej rekreacji jezeli beda stuzyty do $wiadczenia
zmniejszenie na 50%. ushug turystom lub odwiedzajacym, bez
koniecznosci wyszczegolniania réznego typu
obiektow i urzadzen w przeznaczeniu
uzupetniajacym terenu UT.02.
Ad 2 i 3. Caty teren planu potozony jest
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny
Pasleki, w stosunku do ktorego obowiazuja
przepisy Rozporzadzenia Nr 147 Wojewody
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Warminsko—Mazurskiego z dnia 13 listopada
2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Pastgki (Dz. Urz. Woj.
Warm-Maz Nr 179 poz. 2632). Zgodnie

z § 4 ust. 1 pkt 8 na obszarze OCHK
wprowadza sig¢ zakaz lokalizowania
obiektow budowlanych w pasie szerokosci
100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych
zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen
wodnych oraz obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackiej. Poniewaz caty teren
elementarny oznaczony symbolem UT.02
potozony jest w pasie 100 m ochrony jeziora
Waulpinskiego to w mysl zacytowanego
powyzej przepisu gdyby na tym terenie

nie istniata zabudowa to zostatby w calosci
wylaczony z mozliwosci zabudowy. Jednak
fakt istnienia na przedmiotowym terenie
elementarny dwoch budynkéw spowodowat
konieczno$¢ adaptacji budynkow

i przeznaczenie tego terenu pod zabudowe.
W trakcje procedury uzgadniania projektu
planu migdzy innymi z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska ustalono

i uzgodniono maksymalny wskaznik
zabudowy w wysokosci 0,15 i obowiazek
zachowania nie mniej niz 70% powierzchni
dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej, cho¢ wstgpne sugestie
Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska wykluczaty mozliwosé
rozbudowy lub budowy nowych obiektow na
tym terenie, a dopuszczaty jedynie adaptacje
i ewentualny remont istniejacych budynkow.
Zgodnie z zapisami projektu planu na terenie
UT.02 mozna lokalizowa¢ obiekty
budowlane o tacznej powierzchni zabudowy
wynoszacej ok. 830 m2 przy czym istniejace
budynki zajmuja obecnie powierzchnig ok.
385 m2, co daje jeszcze mozliwosé
lokalizacji zabudowy o powierzchni

ok. 445 m2. Dodatkowo ok. 830 m2
powierzchni dziatki moze zostaé
przeznaczone pod elementy
zagospodarowania dziatki takie jak:
komunikacja wewngtrzna, miejsca
parkingowe, infrastruktura techniczna,
obiekty matej architektury, urzadzenia

i obiekty sportu oraz rekreacji, itp.

2 120.12.2011

dz. 6/39, 6/40,
6/26, 6/35
obreb
Unieszewo

W odniesieniu do terenu
0znaczonego symbolem
ML.04:

1. Sprecyzowac zapisy
dotyczace ilosci budynkow
mozliwych do realizacji na
dziatce poprzez dodanie zapisu
1 budynku garazowego i 1
budynku gospodarczego,

2. Zmieni¢ zapis dotyczacy
geometrii dachow poprzez
zwigkszenie maksymalnego
nachylenia potaci dachu do 50
stopni.

W odniesieniu do terenu

oznaczonego symbolem ZP.02:

3. Usuna¢ zapisy dotyczace

nie uwzglednié

Ad. 1. Ustalenia planu dotyczace ilosci
budynkow sa jednoznaczne i brzmia:
,,zabudowe nalezy realizowa¢ jako
wolnostojqcq w ilosci nie wigkszej niz jeden
budynek rekreacji indywidualnej na jednej
dzialce budowlanej oraz jeden budynek
gospodarczy i garazowy ', co zgodnie ze
sktadnia i logika jezyka polskiego oznacza
mozliwos¢ realizacji na dziatce nie wigcej
niz jednego budynku gospodarczego

i jednego budynku garazowego. W zwiazku
Z powyzszym propozycja dodania zapisow
zawarta w uwadze nie zmienia znaczenia
ustalen dla terenu ML.04, a jest jedynie
zmiang stylistyki samego zapisu.

Ad. 2. Ustalenia dotyczace geometrii dachéw
sq wynikiem analiz urbanistycznych
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mozliwosci realizacji na terenie
dziatki nr 6/26 parterowego
budynku gastronomicznego

i platformy widokowej
zwiazanych z sezonowa
dziatalnoécia gospodarcza,

4. Zagwarantowac szeroki
dostep do brzegdw jeziora
Waulpinskiego mieszkancow

i turystow zgodnie

z dotychczasowymi ustaleniami
planu.

W odniesieniu do terenu
oznaczonego symbolem ZP.02,
ZP.04, ZP.05, ZP.06:

5. Brak ustalen dotyczacych
zasad i warunkéw podziatu tych
terenow.

prowadzonych na potrzeby projektu planu
w znacznie szerszym kontekscie,
obejmujacym zabudoweg w catej gminie
Gietrzwald. We wszystkich planach
miejscowych uchwalanych w ostatnim
okresie na terenie gminy Gietrzwald zapisy
dotyczace geometrii dachow sa podobne,
gdyz wynikaja z ustalen zawartych

w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz
jednoznacznego stanowiska wtadz
samorzadowych w zakresie ksztaltowania
tadu przestrzennego. Sa tez poparte
stanowiskiem Gminnej Komisji
Urbanistyczno - Architektonicznej
wyrazonym w opinii dotyczacej
przedmiotowego planu oraz uzgodnieniach
uzyskanych w trakcie prowadzonej
procedury. Zawarte w projekcie planu
ustalenia dotyczace geometrii dachow sa
zgodne z cechami regionalnymi zabudowy
warminskiej.

Ad. 3. Na terenie ZP.02 projekt planu
dopuszcza realizacje ,, ... jednego budynku
ustugowego przeznaczonego do prowadzenia
dziatalnosci gastronomicznej” , przy czym
pozostate ustalenia dla terenu ZP.02
zdecydowanie ograniczaja gabaryty
budynku, form¢ zabudowy, kolorystyke,

a przede wszystkim wskaznik zabudowy.
Ograniczona zostala w ten sposob
ewentualna uciazliwo$¢ wynikajaca

z mozliwosci prowadzenia sezonowej
dziatalnosci ustugowej zwiazanej z obstuga
turystow. Zapisy takie miaty na celu
podniesienie atrakcyjnosci turystycznej
calego obszaru objgtego planem oraz przede
wszystkim racjonalne zagospodarowanie
terenu, ktory zgodnie z poprzednimi
ustaleniami planu miat pozostawac jako
tereny zieleni niskiej, czyli w praktyce teren
niezagospodarowany. Nalezy rowniez dodac,
ze budynek gastronomiczny, ktorego
powierzchnia nie moze przekroczy¢ 3%
powierzchni catego terenu musi by¢
dostosowany do istniejacej rzezby terenu.
Platforma widokowa jest efektem
przemyslanej koncepcji zmierzajacej do
uatrakcyjnienia oferty turystycznej.
Wskazane miejsce jest jednym z najlepszych
punktow widokowych w granicach planu,
wigc umozliwienie realizacji platformy
widokowej w danej lokalizacji byto
rozwigzaniem oczywistym i akceptowanym
przez organy uzgadniajacych

w procedurze planu.

Ad. 4. Szeroki dostgp mieszkancow

i turystow, w tym z terenu ML.04 do
brzegow jeziora Wulpinskiego jest
zagwarantowany poprzez drogg wewngtrzna
oznaczong symbolem KDW.02 prowadzaca
do ciagu pieszo - jezdnego biegnacego
wzdhiz jeziora oznaczonego symbolem
Kpj.01 oraz ciag pieszo - jezdny oznaczony
symbolem Kpj.02 do ciagu pieszo -
rowerowego biegnacego wzdtuz brzegu
jeziora oznaczonego symbolem Kpr.01.
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System drog i ciagdéw pieszych oraz pieszo —
rowerowych w granicach planu jest
optymalny ze wzgledu na projektowane
turystyczne wykorzystanie catego terenu.

W granicach catego planu komunikacja
pomigdzy terenami zabudowy i terenami
zieleni oraz terenami plaz publicznych jest
W pelni zapewniona.

Ad. 5. Brak zasad i warunkow podziatu
dla terenow ZP.02, ZP.04, ZP.05, ZP.06
W praktyce uniemozliwia podziat tych
terendw. Taki byt celowy zamyst projektu
planu. Ze wzgledu na konstrukcje catego
planu konieczne bylto pozostawienie tych
fragmentow przestrzeni jako terenow
otwartych, bez mozliwosci podziatu.

3 | 21.12.2011 |dz.6/42 - W odniesieniu do terenu nie uwzgledni¢ | Ustalenia planu nie zabraniaja mozliwosci
6/53 oznaczonego symbolem lokalizacji basenu w zadnej formie czy to
obreb ML.07: basenu otwartego, czy zabudowanego, czy
Unieszewo Wprowadzi¢ w przeznaczeniu zlokalizowanego w budynku. Basen na cele

uzupetniajacym mozliwosé indywidualne niezaleznie od jego formy jest
budowy basenu jako budynku traktowany jako element zagospodarowania
gospodarczego lub basenu dzialki lub element towarzyszacy zabudowie.
otwartego, nalezacego do W zwiazku z powyzszym nie jest konieczne
budynku rekreacyjnego lub tez wprowadzanie dodatkowych zapiséw, azeby
jako wolnostojacy otwarty mozna byto zlokalizowa¢ basen na dziatkach
obiekt whudowany w podtoze. potozonych w granicach terenu
elementarnego oznaczonego symbolem
ML.07.

I11. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy:
dotyczy: Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow rekreacyjnych potozonych
nad jeziorem Wulpinskim w obrgbie Unieszewo gmina Gietrzwatd.
Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159)
rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy ujetych w,Zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
rekreacyjnych potozonych nad jeziorem Wulpinskim w obrgbie Unieszewo gmina Gietrzwald.” w sposob

nastepujacy:

Lp. Nazwa zadania Okres i zrodta finansowania

1 |Realizacja zbiorczej sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
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