DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 2 maja 2011 r.

Nr 49

TRESC:
Poz:

UCHWALY RAD MIAST

1137 — nr VI/92/11 z dnia 23 marca 2011 r. Rady Miasta Gdyni w sprawie uchwa,lenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Srod-
miescie i Wzgorze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wtadystawa IV, 10 Lutego

i SWIEt0jaNSKI€]..uuuueiii i it

1138 — nr VII/35/2011 z dnia 23 lutego 2011 r. Rady Miejskiej Wtadystawowa w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy Miasta Wtadystawowa ...........cccoeeeeeeiiinnne

1139 — nr VII/36/2011 z dnia 23 lutego 2011 r. Rady Miejskiej Wtadystawowa w sprawie
okres$lenia wymagan, jakie powinien spetnia¢ przedsiebiorca ubiegajacy sie
o uzyskanie zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci w zakresie odbierania odpadow
komunalnych od wtascicieli nieruchomosci, oprozniania zbiornikow bezodptywowych

i transportu nieczystosci ciektych. ......oovvveceenininns

....................................................... 6041

UCHWALY SEJMIKU WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

1140 — nr 91/V/11 z dnia 28 lutego 2011 r. Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego w sprawie
przyjecia Programu Opieki nad Zabytkami Wojewoddztwa Pomorskiego na lata 2011-

1137

UCHWALA Nr VI/92/11
Rady Miasta Gdyni
z dnia 23 marca 2011 r.

i w sprawie uchwa!enia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeécj
dzielnic Sré6dmiescie i Wzgorze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wtadystawa IV, 10 Lutego i Swietojanskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zmianami' ) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717 z pézn. zmianami“’) w zwigzku z art. 4 ust.
2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. nr 130,
poz. 871) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

81

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami obowigzujace-
go Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdyni, uchwalonego uchwatg Rady
Miasta Gdyni nr XVII/400/08 z 27 lutego 2008 r., uchwala
sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnic Srodmiescie i Wzgorze Sw. Maksymiliana
w Gdyni, rejon ulic Wiadystawa IV, 10 Lutego i Swietojan-
skiej oznaczony numerem ewidencyjnym 1104 obejmujacy
obszar o powierzchni 45,07 ha, ktérego granice przebie-

gaja:
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— od pétnocy — wzdtuz ul. 10 Lutego, obejmujac plac
przed dworcem Szybkiej Kolei Miejskiej wraz z przy-
legtym fragmentem ul. Dworcowej,

— od wschodu — wzdtuz ul. Swietojanskiej, obejmujac
Wezet Sw. Maksymiliana,

— od zachodu — wzdtuz linii kolejowej (odcinek Gdansk
— Gdynia),

zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 71
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonymi numerami dwucyfrowymi od 01 do 71
oraz przeznaczenie terenow od 01 do 69 oznaczone
symbolami literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie
z ponizszg klasyfikacja:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

a) MW3 — Zabudowa wielorodzinna
W parterach budynkow usytuowanych wzdtuz ulic
publicznych dopuszcza sie lokalizacje wydzielo-
nych lokali uzytkowych dla ustug stanowigcych
uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaktoca-
jacych jej.

2) Tereny zabudowy ustugowe;:

a) U — Zabudowa ustugowa
Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogélno-
spotecznych, ktorych funkcjonowanie na danym
terenie jest zgodne z zasadami zabudowy i zago-
spodarowania okreslonymi w danej karcie terenu.
Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powy-
7ej 2000 m? dopuszczone s3 jedynie na terenach
oznaczonych dodatkowo symbolem UC.

b) UC — Tereny dopuszczalnej lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?

c) UK — Ustugi kultury

d) UO — Ustugi oswiaty i wychowania

e) UN — Ustugi nauki

f) UZ — Ustugi zdrowia

g) US — Ustugi sportu i rekreacji

3) Tereny zieleni:
a) ZP — Zielen urzadzona
4) Tereny komunikacji:

a) KD-G j/p —Drogi i ulice publiczne gtéwne (j —liczba
jezdni, p — liczba pasow ruchu)

b) KD-Z j/p — Drogi i ulice publiczne zbiorcze (j — liczba
jezdni, p — liczba paséw ruchu)

c) KD-L j/p—Drogi i ulice publiczne lokalne (j — liczba
jezdni, p — liczba paséw ruchu)

d) KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe (j
— liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

e) KD-X — Wydzielone publiczne place, ciagi piesze,
pieszo-jezdne i rowerowe

f) KS — Tereny urzadzen komunikacji samochodo-
wej.

2. Ustugi niezaktocajace funkcji mieszkaniowej —to ustugi

o nieucigzliwym charakterze, ktorych funkcjonowanie
nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standar-
dow jakosci srodowiska przewidzianych dla funkcji
mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaktécen funkcji
mieszkaniowej takich jak: nieakceptowane naruszenie
przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrédki
lub dziedzince w czesci mieszkalnej) przez klientow
ustug, zaktécenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpadow, ktérych gromadzenie narusza estetyke
Ssrodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja uzyskata
zgode wspodtwtascicieli nieruchomosci.

3. Funkcja wytgczona jest to uzytkowanie niepozgdane na

danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi
i mimo, ze miesci sie w opisanym w ust. 1 ogdlnym za-
kresie uzytkowan okreslajgcym przeznaczenie terenéw,
to na danym terenie nie jest dopuszczone.

. Funkcja adaptowana jest to uzytkowanie istniejace,

niemieszczace sige w opisanym w ust. 1 zakresie uzyt-
kowan okreslajgcym przeznaczenie terenow, ktére plan
utrzymuje, uznajgc za zgodne z planem i umozliwiajgc
dziatania inwestycyjne w zakresie tego uzytkowania
oraz jego przeksztatcenie na inne, zgodne z przezna-
czeniem danego terenu.

. Uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz okresle-

nie dopuszczalnego sposobu ksztattowania zabudowy,
dla poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi, zawarte sg w kartach odpowiednich
terenow w § 13.

. Zakres uzytkowan dopuszczonych na danym terenie

wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi, ograniczony
jest zapisami (okreslajacymi funkcje wytaczone i adap-
towane), zawartymi w karcie danego terenu w § 13.

§3

. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego dla obszaru objetego planem:

1) ochrona dziedzictwa kulturowego — ksztattowanie

struktury przestrzennej zabudowy terenu uwzgled-

niajgce istniejacg tkanke miejskg wyksztatcong w

okresie miedzywojennym poprzez ograniczenie

gabarytow nowej zabudowy oraz nakaz nawigzania
do zabudowy historycznej w otoczeniu;

ochrona walorow krajobrazowych i widokowych

poprzez ograniczenie wysokosci zabudowy oraz

ksztattowanie niezabudowanej, ogélnodostepnej
przestrzeni publicznej;

uzyskanie srodmiejskiego zespotu ustugowo — miesz-

kaniowego, ze znacznym udziatem ogdélnodostep-

nych funkcji publicznych, stanowigcych istotny
element programu ustugowego w strefie szczegolnej
aktywnosci publicznej miasta;

4) ksztattowanie przestrzeni publicznych, w szczeg6lno-
Sci urbanistycznych wnetrz placéw i ulic, tworzacych
warunki publicznej aktywnosci oraz stanowigcych
miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni.

2

—

3

-

. Szczego6towe warunki ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego, odnoszgce sie do poszczegolnych terenéw
potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w
kartach tych terenéw w § 13.

§4

. Na obszarze opracowania planu nie wystepuja obiekty

i tereny prawnie chronione na podstawie ustawy o
ochronie przyrody

. Szczegotowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego, odnoszace sie do poszczegol-
nych terenéw potozonych na obszarze objetym planem,
zawarto w kartach tych terenéw w § 13.

§5

. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) obszar objety planem stanowi cze$¢ historycznego
uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni utworzo-
nego przez siec¢ ulic, uktad parcelacyjny i zabudowe
— wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem
A — 1815 decyzjg PWKZ.R.4190-14/2257-2/2007 Po-
morskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Gdansku z dnia 21 wrzesnia 2007 r. (obowigzujg
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przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami);

2) ustala sie nastepujgce zasady ochrony historycznego
zespotu urbanistycznego srodmiescia Gdyni, wpisa-
nego do rejestru zabytkow:

a) zakaz lokalizacji obiektow deprecjonujacych oto-

b

Cc

d

-

—

czenie zespotu zabytkowego (dotyczy nowych
obiektow lub rozbudowy/nadbudowy obiektow
istniejgcych);

nowgq zabudowe nalezy dostosowac skalg do ist-
niejgcej zabudowy sgsiedniej, wymagane jest na-
wigzanie wysokoscig budynkéw projektowanych
w zwartych pierzejach zabudowy, do poziomu
gzymsu, attyki budynkow istniejgcych — wyjatki
od tej zasady dopuszczone sg w przypadku, gdy
wysokos¢ istniejacego, sgsiedniego budynku od-
biega o wiecej niz 1 kondygnacje od dopuszczalnej
wysokosci w danej pierzei zabudowy, ustalonej
w karcie terenu; w projekcie budowlanym nalezy
przedstawié zamierzenie inwestycyjne w rozwi-
nieciu pierzei ulicy;

ochrona jednorodnej formy architektonicznej
budynkow tworzacych zespdt zabudowy; dla
projektowanej zabudowy, dopuszczonej zgod-
nie z ustaleniami zawartymi w kartach terenéw,
ustala sie wymog dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej ar-
chitektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej
kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szarosci,
bezu; zaleca sig uzycie w elewacjach tradycyjnych
materiatdw ceramicznych i kamiennych (wapienia,
piaskowca);

ustala sie zachowanie historycznego charakteru
nawierzchni na ul. 10 Lutego (istniejacych pasow
kamiennego bruku i kraweznikoéw); w przypadku
remontu lub przebudowy ulicy, dopuszcza sie
przetozenie nawierzchni, wymiane technicznie
zuzytych elementow i korekte obrysu, pod warun-
kiem zachowania pierwotnej tradycyjnej formy
tych elementéw;

e) prowadzenie prac konserwatorskich, restaurator-

skich, robot budowlanych oraz badan konserwa-
torskich i architektonicznych, a takze podejmo-
wanie innych dziatan, ktére mogtyby prowadzié¢
do naruszenia substancji lub zmiany wygladu
historycznego zespotu urbanistycznego, dokony-
wanie podziatow nieruchomosci, zmiany zago-
spodarowania terenu, w tym lokalizacja obiektow
tymczasowych, niewymagajacych uzyskania
pozwolenia na budowe, wymagajg pozwolenia
wtasciwego konserwatora zabytkéw;

3) na obszarze objetym planem znajdujg sie nastepuja-
ce obiekty wpisane do rejestru zabytkow (obowigzujg
przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami):

a) spoétdzielczy blok mieszkalny/dom mieszkalny

Funduszu Emerytalnego BGK, ul. 3 Maja 27-31/S.
Batorego 26 (decyzja Wojewodzkiego Konserwa-
tora Zabytkow w Gdansku Nr 890 z dnia 21. 10.
1983 r., Nr w rejestrze 1036);

b) budynek mieszkalny wielorodzinny/kamienica

Ortowskich, ul. Swietojanska 68 (decyzja Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku Nr
872 z dnia 30. 03. 1983 r., Nr w rejestrze 1022);

c) kamienica przy ul. Swietojanskiej 122, wraz z dziat-

ka o nr geodezyjnym 100, (decyzja Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Gdansku Nr A-1270 z
dnia 29.03.2006 r., Nr w rejestrze 1782);

d) kamienica przy ul. A. Abrahama 28 wraz z dziatkg

o nr ewidencyjnym 37 (decyzja Pomorskiego Wo-
jewoddzkiego Konserwatora Zabytkdéw Nr A-1845
z dnia 12.03.2009 r.);

4) ustala sie ochrone konserwatorskg obiektow hi-
storycznych w podziale na trzy grupy obiektow wg
ponizszych zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturo-

wych obejmujaca:

— obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wymie-
nione w pkt 3,

— budynki historyczne o wysokich, wyrozniaja-
cych sie walorach architektonicznych (indywi-
dualnej formie budowlanej, niepowtarzalnym
detalu itp.); obiekty autentyczne, w ktorych
ewentualne wspotczesne przeksztatcenia sa
nieznaczne:

i) kamienica mieszkalna, ul. 10 Lutego 29,
ii)kamienica mieszkalno — ustugowa, ul.
10 Lutego 5,
iiijkamienica mieszkalno — ustugowa, ul.
10 Lutego 27,
iv)lkamienica mieszkalno — ustugowa, ul.
10 Lutego 35/35A,
v) budynek uzytecznosci publicznej, dawny hotel
Petkowskiego, ul. 10 Lutego 39/39A,
vi) kamienica Krauzego, ul. A. Abrahama 25,
vii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A.
Abrahama 37,
viii) kamienica Gliszczynskiego, ul. A. Abrahama
41/Armii Krajowej 32,
ix) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 32,
x) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 36,
xi) kamienica Paged, ul. Swietojar'lska 44/Armii
Krajowej 21,
xii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 54,
xiii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 56,
xiv) kamienica Wieczorkowskiej, ul. Swietojanska
78a/J. Kilinskiego 12,
xv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 82,
xvi) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 84,
xvii) kamienica mieszkalno —ustugowa, ul. Swie-
tojanska 98,
xviii) kamienica mieszkalno — ustugowa, al. Mar-
szatka J. Pitsudskiego 56,
xix) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Wtady-
stawa IV 49,
xx) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Wtady-
stawa IV 53;

b) grupa B — obiekty o walorach kulturowych obej-

mujgca:

— budynki historyczne o charakterystycznej i tra-
dycyjnej formie architektonicznej, niewyroznia-
jace sie szczegolnymi cechami indywidualnymi,
lecz wartosciowe w skali zespotu; niektore z
nich ulegty wspétczesnym przeksztatceniom,
zachowujgc jednak czytelng historyczng for-
me:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10
Lutego 7/A. Abrahama 24,

ii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10
Lutego 21,
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iii) kamienica mieszkalno

ustugowa, ul. 10

Lutego 23,
iv)kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10
Lutego 25,
v) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10
Lutego 29A,
vi)kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10
Lutego 33,
vii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10
Lutego 37,
viii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Ab-
rahama 23,

ix)ix kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A.
Abrahama 26,
x) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Ab-

rahama 27,

xi) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Ab-
rahama 29,

xii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Ab-
rahama 39,

xiii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Ab-
rahama 45,

xiv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Ab-
rahama 49,

xv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Ab-
rahama 71,

xvi) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Ab-
rahama 83,

xvii) osrodek zdrowia, ul. Armii Krajowej 44,
xviii) kosciét NSPJ, ul. Armii Krajowej 46,
xix) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 38,
xx) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 40,
xxi) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 42/Armii Krajowej 28,
xxii) kamienica mieszkalno —ustugowa, ul. Swie-
tojanska 46,
xxiii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 48,
xxiv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 50,
xxv) kamienica mieszkalno —ustugowa, ul. Swie-
tojanska 52,
xxvi) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 60,
xxvii) xxvii kamienica mieszkalno —ustugowa, ul.
Swietojanska 62,
xxviii) xxviii kamienica mieszkalno — ustugowa,
ul. Swietojanska 64,
xxix) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 66,
xxx) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 74,
xxxi) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 76,
xxxii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul.
Swietojanska 78,
xxxiii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul.
Swietojanska 86,
xxxiv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul.
Swietojanska 88,
xxxv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul.
Swietojanska 90,
xxxvi) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul.
Swietojanska 96,
xxxvii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul.
Swietojanska 100,

xxxviii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul.
Swietojanska 104,
XxXix) xxxix kamienica mieszkalno — ustugowa,
ul. Swietojanska 104A,
xl) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul.
Swietojanska 108,
xli) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul.
Swietojanska 114,
xlii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul.
Swietojanska 116,
xliii)kamienica mieszkalno — ustugowa, ul.
Swie,tojar'\ska 118,
xliv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul.
Swietojanska 120,
xlv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 126,
xlvi) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul.
Swietojanska 130/132,
xlvii) budynek biurowo — ustugowy, ul. Wtady-
stawa |V 59,
xlviii)kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Wta-
dystawa IV 61;

c) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, moz-

liwe do przeksztatcen obejmujaca:
— budynki historyczne o walorach kulturowych
mozliwe do przeksztatcen:

i) budynek dawnego kina Atlantic, ul. 3 Maja
28/32,

ii) dom mieszkalny, ul. 10 Lutego 9,

iii)willa ,Janusz”, ul. Swietojar'lska 128,

iv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 134,

v) budynek przedszkola, ul. Wtadystawa IV 52,
vi) budynek przedszkola, ul. Wtadystawa IV 56,
vii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Wtady-

stawa IV 57;

d) dla obiektow grupy A obowigzuje ochrona zabyt-
kowej formy i substancji budynku tj. zachowanie
w niezmienionej postaci bryty, elewacji oraz dachu
budynku, ochrona zabytkowych detali architekto-
nicznych, w tym stolarki; dopuszcza sie wymiane
technicznie zuzytych elementow budynku (okien,
drzwi itd.) pod warunkiem zachowania pierwotnej
tradycyjnej formy tych elementow;

w przypadku zniszczenia (lub rozbiorki) czesci lub

catosci obiektu grupy A (na skutek wypadkow

losowych lub catkowitego zuzycia materiatu) obo-

wigzuje odtworzenie historycznej bryty obiektu z

elewacjami, dachem oraz detalami na podstawie

wszelkich dostepnych zrodet informacji;

f) dla obiektéw grupy B obowigzuje ochrona hi-
storycznej formy i wyrazu architektonicznego
budynku tj. sposobu uksztattowania bryty, rodzaju
i ksztattu dachu, zasad kompozycji elewacji, roz-
mieszczenia, proporcji i ksztattu stolarki; w uza-
sadnionych przypadkach ochronie podlegajg takze
elementy wykonczenia zewnetrznego obiektu, w
tym uzyte materiaty i technologie majgce wptyw
na jego wyglad i wyraz architektoniczny;

g) w przypadku prac budowlanych podejmowanych
przy budynkach grupy A oraz grupy B, przeksztat-
conych w sposob naruszajgcy ich wartosciowg
forme historyczng, nalezy przywréci¢ forme hi-
storyczng w zakresie podejmowanych dziatan;

h) w razie ingerencji w strukture budynkéw grupy C
lub ich catkowitej rozbiérki nalezy je udokumen-
towac oraz zachowacé wartosciowe elementy —w

e
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uzgodnieniu z wtasciwym konserwatorem zabyt-
kow;

i) ogrodzenia i elementy matej architektury w oto-
czeniu obiektu objetego ochrong konserwatorska
powinny nawigzywac stylowo i materiatowo do
obiektow historycznych.

2. Ustala sie strefe ochrony archeologicznej obejmujaca

potwierdzone (czesciowo rozpoznane) miejsce lokali-
zacji cmentarzyska ptaskiego/grobow skrzynkowych ze
wczesnej epoki zelaza, oznaczong na rysunku planu. W
strefie ochrony archeologicznej prace ziemne mogace
naruszy¢ lub zniszczy¢ struktury podziemne (warstwy
kulturowe) nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem ba-
dan archeologicznych. Szczegotowy zakres i rodzaj
niezbednych badan archeologicznych ustala wtasciwy
konserwator zabytkow w drodze decyz;ji.

. Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz kultury wspotczesnej, odnoszace sie
do poszczegdlnych terendéw potozonych na obszarze
objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w 8§ 13.

§6

1. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania prze-

strzeni publicznych:

1) miejskie tereny publiczne na obszarze objetym pla-
nem obejmuja:

a) ulice i place miejskie, sposrod ktérych najwaz-
niejsze znaczenie dla identyfikacji i tozsamosci
srodmiescia Gdyni majg ulice 10 Lutego i Swie-
tojanska;

b) przejscia publiczne (na terenach nalezacych do
miasta) w obrebie kwartatow zabudowy;

c) tereny miejskiej zieleni urzagdzonej;

2) na obszarze objetym planem ustala sie nastepujacy,

uzupetniajgcy uktad terenéw ogdlnodostepnych,

oznaczony odpowiednio na rysunku planu:

a) plac ogélnodostepny na terenach 06 UC,U, 15
UC,U/MW3i 17 UC,U/MWS3;

b) ogdlnodostepne przejscia w obrebie kwartatéw
zabudowy;

ustala sie, nastepujace zasady zagospodarowania
przestrzeni publicznych (zasady dotyczg elementéw
przyrody, zagospodarowania i zabudowy znajdujg-
cych sie na terenach ogoélnodostepnych, niezaleznie
od form wiasnosci tych terenéw oraz w przestrzeni
nad nimiiw ich sgsiedztwie, w zasiegu postrzegania
przez przebywajacych na nich ludzi):

a) kompozycje przestrzeni wzdtuz osi kompozycyj-
nych/widokowych oznaczonych na rysunku planu,
w tym zielen urzadzong i obiekty matej architek-
tury, nalezy ksztattowa¢ w sposob podkreslajacy
osiowos¢ zagospodarowania;

b) przestrzenie publiczne aranzowaé¢ w sposob za-

pewniajgcy warunki publicznej aktywnosci, w tym

mozliwo$¢ organizacji imprez plenerowych;

przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych
nalezy stosowac projekty indywidualne urzadzen,
obiektow matej architektury i zieleni dla uzyskania
niepowtarzalnych cech przestrzeni i tozsamosci

Srédmiescia Gdyni; w elementach matej archi-

tektury i elewacjach budynkéw nalezy stosowac

materiaty i rozwigzania o wysokim standardzie
jakosciowym i technologicznym;

d) w liniach rozgraniczajacych ulic i placow miej-
skich dopuszcza sie, za zgodg zarzadcy drogi,
lokalizowanie kioskow z prasg lub kwiatami, wiat
przystankowych, wyjs¢ z parkingdw podziemnych,

3
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automatow telefonicznych, stupéw ogtoszenio-
wych i innych tradycyjnych statych elementéw
wyposazenia przestrzeni publicznych, przy zacho-
waniu wymagan okreslonych w pkt 2 lit. c; formai
lokalizacja kioskow oraz elementéw wyposazenia
przestrzeni publicznych powinna by¢ zgodna z
przyjetymi w tym zakresie zasadami dla terenu
Srodmiescia Gdyni oraz z przyjetym systemem
informacji miejskiej;

e) dopuszcza sie, za zgodg zarzadcy drogi, realizacje
przeszklonych, catorocznych ogrodow gastrono-
micznych (ogrodéw zimowych) z przekroczeniem
linii zabudowy wyznaczonych wzdtuz linii rozgra-
niczajgcych ulic i placow okreslonych w kartach
terenéw; wymagane jest zachowanie szerokosci
uzytkowej chodnika nie mniejszej niz 2 m oraz
zachowanie wymagan okreslonych w pkt 3 lit. c;

f) dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych
— ustugowych, gastronomii i handlu (niewy-
magajacych uzyskania pozwolenia na budowe)
stanowigcych uzupetnienie organizowanych
imprez okolicznosciowych i sezonowych; obiekty
sezonowe, muszg prezentowaé wysokie walory
przestrzenne i estetyczne, powinny mie¢ charakter
lekkiej architektury realizowanej z zastosowaniem
materiatow wysokiej jakosci;

g) wyklucza sie lokalizacje wolnostojgcych urza-
dzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, urzagdzenia pomiarowe, stacje
redukcyjne gazu, przepompownie sciekow itp.
w liniach rozgraniczajacych ulic i placow, jezeli
istnieje techniczna mozliwos¢ realizacji tych urzg-
dzen jako wbudowanych lub podziemnych; zaka-
zuje sie lokalizacji wszelkich elementow instalacji i
urzadzen technicznych wptywajacych negatywnie
na estetyczny wyglad elewacji budynkow;
nie dopuszcza sie realizacji schodow zewnetrznych
lub pochylni z przekroczeniem linii zabudowy
przebiegajgcych wzdtuz linii rozgraniczajgcych
ulic i placow. Wyijatki od tej zasady dopuszcza sie
jedynie w istniejgcych, przebudowywanych bgdz
modernizowanych budynkach, za zgoda zarzadcy
drogi oraz przy zachowaniu szerokosci uzytkowej
chodnika nie mniejszej niz 2 m, dla:

— pojedynczych stopni lub spocznikow wejscio-
wych wysunietych przed linie zabudowy do 0,5
m,

— schodow wysunigtych przed linie zabudowy do
1,0 m, w ktérych wysokos$¢ wysunietej czesci
nie przekracza 0,5 m, wzdtuz ulic wymienionych
w kartach terenow,

— pochylni dla oséb niepetnosprawnych, reali-
zowanych w sposob jak najmniej ingerujacy
w przestrzen publiczng,

— w innych, okreslonych w kartach terenow sy-
tuacjach;

i) w obszarze historycznego uktadu urbanistycznego
srodmiescia Gdyni wpisanego do rejestru zabyt-
kow (8 5 ust. 1 pkt 1) lub w budynkach objetych
ochrong konserwatorska (§ 5 ust. 1 pkt 3i 4) rea-
lizacja schodow/pochylni wymaga uzgodnienia z
wtasciwym konserwatorem zabytkéw;

j) dopuszcza sie adaptacje istniejgcych schodow
zewnetrznych, pochylni i witryn sklepowych
zrealizowanych z przekroczeniem linii zabudowy
wyznaczonych wzdtuz linii rozgraniczajgcych ulic
i placow; dopuszczenie powyzsze nie dotyczy
elementéw zabudowy i zagospodarowania tere-

h
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nu zrealizowanych bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli
budowlanej, za zgodne z zapisami planu mozna
uzna¢ jedynie elementy zabudowy i zagospoda-
rowania terenu dopuszczone w pkt 2 lit. h;
zagospodarowanie terenow publicznych i ogél-
nodostepnych powinno obejmowac zielen w for-
mach dostosowanych do specyfiki funkcji, ktorej
towarzyszy, komponowang wedtug indywidual-
nych projektéw obejmujacych cate, wyrdzniajgce
sie w zabudowie przestrzenie lub ich zespoty oraz
zapewniajgcych jej wysokg jako$¢ kompozycyjnag
i wtasciwe warunki dla dtugotrwatego rozwoju;
projekty zabudowy i zagospodarowania terenéw
09 U/MW3, 15 UC,U/MW3, 17 UC,U/MW3, 37
U/KS w tym propozycje ewentualnego podziatu
geodezyjnego tych terenéw, nalezy wytoni¢ w
drodze konkurséw realizacyjnych architekto-
niczno - urbanistycznych, przeprowadzonych z
zachowaniem zasad rekomendowanych przez
SARP lub wtasciwe izby zawodowe; w sktadach
sgdow konkursowych nalezy przewidzie¢ udziat
przedstawicieli Gminy Gdynia — wytypowanych
przez Gmine; zatozenia przestrzenne konkurséw
dla zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy okreslajg zapisy niniejszego planu
miejscowego —z zastosowaniem indywidualnych
rozwigzan architektonicznych i kolorystycznych;
wytonione projekty muszg uwzgledniaé uwarun-
kowania krajobrazu i otoczenia oraz w przypadku
terenu 09 U/MW3 uzyskac¢ akceptacje wtasciwych
stuzb ochrony zabytkéw (zgodnie z przepisami, o
ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 1);

m) dziatania inwestycyjne na najwazniejszych miej-

skich terenach publicznych srédmiescia Gdyni,
obejmujacych cigg ulic 10 Lutego i Swietojar'l-
skiej (tereny: 41 ZP,KD-X, 44 KD-Z 1/4 / 1/2, 47
KD-Z 1/2) powinny by¢ realizowane w oparciu o
projekty zabudowy i zagospodarowania terenow
wytonione w drodze konkurséw architektoniczno
- urbanistycznych, przeprowadzonych z zachowa-
niem zasad rekomendowanych przez SARP lub
wlasciwe izby zawodowe; wymag ten nie dotyczy
doraznych dziatan remontowych lub porzadkuja-
cych istniejgce zagospodarowanie polegajgcych
na uzupetnieniu lub wymianie urzgdzen tech-
nicznych, nawierzchni, zieleni, elementéw matej
architektury, instalacji masztow flagowych itp.;

n) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicz-

nych uwzgledni¢ potrzeby oséb niepetnospraw-

nych i starszych w tym:

— stosujac rozwigzania wspomagajace ruch oséb
poruszajgcych sie na wozkach inwalidzkich
m.in. rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie,
windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca
postojowe dla niepetnosprawnych,

— stosujgc elementy orientacji dla os6b niewido-
mych i stabo widzacych np. ptytki fakturowe
na ciggach pieszych wykorzystujgce roéznice
faktury dla orientacji przestrzennej, plany, ma-
kiety i znaki z informacja ryflowang, kwietniki
zapachowe identyfikujgce okreslone miejsca
itp.

2. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace za-
sady umieszczania szyldoéw oraz reklam na budynkach i
reklam wolno stojgcych, odpowiadajace przeznaczeniu
poszczegdlnych terenow:

1) zasady ogdlne:

2

—

a) ksztatt i wielko$¢ szyldow i reklam oraz miejsce
ich umieszczenia na budynku musza by¢ dostoso-
wane do architektury budynku; przy czym za szyld
uwaza sie jednostronny, ptaski znak zawierajacy
wytacznie logo firmowe lub informacje o nazwie
firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnosci, dacie
zatozenia firmy;

b) w przypadku, gdy ilo$¢ szyldéw na budynku jest
wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej wielkosci
i winny by¢ zgrupowane w miare mozliwosci w
jednym miejscu na elewacji;

c¢) szyld nie moze siegac dalej niz na 0,12 m od lica
budynku;

d) zewnetrzna krawedz reklamy na budynku nie moze
siegac dalej niz 1,00 m od lica $ciany budynku. W
przypadku, gdy reklama siega dalej niz 0,12 m od
lica $ciany budynku, jej dolna krawedz nie moze
znajdowac sie na wysokosci mniejszej niz 2,40
m nad poziomem terenu znajdujgcego sie pod
reklamg;

e) wyklucza sie stosowanie oswietlenia pulsacyjnego
wszelkich szyldow i reklam; wyklucza sie stoso-
wanie szyldéw i reklam o zmiennym natezeniu
oswietlenia takich jak telebimy i tablice LCD;

f) umieszczenie reklamy w obszarze historyczne-
go uktadu urbanistycznego $rédmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkéw (8§ 5 ust. 1 pkt 1)
lub na budynkach objetych ochrong konserwa-
torska (& 5 ust. 1 pkt 3 i 4) wymaga uzgodnienia z
wtasciwym konserwatorem zabytkdw; wniosek o
lokalizacje reklamy lub szyldu na budynku musi
zawieraé¢ rysunki projektowe pokazujgce forme
reklamy/szyldu oraz jej umieszczenie na tle catej
elewacji budynku, w okreslonej skali, zwymiarami
o0golnymi i sposobem zamocowania;

na budynkach objetych ochrong konserwatorska

(§ 5 ust. 1 pkt 3i4) dopuszczone sg jedynie szyldy

i reklamy zwigzane z prowadzong na miejscu dzia-

talnoscia, przy czym na budynkach wpisanych do

rejestru zabytkow dopuszcza sie reklamy jedynie

w ich pierwotnej lokalizacji i w zblizonej do pier-

wotnej formie;

reklamy i znaki graficzne umieszczone na marki-

zach, namiotach i parasolach nie bedg uznawane

za szyldy i reklamy pod warunkiem, ze beda
umieszczone ptasko naich powierzchni, nie beda

Swieci¢ i nie bedg wykracza¢ poza obrys ich po-

wierzchni;

zasady szczego6towe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustugowej:

— dopuszcza sie lokalizacje reklam na budynkach
w pasie kondygnacji przeznaczonej na ustugi
(ponizej linii parapetow okien pierwszego pietra
mieszkaniowego nad kondygnacjg ustugowg)
oraz na scianach szczytowych pozbawionych
okien,oraz nad budynkami do wysokosci 2,00
m nad gorna krawedz elewacji, przy czym ogra-
niczenie wysokosci nie dotyczy flag i masztow
flagowych,

— nie dopuszcza sie lokalizacji reklam wolno
stojgcych, za wyjatkiem indywidualnie zapro-
jektowanych form reklamowych zwigzanych
z prowadzong na miejscu dziatalnoscig oraz
masztow flagowych o wysokosci masztu do
6,00 m, stuzacych jako nosnik flagi,

—

9
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— nos$niki reklamowe, ktorych jeden z wymiaréw
przekracza 2,0 m powinny by¢ indywidualnie
zaprojektowane w dostosowaniu do charakteru
i architektury budynku;

b) tereny komunikacji:

—drogi, ulice, parkingi, ciggi piesze — reklamy
dopuszcza sie jedynie w miejscach i formach
przewidzianych w przyjetym dla obszaru $réd-
miescia Gdyni systemie aranzacji/wyposazenia
przestrzeni publicznych i systemie informacji
miejskiej;

c) tereny zieleni:

— nie dopuszcza sig lokalizacji reklam na terenach
zieleni.

. Ulice, place, skwery oraz wskazane w planie przejscia
w obrebie kwartatéw zabudowy powinny zachowaé
ogodlnodostepny, publiczny charakter. Nie dopuszcza
sie wygradzania tych terenow.

. Pozostate wymagania wynikajace z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych, odnoszace sie do po-
szczegolnych terendw potozonych na obszarze objetym
planem, zawarto w kartach tych terenow w § 13.

§7

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania dla poszczegolnych terenéw okre-
$lono w kartach terenéw w § 13.
. Ustala sie ponizsze zasady porzagdkowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw we wnetrzach kwartatow
zabudowy:
1) zagospodarowanie dziatek budowlanych i/lub wnetrz
kwartatéw zabudowy powinno zapewniac realizacje
niezbednych dojs$¢, dojazdéw, programu parkingo-
wego, placykdéw gospodarczych i miejsc gromadzenia
odpadéw, a w przypadku wystepowania zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowe;j takze
miejsc zabaw dla dzieci i zieleni rekreacyjno-wypo-
czynkowej w iloéci min. 2 m%10,0 m? powierzchni
uzytkowej mieszkan; projekt zagospodarowania
terenu powinien uwzglednia¢ wszystkie niezbedne
elementy powyzszego programu;

mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy wewnatrz

kwartatow zabudowy ograniczona jest nieprzekra-

czalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy wewnatrz kwarta-

téw zabudowy nie dotyczg:

a) parterowych budynkéw ustugowych i technicz-
nych o wysokosci do 4,5 m, jezeli ich realizacja
nie spowoduje ograniczenia mozliwosci realizacji
programu, o ktérym mowa w pkt 1;

b) realizacji konstrukcji dobudowanych dzwigow
osobowych lub klatek schodowych, pod warun-
kiem odsuniecia ich od granicy dziatki sgsiedniej
na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej wielko-
$ci wysuniecia poza tylng nieprzekraczalng linie
zabudowy;

4) program parkingowy w obrebie kwartatéw zabudo-
wy powinien by¢ realizowany w formie: parkingdw
podziemnych, budynkéw parkingowych wielokon-
dygnacyjnych i/lub parkingdbw w poziomie terenu,
wyklucza sie realizacje bokséw garazowych; dopusz-
cza sie przekrycie catosci lub czesci wnetrz kwartatéow
zabudowy na poziomie stropu nad parterem oraz
urzadzenie na powstatej w ten sposéb platformie
terenéw wypoczynku, w tym miejsc zabaw dla dzie-
ci i zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej na podtozu
zapewniajacym jej naturalng wegetacje — program

2
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parkingowy, jak rowniez dojazdy do zaplecza parte-
row ustugowych, nalezy wéwczas zapewnié ponizej
poziomu przekrycia;
nalezy zapewnié obstuge komunikacyjng obiektow i
dziatek potozonych wewnatrz kwartatéw zabudowy
poprzez zachowanie istniejacych wjazdow bramo-
wych i przejazdéw wewnetrznych oznaczonych na
rysunku planu; na rysunku planu wskazano rowniez
orientacyjnie proponowane lokalizacje nowych
wjazdow bramowych; dopuszcza sie inng organiza-
cje wjazdow i ruchu wewnatrz kwartatéw zabudowy
pod warunkiem zapewnienia niezbednych dojs¢ i
dojazdéw, w tym dojazdéw przeciwpozarowych i
dojazdow dla stuzb techniczno-eksploatacyjnych;
6) dopuszcza sie wspolne bilansowanie, w tym tacz-
ne obliczanie okreslonych planem wskaznikéw
urbanistycznych, dla zamierzen inwestycyjnych
obejmujacych kilka dziatek budowlanych, czesci lub
cate kwartaty zabudowy, majacych na celu realizacje
programu, o ktérym mowa w pkt 1 — pod warunkiem
opracowania projektu zagospodarowania terenu dla
catego zamierzenia inwestycyjnego (budowlanego)
oraz wspolnej jego realizacji. Na rysunku planu
oznaczono orientacyjnie podziat terenéw (kwartatow
zabudowy) na czesci, dla ktérych uzasadnione i pro-
ponowane jest wspolne bilansowanie programu.

§8

5

-

1. Na obszarze objetym planem znajdujg sie nastepujgce

tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepiséw oraz obowigzujg
nastepujace szczegolne warunki zagospodarowania
terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) czes$¢ obszaru planu znajduje sie w granicach obszaru
ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy, przewi-
dzianego do realizacji zadan ochrony ze wzgledu na
potozenie na zbiornikach wod podziemnych. Gra-
nice obszaru ochronnego okresla decyzja Ministra
Srodowiska nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 z dn.
08.06.2000 r.

Nalezy stosowacé rozwigzania techniczne, technolo-
giczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,
narazonej brakiem naturalnej izolacji uzytkowego
zwierciadta wody, na pionowg migracje zanieczysz-
czen;

na czesci obszaru objetego planem potozonej wzdtuz
terenéw kolejowych wystepujg ograniczenia dla
zabudowy i zagospodarowania wynikajace z sa-
siedztwa obszaru kolejowego (obowiazujg przepisy
ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejo-
wym);

na cze$ci obszaru objetego planem, wzdtuz ulic: 10
Lutego, Armii Krajowej, Swietojanskiej, Wiadystawa
IV, 3 Maja, Dworcowej, Podjazd, A. Abrahama, S. Ba-
torego, Obroncow Wybrzeza, Zwirki i Wigury, J. Kilin-
skiego, r. Traugutta oraz wzdtuz terendw kolejowych
wystepuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego i
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla
terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej z kon-
centracjg obiektow administracyjnych, handlowych
i ustugowych potozonych w strefie srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw (LDWN 65 dB,
LN 55 dB);

W wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych
przed hatasem w pierzejach zabudowy usytuowa-
nych od strony w/w ulic, nalezy zastosowac¢ odpo-

2

—

3

-
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wiednie zabezpieczenia przeciwhatasowe w ramach
inwestycji (np. zastosowac stolarke dzwiekoszczelng
i systemy klimatyzacyjne, ekrany akustyczne, zielen
izolacyjng itp.);

na obszarze objetym planem wystepuja tereny
zamkniete, w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja
1997 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne. Na ry-
sunku planu pokazano granice terenéw zamknietych
i propozycje przeznaczenia czesci z nich na inne funk-
cje. Zapisy dotyczace terenow zamknietych (w tym
propozycje przeznaczenia czesci ich na inne funkcje)
nie stanowig ustalen planu.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie wystepuja,
okreslono w kartach terenéw w § 13.

§9

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci potozonych na obszarze objetym planem
okreslono w kartach poszczegolnych terenéw w § 13.

§10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1)

N

L

2

obszar objety planem powigzany jest zzewnetrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez istniejgce ulice:
Wiadystawa IV, Swietojanska, 10 Lutego, 3 Maja
(ulice zbiorcze) oraz planowane: przedtuzenie ulic
Wiadystawa IV i 3 Maja oraz ul. Nowa Weglowa (ulice
zbiorcze);
realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujgcej
wzrost natezenia ruchu pojazdéw na drogach pub-
licznych i pogarszajgcej warunki ruchu, uwarunko-
wana jest wyprzedzajacg lub rownolegta budowa
lub przebudowg uktadu drogowego w zakresie
niezbednym dla jego prawidtowego funkcjonowa-
nia i zniwelowania skutkdéw realizacji tej inwestycji
niedrogowej. Szczegdétowe warunki budowy lub
przebudowy drég okresla sie w umowie miedzy za-
rzadca drogi a inwestorem inwestycji niedrogowej;
inwestycje drogowe na obszarze objetym planem:

a) przebudowa uktadu drogowego w rejonie przy-
stanku SKM Wzg. Sw. Maksymiliana - ulic: Droga
Gdynska, Wtadystawa IV, Swietojanska, al. Mar-
szatka J. Pitsudskiego oraz budowa tunelu dla
pieszych;

b) przebudowa (modernizacja) ul. 10 Lutego;

c¢) przebudowa skrzyzowania ulic: Dworcowa, Pod-
jazd i 10 Lutego;

d) budowa parkingu strategicznego w rejonie przy-
stanku SKM Wzg. Sw. Maksymiliana;

e) budowa ogdlnodostepnych parkingdéw towarzy-
szacych zespotom ustugowym w formie parkin-
goéw podziemnych lub budynkéw parkingowych
wielokondygnacyjnych;

f) budowa i urzgdzenie $ciezek rowerowych ozna-
czonych orientacyjnie na rysunku planu;

inwestycje drogowe w bezposrednim sasiedztwie

majgce wptyw na funkcjonowanie uktadu komuni-
kacyjnego na obszarze objetym planem:

a) przebudowa uktadu drogowego, budowa tunelu
taczacego ul. Wtadystawa IV z Drogg Gdynska;

b) przebudowa pl. Konstytucji i uktadu drogowego
w rejonie wezta integracyjnego Gdynia Gtéwna
Osobowa;

c) rozbudowa ul. Wiadystawa IV w kierunku pétnoc-
nym — do ul. Nowej Weglowej;

d) rozbudowa ul. 3 Maja w kierunku pétnocnym —do
ul. Nowej Weglowej;

5) wskazniki parkingowe do obliczania wymagane;j

liczby miejsc postojowych:

a) dla nowoprojektowanej zabudowy, z zastrzeze-
niem pkt 5 lit. c i lit. f:

— 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
w tym min. 20% miejsc postojowych powinno
by¢ urzadzonych jako ogélnodostepne,

— 1-3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

— 1-2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej biur,

— 1-2 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych w
zaktadach produkcyjnych;

b) w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebu-
dowy zabudowy istniejgcej, z zastrzezeniem pkt 5
lit. d i lit. f:

— min. 0,7 miejsca postojowego na 1 mieszkanie
lub utrzymanie istniejgcej liczby miejsc postojo-
wych w przypadku gdy rozbudowa, nadbudowa
lub przebudowa nie powoduje wzrostu liczby
mieszkan,

— dla ustug — nie ustala sie,

— w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowa-
na powierzchnia catkowita przekracza istniejgcg
powierzchnie catkowitg budynku, nalezy stoso-
wac wskazniki okreslone w pkt 5 lit. a;

c) dla nowoprojektowanej zabudowy na obszarze hi-
storycznego uktadu urbanistycznego srodmiescia
Gdyni wpisanego do rejestru zabytkow:

— 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
w tym min. 20% miejsc postojowych powinno
by¢ urzadzonych jako ogélnodostepne;

— 0-3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

— 0-2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej biur,

— 0-2 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych w
zaktadach produkcyjnych;

d) w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub prze-
budowy zabudowy istniejgcej, objetej ochrong
konserwatorska lub potozonej na obszarze histo-
rycznego uktadu urbanistycznego srédmiescia
Gdyni wpisanego do rejestru zabytkéw:

— min. 0,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie
lub utrzymanie istniejacej liczby miejsc postojo-
wych w przypadku gdy rozbudowa, nadbudowa
lub przebudowa nie powoduje wzrostu liczby
mieszkan,

— dla ustug — nie ustala sieg,

— w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowa-
na powierzchnia catkowita przekracza istniejgcg
powierzchnig catkowitg budynku, nalezy stoso-
wac wskazniki okreslone w pkt 5 lit. c;

e) przy obliczaniu wymaganej/dopuszczalnej liczby
miejsc postojowych okreslonej w pkt 5 lit. a, b,
¢ lub d nalezy uwzgledniaé tacznie istniejgce i
nowoprojektowane czgsci budynku;

f) w obrebie terenéw 01 U,KS, 15 UC,U/MWS3, 17
UC,U/MWS3 i 37 U/KS ustala sie obowigzek reali-
zacji catodobowych parkingéw ogélnodostepnych
o nastepujacej liczbie miejsc - ponad wymagang
liczbe miejsc wynikajgcg z programu ustugowo-
mieszkaniowego planowanego na danym tere-
nie:

— na terenie 01 U,KS — min. 150 miejsc postojo-
wych,
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—na terenie 15 UC,U/MW3 — min. 150 miejsc

a) przez obszar objety planem przebiegajg istniejgce

postojowych, i planowane kolektory dosytowe sieci cieplnej; w
—na terenie 17 UC,U/MW3 — min. 100 miejsc strefie o szerokosci 2,0 m od zewnetrznej krawe-
postojowych, dzi kolektora zakazuje sie wznoszenia budynkéw,
— na terenie 37 U/KS — min. 100 miejsc postojo- sadzenia drzew i podejmowania dziatalnosci
wych; mogacej zagrozi¢ trwatosci cieptociggu — wszel-

g) taczna liczba miejsc postojowych na terenach 01
U,KS, 15 UC,U/MW3, 17 UC,U/MW3 i 37 U/KS
(obejmujaca miejsca wynikajace ze wskaznikow
parkingowych, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a, oraz
dodatkowe miejsca ogoélnodostepne, o ktérych
mowa w pkt 5 lit. f), nie moze przekroczy¢:

— na terenie 01 U,KS — 250 miejsc postojowych,
— na terenie 15 UC,U/MW3 — 450 miejsc postojo-

kie dziatania inwestycyjne w tej strefie nalezy
uzgodnié z gestorem sieci; dopuszcza sie zmiane
przekrojéw i przebiegu kolektorow — zmiana ich
lokalizacji bedzie sie wigzata ze zmiang wskaza-
nych informacyjnie na rysunku planu granic strefy
ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania
terenu od obiektéw infrastruktury technicznej;
b) dopuszcza sie niskoemisyjne zrodta ciepta pod

wych, warunkiem, ze inwestor przedtozy analize tech-
— na terenie 17 UC,U/MW3 — 450 miejsc postojo- niczno-ekonomiczng, uzasadniajgca racjonalnos¢
wych, wprowadzenia danego zrodta ciepta;

— na terenie 37 U/KS —500 miejsc postojowych;

6) dopuszcza sie wspdlne bilansowanie potrzeb i wspol-

na realizacje wymaganego programu parkingowego
w formie parkingdéw zbiorczych, obstugujgcych nie-
ruchomosci w obrebie catych kwartatow badz ich
czesci - na rysunku planu oznaczono proponowane
czesci kwartatow, dla ktérych zasadne jest wspdlne
rozwigzywanie probleméw parkingowych;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenéw okreslono

w kartach terenéw w § 13.

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; do-
puszcza sie lokalizowanie stacji bazowych telefonii
komaorkowej na dachach budynkéw nie nizszych niz 6
kondygnacji lub 20,0 m; lokalizacja stacji na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkéw lub na budynkach
objetych ochrong konserwatorskg wymaga zastoso-
wania rozwigzan jak najmniej ingerujacych w wyglad
obiektu lub zespotu zabytkowego w uzgodnieniu
z wtasciwym konserwatorem zabytkdéw (zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1); przy ocenie

2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy oddziatywania na srodowisko projektowanych stacji
systemow infrastruktury technicznej: bazowych nalezy uwzgledni¢ oprocz istniejgcej zabu-
1) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggo- dowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej
wej; zabudowy — zgodnie z parametrami okreslonymi w

2) odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych — do miejskiej planie;
sieci kanalizacji sanitarnej; 8) gospodarka odpadami: usuwanie odpadéw — selek-
3) odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych: cjonowanie i wywdz do miejsc unieszkodliwiania lub

a) scieki deszczowe z utwardzonych powierzchni
drég i placow — do miejskiej sieci kanalizacji desz-
czowej po jej niezbednej przebudowie;

b) $cieki deszczowe z nowych terenéw inwestycyj-
nych na warunkach okreslonych przez gestora
sieci; w przypadku wiekszej ilosci odprowadza-
nych $ciekow deszczowych poprzez zbiorniki
retencyjne;

c¢) wody opadowe z dachéw mogg by¢ rozsgczane
do gruntu w granicach wtasnej dziatki lub reten-
cjonowane do pézniejszego wykorzystania;

4) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetyczne;j:

a) w obszarze planu przewiduje sie realizacje pod-
ziemnych linii kablowych 110 kV — do planowanej
stacji GPZ 110/15 kV w rejonie ulic Hryniewickie-
go/Sledziowej — poza granicami planu;

b) stacje transformatorowe:

— istniejgce — oznaczone symbolem E na rysunku
planu — ostateczna liczba, szczeg6towa lokali-
zacja, wielkos$¢ dziatki oraz typ stacji transfor-
matorowych moga by¢ zmienione stosownie
do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci
dystrybucyjnej,

— nowoprojektowane — ustala sie realizacje wbu-
dowanych stacji transformatorowych 15/0,4
kV w ilosci niezbednej do zasilenia w energie
elektroenergetyczng projektowanych obiektow
budowlanych; ostateczng liczbe, szczegbétowa
lokalizacje oraz typ stacji transformatorowych
nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci elektroener-

odzyskiwania:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej nalezy za-
pewnié¢ miejsca do ustawiania minimum jednego
zestawu do gromadzenia odpadow w sposdb
selektywny — trzykomorowego o pojemnosci 1 m®
na kazde 120 mieszkan;

b) na terenach ustug zapewni¢ miejsca do groma-
dzenia odpadow w sposéb selektywny;

9) inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢
w liniach rozgraniczajacych drég, ciggdow pieszo
— jezdnych, pieszych, pieszo — rowerowych lub
wydzielonych pasow technicznych, rownolegle do
linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozli-
wosci prowadzenia w przysztosci innych elemen-
tow sieci; odstepstwa od tej zasady dopuszczalne
sg w szczegoOlnie uzasadnionych przypadkach, gdy
brak jest technicznych mozliwosci jej spetnienia.

8§11

Ustalenia dotyczace sposobow i termindéw tymczaso-
wego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now potozonych na obszarze objetym planem zawarto w
kartach terenow, ktorych dotyczg ustalenia w § 13.

8§12

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,intensywnosci zabudowy”— nalezy przez to rozumieé
wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni catkowite;j,
mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrz-
nych, wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow

getycznej; o . A .
5) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej n.c. i §.c.; znajdujgcych sig na danej dzialce budowlanej, do po-
6) ogrzewanie — z miejskiej sieci cieplnej lub z innych wierzchni dziatki budowlanej;

nieemisyjnych zrodet ciepta: 2) ,dopuszczalnej wysokosci zabudowy”— nalezy przez to
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5

6

7

)

-

rozumie¢ dopuszczalny, zewnetrzny, pionowy gabaryt

projektowanych budynkéw, przy czym:

a) wysokos$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar
budynku mierzony do kalenicy, punktu zbiegu potaci
dachowych badz gérnej krawedzi $ciany zewnetrz-
nej, gzymsu lub attyki, od naturalnej rzednej terenu
znajdujgcego sie ponizej; za naturalng rzedng terenu
przyjmuje sie rzedng terenu wynikajacg z wartosci
okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej,
na ktérej zostat sporzadzony rysunek niniejszego
planu miejscowego; budynek nie moze przekraczaé
dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego
rzutu;

b) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopusz-
czalna liczba kondygnacji nadziemnych projektowa-
nego budynku;

c) spetnienie wymagan dotyczacych dopuszczalnej
wysokosci zabudowy nalezy wykaza¢ w projekcie
budowlanym pokazujgc na przekrojach wyjsciowe,
naturalne uksztattowanie terenu - wynikajgce z na-
turalnych rzednych, o ktérych mowa powyzej;

.dachu ptaskim”— nalezy przez to rozumie¢ dach o

spadku do 10°; wskazane jest, szczegdlnie w elewac;ji

frontowej, ukrycie dachu za attyka;

~0bowigzujacej linii zabudowy”— nalezy przez to rozu-

mie¢ linie ustawienia frontowej $ciany projektowanego

budynku, przy czym:

a) obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy podziemne;j

czesci budynku, a takze budowli podziemnej spetnia-

jacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych sie
catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu;

nie dotyczy elementow zagospodarowania nie
stanowigcych konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewnetrznych) oraz okapéw i gzymsow
wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkonéw lub

wykuszy wysunietych nie wigcej niz 1,0 m;

dopuszcza sie odstgpienie od obowigzujacej linii

zabudowy, stanowigce cofniecie $ciany budynku (np.

w formie podcieni, loggii, tarasow) na maksymalnie

25% powierzchni elewacji oraz winnych, okreslonych

w kartach terenow sytuacjach;

.nieprzekraczalnej linii zabudowy”— nalezy przez to ro-

zumiec¢ linie ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza

sie wznoszenie budynkoéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy pod-

ziemnej czesci budynku, a takze budowli podziemnej

spetniajgcej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych
sie catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego tere-
nu;

nie dotyczy elementow zagospodarowania nie

stanowigcych konstrukcji budynku (np. schodow,

pochylni zewnetrznych) oraz okapéw i gzymsow
wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkonéw lub

wykuszy wysunietych nie wigcej niz 1,0 m;

dopuszcza sig przekroczenie linii w sytuacjach okre-

slonych w karcie terenu;

.zabudowie pierzejowej”— nalezy przez to rozumiec¢

zabudowe zwartg, tworzgca pierzeje ulicy lub placu

(budynki usytuowane wzdtuz obowigzujacych lub w

obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy wypetniajg

catg szerokos$c¢ dziatki od strony ulicy lub placu), przy
czym dopuszcza sie realizacje niezbednych przejs¢ lub
przejazddéw bramowych;

~powierzchni zabudowy”— nalezy przez to rozumiec¢

powierzchnie terenu zajeta przez budynek w stanie

wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy ze-
wnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu

b

-

Cc

b

-

Cc

(do powierzchni zabudowy nie zalicza sie powierzchni
podziemnej czesci budynku, jezeli znajduje sie ona
catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu);
~powierzchni biologicznie czynnej”— nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie terenu z nawierzchnig ziemng
urzadzong w sposbb zapewniajgcy naturalng wegetacje,
a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow z takg
nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowg na tym terenie;

~wymaganiach parkingowych”— nalezy przez to rozu-

mie¢ wymagang minimalng liczbe miejsc postojowych,

ktorg nalezy zapewnic na terenie dziatki budowlanej lub

w inny, okreslony w karcie terenu sposob;

10) ,stawce procentowej”— nalezy przez to rozumieé
jednorazowg optate wnoszong na rzecz gminy, okre-
slong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, na
zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym.

§13

1. KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA - 0,53 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U,KS — ZABUDOWA UStUGOWA, TERENY URZA-

DZEN KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ — parking

wielopoziomowy z ustugami

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) zakres uciagzliwosci obiektow lub prowadzonej
dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska — odpowiednich
dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegolnych terendéw;

b) tereny wytgczone z zabudowy, oznaczone na
rysunku planu - do zagospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza sig
na tych terenach realizacje parkingow podziem-
nych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z
parkingami pod warunkiem urzgdzenia terenow
zielonych nad parkingami.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY

a) teren potozony jest w granicach historycznego
uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni wpisa-
nego do rejestru zabytkdw — obowigzujg przepisy
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone
w 8§ 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje sie obiekt objety ochrong
konserwatorskg, oznaczony na rysunku planu, dla
ktérego obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1
pkt 4:

— Grupa A — obiekty o wysokich walorach kultu-
rowych:
i) budynek uzytecznosci publicznej, dawny hotel
Petkowskiego ul. 10 Lutego 39/39A;

c) dopuszcza sie ingerencje w zabytkowg strukture
w/w budynku w celu realizacji tgcznika z nowo-
projektowang zabudowa.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,5;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— wysokos$¢ zabudowy — do 6 kondygnacji
nadziemnych i do 21,0 m, z zastrzezeniem, ze
od strony ul. 10 Lutego i wewnatrz kwartatu

8

9
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zabudowy, w obszarze lokalizacji zabudowy
niskiej okreslonym na rysunku planu, wysokosé
zabudowy ogranicza sie do 12,0 m,

— dachy ptaskie, dopuszcza sie adaptacje istnie-
jacych dachéw stromych;

c) linie zabudowy:

— obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony
ulicy 10 Lutego; dopuszcza sie zabudowe pie-
rzejowa (sytuowanie budynku bezposrednio
przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej)
wzdtuz ulic: S. Batorego, Podjazd i al. 17 Grud-
nia;

d) powierzchnia zabudowy —w obrebie obowigzuja-
cych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15%
powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie
wejscia w zycie planu przekroczone zostaty po-
wyzsze parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza
sie adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujgcych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametréw;

g) dla projektowanejzabudowy ustala sie wymog do-
stosowania form i wyrazu architektonicznego do
tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz
zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji w
odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca sie uzycie
w elewacjach tradycyjnych materiatow ceramicz-
nych i kamiennych (wapienia, piaskowca);

h) na dziatkach, na ktérych znajduja sie obiekty ob-
jete ochrong konserwatorska lub ktore sasiadujg
z obiektami objetymi ochrong konserwatorskg
wykorzystanie powyzszych, dopuszczalnych
gabarytow budynkéw, linii zabudowy lub inten-
sywnosci wykorzystania terenu warunkowane
jest koniecznoscig zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;

i) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

j) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2;

k) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenbw we wnetrzach kwartatow zabudo-
wy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU — nie ustala sie.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 52 KD-D 1/2 — S. Batorego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5; na
terenie 01 U,KS ustala sie obowigzek realizacji
catodobowego parkingu ogolnodostepnego o
wielkosci min. 150 miejsc postojowych, ponad wy-
magang liczbe miejsc wynikajaca ze wskaznikow
parkingowych; tgczna liczba miejsc postojowych
na terenie 01 U,KS nie moze przekroczy¢ 250;
ustala sie realizacje nowoprojektowanych, wbu-
dowanych stacji transformatorowych SN/nn w
ilosci niezbednej do zasilenia w energie elektrycz-
ng projektowanych obiektéw budowlanych — w
uzgodnieniu z gestorem sieci;

Cc

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.
2. KARTA TERENU O NUMERZE 02

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104

1) POWIERZCHNIA - 0,15 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 — ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA

WIELORODZINNA - ustugi wymagane sg przynaj-

mniej w parterach budynkow wzdtuz ciggow ustu-

gowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wytaczone — wyklucza sie funkcje ustu-
gowe, ktére mogtyby zaktécaé towarzyszacg im
lub sgsiadujgcg funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi
niespetniajace wymagan okreslonych w § 2
ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terendw w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulicy 10 Lutego,
wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkanio-
wej z koncentracjg obiektow administracyjnych,
handlowych i ustugowych potozonych w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkan-
coéw — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1
pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY

a) teren potozony jest w granicach historycznego
uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni wpisa-
nego do rejestru zabytkow — obowigzujg przepisy
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone
w 8§ 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajdujg sie obiekty objete ochrong
konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla
ktérych obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1

pkt 4:
— Grupa A — obiekty o wysokich walorach kultu-
rowych:
i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10 Lutego
35/35A,

— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10 Lutego

37.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-
SPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie;
b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

— wysokos¢ elewacji frontowej — 5 kondygnacji
i 18,0 m, dopuszcza sie tolerancjge +/— 1,0 m
w celu nawigzania wysokoscig do poziomu
gzymsu lub attyki budynkéw sgsiednich,

— dopuszcza sie podwyzszenie zabudowy do 21,0
m, pod warunkiem wycofania podwyzszonej
czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony
ulicy oznaczonych na rysunku planu, na od-
legto$¢ odpowiadajgcg co najmniej wielkosci
podwyzszenia; dopuszcza sie tolerancje +/— 1,0
m w celu nawigzania wysokos$cig do wysokosci
budynkéw sgsiednich,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:
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— obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony
ulicy 10 Lutego;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni
dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

f) nadziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie
wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyz-
sze parametry lub wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza
sie adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametréw;

g) dla projektowanej zabudowy ustala sie wymog do-

stosowania form i wyrazu architektonicznego do

tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz

zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji w

odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca sig uzycie

w elewacjach tradycyjnych materiatow ceramicz-

nych i kamiennych (wapienia, piaskowca);

na dziatkach, na ktérych znajdujg sie obiekty objete

ochrong konserwatorska wykorzystanie powyz-

szych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii
zabudowy lub intensywnosci wykorzystania tere-
nu warunkowane jest koniecznoscig zachowania
tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia;
i) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;
j) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2;
k) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenow we wnetrzach kwartatow zabudo-
wy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKISCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU — nie ustala sie.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 52 KD-D 1/2 — S. Batorego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;
c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

3. KARTA TERENU O NUMERZE 03
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA - 0,59 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U - ZABUDOWA UStUGOWA
a) adaptacja istniejgcej funkcji mieszkaniowej (za
budynkiem dawnego kina Atlantic).

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |
KRAJOBRAZU
a) zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej

dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska — odpowiednich
dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegolnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-
RY

h

=

a) teren potozony jest w granicach historycznego
uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni wpisa-
nego do rejestru zabytkdédw — obowigzujg przepisy
okreslone w 8 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone
w 8§ 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajdujg sie obiekty objete ochrong
konserwatorskg, oznaczone na rysunku planu, dla
ktérych obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1
pkt 4:

— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10
Lutego 33,

— Grupa C - obiekty o walorach kulturowych,
mozliwe do przeksztatcen:

i) budynek dawnego kina Atlantic, ul. 3 Maja
28/32.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 3,5;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— wysokos$¢ zabudowy wewnagtrz kwartatu zabu-
dowy, w obszarze lokalizacji zabudowy niskiej
okreslonym na rysunku planu — do 12,0 m,
dopuszcza sie tolerancje + 1,0 m w celu na-
wigzania wysokoscig do poziomu gzymsu lub
attyki budynkéw sgsiednich,

— wysokos$¢ elewacji frontowej — 6 kondygnac;ji
i 21,0 m, dopuszcza sie tolerancje +/— 1,0 m w
celu nawigzania wysokoscig do poziomu gzym-
su lub attyki budynkow sgsiednich, przy czym
na dziatce przy ul. 3 Maja 28 (dziatka dawnego
kina Atlantic) dopuszcza sie zabudowe nizszg
—do 21,0 m,

— dopuszcza sie podwyzszenie zabudowy do 24,0
m, pod warunkiem wycofania podwyzszonej
czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony
ulicy oznaczonych na rysunku planu, na od-
legto$¢ odpowiadajgcg co najmniej wielkosci
podwyzszenia; dopuszcza sie tolerancje +/— 1,0
m w celu nawigzania wysokos$cig do wysokosci
budynkéw sgsiednich,

— na dziatce naroznej potozonej przy skrzyzo-
waniu ul. 3 Maja i ul. S. Batorego dopuszcza
sie podwyzszenie zabudowy do 28,0 m, pod
warunkiem wycofania podwyzszonej czesci,
w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy
oznaczonych na rysunku planu, na odlegtosé
odpowiadajgcg co najmniej potowie wielkosci
podwyzszenia,

— w narozniku przy skrzyzowaniu ul. 3 Maja i ul.
S. Batorego dopuszcza sie usytuowanie domi-
nanty architektonicznej o wysoko$¢ do 30,0 m,
pod warunkiem, ze taczna dtugos$¢ podwyzszo-
nych czesci elewacji frontowej nie przekroczy
26,0 m,

— w ramach dopuszczalnych wysokosci zabudo-
wy okreslonych powyzej w metrach dopuszcza
sie realizacje dodatkowych kondygnacji nad-
ziemnych jezeli odpowiada to charakterowi
istniejgcej zabudowy na dziatce sasiedniej,

— dachy ptaskie, form dachow dominant archi-
tektonicznych nie okresla sie;

c) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,
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— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie
parteru — zgodnie z rysunkiem planu,

—zabudowa pierzejowa wymagana jest od
strony ulic: 10 Lutego i 3 Maja; dopuszcza sie
zabudowe pierzejowa (sytuowanie budynku
bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki
budowlanej) wzdtuz ulicy S. Batorego;

d) powierzchnia zabudowy — w obrebie nieprzekra-
czalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala
sig;

f) nadziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie
wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyz-
sze parametry lub wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza
sie adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametréw;

g) ogoélnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2;

i) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenbw we wnetrzach kwartatow zabudo-
wy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU — nie ustala sie.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 52 KD-D 1/2 — S. Batorego, do-
puszcza sie wykorzystanie istniejacych zjazdow
indywidualnych od ulicy 45 KD-Z 1/2 — 3 Maja;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej
SN/nn, oznaczong symbolem E na rysunku planu
— szczego6towa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz
typ stacji transformatorowej mogg by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem
sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10
ust. 2.

3 Maja oraz S. Batorego wystepujg przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow
zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentra-
cjg obiektow administracyjnych, handlowych i
ustugowych potozonych w strefie srédmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowigzujg
ustalenia zawarte w 8 8 ust. 1 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-
RY
a) teren potozony jest w granicach historycznego

uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni wpisa-
nego do rejestru zabytkow — obowigzujg przepisy
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone
w 8§ 5 ust. 1 pkt 2;

b) naterenie znajduje sie obiekt wpisany do rejestru
zabytkdédw, oznaczony na rysunku planu — obo-
wigzujg przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3 oraz
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— spotdzielczy blok mieszkalny/dom mieszkalny
Funduszu Emerytalnego BGK, ul. 3 Maja 27-
31/S. Batorego 26 (decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Gdansku Nr 890 z
dnia 21. 10. 1983 r., Nr w rejestrze 1036);

na terenie znajdujg sie obiekty objete ochrong

konserwatorskg, oznaczone na rysunku planu, dla

ktérych obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1

pkt 4:

— Grupa A — obiekty o wysokich walorach kultu-
rowych:

i) kamienica mieszkalna, ul. 10 Lutego 29,

— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10
Lutego 29A.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-
SPODAROWANIA TERENU
a) intensywnosc, gabaryty i linie zabudowy obiektow

zabytkowych — adaptacja obiektéw; ewentualne
uzupetnienia zabudowy — w dostosowaniu do
wymagan wtasciwego konserwatora zabytkéw
dotyczacych obiektow realizowanych w otoczeniu
obiektu zabytkowego;

b) dopuszczalna wysoko$é zabudowy wewnatrz

kwartatu zabudowy, w obszarze lokalizacji zabudo-

-~

Cc

9) STAWKA PROCENTOWA — dla dziatek nr 81, 969/84
i 511/80 KM 53 - 30%; dla pozostatego terenu 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

4. KARTA TERENU O NUMERZE 04 — nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA rysunkiem planu, z zastrzezeniem 8 7 ust. 2 pkt
PRZESTRZENNEGO Nr 1104 3;

1) POWIERZCHNIA - 0,46 ha d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni
2) PRZEZNACZENIE TERENU dziatki budowlanej;

wy niskiej okreslonym na rysunku planu—-do 12,0
m, adaptacja istniejgcych dachow stromych;
c) linie zabudowy:

U/MW3 — ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA

WIELORODZINNA - ustugi wymagane sg przynaj-

mniej w parterach budynkéw realizowanych wzdtuz

ciggow ustugowych oznaczonych na rysunku pla-

nu

a) funkcje wytaczone — wyklucza sie funkcje ustu-
gowe, ktére mogtoby zakiécaé towarzyszacg im
lub sgsiadujgcg funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

f) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

g) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w 8§ 6 ust. 2;

h) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenow we wnetrzach kwartatow zabudo-

niespetniajgce wymagan okreslonych w § 2 wy okreslono w § 7 ust. 2.

ust. 2. ) 6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO-
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | SCI
KRAJOBRAZU a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulic: 10 Lutego,

budynkéw niezbedne jest dotgczenie dziatek
sgsiednich (lub ich czesci) w celu zapewnienia
prawidtowe] eksploatacji budynkow.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
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a) teren znajduje sie w granicach obszaru ochronne-
go Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiagzujg
zasady okreslone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 53 KD-D 1/2 - S. Batorego; dopusz-

cza sie wykorzystanie istniejgcych zjazdéw indy-
widualnych od ulic: 44 KD-Z 1/4/1/2 — 10 Lutego i
45 KD-Z 1/2 — 3 Maja;

b) wymagania parkingowe wg & 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

5. KARTA TERENU O NUMERZE 05

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO Nr 1104

1) POWIERZCHNIA — 1,06 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
U/MW3 - ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA
WIELORODZINNA - ustugi wymagane sa przynaj-
mniej w parterach budynkéw realizowanych wzdtuz
ciggow ustugowych oznaczonych na rysunku pla-
nu
a) funkcje wytaczone — wyklucza sie funkcje ustu-

gowe, ktére mogtoby zakiécaé towarzyszgcg im
lub sgsiadujgcg funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi
niespetniajagce wymagan okreslonych w § 2 ust.
2;

b) funkcje adaptowane — istniejgce partery uzytko-
wane jako mieszkaniowe.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow w strefie srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulic: 10 Lute-
go, Wtadystawa IV oraz S. Batorego wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracjg obiektow administracyjnych,
handlowych i ustugowych potozonych w strefie
Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkan-
coéw — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1
pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY

a) teren potozony jest w granicach historycznego
uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni wpisa-
nego do rejestru zabytkédw — obowigzujg przepisy
okreslone w 8§ 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone
w 8§ 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajdujg sie obiekty objete ochrong
konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1

pkt 4:
— Grupa A — obiekty o wysokich walorach kultu-
rowych:
i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10
Lutego 27,

— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10
Lutego 21,
ii)kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10
Lutego 23,
iii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10
Lutego 25.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

— wysokos$¢ zabudowy wewnatrz kwartatu zabu-
dowy, w obszarze lokalizacji zabudowy niskiej
okreslonej na rysunku planu — do 12,0 m,

— w pierzei ulicy 10 Lutego — wysoko$¢ elewac;ji
frontowej 5 kondygnacji i 18,0 m, dopuszcza
sie tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania
wysokoscig do poziomu gzymsu lub attyki
budynkéw sasiednich; dopuszcza sie podwyz-
szenie zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem
wycofania podwyzszonej czesci, w stosunku
do linii zabudowy od strony ulicy oznaczonych
na rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajgcg
co najmniej wielkosci podwyzszenia, dopusz-
cza sie tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania
wysokoscig do poziomu gzymsu lub attyki
budynkéw sgsiednich,

— wzdtuz ulicy Wtadystawa IV — do 11 kondygnacji
i33,0m,

— wzdtuz ulicy S. Batorego — 6 kondygnacjii 21,0
m, dopuszcza sie tolerancje +/— 1,0 m w celu
nawigzania wysokoscig do poziomu gzymsu
lub attyki budynkdéw sasiednich,

— w ramach dopuszczalnych wysokosci zabudo-
wy okreslonych powyzej w metrach dopuszcza
sie realizacje dodatkowych kondygnacji nad-
ziemnych jezeli odpowiada to charakterowi
istniejgcej zabudowy na dziatce sgsiedniej,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie
parteru — zgodnie z rysunkiem planu,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony
ulic: 10 Lutego, Wiadystawa IV i S. Batorego
w czesci zachodniej — zgodnie z rysunkiem
planu; dopuszcza sie zabudowe pierzejowa
(sytuowanie budynku bezposrednio przy gra-
nicy sasiedniej dziatki budowlanej) wzdtuz ulicy
S. Batorego i ciggu pieszego tgczacego ul. S.
Batorego z ul. 10 Lutego;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni
dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych — do
0,72; dopuszcza sie wiekszg powierzchnie zabu-
dowy, jezeli wynika to z wyznaczonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy lub dla reali-
zacji przekrycia wnetrza kwartatu zabudowy, o
ktébrym mowa w 8§ 7 ust. 2 pkt 4;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek na-
roznych — nie ustala sig;

f) przewidzie¢ ogdlnodostepny cigg pieszy od ul. 10
Lutego w kierunku ul. S. Batorego, ktérego orien-
tacyjny przebieg wskazano na rysunku planu;

g) nadziatkach istniejgcych, na ktorych w momencie
wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyz-
sze parametry lub wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza
sie adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
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przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametréw;

na dziatkach, na ktérych znajdujg sie obiekty objete
ochrong konserwatorskga wykorzystanie powyz-
szych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii
zabudowy lub intensywnosci wykorzystania tere-
nu warunkowane jest koniecznoscig zachowania
tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia;

i) dla projektowanejzabudowy ustala sie wymaog do-
stosowania form i wyrazu architektonicznego do
tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz
zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji w
odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca sie uzycie
w elewacjach tradycyjnych materiatéw ceramicz-
nych i kamiennych (wapienia, piaskowca);

j) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

k) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2;

l)zasady porzagdkowania zabudowy i zagospodarowania
terendw we wnetrzach kwartatéw zabudowy okreslo-
now § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMO-
SCI
a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie

budynkoéw niezbedne jest dotgczenie dziatek
sgsiednich (lub ich czesci) w celu zapewnienia
mozliwosci prawidtowej eksploatacji budynkow;

b) projekt podziatu terenu powinien uwzgledniac
teren niezbedny do wtasciwego funkcjonowania
wydzielanych budynkéw — proponowane podziaty
geodezyjne oznaczone sg na rysunku planu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
a) teren znajduje sie w granicach obszaru ochronne-

go Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzujg
zasady okres$lone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 05 U/MW3
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z
infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wo-
jennej.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 53 KD-D 1/2 - S. Batorego, do-

puszcza sie wykorzystanie istniejacych zjazdow
indywidualnych od ulicy 44 KD-Z 1/4/1/2 — 10
Lutego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) ustala sie realizacje nowoprojektowanych, wbudo-
wanych stacji transformatorowych SN/nn w ilosci
niezbednej do zasilenia w energie elektryczna
istniejgcych i projektowanych obiektow budow-
lanych — w uzgodnieniu z gestorem sieci;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - dla dziatek nr 998/126,
999/126, 653/5 oraz 649/5 KM 53 i 55 — 30%, dla po-
zostatego terenu 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

6. KARTA TERENU O NUMERZE 06

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO Nr 1104

1) POWIERZCHNIA - 0,52 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

h

=

UC,U — ZABUDOWA UStUGOWA - dopuszcza sie
lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) zakres uciagzliwosci obiektow lub prowadzonej
dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska — odpowiednich
dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegolnych terendw.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY

a) teren potozony jest w granicach historycznego
uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni wpisa-
nego do rejestru zabytkdw — obowigzujg przepisy
okreslone w 8 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone
w 8 5 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 3,5;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— wysokos¢ elewacji frontowej — 18,0 m, dopusz-
cza sie tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania
wysokoscig do poziomu gzymsu lub attyki
budynkéw sasiednich; dopuszcza sie podwyz-
szenie zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem
wycofania podwyzszonej czesci, w stosunku
do linii zabudowy od strony ulicy oznaczonych
na rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajacg
co najmniej wielkosci podwyzszenia, dopusz-
cza sie tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania
wysokoscig do poziomu gzymsu lub attyki
istniejgcych czesci budynku lub budynkéw
sgsiednich,

— w pierzei ulicy Wtadystawa IV — wysokosc¢ ele-
wacji frontowej 21,0 m, dopuszcza sie toleran-
cje +/— 1,0 m w celu nawigzania wysokoscig do
poziomu gzymsu lub attyki istniejgcych czesci
budynku lub budynkéw sasiednich; dopuszcza
sie podwyzszenie zabudowy do 25,0 m, na
powierzchni nieprzekraczajgcej 600 m?, pod
warunkiem wycofania podwyzszonej czesci,
w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji, na
odlegtos$é odpowiadajgcg co najmniej wielkosci
podwyzszenia,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu,

— dopuszcza sie zabudowe pierzejowg (sytuo-
wanie budynku bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej) wzdtuz ulic 10
Lutego, S. Batorego i Wtadystawa 1V;

d) powierzchnia zabudowy — w obrebie obowig-
zujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, z
uwzglednieniem placu, o ktérym mowa w pkt 5
lit. e;

e) w obrebie linii zabudowy wyznaczonych na terenie
06 UC,U, w rejonie naroznika ulic 10 Lutego i Wta-
dystawa IV, oznaczonym orientacyjnie na rysunku
planu, nalezy zrealizowac¢ plac ogélnodostepny o
powierzchni nie mniejszej niz 200 m%;

f) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala
sig;

g) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie
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wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyz-
sze parametry lub wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza
sie adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametréw;

h) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) teren znajduje sie w granicach obszaru ochronne-
go Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiagzujg
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 06 UC,U na-
lezy uzgodnié¢ z wtasciwymi stuzbami teleinforma-
tycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki
Wojennej) w celu uniknigcia kolizji z infrastrukturg
telekomunikacyjng Marynarki Wojennej.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 54 KD-D 1/2 — S. Batorego, do-
puszcza sie wykorzystanie istniejacych zjazdow
indywidualnych od ulicy 44 KD-Z 1/4/1/2 — 10
Lutego;

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5;

c¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.
7. KARTA TERENU O NUMERZE 07
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA - 0,40 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 — ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA

WIELORODZINNA - ustugi wymagane sg przynaj-

mniej w parterach budynkéw realizowanych wzdtuz

ciggow ustugowych oznaczonych na rysunku pla-
nu

a) funkcje wytaczone — wyklucza sie funkcje ustu-
gowe, ktére mogtoby zaktdcaé towarzyszacg im
lub sgsiadujgca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi
niespetniajgce wymagan okreslonych w § 2
ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulic: 10 Lu-
tego, A. Abrahama oraz S. Batorego wystepujg
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracjg obiektow administracyjnych,
handlowych i ustugowych potozonych w strefie
Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw
— obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt
3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY

a) teren potozony jest w granicach historycznego

uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni wpisa-
nego do rejestru zabytkdw — obowigzujg przepisy
okreslone w 8§ 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone
w 8§ 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje sie obiekt wpisany do rejestru

zabytkoéw, oznaczony na rysunku planu — obo-

wigzujg przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3 oraz

zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4;

— kamienica przy ul. A. Abrahama 28 wraz z dziat-
kg o nrewidencyjnym 37 (decyzja Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow Nr
A-1845 z dnia 12.03.2009 r.);

na terenie znajdujg sie obiekty objete ochrong

konserwatorskg, oznaczone na rysunku planu, dla

ktorych obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1

pkt 4:

— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10
Lutego 7/A. Abrahama 24,

ii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Ab-
rahama 26,

— Grupa C — obiekty o walorach kulturowych,
mozliwe do przeksztatcen:

i) dom mieszkalny, ul. 10 Lutego 9.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-
SPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢, gabaryty i linie zabudowy obiektow

zabytkowych — adaptacja obiektow; ewentualne

uzupetnienia zabudowy — w dostosowaniu do
wymagan wtasciwego konserwatora zabytkow
dotyczacych obiektow realizowanych w otoczeniu
obiektu zabytkowego;

b) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sieg;

c) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

— wysokos¢ elewacji frontowej — 5 kondygnacji
i 18,0 m, dopuszcza sie tolerancje +/— 1,0 m
w celu nawigzania wysokos$cig do poziomu
gzymsu lub attyki budynkoéw sgsiednich, przy
czym na dziatce przy ul. 10 Lutego 9 dopuszcza
sie zabudowe nizszg — do 18,0 m,

— dopuszcza sie podwyzszenie zabudowy do 21,0
m, pod warunkiem wycofania podwyzszonej
czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony
ulicy oznaczonych na rysunku planu, na od-
legto$¢ odpowiadajgcg co najmniej wielkosci
podwyzszenia, dopuszcza sie tolerancje +/— 1,0
m w celu nawigzania wysokoscig do poziomu
gzymsu lub attyki budynkéw sasiednich,

— na dzialce naroznej przy skrzyzowaniu ul. 10
Lutego i ul. A. Abrahama wysokos$¢ elewacji
frontowej — 6 kondygnacjii 21,0 m, w pierzei ul.
A. Abrahama nalezy nawigzaé¢ wysokoscig do
poziomu gzymsu elewacji frontowej budynku
przy ul. A. Abrahama 26; dopuszcza sie podwyz-
szenie zabudowy do 24,0 m, pod warunkiem
wycofania podwyzszonej czesci, w stosunku do
linii zabudowy od strony ulicy oznaczonych na
rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajaca co
najmniej wielkosci podwyzszenia; dopuszcza
sie usytuowanie dominanty architektonicznej
o wysoko$é do 24,0 m, pod warunkiem, ze
tagczna diugosé podwyzszonych czesci elewacji
frontowej nie przekroczy 26,0 m,

— dachy ptaskie;

d) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z ry-

sunkiem planu,

-~

Cc
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— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony
ulic: 10 Lutego, A. Abrahama i S. Batorego;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni
dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych — do
0,72; dopuszcza sie wiekszg powierzchnie zabu-
dowy, jezeli wynika to z wyznaczonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy lub dla reali-
zacji przekrycia wnetrza kwartatu zabudowy, o
ktébrym mowa w 8§ 7 ust. 2 pkt 4;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek na-
roznych — nie ustala sie;
na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie
wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyz-
sze parametry lub wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza
sie adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametrow;

h) dla projektowanej zabudowy ustala sie wymég do-
stosowania form i wyrazu architektonicznego do
tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz
zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji w
odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca sie uzycie
w elewacjach tradycyjnych materiatow ceramicz-
nych i kamiennych (wapienia, piaskowca);

i) nadziatkach, na ktorych znajduja sie obiekty objete
ochrong konserwatorskg wykorzystanie powyz-
szych, dopuszczalnych gabarytéw budynkow, linii
zabudowy lub intensywnosci wykorzystania tere-
nu warunkowane jest koniecznoscig zachowania
tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia;

j) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny

spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami

okres$lonymi w 8§ 6 ust. 2;

1) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenbw we wnetrzach kwartatow zabudo-
wy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
a) teren znajduje sie w granicach obszaru ochronne-

go Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzujg
zasady okreslone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 07 U/MW3
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z
infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wo-
jennej.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 56 KD-D 1/2 — A. Abrahama, 54 KD-

D 1/2 - S. Batorego, dopuszcza sie wykorzystanie
istniejgcych zjazdow indywidualnych od ulicy 44
KD-Z 1/4/1/2 — 10 Lutego;

b) wymagania parkingowe wg & 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.

—

g

k

10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

8. KARTA TERENU O NUMERZE 08

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA - 0,89 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 — ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA

WIELORODZINNA - ustugi wymagane sg przynaj-

mniej w parterach budynkéw realizowanych wzdtuz

ciggow ustugowych oznaczonych na rysunku pla-
nu

a) funkcje wytaczone:

— w parterach budynkéw od strony ulicy Swieto-
janskiej zakres dopuszczonych ustug ogranicza
sie do: ustug gastronomii, handlu detalicznego,
kultury, ustug hotelarskich, biur turystyki i in-
formacji turystycznej,

— wyklucza sie funkcje ustugowe, ktore mogto-
by zakioca¢ towarzyszgca im lub sasiadujgca
funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajgce
wymagan okreslonych w § 2 ust. 2;

b) funkcje adaptowane — istniejgce partery uzytko-
wane jako mieszkaniowe.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terendw w strefie Srédmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulic: 10 Lutego,
Swietojanskiej, Armii Krajowej, A. Abrahama wy-
stgpujg przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkanio-
wej z koncentracjg obiektow administracyjnych,
handlowych i ustugowych potozonych w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkan-
coéw — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1
pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY

a) teren potozony jest w granicach historycznego
uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni wpisa-
nego do rejestru zabytkow — obowigzujg przepisy
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone
w 8§ 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajdujg sie obiekty objete ochrong
konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla
ktérych obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1

pkt 4:
— Grupa A — obiekty o wysokich walorach kultu-
rowych:
i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10
Lutego 5,

ii) kamienica Krauzego, ul. A. Abrahama 25,

iii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Ab-
rahama 37,

iv) kamienica Gliszczynskiego, ul. A. Abrahama
41/Armii Krajowej 32,

v) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Swieto-
janska 32,

vi) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Swieg-
tojanska 36 (6-kondygnacyjny budynek od
strony ul. Swietojanskiej),

— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Ab-
rahama 23,

ii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Ab-

rahama 27,
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iii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Ab- nieprzekraczalnych linii zabudowy lub dla reali-

rahama 29, zacji przekrycia wnetrza kwartatu zabudowy, o
iv) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. A. Abra- ktorym mowa w 8§ 7 ust. 2 pkt 4;
hama 39, e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%

v) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 38,
vi) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 40,
vii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 42/Armii Krajowej 28.

f)

powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek na-
roznych — nie ustala sig;

na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie
wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyz-
sze parametry lub wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-
SPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

sie adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametréw;

— wysokos$¢ zabudowy wewnatrz kwartatu zabu-
dowy, w obszarze lokalizacji zabudowy niskiej
okreslonym na rysunku planu —do 12,0 m;

— w pierzei ulic Swietojanskiej i A. Abrahama
—wysokos¢ elewacji frontowej — 5 kondygnacji
i 18,0 m, dopuszcza sie tolerancje +/— 1,0 m
w celu nawigzania wysokoscig do poziomu
gzymsu lub attyki budynkow sgsiednich, przy
czym na dziatkach przy ul. A. Abrahama 23 i
35 dopuszcza sie zabudowe nizszg — do 18,0
m; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do
21,0 m, pod warunkiem wycofania podwyzszo-
nej czesci, w stosunku do linii zabudowy od
strony ulicy oznaczonych na rysunku planu, na
odlegtos¢ odpowiadajaca co najmniej wielkosci
podwyzszenia oraz tolerancje +/— 1,0 m w celu
nawigzania wysokoscig do poziomu gzymsu
lub attyki budynkdéw sasiednich,

— w pierzei ulicy Armii Krajowej — wysoko$é
elewacji frontowej — 6 kondygnacji i 21,0 m,
dopuszcza sie tolerancje +/— 1,0 m w celu na-
wigzania wysokoscig do poziomu gzymsu lub
attyki budynkow sgsiednich,

— na dziatkach naroznych — wysokos$¢ elewac;ji
frontowej — 6 kondygnaciji i 21,0 m, dopuszcza
sie tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania
wysokoscig do poziomu gzymsu lub attyki
budynkéw sasiednich; dopuszcza sie podwyz-
szenie zabudowy do 24,0 m, pod warunkiem
wycofania podwyzszonej czesci, w stosunku do
linii zabudowy od strony ulicy oznaczonych na
rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajaca co
najmniej wielkosci podwyzszenia,

— w ramach dopuszczalnych wysokosci zabudo-
wy okreslonych powyzej w metrach dopuszcza
sie realizacje dodatkowych kondygnacji nad-
ziemnych jezeli odpowiada to charakterowi
istniejgcej zabudowy na dziatce sasiedniej,

— dachy ptaskie, dopuszcza sie adaptacje istnie-
jacych dachéw stromych;

c) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony
ulic: Swietojanskiej, Armii Krajowej, A. Abraha-
ma;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni

dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych — do
0,72; dopuszcza sie wigkszg powierzchnig zabu-
dowy, jezeli wynika to z wyznaczonych w planie

—

na dziatkach, na ktérych znajdujg sie obiekty objete
ochrong konserwatorskg wykorzystanie powyz-
szych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii
zabudowy lub intensywnosci wykorzystania tere-
nu warunkowane jest koniecznoscig zachowania
tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia;

h) dla projektowanej zabudowy ustala sie wymaog do-
stosowania form i wyrazu architektonicznego do
tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz
zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji w
odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca sie uzycie
w elewacjach tradycyjnych materiatéw ceramicz-
nych i kamiennych (wapienia, piaskowca);

i) ogoélnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

j) dopuszcza sie realizacje schoddéw zewnetrznych
do lokali ustugowych w budynku przy ul. A. Ab-
rahama 25, z przekroczeniem linii rozgraniczajgcej
ul. A. Abrahama, wysunietych do 1,0 m przed linie
zabudowy, w ktérych wysoko$¢ wysunietej czesci
nie przekracza 0,5 m, przy czym schody winny by¢
dostosowane do elewacji budynku oraz celem
uzyskania symetrii gabaryty i uktad schodéw
winny by¢ analogiczne do istniejgcych; dopuszcza
sie przebudowe istniejgcych schodéw w ramach
powyzszych wielkosci i realizacje symetrycznych
schodow dostosowanych do elewacji budynku
realizowanych na podstawie wspdlnego projektu
przebudowy parteru budynku;

lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami

okreslonymi w 8§ 6 ust. 2;

1) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenow we wnetrzach kwartatow zabudo-
wy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
a) teren znajduje sie w granicach obszaru ochronne-

go Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 08 U/MW3
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z
infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wo-
jennej.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 56 KD-D 1/2 — A. Abrahama, 50 KD-L

1/2 — Armii Krajowej, dopuszcza sie wykorzystanie

istniejgcych zjazdoéw indywidualnych od ulicy 47

KD-Z 1/2 — Swietojanskiej;

g

k
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b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;
c) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej

SN/nn, oznaczong symbolem E na rysunku planu

— szczego6towa lokalizacja, wielkos¢ dziatki oraz

typ stacji transformatorowej mogg by¢ zmienione

stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem
sieci dystrybucyjnej;
d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10

ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

9. KARTA TERENU O NUMERZE 09

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO Nr 1104

1) POWIERZCHNIA - 0,34 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 -ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA WIE-
LORODZINNA —ustugi wymagane sg przynajmniej w
parterach budynkow realizowanych wzdtuz ciggéw
ustugowych oznaczonych na rysunku planu
a) funkcje wytgczone:

— w parterach budynkéw od strony ulicy Swieto-
janskiej zakres dopuszczonych ustug ogranicza
sig do: ustug gastronomii, handlu detalicznego,
kultury, ustug hotelarskich, biur turystyki i in-
formacji turystycznej,

— wyklucza sie funkcje ustugowe, ktére mogto-
by zaktdca¢ towarzyszaca im lub sgsiadujgca
funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace
wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |
KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terendw w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;
b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulic 10 Lutego
i Swietojanskiej, wystepuja przekroczenia dopusz-
czalnego poziomu hatasu dla terendow zwartej
zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych
potozonych w strefie srodmiejskiej miast powy-
zej 100 tys. mieszkancow — obowigzujg ustalenia

zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-
RY

a) teren potozony jest w granicach historycznego

uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni wpisa-

nego do rejestru zabytkow — obowigzujg przepisy

okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone

w 8§ 5 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-
SPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— wysokos¢ elewacji frontowej — 5 kondygnacji
i 18,0 m, dopuszcza sie tolerancje +/— 1,0 m
w celu nawigzania wysokoscig do poziomu
gzymsu lub attyki budynkdéw sgsiednich,

— dopuszcza sie podwyzszenie wysokosci do 21,0
m, pod warunkiem wycofania podwyzszonej
czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony
ulicy oznaczonych na rysunku planu, na od-
legto$¢ odpowiadajgcg co najmniej wielkosci
podwyzszenia, dopuszcza sie tolerancje +/— 1,0
m w celu nawigzania wysokoscig do poziomu
gzymsu lub attyki budynkéw sasiednich,

— na dziatkach nr 74 i 75 potozonych przy skrzyzo-

waniu ulic 10 Lutego i Swietojanskiej — wyso-
kos¢ elewacji frontowej — 6 kondygnacji i 21,0
m, dopuszcza sie tolerancje +/— 1,0 m w celu
nawigzania wysokos$cig do poziomu gzymsu
lub attyki budynkow sgsiednich; dopuszcza
sie podwyzszenie do 24,0 m, pod warunkiem
wycofania podwyzszonej czesci, w stosunku do
linii zabudowy od strony ulicy oznaczonych na
rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajaca co
najmniej wielkosci podwyzszenia,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 3;
dopuszcza sie przekroczenie tylnych nieprzekra-
czalnych linii zabudowy w przypadku wspolne-
go bilansowania zamierzenia inwestycyjnego
obejmujgcego kilka dziatek budowlanych lub
caty teren 09 U/MW3 - zgodnie z § 7 ust. 2
pkt 6,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony
ulic: 10 Lutego i Swietojanskiej;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni
dziatki budowlanej; dopuszcza sie wiekszg po-
wierzchnie zabudowy, jezeli wynika to z wyznaczo-
nych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy
lub dla realizacji przekrycia wnetrza kwartatu
zabudowy, o ktérym mowa w § 7 ust. 2 pkt 4;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek na-
roznych — nie ustala sie;

f) dla projektowanejzabudowy ustala sie wymaog do-
stosowania form i wyrazu architektonicznego do
tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz
zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji w
odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca sie uzycie
w elewacjach tradycyjnych materiatéw ceramicz-
nych i kamiennych (wapienia, piaskowca);

g) ustala sie lokalizacje pomnika Zeromskiego (orien-
tacyjnie wskazang na rysunku planu) wkompono-
wanego w planowang zabudowg pierzejowg;

h) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie
09 U/MW3 jest wytonienie projektu w drodze kon-
kursu architektoniczno-urbanistycznego, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 3;

i) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

j) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami

okreslonymi w 8§ 6 ust. 2;

zasady porzadkowania zabudowy i zagospodaro-

wania terenow we wnetrzach kwartatow zabudo-

wy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
a) teren znajduje sie w granicach obszaru ochronne-

go Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 09 U/MW3
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z

k
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infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wo-

jennej.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 44 KD-Z 1/4/1/2 — 10 Lutego, 47
KD-Z 1/2 — Swietojanskiej; przez teren 09 U/MW3
nalezy zapewni¢ dojazd do zaplecza budynku przy
ul. Swietojanskiej 32;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - dla dziatek nr 74 i 73

— 30%, dla pozostatego terenu 0%.

10) INNE ZAPISY

a) dopuszcza sie tymczasowy sposdb zagospoda-
rowania terenu jako lokalizacji dla miejskiego
centrum informacji turystycznej i promocji miasta
Gdyni - funkcja administracyjno-wystawiennicza,
gastronomia, handel materiatami promocyjnymi,
wieza widokowa - do czasu zagospodarowania
zgodnie z docelowym przeznaczeniem terenu.

10. KARTA TERENU O NUMERZE 10
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA - 0,43 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 - ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA

WIELORODZINNA - ustugi wymagane sa przynaj-

mniej w parterach budynkéw realizowanych wzdtuz

ciggow ustugowych oznaczonych na rysunku pla-
nu

a) funkcje wytaczone — wyklucza sie funkcje ustu-
gowe, ktére mogtoby zakiécaé towarzyszgcg im
lub sgsiadujgcg funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi
niespetniajace wymagan okreslonych w § 2
ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terendw w strefie Srédmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz terenéw kole-
jowych oraz ulicy 3 Maja, wystepuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw
zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentra-
cjg obiektow administracyjnych, handlowych i
ustugowych potozonych w strefie srédmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowigzujg
ustalenia zawarte w 8 8 ust. 1 pkt 3;

c) tereny wytaczone z zabudowy, oznaczone na
rysunku planu - do zagospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza sie
na tych terenach realizacje parkingow podziem-
nych oraz urzgdzen technicznych zwigzanych z
parkingami pod warunkiem urzadzenia terenéw
zielonych nad parkingami.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

—od 5 do 6 kondygnacji i od 18,0 do 21,0 m,
dopuszcza sie tolerancje +/— 1,0 m w celu na-
wigzania wysokoscig do poziomu gzymsu lub
attyki budynkéw sgsiednich,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie
z rysunkiem planu z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

— dopuszcza sie zabudowe pierzejowg (sytuo-
wanie budynku bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej) wzdtuz ulic
S. Batorego i 3 Maja;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni
dziatki budowlanej; dopuszcza sie wigkszg po-
wierzchnie zabudowy, jezeli wynika to z wyznaczo-
nych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy
lub dla realizacji przekrycia wnetrza kwartatu
zabudowy, o ktorym mowa w § 7 ust. 2 pkt 4;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek na-
roznych — nie ustala sig;

f) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

g) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w 8 6 ust. 2;

h) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenow we wnetrzach kwartatow zabudo-
wy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO-

SCI

a) projekt podziatu terenu powinien uwzgledniaé
teren niezbedny do wtasciwego funkcjonowania
wydzielanych budynkéw — proponowane podziaty
geodezyjne oznaczone sg na rysunku planu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU - nie ustala sie.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 52 KD-D 1/2 — S. Batorego, do-
puszcza sie wykorzystanie istniejacych zjazdow
indywidualnych od ulicy 45 KD-Z 1/2 — 3 Maja;

b) wymagania parkingowe wg & 10 ust. 1 pkt 5;

c) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej
SN/nn, oznaczong symbolem E na rysunku planu
— szczego6towa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz
typ stacji transformatorowej moga by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem
sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — dla dziatki nr 131 KM 53

— 30%, dla pozostatego terenu 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.
11. KARTA TERENU O NUMERZE 11
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA - 0,42 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDO-

WA UStUGOWA

a) funkcje wytaczone — wyklucza sie funkcje ustu-
gowe, ktére mogtoby zakiécaé towarzyszacg im
lub sgsiadujgcg funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi
niespetniajgce wymagan okreslonych w § 2
ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz terenéw kole-
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jowych oraz ulicy 3 Maja, wystepuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow
zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentra-
cjg obiektow administracyjnych, handlowych i
ustugowych potozonych w strefie srédmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowigzujg
ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 3;

c) tereny wytgczone z zabudowy, oznaczone na
rysunku planu - do zagospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza sie
na tych terenach realizacje parkingéw podziem-
nych oraz urzgdzen technicznych zwigzanych z
parkingami pod warunkiem urzadzenia terenéw
zielonych nad parkingami.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,4;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

—do 11 kondygnacji i do 33,0 m,
— dach ptaski;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni
dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

f) nadziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie
wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyz-
sze parametry lub wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza
sie adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametréw;

g) ogoélnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2;

i) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenbw we wnetrzach kwartatow zabudo-
wy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKISCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU — nie ustala sie.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 45 KD-Z 1/2 — 3 Maja;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.
12. KARTA TERENU O NUMERZE 12
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA - 0,31 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UK,UN - UStUGI KULTURY, UStUGI NAUKI — ustugi

sakralne, ustugi szkolnictwa wyzszego (ob. Szkota

Wyzsza Komunikacji Spotecznej)

a) funkcje adaptowane — plebania.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu

teren zalicza sie do terendow w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulic: 3 Maja,
S. Batorego oraz Armii Krajowej, wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
dla terendéw zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracjg obiektow administracyjnych,
handlowych i ustugowych potozonych w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkan-
coéw — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1
pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY

a) na terenie znajdujg sie obiekty objete ochrong
konserwatorskg, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych obowigzujg zasady okreslone w 8 5 ust. 1
pkt 4:

— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) kosciot NSPJ, ul. Armii Krajowej 46.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

— do 4 kondygnacji i do 15,0 m,

— ograniczenie wysokosci nie dotyczy budynku
kosciota oraz dzwonnicy,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — w obrebie nieprzekra-
czalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

f) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

g) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w 8§ 6 ust. 2;

h) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenow we wnetrzach kwartatow zabudo-
wy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) teren znajduje sie w granicach obszaru ochronne-
go Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 46 KD-Z 1/2 — Armii Krajowej, 53
KD-D 1/2 - S. Batorego, 55 KD-D 1/2 Ks. Pratata H.
Jastaka, dopuszcza sie wykorzystanie istniejagcych
zjazdéw indywidualnych od ulicy 45 KD-Z 1/2 - 3
Maja;

b) wymagania parkingowe wg & 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.
13. KARTA TERENU O NUMERZE 13
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA - 0,16 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UZ/U-UStUGI ZDROWIA/ZZABUDOWA UStUGOWA

— ustugi zdrowia wymagane sg na minimum 90%

powierzchni catkowitej budynkow
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3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) zakres uciagzliwosci obiektow lub prowadzonej
dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska — odpowiednich
dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegolnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY

a) na terenie znajduje sie obiekt objety ochrong
konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla
ktérego obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1
pkt 4:

— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) osrodek zdrowia, ul. Armii Krajowej 44.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

— w pierzei ul. S. Batorego — wysoko$¢ elewac;ji
frontowej — 6 kondygnacji i 21,0 m, dopuszcza
sie tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania
wysokoscig do poziomu gzymsu lub attyki
budynkéw sasiednich,

— w pierzei ul. Ks. Pratata H. Jastaka — do 6 kon-
dygnacji i do 21,0 m, dopuszcza sie tolerancje
+/— 1,0 m w celu nawigzania wysokoscig do
poziomu gzymsu lub attyki budynkéw sasied-
nich,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony
ulic Armii Krajowej i Ks. Pratata H. Jastaka;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,72 powierzchni
dziatki budowlanej; dopuszcza sie wigkszg po-
wierzchnie zabudowy dla realizacji przekrycia
wnetrza kwartatu zabudowy, o ktorym mowa w §
7 ust. 2 pkt 4;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie
wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyz-
sze parametry lub wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza
sie adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametrow;

g) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w 8§ 6 ust. 2;

i) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenow we wnetrzach kwartatow zabudo-
wy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) teren znajduje sie w granicach obszaru ochronne-
go Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiagzuja
zasady okres$lone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 13 UZ/U na-
lezy uzgodnié¢ z wtasciwymi stuzbami teleinforma-
tycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki
Wojennej) w celu unikniecia kolizji z infrastrukturg
telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;j.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 46 KD-Z 1/2 — Armii Krajowej, 55
KD-D 1/2 Ks. Pratata H. Jastaka;

b) wymagania parkingowe — liczbe miejsc postojo-
wych nalezy przyjmowac zgodnie z indywidual-
nym zapotrzebowaniem w uzgodnieniu z zarzadcg
drég publicznych;

c¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.
14. KARTA TERENU O NUMERZE 14
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA - 0,59 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 — ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA

WIELORODZINNA - ustugi wymagane sg przynaj-

mniej w parterach budynkéw realizowanych wzdtuz

ciggow ustugowych oznaczonych na rysunku pla-
nu

a) funkcje wytaczone — wyklucza sie funkcje ustu-
gowe, ktére mogtoby zaktécaé towarzyszacg im
lub sgsiadujgca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi
niespetniajgce wymagan okreslonych w § 2
ust. 2;

b) funkcje adaptowane — istniejgce partery uzytko-
wane jako mieszkaniowe.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terendw w strefie Srédmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulic: Wtadysta-
wa IV, Armii Krajowej oraz S. Batorego, wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracjg obiektow administracyjnych,
handlowych i ustugowych potozonych w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkan-
coéw — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1
pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

— 6 kondygnac;jii 21,0 m, dopuszcza sie tolerancje
+/— 1,0 m w celu nawigzania wysokoscig do
poziomu gzymsu lub attyki budynkéw sasied-
nich,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony
ulic: Armii Krajowej, Ks. Pratata H. Jastaka i
Whtadystawa IV; dopuszcza sie zabudowe pierze-
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jowa (sytuowanie budynku bezposrednio przy
granicy sgsiedniej dziatki budowlanej) wzdtuz
ulicy S. Batorego;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni
dziatki budowlanej; dopuszcza sie wigkszg po-
wierzchnie zabudowy, jezeli wynika to z wyznaczo-
nych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy
lub dla realizacji przekrycia wnetrza kwartatu
zabudowy, o ktorym mowa w § 7 ust. 2 pkt 4;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek na-
roznych — nie ustala sig;

f) nadziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie
wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyz-
sze parametry lub wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza
sie adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametréw;

g) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

h) dopuszcza sie realizacje schodow zewnetrznych
do lokali ustugowych w budynku przy ul. Wtady-
stawa IV 38, z przekroczeniem linii zabudowy od
ul. Wtadystawa IV:

— wysunietych do 1,50 m przed linie zabudowy
w $rodkowej, wycofanej czesci budynku,

— wysunietych do 1,20 m przed linig zabudowy
w skrajnych, wysunietych czesciach budynku,
przy czym gabaryty i uktad schodéw winny by¢
dostosowane do schodow istniejgcych i uktadu
elewacji budynku; dopuszcza sie przebudowe
istniejgcych schodéw w ramach powyzszych
wielkosci i realizacje schodow dostosowanych
do uktadu elewacji budynku realizowanych na
podstawie wspdlnego projektu przebudowy
parteru budynku;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w 8 6 ust. 2;

j) zasady porzgdkowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenow we wnetrzach kwartatow zabudo-
wy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO-

SCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie
budynkow niezbedne jest dotaczenie dziatek
sasiednich (lub ich czesci) w celu zapewnienia
mozliwosci prawidtowej eksploatacji budynkow;

b) projekt podziatu terenu powinien uwzgledniaé
teren niezbedny do wtasciwego funkcjonowania
wydzielanych budynkéw — proponowane podziaty
geodezyjne oznaczone sg na rysunku planu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) teren znajduje sie w granicach obszaru ochronne-
go Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiagzujg
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 14 U/MW3
nalezy uzgodnic¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z
infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wo-
jennej.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 46 KD-Z 1/2— Armii Krajowej,
53 KD-D 1/2 — S. Batorego, 55 KD-D 1/2 — Ks. Pra-
tata H. Jastaka;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej
SN/nn, oznaczong symbolem E na rysunku planu
— szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz
typ stacji transformatorowej mogg by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem
sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA —dla dziatek nr 3, 580/314,
773/307, 774/307 i 775/307 KM 55 — 30%, dla pozo-
statego terenu 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

15. KARTA TERENU O NUMERZE 15

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA - 0,76 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UC,U/MW3 — ZABUDOWA UStUGOWA, ZABUDO-

WA WIELORODZINNA - dopuszcza sie lokalizacje

obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy po-

wyzej 2000 m?; ustugi wymagane sa przynajmniej w

parterach budynkow realizowanych wzdtuz ciggow

ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wytaczone:

—nie dopuszcza sie funkcji mieszkaniowej w
parterach budynkow,

— wyklucza sie funkcje ustugowe, ktore mogto-
by zaktoca¢ towarzyszacg im lub sgsiadujgca
funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajgce
wymagan okres$lonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terendw w strefie Srédmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulic: Wtadysta-
wa IV, Armii Krajowej, A. Abrahama oraz S. Ba-
torego, wystepuja przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracjg obiektow admini-
stracyjnych, handlowych i ustugowych potozo-
nych w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100
tys. mieszkancéw — obowigzujg ustalenia zawarte
w 8§ 8 ust. 1 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 3,5;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— w pierzei ulic S. Batorego i A. Abrahama — wy-
sokos¢ elewacji frontowej 18,0 m, dopuszcza
sie tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania
wysokoscig do poziomu gzymsu lub attyki
budynkow sasiednich; dopuszcza sie podwyz-
szenie zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem
wycofania podwyzszonej czesci, w stosunku
do linii zabudowy od strony ulicy oznaczonych
na rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajgcg
co najmniej wielkosci podwyzszenia, dopusz-
cza sie tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania
wysokoscig do poziomu gzymsu lub attyki
budynkdéw sasiednich,
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— w pierzei ulic Armii Krajowej i Wtadystawa IV
—wysokosé elewacji frontowej 21,0 m, dopusz-
cza sie tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania
wysokosécig do poziomu gzymsu lub attyki
budynkéw sgsiednich,

— dopuszcza sie podwyzszenie zabudowy do
36,0 m, na powierzchni nieprzekraczajacej
1200 m? powierzchni zabudowy, pod warun-
kiem wycofania podwyzszonych czesci, w
stosunku do obrysu nizszej kondygnacji, na
odlegtos¢ odpowiadajaca co najmniej potowie
wielkosci podwyzszenia, a w stosunku do linii
rozgraniczajacych ulic S. Batorego i A. Abraha-
ma, na odlegto$¢ co najmniej 15,0 m; szeroko$¢
elewacji kazdej z podwyzszonych czesci nie
moze przekracza¢ 36,0 m,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu,

— dopuszcza sie zabudowe pierzejowg (sytuo-
wanie budynku bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej) wzdtuz ulic: S.
Batorego, A. Abrahama, Armii Krajowej i Wta-
dystawa IV;

d) powierzchnia zabudowy — w obrebie nieprzekra-
czalnych linii zabudowy, z uwzglednieniem placu,
o ktérym mowa w pkt 5 lit. e;

e) w obrebie linii zabudowy wyznaczonych na tere-
nie 15 UC,U/MWS3, w rejonie naroznika ulic Armii
Krajowej i Wtadystawa IV, oznaczonym orienta-
cyjnie na rysunku planu, nalezy zrealizowa¢ plac
ogolnodostepny o powierzchni nie mniejszej niz
500 m?, ktory stanowié bedzie uzupetnienie kom-
pozycyjne i funkcjonalne przestrzeni publicznych
przy ul. Wtadystawa 1V;

f) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig;
w przypadku realizacji mieszkan nalezy zapewnié
miejsca zabaw dla dzieci i zielen rekreacyjno-wy-
poczynkowa w ilosci min. 2 m?%10,0 m? powierzch-
ni uzytkowej mieszkan;

g) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie
15 UC,U/MWS3 jest wytonienie projektu w drodze
konkursu architektoniczno-urbanistycznego, zgod-
nie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 3;

h) ogélnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

i) dopuszcza sie realizacje przeszklonych, cato-
rocznych ogrodéw gastronomicznych (ogrodéw
zimowych) z przekroczeniem linii zabudowy
wyznaczonych wzdtuz ulicy A. Abrahama — do
linii rozgraniczajgcych terenu — w uzgodnieniu z
gestorem sieci cieplnej;

j) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) teren znajduje sie w granicach obszaru ochronne-
go Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzujg
zasady okreslone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 15 UC,U/
MWS3 nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami te-
leinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia

Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z
infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wo-
jennej.
8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 50 KD-L 1/2 — Armii Krajowej, 54 KD-
D 1/2 — S. Batorego, 56 KD-D 1/2 — A. Abrahama;
b) wymagania parkingowe wg & 10 ust. 1 pkt 5;
na terenie 15 UC,U/MW3 ustala sie obowigzek
realizacji catodobowego parkingu ogélnodostep-
nego o wielkosci min. 150 miejsc postojowych
- ponad wymagang liczbe miejsc wynikajaca ze
wskaznikow parkingowych; taczna liczba miejsc
postojowych na terenie 15 UC,U/MW3 nie moze
przekroczy¢ 450;
ustala sie realizacje nowoprojektowanych, wbu-
dowanych stacji transformatorowych SN/nn w
ilosci niezbednej do zasilenia w energie elektrycz-
ng projektowanych obiektow budowlanych — w
uzgodnieniu z gestorem sieci;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10

ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.
16. KARTA TERENU O NUMERZE 16
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA - 0,78 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 — ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA

WIELORODZINNA - ustugi wymagane sg przynaj-

mniej w parterach budynkéw realizowanych wzdtuz

ciggow ustugowych oznaczonych na rysunku pla-
nu

a) funkcje wytaczone — wyklucza sie funkcje ustu-
gowe, ktére mogtoby zaktécacé towarzyszacg im
lub sgsiadujgca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi
niespetniajgce wymagan okreslonych w § 2
ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulic: 3 Maja,
Armii Krajowej oraz Obrohncéw Wybrzeza wy-
stepujg przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu dla terenow zwartej zabudowy mieszkanio-
wej z koncentracjg obiektéw administracyjnych,
handlowych i ustugowych potozonych w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw

— obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt
3;
c) tereny wytgczone z zabudowy, oznaczone na
rysunku planu - do zagospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza sig

na tych terenach realizacje parkingow podziem-

nych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z

parkingami pod warunkiem urzgdzenia terenow

zielonych nad parkingami.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
— nie ustala sig
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-
SPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie;
b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

—do 6 kondygnacji i do 21,0 m, dopuszcza sie

tolerancje +/- 1,0 m w celu nawigzania wyso-

-

Cc
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koscig do poziomu gzymsu lub attyki budynkow
sgsiednich,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

— dopuszcza sie zabudowe pierzejowg (sytuo-
wanie budynku bezpos$rednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej) od strony ulic:
Armii Krajowej, 3 Maja, Obroncow Wybrzeza;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni
dziatki budowlanej; dopuszcza sie wiekszg po-
wierzchnie zabudowy, jezeli wynika to z wyzna-
czonych w planie nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25%
powierzchni dziatki budowlanej;

f) nadziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie
wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyz-
sze parametry lub wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza
sie adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametréw;

g) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

h) dopuszcza sie realizacje przeszklonych, cato-
rocznych ogrodéw gastronomicznych (ogrodéw
zimowych) z przekroczeniem linii zabudowy wy-
znaczonych wzdtuz linii rozgraniczajgcych ulicy
Obroncow Wybrzeza na warunkach okreslonych
w 8§ 6 ust. 1 pkt 3 lit. e;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2;

j) zasady porzgdkowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenow we wnetrzach kwartatow zabudo-
wy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMO-

SCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie
budynkow niezbedne jest dotaczenie dziatek
sgsiednich (lub ich czesci) w celu zapewnienia
mozliwosci prawidtowej eksploatacji budynkow;

b) projekt podziatu terenu powinien uwzgledniac
teren niezbedny do wtasciwego funkcjonowania
wydzielanych budynkow, w tym teren dojs¢ i
dojazdéw do istniejacej zabudowy od strony wne-
trza kwartatu zabudowy — proponowane podziaty
geodezyjne oznaczone sg na rysunku planu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU - nie ustala sie.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 45 KD-Z 1/2 — 3 Maja/Obroncow
Wybrzeza, 46 KD-Z 1/2 — Armii Krajowej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.
17. KARTA TERENU O NUMERZE 17
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA - 1,00 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UC,U/MW3 — ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDO-

WA WIELORODZINNA - dopuszcza sie lokalizacje

obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy po-

wyzej 2000 m?, ustugi wymagane sa przynajmniej w

parterach budynkow realizowanych wzdtuz ciggow

ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wytaczone:

—nie dopuszcza sie funkcji mieszkaniowej w
parterach budynkéw,

— wyklucza sie funkcje ustugowe, ktére mogto-
by zaktoca¢ towarzyszaca im lub sgsiadujgca
funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajgce
wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terendw w strefie sSrédmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulic: Wtady-
stagwa IV, Armii Krajowej oraz Obroncow Wybrzeza
wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkanio-
wej z koncentracjg obiektow administracyjnych,
handlowych i ustugowych potozonych w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow
— obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt
3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 3,5;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— w pierzei ulic Armii Krajowej i Obroncéw
Wybrzeza — wysoko$¢ elewacji frontowej 21,0
m, dopuszcza sie tolerancje +/— 1,0 m w celu
nawigzania wysokoscig do poziomu gzymsu
lub attyki budynkow sgsiednich; dopuszcza
sie podwyzszenie zabudowy do 24,0 m, pod
warunkiem wycofania podwyzszonej czesci,
w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy
oznaczonych na rysunku planu, na odlegtosé
odpowiadajacg co najmniej wielkosci pod-
wyzszenia, dopuszcza sie tolerancje +/— 1,0
m w celu nawigzania wysokoscig do poziomu
gzymsu lub attyki budynkéw sgsiednich,

— w pierzei ulicy Wtadystawa IV — wysokos¢ ele-
wacji frontowej 21,0 m, dopuszcza sie toleran-
cje +/— 1,0 m w celu nawigzania wysokoscig do
poziomu gzymsu lub attyki budynkéw sasied-
nich; dopuszcza sie podwyzszenie zabudowy
do 24,0 m pod warunkiem wycofania podwyz-
szonej czesci, w stosunku do obrysu nizszej
kondygnacji, na odlegto$¢ odpowiadajacy co
najmniej wielkosci podwyzszenia,

— w naroznikach przy skrzyzowaniach ulic Wta-
dystawa IV i Armii Krajowej oraz ulic Wtady-
stawa IV i Obroncéw Wybrzeza dopuszcza sie
wysokosé elewacji frontowej do 7 kondygnacji
nadziemnych i do 24,0 m, pod warunkiem,
ze taczna dlugos$¢ (mierzona wzdtuz linii roz-
graniczajacych ulicy przy ktorej sie znajduje)
podwyzszonych czesci elewacji frontowej nie
przekroczy 36,0 m,

— dopuszcza sie podwyzszenie zabudowy do 36,0
m, na powierzchni nieprzekraczajacej 1200 m?
powierzchni zabudowy, pod warunkiem wyco-
fania podwyzszonej czesci, w stosunku do linii
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zabudowy oznaczonych na rysunku planu, na
odlegtos¢ odpowiadajgcg co najmniej wielkosci
podwyzszenia,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie
parteru — zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszcza sie zabudowe pierzejowg (sytuowa-
nie budynku bezposrednio przy granicy sgsied-
niej dziatki budowlanej) wzdtuz ulic: Obroncow
Wybrzeza, Armii Krajowej i Wtadystawa IV;

d) powierzchnia zabudowy — w obrebie nieprzekra-
czalnych linii zabudowy, z uwzglednieniem placu,
o ktérym mowa w pkt 5 lit. e;

e) w obrebie linii zabudowy wyznaczonych na tere-
nie 17 UC,U/MWS3, w rejonie naroznika ulic Armii
Krajowej i Wtadystawa IV, oznaczonym orienta-
cyjnie na rysunku planu, nalezy zrealizowa¢ plac
ogolnodostepny o powierzchni nie mniejszej niz
750 m?, ktory stanowié bedzie uzupetnienie kom-
pozycyjne i funkcjonalne przestrzeni publicznych
przy ul. Wtadystawa 1V;

f) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig;
w przypadku realizacji mieszkan nalezy zapewnié
miejsca zabaw dla dzieci i zielen rekreacyjno-wy-
poczynkowa w ilosci min. 2 m?%10,0 m? powierzch-
ni uzytkowej mieszkan;

g) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie
17 UC,U/MWS3 jest wytonienie projektu w drodze
konkursu architektoniczno-urbanistycznego, zgod-
nie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 3;

h) ogélnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

i) dopuszcza sie realizacje przeszklonych, cato-
rocznych ogrodéw gastronomicznych (ogrodéw
zimowych) z przekroczeniem linii zabudowy wy-
znaczonych wzdtuz linii rozgraniczajgcych ulicy
Obroncow Wybrzeza na warunkach okreslonych
w 8§ 6 ust. 1 pkt 3 lit. e;

j) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKISCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU - nie ustala sie.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 45 KD-Z 1/2 — Obroncow Wybrzeza,
46 KD-Z 1/2 — Armii Krajowej;
b) wymagania parkingowe wg & 10 ust. 1 pkt 5;
na terenie 17 UC,U/MW3 ustala sie obowigzek
realizacji catodobowego parkingu ogélnodostep-
nego o wielkosci min. 100 miejsc postojowych
- ponad wymagang liczbe miejsc wynikajaca ze
wskaznikow parkingowych; tgczna liczba miejsc
postojowych na terenie 17 UC,U/MW3 nie moze
przekroczy¢ 450;
ustala sie realizacje nowoprojektowanych, wbu-
dowanych stacji transformatorowych SN/nn w
ilosci niezbednej do zasilenia w energie elektrycz-
ng projektowanych obiektow budowlanych — w
uzgodnieniu z gestorem sieci;
d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10
ust. 2.

Cc

9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

18. KARTA TERENU O NUMERZE 18
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA - 0,30 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 — ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA

WIELORODZINNA - ustugi wymagane sg przynaj-

mniej w parterach budynkéw realizowanych wzdtuz

ciggow ustugowych oznaczonych na rysunku pla-
nu

a) funkcje wytaczone — wyklucza sie funkcje ustu-
gowe, ktére mogtoby zaktécaé towarzyszacg im
lub sgsiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi
niespetniajgce wymagan okreslonych w § 2
ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terendw w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulic: Armii
Krajowej oraz Obroncéw Wybrzeza, wystepujg
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
dla terendéw zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracjg obiektow administracyjnych,
handlowych i ustugowych potozonych w strefie
Ssrodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkan-
coéw — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1
pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

— 6 kondygnac;jii 21,0 m, dopuszcza sie tolerancje
+/— 1,0 m w celu nawigzania wysokoscig do
poziomu gzymsu lub attyki budynkéw sasied-
nich,

—na dziatce naroznej przy skrzyzowaniu ul.
Obroncow Wybrzeza 51 KD-L 1/2 i ciggu pie-
szo-jezdnego 66 KD-X dopuszcza sie podwyz-
szenie zabudowy do 24,0 m, pod warunkiem
wycofania podwyzszonej czesci, w stosunku do
linii zabudowy od strony ulicy oznaczonych na
rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajaca co
najmniej wielkosci podwyzszenia,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie
parteru — zgodnie z rysunkiem planu,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony
ulic Armii Krajowej i Obroncéw Wybrzeza oraz
ciggu pieszo-jezdnego 66 KD-X,

— w obrebie wyznaczonych linii zabudowy na
wjazdach do wnetrza kwartatu zabudowy, do-
puszcza sie potgczenie zabudowy na terenie 18
U/MWS3 z zabudowg na terenie 19 U/ MW3 — w
formie nadwieszen nad ulicg 57 KD-D 1/2 — przy
zachowaniu $wiatta przejazdu min. 5,0 m nad
poziomem jezdni;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni
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dziatki budowlanej; dopuszcza sie wiekszg po-
wierzchnie zabudowy, jezeli wynika to z wyzna-
czonych w planie nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek na-
roznych — nie ustala sig;

f) nadziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie
wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyz-
sze parametry lub wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza
sie adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametréw;

g) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

h) dopuszcza sie realizacje przeszklonych, cato-
rocznych ogrodéw gastronomicznych (ogrodéw
zimowych) z przekroczeniem linii zabudowy wy-
znaczonych wzdtuz linii rozgraniczajgcych ciggu
pieszo-jezdnego 66 KD-X, na warunkach okre-
$lonych w 8§ 6 ust. 1 pkt 3 lit. e i z zachowaniem
szerokosci uzytkowej chodnika min. 3,0 m;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w 8§ 6 ust. 2;

j) zasady porzgdkowania zabudowy i zagospodaro-
wania terendow we wnetrzach kwartatow zabudo-
wy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMO-

SCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie
budynkow niezbedne jest dotaczenie dziatek
sgsiednich (lub ich czesci) w celu zapewnienia
mozliwosci prawidtowej eksploatacji budynkow.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 18 U/MW3
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z
infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wo-
jennej.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 57 KD-D 1/2 — A. Abrahama oraz
ciggu pieszo-jezdnego 66 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10
ust. 2.

— wyklucza sie funkcje ustugowe, ktore mogto-
by zaktoca¢ towarzyszacg im lub sgsiadujgca
funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajgce
wymagan okres$lonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terendw w strefie Srédmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulic: Swieto-
janskiej, Armii Krajowej oraz Obroncéw Wybrzeza,
wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu dla terenow zwartej zabudowy mieszkanio-
wej z koncentracjg obiektow administracyjnych,
handlowych i ustugowych potozonych w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkan-
coéw — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1
pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY

a) teren potozony jest w granicach historycznego
uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni wpisa-
nego do rejestru zabytkow — obowigzujg przepisy
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone
w 8§ 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajdujg sie obiekty objete ochrong
konserwatorskg, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych obowigzujg zasady okreslone w 8 5 ust. 1
pkt 4:

— Grupa A — obiekty o wysokich walorach kultu-
rowych:
i) kamienica Paged, ul. Swietojanska 44/Armii
Krajowej 21,
ii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 54,
iii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 56,
— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 46,
ii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 48,
iii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 50,
iv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 52,
v) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Ab-
rahama 45,
vi) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Ab-
rahama 49.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.
19. KARTA TERENU O NUMERZE 19
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA - 0,86 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-
SPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie;
b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:
— wzdtuz ul. A. Abrahama - 5 kondygnac;ji i 18,0
m, dopuszcza sie tolerancje +/— 1,0 m w celu
nawigzania wysokoscig do poziomu gzymsu

U/MW3 — ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA
WIELORODZINNA - ustugi wymagane sg przynaj-
mniej w parterach budynkéw realizowanych wzdtuz
ciggow ustugowych oznaczonych na rysunku pla-
nu

a) funkcje wytgczone:

— w parterach budynkéw od strony ulicy Swieto-
janskiej zakres dopuszczonych ustug ogranicza
sig do: ustug gastronomii, handlu detalicznego,
kultury, ustug hotelarskich, biur turystyki i in-
formacji turystycznej,

lub attyki budynkdéw sasiednich,

— w pierzei ul. Swietojanskiej — wysokosé elewacii
frontowej — 5 kondygnaciji i 18,0 m, dopuszcza
sig¢ tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania
wysokoscig do poziomu gzymsu lub attyki
budynkéw sgsiednich; dopuszcza sie podwyz-
szenie zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem
wycofania podwyzszonej czesci, w stosunku
do linii zabudowy od strony ulicy oznaczonych
na rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajaca
co najmniej wielkosci podwyzszenia, dopusz-
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cza sig tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania
wysokoscig do poziomu gzymsu lub attyki
budynkéw sgsiednich,

— wzdtuz ul. Obrohcéw Wybrzeza oraz ul. Armii
Krajowej — 6 kondygnacji i 21,0 m, dopuszcza
sie tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania
wysokoscig do poziomu gzymsu lub attyki bu-
dynkow sgsiednich, przy czym na dziatce przy
ul. A. Abrahama 51 dopuszcza sie zabudowe
nizszg —do 21,0 m,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie
parteru — zgodnie z rysunkiem planu,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony
ulic: Armii Krajowej, Swietojanskiej, Obroncow
Wybrzeza i od ul. A. Abrahama — z zachowa-
niem dojazdéw do wnetrza kwartatu zgodnie z
rysunkiem planu,

— w obrebie wyznaczonych linii zabudowy na
wjazdach do wnetrza kwartatu zabudowy, do-
puszcza sie potgczenie zabudowy na terenie 18
U/MW3 z zabudowg na terenie 19 U/ MW3 — w
formie nadwieszen nad ulicg 57 KD-D 1/2 — przy
zachowaniu $wiatta przejazdu min. 5,0 m nad
poziomem jezdni;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni
dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych — do
0,72; dopuszcza sie wiekszag powierzchnie zabu-
dowy, jezeli wynika to z wyznaczonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy lub dla reali-
zacji przekrycia wnetrza kwartatu zabudowy, o
ktérym mowa w 8§ 7 ust. 2 pkt 4;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek na-
roznych — nie ustala sie;

f) nadziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie
wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyz-
sze parametry lub wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza
sie adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametréw;

g) ogoélnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2;

i) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenbw we wnetrzach kwartatow zabudo-
wy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO-

SCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie
budynkow niezbedne jest dotaczenie dziatek
sasiednich (lub ich czesci) w celu zapewnienia
mozliwosci prawidtowej eksploatacji budynkow;

b) projekt podziatu terenu powinien uwzgledniac
teren niezbedny do wtasciwego funkcjonowania
wydzielanych budynkéw — proponowane podziaty
geodezyjne oznaczone sg na rysunku planu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 19 U/MW3
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z
infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wo-
jennej.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 57 KD-D 1/2 — A. Abrahama, do-
puszcza sie wykorzystanie istniejacych zjazdow
indywidualnych od ulicy 47 KD-Z 1/2 — Swieto-
janskiej;

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5;

c) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej
SN/nn, oznaczong symbolem E na rysunku planu
— szczegotowa lokalizacja, wielkos¢ dziatki oraz
typ stacji transformatorowej mogg by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem
sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.
20. KARTA TERENU O NUMERZE 20
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA — 1,06 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 — ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA

WIELORODZINNA - ustugi wymagane sg przynaj-

mniej w parterach budynkéw realizowanych wzdtuz

ciggow ustugowych oznaczonych na rysunku pla-
nu

a) funkcje wytaczone — wyklucza sie funkcje ustu-
gowe, ktére mogtoby zaktécaé towarzyszacg im
lub sgsiadujgca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi
niespetniajgce wymagan okreslonych w § 2
ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz terenéw kole-
jowych oraz ulic Wtadystawa IV i Obroncow Wy-
brzeza, wystepujg przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terendéw zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracjg obiektow admini-
stracyjnych, handlowych i ustugowych potozo-
nych w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100
tys. mieszkancow — obowigzujg ustalenia zawarte
w 8§ 8 ust. 1 pkt 3;

c) tereny wytgczone z zabudowy, oznaczone na
rysunku planu - do zagospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza sig
na tych terenach realizacje parkingow podziem-
nych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z
parkingami pod warunkiem urzgdzenia terenow
zielonych nad parkingami.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

— 5 do 6 kondygnacjiiod 18,0 do 21,0 m; dopusz-
cza sig tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania
wysokosécig do poziomu gzymsu lub attyki
budynkdéw sgsiednich,
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— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, z zastrzezeniem 8 7 ust. 2
pkt 3,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony
ulic Wtadystawa IV oraz Zwirki i Wigury; do-
puszcza sie zabudowe pierzejowa (sytuowanie
budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej) wzdtuz ulicy Obroncow
Wybrzeza;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni
dziatki budowlanej; dopuszcza sie wiekszg po-
wierzchnie zabudowy, jezeli wynika to z wyznaczo-
nych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy
lub dla realizacji przekrycia wnetrza kwartatu
zabudowy, o ktérym mowa w § 7 ust. 2 pkt 4;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie
wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyz-
sze parametry lub wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza
sie adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametrow;

g) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

h) dopuszcza sie realizacje przeszklonych, cato-
rocznych ogrodéw gastronomicznych (ogrodéw
zimowych) z przekroczeniem linii zabudowy wy-
znaczonych wzdtuz linii rozgraniczajgcych ulicy
Zwirki i Wigury na warunkach okreslonych w § 6
ust. 1 pkt 3 lit. e;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w 8§ 6 ust. 2;

j) zasady porzgdkowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenow we wnetrzach kwartatow zabudo-
wy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO-

SCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie
budynkoéw niezbedne jest dotgczenie dziatek
sgsiednich (lub ich czesci) w celu zapewnienia
mozliwosci prawidtowej eksploatacji budynkow.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU — nie ustala sie.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 45 KD-Z 1/2 — 3 Maja/Obroncow
Wybrzeza;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

21. KARTA TERENU O NUMERZE 21

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO Nr 1104

1) POWIERZCHNIA - 0,20 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
UZ/U-UStUGI ZDROWIA/ZABUDOWA USLtUGOWA
— uslugi zdrowia wymagane sg na minimum 90%
powierzchni catkowitej budynkow

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |
KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej
dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska — odpowiednich
dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegolnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,0;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

—do 5 kondygnacji i do 18,0 m, dopuszcza sie
tolerancje +/-1,0 m w celu nawigzania wysokos-
cig do poziomu gzymsu lub attyki budynkow
sgsiednich,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt
3;

d) powierzchnia zabudowy — w obrebie nieprzekra-
czalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

f) nadziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie
wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyz-
sze parametry lub wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza
sie adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametréw;

g) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2;

i) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenow we wnetrzach kwartatow zabudo-
wy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU — nie ustala sie.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 61 KD-D 1/2 — Zwirki i Wigury;

b) wymagania parkingowe — liczbe miejsc postojo-
wych nalezy przyjmowac zgodnie z indywidual-
nym zapotrzebowaniem w uzgodnieniu z zarzadcg
drég publicznych;

c¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

22. KARTA TERENU O NUMERZE 22

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA - 0,46 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U/MW3 — ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA
WIELORODZINNA - ustugi wymagane sg przynaj-
mniej w parterach budynkéw realizowanych wzdtuz
ciggow ustugowych oznaczonych na rysunku pla-
nu
a) funkcje wytaczone — wyklucza sie funkcje ustu-
gowe, ktére mogtoby zaktécacé towarzyszacg im
lub sgsiadujgca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi
niespetniajgce wymagan okreslonych w § 2
ust. 2.
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3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terendw w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulic: Wtadysta-
wa IV, Obroncéw Wybrzeza oraz Zwirki i Wigury
wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkanio-
wej z koncentracjg obiektow administracyjnych,
handlowych i ustugowych potozonych w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkan-
coéw — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1
pkt 3;

c) tereny wytgczone z zabudowy, oznaczone na
rysunku planu - do zagospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza sie
na tych terenach realizacje parkingow podziem-
nych oraz urzgdzen technicznych zwigzanych z
parkingami pod warunkiem urzgdzenia terenéw
zielonych nad parkingami.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— 6 kondygnac;jii 21,0 m, dopuszcza sie tolerancje
+/— 1,0 m w celu nawigzania wysokoscig do
poziomu gzymsu lub attyki budynkéw sasied-
nich,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, z zastrzezeniem 8 7 ust. 2 pkt
3,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie
parteru — zgodnie z rysunkiem planu,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony
ulic: Zwirki i Wigury, Wtadystawa IV i Obrofncow
Wybrzeza,

— w obrebie wyznaczonych linii zabudowy na
wjezdzie do wnetrza kwartatu zabudowy, do-
puszcza sie potaczenie zabudowy na terenie
22 U/MW3 z zabudowg na terenie 24 U/MW3
—w formie nadwieszenia nad ulicg 58 KD-D 1/2
— przy zachowaniu $wiatta przejazdu min. 5,0
m nad poziomem jezdni;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni
dziatki budowlanej; dopuszcza sie wigkszg po-
wierzchnie zabudowy, jezeli wynika to z wyzna-
czonych w planie nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie
wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyz-
sze parametry lub wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza
sie adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametrow;

g) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

h) dopuszcza sie realizacje przeszklonych, cato-
rocznych ogrodéw gastronomicznych (ogrodéw
zimowych) z przekroczeniem linii zabudowy wy-
znaczonych wzdtuz linii rozgraniczajgcych ulicy
Whtadystawa IV na warunkach okreslonych w §
6 ust. 1 pkt 3 lit. e i z zachowaniem szerokosci
uzytkowej chodnika min. 3,0 m;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w 8§ 6 ust. 2;

j) zasady porzgdkowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenow we wnetrzach kwartatow zabudo-
wy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO-

SCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie
budynkéw niezbedne jest dotgczenie dziatek
sgsiednich (lub ich czesci) w celu zapewnienia
mozliwosci prawidtowej eksploatacji budynkdw.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 22 U/MW3
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z
infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wo-
jennej.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 58 KD-D 1/2 — A. Abrahama;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.
23. KARTA TERENU O NUMERZE 23
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA - 0,13 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UZ - UStUGI ZDROWIA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej
dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska — odpowiednich
dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegolnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY

a) teren potozony jest w granicach historycznego
uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni wpisa-
nego do rejestru zabytkdw — obowigzujg przepisy
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone
w 8§ 5 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

— do 5 kondygnacji i do 18,0 m,
— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

— dopuszcza sie zabudowe pierzejowg (sytuo-
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wanie budynku bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej) wzdtuz ulicy
A. Abrahama;

d) powierzchnia zabudowy — w obrebie nieprzekra-
czalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

f) nadziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie
wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyz-
sze parametry lub wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza
sie adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametréw;

g) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2;

i) zasady porzgdkowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenow we wnetrzach kwartatow zabudo-
wy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 23 UZ nalezy
uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami teleinformatycz-
nymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki
Wojennej) w celu uniknigcia kolizji z infrastrukturg
telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;j.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 58 KD-D 1/2 — A. Abrahama;

b) wymagania parkingowe — liczbe miejsc postojo-
wych nalezy przyjmowac zgodnie z indywidual-
nym zapotrzebowaniem w uzgodnieniu z zarzagdcg
drog publicznych;

c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.
24. KARTA TERENU O NUMERZE 24
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA - 0,55 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 — ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA

WIELORODZINNA - ustugi wymagane sg przynaj-

mniej w parterach budynkéw realizowanych wzdtuz

ciggow ustugowych oznaczonych na rysunku pla-
nu

a) funkcje wytaczone:

— w parterach budynkow od strony ulicy Swieto-
janskiej zakres dopuszczonych ustug ogranicza
sie do: ustug gastronomii, handlu detalicznego,
kultury, ustug hotelarskich, biur turystyki i in-
formacji turystycznej,

— wyklucza sie funkcje ustugowe, ktore mogto-
by zaktoca¢ towarzyszgcg im lub sasiadujgca
funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajgce
wymagan okreslonych w § 2 ust. 2;

b) funkcje adaptowane — istniejgce partery uzytko-
wane jako mieszkaniowe.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu

teren zalicza sie do terendw w strefie sSrodmiejskiej

miast powyzej 100 tys. mieszkancéw;

b) na czesci terenu, potozonej wzdiuz ulic: Swieto-
janskiej, Obroncéw Wybrzeza oraz Zwirki i Wigury
wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu dla teren6w zwartej zabudowy mieszkanio-
wej z koncentracjg obiektow administracyjnych,
handlowych i ustugowych potozonych w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw
— obowigzujg ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt
3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY

a) teren potozony jest w granicach historycznego
uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni wpisa-
nego do rejestru zabytkdw — obowigzujg przepisy
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone
w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje sie obiekt wpisany do rejestru
zabytkoéw, oznaczony na rysunku planu, obowigzu-
jg przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3 oraz zasady
okre$lone w 8§ 5 ust. 1 pkt 4:

— kamienica Ortowskich, ul. Swietojanska 68 (de-
cyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

w Gdansku Nr 872 z dnia 30. 03. 1983 r., Nr w

rejestrze 1022);
na terenie znajdujg sie obiekty objete ochrong
konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla
ktérych obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1
pkt 4:

— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 60,
ii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 62,
iii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 64,
iv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 66.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) intensywnosc, gabaryty i linie zabudowy obiektow
zabytkowych — adaptacja obiektéw, ewentualne
uzupetnienia zabudowy — w dostosowaniu do
wymagan wtasciwego konserwatora zabytkéw
dotyczacych obiektow realizowanych w otoczeniu
obiektu zabytkowego;

b) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;

c¢) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

—w pierzei ulicy Swietojanskiej — wysoko$é
elewacji frontowej — 5 kondygnacji i 18,0 m,
dopuszcza sie tolerancje +/— 1,0 m w celu
nawigzania wysokoscig do poziomu gzymsu
lub attyki budynkow sgsiednich; dopuszcza
sie podwyzszenie zabudowy do 21,0 m, pod
warunkiem wycofania podwyzszonej czesci,
w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy
oznaczonych na rysunku planu, na odlegtosé
odpowiadajagcg co najmniej wielkosci pod-
wyzszenia, dopuszcza sie tolerancje +/— 1,0
m w celu nawigzania wysokoscig do poziomu
gzymsu lub attyki budynkéw sgsiednich,

— wzdtuz ul. ObroAcéw Wybrzeza i ul. Zwirki i
Wigury — 6 kondygnacji i 21,0 m, dopuszcza
sie tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania
wysokoscig do poziomu gzymsu lub attyki
budynkdéw sasiednich, przy czym na dziatkach

Cc

-
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691/291 i 752/305 (ul. Obroncéw Wybrzeza 1-3)
dopuszcza sie zabudowe nizszg —do 21,0 m,
—na dziatce naroznej przy skrzyzowaniu ul.
Swietojanskiej i ul. Zwirki i Wigury — adaptacja
zabytkowego obiektu; ewentualne uzupetnienia
zabudowy — w dostosowaniu do wymagan
wtasciwego konserwatora zabytkow,

— dachy ptaskie;

d) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, z zastrzezeniem 8 7 ust. 2

pkt 3,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie
parteru — zgodnie z rysunkiem planu,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony
ulic Swietojanskiej oraz Zwirki i Wigury; do-
puszcza sie zabudowe pierzejowa (sytuowanie
budynku bezposrednio przy granicy sgsiedniej
dziatki budowlanej) wzdtuz ulicy Obroncow
Wybrzeza,

— w obrebie wyznaczonych linii zabudowy na
wjezdzie do wnetrza kwartatu zabudowy, do-
puszcza sie potaczenie zabudowy na terenie
22 U/MW3 z zabudowg na terenie 24 U/MW3
—w formie nadwieszenia nad ulicg 58 KD-D 1/2
— przy zachowaniu $wiatta przejazdu min. 5,0
m nad poziomem jezdni,

— dopuszcza sige wysunigcie fragmentu budynku
nad teren 51 KD-L 1/2, w obrebie dziatki 385/265
w formie nadwieszenia, z pozostawieniem
podcienia umozliwiajgcego ruch pieszych w
poziomie chodnika;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni

f)

dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych — do
0,72; dopuszcza sie wigkszg powierzchnig zabu-
dowy, jezeli wynika to z wyznaczonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy lub dla reali-
zacji przekrycia wnetrza kwartatu zabudowy, o
ktébrym mowa w § 7 ust. 2 pkt 4;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek na-
roznych — nie ustala sie;

g) nadziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie

wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyz-
sze parametry lub wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza
sie adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujgcych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametréw;

h) ogélnodostepne przestrzenie publiczne powinny

i)
i)

spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w 8§ 6 ust. 2;

zasady porzadkowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenow we wnetrzach kwartatow zabudo-
wy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMO-
Sci
a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie

budynkow niezbedne jest dotaczenie dziatek
sgsiednich (lub ich czesci) w celu zapewnienia
mozliwosci prawidtowej eksploatacji budynkow.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 24 U/MW3
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z
infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wo-
jennej.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 58 KD-D 1/2 — A. Abrahama, do-
puszcza sie wykorzystanie istniejacych zjazdow
indywidualnych od ulicy 47 KD-Z 1/2 — Swieto-
janskiej;

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5;

c¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.
25. KARTA TERENU O NUMERZE 25
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA - 0,72 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 — ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA

WIELORODZINNA - ustugi wymagane sg przynaj-

mniej w parterach budynkéw realizowanych wzdtuz

ciggow ustugowych oznaczonych na rysunku pla-
nu

a) funkcje wytaczone — wyklucza sie funkcje ustu-
gowe, ktére mogtoby zaktécaé towarzyszacg im
lub sgsiadujgca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi
niespetniajgce wymagan okreslonych w § 2
ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz terendéw ko-
lejowych oraz ulicy Wtadystawa IV, wystepujg
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracjg obiektow administracyjnych,
handlowych i ustugowych potozonych w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkan-
coéw — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1
pkt 3;

c) tereny wytgczone z zabudowy, oznaczone na
rysunku planu - do zagospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza sig
na tych terenach realizacje parkingow podziem-
nych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z
parkingami pod warunkiem urzgdzenia terenow
zielonych nad parkingami.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

— do 5 kondygnacji i do 18,0 m, z zastrzezeniem,
ze od strony ul. Zwirki i Wigury oraz terenu 39
ZP i wewnatrz kwartatu zabudowy, w obszarze
lokalizacji zabudowy niskiej okreslonym na
rysunku planu, wysokosé zabudowy ogranicza
sie do 12,0 m,

— wzdtuz ul. Wtadystawa IV dopuszcza sie wyso-
kos¢ do 10 kondygnacji i do 30,0 m,

— dachy ptaskie;
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c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie
parteru — zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszcza sie zabudowe pierzejowg (sytuo-
wanie budynku bezposrednio przy granicy sa-
siedniej dziatki budowlanej) wzdtuz ulic Zwirki
i Wigury oraz Wtadystawa IV;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni
dziatki budowlanej; dopuszcza sie wigkszg po-
wierzchnie zabudowy, jezeli wynika to z wyznaczo-
nych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy
lub dla realizacji przekrycia wnetrza kwartatu
zabudowy, o ktorym mowa w § 7 ust. 2 pkt 4;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

f) nadziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie
wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyz-
sze parametry lub wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza
sie adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametréw;

g) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2;

i) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenow we wnetrzach kwartatow zabudo-
wy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU — nie ustala sie.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 61 KD-D 1/2 — Zwirki i Wigury,
dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych zjazdéw
indywidualnych od ulicy 43 KD-Z 2/3/2/2 — Wtady-
stawa IV; przez teren 25 U/MW3 nalezy zapewnié
dojazd do terenu przedszkola przy Wtadystawa IV
52;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.
26. KARTA TERENU O NUMERZE 26
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA - 0,33 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 - ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA

WIELORODZINNA - ustugi wymagane sg przynaj-

mniej w parterach budynkéw realizowanych wzdtuz

ciggow ustugowych oznaczonych na rysunku pla-
nu

a) funkcje wytaczone — wyklucza sie funkcje ustu-
gowe, ktére mogtoby zaktdcaé towarzyszacg im
lub sgsiadujgcg funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi
niespetniajagce wymagan okreslonych w § 2
ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu

teren zalicza sie do terendw w strefie sSrodmiejskiej

miast powyzej 100 tys. mieszkancéw;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulic: Wtady-
stawa IV, Zwirki i Wigury oraz J. Kilinskiego, wy-
stepujg przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu dla teren6w zwartej zabudowy mieszkanio-
wej z koncentracjg obiektow administracyjnych,
handlowych i ustugowych potozonych w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkan-
coéw — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1
pkt 3;

c) tereny wytgczone z zabudowy, oznaczone na
rysunku planu - do zagospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza sie
na tych terenach realizacje parkingow podziem-
nych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z
parkingami pod warunkiem urzadzenia terenow
zielonych nad parkingami.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

— 6 kondygnac;jii 21,0 m, dopuszcza sie tolerancje
+/— 1,0 m w celu nawigzania wysokoscig do
poziomu gzymsu lub attyki budynkéw sasied-
nich,

— na dzialce naroznej przy skrzyzowaniu ul. Wta-
dystawa IV oraz ul. Zwirki i Wigury dopuszcza
sie podwyzszenie zabudowy do 24,0 m,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie
parteru — zgodnie z rysunkiem planu,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony
ulic J. Kilinskiego i Wtadystawa 1V,

— w obrebie wyznaczonych linii zabudowy na
wjezdzie do wnetrza kwartatu zabudowy, do-
puszcza sie potgczenie zabudowy na terenie
26 U/MW3 z zabudowg na terenie 27 U/MW3
—w formie nadwieszenia nad ulicg 59 KD-D 1/2
— przy zachowaniu $wiatta przejazdu min. 3,5
m nad poziomem jezdni;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni
dziatki budowlanej; dopuszcza sie wiekszg po-
wierzchnie zabudowy, jezeli wynika to z wyzna-
czonych w planie nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

f) nadziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie
wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyz-
sze parametry lub wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza
sie adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujgcych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametréw;

g) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

h) dopuszcza sie realizacje przeszklonych, cato-
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rocznych ogrodéw gastronomicznych (ogrodéw

zimowych) z przekroczeniem linii zabudowy wy-

znaczonych wzdtuz linii rozgraniczajgcych ulicy

Whtadystawa IV, na warunkach okreslonych w §

6 ust. 1 pkt 3 lit. e i z zachowaniem szerokosci

uzytkowej chodnika min. 3,0 m;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami

okreslonymi w 8§ 6 ust. 2;

j) zasady porzgdkowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenow we wnetrzach kwartatow zabudo-

wy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO-
SCI
a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie
budynkoéw niezbedne jest dotgczenie dziatek
sgsiednich (lub ich czesci) w celu zapewnienia
mozliwosci prawidtowej eksploatacji budynkow.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 26 U/MW3
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum

Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia

Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z

infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wo-

jennej.
8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 59 KD-D 1/2 — A. Abrahama;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;
c) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej

SN/nn, oznaczong symbolem E na rysunku planu

— szczego6towa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz

typ stacji transformatorowej mogg by¢ zmienione

stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem
sieci dystrybucyjnej;
d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10

ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

27. KARTA TERENU O NUMERZE 27

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO Nr 1104

1) POWIERZCHNIA - 0,70 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
U/MW3 — ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA
WIELORODZINNA - ustugi wymagane sa przynaj-
mniej w parterach budynkow realizowanych wzdtuz
ciggow ustugowych oznaczonych na rysunku pla-
nu
a) funkcje wytaczone:

— w parterach budynkéw od strony ulicy Swieto-
janskiej zakres dopuszczonych ustug ogranicza
sig do: ustug gastronomii, handlu detalicznego,
kultury, ustug hotelarskich, biur turystyki i in-
formacji turystycznej,

— wyklucza sie funkcje ustugowe, ktére mogto-
by zaktdca¢ towarzyszacg im lub sgsiadujgca
funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajgce
wymagan okreslonych w § 2 ust. 2;

b) funkcje adaptowane — istniejgce partery uzytko-
wane jako mieszkaniowe.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulic: Swieto-

janskiej, Zwirki i Wigury oraz J. Kilinskiego, wy-
stepujg przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkanio-
wej z koncentracjg obiektow administracyjnych,
handlowych i ustugowych potozonych w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkan-

coéw — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1

pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY

a) teren potozony jest w granicach historycznego
uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni wpisa-
nego do rejestru zabytkow — obowigzuja przepisy
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone
w 8§ 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajdujg sie obiekty objete ochrong
konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla
ktérych obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1
pkt 4:

— Grupa A — obiekty o wysokich walorach kultu-
rowych:

i) kamienica Wieczorkowskiej, ul. Swietojanska
78a/J. Kilinskiego 12,

— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 74,

ii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 76,

iii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 78.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— wzdtuz ul. A. Abrahama -5 kondygnacji i 18,0
m, dopuszcza sie tolerancje +/— 1,0 m w celu
nawigzania wysokoscig do poziomu gzymsu
lub attyki budynkdéw sasiednich,

— w pierzei ulic: Zwirki i Wigury, Swietojanskiej i
J. Kilinskiego — wysokos¢ elewacji frontowej — 5
kondygnacji i 18,0 m, dopuszcza sie tolerancje
+/— 1,0 m w celu nawigzania wysokoscig do
poziomu gzymsu lub attyki budynkéw sasied-
nich; dopuszcza sie podwyzszenie zabudowy
do 21,0 m, pod warunkiem wycofania podwyz-
szonej czesci, w stosunku do linii zabudowy od
strony ulicy oznaczonych na rysunku planu, na
odlegtos¢ odpowiadajacg co najmniej wielkosci
podwyzszenia, dopuszcza sie tolerancje +/— 1,0
m w celu nawigzania wysokoscig do poziomu
gzymsu lub attyki budynkéw sgsiednich,

— dachy ptaskie; dopuszcza sie adaptacje istnie-
jacych dachéw stromych;

c) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie
parteru — zgodnie z rysunkiem planu,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony
ulic: Zwirki i Wigury, Swietojanskiej, J. Kilin-
skiego i A. Abrahama — z zachowaniem dojaz-
dow do wnetrza kwartatu zgodnie z rysunkiem
planu,

— w obrebie wyznaczonych linii zabudowy na
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wjezdzie do wnetrza kwartatu zabudowy, do-
puszcza sie potgczenie zabudowy na terenie
26 U/MW3 z zabudowg na terenie 27 U/MW3
—w formie nadwieszenia nad ulicg 59 KD-D 1/2
— przy zachowaniu $wiatta przejazdu min. 3,5
m nad poziomem jezdni;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni
dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych — do
0,72; dopuszcza sie wiekszg powierzchnie zabu-
dowy, jezeli wynika to z wyznaczonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy lub dla reali-
zacji przekrycia wnetrza kwartatu zabudowy, o
ktébrym mowa w 8§ 7 ust. 2 pkt 4;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek na-
roznych — nie ustala sig;

f) na dziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie
wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyz-
sze parametry lub wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza
sie adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametrow;

g) dla projektowanej zabudowy ustala sie wymog do-
stosowania form i wyrazu architektonicznego do
tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz
zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji w
odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca sie uzycie
w elewacjach tradycyjnych materiatow ceramicz-
nych i kamiennych (wapienia, piaskowca);

h) ogoélnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

i) dopuszcza sie realizacje schodow zewnetrznych,
z przekroczeniem linii zabudowy przebiegajacych
wzdtuz linii rozgraniczajacych ulic J. Kilinskiego
oraz Zwirki i Wigury, wysunietych przed linie za-
budowy do 1,0 m, w ktorych wysokos$é wysunietej
czesci nie przekracza 0,5 m, przy czym schody win-
ny by¢ dostosowane do uktadu elewacji budynku
oraz celem uzyskania symetrii gabaryty i uktad
schoddéw winny by¢ analogiczne do istniejacych;
dopuszcza sie przebudowe istniejgcych schodow
w ramach powyzszych wielkoéci i realizacje syme-
trycznych schodéw dostosowanych do elewacji
budynku realizowanych na podstawie wspolnego
projektu przebudowy parteru budynku;

j) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkami

okreslonymi w 8§ 6 ust. 2;

zasady porzadkowania zabudowy i zagospodaro-

wania terenow we wnetrzach kwartatow zabudo-

wy okreslono w § 7 ust. 2.

k

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMO-

SCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie
budynkoéw niezbedne jest dotgczenie dziatek
sgsiednich (lub ich czesci) w celu zapewnienia
mozliwosci prawidtowej eksploatacji budynkow;

b) projekt podziatu terenu powinien uwzgledniac
teren niezbedny do wtasciwego funkcjonowania
wydzielanych budynkéw — proponowane podziaty
geodezyjne oznaczone sg na rysunku planu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 27 U/MW3
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum

Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z
infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wo-
jennej.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 59 KD-D 1/2 — A. Abrahama;

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5;

c¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — dla dziatki nr 286 — 30%,

dla pozostatego terenu 0%.

10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.
28. KARTA TERENU O NUMERZE 28
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA - 0,58 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UO — UStUGI OSWIATY | WYCHOWANIA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terendw w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz terenéw ko-
lejowych oraz ulicy Wtadystawa IV, wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracjg obiektow administracyjnych,
handlowych i ustugowych potozonych w strefie
Ssrodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkan-
coéw — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1
pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY

a) na terenie znajduje sie obiekt objety ochrong
konserwatorskg, oznaczony na rysunku planu, dla
ktorych obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1
pkt 4:

— Grupa C — obiekty o walorach kulturowych,
mozliwe do przeksztatcen:

i) budynek przedszkola, ul. Wtadystawa IV 52.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

—do 12,0 m,
— dach ptaski;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni
dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

f) dla projektowanejzabudowy ustala sie wymog do-
stosowania form i wyrazu architektonicznego do
tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz
zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji w
odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca sie uzycie
w elewacjach tradycyjnych materiatéw ceramicz-
nych i kamiennych (wapienia, piaskowca);

g) ogoélnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.
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7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU — nie ustala sie.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 43 KD-Z 2/3/2/2— Wtadystawa IV

(poprzez teren 25 U/MW3);

b) wymagania parkingowe — liczbe miejsc postojo-
wych nalezy przyjmowac zgodnie z indywidual-
nym zapotrzebowaniem w uzgodnieniu z zarzgdcag
drog publicznych;
ustala sie realizacje nowoprojektowanych stacji
transformatorowych SN/nn, proponowang loka-
lizacje wskazano symbolem E orientacyjnie na
rysunku planu — w ilosci niezbednej do zasilenia
w energie elektryczng istniejgcych i projektowa-
nych obiektéw budowlanych — w uzgodnieniu z
gestorem sieci;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

29. KARTA TERENU O NUMERZE 29

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO Nr 1104

1) POWIERZCHNIA — 1,08 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

UO — UStUGI OSWIATY | WYCHOWANIA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz terenéw ko-
lejowych oraz ulicy Wtadystawa IV, wystepujg
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracjg obiektow administracyjnych,
handlowych i ustugowych potozonych w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw
— obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt
3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

—do 12,0 m,
— dach ptaski;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni
dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25%
powierzchni dziatki budowlanej;

f) dla projektowanejzabudowy ustala sie wymog do-
stosowania form i wyrazu architektonicznego do
tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz
zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji w
odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca sig uzycie
w elewacjach tradycyjnych materiatow ceramicz-
nych i kamiennych (wapienia, piaskowca);

g) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

Cc

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU — nie ustala sie.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 43 KD-Z 2/3/2/2 — Wtadystawa |V,

b) wymagania parkingowe — liczbe miejsc postojo-
wych nalezy przyjmowac zgodnie z indywidual-
nym zapotrzebowaniem w uzgodnieniu z zarzagdcg
drog publicznych;

c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.
30. KARTA TERENU O NUMERZE 30
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA - 0,32 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UO — UStUGI OSWIATY | WYCHOWANIA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terendw w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz terenéw ko-
lejowych oraz ulicy Wtadystawa IV, wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracjg obiektow administracyjnych,
handlowych i ustugowych potozonych w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow
— obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt
3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY

a) na terenie znajdujg sie obiekt objety ochrong
konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla
ktorych obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1
pkt 4:

— Grupa C — obiekty o walorach kulturowych,
mozliwe do przeksztatcen:

i) budynek przedszkola, ul. Wtadystawa IV 56.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

—do 12,0 m,
— dach ptaski;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie
parteru — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni
dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

f) dla projektowanejzabudowy ustala sie wymaog do-
stosowania form i wyrazu architektonicznego do
tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz
zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji w
odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca sie uzycie
w elewacjach tradycyjnych materiatéw ceramicz-
nych i kamiennych (wapienia, piaskowca);

g) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2.
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6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU — nie ustala sie.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 43 KD-Z 2/3/2/2 — Wtadystawa IV
oraz ciggu pieszo — jezdnego 68 KD-X;

b) wymagania parkingowe — liczbe miejsc postojo-
wych nalezy przyjmowaé zgodnie z indywidual-
nym zapotrzebowaniem w uzgodnieniu z zarzagdcg
drég publicznych;

c) ustala sie realizacje nowoprojektowanych stacji
transformatorowych SN/nn, proponowang loka-
lizacje wskazano symbolem E orientacyjnie na
rysunku planu — w ilosci niezbednej do zasilenia
w energie elektryczng istniejgcych i projektowa-
nych obiektow budowlanych — w uzgodnieniu z
gestorem sieci;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.
31. KARTA TERENU O NUMERZE 31
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA - 0,25 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U/MW3 -ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA WIE-

LORODZINNA —ustugi wymagane sg przynajmniej w

parterach budynkow realizowanych wzdtuz ciggow

ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wytaczone — wyklucza sie funkcje ustu-
gowe, ktére mogtoby zakiécaé towarzyszgcg im
lub sgsiadujgcg funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi
niespetniajgce wymagan okreslonych w § 2 ust.
2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terendw w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulic Wtadysta-
wa IV i J. Kilinskiego, wystepujg przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow
zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentra-
cjg obiektow administracyjnych, handlowych i
ustugowych potozonych w strefie srédmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowigzujg
ustalenia zawarte w 8 8 ust. 1 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— 6 kondygnac;jii 21,0 m, dopuszcza sie tolerancje
+/— 1,0 m w celu nawigzania wysokoscig do
poziomu gzymsu lub attyki budynkéw sasied-
nich,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie
parteru — zgodnie z rysunkiem planu,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony
ulicy Wtadystawa 1V,

— w obrebie wyznaczonych linii zabudowy do-
puszcza sie potaczenie zabudowy na terenie
31 U/IMW3 z zabudowg na terenie 32 U/MW3
—w formie nadwieszenia nad terenem 67 KD-X
— przy zachowaniu $wiatta przejscia min. 3,5 m
nad poziomem chodnika;

d) powierzchnia zabudowy —w obrebie obowigzuja-
cych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala
sig;

f) nadziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie
wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyz-
sze parametry lub wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza
sie adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametréw;

g) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

h) dopuszcza sie realizacje przeszklonych, cato-
rocznych ogrodéw gastronomicznych (ogrodéw
zimowych) z przekroczeniem linii zabudowy wy-
znaczonych wzdtuz linii rozgraniczajgcych ulicy
Whtadystawa IV, na warunkach okreslonych w §
6 ust. 1 pkt 3 lit. e i z zachowaniem szerokosci
uzytkowej chodnika min. 3,0 m;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w 8§ 6 ust. 2;

j) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenow we wnetrzach kwartatow zabudo-
wy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMO-

SCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie
budynkéw niezbedne jest dotgczenie dziatek
sgsiednich (lub ich czesci) w celu zapewnienia
mozliwosci prawidtowej eksploatacji budynkéw;

b) na terenie 32 U/MW3 i 33 U/KS,MWS3 przewidzie¢
lokalizacje miejsc na pojemniki do gromadzenia
odpadow dla budynkéw przy ul. A. Abrahama 74
- 86 (na dziatkach nr 860/14 oraz 25); dopuszcza
sie zamiennie zorganizowanie pomieszczen na
pojemniki do gromadzenia odpadéw w budynku
na dziatce 1457 lub w ramach realizowanej zabu-
dowy na terenie 33 U/KS,MWa3.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 31 U/MW3
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z
infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wo-
jennej.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 60 KD-D 1/2 — A. Abrahama;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.
32. KARTA TERENU O NUMERZE 32
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
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1) POWIERZCHNIA — 1,08 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

iii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 90,

U/MW3 - ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA
WIELORODZINNA - ustugi wymagane sa przynaj-
mniej w parterach budynkow realizowanych wzdtuz
ciggow ustugowych oznaczonych na rysunku pla-
nu

a) funkcje wytaczone:

— w parterach budynkéw od strony ulicy Swieto-
janskiej zakres dopuszczonych ustug ogranicza
sig do: ustug gastronomii, handlu detalicznego,
kultury, ustug hotelarskich, biur turystyki i in-
formacji turystycznej,

— wyklucza sie funkcje ustugowe, ktére mogto-
by zaktdca¢ towarzyszacg im lub sgsiadujgca
funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajgce
wymagan okreslonych w § 2 ust. 2;

b) funkcje adaptowane — istniejgce partery uzytko-
wane jako mieszkaniowe.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu

teren zalicza sie do terenow w strefie srodmiejskiej

miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulic: J. Kilin-

skiego, Swietojanskiej, r. Traugutta, Wtadystawa

IV, wystepujg przekroczenia dopuszczalnego

poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy

mieszkaniowej z koncentracjg obiektow admini-
stracyjnych, handlowych i ustugowych potozo-

nych w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100

tys. mieszkancow — obowigzujg ustalenia zawarte

w 8§ 8 ust. 1 pkt 3;

c) tereny wytgczone z zabudowy, oznaczone na
rysunku planu - do zagospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza sig
na tych terenach realizacje parkingow podziem-
nych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z
parkingami pod warunkiem urzgdzenia terenow
zielonych nad parkingami; istniejgce garaze indy-
widualne na dziatkach 1140/27, 1141/27, 1142/27
przewidziane do likwidacji —zamienna lokalizacja
miejsc parkingowych na terenie 33 U/KS,MWa3.

b

-

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY

a) teren potozony jest w granicach historycznego
uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni wpisa-
nego do rejestru zabytkow — obowigzujg przepisy
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone
w 8§ 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajdujg sie obiekty objete ochrong
konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla
ktérych obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1
pkt 4:

— Grupa A — obiekty o wysokich walorach kultu-
rowych:
i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 82,
ii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 84,
iii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 98,
— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 86,
ii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 88,

iv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 96,

v) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 100,

vi) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Ab-
rahama 71,

vii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Ab-
rahama 83.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla dziatki nr 1457 oraz nad dziatkg 1242/43:

i) do 12,0 m w obszarze lokalizacji zabudowy niskiej
okreslonym na rysunku planu; dopuszcza sie ad-
aptacje skosnej sciany na wysokosci ponad 12,0
m, z zakazem jej nadbudowy lub rozbudowy,

ii) do 6 kondygnacji i do 21,0 m, dopuszcza sie to-

lerancje + 1,0 m w celu nawigzania wysokoscia

do poziomu gzymsu lub attyki budynkow sgsied-
nich,

— wzdtuz ul. A. Abrahama i ul. Wtadystawa IV
— do 6 kondygnacji i do 21,0 m, dopuszcza sie
tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania wyso-
koscig do poziomu gzymsu lub attyki budynkow
sgsiednich,

— w pierzei ulic: J. Kilinskiego, Swigtojanskiej i r.
Traugutta — wysokos¢ elewacji frontowej — 5
kondygnacji i 18,0 m, dopuszcza sie tolerancje
+/— 1,0 m w celu nawigzania wysokoscig do
poziomu gzymsu lub attyki budynkéw sasied-
nich; dopuszcza sie podwyzszenie zabudowy
do 21,0 m, pod warunkiem wycofania podwyz-
szonej czesci, w stosunku do linii zabudowy od
strony ulicy oznaczonych na rysunku planu, na
odlegtos$é odpowiadajgcg co najmniej wielkosci
podwyzszenia, dopuszcza sie tolerancje +/— 1,0
m w celu nawigzania wysokoscig do poziomu
gzymsu lub attyki budynkéw sasiednich,

— dachy ptaskie;

linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie
parteru — zgodnie z rysunkiem planu,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony
ulic: Swietojanskiej, r. Traugutta i Wtadystawa
IV; dopuszcza sie zabudowe pierzejowsq (sytu-
owanie budynku bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej) wzdtuz ulicy A.
Abrahama,

— w obrebie wyznaczonych linii zabudowy do-
puszcza sie potaczenie zabudowy na terenie
31 U/MW3 z zabudowg na terenie 32 U/MW3
—w formie nadwieszenia nad terenem 67 KD-X
— przy zachowaniu $wiatta przejscia min. 3,5 m
nad poziomem chodnika;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni
dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych — do
0,72; dopuszcza sie wiekszg powierzchnie zabu-
dowy, jezeli wynika to z wyznaczonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy lub dla reali-

-~

Cc
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zacji przekrycia wnetrza kwartatu zabudowy, o
ktérym mowa w 8§ 7 ust. 2 pkt 4;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek na-
roznych — nie ustala sig;

f) przewidzie¢ ogolnodostepny cigg pieszy od ul.
Swietojanskiej w kierunku ul. A. Abrahama, kto-
rego orientacyjny przebieg wskazano na rysunku
planu;
na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie
wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyz-
sze parametry lub wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza
sie adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametrow;

h) dla projektowanej zabudowy ustala sie wymég do-
stosowania form i wyrazu architektonicznego do
tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz
zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji w
odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca sie uzycie
w elewacjach tradycyjnych materiatow ceramicz-
nych i kamiennych (wapienia, piaskowca);

i) naterenie 32 U/MWS3 przewidzie¢ lokalizacje miej-
sca na pojemniki do gromadzenia odpadoéw dla
budynkoéw przy ul. A. Abrahama 74 - 86 (na dziatce
nr 860/14); dopuszcza sie zamiennie zorganizowa-
nie pomieszczen na pojemniki do gromadzenia
odpadéw w budynku na dziatce 1457;

j) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny

spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

dopuszcza sie realizacje przeszklonych, cato-

rocznych ogrodéw gastronomicznych (ogrodéw
zimowych) z przekroczeniem linii zabudowy
wyznaczonych wzdtuz linii rozgraniczajgcych ulic

r. Traugutta i Wiadystawa IV, na warunkach okre-

Slonych w § 6 ust. 1 pkt 3 lit. e i z zachowaniem

szerokoséci uzytkowej chodnika min. 3,0 m;

1) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2;

m) zasady porzadkowania zabudowy i zagospo-
darowania terenéw we wnetrzach kwartatow
zabudowy okreslono w § 7 ust. 2.

—

g

k

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO-

SCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie
budynkow niezbedne jest dotaczenie dziatek
sasiednich (lub ich czesci) w celu zapewnienia
mozliwosci prawidtowej eksploatacji budynkow.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 32 U/MW3
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z
infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wo-
jennej.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 60 KD-D 1/2 — A. Abrahama, 63 KD-
D 1/2 - J. Kilinskiego, 64 KD-D 1/2 —r. Traugutta;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej
SN/nn, oznaczong symbolem E na rysunku planu
— szczego6towa lokalizacja, wielkos¢ dziatki oraz
typ stacji transformatorowej mogg by¢ zmienione

stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem

sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.
33. KARTA TERENU O NUMERZE 33
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA - 0,12 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/KS,MW3 - ZABUDOWA UStUGOWA/TERENY

URZADZEN KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ, ZA-

BUDOWA WIELORODZINNA — ustugi wymagane sg

przynajmniej w parterach budynkow realizowanych

wzdtuz ciggow ustugowych oznaczonych na rysunku
planu
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terendw w strefie sSrédmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulicy J. Kilin-
skiego wystepujg przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracjg obiektow admini-
stracyjnych, handlowych i ustugowych potozo-
nych w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100
tys. mieszkancéw — obowigzujg ustalenia zawarte
w § 8 ust. 1 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY

a) teren potozony jest w granicach historycznego
uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni wpisa-
nego do rejestru zabytkow — obowigzujg przepisy
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone
w 8§ 5 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

— wysokos$¢ zabudowy wewnatrz kwartatu zabu-
dowy, w obszarze lokalizacji zabudowy niskiej
okreslonym na rysunku planu — do 9,0 m,

— do 6 kondygnacji i do 21,0 m, dopuszcza sie
tolerancje +/- 1,0 m w celu nawigzania wyso-
koscig do poziomu gzymsu lub attyki budynkow
sgsiednich,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu,

— dopuszcza sie zabudowe pierzejowg (sytuo-
wanie budynku bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej) wzdtuz ulicy A.
Abrahama;

d) powierzchnia zabudowy —w obrebie obowigzuja-
cych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala
sig;

f) dla projektowanejzabudowy ustala sie wymaog do-
stosowania form i wyrazu architektonicznego do
tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz
zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji w
odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca sie uzycie
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w elewacjach tradycyjnych materiatow ceramicz-
nych i kamiennych (wapienia, piaskowca);

g) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2;

i) warunkiem realizacji zabudowy na terenie 33 U/
KS,MWa3 jest urzgdzenie miejsca zabaw dla dzieci
i zieleni wypoczynkowej na terenie 32 U/MW3 (na
dziatkach 1140/27, 1141/27,1142/27) i realizacja za-
miennych miejsc parkingowych dla uzytkownikow
likwidowanych garazy indywidualnych istnieja-
cych na dziatkach 1140/27, 1141/27, 1142/27;

j) na terenie 33 U/KS,MW3 przewidzie¢ lokalizacje
miejsc na pojemniki do gromadzenia odpadow
dla budynkéw przy ul. A. Abrahama 74 - 86 (na
dziatce 25); dopuszcza sie zamiennie zorganizo-
wanie pomieszczen na pojemniki do gromadzenia
odpadow w ramach realizowanej zabudowy na
terenie 33 U/KS,MWS3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 33 U/KS,MW3
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z
infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wo-
jennej.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 60 KD-D 1/2 — A. Abrahama;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5; w
ramach zabudowy realizowanej na terenie 33 U/
KS,MW3 zapewni¢ zamienne miejsca parkingowe
dla uzytkownikéw likwidowanych garazy indywi-
dualnych na dziatkach 1140/27, 1141/27, 1142/27
- ponad wymagang liczbe miejsc wynikajaca ze
wskaznikow parkingowych;

c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY

a) w obszarze lokalizacji zabudowy niskiej zaleca
sie realizacje dachu zielonego umozliwiajagcego
naturalng wegetacje roslin.

miast powyzej 100 tys. mieszkancow —obowigzujg
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

—do 12,0 m,
— dach ptaski;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni
dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

f) nadziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie
wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyz-
sze parametry lub wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza
sie adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametréow;

g) dla projektowanej zabudowy ustala sie wymog do-
stosowania form i wyrazu architektonicznego do
tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz
zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji w
odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca sig uzycie
w elewacjach tradycyjnych materiatow ceramicz-
nych i kamiennych (wapienia, piaskowca);

h) ogélnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU - nie ustala sie.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 43 KD-Z 2/3/2/2 — Wtadystawa IV
oraz ciggu pieszo — jezdnego 68 KD-X;

b) wymagania parkingowe — liczbe miejsc postojo-
wych nalezy przyjmowaé zgodnie z indywidual-
nym zapotrzebowaniem w uzgodnieniu z zarzagdcg
drég publicznych;

34. KARTA TERENU O NUMERZE 34 c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA ust. 2.
PRZESTRZENNEGO Nr 1104 9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
1) POWIERZCHNIA — 1,09 ha 10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.
2) PRZEZNACZENIE TERENU 35. KARTA TERENU O NUMERZE 35

UO,US — USLUGI OSWIATY | WYCHOWANIA, UStU-
Gl SPORTU | REKREACJI
a) funkcja adaptowana — ustugi zdrowia.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow w strefie srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz terendéw kole-
jowych a takze al. Marszatka J. Pitsudskiego oraz
ulicy Wtadystawa IV, wystepujg przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow
zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentra-
cja obiektow administracyjnych, handlowych i
ustugowych potozonych w strefie srédmiejskiej

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO Nr 1104

1) POWIERZCHNIA — 1,23 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
U/ MW3 - ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA
WIELORODZINNA - ustugi wymagane sa przynaj-
mniej w parterach budynkow realizowanych wzdtuz
ciggow ustugowych oznaczonych na rysunku pla-
nu
a) funkcje wytaczone:

— w parterach budynkoéw od strony ulicy Swieto-
janskiej zakres dopuszczonych ustug ogranicza
sig do: ustug gastronomii, handlu detalicznego,
kultury, ustug hotelarskich, biur turystyki i in-
formacji turystycznej,
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— wyklucza sie funkcje ustugowe, ktore mogto-
by zaktdca¢ towarzyszacg im lub sgsiadujgcg
funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajgce
wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terendw w strefie Sréodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz al. Marszatka
J. Pitsudskiego, a takze ulic: Wtadystawa 1V, r.
Traugutta i Swietojahskiej, wystepuja przekrocze-
nia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw
zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg
obiektéw administracyjnych, handlowych i ustu-
gowych potozonych w strefie sSrédmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow — obowigzujg
ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY

a) teren potozony jest w granicach historycznego
uktadu urbanistycznego $srodmiescia Gdyni wpisa-
nego do rejestru zabytkow — obowigzujg przepisy
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone
w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje sie obiekt wpisany do rejestru
zabytkdéw, oznaczony na rysunku planu — obo-
wigzujg przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3 oraz
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— kamienica przy ul. Swietojar'lskiej 122, wraz z
dziatkg o nr geodezyjnym 100 (decyzja Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku
Nr A-1270 z dnia 29.03.2006 r., Nr w rejestrze
1782);

c) na terenie znajdujg sie obiekty objete ochrong
konserwatorskg, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1
pkt 4:

— Grupa A — obiekty o wysokich walorach kultu-
rowych:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, al. Mar-
szatka Pitsudskiego 56,

ii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Wtady-
stawa |V 49,

iii) kamienica mieszkalno —ustugowa, ul. Wta-
dystawa IV 53,

— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 104,
ii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 104A,
iii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 108,
iv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 114,
v) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 116,
vi) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 118,
vii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 120,
viii) budynek biurowo — ustugowy, ul. Wtadystawa
IV 59,
ix) kamienica mieszkalno —ustugowa, ul. Wtady-
stawa IV 61,

— Grupa C — obiekty o walorach kulturowych,

mozliwe do przeksztatcen:

i) kamienica mieszkalno —ustugowa, ul. Wtady-
stawa IV 57.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) intensywnosc, gabaryty i linie zabudowy obiektow
zabytkowych — adaptacja obiektéw, ewentualne
uzupetnienia zabudowy — w dostosowaniu do
wymagan wtasciwego konserwatora zabytkéw
dotyczacych obiektow realizowanych w otoczeniu
obiektu zabytkowego;

b) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;

c) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

—w pierzei ulicy Swigtojanskiej — wysokosé
elewacji frontowej — 5 kondygnacji i 18,0 m,
dopuszcza sie tolerancje +/— 1,0 m w celu
nawigzania wysokoscig do poziomu gzymsu
lub attyki budynkow sgsiednich; dopuszcza
sie podwyzszenie zabudowy do 21,0 m, pod
warunkiem wycofania podwyzszonej czesci,
w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy
oznaczonych na rysunku planu, na odlegtosé
odpowiadajagcg co najmniej wielkosci pod-
wyzszenia, dopuszcza sie tolerancje +/— 1,0
m w celu nawigzania wysokoscig do poziomu
gzymsu lub attyki budynkéw sasiednich,

— wzdtuz ul. R. Traugutta i ul. Wtadystawa IV — 6
kondygnac;ji i 21,0 m, dopuszcza sie tolerancje
+/—1,0 m w celu nawigzania wysokoscig do po-
ziomu gzymsu lub attyki budynkow sgsiednich;
przy czym na dziatce przy ul. Wtadystawa IV 57
dopuszcza sie zabudowe nizszg — do 21,0 m,

— wzdtuz al. Marszatka J. Pitsudskiego — 7 kondyg-
nacji i 24,0 m, dopuszcza sie tolerancje +/— 1,0
m w celu nawigzania wysokoscig do poziomu
gzymsu lub attyki budynkéw sasiednich,

— w ramach dopuszczalnych wysokosci zabudo-
wy okreslonych powyzej w metrach dopuszcza
sie realizacje dodatkowych kondygnacji nad-
ziemnych jezeli odpowiada to charakterowi
istniejgcej zabudowy na dziatce sgsiedniej,

— dachy ptaskie;

d) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie
parteru — zgodnie z rysunkiem planu,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od stro-
ny ulic Wiadystawa 1V, Swietojanskiej oraz al.
Marszatka J. Pitsudskiego;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni
dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych — do
0,72; dopuszcza sig wigkszg powierzchnig zabu-
dowy, jezeli wynika to z wyznaczonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy lub dla reali-
zacji przekrycia wnetrza kwartatu zabudowy, o
ktébrym mowa w § 7 ust. 2 pkt 4;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek na-
roznych — nie ustala sig;
na dziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie
wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyz-
sze parametry lub wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza
sie adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej

—

g
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rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametréw;

h) dla projektowanej zabudowy ustala sie wymaog do-
stosowania form i wyrazu architektonicznego do
tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz
zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji w
odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca sie uzycie
w elewacjach tradycyjnych materiatow ceramicz-
nych i kamiennych (wapienia, piaskowca);

i) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

j) dopuszcza sie realizacje przeszklonych, cato-

rocznych ogrodéw gastronomicznych (ogrodéw

zimowych) z przekroczeniem linii zabudowy wy-
znaczonych wzdtuz linii rozgraniczajgcych ulicy

Wiadystawa IV, na warunkach okreslonych w §

6 ust. 1 pkt 3 lit. e i z zachowaniem szerokosci

uzytkowej chodnika min. 3,0 m;

lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami

okreslonymi w 8§ 6 ust. 2;

1) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenow we wnetrzach kwartatow zabudo-
wy okreslono w § 7 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO-
SCI
a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie
budynkoéw niezbedne jest dotgczenie dziatek
sgsiednich (lub ich czesci) w celu zapewnienia
mozliwosci prawidtowej eksploatacji budynkow;
b) projekt podziatu terenu powinien uwzgledniac
teren niezbedny do wtasciwego funkcjonowania
wydzielanych budynkéw — proponowane podziaty
geodezyjne oznaczone sg na rysunku planu.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 35 U/MW3
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z
infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wo-
jennej.
8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 64 KD-D 1/2 — r. Traugutta, do-
puszcza sie wykorzystanie istniejacych zjazdow
indywidualnych od ulic: 43 KD-Z 2/3/2/2 — Wtady-
stawa IV, 47 KD-Z 1/2 — Swietojanskiej;
b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5;
c) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej
SN/nn, oznaczong symbolem E na rysunku planu
— szczego6towa lokalizacja, wielkos¢ dziatki oraz
typ stacji transformatorowej mogg by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem
sieci dystrybucyjnej;
d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10
ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

36. KARTA TERENU O NUMERZE 36
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA - 0,36 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 - ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA
WIELORODZINNA - ustugi wymagane sg przynaj-
mniej w parterach budynkéw realizowanych wzdtuz

k

ciggow ustugowych oznaczonych na rysunku pla-

nu

a) funkcje wytgczone:

— w parterach budynkéw od strony ulicy Swieto-
janskiej zakres dopuszczonych ustug ogranicza
sig do: ustug gastronomii, handlu detalicznego,
kultury, ustug hotelarskich, biur turystyki i in-
formacji turystycznej,

— wyklucza sie funkcje ustugowe, ktére mogto-
by zaktoca¢ towarzyszaca im lub sgsiadujgca
funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace
wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terendw w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz al. Marszatka J.
Pitsudskiego, Swietojanskiej, Wtadystawa IV, wy-
stepujg przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkanio-
wej z koncentracjg obiektow administracyjnych,
handlowych i ustugowych potozonych w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkan-
coéw — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1
pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY

a) na terenie znajdujg sie obiekty objete ochrong
konserwatorskg, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1
pkt 4:

— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 126,

ii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 130/132,

— Grupa C — obiekty o walorach kulturowych,
mozliwe do przeksztatcen:
i)willa ,Janusz”, ul. Swietojanska 128,

ii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 134.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— w pierzei ulicy Swietojanskiej — wysokoéé
elewacji frontowej — 5 kondygnacji i 18,0 m,
dopuszcza sie tolerancje +/— 1,0 m w celu
nawigzania wysokos$cig do poziomu gzymsu
lub attyki budynkow sgsiednich; dopuszcza
sie podwyzszenie zabudowy do 21,0 m, pod
warunkiem wycofania podwyzszonej czesci,
w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy
oznaczonych na rysunku planu, na odlegtosé
odpowiadajacg co najmniej wielkosci pod-
wyzszenia, dopuszcza sie tolerancje +/— 1,0
m w celu nawigzania wysokoscig do poziomu
gzymsu lub attyki budynkow sasiednich, przy
czym na dziatce przy ul. Swietojar'\skiej 128
i na dzialce naroznej przy skrzyzowaniu ulic
Swietojanskiej i Wiadystawa IV dopuszcza sie
zabudowe nizszg — do 18,0 m,

— wzdtuz ul. Wtadystawa IV i al. Marszatka J.
Pitsudskiego — do 6 kondygnacji i do 21,0 m,
dopuszcza sig tolerancje +/— 1,0 m w celu na-
wigzania wysokoscig do poziomu gzymsu lub
attyki budynkéw sgsiednich,



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Pomorskiego Nr 49

— w ramach dopuszczalnych wysokosci zabudo-
wy okreslonych powyzej w metrach dopuszcza
sie realizacje dodatkowych kondygnacji nad-
ziemnych jezeli odpowiada to charakterowi
istniejgcej zabudowy na dziatce sasiedniej,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od stro-
ny ulicy Swietojanskiej — zgodnie z rysunkiem
planu; dopuszcza sie zabudowe pierzejowg
(sytuowanie budynku bezposrednio przy gra-
nicy sasiedniej dziatki budowlanej) wzdtuz ulicy
Whtadystawa IV i al. Marszatka J. Pitsudskiego
oraz na dzialce naroznej przy skrzyzowaniu ulic
Swietojanskiej i Wtadystawa 1V;

d) powierzchnia zabudowy —w obrebie obowigzuja-
cych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek na-
roznych — nie ustala sig;

f) nadziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie
wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyz-
sze parametry lub wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza
sie adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametréw;

g) dla projektowanej zabudowy ustala sie wymog do-
stosowania form i wyrazu architektonicznego do
tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz
zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji w
odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca sie uzycie
w elewacjach tradycyjnych materiatéw ceramicz-
nych i kamiennych (wapienia, piaskowca);

h) ogélnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w 8§ 6 ust. 2;

j) zasady porzgdkowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenow we wnetrzach kwartatow zabudo-
wy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 36 U/MW3
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z
infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wo-
jennej.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 42 KD-G 2/2 — Wtadystawa 1V, 47
KD-Z 1/2 — Swigtojanskiej;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO Nr 1104

1) POWIERZCHNIA — 1,42 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
U/KS - ZABUDOWA UStUGOWA/TERENY URZA-
DZEN KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ — parking
wielopoziomowy z ustugami, obiekty i urzadzenia
wezta transportu publicznego w sasiedztwie przy-
stanku SKM Gdynia-Wzg. Sw. Maksymiliana; ustugi
wymagane sg przynajmniej w parterach budynkéw
wzdtuz ciggdw ustugowych oznaczonych na rysunku
planu
a) funkcje adaptowane:

— dopuszcza sie przebudowe oraz dziatania
remontowe i modernizacyjne istniejgcej za-
budowy, bez prawa jej rozbudowy lub nadbu-
dowy, oraz jej uzytkowanie do czasu realizacji
docelowego zagospodarowania zgodnego z
planem.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |
KRAJOBRAZU
a) zachowac korytarz widokowy w kierunku zalesio-
nych wzgdrz morenowych oznaczony na rysunku
planu.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-
RY
a) czesc terenu 37 U/KS potozona jest w strefie ochro-
ny archeologicznej oznaczonej na rysunku planu

- obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-
SPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,0;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

—o0d 12,0 m do 21,0 m; dopuszcza sie podwyz-
szenie zabudowy do 24,0 m, na powierzchni
nieprzekraczajacej 1200 m? powierzchni zabu-
dowy, pod warunkiem wycofania podwyzszo-
nej czesci, w stosunku do linii zabudowy od
strony ulicy oznaczonych na rysunku planu, na
odlegtosé odpowiadajgca co najmniej wielkosci
podwyzszenia, z zastrzezeniem, ze w obszarze
lokalizacji zabudowy niskiej okreslonym na
rysunku planu wysokos$¢ zabudowy ogranicza
siedo 7,0 m,

— dach ptaski;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie
parteru — zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszcza sie zabudowe pierzejowg (sytuowa-
nie budynku bezposrednio przy granicy sasied-
niej dziatki budowlanej) — zgodnie z projektem,
o ktorym mowa w pkt 6 lit. g,

— dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy od
strony terenu 69 KD-X w formie wysunie¢ frag-
mentéw budynkow — nadwieszeh nad terenem
69 KD-X na wysokosci co najmniej 5,0 m nad
poziomem chodnika,

— od granicy terenu kolejowego — 10,0 m; do-
puszcza sie przekroczenie linii zabudowy na
podstawie odstepstwa uzyskanego zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, okreslonymi w §

ust. 2. 8 ust. 1 pkt 2;
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%. d) powierzchnia zabudowy — w obrebie nieprzekra-
10) INNE ZAPISY — nie ustala sie. czalnych linii zabudowy;
37. KARTA TERENU O NUMERZE 37 e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala

sie;
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f) przewidzie¢ Sciezke rowerowq oraz cigg pieszy,
ktorych orientacyjny przebieg wskazano na
rysunku planu, szczego6towaq lokalizacje nalezy
doprecyzowac na etapie projektowania;

g) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie
37 U/KS jest wytonienie projektu w drodze kon-
kursu architektoniczno-urbanistycznego, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 3;

h) ogélnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 37 U/KS na-

lezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami teleinforma-
tycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki
Wojennej) w celu unikniecia kolizji z infrastrukturg
telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;j.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) przez potnocng czes¢ terenu 37 U/KS przebiega

gtowny kolektor deszczowy odprowadzajacy Scieki
deszczowe z Witomina i terendw potozonych po
zachodniej stronie torow kolejowych — dziatania
inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci;

b) dojazd od ulicy 42 KD-G 2/2 — Wtadystawa IV;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5; na
terenie 37 U/KS ustala sie obowigzek realizacji
catodobowego parkingu ogélnodostepnego o
wielkosci min. 100 miejsc postojowych - ponad
wymagang liczbe miejsc wynikajaca ze wskazni-
kow parkingowych; tagczna liczba miejsc postojo-
wych na terenie 37 U/KS nie moze przekroczyé
500;

d) ustala sie realizacje nowoprojektowanych, wbu-
dowanych stacji transformatorowych SN/nn w
ilosci niezbednej do zasilenia w energie elektrycz-
ng projektowanych obiektow budowlanych — w
uzgodnieniu z gestorem sieci;

e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - dla dziatek nr 154,
665/145, 804/151, 805/152, 806/155, 809/140 KM 58 i
59 — 30%, dla pozostatego terenu 0%.

10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

38. KARTA TERENOW O NUMERACH 38

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO Nr 1104

1) POWIERZCHNIA - 1,43 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELEN URZADZONA - al. 17 Grudnia

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |
KRAJOBRAZU — nie ustala sie.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-
SPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy, dopuszcza sie uzytkowanie i za-

gospodarowanie rekreacyjne i sportowe — obiekty
matej architektury, terenowe urzadzenia sportowe
oraz skanalizowane szalety publiczne, nadajace
przestrzeni indywidualny charakter, o wysokich
walorach estetycznych i uzytkowych;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80%
powierzchni terenu;

c¢) wzdtuz torow kolejowych nalezy wprowadzi¢ zie-
len zréznicowang w formie o funkcji izolacyjnej;
d) przewidzie¢ Sciezke rowerowg oraz ciagi piesze,
ktorych orientacyjny przebieg wskazano na
rysunku planu, szczegétowa lokalizacje nalezy
doprecyzowac na etapie projektowania;
e) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
f) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w 8§ 6 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
— nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 45 KD-Z 1/2 — Obroncow Wybrzeza,
52 KD-D 1/2 — S. Batorego, 61 KD-D 1/2 — Zwirki i
Wigury;
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY
a) przez teren 38 ZP nalezy zapewni¢ niezbedne
dojscia i dojazdy do tunelowych przejsé pod
torami stuzgcych komunikacji pieszo-rowerowej,
taczacych tereny potozone po obu stronach linii
kolejowej — ich przebieg wskazano orientacyjnie
na rysunku planu.
39. KARTA TERENOW O NUMERACH 39
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA — 1,38 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELEN URZADZONA - al. 17 Grudnia
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |
KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
— nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-
SPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy, dopuszcza sie uzytkowanie i za-
gospodarowanie rekreacyjne i sportowe — obiekty
matej architektury, terenowe urzgdzenia sportowe
oraz skanalizowane szalety publiczne, nadajgce
przestrzeni indywidualny charakter, o wysokich
walorach estetycznych i uzytkowych;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80%
powierzchni terenu;
c¢) wzdtuz torow kolejowych nalezy wprowadzi¢ zie-
len zréznicowang w formie o funkcji izolacyjnej;
d) przewidzie¢ Sciezke rowerowg oraz ciaggi piesze,
ktorych orientacyjny przebieg wskazano na
rysunku planu, szczegétowa lokalizacje nalezy
doprecyzowac na etapie projektowania;
e) ogdélnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
f) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w 8 6 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
— nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 39 ZP nalezy
uzgodnié z wtasciwymi stuzbami teleinformatycz-
nymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki
Wojennej) w celu uniknigcia kolizji z infrastrukturg
telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;j.
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8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 43 KD-Z 2/3/2/2 — Wtadystawa IV, 61
KD-D 1/2 — Zwirki i Wigury, ciggu pieszo-jezdnego
68 KD-X;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

40. KARTA TERENU O NUMERZE 40

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO Nr 1104

1) POWIERZCHNIA - 0,15 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP, KD-X — ZIELEN URZADZONA, PLAC PUBLICZ-
NY

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) czes¢ terenu znajduje sie w granicach obszaru
ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Pod-
ziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki
Redy — obowigzujg zasady okres$lone w 8§ 8 ust. 1
pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY

a) czesc terenu potozona jest w granicach historycz-
nego uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkédw — obowigzuja
przepisy okreslone w 8 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) zakaz realizacji parkingdbw w poziomie terenu;

c) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala
sig;

d) na terenie nalezy wprowadzi¢ zielen, wraz z to-
warzyszgcg matg architekturg i z wykorzystaniem
materiatow szlachetnych, w miare mozliwosci
wody oraz urzagdzeh wodnych, nadajaca przestrze-
ni indywidualny charakter, o wysokich walorach
estetycznych i uzytkowych;

e) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

f) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w 8§ 6 ust. 2.

6) WARUNKISCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU — nie ustala sie.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 49 KD-Z 1/4 — Dworcowej;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

41. KARTA TERENU O NUMERZE 41

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO Nr 1104

1) POWIERZCHNIA - 0,52 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP, KD-X — ZIELEN URZADZONA, PLAC PUBLICZ-
NY

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU - nie ustala sie.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGO-

SPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) zakaz realizacji parkingdw w poziomie terenu;

c) powierzchnia biologicznie czynna —w zagospoda-
rowaniu terenu nalezy przewidziec¢ zielen urzadzo-
ng zajmujaca min. 50% powierzchni terenu;

d) na terenie nalezy wprowadzi¢ zielen, wraz z to-
warzyszgcg matg architekturg i z wykorzystaniem
materiatow szlachetnych, w miare mozliwosci
wody oraz urzadzehn wodnych, nadajgca przestrze-
ni indywidualny charakter, o wysokich walorach
estetycznych i uzytkowych;

e) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

f) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w 8§ 6 ust. 2.

6) WARUNKISCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 41 ZP,KD-X
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z
infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wo-
jennej.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 50 KD-L 1/2 — Armii Krajowej, 51
KD-L 1/2 — Obroncéw Wybrzeza, ciggu pieszo-
jezdnego 66 KD-X;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

42. KARTA TERENU O NUMERZE 42

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO Nr 1104

1) POWIERZCHNIA — 2,72ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-G 2/2 — ULICA GEOWNA — ul. Wtadystawa IV/al.
Marszatka J. Pitsudskiego

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupetni¢ istniejgce lub wpro-
wadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatun-
kowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapew-
niajgcych ich dtugotrwaty wzrost w warunkach
miejskich; dopuszcza sig¢ usuniecie wybranych
drzew w zwigzku z koniecznos$cig zachowania
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY

a) czesé terenu 42 KD-G 2/2 potozona jest w strefie
ochrony archeologicznej oznaczonej na rysunku
planu - obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust.
2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) na terenie 42 KD-G 2/2 planowany jest przebieg
podziemnej linii kablowej 110 kV;

b) zasady obstugi infrastrukturg wg & 10 ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) przewidzie¢ sciezke rowerowa, ktérej orientacyjny
przebieg wskazano na rysunku planu, szczego6-
towgq lokalizacje nalezy doprecyzowaé na etapie
projektowania;
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b) dopuszcza sie realizacje ktadek pieszo-rowero-
wych taczgcych Sciezke rowerowg oraz cigg pieszy
na terenie 37 U/KS z terenami zieleni urzadzonej
na przedtuzeniu al. 17 Grudnia od poétnocy oraz z
terenami wzdtuz al. Zwycigstwa od potudnia;

c) ogdblnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

d) na terenie 42 KD-G 2/2 znajduje sie kapliczka — w
miejscu wskazanym na rysunku planu; w zagospo-
darowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ lokalizacje
kapliczki;

e) zamierzenia inwestycyjne na terenie 42 KD-G 2/2
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z
infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wo-
jennej.

43. KARTA TERENU O NUMERZE 43

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO Nr 1104

1) POWIERZCHNIA — 4,90 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-Z 2/3/2/2 — ULICA ZBIORCZA - ul. Wtadysta-
wa IV

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupetnic istniejgce lub wpro-
wadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatun-
kowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapew-
niajgcych ich dtugotrwaty wzrost w warunkach
miejskich; dopuszcza sie usuniecie wybranych
drzew w zwigzku z koniecznoscig zachowania
bezpieczenstwa ruchu drogowego;

b) w przypadku przebudowy czesciowej lub cato-
Sciowej ulicy ustala sie realizacje szpaleréw drzew
wzdtuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyj-
nie na rysunku planu; trasy podziemnych sieci
uzbrojenia terenu muszg uwzglednia¢ lokalizacje
projektowanych nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) przez teren 43 KD-Z 2/3/2/2 przebiega kolektor
dosytowy sieci cieplnej — obowigzujg zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) przewidzie¢ sciezke rowerowa, ktérej orientacyjny
przebieg wskazano na rysunku planu, szczego6-
towgq lokalizacje nalezy doprecyzowaé na etapie
projektowania;

b) dopuszcza sie wysuniecie fragmentéw budynkow
zlokalizowanych na terenie przylegtym 31 U/MW3
nad teren 43 KD-Z 2/3/2/2, w obrebie dziatki
1458/43 w formie nadwieszenia, z pozostawie-
niem podcieni umozliwiajgcych ruch pieszych w
poziomie chodnika;

c) ogdblnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

d) dopuszcza sie realizacje przeszklonych, cato-
rocznych ogrodéw gastronomicznych (ogrodéw

zimowych) z przekroczeniem linii zabudowy wy-

znaczonych wzdtuz linii rozgraniczajgcych ulicy 43

KD-Z 2/3/2/2 na warunkach okre$lonych w § 6 ust.

1 pkt 3 lit. e i zzachowaniem szerokosci uzytkowej

chodnika min. 3,0 m;

na terenie 43 KD-Z 2/3/2/2 dopuszcza sie realizacje

schodoéw zewnetrznych, prowadzacych do lokali

ustugowych w parterze budynku przy ul. Wtady-

stawa IV 38:

— wysunietych do 1,50 m przed linie zabudowy
w $rodkowej wycofanej czesci budynku,

— wysunietych do 1,20 m przed linie zabudowy
w skrajnych wysunietych czesciach budynku;

f) zamierzenia inwestycyjne na terenie 43 KD-Z
2/3/2/2 nalezy uzgodnié¢ z wtasciwymi stuzbami te-
leinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z
infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wo-
jennej.

44. KARTA TERENU O NUMERZE 44

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO Nr 1104

1) POWIERZCHNIA - 2,01 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-Z 1/4/1/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. 10 Lutego/ul.
Podjazd

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupetnic istniejagce lub wpro-
wadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatun-
kowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapew-
niajgcych ich dtugotrwaty wzrost w warunkach
miejskich; dopuszcza sie usuniecie wybranych
drzew w zwigzku z koniecznoscig zachowania
bezpieczenstwa ruchu drogowego;

b) w przypadku przebudowy czes$ciowej lub cato-
Sciowej ulicy ustala sie realizacje szpalerow drzew
wzdtuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyj-
nie na rysunku planu; trasy podziemnych sieci
uzbrojenia terenu muszg uwzgledniac lokalizacje
projektowanych nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 28,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) przez teren 44 KD-Z 1/4/1/2 przebiega kolektor
dosytowy sieci cieplnej — obowigzujg zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) przewidzie¢ $ciezke rowerowa, ktoérej orientacyjny
przebieg wskazano na rysunku planu, szczego-
towgq lokalizacje nalezy doprecyzowaé na etapie
projektowania;

b) przewidzie¢ ktadke pieszo-rowerowgq taczaca ul.
Dworcowag z terenami zieleni urzagdzonej na prze-
dtuzeniu al. 17 Grudnia;

c) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

d) zamierzenia inwestycyjne na terenie 44 KD-Z
1/4/1/2 nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami te-
leinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum

-

e
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Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z
infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wo-
jennej.
45. KARTA TERENU O NUMERZE 45
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA — 1,24 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. 3 Maja/ul. Obron-
cow Wybrzeza
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupetni¢ istniejgce lub wpro-
wadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatun-
kowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapew-
niajgcych ich dtugotrwaty wzrost w warunkach
miejskich; dopuszcza sie usuniecie wybranych
drzew w zwigzku z koniecznoscig zachowania
bezpieczenstwa ruchu drogowego;

b) w przypadku przebudowy czesciowej lub cato-
$ciowej ulicy ustala sie realizacje szpaleréw drzew
wzdtuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyj-
nie na rysunku planu; trasy podziemnych sieci
uzbrojenia terenu muszg uwzglednia¢ lokalizacje
projektowanych nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY

a) czesc terenu potozona jest w granicach historycz-
nego uktadu urbanistycznego srédmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkéw — obowigzuja
przepisy okreslone w 8§ 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady
okre$lone w 8§ 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 18 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10

ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) przewidzie¢ sciezke rowerowa, ktérej orientacyjny
przebieg wskazano na rysunku planu, szczego-
towg lokalizacje nalezy doprecyzowac na etapie
projektowania; dopuszcza sie alternatywne roz-
wigzanie — poprowadzenie $ciezki rowerowej w
ul. Wiadystawa 1V;

b) ogélnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

c) dopuszcza sie realizacje przeszklonych, cato-
rocznych ogrodéw gastronomicznych (ogrodéw
zimowych) z przekroczeniem linii zabudowy wy-
znaczonych wzdtuz linii rozgraniczajgcych ulicy
Obroncow Wybrzeza na warunkach okreslonych
w 8§ 6 ust. 1 pkt 3 lit. e;

d) czes¢ terenu znajduje sie w granicach obszaru
ochronnego Gtownego Zbiornika Woéd Pod-
ziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki
Redy — obowigzujg zasady okre$lone w 8§ 8 ust. 1
pkt 1.

46. KARTA TERENOW O NUMERACH 46

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO Nr 1104

1) POWIERZCHNIA - 0,50 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA- ul. Armii Krajowej

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |
KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupetnic istniejagce lub wpro-
wadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatun-
kowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapew-
niajagcych ich diugotrwaty wzrost w warunkach
miejskich; dopuszcza sig usuniecie wybranych
drzew w zwigzku z koniecznoscig zachowania
bezpieczenstwa ruchu drogowego;

b) w przypadku przebudowy czesciowej lub cato-
Sciowej ulicy ustala sie realizacje szpalerow drzew
wzdtuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyj-
nie na rysunku planu; trasy podziemnych sieci
uzbrojenia terenu muszg uwzglednia¢ lokalizacje
projektowanych nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10

ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) przewidzie¢ sciezke rowerowa, ktoérej orientacyjny
przebieg wskazano na rysunku planu, szczego6-
towa lokalizacje nalezy doprecyzowac na etapie
projektowania;

b) ogélnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

c¢) czesé terenu 46 KD-Z 1/2 znajduje sie w granicach
obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki
Redy — obowiazujg zasady okreslone w § 8 ust. 1
pkt 1;

d) zamierzenia inwestycyjne na terenie 46 KD-Z 1/2
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z
infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wo-
jennej.

47. KARTA TERENU O NUMERZE 47
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA - 3,21 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. Swigtojanska
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupetnic istniejagce lub wpro-
wadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatun-
kowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapew-
niajagcych ich diugotrwaty wzrost w warunkach
miejskich; dopuszcza sig usuniecie wybranych
drzew w zwigzku z koniecznoscig zachowania
bezpieczenstwa ruchu drogowego;

b) w przypadku przebudowy czesciowej lub cato-
Sciowej ulicy ustala sie realizacje szpalerow drzew
wzdtuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyj-
nie na rysunku planu; trasy podziemnych sieci
uzbrojenia terenu muszg uwzglednia¢ lokalizacje
projektowanych nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY

a) teren potozony jest w granicach historycznego
uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni wpisa-
nego do rejestru zabytkow — obowigzuja przepisy
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okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone
w 8§ 5 ust. 1 pkt 2.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 24 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) na terenie 47 KD-Z 1/2 planowany jest przebieg
podziemnej linii kablowej 110 kV;

b) przez teren 47 KD-Z 1/2 przebiega kolektor dosy-
towy sieci cieplnej —obowigzujg zasady okreslone
w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10
ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) przewidzie¢ sciezke rowerowa, ktorej orientacyjny
przebieg wskazano na rysunku planu, szczego-
towg lokalizacje nalezy doprecyzowac na etapie
projektowania;

b) dopuszcza sie stosowanie elementéw matej ar-
chitektury np. zadaszen akcentujgcych istnienie
ciggow pieszych taczacych teren 47 KD-Z 1/2 z
terenem 60 KD-D 1/2 i z wnetrzem kwartatu;

c) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

d) czes¢ terenu znajduje sie w granicach obszaru
ochronnego Gtownego Zbiornika Woéd Pod-
ziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki
Redy — obowigzujg zasady okres$lone w 8§ 8 ust. 1
pkt 1;

e) zamierzenia inwestycyjne na terenie 47 KD-Z 1/2
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z
infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wo-
jennej.

48. KARTA TERENU O NUMERRZE 48

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO Nr 1104

1) POWIERZCHNIA - 0,23 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA - al. Marszatka J. Pit-
sudskiego

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupetnic istniejgce lub wpro-
wadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatun-
kowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapew-
niajgcych ich dtugotrwaty wzrost w warunkach
miejskich; dopuszcza sie usuniecie wybranych
drzew w zwigzku z koniecznoscig zachowania
bezpieczenstwa ruchu drogowego;

b) w przypadku przebudowy czesciowej lub cato-
Sciowej ulicy ustala sie realizacje szpaleréw drzew
wzdtuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyj-
nie na rysunku planu; trasy podziemnych sieci
uzbrojenia terenu muszg uwzglednia¢ lokalizacje
projektowanych nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY

a) czesc terenu potozona jest w granicach historycz-
nego uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkédw — obowigzuja
przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) 47,0 m
6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) na terenie 48 KD-Z 1/2 planowany jest przebieg
podziemnej linii kablowej 110 kV;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) przewidzie¢ sciezke rowerowa, ktérej orientacyjny
przebieg wskazano na rysunku planu; szczeg6-
towg lokalizacje nalezy doprecyzowac na etapie
projektowania;

b) ogélnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

c) zamierzenia inwestycyjne na terenie 48 KD-Z 1/2
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z
infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wo-
jennej.

49. KARTA TERENU O NUMERZE 49
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA - 0,12 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-Z 1/4 — ULICA ZBIORCZA — ul. Dworcowa
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupetnic istniejgce lub wpro-
wadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatun-
kowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapew-
niajgcych ich dtugotrwaty wzrost w warunkach
miejskich; dopuszcza sie usuniecie wybranych
drzew w zwigzku z koniecznoscig zachowania
bezpieczenstwa ruchu drogowego;

b) w przypadku przebudowy czes$ciowej lub cato-
Sciowej ulicy ustala sie realizacje szpalerow drzew
wzdtuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyj-
nie na rysunku planu; trasy podziemnych sieci
uzbrojenia terenu muszg uwzgledniac lokalizacje
projektowanych nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY

a) teren potozony jest w granicach historycznego
uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni wpisa-
nego do rejestru zabytkow — obowigzujg przepisy
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone
w 8 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust.

2.

7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) przewidzie¢ $ciezke rowerowa, ktérej orientacyjny
przebieg wskazano na rysunku planu; szczego-
towg lokalizacje nalezy doprecyzowac na etapie
projektowania;

b) ogélnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

c) teren znajduje sie w granicach obszaru ochronne-
go Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiagzuja
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

d) zamierzenia inwestycyjne na terenie 49 KD-Z 1/4
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nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z
infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wo-
jennej.
50. KARTA TERENOW O NUMERACH 50

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO Nr 1104

1) POWIERZCHNIA - 0,32 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. Armii Krajowej

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupetnic istniejgce lub wpro-
wadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatun-
kowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapew-
niajgcymi ich dtugotrwaty wzrost w warunkach
miejskich; dopuszcza sie usuniecie wybranych
drzew w zwigzku z koniecznoscig zachowania
bezpieczenstwa ruchu drogowego;

b) w przypadku przebudowy czesciowej lub cato-
Sciowej ulicy ustala sie realizacje szpaleréw drzew
wzdtuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyj-
nie na rysunku planu; trasy podziemnych sieci
uzbrojenia terenu muszg uwzglednia¢ lokalizacje
projektowanych nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY

a) czesc terenu 50 KD-L 1/2 potozona jest w granicach
historycznego uktadu urbanistycznego srédmies-
cia Gdyni wpisanego do rejestru zabytkéw — obo-
wigzujg przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) przezteren 50 KD-L 1/2 przebiega kolektor dosyto-
wy sieci cieplnej — obowigzujq zasady okreslone
w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) przewidzie¢ sciezke rowerowa, ktoérej orientacyjny
przebieg wskazano na rysunku planu, szczego-
towg lokalizacje nalezy doprecyzowac na etapie
projektowania;

b) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

c) czesc terenu 50 KD-L 1/2 znajduje sie w granicach
obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki
Redy — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1
pkt 1;

d) zamierzenia inwestycyjne na terenie 50 KD-L 1/2
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z
infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wo-
jennej.

51. KARTA TERENU O NUMERZE 51
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA - 0,38 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. Obrohcow Wybrze-
za

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupetnic istniejagce lub wpro-
wadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatun-
kowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapew-
niajgcych ich dtugotrwaty wzrost w warunkach
miejskich; dopuszcza sie usuniecie wybranych
drzew w zwigzku z koniecznoscig zachowania
bezpieczenstwa ruchu drogowego;

b) w przypadku przebudowy czesciowej lub cato-
Sciowej ulicy ustala sie realizacje szpalerow drzew
wzdtuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyj-
nie na rysunku planu; trasy podziemnych sieci
uzbrojenia terenu muszg uwzgledniac lokalizacje
projektowanych nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY

a) czesc terenu 51 KD-L 1/2 potozona jest w granicach
historycznego uktadu urbanistycznego srodmies-
cia Gdyni wpisanego do rejestru zabytkéw — obo-
wigzujg przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) przezteren 51 KD-L 1/2 przebiega kolektor dosyto-
wy sieci cieplnej — obowiazujg zasady okreslone
w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) dopuszcza sie wysuniecie fragmentu budynku
zlokalizowanego na terenie przylegtym 24 U/MW3
nad teren 51 KD-L 1/2, w obrebie dziatki 385/265 w
formie nadwieszenia, z pozostawieniem podcienia
umozliwiajgcego ruch pieszych w poziomie chod-
nika;

b) ogélnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

c) zamierzenia inwestycyjne na terenie 51 KD-L 1/2
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z
infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wo-
jennej.

52. KARTY TERENOW O NUMERACH 52-55
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA

a) teren 52 -0,17 ha

b) teren 53 - 0,30 ha

c) teren 54 -0,18 ha

d) teren 55-0,11 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
52 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul. S. Batore-

go
53 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul. S. Batore-
go
54 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. S. Batore-
go

55 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Ks. Pratata
H. Jastaka
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3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupetnic istniejgce lub wpro-
wadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatun-
kowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapew-
niajgcych ich dtugotrwaty wzrost w warunkach
miejskich; dopuszcza sie usuniecie wybranych
drzew w zwigzku z koniecznoscig zachowania
bezpieczenstwa ruchu drogowego;

b) w przypadku przebudowy czesciowej lub cato-
Sciowej ulicy ustala sie realizacje szpaleréw drzew
wzdtuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyj-
nie na rysunku planu; trasy podziemnych sieci
uzbrojenia terenu muszg uwzglednia¢ lokalizacje
projektowanych nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY

a) czesc¢ terenow 52 KD-D 1/2, 53 KD-D 1/2, 54 KD-
D 1/2 potozona jest w granicach historycznego
uktadu urbanistycznego $srodmiescia Gdyni wpisa-
nego do rejestru zabytkdw — obowigzujg przepisy
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone
w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulicy 52 KD-D 1/2 — min. 18 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

b) dla ulicy 53 KD-D 1/2 — min. 18 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

c¢) dla ulicy 54 KD-D 1/2 — min. 18 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

d) dla ulicy 55 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem pla-
nu.

6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) przez teren 54 KD-D 1/2 przebiega kolektor dosy-
towy sieci cieplnej — obowiazujg zasady okreslone
w 8§ 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10
ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

b) tereny 53 KD-D 1/2, 54 KD-D 1/2 i 55 KD-D 1/2
znajdujg sie w granicach obszaru ochronnego
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiagzujg
zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

¢) zamierzenia inwestycyjne naterenach 53 KD-D 1/2,
54 KD-D 1/2 i 55 KD-D 1/2 nalezy uzgodni¢ z wtas-
ciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki
Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycz-
nego i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu
uniknigcia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyj-
ng Marynarki Wojenne;j.

53. KARTY TERENOW O NUMERACH 56-60
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA

a) teren 56 — 0,34 ha

b) teren 57 - 0,18 ha

c) teren 58 — 0,18 ha

d) teren 59 - 0,16 ha

e) teren 60 — 0,16 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

56 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. A. Abraha-

ma

57 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. A. Abraha-

ma

58 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. A. Abraha-

ma

59 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. A. Abraha-

ma

60 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. A. Abraha-

ma
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupetni¢ istniejace lub wpro-
wadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatun-
kowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapew-
niajgcych ich dtugotrwaty wzrost w warunkach
miejskich; dopuszcza sie usuniecie wybranych
drzew w zwigzku z koniecznoscig zachowania
bezpieczenstwa ruchu drogowego;

b) w przypadku przebudowy czesciowej lub cato-
Sciowej ulicy ustala sie realizacje szpalerow drzew
wzdtuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyj-
nie na rysunku planu; trasy podziemnych sieci
uzbrojenia terenu muszg uwzgledniac¢ lokalizacje
projektowanych nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY

a) czesc terenow 56 KD-D 1/2, 57 KD-D 1/2, 58 KD-
D 1/2, 59 KD-D 1/2, 60 KD-D 1/2 potozona jest w
granicach historycznego uktadu urbanistycznego
srédmiescia Gdyni wpisanego do rejestru zabyt-
kow — obowigzujg przepisy okreslone w § 5 ust. 1
pkt 1 oraz zasady okres$lone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulicy 56 KD-D 1/2 — min. 18 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

b) dla ulicy 57 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem pla-
nu;

c¢) dla ulicy 58 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem pla-
nu;

d) dla ulicy 59 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem pla-
nu;

e) dla ulicy 60 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem pla-
nu.

6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) przeztereny 56 KD-D 1/2,57 KD-D 1/2, 58 KD-D 1/2,
59 KD-D 1/2, 60 KD-D 1/2 przebiega kolektor dosy-
towy sieci cieplnej — obowigzujg zasady okreslone
w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

b) w obrebie wyznaczonych linii zabudowy na wjaz-
dach do wnetrza kwartatu zabudowy, dopuszcza
sie potaczenie zabudowy na terenie 18 U/MW3 z
zabudowg na terenie 19 U/MW3 — w formie nad-
wieszen nad ulicg 57 KD-D 1/2 — przy zachowaniu
Swiatta przejazdu min. 5,0 m nad poziomem jezd-
ni;

w obrebie wyznaczonych linii zabudowy na wjez-
dzie do wnetrza kwartatu zabudowy, dopuszcza
sie potaczenie zabudowy na terenie 22 U/MW3 z
zabudowa na terenie 24 U/MW3 — w formie nad-
wieszenia nad ulicg 58 KD-D 1/2 — przy zachowa-
niu swiatta przejazdu min. 5,0 m nad poziomem

Cc

-
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jezdni;

d) w obrebie wyznaczonych linii zabudowy na wjez-

dzie do wnetrza kwartatu zabudowy, dopuszcza

sie potaczenie zabudowy na terenie 26 U/MW3 z

zabudowa na terenie 27 U/MW3 — w formie nad-

wieszenia nad ulicg 59 KD-D 1/2 — przy zachowa-
niu swiatta przejazdu min. 3,5 m nad poziomem
jezdni;

na terenie 56 KD-D 1/2 dopuszcza sie realizacje

schodow zewnetrznych, prowadzacych do lokali

ustugowych w parterze budynku przy ul. A. Ab-
rahama 25, wysunietych przed linig zabudowy do

1,0 m, w ktorych wysokos¢ wysunietej czesci nie

przekracza 0,5 m;

f) teren 56 KD - D 1/2 znajduje sie w granicach
obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki
Redy — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1
pkt 1;

g) zamierzenia inwestycyjne na terenach 56 KD-D 1/2,
57 KD-D 1/2, 58 KD-D 1/2, 59 KD-D 1/2 i 60 KD-D
1/2 nalezy uzgodnié¢ z wtasciwymi stuzbami tele-
informatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z
infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wo-

-

e

nego uktadu urbanistycznego srédmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkéw — obowigzuja
przepisy okreslone w 8§ 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady
okres$lone w 8§ 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulicy 61 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem pla-
nu;

b) dla ulicy 62 KD-D 1/2 — min. 25 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

c) dla ulicy 63 KD-D 1/2 — min. 18 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

d) dla ulicy 64 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem pla-
nu;

e) dla ulicy 65 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem pla-
nu.

6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) przez tereny 62 KD-D 1/2, 63 KD-D 1/2 oraz 64
KD-D 1/2 przebiega kolektor dosytowy sieci ciep-
Inej — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2
pkt 6 lit. a;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) na terenie 61 KD-D 1/2 i 65 KD-D 1/2 przewidzie¢
Sciezke rowerowg, ktérej orientacyjny przebieg

jennej. ) wskazano na rysunku planu, szczegétowa lokali-
54. KARTY TERENOW O NUMERACH 61-65 zacje nalezy doprecyzowacé na etapie projektowa-
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA nia;

PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA

b) ogélnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

a) teren 61 — 0,53 ha
b) teren 62 — 0,27 ha
c) teren 63 -0,19 ha
d) teren 64 - 0,17 ha
e) teren 65 - 0,24 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

61 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul. Zwirki i

Wigury

62 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Zwirki i
Wigury

63 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. J. Kilinskie-
go

64 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. r. Traugut-
ta

65 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Swietojan-
ska

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupetni¢ istniejgce lub wpro-
wadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatun-

c) dopuszcza sie realizacje przeszklonych, catorocz-
nych ogrodow gastronomicznych (ogrodéw zimo-
wych) z przekroczeniem linii zabudowy wyznaczo-
nych wzdtuz linii rozgraniczajgcych ulic 61 KD-D
1/2 oraz 64 KD-D 1/2, na warunkach okreslonych
w 8§ 6 ust. 1 pkt 3 lit. e;

d) naterenie 62 KD-D 1/2 163 KD-D 1/2 dopuszcza sie
realizacje schoddow zewnetrznych, prowadzacych
do lokali ustugowych w parterach budynkéw zlo-
kalizowanych na przylegtym terenie 27 U/MWS3,
wysunietych przed linie zabudowy do 1,0 m, w
ktorych wysokos¢ wysunigtej czesci nie przekracza
0,5m;

e) zamierzenia inwestycyjne naterenach 61 KD-D 1/2,
62 KD-D 1/2, 63 KD-D 1/2, 64 KD-D 1/2 i 65 KD-D
1/2 nalezy uzgodnié z wtasciwymi stuzbami tele-
informatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z
infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wo-
jennej.

kowym i z zastosowaniem metod sadzeniazapew-  55. KARTY TERENOW O NUMERACH 66-67
niajgcych ich dtugotrwaty wzrost w warunkach DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
miejskich; dopuszcza sie usuniecie wybranych PRZESTRZENNEGO Nr 1104
drzew w zwigzku z koniecznoscig zachowania 1) POWIERZCHNIA
bezpieczenstwa ruchu drogowego; a) teren 66 — 0,14 ha

b) w przypadku przebudowy czesciowej lub cato- b) teren 67 — 0,05 ha
sciowej ulicy ustala sie realizacje szpaleréw drzew 2) PRZEZNACZENIE TERENU
wzdtuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyj- 66 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
nie na rysunku planu; trasy podziemnych sieci 67 KD-X — CIAG PIESZY | PLAC PUBLICZNY
uzbrojenia terenu muszg uwzglednia¢ lokalizacje 3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |
projektowanych nasadzen drzew. KRAJOBRAZU — nie ustala sie.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU- 4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY RY

a) czesé terenow 62 KD-D 1/2, 63 KD-D 1/2 oraz teren a) czesé terenu 67 KD-X potozona jest w granicach
64 KD-D 1/2 potozone sg w granicach historycz- historycznego uktadu urbanistycznego $rod-
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miescia Gdyni wpisanego do rejestru zabytkow
— obowigzujg przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt
1 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10

ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) dopuszcza sie potgczenie zabudowy na terenie
31 U/IMW3 z zabudowg na terenie 32 U/MW3 —w
formie nadwieszenia nad terenem 67 KD-X — przy
zachowaniu $wiatta przejscia min. 3,5 m nad po-
ziomem chodnika;

b) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

c) dopuszcza sie realizacje przeszklonych, cato-
rocznych ogrodéw gastronomicznych (ogrodéw
zimowych) z przekroczeniem linii zabudowy wy-
znaczonych wzdtuz linii rozgraniczajgcych ciggu
pieszo-jezdnego 66 KD-X, na warunkach okreslo-
nych w 8§ 6 ust. 1 pkt 3 lit. e;

d) zamierzenia inwestycyjne na terenach 67 KD-X na-
lezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami teleinforma-
tycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki
Wojennej) w celu unikniecia kolizji z infrastrukturg
telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;j.

56. KARTA TERENU O NUMERZE 68
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA - 0,05 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X — CIAG PIESZO - JEZDNY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU - nie ustala sie.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a)7m.
6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10

ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3.
57. KARTA TERENU O NUMERZE 69

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA - 0,18 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — PLAC PUBLICZNY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) na terenie nalezy wprowadzi¢ zielen, wraz z to-
warzyszgcg matg architekturg i z wykorzystaniem
materiatow szlachetnych, w miare mozliwosci
wody oraz urzadzeh wodnych, nadajaca przestrze-
ni indywidualny charakter, o wysokich walorach
estetycznych i uzytkowych.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY

a) teren 69 KD-X potozony jest w strefie ochrony
archeologicznej oznaczonej na rysunku planu
- obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10

ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) przewidzie¢ sciezke rowerowa, ktorej orientacyjny
przebieg wskazano na rysunku planu, szczego6-
towa lokalizacje nalezy doprecyzowac na etapie
projektowania;

b) dopuszcza sie wysuniecie fragmentow budyn-
kéw zlokalizowanych na terenie przylegtym 37
U/KS nad teren 69 KD-X, w formie nadwieszenia
na wysokosci co najmniej 5,0 m nad poziomem
chodnika;

c) ogoélnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

d) zamierzenia inwestycyjne na terenie 69 KD-X na-
lezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami teleinforma-
tycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki
Wojennej) w celu unikniecia kolizji z infrastrukturg
telekomunikacyjng Marynarki Wojennej.

58. KARTY TERENOW O NUMERACH 70-71
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Nr 1104
1) POWIERZCHNIA
a) teren 70 — 0,09 ha
b) teren 71 — 0,04 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

70 TZ—TEREN ZAMKNIETY (przewidywany do zmia-

ny przeznaczenia - na zielen urzagdzong)

71 TZ—-TEREN ZAMKNIETY (przewidywany do zmia-

ny przeznaczenia — cze$ciowo na aleje Marszatka J.

Pitsudskiego, czesciowo na zielen urzgdzong)

§ 14

1. Integralng czescig uchwaly jest cze$¢ graficzna — rysunek
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnic Srédmiescie | Wzgorze Sw. Maksymi-
liana w Gdyni, rejon ulic Wtadystawa IV, 10 Lutego i
Swietojanskiej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastepujgce
obowigzujgce ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajgce numery tere-

noéw i ich przeznaczenie w liniach rozgraniczajgcych;

4) obowigzujace linie zabudowy oraz obowigzujgce linie

zabudowy pierzejowej;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, nieprzekraczalne

linie zabudowy pierzejowej;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parte-

ru;

7) rejony lokalizacji placow ogélnodostepnych w obrebie

terenéw zabudowy;

8) obszary lokalizacji zabudowy niskiej (wysokosci zabu-

dowy okreslone w kartach terenow);

9) ciagi ustugowe w parterach;

10) obiekty objete ochrong konserwatorskg — grupa A;

11) obiekty objete ochrong konserwatorskg — grupa B;

12) obiekty objete ochrong konserwatorskg — grupa C;

13) granice strefy ochrony archeologicznej;

14) projektowane szpalery drzew (lokalizacja orientacyj-

na);

15) tereny wytgczone z zabudowy — do zagospodarowania

w formie zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej;
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16) Sciezki rowerowe (przebieg orientacyjny);

17) gtdbwne ciagi piesze poza ulicami i wydzielonymi cig-
gami komunikacyjnymi (przebieg orientacyjny);

18) wjazdy do kwartatéw zabudowy oraz drogi komuni-
kacji wewnatrz kwartatéw: istniejace do zachowania
/ projektowane (wskazane orientacyjnie);

19) korytarze widokowe.
Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie
tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki zago-
spodarowania terenéw. Pozostate oznaczenia na
rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia i nie
sg ustaleniami planu miejscowego.

§ 15

1. Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, wytozonego do pub-
licznego wgladu, stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 16

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Gdyni do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaty wraz z zatgcznikami oraz dokumentacjg prac
planistycznych w celu oceny ich zgodnosci z przepi-
sami prawnymi oraz w celu skierowania uchwaty do

ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego;

2) publikacji niniejszej uchwaty, wraz z czescia graficzng,
na stronie internetowej gminy.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego, z wyjgtkiem § 16, ktory wchodzi w zycie z
dniem podjecia uchwaty.
Przewodniczacy
Rady Rady Miasta Gdyni
Stanistaw Szawbski

1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U.
22002 roku, Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku, Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku, Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 z 2005 roku, Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z
2006 roku, Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 roku, Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 roku,
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 roku, Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241., z 2010 roku, Nr 28, poz. 142, Nr 28,
poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz.
U. z 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 roku,
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku, Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 roku, Nr 127, poz. 880, z 2008
roku, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
z 2010 roku, Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130,
poz. 871.
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do uchwaty nr VI/92/11

Zatgcznik nr 1

Rady Miasta Gdyni
z dnia 23 marca 2011 r.

1104

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI DZIELNIC SRODMIESCIE

| WZGORZE $W. MAKSYMILIANA W GDYNI, REJON ULIC WEADYSEAWA IV,

10 LUTEGO | SWIETOJANSKIEJ

RYSUNEK PLANU, skala 1 : 1000

U HIEHENET IEUET I UEEE I
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr VI/92/11
Rady Miasta Gdyni

z dnia 23 marca 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-

nego czesci dzielnic Srodmiescie i Wzgorze Sw. Maksy-

miliana w Gdyni, rejon ulic Wtadystawa 1V, 10 Lutego i

Swietojanskiej zostat wytozony, wraz z prognoza oddzia-

tywania na $rodowisko, do publicznego wglgdu w dniach

od 29 listopada 2010 r. do 28 grudnia 2010 r. Do projektu
planu miejscowego ztozonych zostato tgcznie 29 uwag,

z czego w ustawowym terminie (tj. do dnia 11 stycznia

2011 r.) 28 uwag, a 1 uwaga po terminie.

Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 1037/11/VI/U

z dnia 9 lutego 2011 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace pro-

jektu planu, 6 uwzglednit w catosci, 15 w czesci, 8 nie

uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci dzielnic Srodmiescie i Wzgorze Sw.

Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wtadystawa IV, 10 Lute-

go i Swietojanskiej, ktore wniosty nastepujace osoby:

1. Daniel Wierzbicki — data wptywu 15.12.2010 r.

2. Barbara Chudzinska — data wptywu 10.01.2011 r.

3. Jan Radtke, Krzysztof Szocik (,,Nowosielski Gotkowicz
i partnerzy, Adwokaci i Radcy Prawni”) — data wptywu
07.01.2011 .

. Anna Maria Priss - data wptywu 10.01.2011 r.

. Zofia Ruszkiewicz - data wptywu 11.01.2011 r.

. Dawid Skrzynski - data wptywu 10.01.2011 r.

. Beata Young — data wptywu 10.01.2011 r.

. Ewa Lazarowicz, Zarzad Wspodlnoty Mieszkaniowej
Abrahama 80-86 - data wptywu 10.01.2011 r.

9. Wspodlnota Mieszkaniowa ul. Abrahama 80-86 - data

wptywu 11.01.2011 r.

10. ,,Gdynia 8" Spotka z o.0. - data wptywu 11.01.2011 r.

11. Grupa Inwestycyjna HOSSA - data wptywu 13.01.2011
r. (data nadania 11.01.2011 r.)

12. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Fundament” - data wpty-
wu 12.01.2011 r. (data nadania 10.01.2011 r.)

13. Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Fundament” - data wpty-
wu 07.01.2011 .

14. Matgorzata Madziar-Wiszniewska - data wptywu
07.01.2011 r.

15. Andrzej Skwiercz dziatajgcy w imieniu wtasnym i
pozostatych wspoétwtascicieli dziatek nr 3, 580/314 i
608/314: Jerzy Kotowski, Barbara Jabtonska, Maria Pi-
sarek, Jeanne Loudain za ktérg dziata Jerzy Kotowski,
Eleonora Pluto, Kazimierz Skwiercz, Tadeusz Skwiercz,
Hanna Sylwia Skwiercz, Stefan Skwiercz - data wptywu
11.01.2011 r.

16. Gorski Szymon (petnomocnik), Gorski Andrzej - data
wptywu 10.01.2011 r.

17. Andrzej Gorski, Roman Gorski, Joanna Stefaniak, Lidia
Gorska, Szymon Gorski (petnomocnik) - data wptywu
10.01.2011 r. (2 pisma)

18. Hanna i Piotr Szandrach - data wptywu 11.01.2011 r.

19. Jacek Miksza - data wptywu 10.01.2011 r.

20. Bartosz Grube - data wptywu 11.01.2011 r.

21. Jozef Tutkowski - data wptywu 11.01.2011 r.

22. Stowarzyszenie Gdynia SOS - data wptywu 11.01.2011
r.

23. Urszula Jelinska - data wptywu 18.01.2011 r. (uwaga
ztozona po terminie)

0N oD

odrzuca sie w czesci nieuwzglednionej przez Prezydenta

Miasta Gdyni.

Rozstrzygniecia uzasadnia sie nastepujgco:

1. Daniel Wierzbicki ztozyt uwage odnosnie karty terenu
09 U/MWS3, w ktorej proponowat idee zlokalizowania
na terenie planu chocby niewielkiego ogrodu botanicz-
nego o funkcjach podobnych do stynnej poznanskiej
Palmiarni oraz sugerowat jego lokalizacje na terenie
oznaczonym symbolem 09 U/MW3 przy samym skrzy-
zowaniu ulic Swietojanskiej i 10 Lutego z wtasciwym
wyeksponowaniem pomnika Stefana Zeromskiego.
Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Daniela Wierz-
bickiego uzasadnia sie nastepujgco: palmiarnia, jako
miejsce stuzgce hodowli i rozmnazaniu roslin tropi-
kalnych, jest budowlg wymagajacg odpowiedniego
zaplecza oraz wtasciwego otoczenia — zaréwno pod
katem powierzchni, jak i wyposazenia. Lokalizacja oraz
powierzchnia terenu 09 jest niewystarczajgca dla tego
typu funkcji. Odpowiednim miejscem dla palmiarni jest
planowany ogréd botaniczny Kolibki.

2. Barbara Chudzinska ztozyta uwage odnosnie karty tere-
nu 09 U/MWS3 (gdzie zawarto ustalenia m.in. dla dziatki
nr 74), w ktérej poruszyta nastepujgce problemy:

1) W punkcie 2a) w niezasadny sposéb bardzo zawezo-
no rodzaj ustug mozliwych na parterze budynkéw,
podczas gdy wydaje jej sie, ze to wolny rynek powi-
nien w danym momencie regulowac te kwestie. Z
tego powodu zakwestionowata zakaz ustug takich
jak: ochrona zdrowia i odnowa biologiczna, ustugi
oswiaty, kursy jezykowe, kancelarie prawnicze itp.
Ponadto, z ustalen planu musi wynika¢ jednoznacz-
nie czy przeznaczenie terenu o symbolu U/MW ozna-
cza konieczno$¢ wystepowania w budynku obydwu
funkcji jednoczesnie, czy tez mozliwos$é wyboru
kazdej z osobna.

2) Uzywane w tekscie planu sformutowania , dziatki
narozne” (pkt 5b) i ,dziatki naroznikowe” (pkt 5d)
nalezy ujednolici¢, a takze dodatkowo pojecia te
zdefiniowad.

3) W punkcie 5g) nalezy bezwzglednie wykresli¢ sformu-
towanie: , wytonienie projektu w drodze konkursu.”,
poniewaz jest to zapis niekonstytucyjny i niemozliwy
do wykonania w obecnym stanie prawnym, $wiad-
czacy o ucieczce projektantow od wtasciwego zapisu
projektu planu wynikajgcego z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zdaniem Barba-
ry Chudzinskiej to na etapie sporzgdzania projektu
planu okresla sie obowigzkowo, lub tez w zaleznosci
od potrzeb, takie parametry zabudowy i zagospoda-
rowania terenu dla danego kwartatu, aby potencjalny
inwestor mogt uzyska¢ pozwolenie na budowe na
podstawie ztozonego przez siebie projektu budow-
lanego. Zauwazyta rowniez, ze sgdy administracyjne
wypowiadaty sig juz w tej kwestii niejednokrotnie w
nastepujacy sposob: Niedopuszczalne jest takie dzia-
tanie rady gminy, ktore prowadzi do zamieszczenia
w tresci planu miejscowego przepisow uzalezniaja-
cych podejmowanie kwestionowanych czynnosci od
przysztych uzgodnien i na warunkach okreslonych
przez inne organy w odniesieniu do obszaru obje-
tego planem miejscowym. Zamieszczenie w tresci
planu norm otwartych, odsytajgcych do odrebnych
i nieprzewidzianych przepisami prawa procedur, jest
niedopuszczalne z punktu widzenia obowigzujgcego
porzadku prawnego i powoduje, iz zamieszczone w
planie normy prawa materialnego stajg sie w ten
sposob niedookres$lone. Plan zagospodarowania
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przestrzennego, jako prawo miejscowe, winien
byé zgodny zobowigzujgcymi przepisami prawa.
Rada gminy nie posiada kompetencji do dowolnej
interpretacji i rozszerzajacego stosowania zapisow
ustawowych, tym samym uprawnien do stanowienia
norm kompetencyjnych.

4) W punkcie 5h) ustalano lokalizacje pomnika Zerom-
skiego. Pomnik ten znajduje sie od po6t wieku na
prywatnym gruncie, z naruszeniem prawa wtasnosci
posiadanym od czaséw przedwojennych. Majac to
na uwadze, jej zdaniem nalezato w ustaleniach planu
zapisa¢ konieczno$é docelowej lokalizacji pomnika
na terenie Gminy Miasta Gdyni (Gmina Miasta
Gdynia posiada 80% wtasnosci terenu dla catego
kwartatu).

5) W punkcie 5i) w sposbéb nieuprawniony stosuje
sie dla catego kwartatu pojecie: ,,ogélnodostepne
przestrzenie publiczne”, ktére okreslone sg w stu-
dium miasta na obszarach poza przedmiotowym
kwartatem. Zdaniem Barbary Chudzinskiej takie po-
traktowanie sprawy ma wptyw na pozostate btedne
ustalenia projektu planu.

6) Punkt 6) nie spetnita wymogu wynikajgcego z art.
15 ust. 2 pkt 8 u.p.z.p. i 8 4 pkt 8 rozporzagdzenia w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w zakre-
sie szczegotowych warunkdédw scalania i podziatu
dziatek. Z uwagi na réznorodny stan wtasnosci w
kwartale, projektant planu winien byt zaproponowac
najbardziej optymalny nowy podziat geodezyjny,
wynikajacy z przyjetych rozwigzan zabudowy.
Prezydent uwzglednit uwage w czesci:

Ad 2) Skorygowano zapisy projektu planu z uzyciem
jedynie okreslenia ,dziatka narozna” i z podaniem
numeru dziatki w przypadkach moggacych rodzi¢
watpliwosci interpretacyjne.

Ad 4) Lokalizacje pomnika Zeromskiego wskazano
orientacyjnie na rysunku planu. Zapisy projektu
planu dopuszczajg inne miejsce usytuowania po-
mnika, wkomponowanego w planowang zabudowe
pierzejowa na terenie 09 U/MWS3.

Ad 6) Skorygowano linie zabudowy na rysunku planu
i ustalenia tekstowe tak, aby mozliwa byta zaréwno
niezalezna realizacja zabudowy na juz wydzielonych
dziatkach jak i wspélne bilansowanie wskaznikow
w przypadku przedsiewziecia obejmujgcego kilka
dziatek.

Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Barbare
Chudzinskg uzasadnia sie nastepujgco:

Ad 1) Ustugi i mieszkania zostaty dopuszczone na
terenie 09 alternatywnie —istnieje mozliwo$¢ wyboru
— za wyjatkiem parteréw od strony ciggéw ustugo-
wych oznaczonych na rysunku planu, gdzie ustugi
sg wymagane obligatoryjnie. Wynika to z zapisow
dotyczacych przeznaczenia terenu. Wyselekcjono-
wany zestaw ustug w parterach budynkéw przy ul.
Swietojanskiej ma na celu utrzymanie atrakcyjnosci
— dla mieszkancow i odwiedzajgcych — jednej z
gtébwnych przestrzeni publicznych miasta, jaka jest
ul. Swietojanska.

Ad 3) Z art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p. wynika, ze plan
miejscowy powinien okreslaé m.in. zasady ksztatto-
wania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu. Przez zasady rozumieé¢ nalezy ustanowienie
pewnych regut czy tez norm postepowania. Moga
one by¢ ujete w formie nakazéw lub zakazéw, jed-
nakze z uwagi na planistyczny charakter postano-

wien planu miejscowego winny dotyczy¢ wytgcznie
zagospodarowania danego terenu w przysztosci
(wyrok WSA 1l SA/Bk 56/09). Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu zostaty ustalone zapisami planu. Pozostaje
do rozstrzygnigcia, na etapie realizacji konkretnej
zamierzonej inwestycji, forma architektoniczna
projektowanych obiektéw. Ze wzgledu na potozenie
terenu w szczegodlnie eksponowanej i istotnej dla
wizerunku Srédmiescia lokalizacji — na przecieciu
gtéwnych reprezentacyjnych osi kompozycyjnych
$rodmiescia Gdyni: ulic Swigtojanskiej i 10 Lutego,
wymog wytonienia projektu zabudowy w drodze
konkursu architektoniczno-urbanistycznego jest jak
najbardziej uzasadniony. Pozwoli to na uzyskanie
najlepszego rozwigzania z korzyscig dla inwestora
jak i dla wizerunku miasta.

Ad 5) Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 5 u.p.z.p. w przywo-
tanym 8§ 6 ust. 1 pkt 3 sformutowane zostaty wyma-
gania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych. Pojecia ,przestrzeni publicznej” nie
nalezy utozsamia¢ z ,obszarami przestrzeni pub-
licznej” zdefiniowanymi w art. 2 pkt 6 u.p.z.p. jako
obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i
sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spotecznych,
okreslone w studium uwarunkowan i kierunkdéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy, dla ktérych
obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 10
ust. 2 pkt 8 u.p.z.p.

Ad 6) Teren 09 U/MWS3 jest juz podzielony na dziatki
budowlane. Obecny, historyczny podziat geodezyjny,
umozliwia realizacje zabudowy pierzejowej zgodnej
z warunkami ustalonymi w projekcie planu. Projekt
planu nie wyklucza takze przeksztatcen wtasnoscio-
wych ani wspolnego zagospodarowania istniejgcych
dziatek na podstawie projektu dla catego terenu 09
U/MWS3, wytonionego w konkursie architektoniczno-
urbanistycznym.

3. Jan Radtke (reprezentowany przez adwokata Krzysztofa

Szocika, ,Nowosielski Gotkowicz i partnerzy, Adwokaci
i Radcy Prawni”) ztozyt uwage odnosnie kart terenu
28 UO, 38 ZP, 25 U/MWS3 (gdzie zawarto ustalenia dla
dziatek nr 442/306, 533/306, 536/306, 538/307, 566/306,
568/306, 570/307, 679/306, 680/306, 709/306 na karcie
mapy nr 55; dla dziatek nr 469/20, 558/26, 604/20, 643/20,
644/20, 782/20, 785/20, 1086/20, 1087/20, cz.1150/31
na karcie mapy nr 58; dla dziatek nr 403/306, 434/306,
737/306 na karcie mapy nr 55; dla dziatek nr 650/18,
651/18 na karcie mapy nr 56; dla dziatek nr 572/24,
605/20, 606/20, 611/20, 612/26, na karcie mapy nr 58),
w ktorej wnidst o mozliwos¢ zabudowy wskazanych
nieruchomosci, objetych kartami terenu: 28 UO, 38
ZP, 25 U/MWS3, w sposob zgodny z decyzjg Prezydenta
Miasta Gdyni z dnia 18 wrze$nia 2006 roku o warunkach
zabudowy (RAA-I-10380/7331/361/05/17 (Dz.1087/20
i In./AM). Swoja propozycje uzasadnit w nastepujgcy
sposob:
1) Ww. decyzja dopuszcza na wskazanych dziatkach
inwestycje w postaci: , rozbiorki budynku przedszkola
i budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z ustugami nieucigzliwymi garazem podziemnym i
infrastrukturg techniczng”.
2) Funkcja zgodna z decyzjg o warunkach zabudowy
spetnia wymogi tadu przestrzennego, gdyz anali-
za funkcji w kontekscie obszaru sgsiedniego byta
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podstawowg przestanka wydania decyzji. Od czasu
wydania tejze nie zaistniaty zadne czynniki, ktore
zmienityby uwarunkowania zwigzane z przeznacze-
niem przedmiotowego terenu. Obszar sasiaduje
bezposrednio z obszarem, na ktérym jest funkcja
mieszkaniowo-ustugowa i zabudowa intensywna,
zwarta o pierzejowym charakterze, a rozproszony,
ekstensywny charakter zabudowy rozpoczynajacy sie
na obszarze 28 nie jest rodzajem zabudowy typowym
dla centrum miasta i dlatego tez z punktu widzenia
rozwojowego postulowana zmiana wydaje sie wrecz
naturalna.

16 grudnia 2011 r. podczas dyskusji publicznej
nad propozycjami projektu planu przedstawiciele
BPPMG uzasadniali zapisy projektu korzystne dla
dewelopera, zapisami w wydanej dla niego wczes-
niej decyzji o warunkach zabudowy. W niniejszej
sprawie istniejg identyczne przestanki do wprowa-
dzenia postulowanych uwag i wzglad na réwnos¢
wobec prawa powinien przemawiac¢ za jednakowym
potraktowaniem sktadajgcego przedmiotowe uwagi
oraz dewelopera.

3) Obszar potozony w centrum miasta powinien by¢é

wykorzystany intensywnie, w sposob prorozwojowy
i generujgcy dochody dla miasta i jego mieszkancow.
Intensywne i prorozwojowe wykorzystanie nie stoi
w sprzecznoséci z innymi funkcjami, ktéore moga by¢
w bardziej komfortowych warunkach realizowane
nieco dalej od centrum miasta.

4) W zwigzku z decyzjami Ministra Infrastruktury stwier-

dzajacymi niewaznos$é decyzji wywtaszczeniowych
(decyzje: z 3 wrzesnia 2002 r. nr GN.5.3-R-105/2002,
13 grudnia 2002 r., nr ORZ.5.3/813-R-113/02, 20
stycznia 2005 r., B.0.5.3/813-R-88/03) caty omawiany
obszar stanowi wtasnos$c¢ prywatng. W zwigzku z tym
nie ma gwarancji, ze wskazana w projekcie funkcja
— przedszkole — bedzie rzeczywiscie funkcjonowata.
Gmina, nie posiadajac tytutu prawnego do nierucho-
mosci zobowigzana jest do wydania nieruchomosci
na zadanie wtasciciela, do zaptaty za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci oraz ewentualnie do
zaspokojenia innych roszczen. Funkcjonowanie
przedszkola posadowionego na nieruchomosci nie-
bedgcej wtasnoscig komunalng wigze sie z dodatko-
wymi kosztami, stawiajgcymi pod znakiem zapytania
sens istnienia placowki akurat w tym miejscu. Przy
czym kilkadziesigt metrow dalej znajduje sie drugie
przedszkole (nr 7). Jezeli istnieje potrzeba lokalizo-
wania przedszkoli, to powinny one funkcjonowac na
gruntach bedacych wtasnosci gminy i niekoniecznie
wszystkie w $cistym centrum miasta. Sktadajgcy
uwage podkresla, ze nie ma prawnych przeszkdd
ku temu, aby prywatny wtasciciel przeprowadzit
rozbiérke budynku przedszkola, ktory jest zaliczany
do grupy C (vide: § 5 ust. 1 pkt 4 lit. ¢), v) projektu).
W sytuacji rozbiérki budynku przedszkola w cen-
trum miasta pozostatby atrakcyjny teren kompletnie
niezagospodarowany. Gmina nie powinna poprzez
proponowane zapisy stwarzac¢ zagrozenia powstania
takiej niekorzystnej sytuacji. Budynek przedszkola
znajduje sie w nienajlepszym stanie technicznym,
nie zostat objety planem remontéw, jak przedszkole
sgsiednie, a planowane funkcje edukacyjne nie wy-
daja sie by¢ optymalnym pomystem z racji poziomu
natezenia ruchu samochodowego w bezposrednim
sgsiedztwie.

5) Zmiana przeznaczenia terenu w miejscowym pla-

nie w stosunku do decyzji o warunkach zabudowy
moze wigzacé sie z roszczeniami wtascicieli na grun-
cie przepisbw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Warto$¢ nieruchomosci, na ktorej
zgodnie z decyzjg mozna byto realizowaé inwesty-
cje polegajaca na rozbiérce budynku przedszkola i
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami nieucigzliwymi, garazem podziemnym i
infrastrukturg techniczng jest istotnie wyzsza od nie-
ruchomosci, na ktérej mozna realizowa¢ wytacznie
funkcje oswiatowa — przedszkole.

6) Studium Zagospodarowania Przestrzennego w pet-

ni pozwala na realizowanie postulowanych funkcji
mieszkaniowo-ustugowych. Miejscowy plan powi-
nien maksymalnie wykorzysta¢ szanse rozwojowe
w ramach dopuszczonych przez Studium.

7) Sktadajacy uwage ryzykuje teze, ze jak na centrum

miasta, funkcja o$wiatowa zajmuje znaczny obszar i
wydaje sie, iz w tej lokalizacji jest to teren zbyt duzy.
Kwestig do rozwazenia jest czy funkcja ta nie moze
by¢ realizowana w innej lokalizacji oddalonej od
centrum.

8) W ramach poszukiwania rozwigzania kompromiso-

wego, mozna zaproponowac¢ dopuszczenie funkcji
mieszkaniowo-ustugowej z wymogiem ustug o
charakterze o$wiatowym — przedszkolnym w parterze
budynku.

Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Jana Radke
uzasadnia sig nastgpujgco:

Ad 1-3) Projekt planu przewiduje zachowanie istnie-
jacych terenéw ustug oswiaty i wychowania oraz
zieleni urzadzonej w kompleksie terenéw obejmu-
jacych przedmiotowe dziatki oraz tereny potozone
w sgsiedztwie — na potudnie, az do al. Marszatka J.
Pitsudskiego. Tereny te stuzg edukacji publicznej,
realizowanej m.in. w szkotach i przedszkolach. Za-
spokojenie zbiorowych potrzeb wspdlnoty gminnej
w zakresie edukacji publicznej jest ustawowym
zadaniem wtasnym wtadz samorzadowych. Decy-
dujac o przeznaczeniu przedmiotowych dziatek na
funkcje oswiatowe — przedszkole —w projekcie planu
miejscowego, wzieto pod uwage znacznie szerszy
kontekst przestrzenno-funkcjonalny Srodmiescia
niz miato to miejsce przy wydawaniu decyzji o
warunkach zabudowy. Funkcje o$wiatowe musza
odpowiadaé¢ rosngcym potrzebom i standardom
—zapewniac¢ wysoki poziom obstugi, odpowiedni dla
wzrastajacej liczby mieszkancéw oraz osob pracujg-
cych w centrum miasta.

Nalezy zauwazy¢, teren 28 UO nie jest terenem wol-
nym od zabudowy, ktérego przeznaczenie nalezy
dopiero okresli¢ i w zwigzku z tym wzig¢ w szcze-
goblnosci pod uwage wydane decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Przedszkole
istniejgce na terenie 28 UO jest czes$cig dobrze funk-
cjonujacego zespotu obejmujgcego dwie szkoty i
dwa przedszkola. Placéwki te wykorzystywane sg w
petni, a przewidywany jest wzrost zapotrzebowania
na miejsca w tych placowkach. Miejscowe plany
zagospodarowania dla terenéw Srédmiescia do-
puszczajg liczne uzupetnienia zabudowy plombowej
mieszkalno-ustugowej — w rezultacie liczba miesz-
kancow i pracownikéw Srédmiescia, w tym liczba
dzieci i mtodziezy korzystajacej z ustug o$wiatowych,
wzros$nie.

Ad 4,5) Zwrot wywtaszczonych nieruchomosci, na
ktérych realizowane sg zadania gminy wigze sie z
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konsekwencjami finansowymi. Nalezy jednak za-
uwazy¢, ze realizacja zadan samorzgdu gminnego
W oczywisty sposob wigze sie z ponoszeniem wy-
datkéw publicznych. Teren przeznaczony na ustugi
komercyjne generuje wptywy podatkowe, a prowa-
dzenie dziatalnosci oswiatowej wigze sig z wydatkami
gminy. Nie jest to jednak argument za zaprzestaniem
dziatalnosci w zakresie edukacji publicznej. Wydatki
na cele publiczne powinny by¢ ponoszone w sposéb
racjonalny, ale bez szkody dla prawidtowej obstugi,
wtasciwego zaspokojenia potrzeb mieszkancow.
Ad 6) Plan powinien maksymalnie godzi¢ interes
publiczny z prywatnym, nie bedac jednoczesnie w
sprzecznosci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéow
Zagospodarowania Miasta. Przedmiotowy projekt
planu spetnia te wymogi.

Ad 7,8) Istniejgce w Srodmiesciu szkoty i przedszkola
zajmujg minimalne powierzchnie terenu, jakie nalezy
uznac za wymagane dla funkcji oéwiatowych. Eduka-
cja dzieci i mtodziezy wigze sie nie tylko z koniecznos-
cig zapewnienia pomieszczeh dydaktycznych — obej-
muje takze edukacje i rozwoj psychofizyczny, ktory
wymaga urzadzen sportowych i terenow zielonych.
Ze wzgledu na bezpieczenstwo i charakter obiektow
oswiaty i wychowania nie powinny by¢ one lokowa-
ne w parterach budynkéw o innych funkcjach.

4. Anna Maria Priss ztozyta uwage odnosnie karty terenu

28 UO, (gdzie zawarto ustalenia dla dziatek nr 533/306,

536/306, 566/306, 568/306, 679/306, 680/306, 709/306

na karcie mapy nr 55 oraz dla dziatek nr 604/20, 644/20,

782/20, 785/20, 1086/20, 1087/20, cz. 1150/3, na karcie

mapy nr 58), w ktérej wniosta o wprowadzenie do zapi-

séw planu mozliwosci zabudowy wymienionych nieru-
chomosci zgodnie z decyzjg Prezydenta Miasta Gdynia

z dnia 18 wrzesnia 2006 r. o warunkach zabudowy nr

RAA-1-10380/7331/361/05/17dz.1087/20 i In./AM. Swoja

uwage uzasadnita w nastepujacy sposob:

1) Ww. decyzja dopuszcza na przedmiotowych dziat-
kach ,rozbiérke budynku przedszkola i budowe
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
nieucigzliwymi, garazem podziemnym i infrastruktu-
rg techniczng”.

2) W dniu 6 lipca 2009 r. przedmiotowa decyzja zostata
przeniesiona na jednego ze wspotwtascicieli p. Jana
Radtke, jako zgodna z ustaleniami studium zago-
spodarowania przestrzennego. W okresie pomiedzy
wydaniem pierwszej decyzji a jej przeniesieniem
nie zaszty zadne diametralne zmiany warunkujace
zmianeg przeznaczenia przedmiotowego terenu tylko
na funkcje o$wiatowe. Biuro Planowania Przestrzen-
nego zostato dodatkowo poinformowane o fakcie
istnienia decyzji pismem z dnia 7 czerwca 2010 r.
Zdaniem sktadajacej uwage, ww. zabudowa wpisu-
je sie w swojej tresci w istniejacy tad przestrzenny
Srédmiescia Gdyni - zabudowy wysoko$ciowej o
przeznaczeniu mieszkaniowym z ustugami nieucigz-
liwymi w parterze. Sktadajgca uwage podkreslata, ze
utrzymanie istniejgcego tadu przestrzennego zostato
uznane za celowe i podtrzymane w zapisach planu w
stosunku do jednego z gdynskich deweloperow, co
zostato sprecyzowane przez autora planu w toku dys-
kusji publicznej w dniu 16 grudnia 2010 r. Argumenty
podnoszone przez pracownikow Biura Planowania na
korzy$¢ wydanej na rzecz dewelopera decyzji uwaza
za tozsame z uwarunkowaniami przypisanymi dla
terenow objetych w projekcie planu kartg terenu
28 UQ, rozni je zas jedynie podmiot wnioskujacy.

Utrzymanie w zapisach projektu planu zabudowy
pawilonowej na obszarze wskazanych dziatek rodzi
roszczenia wobec Urzedu Miasta Gdyni z tytutu
obnizenia wartosci gruntu w trybie art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Aktualnie przedmiotowy teren pozostaje w bez-
umownym korzystaniu przez Gmine Miasta Gdyni
i do chwili obecnej, pomimo wezwania, nie zostat
wydany.

Podkreslata fakt, ze wskazane dziatki zostaty odzy-
skane mocg wyroku NSA z dnia 27.04.10 r. po latach
staran, za$ obserwowane dziatania majg na celu
umniejszenie ich wartosci. Zmierzajg do uniemoz-
liwienia Wtascicielom swobodnego dysponowania
terenem, a postulowane zapisy w projekcie planu
cechuja sie nierownoscig w traktowaniu podmiotow
wobec prawa.

Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Anng Marie
Priss uzasadnia sie jak w rozstrzygnieciu uwagi 3
pkt 1-5.

5. Zofia Ruszkiewicz ztozyta uwage odnosnie kart terenu

28 UO, 25 U/MWS3, 38 ZP (gdzie zawarto ustalenia dla
dziatek nr 533/306, 536/306, 568/306, 679/306, 680/306,
604/20, 782/20, 785/20, 1086/20, 1087/20, cz. 1150/31,
566/306, 709/306, 644/20), w ktdrej, majgc interes praw-
ny, jako wspotwtasciciel ww. dziatek, sprzeciwita sie
proponowanym zapisom projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dot. wskazanych
dziatek. Jednoczes$nie wniosta o uwzglednienie mozli-
wosci zabudowy ww. nieruchomosci zgodnie z decyzjg
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z
dnia 18 wrzes$nia 2000 r., ktdra to decyzja zostata nastep-
nie przepisana decyzjg Nr RAA-1-6263/7331/185/2009/17
(Dz. 1087/20 i in./HNB z dnia 06.07.2009 r. na Jana
Radtke - jednego ze wspotwiascicieli wymienionych
na wstepie dziatek oraz zmiane zapiséw w zakresie
obstugi komunikacyjnej ww. dziatek we wskazanym w
uzasadnieniu zakresie.

Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Zofie Rusz-
kiewicz uzasadnia sie jak w rozstrzygnieciu uwagi 3
pkt 1-3.

. Dawid Skrzynski ztozyt uwage odnosnie kart terenu

19 U/MWS3, 50 KD-L 1/2 (gdzie zawarto ustalenia m.in.
dla dziatki 647/305), w ktérej wnidst, w zwigzku z pla-
nowang przez siebie zmiang sposobu uzytkowania
lokalu na parterze budynku przy ul. Abrahama 51A/1 z
mieszkaniowej na uzytkowgq, o umozliwienie zaprojek-
towania samodzielnego wejscia do lokalu od strony
ul. Obroncéw Wybrzeza. Sktadajgcy uwage uzasadnit
SWO0jg propozycje w nastepujacy sposob:

Lokal lezy w granicach obszaru 19 U/MW3, w ktérego
karcie widnieje zapis: ,ustugi wymagane sg przynaj-
mniej w parterach budynkéw realizowany wzdtuz
ciggow ustugowych oznaczonych na rysunku planu”, a
wigc zasadne jest przeksztatcenie ww. lokalu mieszkal-
nego na ustugowy. Ze wzgledu na réznice wysokosci
pomiedzy poziomem posadzki parteru a poziomem
chodnika, ktéra wynosi 1,88 m konieczne jest zapro-
jektowanie schodow zewnetrznych.

Aby zapewni¢ dostep do lokalu dla osob niepetno-
sprawnych oraz wymagang szerokos$é¢ zewnetrznego
biegu schodowego, nalezy jego zdaniem poszerzy¢
wysuniecie schodoéw przed linie zabudowy z dopusz-
czalnego wg MPZP 1,0 m do 1,40 m oraz wysoko$¢
czesci schodéw z dopuszczalnego 0,5 m do 1,88 m.
Przy proponowanym wysunieciu schodow do 1,40 m
szerokos¢ uzytkowa chodnika pozostanie wieksza niz
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2,0 m. Sktadajacy uwage zaznaczyt, ze dostep do lokalu
od strony wewnetrznego dziedzinca jest utrudniony
dla oséb niepetnosprawnych z uwagi na podziat biegu
schodowego na zewnetrzny i wewnetrzny oraz wiekszg
réznice poziomow pomiedzy chodnikiem a poziomem
posadzki lokalu.
Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Dawida Skrzyn-
skiego uzasadnia sie tym, ze projekt planu ogranicza
mozliwos$c¢ realizacji schoddéw zewnetrznych z prze-
kroczeniem linii rozgraniczajacych ulic - ze wzgledu na
koniecznos¢ ochrony przestrzeni publicznych, takich
jak chodniki i place, przed ich nieuzasadnionym zawe-
zaniem. W przedmiotowej lokalizacji istnieje mozliwos$¢
realizacji samodzielnego wejscia z dostepem do lokalu
dla os6b niepetnosprawnych od strony podworka -
wzdtuz slepej, wschodniej sciany budynku lub wzdtuz
$ciany potnocnej — po przebudowie wejscia do budyn-
ku.

Ze wzgledu na trudnos$¢ zapewnienia dostepu do loka-

lu na parterze budynku przy ul. Abrahama 51A/1 oraz

istniejgcy sasiedni budynek trafostacji, nalezy skory-

gowac na rysunku planu zasieg ciggdéw ustugowych w

parterach budynkéw.

. Beata Young ztozyta uwage odnosnie kart terenu

31 U/MWS3, 32 U/MW3, 33 KS/U, w ktorej:

1) Whniosta o zmiane w karcie terenu 31 poprzez wykre-

$lenie zapisu pkt 5 b) dot. mozliwosci podwyzszenia
zabudowy na dziatce naroznikowej do wysokosci
24 m.
Powyzsze uzasadnita tym, ze budynek HOSSY aktual-
nie jest o dwie kondygnacje wyzszy od bezposrednio
przylegajacego do niego budynku przy ul. Abrahama
80-86. Odbiera on $wiatto stoneczne i powoduje za-
cienienie powyzej norm przewidzianych przepisami.
W stosunku do budynku przy ul. Abrahama 80-86
spowodowat zaburzenie systemu wentylacji - goruje
nad nim, przez co spowodowat zagrozenie dla zdro-
wia mieszkancéw. Ponadto jest catkowicie niezgodne
z 0golnymi zatozeniami planu & 3 ust. 1 pkt 1 oraz 8§
13 karta terenu o numerze 31 pkt 5 f) przewidujgcym
zakaz rozbudowy tam, gdzie przekroczone zostaty
dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokosé i rodzaj
dachu, linie zabudowy lub intensywnosci.

2) Wnosita o zmiane w karcie terenu 32 poprzez wy-
kreslenie z pkt 5 b) ppkt ii) zapisu dot. wysokosci
zabudowy dla dziatek 1457 oraz nad dziatkg 1242/43
do 7 kondygnacji i 24 m, Powyzsze uzasadniata tym,
ze budynek spotki HOSSA SA, jako gorujacy nad
catoscig zabudowy w tym miejscu, nie powinien by¢
nadbudowywany w zaden sposéb. Spowodowatoby
to dalsze utrudnienia dla zycia mieszkancéw, ogra-
niczenie doptywu swiatta stonecznego i powietrza
do ich mieszkan oraz obnizenie wartosci mieszkan.
Brak jest uzasadnienia na nadbudowe do 24 m,
podczas gdy takie gabaryty nie sg dozwolone dla
zadnych innych budynkéw sgsiadujacych - wzdtuz
catosci ulic Abrahama, Wtadystawa 1V, Kilinskiego,
Swietojanskiej i Traugutta.

3) Nie zgodzita sie na przeniesienie $mietnika wspol-
noty mieszkaniowej Abrahama 80-86 z dziatki nr
860/14 na dziatke nr 1239/43, co uzasadniata w ten
sposob:

Na dziatce nr 1239/43 nie ma ku temu wystarczajg-
cego miejsca - znajduje sie na niej jedyny w catej
okolicy teren zieleni z 3 drzewami oraz ciag pieszy
ogolnodostepny. Czyni to przeniesienie $mietnikow
niemozliwym. Ponadto zgodnie z § 23 rozporzadzenia

Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
odlegtosé usytuowania takich pojemnikéw powinna
wynosic¢ co najmniej 10 m od okien i drzwi budynkow
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
Sugerowata, ze korzystne bytoby zwigkszenie tere-
nu zieleni rekreacyjnej na dziatce 860/14, na ktorej
znajduje sie $Smietnik i aktualnie rosng 3 drzewa.

4) Nie wyrazita zgody na plan rozbudowy garazu
podziemnego pod dziatkg nr 1239/43 z uwagi na
bezposrednie sgsiedztwo tej dziatki z budynkiem Ab-
rahama 80-86 oraz nieuchronne naruszenie struktury
korzeniowej drzew na tej dziatce rosngcych.

5) Proponowata, wobec planu zabudowy dzietek 23, 24,
25 znajdujacych sie przy skrzyzowaniu ul. Abrahama
i Kilinskiego, stanowigcych aktualnie teren zieleni
miejskiej, alternatywny teren zielony na zakoncze-
niu ulicy Abrahama, stworzony w celu zachowania
robwnowagi. Mégtby on spetniac funkcje zieleni rekre-
acyjnej, czego plan nie przewiduje, ograniczajac sie
do zwiekszenia gestosci zabudowy. Zwraca uwage,
ze ludzie starsi i dzieci nie majg zadnego miejsca na
wypoczynek i rekreacje na catej dtugosci ul. Abra-
hama, pomimo tego, ze petni ona funkcje gtéwnie
mieszkaniowg. Ponadto wniosta, o zaprojektowanie
szpaleru drzew wzdtuz ulicy Kilinskiego réwniez
wzdtuz dziatki nr 23 w celu zrekompensowania utraty
znaczgcej wielkoséci terenu biologicznie czynnego
dziatek 23, 24, 25.

6) Stanowczo sprzeciwita sie, jako wtasciciel nieru-
chomosci sgsiadujgcej, proponowanej na dziatkach
1142/27,1141/27,1140/27, (teren 33 KS/U) lokalizacji
parkingu wielopoziomowego z dopuszczalng wyso-
koscig zabudowy do 6 kondygnacjii 21 m, minimum
60 miejsc postojowych. Uzasadnita to w taki sposob,
ze dziatki stanowig witasno$¢ Gminy Miasta Gdyni,
a nie os6b prywatnych, dlatego sposob ich wykorzy-
stania nie moze uwzglednia¢ intereséw jedynie jed-
nego podmiotu — inwestora, ktory zresztg nie jestich
wtascicielem. Dziatki te znajduja sie w bezposredniej
bliskosci 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
oraz w granicach historycznego uktadu urbanistycz-
nego $rodmiescia Gdyni, na zakonczeniu waskiej
przedwojennej $lepej ulicy pozbawionej wtasciwej
wentylacji. Budynek spotki Hossa zburzyt mozliwosé
nawigzania do jakichkolwiek planow przedwojennej
zabudowy, spowodowat brak harmonii w projekcie
ksztattowania przestrzeni w tym miejscu.

Nie zgodzita sie na brak ustalenia powierzchni
biologicznie czynnej dla terenu 33 KS/U. Uwazata,
ze teren ten, o ile moze w ogodle by¢ przedmiotem
zabudowy nie moze przewidywacé innej zabudowy
anizeli zabudowa niska do 12 m. Wnosita o zmiane
funkcji tego terenu i ustalenie powierzchni biolo-
gicznie czynnej. W przypadku zabudowy tego terenu
whnosita o ustalenie jedynie miejsc postojowych pod
ziemig, jak to jest przewidziane w innych budynkach
usytuowanych w samym srodmiesciu miasta, po-
niewaz realizacja parkingu wielopoziomowego nie
spetni wymogow § 19 rozporzadzenia M|l w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie — odlegto$é od okien po-
mieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi dla takich
garazy powinna wynosi¢ 20 m, za$ od granicy dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 16 m. Poste-
powanie administracyjne w sprawie wydania decyzji
o warunkach zabudowy dla tego terenu, o ktorg
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whniost inwestor, wywotato sprzeciw sasiadujacych
wspolnot, wyrazony rowniez na etapie sporzgdzania
projektu planu miejscowego i nieuwzgledniony.
Teren stanowigcy wtasno$¢ gminy powinien byé wy-
korzystany w celach zgodnych z dobrem publicznym,
a nie w celu zaspokojenia partykularnego interesu
inwestora prywatnego.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci:

Ad 1,2) Istniejgcy budynek firmy HOSSY S.A. jest
wyzszy od budynkdéw sasiednich i prawie w petni
wykorzystuje posiadang dziatke. Dokonano wniosko-
wanej korekty zapisow projektu planu, aby umozliwic¢
adaptacje istniejgcego budynku bez mozliwosci jego
dalszej nadbudowy mogacej pogorszyé warunku
nastonecznienia wnetrza kwartatu zabudowy. Wykre-
$lono zapis dopuszczajgcy nadbudowe do wysokosci
7 kondygnacji i 24 m.

Ad 3) W projekcie planu podano btednie numer
dziatki, na ktérej zlokalizowany jest obecnie $mietnik
— skorygowano nr dziatki z 1239/43 na 860/14.

Ad 5,6) Skorygowano tekst i rysunek projektu planu
—na dziatkach 1140/27, 1141/27, 1142/27 przewidzia-
no likwidacje istniejacych garazy indywidualnych i
zagospodarowanie terenu w formie zieleni rekre-

i dojazdéw. Dodatkowo dla istniejagcych powierzchni
ustugowych w obszarze terenéw 31 i 32 potrzeba
80 miejsc parkingowych o powierzchni tgcznie 1000
m2. Biorgc powyzsze pod uwage, powierzchnia
niezabudowana istniejgcego obszaru nie zabez-
piecza w catosci potrzeb istniejacej zabudowy, a
tym samym wyklucza mozliwos¢ jej dogeszczania.
Zatem przewidywanie dodatkowej zabudowy jest
niemozliwe, a ewentualna nadbudowa i rozbudowa
istniejgcych obiektow jest wykluczona w wymiarze
okreslonym w projekcie planu. Zagospodarowanie
przedmiotowego terenu powinno zatem polegac¢ na
uporzagdkowaniu istniejgcej zabudowy poprzez likwi-
dacje zabudowy substandardowej (szopy, garaze
indywidualne), ustalenie placow gospodarczych z
miejscami gromadzenia odpadéw zgodnie z warun-
kami technicznymi, uporzadkowanie odprowadzania
wod deszczowych zgodnie z obowigzujgcymi prze-
pisami, likwidacja zbednych ogrodzen, ew. wyko-
nanie pieszych ciggéw pomiedzy ul. Swietojanska a
Whtadystawa IV, urzgdzenie zieleni wypoczynkowej
ogolnodostepnej, ewentualnie wykonanie wytgcznie
podziemnego garazu ogélnodostepnego w obszarze
terenéw 31,32,33.

acyjnej ogolnodostepnej. W ramach zabudowy na 2) Zapis dla terenow 31 i 32 pkt 5f wyklucza rozbudowe

dziatkach 23, 24 i 25 przewidziano miejsca parkin-
gowe zamienne dla uzytkownikow likwidowanych
garazy.

Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Beate Young
uzasadnia sie nastepujgco:

Ad. 3,4) Nie ma mozliwosci zagospodarowania dziatki
nr 860/14 w formie zieleni. Jest to teren utwardzony
umozliwiajgcy dostep do zaplecza budynku, a takze
do jednej z rozpatrywanych lokalizacji $mietnika.
Lokalizacja miejsc postojowych pod powierzchnig
terenu jest korzystna. Warunki ochrony lub wy-
miany istniejgcych drzew, w przypadku realizacji
podziemnego parkingu, okreslone zostang na etapie
pozwolenia na budowe.

Ad. 5) W zwigzku z przewidywang likwidacjg istnie-
jacych garazy indywidualnych na dziatkach 1140/27,
1141/27,1142/27 oraz urzagdzeniem tam terenu zieleni
rekreacyjnej ogolnodostepnej, niezbedne bedzie
umozliwienie wykorzystania dziatek 23, 24 i 25 w
catosci — dla nowego programu uzytkowego, w tym
niezbednych miejsc parkingowych zamiennych dla
uzytkownikow likwidowanych garazy.

8. Ewa Lazarowicz, Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej
Abrahama 80-86 ztozyli uwage odnosnie kart terenu 31
U/MWS3, 32 U/MWS3, 33 KS/U, w ktorej wniesli i zastrzegli
CO ponizej:

1) Nie wykonano bilansu aktualnych potrzeb tere-
nowych dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej w obrebie karty mapy 31 i 32 oraz 33.
Zgodnie z 8 7 projektu planu ,zagospodarowania
dziatek budowlanych i/lub wnetrz kwartatow zabu-
dowy powinno zapewnia¢ realizacje niezbednych
dojsé, dojazdéw, programu parkingowego, placykéw
gospodarczych, miejsc gromadzenia odpadéw, a w

lub nadbudowe istniejgcej zabudowy na dziatkach
istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie
planu przekroczone zostaty dopuszczalne projektem
planu gabaryty budynkéw, wskazniki intensywnosci
wykorzystania terenu itd., przy czym przeoczono
informacje o tym jaka jest wymagana intensywnos$¢
zabudowy - wpisano ze , nie ustala sie”. Ich zdaniem
pozostawienie tego btednego zapisu spowodowato
by nastepujgce skutki: - uniemozliwi pojedynczym
inwestorom - wtascicielom budynkoéw i Wspolnotom
Mieszkaniowym jakiejkolwiek nadbudowy i adapta-
cje, jako, ze ich mozliwosci terenowe sg ograniczone
maksymalnie (Wspodlnoty przewtaszczone po obry-
sie budynku) preferujgc deweloperow, ktorzy pod,
warunkiem korzystnego zakupu gruntu od Miasta i
korzystnych dla siebie warunkéw zabudowy bedg w
stanie spetni¢ ww. wymagania. Uczciwym rozwigza-
niem w tym wypadku bytoby w pierwszej kolejnosci
wyznaczenie terenu niezbednego do funkcjonowania
istniejgcych budynkdédw mieszkalno-ustugowych i wy-
tacznie go spod projektowanej nowej zabudowy oraz
kompleksowe rozwigzanie potrzeb parkingowych i
zieleni rekreacyjnej poprzez wydzielenie na ten cel
terenéw z dziatek gminnych i wytaczenie ich spod
projektowanej nowej zabudowy. Pozostawienie tych
problemow jakiemus$ deweloperowi ich nie zatatwi,
pogorszy jedynie stan istniejgcy i spowoduje konflik-
ty sasiedzkie wynikajace z praw wtasnosci. Wnioski:
Nalezy wskaza¢ teren dla zapewnienia aktualnych
potrzeb parkingowych - 200 miejsc i docelowo - 300
miejsc. Teren oznaczony nr 33 jest przeznaczony na
parking wielopoziomowy mieszczacy 60 pojazdow
- jest b-krotnie zbyt maty, lub zbyt wiele przewiduje
sie w projekcie planu nowej zabudowy.

przypadku wystepowania zabudowy mieszkaniowej 3) Projekt planu wyklucza mozliwos$¢ spetnienia warun-

lub mieszkalno-ustugowej takze miejsc zabaw dla
dzieci i zieleni wypoczynkowej w ilosci minimum 2
m2/10,0 m2 powierzchni uzytkowej.” Z szacunkowej
inwentaryzacji terenow 31, 32 wynika, ze: dla tere-
nu 31 potrzeba na ww. cele 1800 m2, dla terenu 32
potrzeba na ww. cele 5600 m2, razem 7400 m2, w
tym uwzgledniono powierzchnie istniejgcych dojs¢

kow technicznych okreslonych w Prawie budowla-
nym w zakresie zacieniania zabudowy istniejgcej, w
zakresie niezaleznych dojazdéw do poszczegdlinych
posesji dla wywozu odpadéw, zapleczy lokali uzyt-
kowych. Pozostawienie tych probleméw dewelope-
rowi do rozwigzania na etapie projektowania jest
niemozliwym do przyjecia rozwigzaniem. Dojazdy te
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winny by¢ terenem publicznym, tj. dostepnym bez
ograniczen wynikajgcych z prawa wtasnosci i by¢
eksploatowane przez miasto. Reasumujac, miejsco-
wy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze
zawiera¢ zapisow wykluczajgcych przestrzeganie
przepiséw prawa i pozostawiac niedopowiedzen po-
zwalajgcych na tamanie prawa, lub na uznaniowosé
urzednika. Biorgc powyzsze pod uwage, wnosimy o
nieuchwalanie przedstawionego planu.

4) Z uwagi na konieczno$¢ zabezpieczenia potrzeb ist-

niejgcej i projektowanej zabudowy i skoordynowania
dziatan inwestycyjnych, oraz niezbednych podziatow
terenu wnosili o uznanie Wtascicieli Nieruchomosci
zlokalizowanych w obszarze 31, 32, 33 stronami w
postepowaniach dotyczgcych uchwalenia planu,
oraz dalej na etapach wydania decyzji o pozwoleniu
na budowe, poprzez zagwarantowanie tego prawa
zapisem w uchwale o zatwierdzeniu miejscowego
planu zagospodarowania terenu.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci:

Ad 1) Projekt planu dopuszcza wykonanie gara-
zu podziemnego w obszarze terenéw 31,32,33.
Uwzgledniajac wnioski zawarte w ztozonych
uwagach zrezygnowano z mozliwosci budowy
parkingu wielokondygnacyjnego na dziatkach nr
1140/27, 1141/27, 1142/27. Przewidziano likwidacje
istniejgcych bokséw garazowych na w/w dziatkach
i zagospodarowanie tego terenu w formie zieleni
rekreacyjnej ogolnodostepnej. Natomiast w ramach
zabudowy na dziatkach 23, 24 i 25 przewidziano
miejsca parkingowe zamienne dla uzytkownikow
likwidowanych garazy oraz mozliwos$¢ realizacji ma-
tego uzupetniajgcego parkingu wbudowanego, ktéra
pozwolitaby na poprawe warunkdéw parkingowych w
kwartale zabudowy.

Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Ewg Lazaro-
wicz, Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej Abrahama
80-86 uzasadnia sie nastepujaco:

Ad 1) Budynek nalezagcy do Wspadlnoty Mieszkanio-
wej Abrahama 80-86 zostat wydzielony po obrysie.
Budynki znajdujace sie na dziatkach wydzielonych
po obrysie mogg w dalszym ciggu funkcjonowac
— bez mozliwosci ich rozbudowy lub nadbudowy.
Niezbedne jest dotaczenie dziatek sgsiednich (lub
ich czesci) w celu zapewnienia mozliwosci prawid-
towej eksploatacji budynkéw. Dojscia do budynkoéw,
schody i spoczniki wejsciowe, placyki gospodarcze,
zielen przydomowa, dojazdy i miejsca postojowe itp.
powinny znajdowac¢ sie na dziatce, na ktérej zloka-
lizowany jest budynek. Zagospodarowanie terenu
zgodnie z zacytowanym zapisem zawartym w § 7
projektu planu trzeba dostosowa¢ do mozliwosci
terenowych — wielkosci terenu nalezgcego do inwe-
stora.

Budynek Abrahama 80-86 potozony jest pomiedzy
ulicami Wtadystawa 1V, Kilinskiego i Abrahama,
zatem mozliwosci powiekszenia dziatki nalezgcej do
budynku sg niewielkie — pozostaje jedynie ok. 500
m2 od strony ul. Abrahama. Powiekszenie dziatki
nie pozwoli na petna realizacje programu, o ktérym
mowa w 8 7 projektu planu, dlatego w projekcie
planu przewidziano koniecznos$¢ lokalizacji miejsca
na pojemniki do gromadzenia odpadow dla budyn-
kéw przy ul. A. Abrahama 74-86 na terenie 32 lub na
terenie 33. Nadal brak bedzie mozliwosci zapewnie-
nia miejsc parkingowych na terenie powiekszonej
dziatki.

Dla nowoprojektowanych budynkéw mieszkanio-
wych wymagane jest zapewnienie miejsc postojo-
wych na swoich dziatkach, w ilosci co najmniej 1
miejsce postojowe na mieszkanie. Nowa zabudowa
mieszkaniowa nie bedzie miata zatem negatywnego
wptywu na istniejgca sytuacje parkingowa. Realizacja
parkingéw dla nowoprojektowanych ustug lezy w
interesie inwestoréw — w razie niedostateczne;j licz-
by miejsc postojowych na terenie ich dziatek klienci
bedg mogli korzysta¢ z ptatnych miejsc ogdélnodo-
stepnych, na zasadach ogolnych.

Ad 2) Wszyscy inwestorzy, zaréwno wtasciciele
budynkow, wspdlnoty jak i wtasciciele niezabudowa-
nych dziatek mogg realizowa¢ budowy, rozbudowy
lub nadbudowy na takich samych zasadach —zgodnie
zwarunkami okreslonymi w planie. Zasadne jest po-
wiekszenie dziatek, o jakim mowa w pkt 1. Natomiast
wolne, niezabudowane dziatki 23, 24 i 25 moga by¢
przeznaczone pod nowg zabudowe lub na poprawe
warunkow zamieszkiwania sgsiednich wspolnot
— wspélnoty mogg ubiegaé sie o pozyskanie wol-
nych, niezabudowanych dziatek w formie dzierzawy
lub zakupu — podobnie jak inni zainteresowani.

Ad 3) Projekt planu nie wyklucza mozliwosci spetnie-
nia warunkow technicznych okreslonych w Prawie
budowlanym. Oprocz wymaganej zgodnosci zamie-
rzonej inwestycji z planem, muszg by¢ spetnione
wszystkie przepisy szczegolne, wynikajgce z po-
wszechnie obowigzujgcych aktow prawa. Spetnienie
przepisow Prawa budowlanego i wynikajacych z nie-
go rozporzagdzen sprawdzane jest na etapie projektu
budowlanego. Zgodnie z projektem planu dojazd do
poszczegolnych nieruchomosci zapewniony jest od
ulic publicznych —w tym od ul. Abrahama zakonczo-
nej placem do zawracania.

Ad 4) Przygotowanie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przez prezyden-
ta miasta, ani tez uchwalanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przez rade mia-
sta, na podstawie ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, nie
sg postepowaniami przed organami administracji, w
sprawach indywidualnych, rozstrzyganych w drodze
decyzji administracyjnych, lecz ustanawianiem po-
wszechnie obowigzujgcej normy — prawa lokalnego
w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania
terenéw — dla wszystkich potencjalnych inwestoréw
na terenie objetym planem. Zatem przepisy k.p.a.
dotyczgce stron postepowania nie majg zastosowa-
nia w procedurze przygotowania i uchwalania planu
miejscowego. W trakcie postepowania administra-
cyjnego w sprawie wydania pozwolenia na budowe
wtasciwy organ ustala strony postepowania zgodnie
z przepisami k.p.a.

9. Wspolnota Mieszkaniowa ul. Abrahama 80-86 ztozyta
uwage odnosnie kart terenu 32 U/MWS3, 33 KS/U, gdzie
zawarto ustalenia odnosnie dziatek nr 23, 24, 25, 860/14,
1239/43, 1140/27, 1141/27, 1142/27, w ktorej wniesli co
ponizej:

1) W celu ograniczenia emisji spalin wzdtuz gtéwnych
i centralnych ulic Srédmiescia, budynki parkingowe
wielokondygnacyjne winny by¢ usytuowane jedynie
na obrzezach planu, tj. w rejonie przylegajacym do
terenéw kolejowych, w szczegdlnosci przy przy-
stanku SKM Gdynia Wzg. Sw. Maksymiliana, (w
szczegoblnosci wykluczyé nalezy mozliwosé budowy
parkingow wielokondygnacyjnych wzdtuz ulicy
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Abrahama. Ponadto wprowadzony zapis o zieleni
izolacyjnej jest sprzeczny z zapisami planu, ktory
likwiduje resztki zieleni w omawianym rejonie.

2) Stanowczo sprzeciwili sie zapisowi umozliwiajgce-

mu podwyzszenie budynku Hossy, ktory przylega
bezposrednio $ciang do budynku wnioskodawcy
(potozonego przy ul. Abrahama 80-86). Budynek
Hossy aktualnie jest wyzszy o 2 kondygnacje anizeli
budynki sgsiadujgce o funkcji mieszkalnej, przez co
odbiera im swiatto stoneczne i powoduje zacienienie
powyzej norm przewidzianych przepisami, a takze
spowodowat zaburzenie systemu wentylacji (tym
samym spowodowat zagrozenie dla zdrowia i zycia
jego mieszkancow).

3) Nie zgodzili sie z nastepujgcym zapisem w § 13 ust.

32 pkt 5b): ,,do 7 kondygnac;ji i 24 m, dopuszcza sie
tolerancje +/- 1 m w celu nawigzania wysokoscig do
poziomu gzymsu lub attyki budynkéw sgsiednich”.
Powyzszy zapis spowodowatby dalsze utrudnienia
dla zycia codziennego mieszkancow, ograniczenie
doptywu $wiatta stonecznego oraz powietrza do
okolicznych mieszkan, przyczynitby sie rowniez do
obnizenia ich atrakcyjnosci, a takze wartosci.

4) Nie wyrazili zgody na przeniesienie $mietnika z

dziatki nr 860/14 na dziatke nr 1239/43, poniewaz na
dziatce nr 1239/43 nie ma ku temu wystarczajgcego
miejsca, albowiem znajduje sie na niej jedyny w catej
okolicy teren zieleni nieprzeznaczony do zabudowy
z 3 drzewami !

5) Proponowali zwiekszenie terenu zieleni rekreacyjne;j

takze na dziatke 860/14, na ktorej znajduje sie $miet-
nik i aktualnie rosng 3 drzewa.

6) Nie wyrazili zgody na rozbudowe garazu podziemne-

go pod dziatkg nr 1239/43 z uwagi na bezposrednie
sgsiedztwo tej dziatki z ich budynkiem oraz nie-
uchronne naruszenie struktury korzeniowej drzew
na tej dziatce rosngcych.

7) Wobec planu zabudowy terenu dziatek 23, 24, 25 znaj-

dujacych sie na granicy ul. Abrahama i Kilinskiego,
ktore stanowig aktualnie teren zieleni miejskiej, w
celu zachowania rownowagi nalezy zaproponowac
alternatywny teren na zakonczeniu ul. Abrahama,
ktéry mogtby spetnia¢ funkcje zieleni rekreacyjnej.
Obecnie plan tego nie przewiduje, ograniczajac sie
do zwiekszenia gestosci zabudowy, gdzie ludzie star-
si i dzieci nie majg zadnego miejsca na wypoczynek
i rekreacje na catej dtugosci tej ulicy pomimo tego,
ze ulica petni funkcje gtownie mieszkaniowa.

8) Wnosili o zaprojektowanie szpaleru drzew wzdtuz

ul. Kilinskiego oraz dziatki nr 23 w celu zrekompen-
sowania utraty terenu biologicznie czynnego dziatek
23, 24, 25, wobec przeznaczenia go pod zabudowe.

9) Stanowczo sprzeciwili sig, proponowanej na dziat-

kach nr1142/27,1141/27 i 1140/27 lokalizacji parkingu
wielopoziomowego z dopuszczalng wysokoscig za-
budowy do 6 kondygnacji i 21 m minimum 60 miejsc
postojowych, albowiem dziatki dla tej karty stanowig,
po pierwsze, wtasnosé Gminy Miasta Gdyni, a nie
0s6b prywatnych, dlatego sposob ich wykorzystania
nie moze uwzglednia¢ intereséw tylko jednego, ko-
mercyjnego podmiotu inwestora, po drugie, dziatki
te znajdujg sie w bezposredniej bliskosci 3 budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych oraz w granicach
historycznego uktadu urbanistycznego srédmiescia
Gdyni, ktorego plany nie przewidywaty gabarytow i
wysokosci budynku spotki Hossa S.A.

10) Whniesli o zmiane funkcji terenu 33 KS/U na miesz-

kalno-ustugowg o dopuszczalnej wysokosci do
12 m, ustalenie powierzchni biologicznie czynnej
oraz ustalenie miejsc postojowych jedynie pod
ziemia, jak to jest przewidziane w innych budynkach
usytuowanych w samym srédmiesciu miasta.
Domagali sie by plany ewentualnej budowy na
terenie 33 KS/U byty poprzedzone ekspertyza bu-
dowlang, gdyz gtebokie prace budowlane w tak
waskiej przestrzeni spowodujg nie tylko paraliz
komunikacyjny i niedogodnosci zyciowe mieszkan-
cow, ale takze wptyng na sgsiadujace, wiekowe juz
budynki (np. potozony przy ul. Abrahama 80-86 na
dziatce nr 988/43), ktéremu zagraza¢ bedzie utrata
stabilnosci konstrukcyjnej idgca nawet w kierunku
katastrofy budowlane;.
Prezydent uwzglednit uwage w czesci:
Ad 1,7,8,9,10) Uwzgledniajgc wnioski zawarte w zto-
zonych uwagach zrezygnowano z mozliwosci budo-
wy parkingu wielokondygnacyjnego na dziatkach nr
1140/27,1141/27, 1142/27. Przewidziano likwidacje
istniejgcych boksdw garazowych na w/w dziatkach
i zagospodarowanie tego terenu w formie zieleni
rekreacyjnej ogolnodostepnej. Natomiast w ramach
zabudowy na dziatkach 23, 24 i 25 przewidziano
miejsca parkingowe zamienne dla uzytkownikow
likwidowanych garazy oraz mozliwo$¢ realizacji
matego uzupetniajgcego parkingu wbudowanego,
ktdéra pozwolitaby na poprawe warunkoéw parkin-
gowych w kwartale zabudowy.
Ad 2,3) Jak w rozstrzygnieciu uwagi 7 pkt 1,2.
Ad 4,5) Jak w rozstrzygnieciu uwagi 7 pkt 3.
Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Wspolnote
Mieszkaniowg Abrahama 80-86 uzasadnia sie na-
stepujgco:
Ad 6) Jak w rozstrzygnigeciu uwagi 7 pkt 3,4.
Ad 8) Jak w rozstrzygnieciu uwagi 7 pkt 5.
Ad 11) Wykonanie niezbednych badan gruntu i
ekspertyz budowlanych wymagane jest na etapie
projektu budowlanego.
10. ,Gdynia 8” Spoétka z o.o. ztozyta uwage odnosnie
obszaru planu oraz kart terenu 31 U/MW3, 32 U/MW3,

33 KS/U, w ktorej:

1) Wniosta o powtérzenie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie wynikajgcym ze zmiany
uchwaty nr XI11/483/99 Rady Miasta Gdyni z dnia 24
listopada 1999 r. w przedmiocie studium uwarunko-
wan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdyni poprzez uchwate Rady Miasta Gdyni
nr XVI 1/400/08 z dnia 27 lutego 2008 r.

Uchwatg nr XlII/310/07 z dnia 24 pazdziernika 2007
roku Rada przystgpita do sporzgdzenia MPZP na
podstawie studium z 1999 r. W dniu 13 grudnia
2007 r. Prezydent Miasta Gdyni ogtosit w prasie
miejscowej przystgpienie do sporzadzenia planu
i o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu
w terminie do dnia 8 stycznia 2008 r. W dniu 27
lutego 2008 r., a wiec po terminie do sktadania
whnioskéw, Rada Miasta Gdyni podjeta uchwate nr
XVI1/400/08 w przedmiocie zmiany studium uchwa-
lonego w 1999 r., ktére byto podstawg uchwaty o
przystgpieniu do sporzadzenia planu. Zgodnie zas
z trescig projektu MPZP, jest on zgodny ze studium
uchwalonym w dniu 27 lutego 2008 r. Poczgtkowe
czynnosci procedury planistycznej tj. uchwata o
przystgpieniu do sporzgdzenia planu, ogtoszenie
Prezydenta Miasta Gdyni, sktadanie wnioskéw do
projektu MPZP, oparte byty na podstawie studium

11
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uchwalonego 24 listopada 1999 r. Aktualny za$
projekt MPZP odnosi sie do studium uchwalone-
go w dniu 27 lutego 2008 r. Powszechnie przyjety
w orzecznictwie jak i doktrynie jest poglad, iz w
przypadku zmiany tresci studium, konieczne jest
powtdrzenie procedury planistycznej, czego w
niniejszym przypadku nie uczyniono.

2) Zastrzegta, ze w procedurze planistycznej doszto
do naruszenia art. 17 pkt 1 u.p.z.p. poprzez brak
ogtoszenia w sposbdb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzania planu, okreslajagc forme, miejsce
i termin sktadania wnioskéw do planu.

3) Zgodnie z trescig uchwaty Rady Miasta o przystg-
pieniu do sporzadzenia MPZP z dnia 24 listopada
1999 roku zostata ona podjeta na podstawie art.
18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie gminnym,
podczas gdy prawidtowa podstawa prawna to art.
18 ust. 2 pkt 5 u.s.g.

4) Zastrzegta, ze naruszono art. 14 ust. 4 u.p.z.p.
poprzez brak wskazania na czyj wniosek zostata
podjeta uchwata Rady Miasta Gdyni w przedmiocie
przystgpienia do sporzadzenia MPZP.

5) Whniosta, ze brakuje wskazania skali, w jakiej zostat
sporzadzony zatgcznik graficzny do uchwaty Rady
Miasta Gdyni w przedmiocie przystgpienia do spo-
rzgdzenia MPZP przedstawiajgcy granice obszaru
objetego planem.

6) Zastrzegta brak precyzyjnego okreslenia granic
obszaru objetego MPZP zaréwno w uchwale w
przedmiocie przystgpienia do sporzgdzenia MPZP
jak i samym projekcie MPZP.

7) Zastrzegta brak sporzgdzenia przez Prezydenta
Miasta Gdyni analizy zasadnos$ci przystgpienia do
sporzadzenia planu i co do stopnia zgodnosci prze-
widywan ze studium. W mysl| art. 14 ust. 5 u.p.z.p.
rzeczona analiza winna stanowi¢ zatgcznik do
uchwaty o przystapieniu do sporzadzania MPZP.
Nadto analiza ta nawet, jesli bytaby sporzadzona
przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do spo-
rzagdzenia MPZP, to i tak winna zosta¢ powtorzona
na skutek zmiany tresci studium, o czym byt juz
mowa w pkt 1.

8) Zastrzegta naruszenie art. 15 ust. 2 pkt 12 u.p.z.p.
w zwigzku z 8 4 pkt 13 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w spra-
wie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U.03.164.1587) poprzez nie okreslenie w projekcie
MPZP stawek procentowych, na podstawie ktérych
ustala sie optate, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4.
u.p.z.p. dla wszystkich terenéw objetych planem.
Zgodnie z trescig art. 15 ust. 2 pkt 12 u.p.z.p. w
planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:
stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
Powyzsza regulacja zostata uszczegodtowiona w
rozporzgdzeniu w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktébrym mowa powyzej w § 4
pkt 13: Ustala sie nastepujgce wymogi dotyczace
stosowania standardéw przy zapisywaniu ustalen
projektu tekstu planu miejscowego tj. ustalenia
dotyczgce stawek procentowych stanowigcych
podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, powinny zawiera¢ stawki
procentowe w przedziale od 0% do 30% i dotyczy¢

wszystkich terenéw, okreslonych w projekcie

planu miejscowego zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 1

ustawy, przy czym ich wielko$¢ moze by¢ rézna dla

poszczegodlnych terenow lub grup terenow. Brak
okreslenia w planie stawek procentowych skutkuje

stwierdzeniem niewaznosci uchwaty w catosci (Il

SA/Go 24/2007).

9) Whniosta o zmiane w karcie terenu 31 zapisu pkt 5

lit. b:

— poprzez dodanie po stowach , na dziatce narozni-
kowej” numeru dziatki — 1458/43. Taka szczegoto-
wos$¢ zapisdw stosowana jest w innych zapisach
tej karty. Okreslenie ,dziatka naroznikowa” jest
niejednoznaczne;

— poprzez dodanie po stowach ,podwyzszenie
zabudowy” okreslenia: ,do 7 kondygnac;ji i do
26,0 m”. Budynek o takiej liczbie kondygnacji i
wysokosci zgodnie z pozwoleniem na budowe
zostat wybudowany. Powyzsze potwierdzaja
mapy geodezyjne dla dziatki nr 1458/43.

10) Whniosta o zmiane w karcie terenu 31 zapisu pkt 5
lit. d):

— poprzez dodanie: ,dla dziatki nr 1458/43 po-
wierzchnia zabudowy do 0.95”. Jest to rzeczy-
wista powierzchnia zabudowy dla tej dziatki;

— poprzez dodanie: ,,dopuszcza sie zabudowe na
granicy dziatek zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy”;

— poprzez dopisanie, ze nie wlicza sie do po-
wierzchni zabudowy miejsc parkingowych zre-
alizowanych zgodnie z 8 7 ust. 2 pkt 4.

11) Whniosta o zmiane w karcie terenu 31 zapisu pkt
5 lit. e) poprzez dodanie: ,dla dziatki nr 1458/43
nie ustala sie powierzchni biologicznie czynnej”.
Dodanie powyzszego zapisu usankcjonuje stan
rzeczywisty.

12) Wniosta o zmiane w karcie terenu 31 zapisu
pkt 5 lit. f) poprzez dodanie: ,nie dotyczy dziatki
nr 1458/43”. Na powyzszej dziatce przekroczone
zostaty wszystkie parametry okreslone zapisami
planu, pozostawienie niezmienionego zapisu jest
sprzeczne z zapisami pkt 5 lit. b) dopuszczajgcymi
podwyzszenie zabudowy istniejgcej na dziatce na-
roznej nr 1458/43.

Wnoszono o doprecyzowanie pojecia ,intensyw-

nos¢ wykorzystania terenu” poprzez wprowadzenie

definicji tego okreslenia do § 12

13) Whniosta o zmiane w karcie terenu 31 zapisu pkt
5 lit. g) ,dla zabudowy wydzielonej po obrysie
wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
majg zastosowanie po dotgczeniu niezbednej po-
wierzchni dziatek sgsiednich” - poprzez wykreslenie
ww. punktu w catosci. Zapis jest niemozliwy do
zrealizowania dla tej karty terenu, poniewaz dziat-
ki sgsiadujg z gminnymi dziatkami stanowigcymi
drogi, w tym droge powiatowg ul. Wtadystawa IV
oraz ul. Abrahama. Pozostawienie zapisu w obecnej
formie wyklucza mozliwo$¢ nadbudowy budynku
na dziatce nr 1458/43, ktérg to dopuszczajg inne
zapisy planu np. pkt 5 lit. b).

14) Wniosta o zmiane w karcie terenu 31 zapisu pkt 5
lit. j) poprzez dodanie zapisu, iz ,,nie dotyczy dziatki
nr 1458/43" albo przez doprecyzowanie § 6 ust. 2
i ,dopuszczenie mozliwosci lokalizacji na dziatce
naroznikowej nr 1458/43 identyfikacji obiektu w
formie reklamy przestrzennej”. Reklama w formie
przestrzennej istnieje obecnie na obiekcie i stanowi
element lokalizacyjny.
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15) Whniosta o zmiane w karcie terenu 31 zapisu pkt 6 sprzeczne z zapisami pkt 5 lit. b) ppkt ii) dopuszcza-

lit. a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie
budynkow niezbedne jest dotgczenie dziatek sgsied-
nich (lub ich czesci) w celu zapewnienia mozliwosci
prawidiowej eksploatacji budynkéw” - poprzez
wykreslenie ww. zapisu w catosci. Zapis o powyz-
szej tresci jest catkowicie niejasny, poniewaz plan
nie wskazuje trybu dotgczenia. Jezeli dotgczenie
dziatek sgsiednich jest niezbedne, czy to znaczy, ze
budynki znajdujgce sie na dziatkach i wydzielonych
po ich obrysie do czasu tego dotgczenia powinny
zosta¢ wyltgczone z uzytkowania. Pozostawienie
zapisu w proponowanej tresci bedzie skutkowato
wydawaniem decyzji odmawiajgcej zatwierdzenie
kazdego projektu podziatu nieruchomosci, ktory
jednoczesnie nie bedzie realizowat podziatu wska-
zanego jako niezbedny do dotaczenia.

16) Whniosta o zmiane w karcie terenu 31 zapisu pkt

6 lit. b) w ten sposob, ze: ,na terenie 32 U/ MW3
przewidzie¢ lokalizacje miejsca na pojemniki do
gromadzenia odpadow dla budynkow przy ul. A.
Abrahama 74-86 (na dziatce 1239/43); dopuszcza
sie zamienne zorganizowanie pomieszczen na
pojemniki do gromadzenia odpadéw w budynku
na dziatce 1457 lub na terenie 33 KS/U - na dziatce
1141/27".

17) Whniosta o zmiane w karcie terenu 32 zapisu pkt

5 lit. b) podp. i) — poprzez wpisanie rzeczywistej
wysokosci sciany skosnej istniejgcej na dziatkach
nr 1457 i 1242/43 tj. rzednej do 21,0 m. Zapis w
proponowanej tresci ogranicza prawo wtasciciela
do utrzymania nieruchomosci w petnej sprawnosci
technicznej. Zakaz przebudowy elementu, ktory juz
obecnie wymaga kapitalnego remontu - przebu-
dowy i wykonania tej $ciany w innej technologii
jest niedopuszczalng préba ingerencji w prawo
wtasnosci.

18) Whniosta o zmiane w karcie terenu 32 zapisu pkt 5

lit. b) podp. ii) — poprzez ustalenie dopuszczalnej
wysokosci zabudowy: do 8 kondygnacji i do 30,0
m. Zgodnie z pozwoleniem na budowe budynek o
tych parametrach zostat zrealizowany na dziatce
nr 1457, co potwierdzajag mapy geodezyjne. Za-
pisy tworzonego planu nie moga by¢ sprzeczne
ze stanem istniejgcym. Pozostawienie zapiséw w
tres$ci proponowanej spowoduje catkowitg i trwatg
niemozliwos¢ uzyskania jakiegokolwiek pozwolenia
na budowe zwigzanego z modernizacjg lub przebu-
dowag istniejgcego budynku.

19) Whniosta o zmiane w karcie terenu 32 zapisu pkt

5 lit. d): — poprzez dodanie, iz dla dziatki nr 1457
— powierzchnia zabudowy 0.85. Jest to rzeczywista
powierzchnia zabudowy tej dziatki; — poprzez do-
danie, ze nie wlicza sie do powierzchni zabudowy
miejsc parkingowych zrealizowanych zgodnie z §
7 ust. 2 pkt 4.

20) Whniosta o zmiane w karcie terenu 32 zapisu pkt 5

lit. e) poprzez ustalenie, iz nie wprowadza sie po-
wierzchni biologicznie czynnej dla dziatki nr 1457
albo poprzez dodanie, iz ww. powierzchni nie ustala
sie dla dziatki nr 1457, poniewaz na tej dziatce nie
ma powierzchni biologicznie czynnej.

21) Wniosta o zmiane w karcie terenu 32 zapisu pkt 5

lit. f) poprzez dodanie zapisu: ,nie dotyczy dziatki nr
1457”. Na powyzszej dziatce przekroczone zostaty
wszystkie parametry okreslone zapisami planu,
pozostawienie niezmienionego zapisu lit. f) jest

jacymi podwyzszenie zabudowy istniejgcej na dziat-
kach nr 1457 i 1242/43. Wniosta o doprecyzowanie
pojecia ,intensywno$¢ wykorzystania terenu”
poprzez wprowadzenie definicji tego okreslenia do
§12

22) Whniosta o zmiane w karcie terenu 32 zapisu pkt 5 lit.

g) ,dla zabudowy wydzielonej po obrysie wskazniki
zabudowy i zagospodarowania terenu majg zasto-
sowanie po dotgczeniu niezbednej powierzchni
dziatek sasiednich” — poprzez wykreslenie ww.
punktu w catosci. Uzasadniono to tym, iz zapis jest
niemozliwy do zrealizowania dla tej karty terenu,
poniewaz dziatki sgsiadujg z gminnymi dziatkami
gminnymi stanowigcymi m.in. ul. Abrahama.
Pozostawienie zapisu w takiej formie wyklucza
jakgkolwiek mozliwosé nadbudowy budynku na
dziatkach nr 1457 i 1242/43, ktorg dopuszczajg inne
zapisy planu np. pkt 5 lit. b) ppkt ii).

23) Whniosta o zmiane w karcie terenu 32 zapisu pkt

5 lit. i) w ten sposoéb, ze: ,na terenie 32 U/ MW3
przewidzie¢ lokalizacje miejsca na pojemniki do
gromadzenia odpadow dla budynkow przy ul. A.
Abrahama 74-86 (na dziatce 1239/43); dopuszcza
sie zamienne zorganizowanie pomieszczenh na
pojemniki do gromadzenia odpadéw w budynku
na dziatce 1457 lub na terenie 33 KS/U - na dziatce
1141/27".

24) Whniosta o zmiane w karcie terenu 32 zapisu pkt 6 lit.

a) ,w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie
budynkow niezbedne jest dotaczenie dziatek sgsied-
nich (lub ich czesci) w celu zapewnienia mozliwosci
prawidtowej eksploatacji budynkéw” — poprzez
wykreslenie ww. zapisu w catosci. Zapis o powyz-
szej tresci jest catkowicie niejasny, poniewaz plan
nie wskazuje trybu dotaczenia. Jezeli dotgczenie
dziatek sgsiednich jest niezbedne, czy to znaczy, ze
budynki znajdujace sie na dziatkach wydzielonych
po ich obrysie do czasu tego dotgczenia powinny
zosta¢ wytgczone z uzytkowania? Pozostawienie
zapisu w proponowane;j tresci bedzie skutkowato
wydawaniem decyzji odmawiajgcej zatwierdzenie
kazdego projektu podziatu nieruchomosci, ktory
jednoczesnie nie bedzie realizowat podziatu wska-
zanego jako niezbedny do dotaczenia.

25) Whniosta o zmiane rysunku planu dla terenu 32:

— poprzez wykreslenie obszaru lokalizacji zabu-
dowy niskiej na dziatkach nr 1457 i 1242/43 w
miejscu istniejacej Sciany skosnej. Pozostawienie
obszaru jako zabudowy niskiej jest sprzeczne ze
stanem istniejgcym. Tworzenie zapiséw niezgod-
nych z istniejgcym stanem faktycznym podwaza
dotychczas przyjete dla tego terenu i rozwigzania
(projekt opracowany na podstawie rozstrzygniec
konkursu urbanistyczno-architektonicznego z
1994 r. organizowanego przez Gmine Gdynia, a
budynek zrealizowany jest na podstawie prawo-
mocnego pozwolenia na budowe), obniza war-
to$¢ budynku sugerujgc koniecznosé¢ rozbiorki
pewnych jego elementow.

— poprzez wykreslenie ,gtownego ciggu pieszego
poza ulicami i wydzielonymi ciggami komuni-
kacyjnymi” zaznaczonego w obrebie dziatki nr
1457. Istniejacy pasaz znajduje sie wewnatrz
budynku i stanowi jego integralng czes¢, tym
samym nie spetnia wymogow zapisow § 6 ust 3
pkt 3. Proponowanie gtéwnego ciggu pieszego
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w obecnym zakresie jest niemozliwe do zreali-
zowania i narusza prawa witasnosci wtasciciela
dziatki nr 1457.

26) Wniosta o zmiane w karcie terenu 42 zapisu pkt

8 lit. b) poprzez wpisanie w miejsce kart terenu o
numerze 33 U/MWS3 kart nr 31 U/MW3. Nie ma karty
terenu opisanej 33 U/MWa3.

27) Wniosta o zmiane w karcie terenu 46 poprzez

dodanie w pkt 8 lit. e) ,dopuszcza sie stosowanie
elementéw matej architektury np. zadaszen ak-
centujgcych istnienie gtownych ciggdéw pieszych
taczacych teren 46 KD-Z 1/2 (ul. Swietojanska) z
terenem 42 KD-Z 1/2 (ul. Wtadystawa IV) i z wne-
trzem kwartatu”.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci:

Ad 8) Biorgc pod uwage niejednolite orzecznictwo

sgdow administracyjnych dotyczacych ustalania
stawki, o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 u.p.z.p.,
ustalono stawke 0% dla czesci terendw, dla kto-
rych okreslone w planie warunki zabudowy i
zagospodarowania terenéw umozliwiajg jedynie
utrzymanie -kontynuacje istniejgcego zagospoda-
rowania lub istniejgcej zabudowy srodmiejskiej w
zakresie funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, Ustalenie takie nie skutkuje orzeczeniem
niezgodnosci planu z przepisami prawa.

Ad 10,19) Skorygowano zapisy projektu planu: w
miejsce ,z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 4”, wpisano
~dopuszcza sie wiekszg powierzchnie zabudowy,
jezeli wynika to z wyznaczonych w planie nie-
przekraczalnych linii zabudowy lub dla realizacji
przekrycia wnetrza kwartatu zabudowy, o ktérym
mowa w 8§ 7 ust. 2 pkt 4”.

Przeanalizowano i skorygowano zapisy projektu
planu tak, aby umozliwié¢ realizacje zabudowy
zwartej wzdtuz ulic oraz z ich przekroczeniem we
wskazanych miejscach — zgodnie z rysunkiem pro-
jektu planu.

Ad 11) Dziatka 1458/43 jest dziatkg narozna, zatem
dotyczy jej istniejacy juz zapis , powierzchnia bio-
logicznie czynna... ... dla dziatek naroznych — nie
ustala sie”.

Ad 12,21) Okreslenie ,intensywnosci wykorzy-
stania terenu” miato skrotowo ujgé pozostate
niewymienione parametry i wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu, ale wprowadzanie
nowego okreslenia jest zbedne. Skorygowano
zapisy projektu planu: w miejsce: ,dopuszczalne
gabaryty budynkoéw, wysokos$¢ i rodzaj dachu, linie
zabudowy lub intensywnosci wykorzystania tere-
nu” wpisano: ,parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu”.

Ad 13,22) Wykreslono zapis: , dla zabudowy wydzie-
lonej po obrysie wskazniki zabudowy i zagospoda-
rowania terenu majg zastosowanie po dotgczeniu
niezbednej powierzchni dziatek sgsiednich”, ktory
nie wnosi nowych tresci do ustalen planu.

Ad 14) Uzupetniono zapisy projektu planu umozli-
wiajac lokalizacje indywidualnie zaprojektowanych
form reklamowych zwigzanych z prowadzong na
miejscu dziatalnoscig.

Ad 16,23) Uwzgledniajac wnioski zawarte w ztozo-
nych uwagach zrezygnowano z mozliwosci budowy
parkingu wielokondygnacyjnego na dziatkach nr
1140/27,1141/27,1142/27. Przewidziano likwidacje
istniejgcych boksow garazowych na w/w dziatkach

i zagospodarowanie tego terenu w formie zieleni
rekreacyjnej ogélnodostepnej. W zwigzku z powyz-
szym skorygowano zapisy projektu planu: ,na te-
renie 32 U/MW3 przewidzieé¢ lokalizacje miejsca na
pojemniki do gromadzenia odpadow dla budynkow
przy ul. A. Abrahama 74-86 (na dziatce 860/14); do-
puszcza sie zamiennie zorganizowanie pomieszczen
na pojemniki do gromadzenia odpadéw w budynku
na dziatce 1457".

Ad 17) Skorygowano zapisy projektu planu — prze-
budowa w ramach istniejgcej kubatury powinna
by¢ dopuszczona.

Ad 25) Skorygowano przebieg ciggu pieszego — z
ominieciem okresowo niedostepnego pasazu znaj-
dujgcego sie wewnatrz budynku HOSSY S.A.

Ad 26) Poprawiono przywotang pomytke pisar-
ska.

Ad 27) Uzupetniono zapis projektu planu umoz-
liwiajgc zastosowanie zadaszen akcentujgcych
gtéwny ciag pieszy taczacy ul. Swietojanska z ul.
Whtadystawa IV i z wnetrzem kwartatu.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepuja-
co:

Ad 1,2,3,4,5,6,7) Uwagi nie dotyczg ustalen przyje-
tych w projekcie planu miejscowego, tym niemniej
nalezy wyjasnic, ze:

Ad 1,7) Projekt MPZP jest zgodny zaréwno ze Stu-
dium z 1999 r., jak i ze Studium z 2008 r. Zgodnosé
ze Studium byta analizowana na etapie przysta-
pienia do sporzadzania planu (uzasadnienie do
uchwaty RMG nr XIII/310/07 z dnia 24.10.07.) jak po
zmianie Studium, na etapie sporzgdzania projektu
MPZP. Studium z 2008 r. utrzymuje w obszarze
Srodmiescia zasadnicze rozstrzygniecia Studium z
1999 r., zatem brak uzasadnienia dla powtarzania
procedury planistycznej. Zgodnos$¢ przewidywa-
nych ustalen planu ze Studium z 1999 r. stwier-
dzono w uzasadnieniu do uchwaty o przystgpieniu
do planu. Zgodno$¢ z aktualnym Studium z 2008 r.
stwierdzono w tresci planu — szczegétowe uzasad-
nienie znajduje sie w uzasadnieniu do uchwaty w
sprawie uchwalenia planu.

Ad. 2) O podjeciu uchwaty o przystgpieniu do spo-
rzgdzania planu ogtoszono w sposo6b zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci t.j. w ,Ratuszu”
— tygodniku informacyjnym Rady i Prezydenta
Miasta Gdyni.

Ad 3) W uchwale podano wtasciwg podstawe
prawng —art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzgdzie
gminnym (stanowienie w innych sprawach zastrze-
zonych ustawami do kompetencji rady gminy). Art.
18 ust. 2 pkt 5, ktéry méwi o uchwalaniu miejsco-
wych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ma zastosowanie przy uchwalaniu planu.

Ad. 4) Uchwata w przedmiocie przystgpienia do
sporzgdzenia MPZP zostata podjeta na wniosek
Prezydenta Miasta Gdyni — w wykonaniu wielolet-
niego programu sporzadzania planéw miejscowych
przedstawionego Radzie Miasta w 2005 r.

Ad. 5,6) Zatacznik graficzny do uchwaty Rady Miasta
Gdyni w przedmiocie przystgpienia do sporzadzenia
MPZP przedstawiajgcy granice obszaru objetego
planem jest bez skali — dopasowany do formatu
A4. Granice obszaru sg proste i precyzyjnie wska-
zane.

Ad 8) Orzecznictwo sgdoéw administracyjnych w
sprawie okreslania w planie stawki, o jakiej] mowa
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w art. 36 ust. 4 u.p.z.p. nie jest jednolite. Najczesciej

podzielany jest poglad, ze:

— rozporzgdzenie z dnia 26 sierpnia 2003 r. w spra-
wie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w czg-
$ci dotyczacej wysokosci stawek procentowych
stanowigcych podstawe do okreslenia optaty, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, jest sprzecz-
ne z bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami
ustawy, a nadto wydane zostato z przekrocze-
niem upowaznienia ustawowego, zawartego w
art. 16 ust. 2 ustawy (Il OSK 1041/06);

— wynikajacy z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia
27 marca 2002 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zm.) obowigzek okreslenia w planie miejscowym
stawek procentowych, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4,
nie jest bezwzgledny w odniesieniu do wszyst-
kich terendw objetych projektem planu (Il SA/GI
377/07);

— jezeli uchwalenie planu (zmiana) nie spowodujg
wzrostu wartosci nieruchomosci, mozliwym jest
nieorzekanie o stawce procentowej w odniesie-
niu do tego terenu badz zamieszczenie w planie
ustalenia negatywnego. Brak jest podstaw do
okreslania w planie zerowej stawki procentowej
(I SA/GI 390/07).

Dla czesci terenow okreslone w planie warunki

zabudowy i zagospodarowania terenéw umozli-

wiajg jedynie kontynuacje istniejgcej zabudowy

Srédmiejskiej w zakresie funkcji, parametrow,

cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, zatem w ogoéle nie
nastgpi wzrost ich wartosci wskutek uchwalenia
planu. Zgodnie z niektorymi orzeczeniami sgdow
administracyjnych ustalanie stawki, o jakiej mowa

w art. 36 ust. 4 u.p.z.p., jest w takim przypadku

bezprzedmiotowe (Il SA/GI 379/07). Tym niemniej

uwage uwzgledniono w czesci, o czym byta mowa
powyzej.

Ad 9,10,18,19,20,25) Zapisy projektu planu umoz-

liwiajg adaptacje istniejgcej zabudowy, nawet

jezeli przekracza ona ustalone w planie parametry

i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospo-

darowania terenu. Zabudowa istniejgca uznana jest

za zgodng z planem — z zakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujgcych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow.

Przebudowa istniejagcego obiektu (w rozumieniu

przepisébw Prawa budowlanego) bytaby zgodna

z zapisami projektu planu. Zatem dodatkowe opi-

sywanie stanu istniejgcego nie jest potrzebne. W

zwigzku z uwzglednieniem uwag 8, 9i 11 z tekstu

planu wykreslono zapisy umozliwiajgce dalszg
rozbudowe lub nadbudowe istniejgcego budynku

firmy HOSSA S.A.

Ad 12,13,21,22) W zwigzku z uwzglednieniem uwagi

nr 8, 9i 11, nie przewiduje sie mozliwosci nadbu-

dowy.

Ad 13,15,22,24) Budynki znajdujace sie na dziatkach

wydzielonych po obrysie moga w dalszym ciggu

funkcjonowa¢ — do czasu realizacji postulatu do-
taczenia dziatek sgsiednich (lub ich czesci) w celu
zapewnienia mozliwosci prawidtowej eksploatacji
budynkow. Wielko$¢ dziatki powinna zapewnié
lokalizacje niezbednych urzadzen zwigzanych z bu-

dynkiem oraz umozliwi¢ utrzymanie wymaganych
odlegtosci budynku i zwigzanych z nim urzadzen od
granicy dziatki budowlanej. Dojscia do budynkow,
schody i spoczniki wejsciowe, placyki gospodarcze,
zielen przydomowa, dojazdy i miejsca postojowe
itp. powinny znajdowac sie na dziatce, na ktorej zlo-
kalizowany jest budynek. Wyjatkiem od powyzszej
zasady jest sytuacja, gdy budynek usytuowany jest
przy linii rozgraniczajgcej ulicy — wowczas posze-
rzanie dziatki nie jest mozliwe.

11. Grupa Inwestycyjna HOSSA ztozyta uwage odnos$nie
obszaru planu oraz kart terenu 16 U,MW3, 17 UC,
U/MW3, w ktérej przytoczyta ponizsze wnioski i za-
strzezenia:
1-7)Whnioski i zastrzezenia zgtoszone w pkt 1-7, takie
same jak w uwadze nr 10 pkt 1-7.

8) Stwierdzita naruszenie art. 17 pkt 3 u.p.z.p. w
zw. art. 247, 237 i 238 k.p.a. poprzez brak rozpo-
znania wnioskow Grupy Inwestycyjnej HOSSA
SA z dnia 08.01.2008 r. zgtoszonych do projektu
MPZP w terminie 21 dni od uptywu terminu do
ich zgtoszenia. Informacja o rozpoznaniu wniosku
pochodzi dopiero z pisma z dnia 16.11.2010 r.,
co wiecej nie wskazuje sie w nim, w jaki sposob
whniosek zostat rozpoznany (uwzgledniony badz
nie). Powszechnie przyjety w doktrynie jest po-
glad, iz prawng forma rozstrzygnie¢ wnioskow
jak i uwag do projektu MPZP jest zawiadomienie,
a wiec czynnos$¢ materialno-techniczna konczaca
postepowanie w sprawach skarg i wnioskow w
trybie okreslonym przepisami art. 238 i art. 247
k.p.a. Zgodnie za$ z art. 237 § 3 k.p.a. o sposobie
zatatwienia skargi/wniosku zawiadamia sie skar-
zacego. Zawiadomienie o sposobie zatatwienia
skargi/wniosku powinno zawiera¢: oznaczenie
organu, od ktérego pochodzi, wskazanie, w jaki
sposoOb skarga zostata zatatwiona, oraz podpis z
podaniem imienia, nazwiska i stanowiska stuz-
bowego osoby upowaznionej do zatatwienia
skargi/wniosku. Zawiadomienie o odmownym
zatatwieniu skargi powinno zawiera¢ ponadto
uzasadnienie faktyczne i prawne oraz pouczenie
o tresci art. 239 k.p.a.

9) Whniosta jak w uwadze nr 10 pkt 8.

10) Whniosta o zmiane § 7 ust. 2 pkt 1) poprzez wy-
kreslenie zapisu dot. ilosci min. 2 m2 zieleni wy-
poczynkowej na 10,0 m2 powierzchni uzytkowej
mieszkan. Sformutowanie jest niejednoznaczne i
brak jest jego definicji w § 12 MPZP 1104. Zgodnie
z trescig &8 39 rozporzadzenia Ministra Infrastruk-
tury z dnia 12 kwietnia 2002 roku, w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpo-
wiadaé¢ budynki i ich usytuowanie parametrem
jest powierzchnia biologicznie czynna, ktéra jest
okreslona w kazdej z kart terenu. Wprowadzanie
dodatkowego parametru poza okreslong w powyz-
szym rozporzadzeniu powierzchnig biologicznie
czynng jest bezzasadne.

11) Whniosta o zmiane w karcie terenu 16 zapisu pkt 5 lit
a) —wprowadzenie wskaznika intensywnosci zabu-
dowy ,do 2,1” — analiza intensywnosci w innych
kwartatach stanowi zatacznik nr 1 do sktadanej
uwagi. Brak okreslenia intensywnosci zabudowy
w potaczeniu z objeciem niemal catej powierzchni
kwartatu zakazem zabudowy powoduje, ze mak-
symalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi dla tej
karty terenu okoto 1.3. To znaczgco mniej niz w
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przypadku innych, sgsiednich kart terenu, gdzie
zapisy planu dopuszczajg intensywnos$é od 1.95
do 3.86. W ocenie sktadajagcego uwage nie ma
uzasadnienia, aby teren znajdujacy sie w Scistym
centrum miasta, w bezposredniej bliskosci pla-
nowanego przystanku kolei miejskiej pozostat
zainwestowany tak ekstensywnie.

12) Wniosta o zmiane w karcie terenu 16 zapisu pkt 5

lit. ¢):

— poprzez wykreslenie na rysunku planu we-
wnetrznej nieprzekraczalnej linii zabudowy,

— poprzez dopuszczenie zabudowy wewngtrz
kwartatu poprzez wykreslenie z projektu ozna-
czenia ,terenéw wytgczonych z zabudowy — do
zagospodarowania w formie zieleni rekreacyj-

”

nej”.

13) Whniosta o zmiane w karcie terenu 16 zapisu pkt 5

lit. d) poprzez dodanie: ,,w zakresie kondygnacji
parteru i pierwszego pietra o funkcji ustugowej
powierzchnia zabudowy — 0,85".

14) Whniosta o zmiane w karcie terenu 16 zapisu pkt 5

lit. ) poprzez wykreslenie zapisu ,min. 30% pow.
dziatki budowlanej” i dodanie zapisu ,,do 25% po-
wierzchni dziatki budowlanej”. Zgodnie z trescig
§ 39 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 roku, w sprawie warunkow tech-
nicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynkiiich
usytuowanie powierzchnia biologicznie czynna w
zaproponowanej wysokosci jest wystarczajgca.
Dla projektow, ktére majg by¢ wytonione w dro-
dze konkursu nie ma podstaw do wprowadzenia
ograniczen wiekszych niz wynikajgce z przepiséw
prawa. Tereny potozone w kwartale ulic Wtadysta-
wa |V, Obroncéw Wybrzeza, 3 Maja i Armii Krajo-
wej znajdujg sie w obrebie zwartej, Srodmiejskiej
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej. Nadmierne
ograniczenie mozliwej do uzyskania powierzchni
zabudowy utrudnia i moze uczyni¢ niemozliwym
zamiar wprowadzenia galerii handlowej w przed-
miotowym obszarze.

15) Wniosta o zmiane w karcie terenu 16 poprzez

wykreslenie zapisu pkt 5 lit. g) jako naruszajacego
konstytucyjne prawo wtasnosci. Nie ma zadnych
instrumentow prawnych, ktébre moga byé wyko-
rzystane przez wtascicieli dziatek wydzielonych po
obrysie przy dotgczaniu dziatek sgsiednich, jezeli
wtasciciel nieruchomosci sgsiedniej nie bedzie
zainteresowany jej zbyciem. Zapis o powyzszej
tresci jest catkowicie niejasny, poniewaz plan
nie wskazuje trybu dotaczenia oraz sugeruje, ze
budynki znajdujace sie na dziatkach wydzielonych
po ich obrysie do czasu tego dotgczenia powinny
zosta¢ wylgczone z uzytkowania. Pozostawienie
zapisu w proponowane;j tresci bedzie skutkowato
wydawaniem decyzji odmawiajgcej zatwierdzenie
kazdego projektu podziatu nieruchomosci, ktory
jednoczesénie nie bedzie realizowat podziatu wska-
zanego, jako niezbedny do dotaczenia.

16) Whniosta o zmiane w karcie terenu 16 zapisu pkt 5

lit. i) poprzez wykreslenie ww. punktu w catosci.
Zapis w proponowanym brzmieniu jest niezgodny
z rysunkiem planu, brak jest definicji umozliwia-
jacej zrozumienie zapisu.

17) Whniosta o zmiane w karcie terenu 16 zapisu pkt 5

lit. k):
— poprzez wykreslenie ww. punktu w catosci.
Wprowadzony w § 7 pkt 2 ppkt 1) zapis dotycza-

cy zieleni wypoczynkowej jest niejednoznaczny.
Brak definicji tego zapisu moze prowadzi¢ do
interpretacji, gdzie oprocz powierzchni biolo-
gicznie czynnej dodatkowo wymagane bedzie
spetnienie wspotczynnika zieleni wypoczynko-
wej;

— poprzez wprowadzenie mozliwosci wspolnego
bilansowania i rozwigzywania problemow par-
kingowych, placykéw gospodarczych, terendw
wypoczynkowych z terenem 17UC,U/MW3.

18) Wniosta o zmiane w karcie terenu 16 poprzez

dodanie zapisu pkt 5 lit. j): ,warunkiem realiza-
cji nowej zabudowy na terenie 16 U/MW3 jest
wytonienie projektu w drodze konkursu architek-
toniczno-urbanistycznego, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 3.

19) Whniosta o zmiane w karcie terenu 16 zapisu pkt 6

lit. a) poprzez wykreslenie ww. zapisu w catosci.
Zapis o powyzszej tresci jest catkowicie niejasny,
poniewaz plan nie wskazuje trybu dotaczenia. Je-
zeli dotgczenie dziatek sgsiednich jest niezbedne,
oznacza to, ze budynki znajdujace sie na dziatkach
wydzielonych po obrysie do czasu tego dotgczenia
powinny zosta¢ wytgczone z uzytkowania, bo nie
mozna ich prawidtowo eksploatowac. Pozostawie-
nie zapisu w proponowane;j tresci bedzie skutko-
wato wydawaniem decyzji odmawiajgcej zatwier-
dzenie kazdego projektu podziatu nieruchomosci,
ktéry jednoczesnie nie bedzie realizowat podziatu
wskazanego jako niezbedny do dotaczenia.

20) Whniosta o zmiane w karcie terenu 16 zapisu pkt 6
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lit. b) poprzez wykreslenie ww. punktu w catosci.

Proponowany zapis nie dotyczy tej karty terenu.

Na rysunku planu dla terenu 16 U/MWS3 nie prze-

widziano proponowanych podziatow geodezyj-

nych.

Postulowata odnosnie rysunku planu w zakresie

terenu 16:

— wykresli¢ wewnetrzne nieprzekraczalne li-
nie zabudowy wskazane na rysunku planu i
znajdujgce sig¢ wewnatrz kwartatu zabudowy
ograniczajgce mozliwo$é zabudowy od wne-
trza kwartatu. Okreslenie sposobu zabudowy
terenu winno nastgpi¢ w drodze konkursu
architektonicznego tacznie z terenem nr 17.
Planowany wielofunkcyjny i ztozony sposéb
zabudowy (ustugi handlu, biura, mieszkania)
oraz konieczno$é uwzglednienia interesow
mieszkancéw budynkoéw istniejagcych nakta-
da na projektantéw - uczestnikow konkursu
konieczno$¢ przeprowadzania szczegotowych
analiz na etapie projektowania, co jest niemoz-
liwe do wykonania w procedurze sporzgdzania
planu miejscowego dla tak znaczacego obszaru
miasta;

— usung¢ oznaczenie — tereny wytaczone z zabu-
dowy.

22) Whniosta o zmiane w karcie terenu 17 zapisu pkt 5

lit. ¢c) poprzez wykreslenie na rysunku planu nie-
przekraczalnej linii zabudowy na styku z terenem
16 U/MWS3. Projekt nowej zabudowy winien by¢
wytoniony w drodze konkursu architektoniczno-
urbanistycznego dla kwartatu opisanego kartami
terenu 16U/MW3 i 17UC,U/MWS3, zgodnie z usta-
leniami zawartymi w 8 6 ust. 1 pkt 3.

23) Whniosta o zmiane w karcie terenu 17 zapisu pkt 5

lit. e) poprzez wykreslenie ww. punktu w catosci.
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Projekty nowej zabudowy opracowane w ramach
konkursu okreslg zatozenia architektoniczno-urba-
nistyczne dla tego terenu. Narzucenie zbyt wielu
parametréw ograniczy projektantéw i jednoczes-
nie uniemozliwi wytonienie ciekawych, nowator-
skich rozwigzan w drodze konkursu architekto-
niczno-urbanistycznego. Na dowd6d mozliwosci
przyjecia roznych rozwigzan w zatagczeniu sktada
»Studium mozliwosci zabudowy kwartatu ulic:.”
pokazujgce przyktadowe trzy warianty zabudowy
terenu.

24) Whniosta o zmiane w karcie terenu 17 zapisu pkt 5

lit. i) poprzez wykreslenie ww. punktu w catosci.
Zapis w proponowanym brzmieniu jest niezgodny
z rysunkiem planu, brak jest definicji umozliwia-
jacej zrozumienie zapisu.

25) Whniosta o zmiane w karcie terenu 17 zapisu pkt 5

lit. j) poprzez wykreslenie ww. punktu w catosci lub
poprzez dodanie zapisu: inne rozwigzania dotycza-
ce propozycji reklamowych mozna stosowaé po
uprzednim uzgodnieniu z Architektem Miejskim.

26) Whniosta o zmiane w karcie terenu 17 zapisu pkt 8

lit. b) w ten sposéb, ze: ,wymagania parkingowe
wg 8 10 ust. 1 pkt 5; na terenie 177UC,U/MW3 ustala
sig obowigzek realizacji caltodobowego parkingu
ogolnodostepnego o wielkosci min. 150 miejsc
postojowych — ponad wymagang liczbe miejsc wy-
nikajgca ze wskaznikdéw parkingowych; dopuszcza
sie zmniejszenie tgcznej liczby miejsc postojowych
wynikajgcej z bilansu do 450”. Pozostawienie za-
pisu w obecnym brzmieniu, przy jednoczesnym
obowiazku realizacji miejsc ogélnodostepnych w
znacznym stopniu ogranicza mozliwo$é zabudo-
wy terenu 17UC,U/MW3, ktérg umozliwiajg inne,
szczegbtowo opisane zapisy planu.

27) Whniosta o zmiane w karcie terenu 17 zapisu pkt

9) ,Stawka procentowa 30%" poprzez wpisanie
wysokosci stawki procentowej 0%. Proponowana
max. stawka procentowa wzrostu wartosci nie
ma uzasadnienia dla terenu opisanego kartg o
numerze 17 UC,U/MW3, gdyz plan nie powoduje
wzrostu wartosci nieruchomosci. Tereny opisane
kartami 16U/MW3 i 17UC,U/MW3 poprzednio ob-
jete byty planem dla Srédmiescia Gdyni i przezna-
czone byty m.in. pod zabudowe wielorodzinna. Na
podstawie tych planoéw i analiz funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze
oddziatywania planowanej w tym kwartale zabu-
dowy Wydziat Architektoniczno-Budowlany wydat
prawomocng decyzje o warunkach zabudowy dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustu-
gowej. Decyzja ta byta zaopiniowana w Wydziale
Urbanistyki UM Gdyni w zakresie zgodnosci z
polityka przestrzenng miasta.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci:

Ad 9) Jak w rozstrzygnieciu uwagi 10 pkt 8.

Ad 11,12) Skorygowano tekst i rysunek projektu
planu umozliwiajac ograniczone wprowadzenie
nowej zabudowy do wnetrza kwartatu —w obrebie
dziatek 521/314 i 525/307 — przy zachowaniu wy-
magan dotyczacych miejsc parkingowych i zieleni
wypoczynkowej dla mieszkancow.

Ad 14) Przeanalizowano mozliwo$¢ zmniejszenia
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej na
terenie 16 U/MW3 do 25% przy rownoczesnym
okresleniu wymagan w tym zakresie na terenie
17 UC,U/MWS3.

Ad 15) Wykreslono kwestionowany zapis.

Ad 17) Wprowadzono mozliwosci wspolnego
bilansowania i rozwigzywania problemow par-
kingowych i terenédw wypoczynkowych dla 16
U,MW3 i 17UC,U/MWS3.

Ad 18) W sytuacji wprowadzenia nowej zabudowy
do wnetrza kwartatu — w obrgbie dziatek 521/314
i 525/307 — uzasadniony jest warunek wytonienia
projektu nowej zabudowy w drodze konkursu
architektoniczno-urbanistycznego.

Ad 25) Uzupetniono zapisy projektu planu umoz-
liwiajgc lokalizacje indywidualnie zaprojekto-
wanych form reklamowych przy planowanych
centrach handlowo-ustugowych, zwigzanych z
prowadzong na miejscu dziatalnoscia.

Ad 26) W zwigzku z czesciowym uwzglednieniem
uwagi i umozliwieniem wprowadzenia nowej
zabudowy do wnetrza kwartatu zmniejszono wy-
magang dodatkowg liczbe miejsc postojowych
ze 150 do 100. Pozwoli to na podniesienie liczby
miejsc postojowych dla mieszkan, ustug i biur z
300 do 350.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastgpu-
jaco:

Ad 1-7) Jak w rozstrzygnieciu uwagi 10 pkt 1-7.
Ad 8) Whnioski sktadane i rozpatrywane na pod-
stawie u.p.z.p., w tym wnioski o sporzadzenie/
zmiane planu lub wnioski do planu zgtaszane po
ogtoszeniu o przystgpieniu do jego sporzadzania,
nie sg skargami lub wnioskami, o ktérych mowa w
dziale VIII k.p.a. Przepisy art. 247, 237 i 238 k.p.a.
nie majg zastosowania w procedurze ich rozpa-
trywania. Tryb i terminy rozpatrywania wnioskéw
do planu okresla u.p.z.p. Termin sktadania wnio-
skéw do przedmiotowego m.p.z.p. uptywat z dn.
08.01.2008 r. Prezydent Miasta Gdyni rozpatrzyt
zgtoszone wnioski w terminie w dniu 29.01.2008
r. Rozstrzygniecie Prezydenta Miasta okres$lajgce
propozycje ich uwzglednienia badz odrzucenia
zawiera zatgcznik nr 1 do zarzadzenia Prezydent
Miasta Gdyni nr 4833/08/V/U. Proponowany przez
Prezydenta Miasta sposéb uwzglednienia wniosku
podlega weryfikacji w trakcie dalszej procedury
planistycznej: opiniowania, uzgadniania projektu
planu, wytozenia projektu do publicznego wgladu
i ostatecznego przyjecia lub odrzucenia wnio-
skowanych rozwigzan przez organ uchwalajacy
plan tj. rade miasta. Zweryfikowany przez orga-
ny i instytucje opiniujgce i uzgadniajgce sposob
uwzglednienia wniosku przez Prezydenta Miasta
jest znany na etapie wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu i na tym etapie wniosko-
dawcy sg zawiadamiani o mozliwosci zapoznania
sie z rozwigzaniami proponowanymi w zapisach
projektu planu.

Ad 9) Jak w rozstrzygnieciu uwagi 10 pkt 8.

Ad 10,17) Zapis wynika z koniecznosci zapewnie-
nia wtasciwych warunkoéw wypoczynku przysztych
mieszkancow. Dotyczy powierzchni obejmujacej
miejsca zabaw dla dzieci oraz tereny zieleni
wypoczynkowej, tj. terendw petnigcych funkcje
wypoczynkowe i rekreacyjne — zarezerwowane
na te cele w projekcie zagospodarowania terenu.
Zapisy takie funkcjonowaty przed laty w wskaz-
nikach i wytycznych urbanistycznych dla tere-
now mieszkaniowych, byly stosowane w innych
planach miejscowych i nie budzity probleméw
interpretacyjnych.
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Czesc terenow petnigeych funkcje wypoczynkowe
i rekreacyjne stanowi powierzchnie biologicznie
czynng, ktéra wymagana jest gtéwnie z powodoédw
zwigzanych z koniecznoscig utrzymania stanu
srodowiska, ale nie sg to powierzchnie tozsame.
Ad 11) Teren bedacy wtasnoscig sktadajgcych
uwage — Grupy Inwestycyjnej HOSSA — obejmuje
tereny zielone potozone w kwartale ulic Armii
Krajowej, Wtadystawa IV, Obroncow Wybrzeza
i 3 Maja. Tereny te od wielu lat petnity funkcje
zieleni wypoczynkowej dla sgsiadujgcej zabudo-
wy mieszkaniowej, a czesciowo stanowia tereny
bezposrednio zwigzane z istniejgcymi budynkami
mieszkalnymi, wydzielonymi—zgodnie z obowig-
zujgcymi wowczas przepisami, ale btednie biorgc
pod uwage logike ich funkcjonowania — po ich
obrysie.

W tej sytuacji, biorgc pod uwage interes wtas-
ciciela terenu oraz majac na wzgledzie koniecz-
no$¢ utrzymania wtasciwych warunkoéw zycia
mieszkancéw sgsiadujacych budynkow, projekt
planu ogranicza mozliwoséci zabudowy na zaple-
czu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej (teren
16 U/MW3), pozwalajgc jednoczesnie na bardzo
intensywne, znacznie odbiegajace od srednich
intensywnosci, zagospodarowanie terenu przy ul.
Wiadystawa IV (teren 17 UC,U/MWS3). S3 to zapisy
bardzo korzystne dla wtasciciela terenu, pozwalaja
na petne wykorzystanie walorow ekonomicznych
terenu, pomimo wystepujgcych ograniczen —gra-
nice terenu przebiegajq po obrysie funkcjonuja-
cych budynkéw mieszkalnych.

Ad 12,13,21,22) Przedtozone wnioski zilustrowane
zostaty propozycjami zabudowy zawartymi w zata-
czonym Studium mozliwosci zabudowy kwartatu
ulic Wiadystawa IV, Armii Krajowej, Obroncéw
Wybrzeza i 3 Maja. Czg$¢ propozycji nie pozwala
na spetnienie wymagan w zakresie zapewnienia
wtasciwych warunkoéw wypoczynku lub realizacji
wymagane;j liczby miejsc parkingowych. Nie moga
zatem zosta¢ w proponowanej formie przyjete w
zapisach planu.

Ad 16,24) Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 5 u.p.z.p.
w przywotanym 8§ 6 ust. 1 pkt 3 sformutowane
zostaty wymagania wynikajace z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych. Okreslone w tym
punkcie zasady zagospodarowania przestrzeni
publicznych dotycza ,elementow przyrody, za-
gospodarowania i zabudowy znajdujgcych sig na
terenach ogolnodostepnych, niezaleznie od form
wtasnosci tych terenow, oraz w przestrzeni nad
nimi i w ich sgsiedztwie, w zasiegu postrzegania
przez przebywajacych na nich ludzi”.

Ad 19,20) Jak w rozstrzygnieciu uwagi 10 pkt
13,15,22,24. Noworealizowane podziaty geodezyj-
ne powinny uwzgledniaé - wyznaczac tereny nie-
zbedne do funkcjonowania istniejgcej zabudowy
(umozliwiajgce dostep do budynkéw i zachowanie
wymaganych odlegtosci od granic sasiednich
dziatek budowlanych). Uzupetni¢ rysunek o pro-
ponowane podziaty geodezyjne.

Ad 23) Zapis dotyczgcy parametréw placu wejscio-
wego do zespotu ustugowo-mieszkaniowego na
terenie 17 UC,U/MWS3 - okreslajacych jego poto-
zenie i wielko$¢ - jest uzasadniony przewidywang
funkcja i intensywnoscia zabudowy zespotu. Nie
okresla ksztattu placu, nie stanowi zatem ograni-

12.

13.

czenia dla poszukiwania ciekawych rozwigzan w
drodze konkursu architektoniczno-urbanistyczne-
go.
Ad 26) Przy dopuszczalnej intensywnosci 3,5, na
terenie 17UC,U/MW3 mozna zrealizowa¢ do ok.
26 tys. m? powierzchni uzytkowej ustug i biur.
Wymagana minimalna liczba miejsc postojowych
260+150=410 jest mniejsza od dopuszczonej 450.
Zatem petne wykorzystanie dopuszczonych inten-
sywnosci zabudowy jest mozliwe, przy zapisanych
wymaganiach parkingowych przy realizacji pro-
gramu ustugowo-biurowego lub ustugowo-biu-
rowego z ograniczonym udziatem mieszkan jako
funkcji uzupetniajgcej. Realizacja duzego progra-
mu mieszkaniowego musi natomiast wigzac sie z
mniejszg intensywnoscig zabudowy — ze wzgledu
na konieczno$¢ zapewnienia wtasciwych warun-
kéw zamieszkiwania (doswietlenia mieszkan i
urzadzenia terendw wypoczynkowych). Wynika to
rowniez z analizy propozycji zabudowy zamiesz-
czonych w Studium mozliwos$ci zabudowy kwarta-
tu ulic Wtadystawa IV, Armii Krajowej, Obroncéw
Wybrzeza i 3 Maja. Natomiast realizacja w tej
lokalizacji duzego programu mieszkaniowego z
udziatem matych mieszkan nie bytaby wtasciwa,
ze wzgledu na ograniczone mozliwosci obstugi
komunikacyjnej i parkingowej w Srédmiesciu.
Ad 27) Projekt planu dopuszcza wskazniki i para-
metry zabudowy oraz zagospodarowania terenu
przewyzszajgce wskazniki i parametry wynikajace
z kontynuacji zabudowy sasiedniej, (powierzchnia
zabudowy wg decyzji do ok. 5 300 m?, wg projektu
planu do ok. 7 000 m2, wysoko$¢ zabudowy 5-6
kondygnacji wg decyzji, 5-11 kondygnacji wg pro-
jektu planu) oraz dopuszcza lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazowej pow.
2000 m2. Ustalenia te istotnie podnoszg wartosé
nieruchomosci.
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Fundament” ztozyta
uwage odnosnie karty terenu 25 U/MW3, gdzie 763, w
ktérej wnosiono o wykreslenie z karty terenu 25 pkt 5)
lit. b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy, tiret pierwszy
stéw ,do 5 kondygnacji i do 18,0 m, z zastrzezeniem
ze...”" Powyzsze uzasadniano tym, ze jest to sprzeczne
z dalszg trescig ww. tiret, okreslajgcg obszar lokalizacji
zabudowy niskiej, okreslonej na rysunku planu, do
12,0 m.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepujgco:
Na rysunku projektu planu omytkowo zakreskowany
zostat (jako obszar lokalizacji zabudowy niskiej) obszar
o zaktadanej dopuszczalnej wysokosci do 5 kondygna-
cjiido 18,0 m (naprzeciwko o$rodka zdrowia). Skory-
gowano rysunek projektu planu zgodnie z zapisem.
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Fundament” ztozyta uwa-
ge odnosnie karty terenu 25 U/MW3, gdzie zawarto
ustalenia dla dziatki nr 763 KM 55, ktéra dotyczyta
propozycji przesuniecia nieprzekraczalnej linii zabudo-
wy na poziomie parteru budynku mieszkalno-ustugo-
wego przy ul. Wiadystawa IV 50 od strony po6tnocne;j
do nieprzekraczalnej linii zabudowy. Spoétdzielnia
Mieszkaniowa chciata zabudowac istniejacy podcien w
szczycie budynku jako lokal ustugowy, co w obecnym
planie jest niemozliwe.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepujgco:
Zabudowa przedmiotowego podcienia skutkowataby
zamknigciem istniejacego uzytkowanego chodnika
—utrudnita komunikacje pieszg na potgczeniu pomie-
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dzy przejsciem tunelowym pod torami kolejowymi a
ciggiem ustugowym wzdtuz ul. Wtadystawa IV.
Matgorzata Madziar-Wiszniewska ztozyta uwage od-
nosnie kart terenu14 U/MW3 oraz 52 KD-D 1/2 (gdzie
zawarto ustalenia dla dziatek nr 579/314 i 575/305 oraz
dziatki drogowej nr 827/305 w karcie mapy nr 55), w
ktérej zwracata sie z prosba o umozliwienie przekro-
czenia linii rozgraniczajgcej teren 14 U/MW3 i przylegty
pas drogowy ul. Batorego (52 KD-D 1/2) schodami
wejsciowymi do lokalu na parterze budynku przy ul.
Whtadystawa IV 38a po zmianie sposobu uzytkowania
lokalu mieszkalnego na lokal uzytkowy (Biuro).
Zaproponowata, ze ze wzgledu na niemozliwos¢ za-
stosowania proponowanych w decyzji o warunkach
zabudowy RAAI.DW.7331-74/10/17/38 lokalizacji
schodow zewnetrznych od ul. Wtadystawa IV lub od
podwadrza (szczegotowe wyjasnienia sktadajgcy uwage
przekazuje w zatgczniku bedacym pismem do Zarzadu
Drogi Zieleni z dnia 15.12.2010), rozwigzaniem bytyby
lekkie, azurowe schody szerokosci 1,2 m przy $cianie
szczytowej budynku od ul. Batorego. ZDiZ zaakcep-
towat te propozycje pismem rowniez stanowigcym
zatgcznik do sktadanej uwagi.
Prezydent uwzglednit uwage w czesci:
W czesci potudniowej budynku, symetrycznej do
przedmiotowej lokalizacji, istniejg juz schody od ul.
Whtadystawa IV prowadzace do lokalu ustugowego
na parterze budynku, wysuniete na ok. 1,2 m przed
linie zabudowy. Biorac to pod uwage dopuszczono
analogiczne wysunigcie ewentualnych schodow pro-
wadzacych od ul. Wtadystawa IV do lokalu na parterze
budynku przy ul. Wtadystawa IV 38a.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepujgco:
Projekt planu ogranicza realizacje schodéw zewnetrz-
nych z przekroczeniem linii rozgraniczajgcych ulic ze
wzgledu na konieczno$¢ ochrony przestrzeni publicz-
nych, takich jak chodniki i place, przed ich nieuzasad-
nionym zawezaniem. W przedmiotowej lokalizacji, ze
wzgledu na wysoki poziom posadzki parteru, realizacja
schodow zewnetrznych wymagataby ich wzniesienia
na wysokos$¢ ponad 2,0 m. W zwigzku z tym wtas-
ciwsze jest lokalizowanie samodzielnego wejscia dla
przedmiotowego lokalu od strony podwoérza: wzdtuz
zachodniej elewacji budynku.

Andrzej Skwiercz dziatajagcy w imieniu wtasnym i

pozostatych wspotwtascicieli dziatek: Kotowski Jerzy,

Jabtonska Barbara, Pisarek Maria, Loudain Jeanne za

ktérg dziata Kotowski Jerzy, Pluto Eleonora, Skwiercz

Kazimierz, Skwiercz Tadeusz, Skwiercz Hanna Sylwia,

Skwiercz Stefan zlozyli uwage odnos$nie karty terenu

14 U/MW3, w ktdérej wniost o:

1) Zwigkszenie liczby kondygnacji nadziemnych (o co
najmniej jedna).

2) Zmiane nieprzekraczalnych linii zabudowy od ul.
Batorego jak i od wewnetrznej strony kwartatu,
obecnie uniemozliwiajg one osiggniecie 60% po-
wierzchni zabudowy.

3) Alternatywnie - o mozliwo$¢é wprowadzenia zabu-
dowy do wnetrza kwartatu.

4) Zmniejszenie wspotczynnika liczby samochodéw

na lokal mieszkalny.
Uzasadnieniem ztozonych uwag byty zatgczone
projekty dot. ew. zabudowy kwartatu uwzgled-
niajgce zaréwno interes urbanistyczny, czesciowo
planistyczny (dot. pierzei ul. Batorego) jak i interes
przysztego inwestora (takze na dzialce sgsiedniej
od ul. Ks. H. Jastaka).

Prezydent uwzglednit uwage w czesci:

Ad 2) Analiza przedstawionej propozycji zabudowy

zwartej — do granicy dziatki sgsiedniej — wskazuje

na jej zgodno$¢ z zatozeniami planu — zabudowa
pierzejowa wzdtuz ul. Batorego. Zweryfikowano

i skorygowano zapisy projektu planu tak, aby

umozliwié realizacje zabudowy zwartej wzdtuz ulic

— zgodnie z rysunkiem projektu planu.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepuja-

co:

Ad 1) Nie uwzgledniono postulatu o zwiekszenie

liczby kondygnacji nadziemnych ze wzgledu na:

— wysokos¢ sgsiednich budynkéw (21 metrowych),
potozonych w kwartale ulic Batorego i Wtadysta-
wa lV,

— sasiedztwo obiektu objetego ochrong konser-
watorskg 6-kondygnacyjnego osrodka zdrowia
przy ul. Armii Krajowej 44, proponowanego w
projekcie planu do ochrony konserwatorskiej
—grupa B.

Ad 2,3) Nieprzekraczalna tylna linia zabudowy
pozwala na stosunkowo gteboka zabudowe dziatki
wielokondygnacyjnym budynkiem usytuowanym
w pierzei ulicy. Wprowadzanie wysokiej zabudowy
do wnetrz kwartatow skutkowatoby pogorszeniem
warunkéw nastonecznienia terenu i elewacji
wewnetrznych. Zatozeniem projektu planu jest
utrzymanie tradycyjnego, pierzejowego charakteru
zabudowy Srédmiescia.

Ad 4) Wskaznik parkingowy przyjety w projekcie

planu dla nowej zabudowy 1-1,4 miejsc posto-

jowych/mieszkanie, odpowiada wskaznikom
przyjetym w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni.

Wymag zapewnienia min. 1 miejsca postojowego

na 1 mieszkanie wynika z ograniczen parkingowych

w Srodmiesciu Gdyni — ulgowe abonamenty par-

kingowe dla mieszkancow uszczuplajg liczbe do-

stepnych miejsc dla klientéw ustug i interesantow
biur.

16. Szymon Gorski, Andrzej Gérski ztozyli uwage odnosnie

karty terenu 36 U/MW3 (gdzie zawarto ustalenia dla

dziatki nr 127/2 w karcie mapy nr 58), w ktorej:

1) Whnibst o zezwolenie mozliwosci lokalizacji reklam
wolno stojgcych na terenach ustugowych.

2) Uznat za bezpodstawne przeprowadzanie dojazdu
do dziatki 126 poprzez prywatng nieruchomosé
(127/1 i 127/2). Wnosit o pozostawienie dojazdu
poprzez dziatke nr 127/1, jedynie do dziatki nr 127/2,
co rozwigze problem braku jej dostepu do drogi
publicznej. Zabezpieczenie dojazdu do nierucho-
mosci 126 proponowat poprzez dziatke 125, ktora
jest wtasnoscig gminy.

Jako alternatywne rozwigzanie uwag wnioskodaw-
ca dopuszczat mozliwos$¢ zamiany posiadanej nie-
ruchomosci na inng w centrum miasta. Sugerowat
wymiane jego nieruchomosci na dziatke gminng
przy ul. Wtadystawa IV 22.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci:

Ad 1) Dopuszczono indywidualnie zaprojektowane
wolnostojgce formy reklamowe zwigzane z prowa-
dzong na miejscu dziatalnos$cig oraz maszty flagowe
o wysokosci masztu do 6,00 m, stuzgce jako no$nik
flagi. Dopuszczono mozliwos$¢ stosowania szyldow
i reklam nad budynkami do wysokosci 2,00 m nad
gorng krawedz elewacji (ograniczenie wysokosci
nie dotyczy flag i masztoéw flagowych).



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 49 — 6035 —

Poz. 1137

Ad 2) Skorygowano rysunek planu — droge komuni-
kacji wewnatrz kwartatu poprowadzono po dziatce
127/1 — zgodnie ze stanem istniejgcym.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepuja-
co:

Ad 1) W celu ochrony waloréw krajobrazowych i
widokowych oraz w celu zachowania tadu prze-
strzennego projekt planu nie dopuszcza lokalizacji
reklam wolnostojacych, niezwigzanych z miejscem
prowadzonej dziatalnosci, na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej.

Ad 3) Propozycja zamiany nieruchomosci pomigdzy
sktadajagcym uwage a Gming Gdynia nie jest uwaga
dotyczaca ustalen planu miejscowego. Moze by¢
rozpatrzona niezaleznie od ustalen planu miejsco-
wego.

17. Andrzej Gorski, Roman Gorski, Joanna Stefaniak, Lidia
Gorska, Szymon Gorski ztozyli uwage odnos$nie karty
terenu 37 U/KS (gdzie zawarto ustalenia dla dziatek nr
450/145, 465/157, 665/145, 804/151, 805/152), w ktorej
whniesli o:

1) Zmiane oznaczenia terenu z 37 U/KS na 37 U/MW3
lub podzielenia terenu 37 na wysokosci zabudowan
PKP (po elewacji potudniowej budynku) pozosta-
wiajgc oznaczenie KS oraz obowigzek realizacji
catodobowych ogdélnodostepnych parkingow w
potudniowej czesci podzielonego obszaru, ktory to
w przeciwienstwie do obszaru pétnocnego (w ob-
szarze tym ok 60% nieruchomosci stanowig dziatki
prywatnych wtascicieli, ktorzy z wtasnych pieniedzy
nie bedg budowali wielopoziomowych parkingow
dla spoteczenstwa) sktadatby sie wytgcznie z dzia-
tek, ktérej jedynym wtascicielem jest gmina Gdynia
i Skarb Panstwa, co w znacznym stopniu utatwitoby
realizacje zatozonych celow parkingowych.

2) Realizacje catodobowych parkingow ogdélnodostep-
nych analogicznie do pkt 1.

3) Rezygnacje z wymogu realizacji projektéw zabudo-
wy w drodze konkursow realizacyjnych architek-
toniczno-urbanistycznych, gdyz na dziatkach o tak
niewielkiej powierzchni nie ma potrzeby naktadania
ww. obowigzku.

4) Zmiane przebiegu drogi rowerowej, gdyz projek-
towana droga rowerowa przebiega przez dziatki
bedace ich wtasnoscia, co w znacznym stopniu

symiliana przekroczone sg dopuszczalne poziomy
hatasu dla terenéw srodmiejskich, wywotane hata-
sem kolejowym i drogowym, dlatego projekt planu
przeznacza obszar ten pod ustugi, elementy wezta
integrujacego rézne srodki transportu publicznego
i parking.

Teren 37 U/KS potozony jest w bezposrednim sa-
siedztwie ruchliwych skrzyzowan i otoczony jezd-
niami ulic gtéwnych. Ograniczona jest mozliwos$¢
obstugi komunikacyjnej — powigzania terenu 37
U/KS z zewnetrznym uktadem ulicznym moga byé
urzgdzone jedynie jako wspdlne dla catego terenu.
Zagospodarowanie tego ternu mozliwe jest tylko
na podstawie wspolnego projektu okreslajgcego
funkcjonowanie catego obszaru i wszystkich nie-
zbednych elementéw zagospodarowania. Szcze-
gotowa lokalizacja parkingu zostanie okreslona w
w/w projekcie.

Ad 3) Ze wzgledu na potozenie terenu w szczegolnie
eksponowanej i istotnej dla wizerunku Srodmiescia
lokalizacji —wymog wytonienia projektu zabudowy
w drodze konkursu architektoniczno-urbanistyczne-
go jest jak najbardziej uzasadniony. Pozwoli to na
uzyskanie najlepszego rozwigzania z korzyscia dla
inwestora jak i dla wizerunku miasta.

Ad 4) Sciezka rowerowa jest wazng czeécig sieci
Sciezek rowerowych miasta, gdyz ma za zadanie
utatwi¢ dostep mieszkancow i turystow do stacji
SKM Gdynia Wzgorze Sw. Maksymiliana. Sciezka
rowerowa zostata wyznaczona na rysunku projektu
planu jako przedtuzenie istniejacej obecnie Sciezki
rowerowe] biegngcej od poétnocy ul. Wtadystawa
IV do skrzyzowania z ul. Pitsudskiego.

Ad 6) Projekt planu nie dopuszcza stosowania
szyldow i reklam o zmiennym natezeniu oswiet-
lenia takich jak telebimy i tablice LCD ze wzgledu
na konieczno$¢ ochrony obszaru wpisanego do
rejestru zabytkdéw i jego otoczenia, bezpieczenstwo
ruchu oraz ucigzliwo$é takich reklam dla funkcji
mieszkaniowej.

Ad 7) Projekt planu ustala mozliwosci znacznie
intensywniejszego wykorzystania terenu 37 U/KS
niz to ma miejsce obecnie, zatem nastgpi wzrost
wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen planu.
Ad. 8) Jak w rozstrzygnieciu uwagi 16 pkt 3.

ogranicza mozliwos¢ wykorzystania nieruchomo-  18. Hannai Piotr Szandrach ztozyli uwage odno$nie karty

Sci. Ponadto przebiega ona przez obiekty matej
gastronomi, z ktérymi taczy Andrzeja Gorskiego
wieloletnia umowa dzierzawy gruntu.

5) Zezwolenie mozliwosci lokalizacji reklam wolno
stojacych na terenach ustugowych.

6) Zezwolenie mozliwosci stosowania reklam typu
LED.

7) Rezygnacje ze 30% stawki procentowe;.

8) Jako alternatywne rozwigzanie uwag wtasciciele
przedmiotowych dziatek dopuszczali mozliwos¢
zamiany posiadanych nieruchomosci na inng w
centrum miasta, np. Andrzej Gorski sugeruje wy-
miane jego nieruchomosci na dziatke gminng przy
ul. Wtadystawa IV 22.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci:

Ad 5) Jak w rozstrzygnieciu uwagi 16 pkt 1.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepuja-
co:

Ad 1,2) Lokalizacja funkcji mieszkaniowej w sa-
siedztwie ruchliwego wezta komunikacyjnego nie
jest wiasciwa. W rejonie Wezta Wzgdrze Sw. Mak-

terenu 37 U/KS (gdzie zawarto ustalenia dla dziatek nr
154, 806/155, 809/140), w ktorej:
1) Whniesli o zmiane przeznaczenia terenu 37 U/KS. Za-

proponowali na przedmiotowym terenie nowoczes-
ng, ekologiczng, bezdotykowg myjnie samochodo-
wa, matg gastronomie dla kierowcow z mozliwoscig
zamieszkania na wyzszych pietrach. Ograniczenie
KS do parkingu wielopoziomowego z ustugami jest
przedsiewzigciem dalekosieznym, nieekonomicz-
nym i niezgodnym z zapotrzebowaniami miesz-
kancow Gdyni (podobnym wydaje sie Centrum
Kwiatkowskiego przy ul. 10 Lutego). Zastrzegli,
ze propozycja budowy parkingu nie jest rowniez
spojna z planami wtascicieli dziatek sgsiednich.
Gdynia powinna stuzy¢ zawsze jej mieszkanhcom.
Dotyczy to rowniez myjni. Wazny jest tylko projekt,
ktory wkomponowatby sie w ogoélny wyglad tego
terenu, byt estetyczny i nowoczesny, ustalony np. z
Wydziatem Architektury UM. Zapewnili, ze parking
samochodowy nigdy nie cieszyt sie w tym miejscu
zainteresowaniem, nie tylko ze wzgledu na rdzawy
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pyt powstajgcy podczas hamowania pociggow, ale

takze ze wzgledu na lokalizacje. Mieszkancy oko-

licznych domow w znikomym procencie korzystali

z odptatnych miejsc postojowych. Natomiast, jesli

ma by¢ spetnione zapotrzebowanie na parking w

szerszym rozumieniu, to wskazali, ze teren za torami

bytby lepszy.

2) Postulowali o wytaczenie terenow zielonych z

dziatki 806/155 oraz umozliwienie zabudowania

tego terenu infrastrukturg ustugowa. Uzasadnili to
tym, ze tereny zielone obnizajg znacznie wartosé
dziatki, co juz i tak si¢ dokonuje przez przebiega-
jacy pod ziemiag kolektor burzowy, ktéry wymaga
zachowania przepisowych odlegtosci w przypadku
zrealizowania inwestycji. Kolektora nie planuja
przenosi¢ ze wzgledu na bardzo wysokie koszty,

a w/w dziatek nie zamierzajg w najblizszych latach

sprzedawac.

3) Zaproponowali umozliwienie stawiania reklam

wielkogabarytowych, wolnostojgcych.

4) Whiesli o zniesienie stawki procentowej (30%) gdyz
przedmiotowy teren nie zyskat na wartosci dzieki
przebudowie wezta — jego wartos¢ jest niezmien-
na.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci:

Ad 1) Rola przysztego parkingu jako parkingu
park+ride jest ograniczona do os6b przyjezdzaja-
cych od strony czesci dzielnic Srédmiescie, Kamien-
na Gora i Wzg. Sw. Maksymiliana. Obszary cigzenia
lezg w duzej czesci w zasiggu dojscia pieszego lub w
strefach dobrej obstugi komunikacjg miejska. Teren
nie lezy w bezposrednim sgsiedztwie gtownych
celéw podroézy, zatem rola parkingu jako parkingu
strategicznego, odciagzajagcego obszar Srédmiescia
Gdyni zaleze¢ bedzie od wysokosci optat za parko-
wanie. Parking moze skutecznie odcigzy¢ parkingi
srodmiejskie jedynie przy niskich optatach lub braku
optat. Wskazuje to raczej na parking poprawiajgcy
obstuge komunikacyjng Srédmiescia — przedsie-
wziecie realizowane przez miasto, niz na parking
komercyjny. Uznano za uzasadnione utrzymanie
funkcji parkingowej przy ograniczeniu wielkosci
parkingu park+ride —zmniejszeniu wymaganej licz-
by dodatkowych miejsc ogélnodostepnych (ponad
wymagang liczbe miejsc wynikajgcg z programu
ustugowego) do 100.

Ad 2) Ustalony w projekcie planu na terenie 37
U/KS teren wytaczony z zabudowy — do zagospo-
darowania w formie zieleni rekreacyjnej ma na
celu zachowanie otwarcia widokowego w kierunku
zalesionych wzgérz morenowych. Skorygowano
projekt planu dopuszczajgc oprécz kondygnacji
podziemnych, zabudowe o wysokosci do 2 kondyg-
nacji nadziemnych do 7,0 m wysokosci —zabudowa
tej wysokosci nie zaktéci planowanego otwarcia
widokowego.

Ad 3) Jak w rozstrzygnieciu uwagi 16 pkt 1.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepuja-
co:

Ad 1) Lokalizacja funkcji mieszkaniowej w sasiedz-
twie ruchliwego wezta komunikacyjnego nie jest
wiasciwa. W rejonie Wezia Wzgdrze Sw. Maksy-
miliana przekroczone sg dopuszczalne poziomy
hatasu dla terenow $rodmiejskich, wywotane ha-
tasem kolejowym i drogowym, dlatego projekt
planu przeznacza obszar ten pod ustugi, elementy
wezta integrujgcego rézne srodki transportu pub-

licznego i parking. Studia komunikacyjne wskazaty
rejon Wezta Wzgorze Sw. Maksymiliana na miejsce
parkingu catodobowego ogoélnodostepnego. Dzieki
niewielkiej odlegto$ci miedzy miejscami parkingo-
wymi a przystankiem SKM - Gdynia Wzgérze Sw.
Maksymiliana parking bedzie mogt petnié niewiel-
kiego parkingu park+ride.
Ad 3) W celu ochrony waloréw krajobrazowych i
widokowych oraz w celu zachowania tadu prze-
strzennego projekt planu nie dopuszcza lokalizacji
reklam wolnostojacych, niezwigzanych z miejscem
prowadzonej dziatalnosci.
Ad 4) Projekt planu ustala mozliwosci znacznie
intensywniejszego wykorzystania terenu 37 U/KS
niz to ma miejsce obecnie, zatem nastgpi wzrost
wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen planu
19. Jacek Miksza ztozyt uwage odnosnie karty terenu 37

U/KS (odnosnie dziatek nr 806/155, 154, 809/140) w

ktorej wnidst nastepujace watpliwosci:

1) Postuluje zmiane oznaczenia z U/KS na U, poniewaz
jego zdaniem caty ten teren nadaje sie wytgcznie
na ustugi

2) Decyzja o sposobie zabudowy nie jest adekwatna
do potrzeb mieszancow. Okolicy brak takich ustug
jak nowoczesna bezdotykowa ekologiczna myjnia
samochodowa, natomiast parking samochodowy,
ktéry istnieje tam od lat nie cieszy sie popularnoscig
mieszkancéw ze wzgledu na pyt, ktory powstaje
podczas hamowania pociggéw SKM i jest wyko-
rzystany tylko w kilku procentach.

3) Koncepcja Biura Planowania Przestrzennego w
sprawie budowy parkingu nie jest spdjna z plana-
mi wiascicieli dziatek. Projekt ten nie ma zadnego
odniesienia w celach ekonomicznych, poniewaz
poniesione naktady na inwestycje nie zwroca sie
nawet po 50 latach uzytkowania obiektu, a co za tym
idzie jest to inwestycja, ktora jest zaprzeczeniem
rachunku ekonomicznego i podstaw ekonomii.

4) Miat zastrzezenie dotyczace braku mozliwosci
postawienia ekranéw LED i reklam wielkogabary-
towych.

5) Btedem planistéw w jego opinii byt brak konsultacji
z wiascicielami prywatnych dziatek co do formy
zagospodarowania prywatnego terenu przez caty
okres sporzgdzania planu miejscowego.
Prezydent uwzglednit uwage w czesci:

Ad 1) Jak w rozstrzygnieciu uwagi 18 pkt 1.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sig¢ nastepuja-
co:

Ad 1) Studia komunikacyjne wskazaty rejon Wezta
Wzgorze Sw. Maksymiliana na miejsce parkingu
catodobowego ogoélnodostepnego. Dzieki niewiel-
kiej odlegtosci miedzy miejscami parkingowymi a
przystankiem SKM - Gdynia Wzgdrze Sw. Maksy-
miliana parking bedzie mogt petni¢ niewielkiego
parkingu park+ride.

Ad 2 i 3) Realizacja myjni samochodowej na tere-
nie 37 U/KS nie jest sprzeczna z zapisami projektu
planu, pod warunkiem zrealizowania jej w ramach
wspolnej inwestycji — planowanego kompleksu
obejmujgcego ustugi, parking i elementy wezta
przesiadkowego komunikacji zbiorowej. Ze wzgle-
du na potozenie przedmiotowego terenu w sercu
miasta, w poblizu przystanku SKM i Urzedu Miasta
Gdyni, zasadne jest wykorzystanie w petni jego po-
tencjatu i dopuszczenie zabudowy odpowiadajacej
eksponowanej lokalizacji.
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Ad 4) Jak w rozstrzygnieciu uwagi 17 pkt 6.

Ad 5) Prezydent Miasta Gdyni przeprowadzit kon-
sultacje spoteczne zgodnie z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
zawiadomit o przystgpieniu do sporzadzania pla-
nu wyznaczajac termin na sktadanie wnioskow,
wytozyt projekt planu do publicznego wgladu na
okres od 29.11.10 r. do 28.12.10 r., w trakcie wy-
lozenia zorganizowana zostata dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

Ad 2) Projekt planu dopuszcza intensywnos$é
zabudowy na terenie 15 UC,U/MW3 do 3,5. Jest
to intensywnos$é znacznie przekraczajgca srednig
wynikajgcg z analizy zabudowy istniejgcej w oto-
czeniu.

Ad 3) Dopuszczenie zabudowy wysokosciowej w
tym rejonie miasta nie jest mozliwe, ze wzgledu
na ograniczenia wynikajgce z wymagan konserwa-
torskich w bezposrednim otoczeniu zabytkowego
zespotu urbanistycznego Gdyni.

poinformowat o mozliwosci sktadania uwag do  21. Jozef Tutkowski ztozyt uwage odnosnie kart terenu

projektu planu. Zgtoszone uwagi podlegajg szcze-
gbétowemu rozpatrzeniu, a w przypadku uznania
uwag za uzasadnione projekt planu ulega stosow-
nym zmianom.

20. Bartosz Grube ztozyt uwage odnosnie kart terenu

15 UC,U/MW3, w ktorej wniést o:

1) Wykreslenie zapisu § 6 ust. 1 pkt 2a) w karcie terenu
15 UC,U/MWa3.

2) Zwiekszenie intensywnosci zabudowy do 6,5 w ust.
15. pkt 5g.

3) Ustalenie dopuszczalnej wysokosci zabudowy w
§ 13 ust. 15 pkt 5b) bez ograniczenia wysokosci,
ewentualnie podziat na cze$¢ nizszg (w pierzei ulic
S. Batorego i A. Abrahama) gdzie dopuszczalna wy-
sokos$¢ elewacji frontowej wynosié bedzie 18,0 m,
dopuszcza sie tolerancje +/-,1 m w celu nawigzania
wysokoscig do poziomu gzymsu attyki budynkéw
sgsiednich; dopuszcza sie, podwyzszenie zabu-
dowy do 21,0 m w obszarze lokalizacji zabudowy
wysokosciowej, oraz cze$¢ wyzszg bez ograniczenia
wysokosci w obszarze lokalizacji zabudowy wyso-
kosciowe;.

4) Wykreslenie zapisu § 13 ust. 15, pkt 5e) z uwagi na
zbyt matg powierzchnig terenu na wydzielenie na
nim 500 m? placu ogdlnodostepnego. Zmiane prze-
znaczenia terenu w zakresie ustugowym na ustugi
handlowe i hotelarskie, z obecnie proponowanych
ustug handlowych o powierzchni pow. 2000 m?, bez
wyznaczania minimalnych i maksymalnych ilosci
kondygnacji.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci:

Ad 3) Uwage uwzgledniono czesciowo poprzez
dopuszczenie lokalnego podwyzszenia zabudowy
do 36,0 m — do wysokosci wystepujacych juz w
sgsiedztwie terenu 15 UC,U/MW3 i dopuszczonych
na terenie 17 UC,U/MW3.

Ad 5) Proponowane ustugi handlowe i hotelarskie
mieszczg sie w zakresie przeznaczenia terenu pod
ustugi, dlatego nie ma koniecznosci uszczegotawia-
nia zapisow projektu planu.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepuja-
co:

Ad 1,4) Teren 15, podobnie jak tereny 17 i 40, juz w
pierwszych planach urbanistycznych Gdyni rezer-
wowany byt na urzgdzenie placu miejskiego — istot-
nego przestrzennie i funkcjonalnie poszerzenia ul.
Whtadystawa IV. Projekt planu ogranicza poszerzenie
ulicy jedynie do dwoch placow wejsciowych na te-
reny 15 i 17 o powierzchni 500 i 750 m? oraz placu z
zielenig urzadzong na terenie 40. Plac na terenie 15
UC,U/MW3 jest uzasadniony przewidywang funkcjg
i intensywnoscig zabudowy zespotu ustugowo-
mieszkaniowego na tym terenie. Bedzie istotnym
uzupetnieniem kompozycyjnym i funkcjonalnym
przestrzeni publicznych przy ul. Wtadystawa 1V, a
zajmie tylko ok. 6,5% powierzchni terenu 15.

15 UC,U/MWS3, 40 ZP,KD-X (gdzie zawarto ustalenia dla
dziatek nr543/305, 591/305, 597/305, 825/305, 826/305),
w ktorej wnidst o nastepujgce uzupetnienia:

1) Dopuszczenie wyzszej zabudowy na czesci terenu

dziatek 591/305 i 597/305, o podwyzszenie zabu-
dowy przynajmniej do wysokosci 36,0, tak jak na
terenie HOSSY potozonym po przeciwnej stronie
ulicy Wtadystawa IV. Nalezy zauwazy¢, ze wyzsza
zabudowa juz w sasiedztwie istnieje -chociazby 11
kondygnacyjny budynek przy ul. Wtadystawa IV 38.
Nie jest to arcydzieto architektury i niedobrze by sie
stato, gdyby pozostato jedyng dominantg w okolicy.
Podwyzszenie fragmentéw zabudowy pozwoli na
uzyskanie ciekawszej kompozycji architektonicznej
oraz od 5 do 6 dobrze doswietlonych kondygnacji
mieszkalnych ponad ustugowg czescig zabudowy.
Podwyzszone czesci, usytuowane wzdtuz szerokiej
ul. Wtadystawa IV, nie bedg miaty negatywnego
wptywu na doswietlenie innych budynkéw w sa-
siednich kwadratach zabudowy.

2) Umozliwienie wprowadzenia zabudowy na dziat-

kach 825/305, 826/305 i 543/305, potozonych pomie-
dzy ul. Armii Krajowej, Wtadystawa IV i Obroncéw
Wybrzeza. Ten duzy teren jest obecnie zaniedbany
i stabo wykorzystany. W czesci znajduje sie rzadko
odwiedzany zieleniec, a w czegsci parking w pozio-
mie terenu. Przedstawione w wytozonym projekcie
planu, regulacje prowadzityby do utrwalenia obec-
nego zagospodarowania, niekorzystnego zaréwno
z punktu widzenia mieszkancéw, jak i witascicieli
terenu. Nie dajg mozliwosci poprawy wizerunku
tego eksponowanego miejsca, mozliwosci wpro-
wadzenia nowych, ciekawych rozwigzan architek-
tonicznych, ozywiajacych i uatrakcyjniajgcych ten
pusty, martwy teren. Jezeli jednak wtadze miasta
chcg utrzymac istniejgcy zieleniec, to wnosi o
umozliwienie realizacji zabudowy na pozostatej
czesci terenu. Aby zrekompensowac utrate mozli-
wosci inwestycyjnych na catym terenie sktadajgcy
uwage wnosit o dopuszczenie realizacji zabudowy
wysokiej.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci:

Ad 1) Uwage uwzglednia sie czesciowo poprzez
dopuszczenie lokalnego podwyzszenia zabudowy
do 36,0 m — do wysokosci wystepujacych juz w
sgsiedztwie terenu 15 UC,U/MW3 i dopuszczonych
na terenie 17 UC,U/MW3.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepuja-
co:

Ad 2) Tereny 15, 17 i 40 juz w pierwszych planach
urbanistycznych Gdyni rezerwowane byty na urza-
dzenie placu miejskiego — istotnego przestrzennie
i funkcjonalnie poszerzenia ul. Wtadystawa IV. Ob-
szar dziatek nr 825/305, 826/305, i 543/305 od wielu
lat jest wykorzystywany jako miejsce wypoczynku
okolicznych mieszkancow srodmiescia Gdyni. Z



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 49 — 6038 —

Poz. 1137

uwagi na dopuszczenie intensywnej zabudowy tere-

néw 15i 17 uzasadnione jest utrzymanie terenu 40

jako terenu otwartego — placu miejskiego z duzym

udziatem zieleni wypoczynkowej.

22. Stowarzyszenie Gdynia SOS wniosto uwage odnos$nie
kart terenow: 09 U/MW3, 16 U/MW3, 20 U/MW3, 22
U/MW3, 15 UC,U/MW3, 17 UC,U/MW3, w ktorej:

1) Whniosto o wstrzymanie uchwalania miejscowego
planu w przedstawionej wersji i dokonanie korekt
dotyczacych:

— wydzielenia i wytagczenia spod zabudowy tere-
now niezbednych do funkcjonowania budynkéw
istniejgcych;

— wydzielenia i okreslenia publicznego prze-
znaczenia dla dojazdéw do posesji dla stuzb
porzadkowych, ratunkowych i dojazdéw tech-
nologicznych.

2) Wniosto o wprowadzenie zapisow do projektu pla-
nu, ktore zagwarantujg wtascicielom istniejgcych
budynkéw i wspolnotom mieszkaniowym prawa
do uczestnictwa w postepowaniach dot. wydawania
decyzji o pozwoleniach na budowe (bez wzgledu
na sgsiedztwo okreslone ustawg) w celu prawid-
towego zabezpieczenia praw do ewentualnych
stuzebnosci terenéw i zapewnienia ich wptywu na
koszty eksploatacyjne bedgce skutkiem rozwigzan
kompleksowych (wywoz $mieci, odprowadzanie
wod deszczowych, zielen rekreacyjna i place zabaw
dla dzieci).

3) Sprzeciwito sie likwidacji ostatnich skrawkow zie-
leni na terenie Srédmiescia (tereny: 09 U/MW3, 16
U/MW3, 20 U/MWS3, 22 U/MW3). Zaproponowato
poszerzenie ul. Wtadystawa IV o pas zieleni rekre-
acyjnej o szerokosci min. 8 m.

4) Zastrzegto braku bilansu miejsc postojowych dla
istniejgcych funkcji, niedookreslonego precyzyjnie
wskaznika intensywnosci zabudowy a takze do
braku precyzyjnie wyznaczonej nieprzekraczalnej/
obowigzujgcej linii zabudowy na styku z dziataniami
o0 odmiennym przeznaczeniu.

5) Zastrzegto brak uzasadnienia do niezastosowania
dla czesci terendw stawki procentowej.

6) Whniosto, ze dla nowoprojektowanej funkcji ustugo-
wo-mieszkaniowej przyjetej dla wiekszosci terenéw
przewiduje sie tzw. ustugi niezaktdcajgce funkcji
mieszkaniowej, a projektowana gestos¢ i intensyw-
no$¢ zabudowy, likwidacja zieleni zaktocaé beda juz
istniejagce funkcje mieszkaniowe. Stowarzyszenie
zastrzegto, ze wystepuje sprzecznosé w zapisach
projektu planu, gdyz wyznaczono tzw. przestrzen
publiczng obejmujgcg tereny 15 UC,U/MW3 i 17
UC,U/MW3, w ktorej dopuszcza sie mozliwos¢
organizacji imprez plenerowych, co jest sprzeczne
z zapisem o niezaktdcaniu funkcji mieszkaniowej.
Wokot tych terenow ze wszystkich stron w bezpo-
Srednim sgsiedztwie znajdujg sie budynki miesz-
kalne i to w strefie wykazujgcej juz przekroczenia
norm hatasu.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci:

Ad 1) W zapisach projektu planu oraz na rysunku
zaproponowano podziaty terenu umozliwiajgce
ewentualne dotgczenia niezbednych dziatek (lub
czesci dziatek) sgsiednich tak, aby wspélnotom w
budynkach znajdujgcym sie na dziatkach wydzielo-
nych po ich obrysie umozliwi¢ dokupienie terenu
niezbednego dla ich prawidtowego funkcjonowa-
nia. Plan nie ustala zasad, na jakich takie dotagczenie
ma nastgpi¢. Dla kazdej posesji na terenie planu
okreslono zasady dostepu do drogi publicznej.
Ad 2) Rozstrzygniecie jak dla uwagi nr 8 pkt 4.

Ad 3) Dla terenéw 16 U/MW3, 20 U/MW3 oraz 22 U/
MWS3 projekt planu przewiduje ochrong istniejgcych
terenow zieleni rekreacyjnej. Dopuszczenie zabudo-
wy na terenie 09 stanowi uzupetnienie zabudowy
pierzejowej przewidywanej juz w przedwojennych
planach zabudowy. Ze wzgledu na istniejgcg wzdtuz
ul. Wtadystawa IV zabudowe, nie ma mozliwosci,
aby poszerzy¢ linie rozgraniczajgce ulicy. Nie wyklu-
cza to ewentualnego stworzenia szerszych pasow
zieleni przyulicznej w wypadku zmodyfikowania
przekroju ulicy w przysztosci — w szczegolnosci
przeniesienia parkingéw przyulicznych pod ziemie
lub do budynkoéw parkingowych.

Ad 4) W obszarze Srédmiescia Gdyni nie ma mozli-
wosci petnego zaspokojenia potrzeb parkingowych
we wszystkich kwartatach zabudowy. W obszarze
Srodmiescia nalezy dazyé do petniejszego wykorzy-
stania komunikacji zbiorowej i ograniczenia uzycia
samochodow indywidualnych. Aby nie pogarszac
sytuacji parkingowej projekt planu ustala wymog
zapewnienia min. 1 miejsca postojowego na 1
mieszkanie w noworealizowanych budynkach —
ulgowe abonamenty parkingowe dla mieszkancow
uszczuplatyby liczbe dostepnych miejsc dla klien-
tow ustug i interesantow biur. Dla czesci kwartatow
zabudowy szczego6towo okreslono dopuszczalne
gabaryty zabudowy — w tej sytuacji nie ma potrzeby
ustalania wskaznika intensywnos$ci zabudowy.

Ad 5) Jak w rozstrzygnieciu uwagi 10 pkt 8.

Ad 6) Projekt planu okresla ustugi niezaktocajace
funkcji mieszkaniowej jako takie, ktérych funkcjo-
nowanie nie powoduje przekroczen dopuszczalnych
standardow jakosci Srodowiska przewidzianych dla
funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zakté-
cen tej funkcji takich jak: naruszenie przestrzeni
potprywatnych przez klientow ustug, zakiécanie
ciszy nocnej, wytwarzanie takich ilosci odpadow,
ktérych gromadzenie narusza estetyke srodowiska
mieszkaniowego itp. W tym rozumieniu przewi-
dziane planem uzupetnienia zabudowy nie beda
zaktocaty istniejgcej funkcji mieszkaniowej.

Ad 7) Organizacja imprez plenerowych nie musi
oznacza¢ generowania ucigzliwego hatasu. Cha-
rakter imprezy powinien by¢ dostosowany do pory
dnia i otoczenia. Na obszarze objetym planem
nie wskazuje sie miejsc do organizacji imprez
masowych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 5
u.p.z.p.

Ad 3) Wprowadzono dodatkowo ochrone niezabu-  23. Urszula Jelinska ztozyta uwage, w ktérej wniosta o

dowanego wnetrza kwartatu na terenie 20 U/MW3
poprzez nakaz realizacji zieleni rekreacyjne;j.

Ad 5) Uwaga zostata uwzgledniona czesciowo
— uzasadnienie jak w rozstrzygnieciu uwagi 10
pkt 8.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sig nastepuja-
co:

powtdrne przystgpienie do sporzadzania planu, co
uzasadnita w nastepujgcy sposéb:

Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzania
przedmiotowego planu zostata oparta na zatozeniach
nieaktualnego i niezgodnego z obowigzujgcymi prze-
pisami studium (uchwalonego w dniu 24 listopada
1999 r.). Ponadto Rada Miejska byta zobowigzana do
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dokonania aktualizacji/zmiany studium przed wszcze-
ciem postepowania w sprawie uchwalenia planu.
Art. 33 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. méwi wrecz
o koniecznosci zmiany studium, jezeli wynika to ze
zmiany ustaw. W przedmiotowej sprawie natomiast
zmiany wynikajgce z ww. ustawy zostaty wprowadzo-
ne do studium po uptywie prawie pieciu lat od dnia
wejscia w zycie ustawy

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie tak jak w roz-
strzygnieciu uwagi 10 pkt 1.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr VI/92/11
Rady Miasta Gdyni

z dnia 23 marca 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w

planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktée nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospo-
darowania przestrzennego czesci dzielnic Srodmie-
cie i Wzgorze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic
Wiadystawa IV, 10 Lutego i Swietojanskiej przewiduje
sie nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:
1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i

budowy uktadu komunikacyjnego:

a) przebudowa uktadu drogowego w rejonie przy-
stanku SKM Wzg. Sw. Maksymiliana - ulic: Dro-
ga Gdynska, Wtadystawa IV, Swietojanska, al.
Marszatka Pitsudskiego oraz budowa tunelu dla
pieszych,

goéw podziemnych lub budynkéw parkingowych
wielokondygnacyjnych,

f) budowa i urzgdzenie Sciezek rowerowych ozna-
czonych orientacyjnie na rysunku planu;

2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieci
infrastruktury techniczne;j:

a) obszar planu objety jest systemami sieci infra-
struktury technicznej — niezbedne sg inwestycje
zwigzane z modernizacjg oraz rozbudowg in-
frastruktury technicznej, w tym w powigzaniu z
realizacjg przedsiewzie¢ wymienionych w pkt 1.

2. Budowa i modernizacja ulic oraz poszczegolnych
elementow infrastruktury technicznej jest zadaniem
wtasnym gminy i moze by¢ finansowana z budzetu
Miasta Gdyni lub wspétfinansowana ze srodkow ze-
wnetrznych.

3. Nie okresla sig szczeg6towego harmonogramu realizacji
wyzej wymienionych inwestycji.

Przewodniczacy
Rady Miasta Gdyni
Stanistaw Szwabski

1

Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U.
z 2002 roku, Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku, Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku, Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 z 2005 roku, Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z
2006 roku, Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 roku, Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 roku,
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 roku, Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241., z 2010 roku, Nr 28, poz. 142, Nr 28,
poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230.

. . 2) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz.

b) przebudowa (mod.ernlza(.:ja) lfl' 10 Lutego, U.z 20%4 roku,JNr 6, pozg. 41, Nr 11,11, poz.y’l432, z 2005 roku,

c) przebudowa skrzyzowania ulic: Dworcowa, Pod- Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku, Nr 45, poz.

jazd i 10 Lutego, 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 roku, Nr 127, poz. 880, z 2008

d) budowa parkingu strategicznego w rejonie przy- roku, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,

stanku SKM Wzg. Sw. Maksymiliana, 72010 roku, Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,

e) budowa ogdélnodostepnych parkingdéw towarzy- Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130,
szacych zespotom ustugowym w formie parkin- poz. 871.
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UCHWALA Nr VII/35/2011
Rady Miejskiej Wiadystawowa
z dnia 23 lutego 2011 .

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasta Wtadystawowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1
i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gmin-
nym (Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 21
ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochro-
nie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31,
poz. 266 ze zm.) Rada Miejska Wtadystawowa uchwala,
co nastepuje:

81

Ustala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy stanowigce zatgcznik
do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Miasta
Wtadystawowa.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Po-
morskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Zygmunt Orzet

Zatacznik

do uchwaty nr VII/35/2011
Rady Miejskiej Wtadystawowa
z dnia 23 lutego 2011 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W
SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTA
WLADYStAWOWA



