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UCHWALA Nr IX/31/11
Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 27 kwietnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy ulicami:

Kazimierza Wielkiego, Krélowej Jadwigi, Aleja 1-go Maja, Szosa Obwodowa oraz Jagielty w Gizycku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z
2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, Nr 167,
poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457;
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z
2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r.
Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) i art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z
2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127,
poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149,
poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871) Rada
Miejska w Gizycku uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem.

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zawartego miedzy ulicami:
Kazimierza Wielkiego, Krélowej Jadwigi, Alejg 1-go Maja,
Szosg Obwodowa oraz Jagielty Gizycku, zwany dalej
Lplanem”.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XXII1/46/08
Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 4 wrzesnia 2008 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) niniejszy tekst planu miejscowego,

2)rysunek planu miejscowego w skali 1:1000,
stanowiagcy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

3)rozstrzygniecie o zgodnosci planu z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gizycko, stanowigce Zatgcznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty,

4)rozstrzygnigcia w sprawie sposobu uwzglednienia
uwag do planu, stanowigce Zatacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty,

5)rozstrzygniecia w sprawie sposobu realizacji i zasad
finansowania gminnych inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, stanowigce Zatgcznik Nr 4
do niniejszej uchwaty.

§ 3. Na rysunku planu miejscowego nastepujace
oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1. granice opracowania planu,

2.linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie
uzytkowania - Scisle okreslone,

3.linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie
uzytkowania - orientacyjne,

4. nieprzekraczalne linie zabudowy,

5.linia  elektroenergetyczna 110 kV ze strefg
ucigzliwosci,

6. 0znaczenia cyfrowo-literowe obszaréw funkcjonalnych.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty i rysunku
planu jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1.,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o
okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony ha rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

2. ,linii rozgraniczajacej” - nalezy przez to rozumiec¢ linie
oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz ulice i drogi
publiczne;

. ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” nalezy przez to
rozumie¢ linie, ktérej nie moze przekroczy¢ $Sciana
(lico) budynku; w kierunku ulicy, sasiedniego terenu
lub sasiedniej dziatki; dopuszcza sig¢ mozliwose
wysuniecia ryzalitow, balkondéw, taraséw, gankéw -
maksymalnie na dtugos¢ 1/3 elewac;ji frontowej;

.,budowie” - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie
obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze
odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu
budowlanego;

. ,;obotach budowlanych” - nalezy przez to rozumiec
budowe, a takze prace polegajgce na przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbiérce obiektu
budowlanego;

.,przebudowie” - nalezy przez to rozumiec
wykonywanie robét budowlanych, w wyniku ktérych
nastepuje zmiana parametréow uzytkowych lub
technicznych istniejacego obiektu budowlanego, z
wyjatkiem  charakterystycznych parametrow, jak:
kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, diugosé,
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10.

11.

12.

13.

14.

. ,urzagdzeniach towarzyszacych”

szeroko$¢ badz liczba kondygnaciji, w przypadku drog
sq dopuszczalne zmiany charakterystycznych
parametrow w zakresie niewymagajgcym zmiany
granic pasa drogowego;

. ,powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumiec

powierzchnie rzutu poziomego budynkéw mierzong po
zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej
lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje
poza obrys kondygnacji przyziemnej; do powierzchni
zabudowy zalicza sie réwniez przeswity, przejscia oraz
rampy, studzienki, wjazdy do garazy itp. elementy
budynku majace oparcie na ziemi”;

.,terenie biologicznie czynnym” - nalezy przez to

rozumieC teren z nawierzchnig ziemng urzadzong w
sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze
50 % powierzchni taraséw i stropodachéw z taka
nawierzchnig, nie mniejsza jednak niz 10 m?, oraz
wode powierzchniowg na tym terenie;

nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia $cisle zwigzane z prawidlowym
funkcjonowaniem obiektu lub obiektéw na terenie
okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

.zabudowie ustugowej, ustugach” - nalezy przez to
rozumie¢ obiekty stuzace zaspokajaniu potrzeb
ludnosci (w tym handlu) oraz obiekty, w ktérych nie
wytwarza sie dobr materialnych na skale przemystowa
tj. wieloseryjna;

.przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenia, ktére obowigzujg na

danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;
.przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to

rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére  uzupelniajg, wzbogacaja  przeznaczenie
podstawowe lub przeznaczenie alternatywne;

wustugach ucigzliwych dla srodowiska” - nalezy przez
to rozumie¢ przedsiewziecia, ktére sa wymienione w
Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213,
poz. 1397) lub w innych obowigzujacych przepisach o
ochronie $rodowiska, realizacja ktérych musi byé
poprzedzona przeprowadzeniem postepowania w
sprawie decyzji Srodowiskowej, o ktérej mowa w
obowigzujacych przepisach;

»ustugach nieucigzliwych dla $rodowiska” - nalezy
przez to rozumie¢ funkcje ustugowg i produkcyjna,
jako dziatalno$¢ gospodarcza mozliwg do prowadzenia
na terenie dziatki budowlanej, ktérej funkcjonowanie
nie powoduje szkodliwych oddziatywan na srodowisko
przyrodnicze i zdrowie ludzi, a stopien korzystania ze
Ssrodowiska  pozostaje na  poziomie  skutkow
wywotanych funkcjonowaniem zabudowy
mieszkaniowej (w obszarach o symbolach MN, MW,
MW/U: handel, rzemiosto nieucigzliwe, ochrona
zdrowia, o$wiata, obiekty kultu i kultury itp.), (w
obszarach o symbolach U: handel, ochrona zdrowia,
odwiata, obiekty kultu i kultury, biura itp.), z
wykluczeniem dziatalnosci, ktorej poziom korzystania
ze $rodowiska narusza prawa osob trzecich;

15. ,urzadzeniach infrastruktury technicznej” - nalezy
przez to rozumie¢ urzadzenia z zakresu zaopatrzenia
w wode, odprowadzenia $Sciekdw, elektroenergetyki,
gazownictwa, cieptownictwa, telekomunikacji;

16. ,ekologicznych nosnikach energii cieplnej” - nalezy
przez to rozumieé: gaz ptynny, olej opatowy nisko
siarkowy, energie elektryczna, biomase, itp.;

17. ,powierzchni sprzedazy” - nalezy rozumie¢ te czesc
ogolnodostepnej powierzchni  obiektu handlowego
stanowigcego cato$¢ techniczno -  uzytkows,
przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktorej
odbywa sie bezposrednia sprzedaz towaréw /bez
wliczania do niej powierzchni ustug i gastronomii oraz
powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza sie
powierzchnie  magazynéw, biur, komunikacji,
ekspozycji wystawowej, itp.;

18. ,terenie inwestycji” - nalezy przez to rozumie¢ obszar
zainwestowania w granicach jednej lub kilku dziatek
przeznaczonych pod zabudowe.

19.Inne okreslenia wynikaja z odrgbnych przepisow
prawa budowlanego.

§ 5. W obszarze opracowania wyrdznia
nastepujace rodzaje obszarow funkcjonalnych:

sie

1. U - zabudowa ustugowa;

2. UK - zabudowa ustugowa - sakralna;

3. MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

4. MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

5. US - teren rekreac;ji i sportu;

6.ZC - teren cmentarza;

7.KS - tereny zabudowy garazowej i parkingow;

8.KG - teren drogi krajowej;

9.KD - tereny drég publicznych;

10. KDW - tereny drég wewnetrznych;

11. KX - teren ciggu pieszo-jezdnego;

12.linia energetyczna 110kV ze strefg ucigzliwosci.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1. Przestrzeganie obowigzujacych przepiséw prawa
odnosnie zachowania tadu przestrzennego,
architektonicznego, ochrony wartosci przyrodniczych.

2. Wszelkie dziatania projektowe i realizacyjne
zabezpieczajgce racjonalnos¢ i tad przestrzenny nalezy
prowadzi¢ zgodnie =z ustaleniami planu zawartymi
w § 6-16 niniejszej uchwaty, obowigzujgcymi normami i
przepisami oraz zasadami sztuki budowlane;.

3. W granicach opracowania zakazuje sie wznoszenia
budynkow wielkopowierzchniowych (ustugowo-
handlowych) o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m°,
za wyjatkiem konturu o symbolu 19U.
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§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1. W granicach opracowania planu do pomnikéw
przyrody zaliczona ulica Aleja Lip - zespét starodrzewu lip
drobno i szerokolistnych - Uchwata Nr XV/49/95 Rady
Miejskiej w Gizycku z dnia 6 lipca 1995 r.

2. Realizacja przedsiewzig¢ wymienionych w
Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.
w  sprawie  przedsiewzie¢c  mogacych  znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 257,
poz. 2573) wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach wydanej w ramach przeprowadzonej
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko dla
planowanego przedsiewziecia na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, z pozn.
zm.).

3. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w
sposob chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

4. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i
gruntowych ustala sie obowigzek odprowadzenia sciekow
z catego terenu do kanalizacji sanitarne;j.

5. Dla potrzeb ochrony przed hatasem ustala sie
wartosci brzegowe jak dla zabudowy mieszkaniowej, w
konturach o symbolu: MN, MW; pozostate tereny
przeznaczone na cele zabudowy ustugowej, w
wyodrebnionych obszarach funkcjonalnych, chyba, ze
ustalenia szczegdtowe planu méwig inacze;j.

6. Zaklada sie gospodarke odpadami statymi w
oparciu o0 miejskie stuzby oczyszczania. Gromadzenie
odpadow w pojemnikach (w wydzielonych miejscach) w
terenach, gdzie odpady te powstajg, w tym na
poszczegdlnych dziatkach, z mozliwoscig selektywnej
zbiérki odpaddw, okresowy wywdz odpadow na podstawie
stosownych umoéw, na skladowisko (docelowo - do
zaktadu unieszkodliwiania odpaddw) zgodnie z zasadami
utrzymania czystosci i porzadku w miescie, wynikajgcymi
ze stosownych przepiséw miejskich oraz ustawy o
odpadach.

7. Utrzymywa¢ minimalny wskaznik powierzchni
terenu biologicznie czynnego, okreslony dla
poszczegdlnych obszardw funkcjonalnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1. Na terenie objetym planem miejscowym czesc¢
istniejacego cmentarza, oznaczonego symbolem 1ZC,
oznaczona graficznie na rysunku planu, znajduje sie w
ewidencji zabytkow wojewodztwa warminsko-
mazurskiego. W stosunku do w/w zabytku nieruchomego
obowigzuje konieczno$¢ uzgadniania lub uzyskania
pozytywnej opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
wobec inwestycji budowlanych, zgodnie z ustawg Prawo
budowlane.

2. Na terenie objetym planem miejscowym nie
wystepujg obiekty archeologiczne. W przypadku odkrycia
przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest
on zabytkiem, nalezy zabezpieczy¢ przedmiot i

niezwtocznie powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli to niemozliwe, Burmistrza Miasta.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

1. Ustala sie, ze na obszarze objetym planem w skfad
przestrzeni publicznych wchodzg: tereny komunikacji
publicznej, ciag pieszy ,Aleja Lip” - 12KX, teren cmentarza
-1ZC.

2. W zaleznosci od potrzeb ustala sie¢ mozliwosc
wyznaczenia innych terendw przestrzeni publicznych,
okreslonych w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw.

1. Teren objety opracowaniem potozony jest poza
granicami chronionego krajobrazu.

2. ,Aleja Lip” - Uchwatg Nr XV/49/95 Rady Miejskiej w
Gizycku z dnia 6 lipca 1995 r., zostata uznana za pomnik
przyrody. W stosunku do pomnika przyrody i na jego
obszarze, obowigzujg zakazy okreslone w w/w uchwale.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny
gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 11. Szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym.

1. Zachowuje sie istniejace podzialy geodezyjne,
dopuszcza sie korygujace podziaty dziatek stuzace
polepszeniu funkcjonalnosci zagospodarowania dziatek
istniejacych.

2. Dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek
budowlanych, pod warunkiem zapewnienia obstugi
komunikacyjnej i obstugi funkcjonalnej zgodnie z
ustaleniami planu.

3. Powierzchnia wydzielanych dziatek, powinna
zapewni¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych i zieleni
oraz ksztattowania zabudowy dostosowanej do funkcji, z
uwzglednieniem ewentualnych ustalen szczegétowych dla
poszczegdlnych terendw.

§ 12. Szczegdine warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Zabudowa ustugowa realizowana w granicach
opracowania planu, znajdujgca sie w wykazie
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r.
w  sprawie  przedsigwzie¢  mogacych  znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, musi by¢ poprzedzona
przeprowadzeniem postepowania w sprawie decyzji
Ssrodowiskowej, o kidrej mowa w obowigzujgcych
przepisach.

2. W zagospodarowaniu terenéw potozonych w strefie
ucigzliwosci sanitarnej od cmentarza w zasiegu do 50 m
od cmentarza, mogq obowigzywa¢ ograniczenia
wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sag
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odpowiednie na cmentarze lub na podstawie innych ograniczenia okreslone w § 12 ust. 2, .
przepiséw szczegélnych. 9) zachowu1_e sie istniejgce stacje transformatorowe i
urzadzenia energetyczne, ustala sig ich

przebudowe, modernizacje, wymianeg, budowe

3. Dla linii energetycznej 110kV wyznacza si¢ strefe nowych urzadzen.
ucigzliwosci - pas szerokosci min. 30 m, po 15 m z kazdej g'c\)"d’itgrzgzzacze”'e S- té?czrjat F’_O‘_’V'ethCh“'a tersn: - ok. 8b4%3 ”Il ,
) . . . wowe: . an Istniejacy: teren zabudowany buaynkami
Strlon_y. l”?“j Zgoqnllle 4 rysunklem planlu. W strefie teren zabudowy mieszkalnymi jednorodzinnymi w zabudowie blizniaczej
ucigzliwosci od linii energetycznej obowigzujg zakazy mieszkaniowej i szeregowej
wynikajace z przepisow energetycznych. Lokalizacje jednorodzinnej C. Zasady ksztattowania zabudowy i
zabudowy w jej sasiedztwie nalezy uzgodni¢ z PGE przeznaczenie zagospodarowania terenu:
. . dopuszczalne: 1) zachowuije sig istniejace obiekty,
Dystrybucja Biatystok Sp. z 0.0. lokale ustugowe 2) ustala sie przebudowe obiektow istniejacych,
budowe nowych obiektéw, prowadzenie robot
4. W granicach opracowania zakazuje si¢ wznoszenia 3 b“dOW'agygh | zmiane sposobu uzytkowania,
7 . . . nowa zabudowa - blizniacza:
budynkéw WIeFKOpOWI.erZChnIOV\_IyCh i .(USJ‘UQOWOZ' a) parametry i cechy architektoniczne zabudowy
handlowych) o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m*, istniejacej w konturze 3MN,
za wyjatkiem konturu o symbolu 19U. b) wysokos¢ budynkow - do 2 kondygnacii

nadziemnych, z ostatnig kondygnacjg ukrytg w
dachu dwuspadowym o katach nachylenia potaci

5. I’_olkaliza'cja iqwestycji 9elg public;nego z zakresu dachowych 40 - 50°,
tacznosci publicznej odbywac sie bedzie na warunkach c) pokrycie dachéw - dachéwka w odcieniu
okreslonych w przepisach odrgbnych. ceglasto-czerwonym,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii
. . rozgraniczajacej ul. 1-go Maja - min. 8 m, od linii
§ 13. Sposoby I terminy tymczasowego rozgraniczajace;j ul. Krolowej Jadwigi i drogi
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow. wewnetrznej - zgodnie z rysunkiem planu.
5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 %
powierzchni dziatki,

1 -’W granicach Opracowania planu n.ie wyznacza sie 6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie

terendw tymczasowego zagospodarowania. czynnego - 20 % powierzchni dziatki,
7) dostgp komunikacyjny wytacznie z drogi
. wewnetrznej,
Rozdziat 2 8) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane -
zgodnie z rysunkiem planu,

§ 14. Przeznaczenie terenéw oraz linie 9) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub samochodow - wg ustalen § 16,

e . . \ 10) zamiennie, niezabudowany teren od strony
roanf:h Z'asadaCh ZagOSquarowan|aa w tym: parametry | ul. 1Maja, przeznacza sie pod zabudowe ustugowo-
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz mieszkalna lub ustugowa pod warunkiem
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty zapewnienia dostepu do drogi publicznej 0 symbolu

2KD, z zachowaniem nastegpujacych ustalen:
a) maksymalna wysokos$¢ budynku - do
3 kondygnacji nadziemnych, z ostatnig

obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

Symbol w planie przeznaczenie terenu, zasady zabudowy i kondygnacja ukrytg w dachu dwuspadowym o
zagospodarowania katach nachylenia potaci dachowych 40 - 50°,
ZC przeznaczenie |A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 76 579 m”. pokrycie dachu - dachéwka w odcieniu ceglasto-
podstawowe: B. Stan istniejacy: teren zainwestowany cmentarzem czerwonym,
cmentarz komunalnym. b) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii
komunalny C. Zasady ksztattowania zabudowy i rozgraniczajacej: ul. 1-go Maja - min. 8 m, od linii
zagospodarowania terenu: rozgraniczajacej ul. Krélowej Jadwigi i drogi
1) zachowuije sie istniejaca kaplice i obiekty wewnetrznej - zgodnie z rysunkiem planu.
cmentarne, ustala sie rozbudowe, przebudowe, ¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 %
prowadzenie rob6t budowlanych, powierzchni dziatki,
2) dopuszcza sie budowe obiektéw zwigzanych z d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie
funkcjonowaniem cmentarza, czynnego - 10 % powierzchni dziatki,
3) utrzymanie i zagospodarowanie zgodnie z e) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe
obowiagzujacymi przepisami o cmentarzach i dla samochodéw - wg ustalen § 16.
chowaniu zmartych, 4US przeznaczenie |A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 5 101 m®
4) cze$¢ cmentarza komunalnego, oznaczona podstawowe: B. Stan istniejacy: teren zainwestowany rekreacjg
graficznie na rysunku planu, znajduje w ewidencji teren rekreaciji osiedlowg i urzadzeniami sportowymi
zabytkéw wojewddztwa warminsko-mazurskiego, w osiedlowej zieleni | C. Zasady ksztattowania zabudowy i
stosunku do ktérego obowigzuje koniecznos$¢ urzadzonej zagospodarowania terenu:
uzgadniania lub uzyskania pozytywnej opinii 1) zachowuje sie istniejaca zielen wysoka, place
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw wobec zabaw i urzadzenia sportowe, mozliwos¢ ich
inwestycji budowlanych, zgodnie z ustawg Prawo przebudowy,
budowlane. 2) uzupetnienie elementami matej architektury
2U przeznaczenie |A. kaczna powierzchnia terenu - ok. 5 439 m ogrodowej, urzadzeniami sportowymi i zielenig
podstawowe: B. Stan istniejacy: teren zabudowany budynkiem parkowa,
teren zabudowy ustugowym o funkcji handlowej 3) dopuszcza sig Sciezki piesze,
ustugowej C. Zasady ksztattowania zabudowy i 4) zakazuje sie wznoszenia obiektéw kubaturowych,
zagospodarowania terenu: niezwigzanych z funkcjonowaniem w/w terenu, z
1) zachowuje sie istniejace obiekty, wytaczeniem urzadzen infrastruktury techniczne;.
2) ustala sie przebudowe obiektéw istniejacych, 5KS przeznaczenie |A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 1 096 m?
budowe nowych obiektéw, prowadzenie robét podstawowe: B. Stan istniejacy: teren zainwestowany zabudowg
budowlanych, teren zabudowy garazowa, uzupetniajaca zabudowe mieszkaniowg
3) parametry nowej zabudowy: wysoko$¢ budynkow - garazowej wielorodzinng,
do 4 kondygnacji nadziemnych, C. Zasady ksztattowania zabudowy i
4) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii zagospodarowania terenu:
rozgraniczajacej ul. 1-go Maja - min. 8 m i linii 1) zachowuije sie istniejace garaze, ustala sie
rozgraniczajacej ul. Wodociggowa - min. 6 m, przebudowe, budowe lub prowadzenie robét
zgodnie z rysunkiem planu, budowlanych,
5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % 2) budynki garazowe w zabudowie szeregowej,
powierzchni dziatki, jednokondygnacyjne z dachami dwuspadowymi,
6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie kalenice prostopadte do ul. Wodociagowej,
czynnego - 5 % powierzchni dziatki, 3) zachowuije sie istniejacy zjazd na ul. Wodociagowa,
7) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla wjazdy do garazy wytacznie od strony terenu
samochodow - wg ustalen § 16, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu
8) w strefie ochrony sanitarnej cmentarza obowigzujg 6MW.
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MW
przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 5 480 m®

B. Stan istniejacy: teren zabudowany budynkiem

mieszkalnym wielorodzinnym.

C. Zasady ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) zachowuije sie istniejace obiekty, ustala sie
przebudowe, budowe lub prowadzenie robot
budowlanych,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii
rozgraniczajacej ulice Wodociagowa - min 6 m,

3) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub
dobudowy budynku nowego do obiektu
istniejacego, forma i rozwigzania architektoniczne
maja tworzy¢ kompozycyjng catos$¢ z obiektem
istniejacym,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 %
powierzchni dziatki,

5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynnego - 20 % powierzchni dziatki,

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - do
5 kondygnacji nadziemnych z ostatnig kondygnacja
ukryta w dachu dwuspadowym o katach nachylenia
potaci dachowych 40 - 50°, pokrycie dachéw -
dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

7) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow - wg
ustalen § 16,

8) w strefie ochrony sanitarnej cmentarza obowigzujg
ograniczenia okreslone w § 12 ust. 2

9) zachowuije sie istniejace stacje transformatorowe i
urzadzenia energetyczne, ustala sie ich
przebudowe, modernizacjg, wymiang, budowe
nowych urzadzen.

™MW
przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 1 752 m

B. Stan istniejacy: teren zabudowany budynkiem

mieszkalnym wielorodzinnym.

C. Zasady ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) zachowuje sie istniejgce obiekty, ustala sie
przebudowe, budowe lub prowadzenie robot
budowlanych,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii
rozgraniczajacej ulice Krélowej Jadwigi - min. 6 m,

3) W przypadku przebudowy, rozbudowy lub
dobudowy budynku nowego do obiektu
istniejacego, forma i rozwigzania architektoniczne
nowego obiektu majg tworzy¢ kompozycyjng catosé
z obiektem istniejacym,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 %
powierzchni dziafki,

5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynnego - 20 % powierzchni dziatki,

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - do 5
kondygnacji nadziemnych, z ostatnig ukrytgq w
dachu dwuspadowym o katach nachylenia potaci
dachowych 40 - 50°, pokrycie dachéw - dachéwka
w odcieniu ceglasto-czerwonym,

7) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw - wg
ustalen § 16.

tworzyé kompozycyjng cato$é z obiektem
istniejacym,

4) specjalne potraktowanie formy architektonicznej
budynkéw od strony ulicy w celu utrzymania pierzei
ulicy,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 %
powierzchni dziatki,

6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynnego - 10 % powierzchni dziatki,

7) maksymalna wysoko$¢ budynku - do 5 kondygnacji
nadziemnych z ostatnig ukryta w dachu
dwuspadowym o katach nachylenia potaci
dachowych 40 - 50°, pokrycie dachéw - dachéwka
w odcieniu ceglasto-czerwonym.

10MW
przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna
przeznaczenie
dopuszczalne:
lokale ustugowe

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 10 211 m®.

B. Stan istniejacy: teren zabudowany budynkami

mieszkalnymi wielorodzinnymi

C. Zasady ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) zachowuije sie istniejgce obiekty, ustala sie
przebudowe, budowe lub prowadzenie robét
budowlanych,

2) w budynku przylegajacym bezposrednio do ul.
Kroélowej Jadwigi, dopuszcza sie wydzielenie w
kondygnaciji przyziemnej lokali ustugowych o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej kondygnacji budynku,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii
rozgraniczajacej ul. Krélowej Jadwigi i
ul. Wodociggowa - min. 6 m,

4) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub
dobudowy budynku nowego do obiektu
istniejacego, forma i rozwigzania architektoniczne
nowego obiektu maja tworzy¢ kompozycyjng cato$¢
z obiektem istniejacym,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 %
powierzchni dziatki,

6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynnego - 20 % powierzchni dziatki,

7) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - do
5 kondygnacji nadziemnych,

8) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw - wg
ustalen § 16.

11KS
przeznaczenie
podstawowe:
teren parkingu

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 1 966 m
B. Stan istniejacy: teren istniejgcego parkingu.
C. Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) zachowuije sie istniejacy parking, ustala sie
przebudowe, budowe lub prowadzenie robét
budowlanych,

2) dopuszcza sig budowe parkingu
wielopoziomowego,

3) zachowuije sie istniejaca zielen, ustala sie
mozliwo$¢ wprowadzenia nowe;j zieleni.

8KS przeznaczenie
podstawowe:

teren zabudowy
garazowej i
parkingu

A. taczna powierzchnia terenu - ok. 3 910 m?

B. Stan istniejacy: teren zainwestowany zabudowg,
garazowa i parkingiem, uzupetniajacymi zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng

C. Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) zachowuje sie istniejace garaze i parking, ustala sie
przebudowe, budowe lub prowadzenie robét
budowlanych,

2) budynki garazowe w zabudowie szeregowej,
jednokondygnacyjne z dachami dwuspadowymi,
réwnopotaciowymi, dopuszcza si¢ wielopoziomowe
parkingi/garaze.

3) zachowuije sie istniejace zjazdy, stanowigce dostep
do drég publicznych.

9IMW/U
przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna
przeznaczenie
dopuszczalne:
lokale ustugowe w
parterze budynku

A. taczna powierzchnia terenu - ok. 1 083 m

B. Stan istniejacy: teren zabudowany budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym z lokalami ustugowymi w
parterze budynku.

C. Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) zachowuije sie istniejgce obiekty, ustala sie
przebudowe, budowe lub prowadzenie robdt
budowlanych oraz zmiane sposobu uzytkowania
lokali ustugowych,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii
rozgraniczajgcej ul. Krélowej Jadwigi - min. 6 m,

3) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub
dobudowy - do obiektu istniejacego, forma i

rozwigzania architektoniczne nowego obiektu majg

12U przeznaczenie
podstawowe:

teren zabudowy
ustugowej

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 11 770m?
B. Stan istniejacy: teren zabudowany budynkami
ustugowymi o funkgji handlowej

C. Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) zachowuje sie istniejgce obiekty,

2) ustala sie przebudowe obiektéw istniejacych,
budowe nowych obiektéw, prowadzenie robét
budowlanych,

3) parametry nowej zabudowy: wysoko$é budynkéw -
do 12 m, zaliczonych w przepisach budowlanych do
grupy niskich,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii
rozgraniczajacych ulice - min. 6 m, zgodnie z
rysunkiem planu.

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 %
powierzchni dziatki,

6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynnego - 5 % powierzchni dziafki,

7) w granicach dziatki/terenu zapewni¢ miejsca
postojowe dla samochodéw - wg ustalen § 16,

8) w strefie ochrony sanitarnej cmentarza obowigzuja
ograniczenia okreslone w § 12 ust. 2

9) zachowuije sie istniejace stacje transformatorowe i
urzadzenia energetyczne, ustala sig ich
przebudowe, modernizacje, wymianeg, budowe
nowych urzadzen.

13U przeznaczenie
podstawowe: teren
zabudowy
ustugowe;j

A. taczna powierzchnia terenu - ok. 528 m?
B. Stan istniejacy: teren zabudowany budynkiem
ustugowym.
C. Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) zachowuije sig istniejace obiekty,

2) ustala sie przebudowe obiektéw istniejacych,

budowe nowych obiektéw, prowadzenie robot
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budowlanych,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - do
2 kondygnacji nadziemnych, z ostatnig ukrytg w
dachu dwuspadowym o katach nachylenia potaci
dachowych 40 - 50°, pokrycie dachéw - dachéwka
w odcieniu ceglasto-czerwonym,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii
rozgraniczajacych ulicy - min. 6 m, zgodnie z
rysunkiem planu.

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 %
powierzchni dziatki,

6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynnego - 5 % powierzchni dziatki,

7) w strefie ochrony sanitarnej cmentarza obowiazujg
ograniczenia okre$lone w § 12 ust. 2.

dachowych 40 - 50°, pokrycie dachéw - dachéwka
w odcieniu ceglasto-czerwonym,

7) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw - wg
ustalen § 16.

14KS
przeznaczenie
podstawowe:
teren parkingu

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 2 549 m?

B. Stan istniejacy: teren projektowanego parkingu.

C. Zasady ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) projektowany parking, dopuszcza sie budowe
parkingu wielopoziomowego.

15MW/U
przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna
przeznaczenie
dopuszczalne:
lokale ustugowe w
parterze budynku

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 1 964 m®

B. Stan istniejacy: teren zabudowany czescig budynku

gospodarczego.

C. Zasady ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) istniejacy budynek gospodarczy przeznacza sie do
likwidaciji,

2) ustala sie budowe obiektéw ustugowych,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw - do
3 kondygnacji nadziemnych, z ostatnig ukrytgq w
dachu dwuspadowym o katach nachylenia potaci
dachowych 40 - 50°, pokrycie dachéw - dachéwka
w odcieniu ceglasto-czerwonym,

4) obowigzujgca linia zabudowy od linii
rozgraniczajacej ul. Krélowej Jadwigi - zgodnie z
rysunkiem planu,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 %
powierzchni dziafki,

6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynnego - 10 % powierzchni dziatki,

7) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochoddw - wg ustalen § 16,

8) w strefie ochrony sanitarnej cmentarza obowiazujg
ograniczenia okreslone w § 12 ust. 2.

18MW
przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 3 056 m*°.

B. Stan istniejacy: teren zabudowany budynkiem

mieszkalnym wielorodzinnym

C. Zasady ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) zachowuije sie istniejace obiekty, ustala sie
przebudowe, budowe lub prowadzenie robét
budowlanych,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii
rozgraniczajacej ulice Kazimierza Wielkiego - min.
6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

3) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub
dobudowy budynku nowego do obiektu
istniejacego, forma i rozwigzania architektoniczne
nowego obiektu majg tworzy¢ kompozycyjng cato$¢
z obiektem istniejacym,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 %
powierzchni dziatki,

5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynnego - 20 % powierzchni dziatki,

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - do
5 kondygnacji nadziemnych,

7) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodoéw - wg
ustalen § 16.

16UK
przeznaczenie
podstawowe: teren

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 3 551 m?
B. Stan istniejacy: teren zabudowany budynkiem
sakralnym, plebanig

19U przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa
ustugowa

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 11 861 m?
B. Stan istniejacy: teren niezabudowany

C. Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) teren o symbolu 19U przeznacza sie pod budowe
obiektéw ustugowych,

2) parametry projektowanej zabudowy: wysoko$¢
budynkéw - do 12 m, zaliczonych w przepisach
budowlanych do grupy niskich,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii
rozgraniczajacej Szose Obwodowa - min. 10m,
zgodnie z rysunkiem planu,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60 %
powierzchni dziatki,

5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynnego - 10 % powierzchni dziatki,

6) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochodéw - wg ustalen § 16,

7) w strefie ochrony sanitarnej cmentarza obowigzujg
ograniczenia okreslone w § 12 ust. 2.

mieszkaniowa
wielorodzinna
przeznaczenie
dopuszczalne:
lokale ustugowe

zabudowy C. Zasady ksztattowania zabudowy i

ustugowej - zagospodarowania terenu:

sakralnej 1) zachowuije sie istniejacy budynek sakralny i
plebanie,

2) ustala si¢ przebudowe obiektow istniejacych,
budowe nowych obiektéw, prowadzenie robét
budowlanych,

3) obiekt sakralny o indywidualnej wyrézniajacej sie
formie architektonicznej,

4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw - do 3
kondygnacji nadziemnych, z ostatnig kondygnacjg
ukryta w dachu wysokim, dachy dwuspadowe lub
wielopotaciowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych 40 - 50°, pokrycie dachéw - dachéwka
w odcieniu ceglasto-czerwonym,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii
rozgraniczajacej ul. Krolowej Jadwigi i Kazimierza
Wielkiego - min. 6m, zgodnie z rysunkiem planu,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 %
powierzchni dziatki,

6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynnego - 20 % powierzchni dziatki,

7) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochodéw - wg ustalen § 16.

17MW A. taczna powierzchnia terenu - ok. 2 871 m”.
przeznaczenie B. Stan istniejacy: teren niezabudowany
podstawowe: C. Zasady ksztattowania zabudowy i
zabudowa zagospodarowania terenu:

1) teren o symbolu 17MW przeznacza sig pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,

2) w kondygnacji przyziemnej dopuszcza sie lokale
ustugowe,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii
rozgraniczajacej droge wewnetrzng, zgodnie z
przepisami prawa budowlanego,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 %
powierzchni dziatki,

5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynnego - 20 % powierzchni dziatki,

6) maksymalna wysoko$¢ budynku - do 5 kondygnacji
nadziemnych z ostatnig ukryta w dachu

20MW
przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 5 277 mZ.

B. Stan istniejacy: teren zabudowany budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym - w trakcie realizacji na
podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe.
C. Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie przebudowe, budowe lub prowadzenie
robét budowlanych,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii
rozgraniczajacej Szose Obwodowg - min. 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 %
powierzchni dziatki,

4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynnego - 20 % powierzchni dziatki,

5) maksymalna wysokos$¢ budynku - do 5 kondygnacji
nadziemnych z ostatnig ukryta w dachu
dwuspadowym o katach nachylenia potaci
dachowych 40 - 50°, pokrycie dachéw - dachéwka
w odcieniu ceglasto-czerwonym,

6) w kondygnacji przyziemnej dopuszcza sie lokale
ustugowe,

7) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej, zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochodoéw - wg ustalen § 16,

8) zachowuije sie istniejace stacje transformatorowe i
urzadzenia energetyczne, ustala sig ich
przebudowe, modernizacje, wymianeg, budowe
nowych urzadzen.

21MW
przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna

dwuspadowym o katach nachylenia potaci

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 3 500 m®.
B. Stan istniejacy: teren zabudowany budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym

C. Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) zachowuije sie istniejgce obiekty, ustala sie
przebudowe, budowe lub prowadzenie robét
budowlanych,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii
rozgraniczajgcej Szose Obwodowa - min. 10 m,

zgodnie z rysunkiem planu,
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3) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub
dobudowy budynku nowego do obiektu
istniejacego, forma i rozwigzania architektoniczne
nowego obiektu majg tworzy¢ kompozycyjng catosé
z obiektem istniejacym,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 %
powierzchni dziatki,

5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynnego - 20 % powierzchni dziatki,

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - do
5 kondygnacji nadziemnych z ostatnig ukrytg w
dachu dwuspadowym o katach nachylenia potaci
dachowych 40 - 50°, pokrycie dachéw - dachéwka
w odcieniu ceglasto-czerwonym,

7) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw - wg
ustalen § 16.

linii rozgraniczajacej ul. Kazimierza Wielkiego, ul.
Jagielty - min. 6 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 %
powierzchni dziafki,
6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynnego - 10 % powierzchni dziatki,

samochodoéw - wg ustalen § 16,

8) zachowuije sie istniejace stacje transformatorowe i
urzadzenia energetyczne, ustala sig ich
przebudowe, modernizacje, wymiane, budowe
nowych urzadzen.

22MW
przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 8 380 mZ.

B. Stan istniejacy: teren zabudowany budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi C. Zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zachowuije sie istniejace obiekty, ustala sie
przebudowe, budowe lub prowadzenie robot
budowlanych,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii
rozgraniczajacej ulice Kazimierza Wielkiego
wyznaczona przez zewnetrzne $ciany budynkéw,
zgodnie z rysunkiem planu,

3) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub
dobudowy budynku nowego do obiektu
istniejacego, forma i rozwigzania architektoniczne
nowego obiektu majg tworzy¢ kompozycyjng catosé
z obiektem istniejacym,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 %
powierzchni terenu,

5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynnego - 20 % powierzchni dziatki,

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - do
5 kondygnacji nadziemnych,

7) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw - wg
ustalen § 16,

8) zachowuije sie istniejace stacje transformatorowe i
urzadzenia energetyczne, ustala sie ich
przebudowe, modernizacjg, wymiang, budowe
nowych urzadzen.

§ 15. Ustalenia dotyczace ulic, ciagéw pieszych,
$ciezek rowerowych:

Symbol w
planie

Przeznaczenie terenu, zasady zabudowy i
zagospodarowania

1KG

Droga publiczna - Szosa Obwodowa. Droga
krajowa nr 63 granica panstwa - Wegorzewo -
Gizycko - Pisz - Kolno, dla ktérej powinno sie
przewidzie¢ parametry klasy GP (gtéwna ruchu
przyspieszonego), Zachowuje sie istniejace
nasadzenia zieleni w pasie drogowym, dopuszcza
sie wprowadzanie nowej zieleni, Sciezki
rowerowe;.

2KD

Droga publiczna - ulica 1 Maja - ulica gtéwna,

w klasie technicznej G, Szerokos$¢ w istniejacych
liniach rozgraniczajgcych. Zachowuje sie
istniejgce nasadzenia zieleni w pasie drogowym,
dopuszcza sie wprowadzanie nowe;j zieleni,
Sciezki rowerowe;.

3KD

Droga publiczna - ulica Wodociagowa - istniejaca
ulica zbiorcza, w klasie technicznej Z. Szerokosc¢
w liniach rozgraniczajgcych, mozliwo$é
wprowadzania zieleni, Sciezki rowerowe;j,
usytuowanie parkingu lub obiektéw i urzadzen
zwigzanych z utrzymaniem cmentarza.

4KD

Droga publiczna - ulica Krélowej Jadwigi -
istniejgca ulica zbiorcza, w klasie technicznej Z.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych.

23KS
przeznaczenie
podstawowe: teren
parkingu

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 777 m
B. Stan istniejacy: teren istniejacego parkingu
C. Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) dostep do drogi publicznej drogg wewnetrzng o
symbolu 9KDW.

5KD

Droga publiczna - ulica Jagietty - istniejgca ulica
zbiorcza, w klasie technicznej Z. Szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych.

24MW/U
przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna lub
zabudowa
ustugowa

A. taczna powierzchnia terenu - ok. 1 712 m?.

B. Stan istniejacy: teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, ustugowej, realizowanej na podstawie
prawomocnego pozwolenia na budowe.

C. Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie budowe, przebudowe lub prowadzenie
robét budowlanych,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii
rozgraniczajacej Szose Obwodowa wyznaczona
przez $ciang zewnetrzng budynku ustugowego na
terenie 25U, zgodnie z rysunkiem planu,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70 %
powierzchni dziatki,

4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynnego - 5 % powierzchni dziatki,

5) w przypadku zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, istnieje mozliwos$¢ realizacji ustug w
kondygnacji przyziemia i pierwszego pietra,

6) maksymalna wysoko$¢ budynku - do 4 kondygnacji
nadziemnych,

7) dla projektowanej zabudowy zapewni¢ miejsca
postojowe dla samochodéw - wg ustalen § 16.

6KD

Droga publiczna - ulica Kazimierza Wielkiego -
istniejgca ulica lokalna, w klasie technicznej L.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych.

7KD

Projektowana droga gminna. Szeroko$c¢ w liniach
rozgraniczajgcych min. 10 m.

8KDW

Istniejaca droga wewnetrzna. Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych min.10 m.

9KDW

Istniejaca droga wewnetrzna. Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych nieruchomosci.

10KDW

Istniejaca droga wewnetrzna w formie ciagu
pieszo-jezdnego.

11KDW

Istniejaca droga wewnetrzna, stanowigca dostep
do cmentarza.

12KX

Ciag pieszy - Aleja Lipowa. Szeroko$é w linach
rozgraniczajgcych.

13KX

Projektowane przejscie piesze.

7) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla

25U przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa
ustugowa

A. Laczna powierzchnia terenu - ok. 13 311 m?
B. Stan istniejacy: teren zabudowany budynkiem
ustugowym o funkcji handlowej

C. Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) zachowuije sig istniejace obiekty,

2) ustala sie przebudowe obiektéw istniejacych,
budowe nowych obiektéw, prowadzenie robot
budowlanych,

3) parametry nowej zabudowy: wysoko$é budynkow -
do 12 m, zaliczonych w przepisach budowlanych do
grupy niskich,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii
rozgraniczajgcej Szose Obwodowg - wyznaczona
przez zewnetrzng $ciane budynku ustugowego, od

1. W pasach drogowych w/w drog, przy uwzglednieniu
istniejacych mozliwosci, dopuszcza sie budowe: Sciezki

rowerowe;j,

pieszej,
infrastruktury technicznej,

pieszo-rowerowej,
ustawienie reklam i

prowadzenie
tablic

informacyjnych, wprowadzenie zieleni, za zgoda i na
warunkach Zarzadcy drogi

§ 16. Ustalenia dotyczace parkingow:

1. Miejsca parkingowe, w tym jako parkingi podziemne

dla samochodéw,

nalezy lokalizowaé w granicach

przedmiotowych dziatek budowlanych wg nizej ustalonych

min. wskaznikow:
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Wskaznik 4. Woda
Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia miejsc
abud postojowych 1) zaopatrzenie w wode - wytgcznie z komunalnej sieci
apbuaowa ; H [
mieszkaniowa 1 dom mieszkalny 1 wodociggowej na warunkach Zarzadcy sieci.
jednorodzinna . . .
Budynki 5. Kanalizacja sanitarna
mieszkalne 1 mieszkanie 1,2 )
wielorodzinne 1) odprowadzanie $ciekdow - wylacznie kanalizacjg
Przedszkola, . sanitarng do oczyszczalni Sciekow na warunkach
e 1 oddziat 3 .
Swietlice ) _ _ Zarzadcy sieci.
Handel 100031 -pOW|erzchn| o5 o
: Sprzedazy 6. Kanalizacja deszczowa
Restauracje, 100 miejsc o4
kawiarnie, bary konsumzpcyjny ch 1)ustala sie, ze wody opadowe odprowadzane beda do
Biura, urzedy, 1000 m* powierzchni 30 , . . .
poczty, banki uzytkowej gruntu bezposrednio na uzytkowanych dziatkach z
Obiekty 1000 m? powierzchni zastosowaniem utatwiajgcych to rozwigzan
ustugowe uzytkowej 30 technicznych np. powierzchni przepuszczalnych Ilub
terenéw zielonych. Wody opadowe 2z terenéw
§ 17. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej. zanieczyszczonych i o  przewazajacej ilosci
powierzchni utwardzonych odprowadzac do kanalizaciji
1. Energetyka deszczowe;.
1)zachowuje sie znajdujace na terenie objetym 2)do  kanalizacji deszczowej w  szczegdlnosSci
niniejszym planem istniejace urzadzenia odprowadzane bedg wody opadowe z terendéw drog,

elekiroenergetyczne, linie energetyczne oraz stacje
transformatorowe; przewiduje sie rezerwe terenu pod
projektowane urzadzenia elektroenergetyczne przez
PGE Dystrybucja Biatystok Sp. z o.0.

parkingébw i innych obszaréw o znacznym stopniu
zanieczyszczenia, na ktérych nastepuje sptukiwanie
substancji ropopochodnych i innych, mogacych
stanowi¢ trwate zroédto zanieczyszczenia gruntu i wod

powierzchniowych.

2)zasilanie zabudowy w energie elektryczng terenow

objetych niniejszym planem odbywaé sie bedzie

liniami napowietrznymi lub  kablowymi nN

wyprowadzonymi z istniejgacych lub projektowanych
stacji transformatorowych.

3)wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne, otwarte
lub zamkniete systemy kanalizacyjne pochodzace z
parkingéw o powierzchni powyzej 0,1 ha w ilosci, jaka
powstaje z opadéw o natezeniu co najmniej 151 na
sekunde na 1ha - wprowadzane do wod lub do ziemi
3)ostateczna ilos¢ stacji transformatorowych i typ linii nie powinny zawiera¢ substancji zanieczyszczajgcych,
zaleze¢ bedzie od zapotrzebowania mocy przez w ilosciach przekraczajgcych 100mg/i zawiesin
wiascicieli poszczegdinych obiektow. ogdlnych oraz 15mg/l weglowodorow
ropopochodnych, zgodnie rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie
warunkoéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu
Sciekow do wodd lub do ziemi oraz w sprawie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska
wodnego (Dz. U. z 2006 r. Nr 137, poz. 984).

do
na

4) doprowadzenie energii
poszczegdlnych obiektéw
warunkach Zarzadcy sieci,

elektrycznej
nalezy realizowaé

5)lokalizacja obiektow w sasiedztwie linii energetycznej
110kV wymaga uzgodnienia z PGE Dystrybucja
Biatystok Sp. z 0.0. 4)wiasciciel lub uzytkownik terenu jest zobowigzany do
zachowania powierzchni przepuszczalnych w stopniu
umozliwiajagcym  zapewnienie  przesigkania wod
deszczowych na uzytkowanym terenie oraz zapewnié¢
takie uksztattowanie terenu i zastosowac takie
rozwigzania techniczne uniemozliwiajace sptyw wod
na grunty sasiednie.

2. Energia cieplna

1)zaopatrzenie zabudowy w energie cieplng do
ogrzewania budynkéw - z indywidualnych zrédet
ciepta, z lokalnych sieci cieptowniczych lub z miejskiej
sieci cieptowniczej, w zaleznosci od uwarunkowan
techniczno-ekonomicznych. 5)w przypadku prowadzenia rob6t budowlanych w
poblizu lub w miejscu skrzyzowahn z urzgdzeniami
melioracji wodnych szczegdtowych - warunki uzgodni¢
z Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w
Olsztynie, Oddziat Rejonowy w Gizycku.

2)indywidualne zaopatrzenie w ciepto - zastosowanie
ekologicznych nosnikéw energii cieplne;.

3. Gaz
7. Telekomunikacja
1)zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej na warunkach
Zarzadcy sieci. 1)linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy
projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w
pasach drogowych. w przypadku kolizji
projektowanych obiektéw z istniejgcymi urzadzeniami
telekomunikacyjnymi  nalezy je przebudowaé i
dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
normami i warunkami przebudowy.

2)zachowuje sie istniejacg infrastrukture gazowa,
dopuszcza sie jej modernizacje, rozbudowe i budowe.
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8. Inne elementy uzbrojenia 6. |5KS, 8KS, 23KS - tereny garazy i 30
parkingéw osiedlowych
1)dopuszcza sie wprowadzenie innych elementéw 7. |11KS - teren parkingu _ 30
uzbrojenia terenu w oparciu 0 obowigzujace przepisy 8. jgglgéléeege” zabudowy ustugowej 30
bez koniecznosci wprowadzania zmian do planu. 9 [12C - teren cmentarza nie ma
. zastosowania
R'odeIaI’ 3 10. [14KS - teren parkingu publicznego nie ma
Przepisy koricowe zastosowania
11. |KG, KD - tereny drég publicznych nie ma
§ 18. Naliczenie jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu zastosowania
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu. 12. |KDW - tereny drog dojazdowych i nie ma
wewnetrznych zastosowania
1. Ustala sie dla poszczegolnych terendw nastepujace 13. |KX - tereny ciagdw pieszych niema
zastosowania

stawki procentowe dla ustalenia optaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

L.p.| Symboliprzeznaczenie terenu | stawka procentowa
optaty (%)

1. |2U, 12U, 13U, 19U, 25U - tereny 30
zabudowy ustugowej

2. |3MN - tereny zabudowy 30
mieszkaniowej jednorodzinnej

3. |4US - teren ustug i sportu 30

4. [6BMW, 7MW, 10MW, 17MW, 30
18MW, 20MW, 21MW, 22MW -
tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

5. [9MW/U, 15MW/U, 24MW/U - 30
tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z ustugami

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Gizycka.

§ 20. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Matgorzata Czopinska
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do uchwaty nr IX/31/11
Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 27 kwietnia 2011 r.
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Dziennik Urzedowy - 5054 -
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 81 Poz. 1419

Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr IX/31/11
Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 27 kwietnia 2011 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w Gizycku postanawia, co nastepuje:

1. Stwierdza sie zgodnos$¢ ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy ulicami:
Kazimierza Wielkiego, Krélowej Jadwigi, Aleja 1-go Maja, Szosg Obwodowg oraz Jagietty w Gizycku” z ustaleniami zawartymi
w ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Gizycko” uchwalonego uchwatg
Nr XXI11/16/2000 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 24 marca 2000r.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 1X/31/11
Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 27 kwietnia 2011 r.

Do projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy ulicami: Kazimierza
Wielkiego, Krolowej Jadwigi, Aleja 1-go Maja, Szosg Obwodowa oraz Jagielty w Gizycku”, wniesiono uwagi w trybie
przepisow art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzygniete jak nizej:

Stanowisko Burmistrza Miasta Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
Przedmiot wniesionej uwagi Gizycka w sprawie wniesionej w Gizycku w sprawie wniesionej
uwagi uwagi

L Whnoszacy uwage imie
p- i nazwisko (nazwa)

Przeznaczenie terenu dziatki nr 109/86, oznaczonego na
1. 19 rysunku planu symbolem 4US, pod budownictwo nieuwzgledniona nieuwzgledniona
mieszkaniowe

*) Dane osobowe wnoszacych uwage podlegajg ochronie zgodnie z ustawg o ochronie danych osobowych z dnia 29 sierpnia 1997 r. (Dz. U. z
2002 r. Nr 101, poz. 926, Nr 153, poz. 1271; z 2004 r. Nr 25, poz. 219, Nr 33, poz. 285; z 2006 r. Nr 104, poz. 708 i 711; z 2007 r. Nr 165,
poz. 1170, Nr 176, poz. 1238). W/w dane osobowe zawiera dokumentacja planistyczna.

1. Uzasadnienie rozstrzygnigcia: Postanawia sie nie uwzgledni¢ w catosci uwagi wniesionej do projektu planu pod Ip.1,
poniewaz przedmiotowa nieruchomos$¢ zostata oddana przez Gmine Miejska Gizycko w uzytkowanie wieczyste w trybie
bezprzetargowym celem jej zagospodarowania zgodnie z koncepcjg architektoniczng opisang w akcie notarialnym
dotyczacym oddania nieruchomosci, zaktadajgcg na przedmiotowym terenie strefe rekreacyjno-sportowa. W tym stanie
rzeczy Rada Miejska w Gizycku nie znajduje kwalifikacji naruszenia interesu prawnego wnoszacego uwage, poniewaz
dziatanie Rady w sprawie miesci si¢ w granicach obowigzujgcych norm materialnych i prawnych, uprawniajacych w ramach
samodzielnosci planistycznej gminy samorzadowej do przeznaczenia przedmiotowego terenu na cele ustalone jak w
projekcie planu.

Zatgcznik nr 4

do uchwaty nr 1X/31/11
Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 27 kwietnia 2011 r.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, bedzie realizowana w trybie przepiséw o finansach publicznych, stosownie
do mozliwosci budzetowych miasta.




