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2. Warto$é rob6t wg faktur, rachunkéw: .............

........................................................................ zt

3. Numer rachunku bankowego, na ktéry zostanie przekazana dotacja: ...............cccoeiiiiiiiiiiiic i,

miejscowos$¢ , data

Lista zatacznikow:
1. Faktury, rachunki za usuniecie azbestu.

czytelny podpis

2. Os$wiadczenie wykonawcy o prawidtowym wykonaniu prac oraz o oczyszczeniu terenu z pytu azbe-

stowego.

3. Karta przekazania odpadu wg wzoru stanowigcego zatacznik nr 4 do rozporzadzenia Ministra Srodo-
wiska z dnia 14 lutego 2006 r. w sprawie wzoréw dokumentéw stosowanych na potrzeby ewidencji odpa-

déw (Dz. U. z 2006 r. Nr 30, poz. 213).

*| Kolegium Regionalnej Izby Obrachunkowej w Opolu uchwata Nr 16/61/2009 z dnia 17 czerwca 2009 r.

orzekto niewazno$é zatacznika nr 2.

UCHWALA NR XXXV1/203/2009
RADY MIEJSKIEJ W UJEZDZIE

z dnia 28 maja 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w granicach administracyjnych wsi Niezdrowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218,
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
z 2009 r. Nr 52, poz. 420), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-

darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,
z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) oraz
w zwiazku z uchwatg Nr XIX/80/2004 Rady Miej-
skiej w Ujezdzie z dnia 30 marca 2004 r. w spra-
wie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w granicach administracyjnych wsi Niezdrowice,
po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu ze Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
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nia przestrzennego Gminy Ujazd po zmianach,
zatwierdzonym uchwatg Nr XXV/150/2008 Rady
Miejskiej w Ujezdzie z dnia 12 wrze$nia 2008 r.
Rada Miejska w Ujezdzie uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogodlne

8 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terenu w granicach admi-
nistracyjnych wsi Niezdrowice, zwany dalej pla-
nem.

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wy-
nosi 505,59 ha.

3. Z obszaru objetego planem wytacza sie teren
linii kolejowej oznaczonej symbolem KK (dziatka
nr ewid. 654 o powierzchni 4,3500 ha), stano-
wigcy teren zamknigety w rozumieniu przepiséw
odrebnych, dla ktérego plan nie zawiera ustalen.

4. Celem planu jest poprawa warunkéw zycia
i prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej oraz jako-
$ci srodowiska poprzez:

1) poprawe tadu przestrzennego oraz regulacje
funkcji i sposobéw zagospodarowania mogacych
wywotywaé konflikty przestrzenne;

2) wyznaczenie nowych terenéw przeznaczo-
nych pod zabudowe mieszkaniowa;

3) wyznaczenie terenéw dla realizacji inwe-
stycji z zakresu ustug i produkcji;

4) regulacje istniejagcych i wyznaczenie prze-
biegu nowych drég;

5) okreslenie zasad ochrony zasobéw $rodo-
wiska i przyrody;

6) ochrone bezpieczenstwa ludnosci i mienia
przed zagrozeniami.

5. Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgrani-
czajacych tereny o réznym przeznaczeniu i réz-
nych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych;

6) parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw
intensywnosci zabudowy;

7) granic i sposobéw zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie przepisdw odrebnych;

8) szczegdétowych zasad scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem;

9) szczegdélnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposobéw tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawek procentowych, na podstawie kt6-
rych ustala sig optate zwigzanag ze wzrostem war-
tosci nieruchomosci.

8§ 2.1. Integralna cze$¢ niniejszej uchwaty sta-
nowig zataczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali
1 : 2000, sporzadzony z wykorzystaniem urzedo-
wych kopii mapy zasadniczej oraz mapy ewiden-
cyjnej w skali 1 : 1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miej-
skiej w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miej-
skiej w sprawie sposobu realizacji i zasadach fi-
nansowania zapisanych w planie inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wtasnych gminy.

§ 3.1. Obowigzujagcymi ustaleniami zawartymi
na rysunku planu sa:

1) granice obszaru opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia, $cisle okreslone;

3) linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu, okreslone kolorem
oraz symbolem literowym i numerem;

5) pasy zieleni zwartej oraz szpalery drzew -
ustanowione planem;

6) strefa ochrony konserwatorskiej typu ,B”
ustanowiona planem;

7) oznaczenia wynikajgce z przepiséw odreb-
nych, w tym: stanowiska archeologiczne, zabytki,
strefa ochrony watéw, granica terenu zamknigte-
go.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, elemen-
ty rysunku maja charakter informacyjny.

3. Linie rozgraniczajagce wyznaczajg w sposoéb
Scisty granice obszaréw zwanych w dalszej czesci
jednostkami terenowymi.

4. Ustalenia planu formutowane sa na dwéch
poziomach: ogélnym i szczegétowym. Ustalenia
ogdélne obowiazujag na catym obszarze objetym
planem. Ustalenia szczegétowe obowigzujg w gra-
nicach danej jednostki terenowe;.

8 4.1. Symbole literowe i cyfrowe zastosowa-
ne w planie dla okreslenia przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terendw oznaczaja:

1) symbole literowe okreslajagce przeznaczenie
podstawowe danej jednostki terenowej:
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tereny komunikacji kolejowej — teren zamknigty, dla ktérego plan nie zawiera ustalen

tereny $rédladowych woéd powierzchniowych (rzeki, jeziora, stawy, strumienie, potoki, kanaty,

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

RM - tereny zabudowy zagrodowej,

U - tereny zabudowy ustugowej,

UK - tereny ustug kultury i kultu religijnego,

Ul - teren ustug innych- remiza strazy pozarnej,

us - tereny ustug sportu,

PP - tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw oraz rzemiosta

RU - tereny os$rodkéw produkciji rolnej — roslinnej i zwierzecej,

KD - tereny drég i ulic publicznych, w tym:
KD-Z - droga zbiorcza oraz ulica w ciggu drogi powiatowej klasy zbiorczej,
KD-L - droga lokalna oraz ulica w ciggu drogi klasy lokalnej,
KD-D - drogi i ulice gminne klasy dojazdowej,

KPJ - ciagi pieszo-jezdne,

KDW - tereny drég wewnetrznych,

KDR - tereny drég transportu rolnego i le$nego,

KK -

K - tereny infrastruktury technicznej — pompownie $ciekéw,

w - tereny infrastruktury technicznej — pompownie wody,

E - tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe,

ws -
rowy melioracyjne),

R - tereny gruntéw rolnych,

RO - tereny sadéw i ogrodéw,

Rz - tereny trwatych uzytkéw zielonych, tak i pastwisk,

Zl - tereny zieleni izolacyjnej,

ZP - tereny zieleni parkowej,

ZLP - teren parku lesnego

ZL - tereny laséw,

ZL/KS - tereny leSne zwigzane z obstugg komunikacji

2) oznaczenia cyfrowe wskazujace na kolejny
numer jednostki terenowej wydzielonej liniami roz-
graniczajagcymi w ramach danego przeznaczenia.

2. Grunty przeznaczone w planie pod zabudo-
we, do czasu realizacji zapiséw planu i rozpoczecia
inwestycji, powinny by¢ uzytkowane w sposéb
dotychczasowy.

§ 5.1. Okreélenia i nazwy uzyte w planie ozna-
czaja:

1) budowle rolnicze — nalezy przez to rozumiedé
budowle dla potrzeb rolnictwa i przechowalnictwa
produktéw rolnych, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych;

2) budynki gospodarskie — nalezy przez to ro-
zumie¢ budynki niemieszkalne w historycznie
uksztattowanej zabudowie zagrodowej, ktére nie
petnia juz swojej pierwotnej funkcji zwigzanej
z funkcja rolnicza, np. stodoty;

3) dziatka budowlana - nalezy przez to rozu-
mie¢ dziatke gruntu, ktérej wielko$é, cechy geo-
metryczne, dostep do drogi publicznej oraz wypo-

sazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
umozliwiaja prawidtowe i racjonalne korzystanie
z budynkoéw i urzadzen potozonych na tej dziatce;

4) dziatalno$¢ nieuciazliwa - nalezy przez to
rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, rzemiosta, produk-
cyjna lub sktadowo - magazynowa stanowiaca
przeznaczenie podstawowe |lub uzupetniajace,
ktérej funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia
standardow emisyjnych i standardéw jakosci $ro-
dowiska okreslonych w przepisach odrebnych,
z wykluczeniem przedsiewzieg¢ mogacych znacza-
co oddziatywaé na s$rodowisko, dla ktérych spo-
rzagdzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia
na $rodowisko jest wymagane na podstawie prze-
piséw odrebnych lub indywidualnych decyzji ad-
ministracyjnych;

5) linie zabudowy — nalezy przez to rozumiedé
linie regulacyjne okreslajace usytuowanie budyn-
kéw w odniesieniu do krawedzi jezdni lub linii roz-
graniczajacych i granic nieruchomosci:
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a) linia nieprzekraczalna — okreslajagca minimalna
odlegto$é budynkéw i budowli od krawedzi jezdni lub
linii rozgraniczajacych i granic nieruchomosci,

b) linia obowigzujgca - linia wyznaczajaca
wymagang (obowigzkowa) odlegto$é budynkéw
o funkcji podstawowej od ulicy (drogi), mierzong
do zasadniczej frontowej $ciany budynku Ilub,
w przypadku gdy $ciana ta nie jest réwnolegta do
linii rozgraniczajacej ulicy, do najblizszego punktu tej
Sciany; linia ta jest jednoczes$nie nieprzekraczalng
linig zabudowy dla budynkéw towarzyszacych,

c) dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy
o max. 0,8 m przez okapy i gzymsy budynku oraz
przekroczenie o max. 1,3 m przez schody ze-
wnetrzne, pochylnie i rampy,

d) na obszarze jednostek terenowych przezna-
czonych pod zabudowe, na ktérych nie wyznaczo-
no linii zabudowy, obowiazujg linie nieprzekraczal-
ne wynikajgce z przepis6w odrebnych;

6) przedsiewziecia celu publicznego - nalezy
przez to rozumie¢ cele publiczne, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami;

7) przedsiewziecia mogace znaczaco oddzia-
tywaé na srodowisko — nalezy przez to rozumiedé
przedsigewzigcia, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska mogace
zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz
mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko jezeli obowigzek sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko
zostanie dla nich stwierdzony na podstawie prze-
pisbw odrebnych lub indywidualnych decyzji ad-
ministracyjnych;

8) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumieé
ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz Polskie
Normy aktualne w czasie realizacji ustalen planu;

9) przestrzen publiczna - nalezy przez to rozu-
mie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi,
bedacy terenem ogdlnodostepnym, stuzacy ogétowi
spotecznosci w celu poprawy jakos$ci zycia poprzez
stworzenie przestrzeni kontaktéw i komunikacji;
przeznaczony pod place publiczne, ciagi piesze,
Sciezki rowerowe oraz tereny parkéw i zieleni izola-
cyjnej; Do przestrzeni publicznej zalicza sig réwniez
tereny stuzace ogoétowi spotecznosci, o ograniczonej
dostepnosci, w tym tereny ustug kultury i kultu reli-
gijnego oraz ustug o$wiaty i sportu;

10) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez
to rozumieé¢ przeznaczenie okreslone w planie
symbolem literowym i cyfrowym, ktére powinno
przewazaé na terenie objetym inwestycjg oraz na
rzecz ktérego nalezy rozstrzygaé¢ wszystkie ewen-
tualne konflikty przestrzenne;

11) przeznaczenie uzupetniajace - nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podsta-
wowe, dopuszczone do realizacji jako uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego i niebedace z nim

w konflikcie, ktére nie moze przewazaé na terenie
objetym inwestycja;

12) rysunek planu - nalezy przez to rozumieé
mape w skali 1 : 2000, stanowiaca kompilacje
mapy ewidencyjnej oraz zasadniczej pochodzacych
z zasobu geodezyjno - kartograficznego, na ktérej
oznaczono w formie graficznej ustalenia planu,
stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

13) rzemiosto - zawodowe wykonywanie dzia-
talno$ci gospodarczej przez osobe fizyczng, z udzia-
tem kwalifikowanej pracy wtasnej, w imieniu wta-
snym tej osoby i na jej rachunek, przy zatrudnieniu
do 50 pracownikéw zwang dalej rzemiesinikiem. Do
rzemiosta nie zalicza sig dziatalnosci: handlowej,
transportowej, ustug hotelarskich, ustug $wiadczo-
nych w wykonywaniu wolnych zawoddéw, ustug
leczniczych oraz dziatalnosci wytwérczej i ustugowej
artystéw plastykéw i fotografikow;

14) szerokos$é elewaciji frontowej — szerokoscé
elewacji budynkéw mieszkalnych, gospodarczych,
ustugowych i produkcyjnych zlokalizowanych w
pierwszej linii zabudowy, ksztattujacych pierzeje
ulicy, mierzona od strony ulicy lub drogi, z ktérej
odbywa sig obstuga terenu;

15) ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to ro-
zumieé dziatalno$¢ ustugowa i rzemiosta, stano-
wigca przeznaczenie podstawowe lub uzupetniajg-
ce, ktérej funkcjonowanie nie powoduje przekro-
czenia standardéw emisyjnych i standardéw jako-
sci srodowiska okreslonych w przepisach odreb-
nych, z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsig-
wzigcia na srodowisko jest wymagane na podsta-
wie przepiséw odrebnych lub indywidualnych de-
cyzji administracyjnych;

16) ustugi publiczne - nalezy przez to rozu-
mie¢ ustugi stuzace realizacji celéw publicznych
z zakresu: administracji lokalnej i ponadlokalnegj,
oswiaty, sportu, rekreacji, zdrowia, opieki spo-
tecznej, kultury, infrastruktury technicznej;

17) wskaznik intensywnosci zabudowy - na-
lezy przez to rozumieé stosunek powierzchni za-
budowanej obiektami kubaturowymi do po-
wierzchni nieruchomosci, wyrazony w procentach;

18) zabudowa jednorodzinna — nalezy przez to
rozumieé¢ budynki wolnostojace, budynki w zabu-
dowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej stuzace
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wraz z to-
warzyszacymi budynkami garazowymi i gospodar-
czymi;

19) zabudowa zagrodowa — nalezy przez to
rozumie¢ budynki mieszkalne, gospodarcze i in-
wentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych,
hodowlanych lub ogrodniczych.

2. Pozostate okres$lenia uzyte w planie nalezy
rozumie¢ zgodnie z ich znaczeniem zawartym
w przepisach odrebnych.
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Dziat Il
Ustalenia ogélne obowiazujace na catym obsza-
rze objetym planem

Rozdziat 1
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

8§ 6.1. Obszar objety planem obejmuje sig
ochrong prawna ze wzgledu na wystepowanie
woéd podziemnych tj. Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 332 (Subniecka Kedzierzyn-
Gtubczyce). W celu ochrony GZWP na catym ob-
szarze planu:

1) powierzchnie zagrozone zanieczyszczeniem
produktami ropopochodnymi i innymi substancjami
szkodliwymi nalezy zabezpieczyé w sposéb unie-
mozliwiajacy ich przenikanie do gruntu oraz wéd
podziemnych;

a) na terenach produkcyjnych oraz sktadowo-
magazynowych nakazuje sie petne uszczelnienie
powierzchni placobw magazynowych i manewro-
wych oraz innych powierzchni narazonych na za-
nieczyszczenie substancjami szkodliwymi oraz
wykonanie wewnetrznej sieci kanalizacji deszczo-
wej przemystowej i zabezpieczenie przed sptywem
zanieczyszczonych wdéd opadowych i roztopowych
na tereny przylegte,

b) na terenach baz transportowych i innych
terenach i obiektach obstugi transportu nalezy
dodatkowo zainstalowaé separatory paliw i olejéw
przed wtaczeniem wewnetrznej sieci kanalizacji do
systemu kanalizacji gminnej;

2) gromadzenie i przechowywanie $rodkéw
ochrony roslin, nawozéw mineralnych i organicz-
nych, mozliwe jest jedynie w sposéb uniemozliwia-
jacy ich przenikanie do gruntu oraz wéd podziem-
nych;

3) nakazuje sie odprowadzenie $ciekdéw byto-
wych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej
przy zachowaniu zapiséw § 10 ust. 2 pkt 2;

4) zabrania sig wprowadzania nieoczyszczo-
nych $ciekéw bezposrednio do ciekéw wodnych
i gruntu;

5) zabrania sie lokalizacji przydomowych
oczyszczalni $ciekéw, za wyjatkiem jednostek
terenowych oznaczonych jako MN.17 i MN.18;

6) zabrania sie deszczowania $ciekéw rolni-
czych;

7) zabrania sie lokalizowania sktadowisk od-
padow;

8) zabrania sig lokalizacji gietd i targéw zwierzat.

2. Na obszarze planu:

1) ustala sie zachowanie zespotéw i pojedyn-
czych egzemplarzy starodrzewia. Wzdtuz szlakéw
komunikacyjnych i ciekdbw wodnych nalezy wpro-
wadza¢ zadrzewienia i zakrzaczenia roslinnoscia
zgodna ze specyfika lokalng i roslinnoscig potencjal-
na. Na terenach lesnych nalezy prowadzi¢ ich kie-

runkowg przebudowe gatunkami zgodnymi z ro-
$linnoscia potencjalng;

2) zabrania sige zmiany stosunkéw wodnych
na terenach podmoktych z wyjatkiem jednostek
terenowych przeznaczonych pod zabudowe;

3) zabrania sie grodzenia nieruchomosci przy-
legtych do powierzchniowych wod publicznych
w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,
a takze zakazywania lub uniemozliwiania przecho-
dzenia przez ten obszar.

3. W zakresie inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywaé na $Srodowisko w rozumieniu przepi-
séw odrebnych, na obszarze planu:

1) zabrania sie lokalizacji inwestycji mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem drég, sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mo-
gacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $ro-
dowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzia-
tywaniu przedsiewziecia na $rodowisko moze by¢
wymagane na podstawie witasciwej decyzji admini-
stracyjnej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) zabrania sie lokalizacji zaktadéw mogacych
spowodowacé zagrozenie wystapienia powaznych
awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza sie lokalizacje zadan wykony-
wanych na rzecz obronnosci kraju i bezpieczen-
stwa panstwa, prowadzenia akcji ratowniczej oraz
dziatarn zwigzanych z bezpieczenstwem po-
wszechnym i realizacji inwestycji celu publicznego,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakazuje sig stosowanie rozwigzan eliminu-
jacych lub ograniczajagcych ucigzliwosci dla oto-
czenia, w tym emisje ponadnormatywnego hatasu
oraz promieniowania elektromagnetycznego itp.;
w przypadku przekroczenia obowigzujacych norm
ucigzliwosci nalezy stosowacé zabiegi lub $rodki
ochronne wynikajace z przepiséw odrebnych.

4. Dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku
wyrazony rébwnowaznym poziomem dzwigku, mie-
rzony na granicy nieruchomosci, nalezy przyjmo-
wac zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:

1) na terenach oznaczonych symbolem MN
jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenach oznaczonych symbolem MNU
jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

3) na terenach oznaczonych symbolem RM jak
dla zabudowy zagrodowe;.

5. Uciazliwo$é prowadzonej dziatalno$ci powin-
na zamykaé¢ sie w granicach nieruchomosci do
ktorej inwestor posiada tytut prawny.

Rozdziat 2
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

8 7.1. Na obszarze objetym planem nie wyste-
puja zabytki nieruchome ani stanowiska archeolo-
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giczne objete ochrong prawng na podstawie wpisu
do rejestru zabytkéw.

2. Na podstawie niniejszego planu obejmuje sie
ochrong prawna zabytki nieruchome wpisane do
gminnej ewidencji zabytkéw, ktérych wykaz
przedstawiono ponizej, a lokalizacje zaznaczono na
rysunku planu:

a) kapliczka murowana, 4 é¢w. XIX w.,

b) dom, ul.Wiejska nr 44, murowany, lata
20-te XX w.,

c) dom ul.Wiejska nr 46, murowany, lata
20-te XX w.,

d) dom ul.Wiejska nr 22 murowany, lata 20-te
XX w.,

e) stodota, ul.Wiejska, nr 22, murowana, lata
20-te XX w.

3. W odniesieniu do zabytkéw wymienionych
w ust. 2 ustala sie nastgpujgce zasady ochrony:

1) prace przy zabytku objetym ochrong praw-
na na podstawie niniejszego planu wymagajace
pozwolenia budowlanego nalezy poprzedzi¢ uzy-
skaniem uzgodnienia wtasciwego organu ochrony
zabytkow;

2) zabrania sig stosowania pokrycia dachoéow
innego niz dachéwka.

4. Na podstawie niniejszego planu obejmuje sig
ochrong prawng zabytki archeologiczne, ktoérych
wykaz przedstawiono ponizej, a lokalizacje zazna-
czono na rysunku planu:

5. W przypadku prowadzenia prac ziemnych na
obszarze zabytkéw archeologicznych, wyszcze-
gélnionych w ust. 4, lub w ich sasiedztwie obo-
wigzuje uzyskanie pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw, chyba ze przepisy odregb-
ne stanowig inacze;j.

6. Na obszarze objetym planem, odkryte
w trakcie wykonywania prac ziemnych przedmioty
zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwie-
nia kulturowe podlegaja ochronie prawnej. W razie
ujawnienia znalezisk archeologicznych nalezy nie-
zwtocznie zawiadomié wtasciwy organ ochrony
zabytkéw w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz
Burmistrza Ujazdu oraz zabezpieczyé znalezisko w
miejscu ujawnienia i wstrzymaé mogace je uszko-
dzi¢ roboty do czasu wydania odpowiednich za-
rzadzen.

7. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej
typu ,B” obejmujaca uktad przestrzenny najstar-
szej zabudowy wsi. W strefie obowiazuje:

1) nakaz zachowania kierunku gtéwnej kaleni-
cy budynku mieszkalnego prostopadle do ul. Kana-
towej;

2) nakaz stosowania dachéw stromych, dwu-
spadowych o nachyleniu potaci 30 - 45% dla bu-
dynkéw mieszkalnych;

Numer
stanowi- lokalizacja Rodzaj stanowiska chronologia
ska
Nr 1 Brak doktadnej lokalizacji Punkt osadniczy Okres wptywéw rzymskich
Nr 2 wg planu archiwalnego Cmentarzysko Kultura przeworska, okres
ciatopalne wptywéw rzymskich
Nr 3 wg planu archiwalnego, dz. nr. 176/1 Slad osadnictwa pradzieje
Nr 4 wg planu archiwalnego, w potowie Slad osadnictwa Pradzieje
wysokoséci dz. nr 259 punkt osadniczy XIV-XV w.
Nr 5 wg planu archiwalnego, dz. Nr 259 na punkt osadniczy XIV-XV w.
wysokosci dz. nr 275
Nr 6 wg planu archiwalnego, w potudniowej Slad osadnictwa Mezolit (?)
czesci dz. nr.: 294, 298, 299 $lad osadnictwa XIV-XV w.
Nr 7 wg planu archiwalnego, dz. nr. 213/1 $lad osadnictwa Kultura przeworska
na wysokosci dz. nr. 187

3) wysoko$é nowo wznoszonych budynkéw
powinna odpowiadaé¢ wysokos$ci zabudowy sa-
siedniej o tym samym sposobie uzytkowania,
z tolerancja do 10%;

4) wysoko$¢ budynkéw istniejgcych krytych
stropodachem podlegajacych przebudowie polegaja-
cej na realizacji dachu stromego powinna odpowia-
da¢ wysokosci zabudowy sasiedniej o tym samym
sposobie uzytkowania, z tolerancja do 30%.

Rozdziat 3
Zasady i warunki scalania i podziatu nierucho-
mosci

8 8.1 Dopuszcza sig dokonywanie scalenia
i podziatu nieruchomosci w miejscach innych niz
wyznaczone na rysunku planu pod warunkiem
zapewnienia dostgpu do drogi publicznej kazdej
z wydzielonych czesci nieruchomosci oraz spetnie-
nia obowigzujacych warunkéw, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

2. Przy wyznaczaniu drég wewnetrznych maja-
cych prowadzi¢ do wigcej niz dwéch dziatek, nale-
zy zapewnié plac do zawracania.

3. Wielko$é nowo wydzielonych dziatek budow-
lanych powinna by¢ dostosowana do przeznacze-
nia terenu i umozliwiaé¢ lokalizacje budynkéw na
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dziatce zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego bez koniecznosci uzyskania
odstepstwa od tych przepiséw.

4. Ustala sie nastgpujace minimalne powierzch-
nie nowo wydzielanych dziatek:

1) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzin-
na MN na 800 m?;

2) pod zabudowe mieszkaniowa z ustugami
MNU na 1000 m?.

5. Zabrania sige wydzielania nowych dziatek bu-
dowlanych o szeroko$ci mniejszej niz 18 m dla
zabudowy wolnostojacej, 14 m dla zabudowy
blizniaczej oraz 7 m dla zabudowy szeregowe;.

6. Dopuszcza sie dokonywanie wydzielen
z przeznaczeniem pod powigkszenie sasiedniej
dziatki budowlanej. W takim wypadku dla nowo
wydzielanej dziatki nie jest wymagane zapewnienie
odrebnego dostepu do drogi publicznej oraz posia-
danie wielkosci umozliwiajagcej lokalizacje budyn-
ku.

Rozdziat 4
Zasady obstugi w zakresie komunikacji

§ 9.1. Obstuge obszaru objetego planem w za-
kresie komunikacji stanowia:

1) system publicznych ulic, drég i ciagéw pie-
szo-jezdnych, wyznaczonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych:

a) droga i ul. Wiejska w ciggu drogi powiato-
wej nr 1457 O relacji Ujazd - Rudziniec, klasy
zbiorczej, oznaczona na rysunku planu jako KD-Z,

b) drogi i ulice w ciggu drogi gminnej klasy lo-
kalnej oznaczone na rysunku planu jako KD-L,

c) drogi i ulice w ciggu drég gminnych klasy do-
jazdowej, oznaczone na rysunku planu jako KD-D,

d) ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku
planu jako KPJ;

2) drogi transportu rolnego i le§nego oznaczo-
ne na rysunku planu symbolem KDR;

3) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku
planu jako KDW, nie bedace drogami publicznymi
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) tereny i urzadzenia obstugi transportu sa-
mochodowego oznaczone symbolem KS.

2. W granicach nieruchomos$ci nalezy zapewnié
odpowiednia do potrzeb liczbe stanowisk postojo-
wych, przyjmujac nastepujace minimalne wskazni-
ki zaleznie od przeznaczenia terenu:

1) dla samochodéw osobowych:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej MN-1 sta-
nowisko na 1 mieszkanie,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami
MNU-1 stanowisko na 1 mieszkanie oraz po
2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzyt-
kowej zwigzanej z ustugami,

c) tereny zabudowy ustugowej U - po 2 sta-
nowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j
zwiagzanej z ustugami,

d) tereny zabudowy ustugowej UK - po 2 sta-
nowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
zwigzanej z ustugami,

e) tereny ustug sportu US - po 1 stanowisku
na kazde 500 m? powierzchni zwiazanej z ustuga-
mi, w tym powierzchni boisk sportowych,

f) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej
i rzemies$lniczej PP - 1 stanowisko na kazdych
2 pracownikéw,

g) tereny zabudowy zagrodowej RM-1 stano-
wisko na 1 mieszkanie,

h) tereny os$rodkéw produkcji rolnej RU-1 sta-
nowisko na kazdych 2 pracownikéw;

2) dla samochodéw cigzarowych i autobuséw
ilo§¢ miejsc postojowych nalezy okresli¢ w sposéb
indywidualny, przy czym zabrania sig lokalizacji
statych miejsc postojowych, parkingéw i garazy
dla samochodéw cigzarowych i autobuséw na
terenach mieszkaniowych MN, MNU, RM;

3) jezeli realizacja potrzeb parkingowych jest
niemozliwa na terenie danej nieruchomosci — do-
puszcza sig inny sposéb rozwiagzania przez inwe-
stora potrzeb parkingowych, ktéry powinien byé
wskazany we wniosku o pozwolenie na budowe
lub zgtoszeniu robét budowlanych.

3. Ustala sie nastepujacy przebieg nieprzekra-
czalnych linii zabudowy:

1) w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej
ulice w ciggu drogi powiatowej, oznaczong jako
KD-Z;

2) w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej
ulice w ciggu drogi gminnej oznaczone jako KD-L;

3) w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajace;j
ulice w ciggu drogi gminnej oznaczone jako KD-D;

4) w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej
drogi wewnetrzne oznaczone jako KDW;

5) w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej
ciagi pieszo-jezdne oznaczone jako KPJ;

6) dopuszcza sie przebudowe i nadbudowe
istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odle-
gtosci mniejszej niz ustalona powyzej, w tym w
granicy nieruchomosci, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

4. Wszystkie tereny powinny spetniaé wymogi
przepisbw odrebnych w zakresie drég pozaro-
wych.

Rozdziat 5
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej

8 10.1. Docelowo, wszelkie liniowe elementy
infrastruktury technicznej powinny by¢é umiesz-
czone pod ziemiag i przebiega¢ w granicach prze-
strzeni publicznych. Od powyzszej zasady dopusz-
cza sig nastegpujace odstepstwa:
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1) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruk-
tury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég,
poza jezdnig, po uzgodnieniu z wtasciwym zarzad-
ca drogi;

2) dopuszcza sie w przypadkach szczegdélnych
(uzasadnionych wzgledami technicznymi lub bez-
pieczenstwem) prowadzenie lub usytuowanie wy-
branych elementéw urzadzen i sieci poza terenami
publicznymi, w granicach réznych jednostek tere-
nowych pod warunkiem, Zze powyzsze elementy
infrastruktury technicznej stanowi¢ beda przezna-
czenie uzupetniajagce, niekolidujace z podstawo-
wym i nie zmienig generalnego charakteru zago-
spodarowania terenu oraz warunkéw $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

3) poza obszarem istniejacej i projektowanej
zabudowy dopuszcza sig prowadzenie sieci elek-
troenergetycznej jako napowietrznej.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wo-
dociggowej poprzez istniejaca i projektowana sieé
rozdzielcza. Sie¢ wodociggowa powinna uwzgled-
nia¢ warunek zabezpieczenia wody i dostegpnosci
hydrantéw dla celéw przeciwpozarowych;

2) gospodarka s$ciekowa — docelowo odprowa-
dzenie Sciekéw bytowych i komunalnych z wszyst-
kich dziatek budowlanych do gminnej oczyszczalni
Sciekdw w Ujezdzie poprzez sie¢ kanalizacji sanitar-
nej:

a) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe sie-
ci istniejacych oraz nakazuje budowe nowych
uktadow na terenach projektowanego zainwesto-
wania,

b) do czasu realizacji kolektora, dopuszcza sig
odprowadzenie Sciekdw bytowych i komunalnych
do bezodptywowych zbiorniké6w na nieczystosci
ciekte,

c) zabrania sig lokalizacji przydomowych oczysz-
czalni sciekdéw na catym obszarze objetym planem za
wyjatkiem jednostek terenowych oznaczonych jako
MN.17 i MN.18,

d) zabrania sie odprowadzania nieoczyszczo-
nych $éciekéw do gruntu, wéd powierzchniowych
oraz kolektora kanalizacji deszczowej,

e) zabrania sie odprowadzania ciektych odcho-
déw zwierzecych do kolektora kanalizacji desz-
czowej, kanalizacji sanitarnej oraz do gruntu;

3) odprowadzenie wéd opadowych lub rozto-
powych z terenu nieruchomosci docelowo do ko-
lektora kanalizacji deszczowe;j:

a) jako odbiornik woéd z kanalizacji deszczowej
dopuszcza sie studnie i rowy chtonne pod warun-
kiem zastosowania odpowiednich urzadzenn oczysz-
czajagcych (odstojnikéw szlaméw i piaskéw, separa-
toréw olejow, itp.) jezeli obowigzek taki wynika
z przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza sig rozprowadzenie niezanie-
czyszczonych wdéd opadowych i roztopowych po
nieruchomosci inwestora, w sposéb niepowoduja-
cy zalewania nieruchomosci sgsiednich,

c) wszelkie drogi wewnetrzne, place, parkingi,
dojazdy o utwardzonej nawierzchni nalezy wypo-
sazy¢ w system kanalizacji deszczowej, odpo-
wiednio powigzanej z uktadem kanalizacji gminnej,

d) zabrania sie odprowadzania wéd opado-
wych z dachéw i terenéw dziatek do rowéw przy-
droznych lub na jezdnie drég;

4) zaopatrzenie w energig elektryczna z istnie-
jacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
niskiego i Sredniego napigcia:

a) zasilanie obiektdw z istniejacych i projekto-
wanych stacji transformatorowych w uzgodnieniu
z wtasciwym zarzadcja sieci,

b) dopuszcza sige lokalizacje stacji transforma-
torowych SN/NN i innych obiektéw i urzadzen
elektroenergetycznych na terenach zainwestowa-
nych innych funkcji (drogi, tereny mieszkaniowe,
ustugi, tereny produkcyjne i in.) przy zachowaniu
wtasciwych warunkéw technicznych i wymogoéw
przepisdow odrebnych,

c) dopuszcza sig skablowanie lub przetozenie linii
energetycznych napowietrznych NN i SN koliduja-
cych z planowanym zainwestowaniem, w uzgodnie-
niu z wtasciwym zarzadca sieci;

5) zaopatrzenie w gaz - z projektowanej sieci
gazowej rozdzielczej niskiego cisnienia na warun-
kach i w uzgodnieniu z zarzadca sieci z istniejacej
stacji redukcyjno - pomiarowej gazu pierwszego
stopnia w Stawigcicach lub nowo projektowanej,
ktorej lokalizacja winna wynikaé z koncepcji gazy-
fikacji terenu. Sie¢ rozdzielcza nalezy w miarg
mozliwosci prowadzi¢ w granicach terenéw pu-
blicznych, w tym drég, poza jezdnig. Dopuszcza
sie lokalizacje indywidualnych zbiornikéw na gaz
ptynny w systemie bezprzewodowym na warun-
kach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) zaopatrzenie w energig cieplng dla celéw
socjalno - bytowych i technologicznych docelowo
nalezy prowadzi¢é na bazie kottowni lokalnych,
pracujacych na paliwach niskoemisyjnych — Zrédta
ciepta opalane gazem lub olejem opatowym takze
z wykorzystaniem energii elektrycznej, dopuszcza
sig nowoczesne wysoko sprawne zrédta opalane
paliwem statym jak réwniez niekonwencjonalne
zrédta energii (pompa ciepta, energia stoneczna);

7) telekomunikacja poprzez podtaczenie do
istniejacej telefonicznej sieci kablowej, na warun-
kach uzgodnionych z wtascicielami sieci. Dopusz-
cza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci
telekomunikacyjnej,

a) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji ba-
zowych telefonii komérkowych o mocy ponad
15 W i czestotliwosci 30 kHz-300 GHz na tere-
nach przeznaczonych w planie pod dziatalnos¢
produkcyjna oraz sktadowo - magazynowa, a takze
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na terenach gruntéw rolnych pod warunkiem, ze
nie wymagaja one uzyskania zgéd na zmiang prze-
znaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) zabrania sig lokalizacji stacji bazowych j.w.
w obszarze planowanych i istniejacych terendéw
mieszkaniowych oraz w odlegto$ci mniejszej niz
100 m od granic tych terenéw;

8) gospodarka odpadami: zagospodarowanie
odpadéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami odrebnymi i gminnym planem
gospodarki odpadami, przy preferowaniu dziatan
zapobiegajacych i ograniczajacych wytwarzanie
odpaddéw oraz umozliwiajgcych ich odzysk.

3. W przypadku kolizji nowego zagospodaro-
wania z istniejagcymi elementami infrastruktury
technicznej nalezy je przenies¢ lub odpowiednio
zmodyfikowaé na warunkach okreslonych przez
wiasciciela sieci.

4. Przy rozbudowie istniejacych sieci infrastruk-
tury technicznej nalezy uwzgledni¢ docelowy za-
sieg zabudowy oraz przewidywane zapotrzebowa-
nie na media. Realizacje nowych obiektéw nalezy
skoordynowaé z uzbrojeniem terenu w infrastruk-
ture techniczna.

Rozdziat 6
Zasady zagospodarowania w zakresie bezpie-
czenstwa ludnosci i ochrony mienia

8 11.1. W zakresie ochrony przeciwpozarowej
nakazuje sig:

1) w zagospodarowaniu poszczegdlnych, za-
budowanych nieruchomosci przewidzie¢ stosowne
drogi i urzadzenia stuzace ochronie przeciwpoza-
rowej zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzu-
jacymi w tym zakresie;

2) zachowanie odlegtosci minimum 12 m po-
miedzy budynkami i granica lasu, chyba ze przepi-
sy odrebne stanowia inaczej.

2. W strefie ochronnej watéw przeciwpowo-
dziowych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zabrania sie lokalizacji nowych budynkow
i budowli, w tym stuzacych gospodarce rolnej,
wymagajacych trwatego fundamentowania;

2) dopuszcza sig lokalizacje nowych budynkéw
i budowli niezwigzanych trwale z gruntem;

3) zabrania sige lokalizacji studni oraz zmiany
stosunkéw wodnych;

4) nakazuje sig zasypanie studni istniejacych;

5) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe ist-
niejacych budynkéw i budowli na warunkach okre-
$lonych przez wtasciwego zarzadce wod i urza-
dzen wodnych.

3. Ustala sie strefe bezpieczenstwa od napo-
wietrznych linii energetycznych $redniego napiecia
15/20 kV, liczong od rzutu skrajnych przewodéw
na ptaszczyzne, o szerokosci 5,2 m.

1) w strefie obowiazuje zakaz lokalizacji bu-
dynkéw i budowli przeznaczonych do statego po-
bytu ludzi;

2) dopuszcza sie skablowanie lub przetozenie
napowietrznych linii energetycznych niskiego i
$Sredniego napiecia kolidujagcych z planowanym
zainwestowaniem, na warunkach okreslonych
przez wtasciciela sieci.

§ 12. W planie nie okresla sig granic i sposobu
zagospodarowania terendw gdérniczych oraz zagro-
zonych osuwaniem sig mas ziemnych - nie wy-
stepuja.

Rozdziat 7
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw

8 13. Wprowadza sie zakaz zabudowy na ob-
szarze jednostek terenowych oznaczonych symbo-
lem RZ. Zakaz powyzszy nie dotyczy sieci i bu-
dowli infrastruktury technicznej.

8 14.1. Dopuszcza sig usytuowanie budynkéw
w odlegtosci 1,5 m od granicy nieruchomosci lub
bezposrednio przy granicy, gdy ze wzgledu na
rozmiary dziatki (szeroko$é dziatki nie wigksza niz
18,0 m) nie jest mozliwe zachowanie odlegtosci
wymaganych przepisami odrebnymi, pod warun-
kiem zachowania wymogoéw okreslonych w planie.

2. Dopuszcza sig wyburzenie zabudowy zdeka-
pitalizowanej oraz budowe nowych budynkéw
zgodnie z przeznaczeniem danej jednostki tereno-
wej okreslonym w planie lub zrekultywowanie
i zagospodarowanie terenu, pod warunkiem za-
chowania zapiséw 8§ 11 ust. 2. Wyburzenie zabyt-
kéw nieruchomych wyszczegélnionych w § 7
ust. 2 wymaga uzyskania zgody wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw.

8 15. Na obszarze objetym planem zabrania sig:

1) lokalizacji obiektéw handlowych o po-
wierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m?;

2) lokalizaciji stacji paliw.

8 16. Ustala sig nastepujace wymagania ksztat-
towania i zagospodarowania przestrzeni publicz-
nych:

1) nalezy wyksztatci¢ przestrzenie integrujace
i wyposazyc¢ teren w elementy matej architektury;

2) nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia w formie
szpaleréw lub grup drzew oraz roslinnosci ozdob-
nej;

3) nakazuje sie ksztattowanie pieszej dostep-
nosci terenu ze szczegdlng dbatoscia o osoby nie-
petnosprawne oraz rozdzielenie komunikacji koto-
wej i pieszej;
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4) zagospodarowanie terendw przestrzeni pu-
blicznych winno umozliwiaé lokalizacje przesyto-
wych i dystrybucyjnych sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej.

Rozdziat 8
Stawki renty planistycznej

8 17.1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie stawke procentowg dla naliczenia jedno-
razowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomo-
$ci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokos$ci:

1) 20% dla jednostek terenowych oznaczo-
nych jako PP, U, RU;

2) 10% dla jednostek terenowych oznaczo-
nych jako MN, MNU, RM;

3) 0% dla pozostatych jednostek terenowych.

2. W przypadku gdy plan ustala dla danego te-
renu dwa lub wiecej robwnorzednych przeznaczen,
optate od wzrostu wartos$ci nieruchomosci nalicza
sie wedtug stawki najwyzsze;j.

Dziat IlI
Ustalenia szczeg6towe obowiazujace dla po-
szczegolnych jednostek terenowych

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 18.1. Wyznacza sie tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem IN.

2. Na obszarze jednostek terenowych MN.1 =+
MN.73 ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) utrzymuje sig istniejagcg zabudowe mieszka-
niowa jednorodzinng,

b) utrzymuje sig istniejaca zabudowe towarzy-
szaca tj. garaze i budynki gospodarcze oraz istnie-
jace zabudowania gospodarskie,

c) dopuszcza sie przebudoweg, nadbudowe,
rozbudowe i wymiang istniejacych budynkéw pod
warunkiem zachowania przepiséw § 9 ust. 3 pkt 6
oraz § 11,

d) dopuszcza sie budowe nowych budynkow
mieszkalnych wraz z zabudowa towarzyszaca, pod
warunkiem zachowania przepiséw 8§ 9 ust. 3 pkt 1
-boraz § 11,

e) sady, uprawy gruntowe, szklarnie przydo-
mowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieuciazliwe, w tym rzemiosto,

b) chéw i hodowla zwierzat do 5 DJP, chyba
ze w ustaleniach szczegdélnych postanowiono ina-
czej,

c) obiekty i sieci infrastruktury technicznej za
wyjatkiem stacji bazowych telefonii komérkowej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sig ponizsze wskazniki intensywnosci
zabudowy, chyba ze w ustaleniach szczegdlnych
postanowiono inaczej:

— dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej —
max. 30% powierzchni dziatki,

—dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej -
max. 40% powierzchni dziafki,

—dla zabudowy mieszkaniowe] szeregowej -
max. 50% powierzchni dziafki,

b) ustala sie ponizsze wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej, chyba ze w ustaleniach
szczegoblnych postanowiono inaczej:

— dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej —
min. 50% powierzchni dziatki,

—dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej -
min. 40% powierzchni dziatki;

—dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej -
min. 30% powierzchni dziatki,

c) linie zabudowy: wedtug § 9 ust. 3 oraz
zgodnie z 8 7 ust. 7, chyba Zze w ustaleniach
szczegoblnych postanowiono inaczej,

d) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc
postojowych w granicach nieruchomosci zgodnie
z 8 9 ust. 2;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy:

a) maksymalna wysoko$é:

— budynkéw mieszkalnych do 10,0 m nad pozio-
mem terenu oraz dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe, chyba ze w ustaleniach
szczegoblnych postanowiono inaczej; Dopuszcza sie
wykonanie trzeciej kondygnacji stanowigcej podda-
sze uzytkowe oraz przekroczenie okreslonej powyzej
wysokosci w przypadku przebudowy istniejacego
budynku mieszkalnego o dwéch kondygnacjach,
krytego stropodachem, polegajacej na wykonaniu
dachu stromego z poddaszem uzytkowym,

— budynkéw towarzyszacych zabudowie miesz-
kaniowej oraz budynkéw gospodarskich — 6,0 m,

— utrzymuje sie wysoko$¢ istniejacych budyn-
kéw, w tym gospodarskich, jezeli jest wieksza niz
okreslona powyzej, bez mozliwosci jej dalszego
powigkszania,

b) szerokos$¢ elewacji frontowe;j:

— budynkéw mieszkalnych wolnostojacych -
max. 14,0 m, chyba ze w ustaleniach szczegél-
nych postanowiono inaczej,

— budynkéw mieszkalnych blizniaczych - tacz-
nie max. 24,0 m,

— budynkéw w zabudowie szeregowej — nie
ustala sig,

— budynkéw towarzyszacych zabudowie miesz-
kaniowej oraz budynkéw gospodarskich - max.
7,0 m,

— utrzymuje sie szeroko$é¢ elewacji frontowej
budynkéw istniejacych, w tym gospodarskich,
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jezeli jest wieksza niz okreslona powyzej, bez moz-
liwosci jej dalszego powigkszania,

c) geometria dachu:

— budynkéw mieszkalnych dachy strome o ka-
cie nachylenia gtéwnych potaci 30 - 45° dwu- lub
wielospadowe, chyba ze w ustaleniach szczegél-
nych postanowiono inaczej; Dopuszcza sig stoso-
wanie nacz6étkéw oraz lukarn lub okien potacio-
wych. Dopuszcza sig utrzymanie wystepujacych
obecnie stropodachdéw,

—dla budynkéw towarzyszacych i gospodar-
skich dopuszcza sig dachy pulpitowe oraz dachy
o0 mniejszym nachyleniu potaci niz okres$lone po-
wyzej,

— kierunek ustawienia gtéwnej kalenicy dachu
w stosunku do drogi zgodnie z ustaleniami szcze-
golnymi;

B) zasady ochrony $rodowiska i przyrody -
wedtug § 6;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw — wedtug § 7;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci - wedlug 8 8, chyba ze w ustaleniach
szczegoblnych postanowiono inaczej;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji -
wedtug 8§ 9;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej - wedtug § 10;

10) zasady zagospodarowania w zakresie bez-

pieczenstwa ludnosci i ochrony mienia - wedtug
§11;

11) stawka renty planistycznej — wedtug 8 17
pkt 2;

12) szczegdlne warunki zagospodarowania te-
rendw — wedtug § 14 oraz 8 18 ust. 3.

3. Dla wyszczegdlnionych ponizej jednostek te-
renowych ustala sie nastepujace szczegdlne wa-
runki zagospodarowania:

1) MN.1 - teren zlokalizowany w strefie
ochrony watéw przeciwpowodziowych — obowig-
zujg zapisy 8 11 ust. 2;

2) MN.2 - teren zlokalizowany cze$ciowo
w strefie ochrony watéw przeciwpowodziowych —
obowigzujg zapisy & 11 ust. 2. Dopuszcza sig
obsade zwierzecg do 10 DJP. Utrzymuje sig istnie-
jaca zabudowe zlokalizowang w granicy nierucho-
mosci z wytaczeniem mozliwosci jej dalszej rozbu-
dowy prowadzonej wzdtuz tej granicy;

3) MN.4 - dopuszcza sie obsade zwierzeca do
10 DJP. Na terenie znajdujg sie obiekty zabytko-
we, dla ktérych obowiazujg ustalenia § 7 ust. 2
i ust. 3. Utrzymuje sig istniejacg zabudowe zlokali-
zowana w granicy nieruchomoséci z wytgczeniem
mozliwosci jej dalszej rozbudowy prowadzonej
wzdtuz tej granicy;

4) MN.5 - ustala sig wskaznik intensywnosci
zabudowy na 40% powierzchni dziatki;

5) MN.7 - dopuszcza sie obsade zwierzeca do
10 DJP. Utrzymuje sig istniejaca zabudowe zloka-
lizowana w granicy nieruchomosci z wytgczeniem
mozliwos$ci jej dalszej rozbudowy prowadzonej
wzdtuz tej granicy;

6) MN.8 - teren zlokalizowany w strefie ochro-
ny watéw przeciwpowodziowych - obowigzuja
zapisy 8 11 ust. 2 oraz w sasiedztwie rowu melio-
racji podstawowej — obowiazujg zapisy 8 6 ust. 2
pkt 4. Utrzymuje sie istniejaca zabudowe zlokali-
zowana w granicy nieruchomos$ci z wytaczeniem
mozliwosci jej dalszej rozbudowy prowadzonej
wzdtuz tej granicy. Teren objety strefg ochrony
konserwatorskiej typu ,B” dla ktérego obowigzuja
zapisy 8 7 ust. 7;

7) MN.9 - teren objety strefa ochrony kon-
serwatorskiej typu ,B” dla ktérego obowigzuja
zapisy 8 7 ust. 7. Teren zlokalizowany w sasiedz-
twie rowu melioracji podstawowej — obowigzuja
zapisy 8§ 6 ust. 2 pkt 4. Zabrania sie rozbudowy
budynkéw istniejacych oraz lokalizacji nowej za-
budowy. Utrzymuje sig istniejaca zabudowe,
w tym zlokalizowana w granicy nieruchomosci.
Docelowo budynki istniejgce zlokalizowane w od-
legtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu rowu
podstawowego przeznaczone sa do wyburzenia.
Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy na
40% powierzchni dziatki oraz wskaznik po-
wierzchni biologicznie czynnej na 30% powierzch-
ni dziatki. Zabrania sie chowu i hodowli zwierzat.
Naktada sie obowiazek ustawienia gtéwnej kaleni-
cy dachu budynku mieszkalnego prostopadle do
drogi;

8) MIN.10 - teren objety strefa ochrony kon-
serwatorskiej typu ,B” dla ktérego obowigzuja
zapisy § 7 ust. 7. Naktada sie obowigzek ustawie-
nia gtéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego
prostopadle do drogi. Dopuszcza sie obsade zwie-
rzeca do 10 DJP;

9) MN.11 - teren objety strefa ochrony kon-
serwatorskiej typu ,B” dla ktérego obowigzuja
zapisy 8 7 ust. 7. Istniejace budynki stanowiag
zabytki, w odniesieniu do ktérych obowiazuja za-
pisy 8 7 ust. 2 i 3. Naktada sie obowiazek utrzy-
mania ustawienia gtéwnej kalenicy dachu budynku
mieszkalnego réwnolegle do drogi powiatowej;

10) MN.13 - naktada sie obowigzek utrzymania
ustawienia gtéwnej kalenicy dachu budynku
mieszkalnego réwnolegle do drogi powiatowej;

11) MIN.14 - dopuszcza sig przetozenie linii
energetycznych NN kolidujagcych z planowanym
zainwestowaniem, na warunkach okreslonych
przez wtasciciela sieci. Utrzymuje sige istniejaca
zabudowe zlokalizowang w granicy nieruchomosci
z wytaczeniem mozliwosci jej dalszej rozbudowy
prowadzonej wzdtuz tej granicy. Dla dziatek zloka-
lizowanych wzdtuz drogi powiatowej naktada sig
obowigzek utrzymania ustawienia gtéwnej kalenicy
dachu budynku mieszkalnego réwnolegle do drogi
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powiatowej. Teren zagrozony okresowym podma-
kaniem - wymaga regulacji stosunkéw wodnych
lub podniesienia poziomu gruntu. Teren nalezy
wyposazy¢ w infrastrukture techniczng;

12) MN.15 - utrzymuje sig istniejaca zabudo-
we zlokalizowana w granicy nieruchomosci z wy-
taczeniem mozliwosci jej dalszej rozbudowy pro-
wadzonej] wzdtuz tej granicy. Dla dziatki 605/1
ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy na
50% powierzchni dziatki;

13) MN.16 - dopuszcza sie przetozenie linii
energetycznych NN kolidujacych z planowanym
zainwestowaniem, na warunkach okreslonych
przez wiasciciela sieci. W zwigzku z sasiedztwem
linii lasu ustala sie szczegdlne warunki ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z 811 ust. 1. Teren
nalezy wyposazy¢é w infrastrukture techniczng;

14) MN.17 - w zwigzku z sgsiedztwem linii la-
su ustala sie szczegd6lne warunki ochrony przeciw-
pozarowej zgodnie z 811 ust. 1. Dopuszcza sig
obsade zwierzeca do 10 DJP. Dopuszcza sig loka-
lizacje przydomowych oczyszczalni $ciekéw;

15) MIN.18 - dopuszcza sie obsade zwierzeca
do 10 DJP. Utrzymuje sie istniejacg zabudowe
zlokalizowang w granicy nieruchomosci z wyta-
czeniem mozliwosci jej dalszej rozbudowy prowa-
dzonej wzdtuz tej granicy. Dopuszcza sie lokaliza-
cje przydomowych oczyszczalni sciekéw;

16) MN.19 - teren =zagrozony okresowym
podmakaniem - wymaga regulacji stosunkéw
wodnych lub podniesienia poziomu gruntu. Naka-
zuje sig zachowanie istniejacego starodrzewia.
Utrzymuje sie istniejagcg zabudowe zlokalizowang
w granicy nieruchomosci z wytagczeniem mozliwo-
Sci jej dalszej rozbudowy prowadzonej wzdtuz tej
granicy. Teren nalezy wyposazy¢ w infrastrukture
techniczna;

17) MIN.20 — w zwiagzku z sasiedztwem linii la-
su ustala sie szczegd6lne warunki ochrony przeciw-
pozarowej zgodnie z §11 ust. 1. Teren nalezy wy-
posazyé w infrastrukture techniczng;

18) MIN.21 - dla dziatki 408 ustala sie wskaz-
nik intensywnos$ci zabudowy na 50% powierzchni
dziatki;

19) MIN.22 - dopuszcza sie przetozenie linii
energetycznych NN kolidujagcych z planowanym za-
inwestowaniem, na warunkach okreslonych przez
wiasciciela sieci. Dla dziatek zlokalizowanych wzdtuz
drogi powiatowej naktada sie obowigzek utrzymania
ustawienia gtéwnej kalenicy dachu budynku miesz-
kalnego réwnolegle do drogi powiatowej. Teren na-
lezy wyposazy¢ w infrastrukture techniczna;

20) MIN.23 - dopuszcza sie zabudowe bliznia-
cza. Teren nalezy wyposazy¢é w infrastrukture
techniczna;

21) MIN.24 - utrzymuje sie istniejaca zabudo-
we zlokalizowang w granicy nieruchomosci z wy-
tagczeniem mozliwosci jej dalszej rozbudowy pro-
wadzonej wzdtuz tej granicy. Przy wykonywaniu

nowych dachéw obowigzuje ustawienie gtéwnej
kalenicy dachu budynku mieszkalnego réwnolegle
do drogi powiatowej. Dla dziatek o szerokosci
mniejszej niz 18,0 m obowiazujg przepisy 8§ 14
ust. 1;

22) MIN.25 - utrzymuje sig istniejaca zabudo-
we zlokalizowana w granicy nieruchomosci z wy-
taczeniem mozliwosci jej dalszej rozbudowy pro-
wadzonej wzdtuz tej granicy. Przy wykonywaniu
nowych dachéw obowigzuje ustawienie gtéwnej
kalenicy dachu budynku mieszkalnego réwnolegle
do drogi gminnej KD-D2. Utrzymuje sig istniejace
dachy o nachyleniu potaci wigkszym niz 55%;

23) MIN.26 - utrzymuje sig istniejgcy drzewostan
gatunkéw drzew innych niz owocowe. W zwiagzku
z sgsiedztwem linii lasu ustala sie szczegdlne warun-
ki ochrony przeciwpozarowej zgodnie z § 11 ust. 1.
Teren zagrozony okresowym podmakaniem - wy-
maga regulacji stosunkéw wodnych. Teren nalezy
wyposazyé w infrastrukture techniczna;

24) MN.27 - nalezy wyburzy¢ zabudowe zde-
kapitalizowang. Dopuszcza sig prowadzenie dzia-
talno$ci nieuciazliwej jako przeznaczenia podsta-
wowego. Utrzymuje sige istniejagcy drzewostan
gatunkéw drzew innych niz owocowe. Teren nale-
zy wyposazy¢ w infrastrukture techniczna;

25) MIN.28 - utrzymuje sie istniejaca zabudo-
we zlokalizowana w granicy nieruchomosci z wy-
taczeniem mozliwosci jej dalszej rozbudowy pro-
wadzonej wzdtuz tej granicy. Dopuszcza sig wtor-
ny podziat terenu inny niz wskazany na rysunku
planu, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do
drogi publicznej nowo wydzielonych nieruchomo-
$ci poprzez drogi wewnetrzne;

26) MIN.29 - utrzymuje sig istniejaca zabudo-
we zlokalizowana w granicy nieruchomosci z wy-
tagczeniem mozliwosci jej dalszej rozbudowy pro-
wadzonej wzdtuz tej granicy. Przy wykonywaniu
nowych dachéw obowigzuje ustawienie gtéwnej
kalenicy dachu budynku mieszkalnego réwnolegle
do drogi gminnej KD-D2. Utrzymuje sig istniejace
dachy o nachyleniu potaci wigkszym niz 55%.
Dopuszcza sie wtérny podziat terenu pod warun-
kiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej no-
wo wydzielonych nieruchomos$ci poprzez drogi
wewnetrzne;

27) MN.30 - przy wykonywaniu nowych da-
chéw obowiazuje ustawienie gtéwnej kalenicy
dachu budynku mieszkalnego réwnolegle do drogi
gminnej KD-D2. Utrzymuje sig istniejacg zabudowe
zlokalizowana w granicy nieruchomosci z wyta-
czeniem mozliwosci jej dalszej rozbudowy prowa-
dzonej wzdtuz tej granicy;

28) MIN.31 - utrzymuje sig istniejgca zabudowe
zlokalizowanag w granicy nieruchomosci z wyltacze-
niem mozliwosci jej dalszej rozbudowy prowadzonej
wzdtuz tej granicy. Dopuszcza sie wtérny podziat
terenu pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi
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publicznej nowo wydzielonych nieruchomosci po-
przez drogi wewnetrzne;

29) MN.32 - w zwigzku z sasiedztwem lasu
ustala sig szczegodlne warunki ochrony przeciwpo-
zarowej zgodnie z 811 ust. 1. Utrzymuje sig istnie-
jaca zabudowe zlokalizowang w granicy nierucho-
mosci z wytaczeniem mozliwosci jej dalszej rozbu-
dowy prowadzonej wzdtuz tej granicy;

30) MIN.33 - utrzymuje sig istniejaca zabudo-
we zlokalizowang w granicy nieruchomosci z wy-
taczeniem mozliwosci jej dalszej rozbudowy pro-
wadzonej wzdtuz tej granicy;

31) MN.34 - utrzymuje sie istniejacg zabudo-
we zlokalizowana w granicy nieruchomosci z wy-
taczeniem mozliwosci jej dalszej rozbudowy pro-
wadzonej wzdtuz tej granicy;

32) MN.35 - utrzymuje sie istniejacag zabudo-
we zlokalizowang w granicy nieruchomosci z wy-
taczeniem mozliwosci jej dalszej rozbudowy pro-
wadzonej wzdtuz tej granicy. Utrzymuje sig istnie-
jaca zabudowe blizniacza i dopuszcza realizacje
nowe;j;

33) MIN.36 - utrzymuje sig istniejaca zabudo-
we zlokalizowang w granicy nieruchomosci z wy-
taczeniem mozliwosci jej dalszej rozbudowy pro-
wadzonej wzdtuz tej granicy. Dopuszcza sig obsa-
de zwierzeca do 10 DJP;

34) MN.37 - teren nalezy wyposazyé w infra-
strukture techniczng. Przy wykonywaniu nowych
dachéw obowigzuje ustawienie gtéownej kalenicy
dachu budynku mieszkalnego prostopadle do drogi
powiatowej;

35) MIN.38 - utrzymuje sie istniejaca zabudo-
we zlokalizowang w granicy nieruchomosci z wy-
taczeniem mozliwosci jej dalszej rozbudowy pro-
wadzonej wzdtuz tej granicy. Dopuszcza sie obsa-
de zwierzeca do 10 DJP;

36) MIN.39 - utrzymuje sig istniejaca zabudo-
we zlokalizowang w granicy nieruchomosci z wy-
tagczeniem mozliwosci jej dalszej rozbudowy pro-
wadzonej wzdtuz tej granicy. Dopuszcza sig obsa-
de zwierzecg do 10 DJP. Dopuszcza sie wtdérny
podziat terenu pod warunkiem zapewnienia doste-
pu do drogi publicznej nowo wydzielonych nieru-
chomosci poprzez drogi wewnetrzne;

37) MIN.40 - utrzymuje sig istniejgca zabudowe
zlokalizowana w granicy nieruchomosci z wytacze-
niem mozliwosci jej dalszej rozbudowy prowadzonej
wzdtuz tej granicy. Przy wykonywaniu nowych da-
chéw na budynkach mieszkalnych zlokalizowanych
wzdtuz drogi powiatowej obowigzuje ustawienie
gtéwnej kalenicy dachu prostopadle do drogi. Dla
dziatek o szerokos$ci mniejszej niz 18,0 m obowiazujg
przepisy 8 14 ust. 1;

38) MIN.41 - dopuszcza sig zabudowe bliznia-
czg zgodnie z rysunkiem planu;

39) MIN.45 - na obszarze jednostki terenowej
znajduje sie stanowisko archeologiczne - obowia-
zujg zapisy 8 7 ust. 4 - 6. Dopuszcza sig zabudo-
we blizniacza zgodnie z rysunkiem planu;

40) MN.46 - dopuszcza sie zabudowe bliznia-
cza zgodnie z rysunkiem planu;

41) MIN.47 - dopuszcza sie zabudowe bliznia-
cza zgodnie z rysunkiem planu;

42) MN.48 - dopuszcza sie zabudowe bliznia-
czg zgodnie z rysunkiem planu;

43) MN.50 - dopuszcza sie zabudowe bliznia-
cza zgodnie z rysunkiem planu;

44) MIN.51 - dopuszcza sig obsade zwierzeca
do 10 DJP;

45) MN.52 - dopuszcza sie zabudowe bliznia-
czg zgodnie z rysunkiem planu;

46) MN.53 - dopuszcza sie zabudowe bliznia-
czg zgodnie z rysunkiem planu;

47) MN.58 - utrzymuje sig istniejaca zabudo-
we zlokalizowana w granicy nieruchomosci z wy-
taczeniem mozliwosci jej dalszej rozbudowy pro-
wadzonej wzdtuz tej granicy. Przy wykonywaniu
nowych dachéw na budynkach mieszkalnych zlo-
kalizowanych wzdtuz drogi powiatowej obowigzuje
ustawienie gtéwnej kalenicy dachu réwnolegle do
ulicy Gliwickiej. Linia zabudowy istniejaca, zgodnie
z rysunkiem planu;

48) MIN.61 - dopuszcza sie dokonanie scalenia
i wtérnego podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu
przepisOw odrebnych. W zwigzku z sasiedztwem
linii lasu ustala sie szczegdlne warunki ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z § 11 ust. 1;

49) MN.62 - dopuszcza sie dokonanie scalenia
i wtérnego podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

50) MIN.64 - dopuszcza sie zabudowe bliznia-
czg zgodnie z rysunkiem planu;

51) MN.65 - teren zabudowy mieszkaniowej
szeregowej zgodnie z rysunkiem planu;

52) MIN.66 - dopuszcza sie zabudowe bliznia-
czg zgodnie z rysunkiem planu;

53) MN.70 - teren zabudowy mieszkaniowej
szeregowej zgodnie z rysunkiem planu;

54) MN.71 - w zwiazku z sgsiedztwem linii la-
su ustala sie szczegd6lne warunki ochrony przeciw-
pozarowej zgodnie z 8 11 ust. 1.

8 19.1. Wyznacza sig tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na
rysunku planu symbolem MNU.

2. Na obszarze jednostek terenowych NMNU.1
+ IMNU.8 ustala sie nastepujgce przeznaczenie
oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) utrzymuje sig istniejgcag zabudowe mieszka-
niowa jednorodzinng oraz ustugowg i rzemiosta,
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b) utrzymuje sig istniejgcg zabudowe towarzy-
szaca tj. garaze i budynki gospodarcze oraz istnie-
jace zabudowania gospodarskie,

c) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe,
rozbudowe i wymiang istniejagcych budynkéw pod
warunkiem zachowania przepiséw 8 9 ust. 3 pkt 6
oraz § 11,

d) dopuszcza sie budowe nowych budynkéw
mieszkalnych, ustugowych i rzemiosta wraz z za-
budowa towarzyszacg, pod warunkiem zachowa-
nia przepiséw 8 9 ust. 3 pkt 1 - 5 oraz § 11,

e) ustala sie udziat poszczegélnych funkcji na
obszarze danej nieruchomosci w dowolnych pro-
porcjach,

f) sady, uprawy gruntowe, szklarnie przydo-
mowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) chéw i hodowla zwierzat do 5 DJP, chyba
ze w ustaleniach szczegdlnych postanowiono ina-
czej,

b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej za
wyjatkiem stacji bazowych telefonii komérkowej;

3) ustala sie nastgpujace zasady zagospoda-
rowania terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - max.
30% powierzchni dziatki, chyba ze w ustaleniach
szczegoblnych postanowiono inaczej,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej—
min. 40% powierzchni dziatki, chyba ze w ustale-
niach szczegdélnych postanowiono inaczej,

c) linie zabudowy: wedtug &8 9 ust. 3, chyba
ze w ustaleniach szczegdlnych postanowiono ina-
czej,

d) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc
postojowych w granicach nieruchomosci zgodnie
z 8 9 ust. 2;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy:

a) maksymalna wysokosc¢:

— budynkéw mieszkalnych i ustugowych do
12,0 m nad poziomem terenu oraz trzy kondygna-
cje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, chyba
ze w ustaleniach szczegdélnych postanowiono ina-
czej,

— budynkéw towarzyszacych zabudowie miesz-
kaniowej oraz budynkéw gospodarskich i rze-
mies$lniczych — 6,0 m,

— utrzymuje sie wysokos$¢ istniejacych budyn-
kéw, w tym gospodarskich, jezeli jest wigksza niz
okreslona powyzej, bez mozliwosci jej dalszego
powigkszania,

b) szerokos¢ elewaciji frontowej:

— budynkéw mieszkalnych i ustugowych — max.
20,0 m, chyba ze w ustaleniach szczegdlnych
postanowiono inaczej,

— budynkéw rzemies$lniczych — max. 12 m,

— budynkéw towarzyszacych zabudowie miesz-
kaniowej oraz budynkéw gospodarskich — max.
7,0 m,

— utrzymuje sie szeroko$é¢ elewacji frontowej
budynkéw istniejacych, w tym gospodarskich,
jezeli jest wieksza niz okreslona powyzej, bez moz-
liwosci jej dalszego powigkszania,

c) geometria dachu:

— budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dachy
strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30 - 45°,
dwu- lub wielospadowe, chyba Zze w ustaleniach
szczegoblnych postanowiono inaczej; Dopuszcza sig
stosowanie naczétkéw oraz lukarn lub okien pota-
ciowych. Dopuszcza sie utrzymanie wystepujacych
obecnie stropodachdéw,

—dla budynkéw rzemies$lniczych oraz towarzy-
szacych i gospodarskich dopuszcza sie dachy pul-
pitowe oraz dachy o mniejszym nachyleniu potaci
niz okreslone powyzej;

5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody -
wedtug § 6;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw — wedtug 8§ 7;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci - wedtug 8 8, chyba ze w ustaleniach
szczegoblnych postanowiono inaczej;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji -
wedtug 8 9;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej - wedtug 8 10;

10) zasady zagospodarowania w zakresie bezpie-
czenistwa ludnos$ci i ochrony mienia — wedtug 8 11;

11) stawka renty planistycznej — wedtug § 17
pkt 2;

12) szczegdélne warunki zagospodarowania te-
rendw — wedtug 8§ 14 i 15 oraz 8 19 ust. 3.

3. Dla wyszczegdlnionych ponizej jednostek te-
renowych ustala sie nastgpujace szczegdlne wa-
runki zagospodarowania:

1) MNU.1 - utrzymuje sig istniejaca zabudo-
we zlokalizowana w granicy nieruchomosci z wy-
tagczeniem mozliwosci jej dalszej rozbudowy pro-
wadzonej wzdtuz tej granicy. Linia zabudowy ist-
niejaca, zgodnie z rysunkiem planu;

2) MINU.2 - utrzymuje sig istniejagca zabudo-
we zlokalizowang w granicy nieruchomosci z wy-
taczeniem mozliwosci jej dalszej rozbudowy pro-
wadzonej wzdtuz tej granicy. Linia zabudowy ist-
niejaca, zgodnie z rysunkiem planu;

3) MINU.3 - utrzymuje sig istniejagca zabudo-
we zlokalizowana w granicy nieruchomosci z wy-
tagczeniem mozliwosci jej dalszej rozbudowy pro-
wadzonej wzdtuz tej granicy. Linia zabudowy ist-
niejaca, zgodnie z rysunkiem planu;

4) MNU.5 - utrzymuje sig istniejaca zabudo-
we zlokalizowana w granicy nieruchomosci z wy-
tagczeniem mozliwosci jej dalszej rozbudowy pro-
wadzonej wzdtuz tej granicy. Linia zabudowy ist-
niejaca, zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza sig
lokalizacje parkingu dla samochoddéw cigzarowych,
w takim wypadku obowigzujg w szczegdlnosci
zapisy 8 6 ust. 1;
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5) MNU.7 - utrzymuje sig istniejgcy drzewo-
stan gatunkéw drzew innych niz owocowe. Teren
wskazany w szczegdlnosci dla realizacji ustug ho-
telarstwa i gastronomii oraz funkcji mieszkaniowe;j.
Dopuszcza sig lokalizacje parkingu dla autokaréw,
w takim wypadku obowigzuja w szczegdlnosci
zapisy 8§ 6 ust. 1;

6) MNU.8 - naktada sie obowiazek ustawienia
gtéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego
rownolegle do drogi powiatowej. Ustala sig linig
zabudowy w odlegtosci 5,2 m od rzutu skrajnych
przewoddéw sieci elektroenergetycznej 15 kV na
powierzchnig. Teren nalezy wyposazyé w infra-
strukture techniczna.

§ 20.1. Wyznacza sie tereny zabudowy zagro-
dowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
RM.

2. Na obszarze jednostek terenowych RM.1 =+
RM.2 ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa za-
grodowa wraz z budowlami rolniczymi oraz zabu-
dowg towarzyszaca i budynkami gospodarskimi,
zlokalizowana w zwartej zabudowie wsi:

a) utrzymuje sig istniejgcg zabudowe zagrodo-
wa, w tym istniejgce budynki mieszkalne, garaze
i budynki gospodarcze oraz budowle rolnicze
i zabudowania gospodarskie,

b) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe,
rozbudowe i wymiang istniejacych budynkéw pod
warunkiem zachowania przepiséw 8 9 ust. 3 pkt 6
oraz § 11,

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw prze-
znaczonych do chowu i hodowli zwierzat do wy-
sokosci 40 DJP, pod warunkiem zachowania prze-
piséw § 6,

d) dopuszcza sie sady, uprawy gruntowe,
szklarnie przydomowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dopuszcza sig przeznaczenie maksymalnie
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalne-
go pod ustugi nieuciazliwe,

b) dopuszcza sie prowadzenie dziatalnos$ci ustu-
gowo - handlowej zwigzanej z gospodarka rolna,

c) dopuszcza sig lokalizacje obiektédw i sieci in-
frastruktury technicznej, w tym stacji transforma-
torowych, pod warunkiem, ze nie zaktéci to korzy-
stania z nieruchomos$ci zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym; za wyjatkiem stacji bazowych
telefonii komérkowej;

3) ustala sie nastepujace zasady zagospoda-
rowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy - max.
30% powierzchni dziatki, chyba ze w ustaleniach
szczegoblnych postanowiono inaczej,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -
min. 50% powierzchni dziatki,

c) linie zabudowy: wedtug 8 9 ust. 3, chyba ze
w ustaleniach szczegdlnych postanowiono inaczej,

d) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc
postojowych w granicach nieruchomosci zgodnie
z 8 9 ust. 2;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy:

a) maksymalna wysoko$é:

— budynkéw mieszkalnych do 10,0 m nad po-
ziomem terenu oraz dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe, chyba ze w ustale-
niach szczegélnych postanowiono inaczej,

— budynkéw towarzyszacych zabudowie miesz-
kaniowej oraz budynkéw gospodarskich — 6,0 m,

— dopuszcza sig przekroczenie okreslonej powy-
zej wysokosci przez budowle rolnicze,

— utrzymuje sie wysoko$é istniejgcych budyn-
kéw, w tym gospodarskich, jezeli jest wigksza niz
okreslona powyzej, bez mozliwosci jej dalszego
powiekszania,

b) szerokosé¢ elewacji frontowej:

— budynkéw mieszkalnych - max. 12,0 m,
chyba ze w ustaleniach szczegdélnych postanowio-
no inaczej,

— budynkéw towarzyszacych zabudowie miesz-
kaniowej oraz budynkéw gospodarskich — max.
10,0 m,

— utrzymuje sie szeroko$¢ elewacji frontowej
budynkéw istniejagcych, w tym gospodarskich,
jezeli jest wieksza niz okreslona powyzej, bez moz-
liwosci jej dalszego powigkszania,

c) geometria dachu:

— budynkéw mieszkalnych - dachy strome o ka-
cie nachylenia gtéwnych potaci 30 - 45°, dwuspa-
dowe, chyba ze w ustaleniach szczegélnych po-
stanowiono inaczej; Dopuszcza sie stosowanie
naczo6tkéw oraz lukarn lub okien potaciowych.
Dopuszcza sig utrzymanie wystgpujacych obecnie
stropodachéw,

—dla budynkéw towarzyszacych i gospodar-
skich dopuszcza sie dachy pulpitowe oraz dachy
o0 mniejszym nachyleniu potaci niz okre$lone po-
wyzej;

B) zasady ochrony $rodowiska i przyrody -
wedtug § 6;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw — wedtug § 7;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci - wedlug 8 8, chyba ze w ustaleniach
szczegoblnych postanowiono inaczej;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji -
wedtug 8§ 9;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej - wedtug 8 10;

10) zasady zagospodarowania w zakresie
bezpieczenstwa ludnosci i ochrony mienia — we-
dtug 8 11;

11) stawka renty planistycznej — wedtug &8 17
pkt 2;
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12) szczegdlne warunki zagospodarowania te-
renéw — wedtug § 14 i 15 oraz 8 20 ust. 3.

3. Dla wyszczegdlnionych ponizej jednostek te-
renowych ustala sig nastepujace szczegdlne wa-
runki zagospodarowania:

1) RM.1 - teren objety strefg ochrony kon-
serwatorskiej typu ,B” dla ktérego obowigzuja
zapisy 8 7 ust. 7. Teren zlokalizowany w sasiedz-
twie rowu melioracji podstawowej — obowigzuja
zapisy 8 6 ust. 2 pkt 4. Utrzymuje sig istniejaca
zabudowe, w tym zlokalizowana w granicy nieru-
chomosci;

2) RM.2 - teren objety w czesci strefg ochro-
ny konserwatorskiej typu ,B” dla ktérego obowia-
zuja zapisy 8 7 wust. 7. Teren zlokalizowany
w strefie ochrony watéw przeciwpowodziowych
— obowiazuja zapisy § 11 ust. 2 oraz w sasiedz-
twie rowu melioracji podstawowej — obowigzuja
zapisy 8 6 ust. 2 pkt 4. Utrzymuje sig istniejaca
zabudowe, w tym zlokalizowang w granicy nieru-
chomosci.

Rozdziat 2
Tereny zabudowy ustugowej

§ 21.1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustu-
gowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U.

2. Na obszarze jednostek terenowych U.1 =+
U.2 ustala sig nastepujace przeznaczenie oraz za-
sady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
ustugowa:

a) utrzymuje sie istniejgcg zabudowe ustugo-
wa zwigzang z ustugami gastronomii i hotelarstwa,

b) dopuszcza sie budowe nowej zabudowy
ustugowej,

c) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe i roz-
budowe istniejgcych budynkéw pod warunkiem za-
chowania przepiséw § 9 ust. 3 pkt 6 oraz § 11,

d) dopuszcza sie wyburzenie zabudowy zde-
kapitalizowanej — wedtug § 14 ust. 2;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dopuszcza sie lokalizacje mieszkan lub za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej na potrzeby
wiasciciela,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i sieci
infrastruktury technicznej, w tym stacji transfor-
matorowych, pod warunkiem, ze nie zakidci to
korzystania z nieruchomosci zgodnie z przezna-
czeniem podstawowym; za wyjatkiem stacji ba-
zowych telefonii komorkowej;

3) ustala sie nastepujace zasady zagospoda-
rowania terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - makx.
40% powierzchni dziatki, chyba ze w ustaleniach
szczeg6lnych postanowiono inaczej,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
— min. 20% powierzchni dziatki,

c¢) linie zabudowy: wedtug 8§ 9 ust. 3, chyba ze
w ustaleniach szczegdélnych postanowiono inaczej,

d) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc po-
stojowych w granicach nieruchomosci zgodnie z § 9
ust. 2; Dopuszcza sie lokalizacje parkingu dla autoka-
réw, w takim wypadku obowigzuja w szczegdlnosci
zapisy 8 6 ust. 1;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy:

a) maksymalna wysokos$é:

— budynkéw ustugowych do 12,0 m nad po-
ziomem terenu oraz trzy kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe, chyba ze w ustale-
niach szczegélnych postanowiono inaczej,

— budynkéw mieszkalnych - do 10,0 m nad
poziomem terenu oraz dwie kondygnacje nadziem-
ne, w tym poddasze uzytkowe,

— budynkdéw towarzyszacych tj. garazy i bu-
dynkéw gospodarczych — do 6,0 m,

— utrzymuje sie wysokos¢ istniejacych budyn-
kéw, jezeli jest wigksza niz okreslona powyzej, bez
mozliwosci jej dalszego powigkszania,

b) szerokos$¢ elewacji frontowe;j:

— budynkéw ustugowych — max. 36,0 m,

— budynkéw mieszkalnych — 12,0 m,

— budynkéw towarzyszacych zabudowie ustu-
gowej i mieszkaniowej oraz budynkéw gospodar-
czych — max. 10,0 m,

— utrzymuje sie szeroko$é elewacji frontowej
budynkéw istniejacych, w tym gospodarskich,
jezeli jest wieksza niz okreslona powyzej, bez moz-
liwosci jej dalszego powigkszania,

c) geometria dachu:

— budynkdéw mieszkalnych - dachy strome o ka-
cie nachylenia gtéwnych potaci 30 - 45°, dwu- lub
wielospadowe; Dopuszcza sie stosowanie naczét-
kéw oraz lukarn lub okien potaciowych. Dopuszcza
sie utrzymanie wystepujacych obecnie stropoda-
chéw,

—dla budynkéw towarzyszacych i gospodar-
skich dopuszcza sig dachy pulpitowe oraz dachy
o mniejszym nachyleniu potaci niz okres$lone po-

wyzej;
B5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody -
wedtug § 6;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw — wedtug 8§ 7;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci - wedtug 8 8, chyba ze w ustaleniach
szczego6lnych postanowiono inaczej;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji -
wedtug &8 9;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej - wedtug & 10;

10) zasady =zagospodarowania w zakresie
bezpieczenstwa ludnosci i ochrony mienia - we-
dtug § 11;

11) stawka renty planistycznej — wedtug &8 17
pkt 1;
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12) szczegdlne warunki zagospodarowania te-
renbw — wedtug 8 14 i 15 oraz § 21 ust. 3.

3. Dla wyszczegdlnionych ponizej jednostek te-
renowych ustala sig nastepujace szczegdlne wa-
runki zagospodarowania:

1) U.1 - utrzymuje sie istniejacg zabudowe
zlokalizowang w granicy nieruchomosci z wyta-
czeniem mozliwosci jej dalszej rozbudowy prowa-
dzonej wzdtuz tej granicy. Linia zabudowy istnieja-
ca, zgodnie z rysunkiem planu;

2) U.2 - utrzymuje sie istniejacg zabudowe
zlokalizowana w granicy nieruchomosci z wyta-
czeniem mozliwosci jej dalszej rozbudowy prowa-
dzonej wzdtuz tej granicy. Linia zabudowy istnieja-
ca, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22.1. Wyznacza sig tereny ustug kultury i kultu
religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolem
UK.

2. Na obszarze jednostek terenowych UK.1 =+
UK.3 ustala sie nastegpujace przeznaczenie oraz
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultury
i kultu religijnego:

a) utrzymuje sig istniejagcg zabudowe,

b) dopuszcza sie budowe nowej zabudowy,

c) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe
i rozbudowe istniejacych budynkéw pod warun-
kiem zachowania przepiséw § 9 ust. 3 pkt 6 oraz
§11;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i sieci
infrastruktury technicznej, w tym stacji transfor-
matorowych, pod warunkiem, ze nie zaktéci to
korzystania z nieruchomosci zgodnie z przezna-
czeniem podstawowym; za wyjatkiem stacji ba-
zowych telefonii komérkowej;

3) ustala sie nastepujace zasady zagospoda-
rowania terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - max.
50% powierzchni dziatki, chyba ze w ustaleniach
szczegoblnych postanowiono inaczej,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
— min. 30% powierzchni dziatki,

c) linie zabudowy: wedtug & 9 ust. 3, chyba ze
w ustaleniach szczegdlnych postanowiono inaczej,

d) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc po-
stojowych w granicach nieruchomosci zgodnie z 8 9
ust. 2; Dopuszcza sig lokalizacje parkingu dla autoka-
row, w takim wypadku obowigzujg w szczegdlnosci
zapisy 8 6 ust. 1;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy:

a) maksymalna wysokos¢:

— dla budynkéw nowych - 12,0 m,

— utrzymuje sie wysokos$¢ istniejacych budyn-
kéw, jezeli jest wieksza niz okreslona powyzej, bez
mozliwosci jej dalszego powigkszania,

b) szeroko$é elewacji frontowej — 20,0 m,

— utrzymuje sie szeroko$¢ elewacji frontowej
budynkéw istniejacych jezeli jest ona wigksza od
ustalonej powyzej, bez mozliwosci jej dalszego
powiekszania,

c) geometria dachu:

—dla budynké4w nowych — dachy strome o ka-
cie nachylenia gtéwnych potaci 30 - 45 dwu- lub
wielospadowe; Dopuszcza sie stosowanie naczoét-
kéw oraz lukarn lub okien potaciowych. Dopuszcza
sie utrzymanie wystepujacych obecnie stropoda-
choéw,

—dla budynkéw istniejacych — utrzymuje sig
obecny ksztatt dachu;

B) zasady ochrony $rodowiska i przyrody -
wedtug § 6;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw — wedtug § 7;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci - wedlug 8§ 8, chyba ze w ustaleniach
szczegoblnych postanowiono inaczej;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji -
wedtug 8§ 9;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej - wedtug § 10;

10) zasady =zagospodarowania w zakresie
bezpieczenstwa ludnosci i ochrony mienia — we-
dtug 8 11;

11) stawka renty planistycznej — wedtug § 17
pkt 3;

12) szczegdlne warunki zagospodarowania te-
renébw — wedtug § 14 i 15 oraz § 22 ust. 3.

3. Dla wyszczegdlnionych ponizej jednostek te-
renowych ustala sie nastepujace szczegdélne wa-
runki zagospodarowania:

1) UK.1 - teren istniejacego domu kultury.
Utrzymuje sig istniejaca zabudowe zlokalizowana
w granicy nieruchomosci z wytaczeniem mozliwo-
Sci jej dalszej rozbudowy prowadzonej wzdtuz tej
granicy. Linia zabudowy istniejgca, zgodnie z ry-
sunkiem planu. Dopuszcza sig lokalizacje ustug
handlu i gastronomii jako przeznaczenia uzupetnia-
jacego; Teren ustug kultury i kultu religijnego zali-
cza sie do przestrzeni publicznych, dla ktérych
obowigzujg zapisy 8§ 16;

2) UK.2 - teren istniejacej kapliczki wpisanej
do ewidencji zabytkéw i objetej ochrona na pod-
stawie ustalern 8 7 ust. 2 i 3 niniejszego planu.
Ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy.
Utrzymuje sig istniejaca linie zabudowy. Nie jest
wymagana realizacja miejsc postojowych;

3) UK.3 - teren istniejacego kos$ciota parafial-
nego. Utrzymuje sie istniejaca zabudowe oraz ist-
niejaca linie zabudowy. Dopuszcza sie lokalizacje
ustug handlu i gastronomii jako przeznaczenia uzu-
petniajacego; dopuszcza sie wyznaczenie stano-
wisk postojowych poza wyznaczong jednostka
terenowag wzdtuz przylegtych drég. Teren ustug
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kultury i kultu religijnego zalicza sie do przestrzeni
publicznych, dla ktérych obowiazujg zapisy & 16.

§ 23.1. Wyznacza sie tereny ustug sportu,
oznaczone na rysunku planu symbolem US.

2. Na obszarze wyznaczonej jednostki tereno-
wej US ustala sig nastgpujace przeznaczenie oraz
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu:

a) utrzymuje sig istniejacag zabudowe,

b) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy na
potrzeby ustug sportu i rekreacji,

c) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe i roz-
budowe istniejagcych budynkéw pod warunkiem za-
chowania przepiséw § 9 ust. 3 pkt 6 oraz § 11;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i sieci in-
frastruktury technicznej, w tym stacji transforma-
torowych, pod warunkiem, ze nie zaktéci to korzy-
stania z nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym; za wyjatkiem stacji bazowych
telefonii komaérkowej;

3) ustala sie nastepujace zasady zagospoda-
rowania terenu:

a) wskaznik intensywno$ci zabudowy - max.
50% powierzchni dziatki,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —
min. 30% powierzchni dziatki,

c) linie zabudowy: wedtug & 9 ust. 3; Utrzymuje
sie istniejacg zabudowe zlokalizowang w granicy
nieruchomosci z wytaczeniem mozliwosci jej dalszej
rozbudowy prowadzonej wzdtuz tej granicy,

d) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc
postojowych w granicach nieruchomosci zgodnie
z 8 9 ust. 2; Dopuszcza sig lokalizacje parkingu dla
autokaréow, w takim wypadku obowigzujg
w szczegolnosci zapisy 8 6 ust. 1. Dopuszcza sig
wyznaczenie miejsc postojowych poza wyznaczo-
na jednostka terenowag wzdtuz przylegtych drég
lub na odrebnych terenach;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy:

a) maksymalna wysoko$é - 12,0 m,

b) szerokosé¢ elewacji frontowej — 30, m,

c) geometria dachu: ksztattowana indywidual-
nie;

B) zasady ochrony $rodowiska i przyrody -
wedtug 8§ 6;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw — wedtug § 7;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci - wedtug § 8;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji -
wedtug 8 9;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej - wedtug 8 10;

10) zasady =zagospodarowania w zakresie
bezpieczenstwa ludnosci i ochrony mienia - we-
dtug § 11;

11) stawka renty planistycznej — wedtug § 17
pkt 3;

12) szczegdlne warunki zagospodarowania te-
renbw — wedlug 8 14 + 16. Teren ustug sportu
zalicza sig do przestrzeni publicznych, dla ktérych
obowigzujg zapisy &8 16.

8 24.1. Wyznacza sie tereny ustug innych,
oznaczone na rysunku planu symbolem UL.

2. Na obszarze wyznaczonej jednostki tereno-
wej Ul ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: remiza ochot-
niczej strazy pozarne;j:

a) utrzymuje sig istniejacag zabudowe,

b) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe i
rozbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem
zachowania przepiséw § 9 ust. 3 pkt 6 oraz § 11;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dopuszcza sig lokalizacje obiektdw i sieci in-
frastruktury technicznej, w tym stacji transforma-
torowych, pod warunkiem, ze nie zaktéci to korzy-
stania z nieruchomos$ci zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym; za wyjatkiem stacji bazowych
telefonii komaérkowej;

3) ustala sie nastepujace zasady zagospoda-
rowania terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - max.
80% powierzchni dziatki,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -
nie ustala sig,

c) linie zabudowy: utrzymuje sig istniejaca linie
zabudowy, w tym w granicy nieruchomosci,

d) nie jest wymagane zapewnienie miejsc po-
stojowych;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy:

a) maksymalna wysoko$é — 12,0 m,

b) szerokos¢ elewacji frontowej — 10,0 m,

c) geometria dachu: ksztattowana indywidual-
nie;

B5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody -
wedtug § 6;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw — wedtug 8§ 7;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci - wedtug § 8;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji
- wedtug 8§ 9;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej - wedtug 8§ 10;

10) zasady =zagospodarowania w zakresie
bezpieczenstwa ludnosci i ochrony mienia - we-
dtug § 11;
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11) stawka renty planistycznej — wedtug 8 17
pkt 3;

12) szczegdélne warunki zagospodarowania te-
rendw — nie ustala sie.

Rozdziat 3
Tereny dziatalnosci produkcyjnej i sktadowej

§ 25.1. Wyznacza sig tereny zabudowy pro-
dukcyjnej, sktadowo - magazynowej i rzemiosta
oznaczone na rysunku planu symbolem PP.

2. Na obszarze jednostek terenowych PP.1 =
PP.4 ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
produkcyjna, sktadowo - magazynowa oraz rze-
miosta:

a) utrzymuje sig istniejaca i wprowadza nowa
zabudowe zgodnie z funkcja podstawowa,

b) dopuszcza sie lokalizacje zapleczy admini-
stracyjno - technicznych oraz socjalnych, a takze
szkét przyzaktadowych,

c) dopuszcza sig przebudowe, nadbudowe i roz-
budowe istniejacych budynkéw pod warunkiem za-
chowania przepiséw § 9 ust. 3 pkt 6 oraz § 11,

d) dopuszcza sie prowadzenie handlu hurto-
wego jezeli nie ma innych ograniczern wynikaja-
cych z unormowan branzowych lub technologicz-
nych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dopuszcza sie lokalizacje mieszkania lub bu-
dynku mieszkalnego jednorodzinnego na potrzeby
wiasciciela oraz jako mieszkan stuzbowych,

b) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw ustugo-
wych, w tym ustug handlu o powierzchni sprzeda-
zy mniejszej niz 400 m?,

c) dopuszcza sig lokalizacje obiektédw i sieci in-
frastruktury technicznej, w tym stacji transforma-
torowych, pod warunkiem, ze nie zaktéci to korzy-
stania z nieruchomos$ci zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym,

d) dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych
telefonii komaérkowej;

3) ustala sie nastepujace zasady zagospoda-
rowania terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - max.
60% powierzchni dziatki, chyba ze w ustaleniach
szczegoblnych postanowiono inaczej,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —
min. 30% powierzchni dziatki,

c) linie zabudowy: wedtug § 9 ust. 3, chyba ze
w ustaleniach szczegélnych postanowiono inaczej,

d) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc
postojowych w granicach nieruchomosci zgodnie
z 8 9 ust. 2; Dopuszcza sig lokalizacje parkingu dla
autokaréw, w takim wypadku obowiazuja
w szczegdlnosci zapisy 8 6 ust. 1;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy:

a) maksymalna wysoko$é:

— budynkéw ustugowych do 12,0 m nad po-
ziomem terenu oraz trzy kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe, chyba ze w ustale-
niach szczegélnych postanowiono inaczej,

— budynkéw mieszkalnych - do 10,0 m nad
poziomem terenu oraz dwie kondygnacje nadziem-
ne, w tym poddasze uzytkowe,

— budynkéw towarzyszacych tj. garazy i bu-
dynkéw gospodarczych — do 6,0 m,

— utrzymuje sie wysokos$¢ istniejagcych budyn-
kéw, jezeli jest wigksza niz okreslona powyzej, bez
mozliwosci jej dalszego powigkszania,

b) szerokos$¢ elewacji frontowe;j:

— budynkéw ustugowych — max. 36,0 m,

— budynkéw mieszkalnych - 12,0 m,

— budynkéw towarzyszacych zabudowie ustu-
gowej i mieszkaniowej oraz budynkéw gospodar-
czych — max. 10,0 m,

— utrzymuje sie szeroko$¢ elewacji frontowe;j
budynkédw istniejacych, w tym gospodarskich,
jezeli jest wieksza niz okreslona powyzej, bez moz-
liwosci jej dalszego powigkszania,

c) geometria dachu:

— budynkéw mieszkalnych - dachy strome o ka-
cie nachylenia gtéwnych potaci 30 - 45°, dwu- lub
wielospadowe; Dopuszcza sie stosowanie naczot-
kéw oraz lukarn lub okien potaciowych. Dopuszcza
sie utrzymanie wystepujacych obecnie stropoda-
choéw,

—dla budynkéw towarzyszacych i gospodar-
skich dopuszcza sie dachy pulpitowe oraz dachy
o0 mniejszym nachyleniu potaci niz okre$lone po-
wyzej;

B) zasady ochrony $rodowiska i przyrody -
wedtug 8§ 6:

a) uciazliwo$é prowadzonej dziatalnosci go-
spodarczej dla srodowiska w zakresie emisji hata-
su, wibracji, zanieczyszczeh powietrza, zwigzkéw
ztowonnych oraz niejonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego nie moze powodowacé prze-
kroczenia w sasiedztwie standardow jakosci Sro-
dowiska i nie moze wykraczaé poza granice tere-
nu, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada
tytut prawny;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw — wedtug § 7;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci - wedlug 8 8, chyba ze w ustaleniach
szczegoblnych postanowiono inaczej;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji -
wedtug 8§ 9;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej - wedtug 8 10;

10) zasady zagospodarowania w zakresie
bezpieczenstwa ludnosci i ochrony mienia — we-
dtug § 11;
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11) stawka renty planistycznej — wedtug 8 17
pkt 1;

12) szczegdélne warunki zagospodarowania te-
renéw — wedtug 8§ 14 i 15:

a) w przypadku materiatéw sypkich obowigzu-
je nakaz ich sktadowania w zamknigtych pomiesz-
czeniach lub zbiornikach lub w inny sposéb zabez-
pieczajacy przed przedostawaniem sie pytéw do
atmosfery lub wdéd i gleby.

8 26.1. Wyznacza sie tereny specjalistycznej
produkcji rolniczej oznaczone na rysunku planu
symbolem RU.

2. Na obszarze wyznaczonej jednostki tereno-
wej ustala sig nastepujace przeznaczenie oraz za-
sady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny specjali-
stycznej produkcji rolniczej (roslinnej i zwierzecej),
urzadzenia produkciji rolnej, hodowli i chowu zwie-
rzagt oraz obstugi gospodarki rolnej, bazy gospo-
darcze zieleni:

a) utrzymuje sig istniejagca zabudowe, w tym
istniejgce budynki mieszkalne, garaze i budynki
gospodarcze oraz budowle rolnicze,

b) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe,
rozbudowe i wymiang istniejagcych budynkéw pod
warunkiem zachowania przepiséw § 9 ust. 3 pkt 6
oraz § 11,

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw prze-
znaczonych do chowu i hodowli zwierzat do wy-
sokosci 100 DJP, pod warunkiem zachowania
przepiséw § 6,

d) dopuszcza sie sady, uprawy gruntowe,
szklarnie przydomowe,

e) dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci ustu-
gowo - handlowej zwigzanej z gospodarka rolna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dopuszcza sie lokalizacje mieszkania lub
budynku mieszkalnego jednorodzinnego na potrze-
by wtasciciela oraz jako mieszkan stuzbowych,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i sieci
infrastruktury technicznej, w tym stacji transfor-
matorowych, pod warunkiem, ze nie zaktéci to
korzystania z nieruchomosci zgodnie z przezna-
czeniem podstawowym, za wyjatkiem stacji ba-
zowych telefonii komérkowej;

3) ustala sie nastgpujace zasady zagospoda-
rowania terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - makx.
60% powierzchni dziatki,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
— min. 20% powierzchni dziatki,

c) linie zabudowy: wedtug 8 9 ust. 3,

d) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc
postojowych w granicach nieruchomosci zgodnie
z 8 9 ust. 2;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy:

a) maksymalna wysokos$é:

— budynkéw mieszkalnych do 10,0 m nad po-
ziomem terenu oraz dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe,

— budynkéw towarzyszacych zabudowie miesz-
kaniowej oraz budynkéw gospodarczych — 6,0 m,

— dopuszcza sig przekroczenie okreslonej powy-
zej wysokos$ci przez budowle rolnicze,

b) szerokos¢ elewacji frontowej:

— budynkéw mieszkalnych — max. 12,0 m,

— budynkéw towarzyszacych zabudowie miesz-
kaniowej oraz budynkéw gospodarczych — max.
10,0 m,

— budowli rolniczych - nie ustala sig,

c) geometria dachu:

— budynkéw mieszkalnych - dachy strome o ka-
cie nachylenia gtéwnych potaci 30 - 45° dwuspa-
dowe; Dopuszcza sig stosowanie naczétkéw oraz
lukarn lub okien potaciowych. Dopuszcza sig
utrzymanie wystepujacych obecnie stropodachéw,

—dla budynkéw towarzyszacych i gospodarczych
dopuszcza sie dachy pulpitowe oraz dachy o mniej-
szym nachyleniu potaci niz okreslone powyzej,

— dla budowli rolniczych — nie ustala sig;

5) zasady ochrony s$rodowiska i przyrody -
wedtug § 6;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw — wedtug 8§ 7;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci - wedtug § 8;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji -
wedtug & 9;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej - wedtug 8 10;

10) zasady zagospodarowania w zakresie bez-
pieczenistwa ludnosci i ochrony mienia — wedtug
§11;

11) stawka renty planistycznej — wedtug § 17
pkt 1;

12) szczegdélne warunki zagospodarowania te-
renéw — wedtug § 14 i 15.

Rozdziat 4
Tereny infrastruktury technicznej

§ 27.1. Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem K - tereny urzadzenn odprowadzania
$ciekéw — pompownie $ciekéw:

1) obowiazuje nakaz zapewnienia odpowied-
nich warunkéw sanitarnych, bezpieczeristwa poza-
rowego oraz ochrony $érodowiska;

2) obowiagzuje nakaz zapewnienia dostepu do
drogi publiczne;.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbo-
lem W - tereny urzadzen zaopatrzenia w wodeg —
podstawowe przeznaczenie terendw pod stacje
pomp.
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3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbo-
lem E - tereny urzadzeh elektroenergetycznych
- podstawowe przeznaczenie terendéw pod stacje
transformatorowe:

1) utrzymuje sig istniejgce stacje transformato-
rowe; dopuszcza sig ich przebudowe jako stacje
kontenerowe lub nastupowe;

2) wskazana na rysunku planu lokalizacja no-
wych stacji transformatorowych jest orientacyjna
i wymaga uscislenia na etapie projektu budowla-
nego, na podstawie wykonanej kompleksowej
koncepcji zaopatrzenia obszaru w energie elek-
tryczna;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transforma-
torowych SN/NN i innych obiektéw i urzadzen
elektroenergetycznych na terenach przeznaczo-
nych dla innych funkcji (drogi, tereny mieszkanio-
we, ustugi, tereny produkcyjne i in.) przy zacho-
waniu wtasciwych warunkéw technicznych i wy-
mogoéw przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji
transformatorowych na terenie do ktérego inwe-
stor ma tytut prawny jezeli wynika to z jego indy-
widualnych potrzeb.

Rozdziat 5
Tereny komunikacji

§ 28.1. Dla ulic i drég ustala sie nastepujace
szerokosci w liniach rozgraniczajacych:

1) droga i ulica w ciggu drogi powiatowej -
klasy zbiorczej KD-Z: 12+ 20 metréw;

2) drogi i ulice w ciggu drég gminnych - klasy
lokalnej KD-L: 10+ 15 metréw;

3) drogi i ulice w ciagu drég gminnych - klasy
dojazdowej KD-D: 10+ 15 metrow;

4) cigg pieszo - jezdny KPJ: min. 6 metréow;

5) droga transportu rolnego i lesnego KDR:
3+ 5 metrow;

6) drogi wewnegtrzne KDW: min. 6 metréow.

2. W odniesieniu do drogi i ulicy w ciagu drogi
powiatowej i drogi gminnej KD-L oraz drég i ulic
w ciggu drég gminnych dopuszcza sie utrzymanie
istniejacych szerokos$ci w liniach rozgraniczaja-
cych. Docelowo nalezy dazyé do uzyskania pet-
nych parametréow technicznych zgodnie z obowia-
zujgcymi przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie nastgpujace zasady ksztattowania
i zagospodarowania terenéw drdég:

1) przy projektowaniu i realizacji ulic i drég pu-
blicznych oraz drég wewnetrznych nalezy uwzgled-
ni¢ konieczno$¢ ich dostosowania do korzystania
przez osoby niepetnosprawne, w szczegdélnosci po-
ruszajace sie na woézkach inwalidzkich;

2) wszystkie ulice, drogi oraz tereny zwigzane
z komunikacjga nalezy docelowo wyposazyé
w system kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruk-
tury technicznej na warunkach uzgodnionych
z wtasciwym zarzadca drogi;

4) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen
i obiektéw niezwigzanych z gospodarka drogowa
lub potrzebami ruchu, moze nastapi¢ (w szczegdl-
nie uzasadnionych wypadkach) wytacznie za zgo-
dg wtasciwego zarzadcy drogi;

5) dopuszcza sie przebudowe istniejacych drég
wewnetrznych oraz drég gminnych niepublicz-
nych. W miare mozliwosci terenowych nalezy
dazy¢é do ich dostosowania (szczegdlnie w zakre-
sie szerokosci pasa drogowego) do wymogdéw
przepiséw odrebnych.

4. Dla ulicy w ciagu drogi powiatowej klasy
zbiorczej KD-Z obowiagzujg zasady ksztattowania
i zagospodarowania ustalone w ust. 1+ 3 oraz:

1) dopuszcza sie utrzymanie szerokosci w do-
tychczasowych liniach rozgraniczajacych;

2) elementy przekroju poprzecznego oraz sze-
roko$¢ pasa jezdni — zgodnie z warunkami tech-
nicznymi;

3) dopuszcza sie przebudowe i remonty drég
w istniejacych granicach wtasnosci, zgodnie z wa-
runkami technicznymi;

4) dopuszcza sie wprowadzanie zespotéw zie-
leni;

5) dopuszcza sie lokalizacje przystankéw au-
tobusowych wraz z towarzyszacymi urzadzeniami
i obiektami ustugowymi; Obiekty te winny odzna-
czaé sie estetyczng forma, dostosowang do $ro-
dowiska architektonicznego;

6) dopuszcza sie organizowanie stanowisk
postojowych dla samochodéw (parkingéw), poza
pasami jezdni.

5. Dla ulicy w ciggu drogi gminnej klasy lokal-
nej KD-L obowiazujg zasady ksztattowania i zago-
spodarowania ustalone w ust. 1+ 3 oraz:

1) dopuszcza sie utrzymanie szerokosci w do-
tychczasowych liniach rozgraniczajacych;

2) elementy przekroju poprzecznego oraz sze-
roko$¢ pasa jezdni — zgodnie z warunkami tech-
nicznymi;

3) dopuszcza sie przebudowe i remonty drég
w istniejacych granicach wtasnosci, zgodnie z wa-
runkami technicznymi;

4) dopuszcza sie wprowadzanie elementéw
zieleni i jej zespotéw oraz elementéw rzezbiar-
skich, matej architektury i niezwigzanych trwale
z gruntem obiektéw budowlanych z ustugami han-
dlowymi i gastronomicznymi w sposéb niezaktéca-
jacy funkcji komunikacyjnej;

5) dopuszcza sie lokalizacje przystankéw au-
tobusowych wraz z towarzyszacymi urzadzeniami
i obiektami ustugowymi; Obiekty te winny odzna-
czaé sie estetyczng forma, dostosowang do $ro-
dowiska architektonicznego;
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6) dopuszcza sig organizowanie stanowisk
postojowych dla samochodéw (parkingéw), poza
pasami jezdni.

6. Dla ulicy w ciagu drogi gminnej klasy dojaz-
dowej KD-D obowigzuja zasady ksztattowania
i zagospodarowania ustalone w ust. 1+ 3 oraz:

1) dla ulic i drég oznaczonych jako KD-D2 do-
puszcza sie utrzymanie szerokos$ci w dotychcza-
sowych liniach rozgraniczajacych;

2) elementy przekroju poprzecznego oraz sze-
roko$¢ pasa jezdni - zgodnie z warunkami tech-
nicznymi;

3) dopuszcza sig przebudowe i remonty drog
w istniejacych granicach wtasnos$ci, zgodnie z wa-
runkami technicznymi;

4) dopuszcza sie wprowadzenie elementéw
rzezbiarskich, matej architektury i niezwigzanych
trwale z gruntem obiektéw budowlanych z ustu-
gami handlowymi i gastronomicznymi w sposéb
niezaktécajacy funkcji komunikacyjnej;

5) obowigzuje wprowadzanie szpaleréw drzew
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) dopuszcza sig organizowanie stanowisk po-
stojowych dla samochodéw (parkingéw), poza
pasami jezdni.

7. Dla ciagéw pieszo - jezdnych KPJ obowigzu-
ja zasady ksztattowania i zagospodarowania usta-
lone w ust. 1 i 3 oraz:

1) dopuszcza sig organizacje przestrzeni zaréwno
poprzez wydzielenie jezdni, jak i bez jej wydzielenia;
nawierzchnie ciagéw nalezy utwardzi¢;

2) dopuszcza sie wprowadzanie zieleni, ele-
mentow rzezbiarskich, matej architektury i nie-
zwigzanych trwale z gruntem obiektéw budowla-
nych z ustugami handlowymi i gastronomicznymi
w sposOb niezaktécajagcy funkcji komunikacyjnej
ciagu;

3) dopuszcza sie wprowadzenie ograniczonego
ruchu samochodowego o charakterze dojazdowym;

4) dla istniejgcych ciggdéw pieszo - jezdnych,
ktérych szerokos$é jest mniejsza niz 5 m obowigzu-
je zakaz budowy obiektéw trwale zwiazanych
z gruntem (ogrodzenia, obudowy $mietnikdéw itp.)
w wyznaczonym obustronnie pasie o szerokosci
2,5 m od osi ciagu.

8. Dla drég wewnetrznych KDW obowiazuja
zasady ksztattowania i zagospodarowania ustalone
w ust. 1 i 3 oraz:

1) dopuszcza sie urzadzenie drogi w formie
ciagu pieszo - jezdnego;

2) dopuszcza sig organizacje przestrzeni bez
wydzielania jezdni;

3) dopuszcza sie wprowadzenie ograniczonego
ruchu samochodowego o charakterze dojazdowym;

4) dla istniejacych drég wewnetrznych, kto-
rych szeroko$é jest mniejsza niz 5 m obowigzuje
zakaz budowy obiektéw trwale zwigzanych
z gruntem (ogrodzenia, obudowy $mietnikéw itp.)

w wyznaczonym obustronnie pasie o szerokosci
2,5 m od osi ciagu.

9. Dla drég transportu rolnego i leSnego KD-R
obowigzujg zasady ksztattowania i zagospodaro-
wania ustalone w ust. 1 oraz:

1) dopuszcza sig utwardzenie terenu;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej na warunkach uzgodnionych z wtasci-
wym zarzadca drogi.

8§ 29.1. Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem KS podstawowe przeznaczenie terenu
pod parkingi samochodéw osobowych, cigzaro-
wych, autobuséw:

1) dozwolona jest lokalizacja terendw zieleni
oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zabrania sig realizacji stacji paliw;

3) nakazuje sie wykonanie wewnetrznej sieci
kanalizacji deszczowej oraz zabezpieczen przed
sptywem zanieczyszczonych wéd opadowych na
tereny przylegte, a takze wstepne podczyszczenie
przed odprowadzeniem do kolektora kanalizacji
deszczowej.

§ 30. Trasy rowerowe w postaci oznakowa-
nych paséw ruchu, uzupetnione odpowiednio
przygotowanymi parkingami winny by¢ - w miare
mozliwosci technicznych - wprowadzane na tereny
przeznaczone dla komunikacji lub po uzyskaniu
zgody wtascicieli nieruchomosci, takze na tereny
innych jednostek, w tym laséw.

Rozdziat 6
Tereny gruntéw rolnych i leSnych oraz wéd

8§ 31.1. Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem R - tereny gruntéw rolnych upraw po-
lowych.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie dla
wyznaczonych jednostek terenowych:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw
polowych:

a) dopuszcza sig przeznaczenie terenu pod
uprawy ogrodnicze, sady, uprawy gruntowe,

b) dopuszcza sig zalesienie gruntéw o klasie
bonitacyjnej V i VI oraz nieuzytkéw;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw i bu-
dowli stuzacych gospodarce rolnej z wyjatkiem
budynkéw inwentarskich,

b) dopuszcza sie przebudowe i budowe no-
wych utwardzonych drég transportu rolnego oraz
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.

3. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodaro-
wania terenu:

1) nakazuje sie utrzymanie istniejagcych remiz
$rédpolnych, paséw wiatrochronnych i zieleni po-
rastajgcej brzegi ciekéw wodnych; dopuszcza sig
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wprowadzenie dodatkowych paséw wiatrochron-
nych;

2) nakazuje sie utrzymanie wo6d ptynacych
i stojacych istniejacych na terenach rolnych;

3) zabrania sig lokalizacji gietd i targéw zwie-
rzat.

§ 32.1. Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem RZ- tereny trwatych uzytkéw zielonych,
tak i pastwisk.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie dla
wyznaczonych jednostek terenowych:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny trwa-
tych uzytkéw zielonych, tak i pastwisk:

a) dopuszcza sie przeznaczenie terenu pod
uprawy ogrodnicze, sady,

b) dopuszcza sie zalesienie gruntéw o klasie
bonitacyjnej V i VI oraz nieuzytkéw;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: dopuszcza sig
przebudowe i budowe nowych utwardzonych drég
transportu rolnego oraz prowadzenie sieci infra-
struktury technicznej.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodaro-
wania terenu:

1) wprowadza sig zakaz zabudowy, w tym za-
kaz lokalizacji budowli rolniczych;

2) nakazuje sig utrzymanie istniejacych remiz
$rédpolnych, paséw wiatrochronnych i zieleni po-
rastajacej brzegi ciekdw wodnych; dopuszcza sig
wprowadzenie dodatkowych paséw wiatrochron-
nych;

3) nakazuje sie utrzymanie istniejacych waéd
ptynacych i stojgcych oraz ich dostgpnosci;

4) zabrania sie zmiany stosunkéw wodnych na
terenach podmoktych.

§ 33.1. Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem RO- tereny sadéw i ogrodéw.

2. Ustala sie nastegpujace przeznaczenie dla
wyznaczonych jednostek terenowych:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny saddw
i ogrodéw:

a) dopuszcza sig przeznaczenie terenu pod
uprawy ogrodnicze oraz szklarnie;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej ar-
chitektury, altan, oczek wodnych itp.,

b) dopuszcza sig, w minimalnym niezbednym
zakresie, prowadzenie sieci infrastruktury tech-
nicznej.

8 34.1. Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZI- tereny zieleni izolacyjne;j.

2. Ustala sig nastepujace przeznaczenie dla
wyznaczonych jednostek terenowych:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni
izolacyjnej wysokiej i niskiej:

a) dopuszcza sie wprowadzenie $ciezek space-
rowych, rowerowych,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urza-
dzen sportowo - rekreacyjnych oraz matej architek-
tury;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dopuszcza sie w minimalnym niezbednym
zakresie prowadzenie sieci infrastruktury technicz-
nej,

b) dopuszcza sig
miejsc postojowych.

3. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodaro-
wania terenu:

a) ustala sie wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na 90% powierzchni dziatki.

organizacje publicznych

8 35.1. Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP- tereny zieleni parkowe;.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie dla
wyznaczonych jednostek terenowych:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni
parkowej wysokiej i niskiej:

a) dopuszcza sie wprowadzenie $ciezek spa-
cerowych, rowerowych,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urza-
dzen sportowo - rekreacyjnych oraz matej architek-
tury,

c) dopuszcza sie wprowadzanie woéd otwar-
tych lub innych obiektéw i urzadzen wodnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dopuszcza sie w minimalnym niezbednym
zakresie prowadzenie sieci infrastruktury technicz-
nej,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie tymcza-
sowe zwigzane z organizowaniem imprez kulturo-
wych.

3. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodaro-
wania terenu:

a) tereny zieleni parkowej stanowia przestrze-
nie publiczne, dla ktérych obowigzujg zapisy 8§ 16,

b) ustala sie wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na 90% powierzchni dziatki.

8 36.1. Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZLP- tereny parku lesnego:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny parku
le$nego:

a) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urza-
dzen zwigzanych z turystyka i rekreacjg oraz ko-
munikacja,

b) dopuszcza sie wprowadzenie $ciezek space-
rowych, rowerowych oraz lokalizacje obiektéow
i urzadzen matej architektury,

c) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruk-
tury technicznej.

8 37.1. Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL- tereny laséw.

2. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie i zasa-
dy zagospodarowania dla wyznaczonych jednostek
terenowych:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny laséw:

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektéow i urza-
dzen zwiazanych z gospodarka lesna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dopuszcza sie wprowadzenie $ciezek space-
rowych, rowerowych oraz lokalizacje obiektéw
i urzadzeh matej architektury,

b) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruk-
tury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zasady gospodarowania lasami, w tym lasami
ochronnymi, zgodnie z planem urzadzenia lasu,

b) dolesienia i zalesienia nalezy prowadzi¢ zgod-
nie z roslinnoscia lokalna.

§ 38.1. Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL/KS - tereny le$ne zwigzane z obstu-
ga komunikaciji;

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i zasa-
dy zagospodarowania dla wyznaczonych jednostek
terenowych:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny prze-
znaczone pod obiekty i urzadzenia obstugi trans-
portu i komunikacji zlokalizowane na gruntach
le$nych;

2) utrzymuje sig istniejgce obiekty infrastruktu-
ry technicznej;

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruk-
tury technicznej;

4) zakazuje sig lokalizacji inwestycji mogacych
znaczaco oddziatywacé na srodowisko.

§ 39.1. Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem WS- tereny wéd $rédladowych,

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i zasa-
dy zagospodarowania dla wyznaczonych jednostek
terenowych:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wadd
srodladowych ptynacych i stojacych;

a) utrzymuje sie istniejagcy przebieg ciekow
wodnych, w tym rowdéw melioracji podstawo-
wych,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urza-
dzen hydrotechnicznych, zwigzanych z gospodarka
wodna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dopuszcza sie wprowadzenie $ciezek space-
rowych, rowerowych oraz lokalizacje obiektow
i urzadzen matej architektury,

b) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruk-
tury technicznej.

Dziat IV
Przepisy koncowe

8 40. Sprawy nieuregulowane w niniejszej
uchwale rozstrzyga sie na podstawie przepiséw
odrebnych.

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Ujazdu.

8 42. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz w Biule-
tynie Informacji Publicznej Gminy Ujazd.

8 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Jan Katuzny

Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXXVI1/203/2009
Rady Miejskiej w Ujezdzie

z dnia 28 maja 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu miejscowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2008 r.
Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413), Rada Miejska
w UjeZdzie stwierdza, co nastepuje:

1. Zgodnie z procedurg formalno-prawna okre-
$long w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, projekt miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego terenu w
granicach administracyjnych wsi Niezdrowice zo-
stat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
16 lutego do 17 marca 2009 r. z mozliwoscia
sktadania uwag w terminie do dnia 6 kwietnia
2009 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu zostata przeprowa-
dzona w dniu 10 marca 2009 r. o godzinie 17.00
w Sali Wiejskiego Domu Kultury w Niezdrowicach.

2. Zgodnie z informacja przekazang przez Bur-
mistrza Ujazdu, w wyniku wytozenia projektu pla-
nu do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie po wytozeniu, do projektu planu wptynety
dwie uwagi ztozone przez:

1) Adriana Urbanczyk (adres w aktach sprawy);

2) Bernarda Klyta (adres w aktach sprawy).

3. Burmistrz Ujazdu po dokonaniu analizy stanu
faktycznego i prawnego, w dniu 22 kwietnia 2009 r.
dokonat rozstrzygniecia ztozonych uwag uwzgled-
niajac w catosci uwage Pana A. Urbanczyk oraz
uwzgledniajac w czes$ci uwage ztozonag przez Pana
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B. Klyta. Jednoczes$nie skierowat nieuwzgledniona
czes$é uwagi do rozpatrzenia przez Rade Miejska.

4. Po zapoznaniu sig z rozstrzygnieciem Burmi-
strza i rozpatrzeniu sprawy Rada Miejska w Ujez-
dzie postanawia odrzuci¢ uwage ztozona przez
Pana B. Klyta w czesci dotyczacej wnioskowanej
zmiany przebiegu granicy strefy ochrony konser-
watorskiej typu ,B”, jako niezgodnej z polityka
przestrzenng gminy zawarta w Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego Gminy Ujazd po zmianach.

5. Wykaz uwag wraz z rozstrzygnigciem Burmi-
strza zostaje zataczony do dokumentacji formalno-
prawnej planu.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXXV1/203/2009
Rady Miejskiej w Ujezdzie

z dnia 28 maja 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gmi-
ny oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2008 r.
Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413), w zwiazku z art. 7
ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 zm.: z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218;
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458;
z 2009 r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 167 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finan-
sach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104; zm.:

Nr 169, poz. 1420; z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 104, poz. 708, Nr 170, poz. 1217 i 1218,
Nr 187, poz. 1381 i Nr 249, poz. 1832; z 2007 r.
Nr 82, poz. 560, Nr 88, poz. 587, Nr 115, poz.
791 i Nr 140, poz. 984; z 2008 r. Nr 180, poz.
1112, Nr 209, poz. 1317, Nr 216, poz. 1370,
Nr 227, poz. 1505; z 2009 r. Nr 19, poz. 100,
Nr 62, poz. 504.), Rada Miejska w Ujezdzie roz-
strzyga, co nastepuje:

1. Przyjmuje sie do realizacji nastepujace inwe-
stycje z zakresu infrastruktury technicznej, naleza-
ce do zadan wtasnych gminy, zapisane w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenu w granicach administracyjnych wsi
Niezdrowice:

1) budowe gminnych drég publicznych. Za-
ktadany termin realizacji: lata 2010 - 2020;

2) rozbudowe wodociaggu komunalnego oraz
systemu kanalizacji sanitarnej we wsi Niezdrowice,
zapewniajgcg obstuge projektowanych terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, MNU
oraz terenéw produkcyjnych i sktadowo - magazy-
nowych PP. Zaktadany termin realizacji: lata 2010
- 2020.

2. Ustala sie nastegpujace Zzrédta finansowania
zadan gminnych w zakresie wymienionym w ni-
niejszym rozstrzygnigciu, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych:

1) érodki wtasne — w oparciu o wieloletni plan
inwestycyjny Gminy Ujazd; w kolejnych latach po
uchwaleniu planu, stosownie do potrzeb i mozli-
wosci, w budzecie przeznaczane beda Srodki na
realizacje zadan gminnych w zakresie drég i infra-
struktury technicznej, z uwzglednieniem docho-
dow z podatku od wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci, podatkdéw i optat adiacenckich;

2) fundusze strukturalne;

3) kredyty, pozyczki preferencyjne;

4) $rodki prywatne (porozumienia publiczno -
prywatne).

3. Realizacja ww. zadan odbywac¢ sie bedzie
w trybie zaméwienn publicznych, mozliwa bedzie
rowniez (stosownie do przepisdw) poprzez porozu-
mienia publiczno — prywatne.
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TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z USLUGAMI

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY USLUG KULTURY | KULTU RELIGIJNEGO

TERENY SPORTU | REKREACJI

TERENY USLUG INNYCH - REMIZA OCHOTNICZEJ STRAZY POZARNEJ

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, SKLADOW | RZEMIOSEA

TERENY OSRODKOW PRODUKCJI ROLNEJ - ROSLINNEJ LUB ZWIERZECEJ

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
KANALIZACJA / \GI / ELEK TYKA

TERENY SRODLADOWYCH WOD POWIERZCHNIOWYCH
TERENY GRUNTOW ROLNYCH

TERENY SADOW | OGRODOW

TERENY TRWALYCH UZYTKOW ZIELONYCH, LAK | PASTWISK
TERENY LASOW | DOLESIEN

TERENY PARKU LESNEGO

TERENY PARKOW | ZIELENI URZADZONEJ

TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ

TERENY PARKINGOW ORAZ OBSLUGI KOMUNIKACJ!

TERENY LESNE

Z OBSLUGA ACJI

TERENY DROG | ULIC PUBLICZNYCH
(KD-Z klasy zbiorczej, KD-L kiasy lokalnej, KD-D klasy dojazdowej)

CIAG PIESZO-JEZDNY

DROGA WEWNETRZNA

TERENY DROG TRANSPORTU ROLNEGO LUB LESNEGO
TERENY KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

TERENY OBJETE ZAKAZEM ZABUDOWY ZE WZGLEDU NA OCHRONE WALOW
PRZECIWPOWODZIOWYCH - 50m od stopy walu (z wyjatkiem drog, obiektow
i sieci i icznej oraz terenéw wskazanych pod zabudowe)

ZABYTKI WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE NINIEJSZEGO MPZP

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ TYPU "B"

OZNACZENIA INFORMACYJNE

TRASY ROWEROWE

LINIA ELEKTRC TYCZNA > NAPIECIA 15/20kV
SIEC KANALIZACJI SANITARNE. - istniejaca
SIEC WODOCIAGOWA - istniejaca

SZPALERY DRZEW

ORIENTACYJNA LOKALIZACJA STACJI TRANSFORMATOROWYCH
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ZABYTKI WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE NINIEJSZEGO MPZP

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ TYPU "B"

OZNACZENIA INFORMACYJNE

TRASY ROWEROWE
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