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UCHWALA Nr XI. 101.2011
Rady Gminy Ustka
z dnia 30 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 4/1 w obrebie
geodezyjnym Machowinko w gminie Ustka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami: Dz. U. z 2004 r.
Nr 6, poz. 41i Nr 141, poz. 1492,z 2005 r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.
1635,z 2007 r. Nr 127, poz. 880,z 2008 r. Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz.
124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr
130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z
2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901) oraz art. 18 ust.
2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 ze zmianami: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004
r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759,
22005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr
17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz.
11111 Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157,
poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230
i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21. poz. 113 i Nr 117,
poz. 679, Nr 134, poz. 777 i Nr 149, poz. 887), na wniosek
Woéjta Gminy, Rada Gminy Ustka uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogodlne.

§1

1. Stwierdza sie zgodnos$¢ planu, o ktorym mowa w ust.
2, z ustaleniami studium, okreslonymi w uchwale Rady
Gminy Ustka Nr V/37/2002 z dnia 30 grudnia 2002 roku
w sprawie uchwalenia ,, Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego gminy Ustka”
oraz w pozniejszych uchwatach Rady Gminy Ustka w
sprawie zmiany Studium.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego dla terenu dziatki nr 4/1 w obregbie geode-
zyjnym Machowinko w gminie Ustka.

§2

1. Granice obszaru objetego planem, okreslone w zatacz-
niku do uchwaty Rady Gminy Ustka Nr XVII/176/2004 z
dnia 4 czerwca 2004 roku, w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przedstawia rysunek planu.

2. Obszar objety planem, okreslony w ust. 1, stanowi
po dokonanym podziale dziatki nr 4/1, teren dziatek
oznaczonych numerami od 4/3 do 4/310 (wtgcznie) w
rejestrze gruntow obrebu geodezyjnego Machowinko
w gminie Ustka.

§3

1. Integralng czescig uchwaty sa:
1) zatacznik graficzny w skali 1:2000, nazywany w tresci
uchwaty rysunkiem planu - Zatgcznik Nr 1,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wnie-
sionych do projektu planu - Zatgcznik Nr 2,
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz sposobie

finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wtasnych gminy - Zatagcznik Nr 3.

2. Narysunku planu zastosowano nastepujace oznaczenia
graficzne, stanowigce obowigzujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ich
oznaczenia,

3) linie zabudowy nieprzekraczalne,

4) granice i oznaczenia obiektow i terenéw podlegajg-
cych ochronie.

3. Na rysunku planu zastosowano nastepujgce oznaczenia
graficzne informacyjne:

1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania poza gra-
nicami planu oraz ich oznaczenia,

2) proponowane w planie linie podziatu wewnetrznego
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,

3) elementy istniejgcych i planowanych systeméw
infrastruktury techniczne;j.

4. llekro¢ w ustaleniach tekstu lub na rysunku planu jest
mowa o:

1) zespole zabudowy o jednolitym charakterze - nalezy
przez to rozumie¢ wyodrebniony w planie obszar, dla
ktérego obowigzujg jednolite zasady ksztattowania
zabudowy, a w szczegélnosci:

a) jednorodny sposéb ksztattowania bryt budynkow
pod wzgledem skali i proporcji wzajemnych po-
szczegoblnych elementow budowlanych (cokotu,
fasady, dachu),

b) jednakowy ksztatt, kat pochylenia, rodzaj pokrycia
dachu,

c) jednakowy materiat wykonczenia elewacji ze-
wnetrznej (cokotow, scian, nadbudowy w dachach,
stolarki zewnetrznej),

d) jednorodny charakter zastosowanego detalu
architektonicznego (np. zadaszen, werand, oka-
pow, stupdéw, zastrzatow, rur spustowych, lukarn,
kominow itp.),

zabudowie o charakterze rezydencjonalnym - nalezy
przez to rozumieé¢ ekstensywng zabudowe stuzacag
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub rekreacji
indywidualnej wraz z towarzyszagcymi budynkami
gospodarczymi, realizowang na duzych dziatkach
budowlanych zagospodarowanych towarzyszgcag
zielenig urzadzong - zgodnie ze wskaznikami urba-
nistycznymi okreslonymi w ustaleniach szczegdéto-
wych,

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wy-

sokos¢ liczong od $redniego poziomu terenu wokoét

budynku do kalenicy dachu; rzedna projektowanego
lub urzadzonego terenu wokot budynku winna od-
powiadaé¢ poziomowi niwelety drogi, z ktorej jest
zapewniony gtowny wjazd na dziatke budowlana,

nadbudowach w dachu - nalezy przez to rozumiec¢
pojedyncze okna przebite przez pota¢ dachu (lukarny)
lub okna ujete we wtasne $cianki, nakryte osobnym
daszkiem, prostopadtym do gtéwnej kalenicy dachu
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(facjaty, mansardy) stuzace dla oswietlenia pomiesz-
czen uzytkowych znajdujacych sie w poddaszu.
. Obowigzujgce sposoby i terminy tymczasowego zago-
spodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem.

§4

. Obowigzujg zasady ochrony ksztattowania tadu prze-
strzennego, o ktérych mowa w ustaleniach szczegoto-
wych.

. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzujg wymagania wynikajgce z potozenia

obszaru objetego planem w granicach Obszaru

Chronionego Krajobrazu Pas pobrzeza na wschod

od Ustki:

a) obowigzuje zakaz wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu:

— wszelkie prace budowlane nalezy przeprowa-
dza¢ z jak najmniejszg ingerencjg w uksztat-
towanie terenu, a po ich zakohczeniu teren
przywrdéci¢ do stanu pierwotnego,

b) planowane zagospodarowanie terenu nie moze
trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych na obszarze
objetym planem i terenach przylegtych:

— wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wod-
nych, towarzyszace realizacji zapiséw planu
nie moga trwale, negatywnie oddziatywaé na
tereny sgsiednie, a sposéb odprowadzenia wod
opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowa-
nia terenow sgsiednich i nie moze powodowac
na nich szkod,

w trakcie projektowania i realizacji nowych inwestycji

nalezy:

a) maksymalnie ogranicza¢ rozmiary placow budow
i rygorystycznie przestrzegaé¢ zasad ochronysro-
dowiska (w szczegolnosci powstajgce odpady
zbiera¢ w sposob selektywny, magazynowacw
miejscach do tego przystosowanych, a nastepnie
przekaza¢ uprawnionym podmiotom doodzysku
lub unieszkodliwienia),

b) zagospodarowac zdjetg, w trakcie wykonywania
robét, aktywnga biologicznie warstwe gleby (np.
do ksztattowania terenow zielonych),

c¢) do wykonywania nowych nasadzen wykorzysty-
wac rodzime gatunki roslin, adekwatne siedlisko-
wo i geograficznie, a w rejonie drég odporne na
zanieczyszczenia,

d) stosowac¢ nawierzchnie umozliwiajace infiltracje
wody opadowej w podtoze, za wyjatkiem miejsc
potencjalnie zanieczyszczonych zwigzkami ropo-
pochodnymi lub innymi szkodliwymi substancja-
mi,

e) dazy¢ do zapewnienia tadu przestrzennego i es-
tetyzacji krajobrazu m.in. przez uporzadkowanie
terenu, dbato$¢ o detal architektoniczny, wpro-
wadzenie zieleni urzgdzonej,

3) po zakonczeniu etapu inwestycji nalezy:

a) sprawdza¢ stan infrastruktury technicznej, ze
szczeg6lnym uwzglednieniem instalacji odpro-
wadzajacych scieki bytowe - nalezy bezwzglednie
egzekwowa¢ wymog podigczenia do niej nieru-
chomosci,

b) kontrolowac sposéb zagospodarowania odpadow
powstajgcych w wyniku uzytkowania nowopow-
statych obiektow,
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3) w granicach terenu obowiazuje ochrona istniejgcego
zadrzewienia w wieku powyzej 30 lat,

4) zagospodarowanie terenu przeznaczonego pod
zabudowe powinno odbywa¢ sie zgodnie z zasadg
racjonalnego wykorzystania terenu, oznaczajgcg w
szczegolnosci zachowanie odpowiednich proporcji
pomiedzy powierzchniami: zabudowy i biologicznie
czynna,

5) przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢
uwzglednienie wtasciwych przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i
grzybow.

. Nie okresla sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej - na obszarze
objetym planem nie wystepujg obiekty lub obszary
objete ochrong archeologiczno - konserwatorska.

. Ustala sie obowigzujgce wymagania wynikajace z po-

trzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) wzdtuz granic terenéw przeznaczonych pod zabu-

dowe wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi od

strony drog, placow i terenéw otwartych obowigzuje

w granicach wiasnych dziatki minimalna ilo$¢ drzew

koroniastych: 5 sztuk/100 mb,

ogrodzenia wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

terendéw przeznaczonych pod zabudowe od strony

drég, placéw i terendw otwartych:

a) dopuszcza sie budowe ogrodzen nie wyzszych niz
1,5m,

b) obowigzujg ogrodzenia azurowe co najmniej po-
wyzej 30 cm od poziomu terenu (tacznapowierzch-
nia przeswitéw co najmniej 50% powierzchni
azurowej czesci ogrodzenia),

c) zakazuje sie budowy ogrodzen z prefabrykowa-
nych ptotéw betonowych,

d) dopuszcza sie wykonanie ogrodzen w formie
zywoptotu.

2

-

. Ustala sie obowigzujace zasady zagospodarowania

terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na pod-

stawie odrebnych przepiséw:

1) przeznacza sie w planie na cele nierolnicze grunty rol-
ne pochodzenia mineralnego o tgcznej powierzchni
19,512 ha, obejmujace:

a) grunty klasy lll o powierzchni 5,0595 ha,
b) grunty klasy IV o powierzchni 14,4525 ha,

2) grunty klasy lll, o ktérych mowa w pkt 1a, wymagaja
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe decyzji
zezwalajgcej na wytgczenie z produkcji rolniczej,

3) przy prowadzeniu prac zwigzanych z robotami ziem-
nymi nalezy chroni¢ istniejgce urzadzenia drenarskie
i melioracyjne przed zniszczeniem badz uszkodze-
niem,

4) dopuszcza sie miejscowg przebudowe i kanalizowa-
nie istniejgcego systemu melioracyjnego, niezbedne
dla usuniecia kolizji z projektowanym zagospodaro-
waniem, na warunkach i za zgodg zarzadzajgcego
siecig,

5) sposéb posadowienia projektowanych obiektow
budowlanych nalezy udokumentowac rozpoznaniem
geotechnicznych warunkéw podtoza gruntowego.

. Obowigzujgce sposoby i terminy tymczasowego zago-

spodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza sie dotychczasowy sposo6b uzytkowania
terenow do czasu uzyskania pozwolenia na budowe,
zwigzanego z realizacjg zagospodarowania ustalone-
go w planie.
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Rozdziat 3 2.U, 3.U, ustala sie:
Ustalenia szczegotowe. 1) przeznaczenie terenu:
55 a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy

1. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgrani-
czajacymi, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1.UT, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
ustugowej,

b) funkcja zalecana: zabudowa ustugowa zwigzana
z obstugg ruchu rekreacyjnego, turystyki i wypo-
czynku,

c) w granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, zwigzanej
z funkcjonowaniem ustug,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) dlaterenu w liniach rozgraniczajacych obowiagzuja
warunki zabudowy jak dla zespotu zabudowy o
jednolitym charakterze,

b) typ zabudowy: zabudowa w uktadzie wolnostoja-
cym lub zesp6t takich budynkow,

c) obowigzujgce nieprzekraczalne linie zabudowy
ustalono na rysunku planu,

d) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych (w
tym poddasze uzytkowe): 2,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w
powierzchni dziatki: 30%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki: 40%,

d) podpiwniczenie: niedopuszczalne,

h) uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczal-
ne,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,50 m,

j) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego:

6,0 m,

ksztatt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielo-

spadowy o jednakowym kacie pochylenia i statym

poziomie okapéw dla gtéwnych potaci dachowych

o kacie pochylenia 35 - 45 stopni,

I) materiat pokrycia i kolor dachu: naturalny ciemny
materiat (lub podobny do naturalnego) - dachéw-
ka, gont, strzecha,

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-

Sci:

a) obowiazujace linie rozgraniczajgce teren objety
okreslonym przeznaczeniem oraz wspolnymi za-
sadami zagospodarowania oznaczono na rysunku
planu,

b) obowigzujace zasady podziatu w granicach terenu

wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi:

— minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?,

— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20 m,

— kat potozenia co najmniej jednej granicy dziatki
w stosunku do pasa drogowego 75 - 90 stop-
ni,

proponowane linie podziatu wewnetrznego terenu

wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi przedsta-

wiono na rysunku planu:

— dopuszczalne tgczenie dziatek, ktorych granice
zaproponowano na rysunku planu,

realizacja projektowanego zagospodarowania

zgodnie z w/w zasadami moze wymagac potacze-

nia istniejgcych dziatek, a nastepnie ponownego
dokonania podziatu nieruchomosci.

2. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgrani-
czajacymi, oznaczonych na rysunku planu symbolem
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ustugowej,

b) funkcja zalecana: zabudowa ustugowa zwigzana
z obstuga ruchu rekreacyjnego, turystyki i wypo-
czynku,

c¢) w granicach terenu nie dopuszcza sie lokalizacji
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,

obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dlaterenu w liniach rozgraniczajacych obowiagzuja
warunki zabudowy jak dla zespotu zabudowy o
jednolitym charakterze,

b) typ zabudowy: zabudowa w uktadzie wolnostoja-
cym lub zespot takich budynkow,

c) obowigzujgce nieprzekraczalne linie zabudowy
ustalono na rysunku planu,

d) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych (w
tym poddasze uzytkowe): 2,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w
powierzchni dziatki: 30%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki: 20%,

d) podpiwniczenie: niedopuszczalne,

h) uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczal-
ne,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,50 m,

j) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego:

6,0 m,

ksztatt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielo-

spadowy o jednakowym kacie pochylenia i statym

poziomie okapéw dla gtéwnych potaci dachowych

o kacie pochylenia 35 - 45 stopni,

I) materiat pokrycia i kolor dachu: naturalny ciemny
materiat (lub podobny do naturalnego) - dachow-
ka, gont, strzecha,

obowigzujace zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci:

a) obowiazujace linie rozgraniczajgce tereny objete
okreslonym przeznaczeniem oraz wspolnymi za-
sadami zagospodarowania oznaczono na rysunku
planu,

b) obowigzujace zasady podziatu w granicach terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi:

— minimalna powierzchnia dziatki 600 m?,

— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 18 m,

— kat potozenia co najmniej jednej granicy dziatki
w stosunku do pasa drogowego 75 - 90 stop-
ni,

c¢) proponowane linie podziatu wewnetrznego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi przedsta-
wiono na rysunku planu:

— dopuszczalne tgczenie dziatek, ktorych granice
zaproponowano na rysunku planu,

d) realizacja projektowanego zagospodarowania
zgodnie z w/w zasadami moze wymagac¢ potgcze-
nia istniejgcych dziatek, a nastepnie ponownego
dokonania podziatu nieruchomosci.
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3. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgrani-

czajgcymi, oznaczonych na rysunku planu symbolem
4.US/UT, 5.US/UT, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekre-
acji,

b) przeznaczenie towarzyszace: zabudowa ustugowa
zwigzana z obstugg urzadzen sportowych, ruchu
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rekreacyjnego, turystyki i wypoczynku,

c) w granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, zwigzanej
z funkcjonowaniem ustug,

2) obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicz-
nie czynnej w powierzchni terenéw wydzielonych
linami rozgraniczajgcymi: 80%,

b) w granicach terenéw, dopuszcza sie realizacje
obiektéw i urzadzen, ktérych postawienie bedzie
uzasadnione funkcjonowaniem terenéw zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym, maksymalny
udziat powierzchni zabudowanej w powierzchni
terenu: 10%,

c) dlaterenu w liniach rozgraniczajacych obowigzuja
warunki zabudowy jak dla zespotu zabudowy o
jednolitym charakterze,

d) typ zabudowy: zabudowa w uktadzie wolnostojg-
cym lub zesp6t takich budynkow,

e) obowigzujace nieprzekraczalne linie zabudowy
ustalono na rysunku planu,

f) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych (w
tym poddasze uytkowe): 2,

d) podpiwniczenie: dopuszczalne,

h) uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczal-
ne,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,50 m,

j) ksztatt dachu: dach symetryczny dwu - lub wielo-
spadowy o jednakowym kacie pochylenia i statym
poziomie okapéw dla gtéwnych potaci dachowych
o kacie pochylenia 35 - 45 stopni,
materiat pokrycia i kolor dachu: naturalny ciemny
materiat (lub podobny do naturalnego) - dachow-
ka, gont, strzecha,
obowiagzujgce zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

e) obowiagzujace linie rozgraniczajace tereny objete
okreslonym przeznaczeniem oraz wspoélnymi za-
sadami zagospodarowania oznaczono na rysunku
planu,

f) podziat wewnetrzny terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi - nie zalecany,

g) realizacja projektowanego zagospodarowania
zgodnie z w/w zasadami moze wymagac¢ potgcze-
nia istniejgcych dziatek, a nastepnie ponownego
ustalenia granic podziatu nieruchomosci.
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4. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgrani-

czajacymi, oznaczonych na rysunku planu symbolem
6.ML/UT, 7.ML/UT, 8. ML/UT, 9.ML/UT, 10.ML/UT, 11.ML/
UT, 12.ML/UT, 13.ML/UT ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustu-
gowej zwigzanej z rekreacja, turystyka i wypoczyn-
kiem, w tym z zespotem zabudowy letniskowej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa rekreacji
indywidualnej na wydzielonych dziatkach budow-
lanych,

2) obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dlaterenu w granicach dziatki obowigzujg warunki
zabudowy jak dla zespotu zabudowy o jednolitym
charakterze,

c) typ zabudowy: zabudowa w uktadzie wolnostojg-
cym lub zespot takich budynkow,

d) obowigzujgce nieprzekraczalne linie zabudowy
ustalono na rysunku planu,

e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych (w
tym poddasze uzytkowe): 2,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w
powierzchni dziatki: 30%,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j
w powierzchni dziatki: 40%,

h) podpiwniczenie: dopuszczalne,

i) uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczal-
ne,

j) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8,50 m,

k) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego:
6,0 m,

I) ksztatt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielo-
spadowy o jednakowym kacie pochylenia i statym
poziomie okapow dla gtéwnych potaci dachowych
o kacie pochylenia 35 - 45 stopni,

m) materiat pokryciai kolor dachu: naturalny ciemny
materiat (lub podobny do naturalnego) - dachow-
ka, gont, strzecha,

n) materiat wykonczenia elewacji zewnetrznej: na-
turalne (lub podobne do naturalnych) materiaty
budowlane - np. drewno, cegta, kamien, tynk,

obowiagzujgce zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci:

a) obowiagzujace linie rozgraniczajgce tereny objete
okreslonym przeznaczeniem oraz wspolnymi za-
sadami zagospodarowania oznaczono na rysunku
planu,

b) obowigzujace zasady podziatu w granicach terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi:

— minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?,

— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20 m,

— kat potozenia co najmniej jednej granicy dziatki
w stosunku do pasa drogowego 75 - 90 stop-
ni,

c) proponowane linie podziatu wewnetrznego terenu

wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi przedsta-

wiono na rysunku planu:

— dopuszczalne taczenie dziatek, ktorych granice
zaproponowano na rysunku planu,

realizacja projektowanego zagospodarowania

zgodnie z w/w zasadami moze wymagac¢ potgcze-

nia istniejgcych dziatek, a nastepnie ponownego
dokonania podziatu nieruchomosci.
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5. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgrani-

czajacymi, oznaczonego na rysunku planu symbolem
14.ML/MN, 15.ML/MN, 16.ML/MN, 17.ML/MN, 18.ML/
MN, 19.ML/MN, 20.ML/MN, 21.ML/MN, 22.ML/MN,
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
rekreacji indywidualnej,
b) przeznaczenie dopuszczalne: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalny udziat
powierzchni zabudowanej 20%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki: 50%,
c) typ zabudowy: zabudowa wolnostojgca na wy-
dzielonych dziatkach budowlanych,
d) obowigzujace linie zabudowy ustalono na rysunku
planu,
e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych bu-
dynku gtéwnego (w tym poddasze uzytkowe): 2,
f) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych bu-
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dynku towarzyszacego: 1,

d) podpiwniczenie: dopuszczalne,

h) uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczal-
ne,

i) uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku gtow-
nego: dopuszczalne,

j) uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku to-

warzyszgcego: niedopuszczalne,

maksymalna wysoko$¢ budynku gtéwnego: 8,5

m,

I) maksymalna wysokos$¢ budynku towarzyszacego:
6,0 m,

m) ksztatt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielo-
spadowy o jednakowym kacie pochylenia i statym
poziomie okapow dla gtéwnych potaci dachowych
o kacie pochylenia 35 - 45 stopni,

n) nadbudowy w dachu: dopuszczalne z jednej stro-
ny, odstep od kohcow fasady przynajmniej 1/4
dtugosci fasady,

o) materiat pokrycia i kolor dachu: naturalny ciemny
materiat (lub podobny do naturalnego) - dachéw-
ka, gont, strzecha,

— materiat wykonczenia elewacji zewnetrznej: na-
turalne (lub podobne do naturalnych) materiaty
budowlane - np. drewno, cegta, kamien, tynk,

p) ogrodzenia:

— dopuszcza sie budowe ogrodzen wytgcznie
z materiatbw pochodzenia naturalnego (lub
podobnych do naturalnych) np. drewno, ka-
mien.

obowiagzujgce zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci:

a) obowiagzujace linie rozgraniczajgce tereny objete
okreslonym przeznaczeniem oraz wspolnymi za-
sadami zagospodarowania oznaczono na rysunku
planu,

b) obowigzujace zasady podziatu w granicach terenu

wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi:

— minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,

— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20 m,

— kat potozenia co najmniej jednej granicy dziatki
w stosunku do pasa drogowego 75 - 90 stop-
ni,

proponowane linie podziatu wewnetrznego terenu

wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi przedsta-

wiono na rysunku planu:

— dopuszczalne tgczenie dziatek, ktorych granice
zaproponowano na rysunku planu,

realizacja projektowanego zagospodarowania

zgodnie z w/w zasadami moze wymagac potacze-

nia istniejgcych dziatek, a nastgpnie ponownego
dokonania podziatu nieruchomosci.
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powierzchni zabudowanej: 10%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki: 60%,

c) typ zabudowy: zabudowa wolnostojgca na wy-
dzielonych dziatkach budowlanych,

d) obowigzujace linie zabudowy ustalono na rysunku
planu,

e) maksymalna ilo$¢é kondygnacji nadziemnych bu-
dynku gtéwnego (w tym poddasze uzytkowe): 2,

f) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych bu-
dynku towarzyszacego: 1,

g) podpiwniczenie: dopuszczalne,

h) uzytkowe wykorzystanie poddasza: dopuszczal-
ne,

i) uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku gtow-
nego: dopuszczalne,

j) uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku to-
warzyszgcego: niedopuszczalne,

k) maksymalna wysokos$¢ budynku gtéwnego: 8,5
m,

I) maksymalna wysokos$¢ budynku towarzyszacego:
6,0 m,

m) ksztatt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielo-
spadowy o jednakowym kacie pochylenia i statym
poziomie okapéw dla gtéwnych potaci dachowych
o kacie pochylenia 35 - 45 stopni,

n) nadbudowy w dachu: dopuszczalne z jednej stro-
ny, odstep od kohcow fasady przynajmniej 1/4
dtugosci fasady,

o) materiat pokrycia i kolor dachu: naturalny ciemny
materiat (lub podobny do naturalnego) - dachéw-
ka, gont, strzecha,

— materiat wykonczenia elewacji zewnetrznej: na-
turalne (lub podobne do naturalnych) materiaty
budowlane - np. drewno, cegta, kamien, tynk,

q) ogrodzenia:

— dopuszcza sie budowe ogrodzen wytgcznie
z materiatbw pochodzenia naturalnego (lub
podobnych do naturalnych) np. drewno, ka-
mien.

obowigzujgce zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci:

a) obowiagzujace linie rozgraniczajace tereny objete
okreslonym przeznaczeniem oraz wspolnymi za-
sadami zagospodarowania oznaczono na rysunku
planu,

b) obowigzujace zasady podziatu w granicach terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi:

— minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?,

— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20 m,

— kat potozenia co najmniej jednej granicy dziatki

w stosunku do pasa drogowego 75 - 90 stopni,

6. W granicach terenow wydzielonych liniami rozgrani- c) proponowane linie podziatu wewnetrznego terenu
czajacymi, oznaczonych na rysunku planu symbolem wydzielonego liniami rozgraniczajacymi przedsta-
23.MN/ZP, 24.MN/ZP ustala sie: wiono na rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu: — dopuszczalne taczenie dziatek, ktorych granice
a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zaproponowano na rysunku planu,
mieszkaniowe] jednorodzinnej o charakterze re- d) realizacja projektowanego zagospodarowania
zydencjonalnym, zgodnie z w/w zasadami moze wymagac¢ potgcze-
b) przeznaczenie dopuszczalne: teren zabudowy nia istniejgcych dziatek, a nastepnie ponownego
rekreacji indywidualnej o charakterze rezydencjo- dokonania podziatu nieruchomosci.

=

nalnym,
c) przeznaczenie towarzyszace: tereny zieleni urzg- Rozdziat 4
dzonej, Ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
2) obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej.
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 56

a) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalny udziat
1. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem
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z uktadem zewnetrznym, w tym z droga powiatowa
nr 1112G Ustka-Wytowno-Objazda-Gabino i droga
powiatowg nr 1116G Debina- Machowinko, w oparciu
o istniejgce i projektowane drogi publiczne gminne,
dostepne z obszaru objetego planem.

. Obstuga komunikacyjna zwigzana z planowanym

zagospodarowaniem (w tym bezposredni wjazd na

dziatki):

1) z potozonej w sgsiedztwie terenu drogi publicznej
gminnej,

2) z projektowanych drég wewnetrznych, dla ktorych
wyznaczono na rysunku planu linie rozgraniczaja-
ce.

. Ustala sie zabezpieczenie miejsc parkingowych w gra-

nicach wtasnych dziatek, w minimalnej ilosci stanowisk

postojowych:

1) 2 stanowiska postojowe/100 m? ustug i 2 stanowiska
postojowe/10 zatrudnionych (dla zabudowy ustugo-
wej),

2) 1 stanowisko/1 budynek letniskowy (dla rekreac;ji
indywidualnej),

3) 2 stanowiska/1 mieszkanie (dla zabudowy mieszka-
niowej).

. Ustalenia dla terenbw komunikacji wewnetrznej, ozna-

czonych na rysunku planu symbolem 25.KDW:

1) teren projektowanych drog wewnetrznych,

2) drogi dojazdowe, szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych LR=10,0-8,0 m,

3) droga w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielen
kraweznikami,

4) w pasie drogowym dopuszcza sie lokalizowanie
infrastruktury technicznej,

5) obowigzujace zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

— obowigzujgce linie rozgraniczajace teren objety okre-
Slonym przeznaczeniem oraz wspolnymi zasadami
zagospodarowania oznaczono na rysunku planu,

— podziat wewnetrzny terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi - nie zalecany,

— realizacja projektowanego zagospodarowania zgod-
nie z w/w zasadami moze wymagaé potaczenia ist-
niejacych dziatek, a nastepnie ponownego dokonania
podziatu nieruchomosci.

§7

. Zaopatrzenie w wode:

1) z komunalnej sieci wodociggowej, w oparciu o
istniejgce ujecie ze stacjg wodociggowg oraz sieé
rozdzielczg w miejscowosci Machowinko, planowane
do rozbudowy,

2) planowana rozbudowa komunalnej sieci wodociggo-
wej wymaga zbilansowania wszystkich istniejgcych i
planowanych terenéw w obrebie Machowinko oraz
opracowania koncepcji rozbudowy ujeé, stacji i sie-
ci,

3) dostawa wody w ilosciach niezbednych dla terenow
objetych planem bedzie mozliwa po wykonaniu w/w
rozbudowy komunalnej sieci wodociggowej,

4) zaopatrzenie w wode terenu objetego planem wyma-
ga na koszt i staraniem zainteresowanych wtascicieli
nieruchomosci lub inwestorow:

a) budowy (dla zaopatrzenia w wode potrzeb socjal-
no-bytowych oraz ppoz.) wodociggu osiedlowego,
utozonego w drogach dojazdowych do dziatek,
ktérego orientacyjny projektowany przebieg ozna-
czono na rysunku planu,

b) umieszczenia na trasie wodociggu zewnetrznych
hydrantéow ppoz.,

2.

4.

Odprowadzenie sciekow:

1) do istniejgcej komunalnej oczyszczalni sciekéw w
miejscowosci Rowy za posrednictwem istniejacego
systemu kanalizacyjnego grawitacyjno-ttocznego,
planowanego do rozbudowy,

2) planowana rozbudowa wymaga zbilansowania ilosci

Sciekow i sprawdzenia przepustowosci systemu dla

wszystkich istniejgcych i planowanych terenéw w

obrebie Machowinko oraz opracowania koncepcji

rozbudowy systemu kanalizacyjnego grawitacyjno-
ttocznego,

odprowadzenie Sciekdéw z terenow objetych planem

bedzie mozliwe po wykonaniu w/w rozbudowy sys-

temu komunalnego,

odprowadzenie $ciekow z terenu objetego planem

wymaga na koszt i staraniem zainteresowanych

wtascicieli nieruchomosci lub inwestorow:

a) utozenia rurociggu kanalizacji grawitacyjnej w
drogach dojazdowych do dziatek,

b) budowy pompowni sciekdw,

c) utozenia rurociggu ttocznego od projektowanej
pompowni $ciekéw do istniejgcego i planowa-
nego(w ramach w/w rozbudowy) komunalnego
systemu kanalizacyjnego grawitacyjno-ttoczne-
go, ktérego przebieg winien uwzglednia¢ m. in.
miejsce projektowanej w ustaleniach odrgbnie
sporzadzonego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla terenu sgsiednich dziatek nr 135,
137/1 ... 141/1 ..., przepompowni Sciekow,

5) na rysunku planu oznaczono symbolem 26.Kps
orientacyjnie lokalizacje projektowanej pompowni
Sciekow oraz projektowany przebieg sieci kanalizacji
grawitacyjnej i ttocznej,

6) w ramach prowadzonej gospodarki $ciekowej nalezy
dazy¢ do zminimalizowania mozliwosci wystgpienia
zagrozen dla wod powierzchniowych, podziemnych
i gruntu.
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. Odprowadzenie wod opadowych:

1) wody opadowe odprowadzane w sposdb zorgani-
zowany z utwardzonych powierzchni drég, placéw i
parkingéw, winny by¢ podczyszczone (piaskowniki
itp.) w stopniu okreslonym obowigzujgcymi przepi-
sami,

2) dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych z
potaci dachowych powierzchniowo do gruntu w
granicach wtasnych dziatek,

3) dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie wod
opadowych z drég i placow w sposéb niezorganizo-
wany, w tym poprzez stosowanie przepuszczalnej
nawierzchni.

Zaopatrzenie w ciepto:

1) w celu zapewnienia wtasciwych warunkow aero-
sanitarnych nalezy stosowaé¢ urzgdzenia grzewcze
wykorzystujace ekologiczne nosniki energii,

2) rozwigzania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne
czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elek-
tryczna, biopaliwa, alternatywne zrodta energii,

3) ustala sie zakaz ogrzewania paliwem statym nowo
wznoszonych budynkéw.

. Zaopatrzenie w cieptg wodeg uzytkowa:

1) rozwigzania indywidualne w oparciu o niskoemisyj-
ne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia
elektryczna, biopaliwa.

. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) zistniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycz-
nej,
2) ewentualng budowe stacji transformatorowej 15/0,4
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kV, niezbednej dla zasilania elektroenergetycznego
projektowanej zabudowy, planuje sie na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 27.Egpz,
od projektowanej stacji transformatorowej nalezy
wybudowac¢ linie kablowe 0,4kV ze ztgczami kablo-
wymi, ktérych orientacyjny przebieg oznaczono na
rysunku planu,

stanowisko przeznaczone pod lokalizacje transforma-
tora w granicach terenu 27.Egpz nalezy wyposazyé
w rozwigzania gwarantujgce zabezpieczenie gruntu
oraz wbéd powierzchniowych i podziemnych przed
skutkami awarii urzadzenia, w tym wycieku oleju
izolacyjnego.

7. Zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna:

1) z istniejace] i projektowanej sieci telekomunikacyj-
nej,

2) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza
sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej
o0 nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa we
wtasciwych przepisach odrebnych.

8. Zaopatrzenie w gaz:

1) z planowanej sieci gazowniczej,

2) do czasu wybudowania gazociggu, z butli gazo-
wych.

9. Usuwanie odpadéw statych:

1) ustala sie selektywne gromadzenie odpadéw w kon-
tenerach oraz ich wywoéz przez specjalistyczne stuzby
na wysypisko komunalne,

2) zaleca sie prowadzenie selektywnej zbiérki odpadow
z podziatem na frakcje suchg i mokra.

10. Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci infra-
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11.

struktury, w tym dla usuniecia ewentualnych kolizji
z projektowanym zagospodarowaniem; zamierzenia
inwestycyjne w tym zakresie wymagaja wspotdzia-
tania inwestora, uzytkownika lub wtasciciela obiektu
lub gruntu z wtasciwym zarzadcg infrastruktury, na
zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi.
Zabudowa terenow objetych ustaleniami planu moze
nastgpic¢ po wczesniejszej realizacji niezbednej dla ich
funkcjonowania infrastruktury technicznej, zwigzanej
z zaopatrzeniem w wode i odprowadzeniem $ciekéw,
oraz infrastruktury komunikacyjnej, w zakresie nie-
zbednym dla zapewnienia dostepu do drogi publicz-
ne;j.

Rozdziat 5
Postanowienia koincowe.

§8

Ustala sie 10% stawke stuzacg do naliczenia jedno-

razowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci terenu

1)

w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego
wlasciciela.

§9

Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Ust-
ka.

2) Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia

ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa Po-
morskiego i podlega publikacji na stronie internetowej
Gminy Ustka.

Przewodniczacy Rady
Bogdan Zabinski



Poz. 3964

do uchwaty nr XI. 101.2011

Rady Gminy Ustka
z dnia 30 wrzesnia 2011 r.

Zatacznik nr 1
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Poz. 3964, 3965

ZALACZNIK NR 2

do Uchwaly Nr X1.101.2011

Rady Gminy Ustka z dnia 30 wrzesnia 2011 roku

w  sprawie  uchwalenia  miejscowego

planu

zagospodarowania  przestrzennego  dla

terenu dziatki nr 4/1 w obrebie geodezyjnym Machowinko w gminie Ustka.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Do wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego w terminie ustawowym nie
wniesiono uwag - w zwigzku z tym Rada Gminy Ustka nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

w  sprawie  uchwalenia  miejscowego

planu

ZAYL.ACZNIK NR 3

do Uchwaty Nr XI.101.2011

Rady Gminy Ustka z dnia 30 wrze$nia 2011 roku

zagospodarowania  przestrzennego  dla

terenu dziatki nr 4/1 w obrebie geodezyjnym Machowinko w gminie Ustka.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na obszarze objetym przedmiotowym planem nie ustalono inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktérych realizacja nalezy do zadan wiasnych gminy.

3965

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE
Wojewody Pomorskiego
Nr NK-111.4131.61.2011.KG
z dnia 14 grudnia 2011 r.

w sprawie stwierdzenia niewaznosci 8§ 6 uchwaty nr XI1X/141/2011 Rady Miejskiej Wtadystawowa z dnia 14 listopa-
da 2011 r. w sprawie likwidacji jednostki budzetowej Straz Miejska we Wtadystawowie.

Na podstawie art. 91 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr 142, poz.
1591 z pdzn. zm.) stwierdza sie niewaznos¢ § 6 uchwaty
nr X1X/141/2011 Rady Miejskiej Wtadystawowa z dnia 14
listopada 2011 r. w sprawie likwidacji jednostki budzetowej
Straz Miejska we Wtadystawowie.

UZASADNIENIE
W dniu 14 listopada 2011 r. Rada Miejska Wtadystawo-

wo podjeta uchwate nr X1X/141/2011 w sprawie likwidacji
jednostki budzetowej Straz Miejska we Wtadystawowie.
Jako podstawe prawng podjecia uchwaty Rada Miejska
wskazata przepis art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,h” ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pbézn. zm.), art. 12 ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r.
Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) oraz art. 4 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. o strazach gminnych (Dz. U. z 1997 r. Nr
123, poz. 779 ze zm.).



