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UCHWALA NR 111/14/2010 RADY GMINY NIECHANOWO

z dnia 29 grudnia 2010 .

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej we
wsi Niechanowo - czes$¢ dziatki nr ewidencyjny 13/1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gmin-
nym (jednolity tekst Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591
ze zm.) oraz art. 15 i 20 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z2003r. Nr 80 poz. 717),
Rada Gminy Niechanowo uchwala, co nastepuje:

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego terenow zabudowy mieszkanio-
wej we wsi Niechanowo — cze$¢ dziatki nr ewiden-
cyjny 13/1, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu
zgodnoséci planu z ustaleniami studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Niechanowo, uchwalonego uchwatg nr
VI/32/99 Rady Gminy Niechanowo z dnia 29 czerwca
1999r.
2. Zatgczniki do uchwaty stanowig:

1) czes¢ graficzna zwana dalej ,rysunkiem pla-
nu” - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére nalezg do zadan wta-
snych gminy, oraz zasadach ich finansowan
zgodnie z przepisami o finansach publicznych
- zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone
zostaty na rysunku planu.

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

8§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu
jest:

1) wyznaczenie nowych funkcji dla terenu obje-
tego planem, przy jednoczesnej ochronie in-
teresdw publicznych i lokalnych,

2) wyznaczenie zasad podziatu terenow,

3) okreslenie warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu,

4) ustalenie zasad obstugi komunikacyjne;j,

5) ustalenie zasad obstugi infrastrukturg tech-
niczna.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN/U;

3) teren drogi wewnetrznej, oznaczonej w planie
symbolem KDW.

8 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne w rysunku
planu s obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) symbole oznaczajgce przeznaczenie terenéow,
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym prze-
znaczeniu iréznych sposobach zagospoda-
rowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) klasyfikacja ulic oraz ich szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych.

8§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
Uchwate Rady Gminy Niechanowo;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003r. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmia-
nami);

3) przepisach szczegoélnych i odrebnych — nalezy
przez to rozumie¢ inne zrédta prawa;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
czesc¢ graficzng planu stanowigcg zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$c¢ ob-
szaru planu, wyznaczong na rysunku planu li-
nig rozgraniczajaca, o okreslonym przezna-
czeniu, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem;

6) dzialce budowlanej definicja wg ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to ro-
zumie¢ sume powierzchni zabudowy budyn-
kow;

8) powierzchni terenu biologicznie czynnej — de-
finicja wg Rozporzgdzenia Ministra Infrastruk-
tury w sprawie warunkoéw technicznych, jakim

powinny odpowiadaé budynki iich usytu-
owanie;
9) froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé

cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do
drogi, z ktérej odbywa sige gtéwny wjazd lub
wejscie na dziatke;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé, ze zakazuje sie lokalizowac¢
obiekty poza obszarem wyznaczonym tg linig
za wyjatkiem inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej; przed nieprzekraczalng linig zabu-

10
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dowy moga by¢ sytuowane: schody ze-

wnetrzne, ryzality, balkony, tarasy, wykusze

o glebokosci nie przekraczajgcej 1,2 m od lica

Sciany budynku;

przeznaczeniu podstawowym, funkcji pod-

stawowej terenu — nalezy przez to rozumieé

takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé
na danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym, funkcji do-

puszczalnej — nalezy przez to rozumieé rodza-

je przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe;

miejscu postojowym — rozumie sie przez to

teren przeznaczony do postawienia samo-

chodu, przy czym jako miejsce postojowe
mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na pod-
jezdzie do budynku;

budynku gospodarczo - garazowym — nalezy

przez to rozumieé¢ budynek gospodarczy, ga-

razowy lub gospodarczo — garazowy;

15) dachu stromym-nalezy przez to rozumiec
dach o dwoch lub wiecej ptaszczyznach spad-
ku, nachylony pod katem od 25°do 40°;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozu-
mieé¢ wysokos$é budynku, ktorg sie mierzy od
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu gornej kra-
wedzi elewacji frontowej lub do najwyzej po-
tozonej kalenicy;

ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to ro-

zumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$é azurowa

stanowi 60% powierzchni catkowitej ogrodze-
nia;

18) elementach matej architektury definicja wg
ustawy Prawo Budowlane;

19) pasie drogowym — zgodnie zustawg
o drogach publicznych;

20) szyldach — nalezy przez to rozumieé oznacze-
nia jednostek organizacyjnych oraz podmio-
tow gospodarczych, ich siedzib lub miejsc
wykonywania dziatalnosci;
reklamie wbudowanej — nalezy przez to ro-
zumie¢ miejsce lub element, umieszczony na
obiekcie budowlanym, wykorzystywany do
ekspozycji reklam, napisow i elementow de-
koracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m?
nie jest reklama wbudowang;
urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to ro-
zumie¢ reklame stanowigcag nosnik informacji
wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami, nie bedacy szyldem
i reklamg;
ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to ro-
zumie¢ ustugi nie zaliczone do ptrzedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco wptywaé na $ro-
dowisko lub potencjalnie znaczaco wptywac
na $rodowisko w rozumieniu przepisow od-
rebnych;
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24) pas zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozu-

mie¢ geste nasadzenia zieleni zimozielonej
o zréznicowanej wysokosci.

Rozdziat Il
Przepisy szczegotowe

8 6. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem MN, dla
ktérego ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;
przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura

techniczna, budynki gospodarczo — garazowe
oraz uslugi nieucigzliwe jako wbudowane
w budynki mieszkalne lokale uzytkowe zgod-
nie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ta-

du przestrzennego ustala sie:

1)

2)

3)

4)

sytuowanie budynkéw przy uwzglednieniu
nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

projektowane budynki gospodarczo — gara-
zowe winny by¢ zharmonizowane z zabudowg
mieszkalng, poprzez zharmonizowanie nalezy
rozumie¢ ujednolicenie kolorystyki elewac;ji,
pokrycia dachowego oraz stolarki;

zakaz  sytuowanie  wszelkich  obiektow
i urzadzen tymczasowych, ktore nie sg scisle
zwigzane z planowanym przeznaczeniem te-
renu, za wyjatkiem obiektow budowlanych
lokalizowanych na czas budowy;

ogrodzenia azurowe na granicy dziatek bu-
dowlanych, wzbogacone zielenig;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przy-

rody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, dla ktorych
wymagana jest decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanych przed-
siewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzia-
tywaé na srodowisko oraz przedsiewzig¢ mo-
gacych potencjalnie znaczaco oddziatywacé na
Srodowisko za wyjatkiem lokalizacji inwestycji
celu publicznego;

zagospodarowanie zielenig wszystkich wol-
nych od utwardzen fragmentow terenow;
gromadzenie odpadow z kazdej posesji
w pojemnikach zlokalizowanych na terenie tej
posesji, a nastepnie przekazanie do odzysku
lub unieszkodliwiania zgodnie z przepisami
odrgbnymi i gminnym planem gospodarki
odpadami;

stosowanie do celéw grzewczych paliw cha-
rakteryzujacych sige najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi, takich jak: paliwa gazowe, ptyn-
ne lub inne odnawialne 2zrédta energii
z zakazem stosowania paliw wysokoemisyj-
nych;

zasady ksztattowania klimatu akustycznego —
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej,
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zgodnie z obowigzujgcymi zakresie
normami prawnymi;

6) docelowo odprowadzenie $ciekow bytowych
do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem
§ 9 ust. 3 pkt.3i5;

7) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospo-
darowaé¢ w granicach wtasnej dziatki odpro-
wadzajgc na tereny biologicznie czynne;

8) w razie natrafienia w czasie prac ziemnych na
istniejgce urzadzenia melioracyjne, nalezy je

w tym

chroni¢ wzglednie odbudowaé¢ zgodnie
z warunkami okreslonymi przez ich dyspo-
nenta;

9) powstajgce w trakcie realizacji inwestycji -
masy ziemne — nalezy wykorzysta¢ do niwe-
lacji terenu, utwardzenia nawierzchni drog
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
ustala sie:

Teren objety miejscowym planem zagospoda-
rowania przestrzennego w catosci podlega ochronie
konserwatorskiej w zwigzku z powyzszym dla ochro-
ny archeologicznego dziedzictwa kulturowego, istnie-
je koniecznos$¢ prowadzenia badan archeologicznych
w trakcie prac ziemnych podczas realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem przedmiotowego tere-
nu. Zakres badan archeologicznych okresli pozwole-
nie WWKZ na badania archeologiczne, przed wyda-
niem decyzji o pozwoleniu na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) szyldy i reklamy:

- zamieszczanie wylacznie na ogrodzeniach
i Scianach budynkéw pierwszej kondygnacji;

- powierzchnia nie wieksza niz 1,0 m?;

- zamieszczane na ogrodzeniach nie mogg by¢
wyzsze niz te ogrodzenia, a zamieszczane na
$cianach budynkéw nie moga wykraczaé poza
dolng krawedz okien drugiej kondygnacji;

2) ogrodzenia azurowe na granicy dziatek bu-
dowlanych, wzbogacone zielenia.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego na dzialce
budowlanej w zabudowie wolnostojacej;

b) jednego budynku gospodarczo — garazowego
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
60,0m? w zabudowie wolnostojacej lub bez-
posrednio w granicy dziatki sasiedniej zgod-
nie z przepisami odrebnymi;

¢) urzadzen budowlanych.

2) sytuowanie budynkéw wedtug wyznaczonych
na rysunku planu linii zabudowy zgodnie z §
5 pkt.10;

3) poziom parteru budynkéw nie wiekszy niz
0,5m nad poziomem terenu urzagdzonego przy
wejsciu gtownym do budynku.

4) wysokos$é budynkéw:

a) mieszkalnych - do dwdch kondygnacji nad-
ziemnych i nie wiecej niz 4,50m od poziomu
terenu do okapu lub gzymsu oraz nie wiecej
niz 9,00m do kalenicy;

b) garazowo — gospodarczych — jedna kondy-
gnacja i nie wiecej niz 3,50m od poziomu te-
renu do okapu, attyki lub gzymsu oraz nie
wiecej niz 5,0m do kalenicy;

5) dachy strome kryte dachéwkg lub materiatem
dachéwko podobnym, dopuszcza sie dla bu-
dynkéw garazowo — gospodarczych dachy
ptaskie;

6) parametry isposob zagospodarowania tere-
nu:

a) powierzchnie zabudowy - nie wiekszg niz
30% dziatki budowlanej, jednak nie wigcej niz
250,0m?

b) powierzchnie nowowydzielanych dziatek bu-
dowlanych nie mniejszg 850,0m?;

c) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie mniejszg niz 21,0m.

d) powierzchnie biologicznie czynng - nie
mniejsza niz 50%

7. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zago-
spodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisbw odrebnych nie
podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegbétowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci nie wyznacza sie
terendbw wymagajacych wszczecia procedury scala-
nia ipodziatlu nieruchomosci w rozumieniu przepi-
séw odrebnych.

9. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zago-
spodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) w zaleznosci od potrzeb, w tym dla lokalizacji
podpiwniczenia, przeprowadzenie badan geo-
technicznych warunkéw posadowienia bu-
dynkow.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng wytgcznie zdrogi
wewnetrznej KDW;

2) geometria ulic oraz trojkaty widocznosci
zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Trans-
portu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 roku w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie (Dz. U. z1999r. Nr 43, poz.
430);

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych droge
wewnetrzng;

4) zasady obstugi terenu
niczng zgodnie z § 9;

5) na terenie zabudowy mieszkaniowej co naj-
mniej 2 miejsca postojowe na jeden budynek
mieszkalny wliczajgc miejsce postojowe
w garazu.

infrastrukturg tech-
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11. Nie okresla sie sposobu iterminu tymcza-
sowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.

8 7. 1. Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugowa,
przy czym dopuszcza sie wylgcznie ustugi
nieucigzliwe;

2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura
techniczna, budynki gospodarczo — garazowe;

3) zakaz lokalizacji sktadéw i magazynéw oraz
zaktadoéw stolarskich i kamieniarskich.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ta-
du przestrzennego ustala sie:

1) sytuowanie budynkow przy uwzglednieniu

nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;
2) projektowane budynki ustugowe

i gospodarczo — garazowe winny by¢ zhar-
monizowane z zabudowa mieszkalng, poprzez
zharmonizowanie nalezy rozumie¢ ujednoli-
cenie kolorystyki elewacji, pokrycia dachowe-
go oraz stolarki;

3) zakaz sytuowanie wszelkich  obiektow
i urzgdzen tymczasowych, ktore nie sg $ciesle
zwigzane z planowanym przeznaczeniem te-
renu, za wyjatkiem obiektow budowlanych
lokalizowanych na czas budowy;

4) ogrodzenia azurowe na granicy dziatek bu-
dowlanych, wzbogacone pasem zieleni
o szerokosci nie mniejszej niz 3,0m zgodnie
z rysunkiem planu;

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) lokalizacje pasa zieleni izolacyjnej
o szerokosci nie mniejszej niz 3,0m zgodnie
z rysunkiem planu;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wol-
nych od utwardzen fragmentow terenow;

3) gromadzenie odpadéw zkazdej posesji
w pojemnikach zlokalizowanych na terenie tej
posesji, a nastepnie przekazanie do odzysku
lub unieszkodliwiania zgodnie z przepisami
odrgbnymi i gminnym planem gospodarki
odpadami;

4) stosowanie do celow grzewczych paliw cha-
rakteryzujacych sig¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi, takich jak: paliwa gazowe, ptyn-
ne lub inne odnawialne Zrodta energii
z zakazem stosowania paliw wysokoemisyj-
nych;

5) zasady ksztattowania klimatu akustycznego —
dopuszczalne poziomy hatasu w $srodowisku
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie normami prawnymi;

6) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospo-
darowaé¢ w granicach wtasnej dziatki odpro-
wadzajac na tereny biologicznie czynne;

7) docelowo odprowadzenie $ciekow bytowych
i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
z zastrzezeniem 8 9 ust.3 pkt.3 i 5;

8) w razie natrafienia w czasie prac ziemnych na
istniejgce urzadzenia melioracyjne, nalezy je

chroni¢ wzglednie odbudowaé¢ zgodnie
z warunkami okreslonymi przez ich dyspo-
nenta;

9) powstajgce w trakcie realizacji inwestycji -
masy ziemne — nalezy wykorzysta¢ do niwe-
lacji terenu, utwardzenia nawierzchni drég
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej
ustala sie:

Teren objety miejscowym planem zagospoda-
rowania przestrzennego w catosci podlega ochronie
konserwatorskiej w zwigzku z powyzszym dla ochro-
ny archeologicznego dziedzictwa kulturowego, istnie-
je koniecznos$é prowadzenia badan archeologicznych
w trakcie prac ziemnych podczas realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem przedmiotowego tere-
nu. Zakres badan archeologicznych okresli pozwole-
nie WWKZ na badania archeologiczne, przed wyda-
niem decyzji o pozwoleniu na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych dopuszcza sie
lokalizacje:

1) szyldéw i reklam:

- zamieszczanych wytgcznie na ogrodzeniach
i Scianach budynkéw pierwszej kondygnacji;

- powierzchnia nie wieksza niz 1,0 m?

- zamieszczane na ogrodzeniach nie moga by¢
wyzsze niz te ogrodzenia, a zamieszczane na
Scianach budynkéw nie moga wykraczaé poza
dolng krawedz okien drugiej kondygnaciji;

2) jednego wolnostojgcego urzgdzenia rekla-
mowego o powierzchni nie wigkszej niz 2,0m?
albo urzadzenia reklamowego montowanego
na elewacji budynku o powierzchni nie wigk-
szej niz 10% powierzchni kazdej elewacji na
dziatce budowlanej;

3) obiektéw matej architektury;

4) ogrodzenia azurowe na granicy dziatek bu-
dowlanych, wzbogacone zielenia.

6. W zakresie parametrow, wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego na dziatce
budowlanej w zabudowie wolnostojgcej;

b) jednego budynku gospodarczo — garazowego
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
100,0m? w zabudowie wolnostojacej lub bez-
posrednio w granicy dziatki sgsiedniej zgod-
nie z przepisami odrebnymi;

c) jednego budynku ustugowego w zabudowie
wolnostojgcej lub zblokowanego z budynkiem
mieszkalnym;

d) urzadzen budowlanych.
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2) sytuowanie budynkéw wedtug wyznaczonych
na rysunku planu linii zabudowy zgodnie z §
5 pkt.10;

3) poziom parteru budynkéw nie wigkszy niz
0,5m nad poziomem terenu urzgdzonego przy
wejsciu gtownym do budynku.

4) wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych - do dwoch kon-
dygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 6,00m
od poziomu terenu do okapu lub gzymsu oraz
nie wiecej niz 10,00m do kalenicy;

b) garazowo - gospodarczych — jedna kondy-
gnacja i nie wiecej niz 3,50m od poziomu te-
renu do okapu, attyki lub gzymsu oraz nie
wiecej niz 5,0m do kalenicy;

5) dachy strome kryte dachoéwka lub materiatem
dachéwko podobnym, dopuszcza sie dla bu-
dynkéw garazowo — gospodarczych dachy
ptaskie;

6) parametry i sposob zagospodarowania tere-
nu:

a) powierzchnie zabudowy - nie wiekszg niz
35% dziatki budowlanej;

b) powierzchnie nowowydzielanych dziatek bu-
dowlanych nie mniejszg 1200,0m?;

c) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie mniejszg niz 22,0m;

d) powierzchnie biologicznie czynng - nie
mniejszg niz 40%.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobow zago-
spodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisbw odrebnych nie
podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegbétowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci nie wyznacza sie
terendw wymagajgcych wszczecia procedury scala-
nia i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepi-
s6w odrebnych.

9. W zakresie szczegolnych warunkéw zago-
spodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) w zaleznosci od potrzeb, w tym dla lokalizacji
podpiwniczenia, przeprowadzenie badan geo-
technicznych warunkéw posadowienia bu-
dynkow.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng wylgcznie zdrogi
wewnetrznej KDW;

2) na dziatkach naroznych lokalizacje zjazdu
w maksymalnej odlegtosci od skrzyzowania;

3) geometria ulic oraz trojkaty widocznosci
zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Trans-
portu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 roku w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie (Dz. U. z1999r. Nr 43, poz.
430);

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych droge
wewnetrzng,;

5) zasady obstugi terenu
niczng zgodnie z § 9;

6) parkowanie na dzialce budowlanej w ilosci
nie mniejszej niz:

a) na terenie zabudowy mieszkaniowej co naj-
mniej 2 stanowiska postojowe na jeden bu-
dynek mieszkalny wliczajac miejsce postojo-
we w garazu;

b) 2 stanowiska na kazde 100,0m? powierzchni
uzytkowej ustug, z wyjatkiem handlu;

c) 3 stanowiska na kazde 100,0m? powierzchni
sprzedazy.

11. Nie okresla sie sposobu iterminu tymcza-
sowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

infrastrukturg tech-

§ 8. 1. Wyznacza sie tereny komunikacji wewnetrznej,
oznaczone na rysunku planu symbolami KDW, dla
ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — obstuga komu-
nikacyjna - droga wewnetrzna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: prowadzenie
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ta-
du przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci
infrastruktury technicznej;

2) zachowanie ciggtosci poszczegolnych ele-
mentow wyposazenia drog.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) gospodarowanie odpadami zgodnie z Planem
Gospodarki Odpadami dla Gminy Niechano-
wo i przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie wod
i roztopowych zgodnie z § 9 ust. 4.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkow oraz doébr kultury wspolczesnej
ustala sie:

Teren objety miejscowym planem zagospoda-
rowania przestrzennego w catosci podlega ochronie
konserwatorskiej w zwigzku z powyzszym dla ochro-
ny archeologicznego dziedzictwa kulturowego, istnie-
je konieczno$¢ prowadzenia badan archeologicznych
w trakcie prac ziemnych podczas realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem przedmiotowego tere-
nu. Zakres badan archeologicznych okresli pozwole-
nie WWKZ na badania archeologiczne, przed wyda-
niem decyzji o pozwoleniu na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) w pasach drogowych wyklucza sie lokalizacje
urzadzen reklamowych wolnostojacych;

2) organizacje ruchu irozwigzania umozliwiaja-
ce sprawne inie kolizyjne poruszanie sig
wszystkich uczestnikéw ruchu;

3) ksztattowanie przestrzeni z zachowaniem wi-
docznosci oraz zastosowanie trwatych
i estetycznych elementéw matej architektury.

6. W zakresie parametréw, wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

opadowych
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1) geometria ulic oraz trojkaty widocznosci
zgodnie zrozporzgdzeniem Ministra Trans-
portu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 roku w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne
i ich usytuowanie (Dz. U. z1999r. Nr 43, poz.
430);

2) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych
pod warunkiem zapewnienia przejscia
i przejazdu;

3) droga wewnetrzna w formie siegacza zakon-
czona placem do zawracania.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobow zago-
spodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych nie
podejmuje sie ustalen.

8. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci nie wyznacza sie
terendw wymagajacych wszczecia procedury scala-
nia i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepi-
séw odrebnych.

9. W zakresie szczegolnych warunkéw zago-
spodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzyt-
kowaniu ustala sie zakaz lokalizacji budynkow.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) uwzglednienie wymagan technicznych, wyni-
kajagcych z lokalizacji istniejgcych
i planowanych sieci infrastruktury technicznej
oraz zwigzanych z nimi robo6t budowlanych;

2) zasady obstugi terenu infrastrukturg tech-
niczng zgodnie z§ 9.
Ustala sie zakaz tymczasowego zagospoda-
rowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

8 9. 1. W zakresie zasad zaopatrzenia i obstugi terenu
w zakresie infrastruktury technicznej:
1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie
sieci  infrastruktury  technicznej, w tym
w szczegolnosci: sieci wodociggowej, kanali-
zacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, tele-
komunikacyjnej i cieptowniczej;
2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej
z uktadem zewnetrznym oraz dostgp do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie sieci wodociggowej ustala sie za-
opatrzenie w wode w powigzaniu z istniejgcg siecig
wodociggowa, w liniach rozgraniczajgcych planowa-
nej drogi wewnetrznej KDW.

3. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala
sie:

1) odprowadzanie Sciekow bytowych
i komunalnych docelowo do gminnej sieci
kanalizacyjnej;

2) dopuszczenie lokalizacji podziemnej
pompowni $ciekdw na terenie KDW;

3) odprowadzenie Sciekow bytowych
i komunalnych tymczasowo do bezodptywo-
wych zbiornikow sciekéw, ktore nalezy pro-
jektowa¢ przy zachowaniu wymaganych
przepisami odlegtosci od granic dziatki

prze-

i obiektow oraz bezwzglednie przy zapewnie-
niu warunku szczelnosci, potwierdzonego
atestem wykonania i przeprowadzeniem pro-
by szczelnosci zbiornikow, przed oddaniem
jego do uzytkowania;

4) nalezy systematycznie wywozi¢  Scieki
z bezodptywowych zbiornikow $ciekéw przez
koncesjonowanego przewoznika do miejsc
wskazanych przez stuzby gminne;

5) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni
Sciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych
i roztopowych ustala sie:

1) powierzchniowe odprowadzenie wod opado-
wych i roztopowych z terenu drogi wewnetrz-
nej do planowanej sieci kanalizacji deszczo-
wej z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszcza sie zastosowanie nawierzchni
przepuszczajacych wody opadowe
i roztopowe oraz lokalizacje studni chtonnych
z zastrzezeniem pkt 3;

3) lokalizacje urzadzen podczyszczajagcych wody
opadowe iroztopowe zzanieczyszczonych
powierzchni szczelnych przed wprowadze-
niem do wod lub ziemi, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz docelowo z projektowanej
sieci, na warunkach okres$lonych przez zaktad
gazowniczy,

2) budowe nowych sieci gazowych w liniach
rozgraniczajgcych planowanej drogi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycz-
ng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie
W powigzaniu z siecig istniejacy;

2) budowe linii elektroenergetycznych wytacznie
jako kablowych;

3) dopuszczenie lokalizacji kontenerowych stacji
transformatorowych na terenie MN/U na wy-
dzielonej dziatce dla ktorej nie ustala sie mi-
nimalnej powierzchni, przy czym dla stacji nie
obowiagzujg ustalone na rysunku planu linie
zabudowy.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

Dopuszcza sie budowe urzgdzen telekomunika-
cyjnych zgodnie  z obowigzujgcymi normami
i przepisami .

8. Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego
stanowi¢ bedg projekty branzowe.

elektrycznag

8 10. Ustala sie stawke procentowa, stuzacg nalicze-
niu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieru-
chomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci

30 %.
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Rozdziat Il 2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni

Przepisy koncowe od dnia ogtoszenia.
8 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Przewodniczacy Rady Gminy
Woéjtowi Gminy Niechanowo. Niechanowo

(-) Zdzistaw Sikora
§ 12. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr 111/14/2010
Rady Gminy Niechanowo

z dnia 29 grudnia 2010 r.
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr 111/14/2010
Rady Gminy Niechanowo
z dnia 29 grudnia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY NIECHANOWO W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO

WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WE WSI NIECHANOWO — CZESC DZIAEKI
NR EWIDENCYJNY 13/1

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) Rada Gmi-
ny Niechanowo rozstrzyga co nastepuje:

8 1. Podczas wytozenia projektu planu do publicz-
nego wgladu w terminie od 22 listopada 2010r. do
13 grudnia 2010r. nie wniesiono uwag.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 111/14/2010
Rady Gminy Niechanowo
z dnia 29 grudnia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY NIECHANOWO O SPOSOBIE REALIZACJI, INWESTYCJI Z ZAKRESU IN-
FRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WE WSI NIECHANOWO — CZESC DZIAEKI NR EWIDENCYJNY 13/1

Rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) Rada Gminy Niechano-
wo rozstrzyga co nastegpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;j.

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej pro-
wadzic¢ beda wilasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodocig-
gowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazo-
ciggowej zgodnie z miejscowym planem zagospoda-
rowania przestrzennego terendéw zabudowy miesz-
kaniowej we wsi NIECHANOWO - czes$¢ dziatki nr
ewidencyjny 13/1 oraz na podstawie przepisow od-
rebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami
realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepiséw odrebnych.

2. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslo-
nych w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego ktore nalezg do zadan wtasnych gminy

stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniego Programu Inwe-
stycyjnego gminy Niechanowo.

3. Okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia
realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryte-
riow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wielolet-
niego Programu Inwestycyjnego gminy Niechanowo.
4. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo
w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé sie po-
przez:

1. Wydatki z budzetu gminy.

2. Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, po-
przez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych.

3. Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach
porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego —,PPP” ,a
takze wtascicieli nieruchomosci.



