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Rady Gminy Linia
z dnia 5 kwietnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
ich finansowania.

Obszar objety granicami niniejszej zmiany planu posiada
dostep do drogi publicznej i jest wyposazony w przytacza
do sieci infrastruktury technicznej. Nie przewiduje sie tez
budowy na tym obszarze nowych drég publicznych.
Uchwalenie niniejszej zmiany planu miejscowego nie
wptywa wiec na koniecznos$¢ realizacji przez gmine zad-
nych zadan nalezacych do jej kompetencji.

Zatgcznik nr 3
do uchwaty nr 45/VI/V1/2011

Rady Gminy Linia
z dnia 5 kwietnia 2011 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag whniesio-
nych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Linia dotyczacego dziatki
o nr 550/2 w gminie Linia

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2003 roku, Nr 80, poz. 717 z p6zn.zm.) Rada Gminy Linia
rozstrzyga, co nastepuje:
do projektu zmiany cze$ci miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego fragmentu wsi Linia dotyczgcego
dziatki o nr 550/2 w gminie Linia, w ustawowym terminie
nie wniesiono uwag.
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UCHWALA Nr 11I/11/2010
Rady Gminy Stare Pole
z dnia 28 grudnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zgbrowo.

N a podstawie art. 20

ust.

1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr

141, poz. 1492,z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r.
Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr
75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, nr 149,
poz. 996, nr 155, poz. 1043 i nr 130, poz. 871) uchwala sie
co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia podstawowe.

§1

1. Stwierdza sie zgodnos$¢ projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geode-
zyjnego Zabrowo z ustaleniami zawartymi w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Prze-
strzennego gminy Stare Pole uchwalonym uchwata
Rady Gminy w Starym Polu nr XXXVI/254/2010 z dnia
17 sierpnia 2010 r.

2. Uchwala sie¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zgbrowo w
granicach oznaczonych na rysunku planu — zatgczniku
nr 1 do uchwaty.

3. Integralng czes¢ niniejszej uchwaty stanowi:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 2000 wsi
Zabrowo obowigzujgcy w zakresie okreslonym w
uchwale i na rysunku,

2) zatgcznik nr 2 — rozpatrzenie organu sporzgdzajgce-
go projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w sprawie rozpatrzenia uwag whnie-
sionych podczas wytozenia planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasady ich finansowania.

§2

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — rozumie sie przez to nierucho-
mosé gruntowq lub dziatke gruntu, ktorej wielkos$é,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajgce z odrebnych przepisow,

2) dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumieé
dziatalno$¢ zarobkowa (wytworezg, handlowa, ustugo-
wa) prowadzong w sposbb zorganizowany i ciagty,

3) karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zagregowany
zapis ustalen dotyczacych okreslonego terenu, wy-
roznionego na rysunku planu symbolem cyfrowym i
literowym,

4) linii rozgraniczajacej tereny o roznym sposobie uzytko-
wania — nalezy przez to rozumie¢ granice nieprzekra-
czalng dla terendw, ktérych przeznaczenie jestinne niz
na terenie sgsiednim,

5) linii rozgraniczajacej tereny o tym samym sposobie
uzytkowania — nalezy przez to rozumieé¢ obowigzujgca
linie podziatow wewnetrznych na tereny o jednorod-
nym przeznaczeniu, w tym przypadku podziat drog na
rozne klasy,

6) tadzie przestrzennym - rozumie sie przez to takie
uksztattowanie przestrzeni, ktdére tworzy harmonijng
catos$¢ oraz uwzglednia w uporzagdkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne,

7) modernizacji — rozumie sie przez to rozbudowe, nadbu-
dowe, przebudowe, dostosowanie do zmiany uzytko-
wania obiektu w ramach funkcji okreslonej niniejszym
planem,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to linie za-
budowy, ktorej nie mozna przekroczy¢, ograniczajgcg
obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budyn-
kow, czy tez okreslonych w ustaleniach planu innych
rodzajow budowli,

9) obiekcie - nalezy przez to rozumiec¢ budynek lub budow-
le, czy tez zespot budynkoéw lub budowli stanowigcy



Dziennik Urzedowy

w

ojewodztwa Pomorskiego Nr 52

— 6334 —

Poz. 1213

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

1.

cato$¢ zainwestowania i zagospodarowania jednej
dziatki budowlanej,
) ustalonej linii zabudowy - oznacza to linie zabudowy
na ktdérej musi by¢ ustawiona $ciana elewacji fronto-
wej budynku; dopuszcza sie przesuniecie przed linie
zabudowy na odlegto$¢ do 2,0 m schodéw, ganku,
zadaszenia, balkonu lub innych drobnych elementow
elewacji budynku,

ograniczeniu ucigzliwosci — oznacza to, ze zasieg ucigz-

liwosci dla srodowiska bedacy skutkiem prowadzonej

dziatalnosci gospodarczej musi zachowac¢ przewidy-
wane przepisami odrebnymi normy w stosunku do
przewidywanej planem funkcji terenu.

powierzchni biologicznie czynnej—rozumie sie przez to

cze$c¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra

pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kuba-
turowo w gtab gruntu, na nim oraz nad nim - zgodnie

z ustawg prawo budowlane i jej akty wykonawcze,

powierzchni zabudowy ogdélnej — nalezy przez to rozu-

mie¢ sume powierzchni rzutow wszystkich budynkéw
na terenie dziatki budowlanej po obrysie $cian kon-
dygnacji przyziemnej,

przepisach odrebnych (szczegblnych) — nalezy przez to

rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi

oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wyni-
kajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ wszel-
kie miejsca dostepne powszechnie i nieodptatnie,
fizyczna przestrzen w ktorej moze znalez¢é sie kazda
jednostka spoteczna. Przyktadami przestrzeni publicz-
nych sg drogi i ulice, place miejskie czy rézne stale
dostepne budowle i budynki stanowigce wtasnosé
publiczng. Przestrzeniami publicznymi sg tez zwykle

rozne formy krajobrazu przyrodniczego oraz lasy i

wody stanowigce wtasnos$é panstwowa lub gminng,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek
stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty,

) terenie — rozumie sie przez to teren o okreslonym w
planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem
(cyframi i literami),

) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumiec¢ zespét ne-
gatywnych bodzcow (bedacych skutkiem okreslonej
dziatalnosci) pogarszajgcych warunki zycia miesz-
kancow poprzez obnizenie standardéw $rodowiska
przyrodniczego ponizej obowigzujgcych norm w
przepisach szczegdlnych,

) ustugach —nalezy przez to rozumiec¢ obiekty ustugowe
wolnostojgce lub wbudowane lokale ustugowe, stu-
zace funkcji ustugowej w zakresie handlu, ustug dla
ludnosci, rzemiosta i wytwérczosci,

) zabudowie nisko-intensywnej — nalezy przez to rozu-
mie¢ zabudowe realizowang przez budynki, ktérych
wysokos$¢é nie przekracza 2 kondygnacji naziemnych
w tym poddasze.
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§3

Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zago-

spodarowania przestrzennego jest:

1) ustalenie przeznaczenia terendéw pod okreslone
funkcje,

2) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

3) ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego,

4) ustalenie obiektoéw i terenow podlegajacych ochro-
nie dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

5) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych,

6) ustalenie parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
ustalenie linii zabudowy, gabarytow obiektéw oraz
wskaznikow intensywnosci zabudowy,

7) okreslenie szczegdtowych warunkéw zagospoda-
rowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu, w tym zakazu zabudowy,

8) ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej,

9) okreslenie terendéw zagrozonych powodzig (o kto-
rym mowa w § 11), oznaczone na rysunku planu,

10) ustalenie sposobu tymczasowego zagospodarowa-
nia terenu,

11) ustalenie stawek procentowych, na podstawie
ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

. W granicach obszaru obowigzywania ustalen planu nie

wystepuja:
1) tereny gornicze,
2) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

84

. Ustala sie nastepujace funkcje na obszarze objetym

planem:

Funkcja rolnicza — teren oznaczony symbolem R,

Funkcja rolnicza z lokalizacjg parku elektrowni wiatro-

wych — teren oznaczony symbolem RE,

Funkcja zabudowy zagrodowej — teren oznaczony sym-

bolem RM,

Funkcja zabudowy ustugowo - produkcyjnej — teren

oznaczony symbolem UPR,

Funkcja ustugi kultury — teren oznaczony symbolem

UK,

Funkcja ustugowa - kultu religijnego — teren oznaczony

symbolem UKTr,

Tereny upraw ogrodniczych —teren oznaczony symbo-

lem ZO,

Funkcja mieszkaniowa zabudowy jednorodzinnej — te-

ren oznaczony symbolem MN,

Funkcja mieszkaniowa zabudowy wielorodzinnej —teren

oznaczony symbolem MW,

Funkcja ustugowa (handel - rzemiosto) — teren oznaczo-

ny symbolem U,

Funkcja mieszkaniowo-ustugowa — teren oznaczony

symbolem MN/U,

Funkcja ustugi sportu i rekreacji — teren oznaczony

symbolem US,

Funkcja ustug turystycznych —teren oznaczony symbo-

lem UT,

Ujecie wody i stacja uzdatniania wody — oznaczone

symbolem W,

Teren elektrowni biogazowej — oznaczony symbolem

IE.

Funkcje towarzyszgce:

a) komunikacja oznaczona symbolem KD - drogi pub-
liczne,

b) komunikacja oznaczona symbolem KDW - drogi
wewnetrzne, tworzone przy podziale dziatek budow-
lanych.

. Ponadto wyroézniono zachowane:

1) lasy — teren oznaczony symbolem ZL,

2) zielen naturalng — teren oznaczony symbolem Zn,

3) wody powierzchniowe srodlgdowe, kanaty i rowy
melioracyjne — oznaczone symbolem WS.
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85 2. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymaga-

1. Ustala sig, ze obstuga komunikacyjna terenu objetego jace uksztaftowania:

opracowaniem oparta jest o drogi publiczne, powia-

towe i gminne, taczace tereny objete planem z droga

krajowa dK22:

1) drogi o funkcji gtownej ruchu pos$piesznego — ozna-
czone na rysunku planu symbolem KDGP,

2) drogi o funkcji zbiorczej — oznaczone na rysunku
planu symbolem KDZ,

3) drogi o funkgcji lokalnej — oznaczone na rysunku planu
symbolem KDL,

4) drogi o funkcji dojazdowej — oznaczone na rysunku
planu symbolem KDD,

5) drogi wewnetrzne — oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW.

Drogi, o ktérych mowa, oznaczone sg na rysunku — za-

taczniku graficznym nr 1 do planu.

. Dla nowej zabudowy oraz tej podlegajacej rozbudowie,

przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania istnie-

jacych obiektéw, ustala sie obowigzek zapewnienia
miejsc postojowych w ilosciach nie mniejszych niz:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min.
1 miejsce postojowe na 1 gospodarstwo domowe,
nie liczagc miejsca w garazu,

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min.
1 miejsce na jedno mieszkanie,

3) dla zabudowy zagrodowej — min. 1 miejsce postojo-
we na 1 gospodarstwo domowe, nie liczagc miejsca
W garazu oraz miejsca na maszyny rolnicze wedtug
potrzeb,

4) dla handlu — 1 miejsce na 20 m2 powierzchni uzyt-
kowej lub powierzchni sprzedazowej, lecz nie mniej
niz 2 miejsca na obiekt,

5) dla ustug rzemiosta — min. 1 miejsce na 50 m2 po-
wierzchni przeznaczonej pod rzemiosto oraz 1 miej-
sce dla czterech zatrudnionych, nie mniej jednak niz
dwa miejsca na dzialce,

6) dla ustug zwigzanych z obstuga rolnictwa, przetwor-
stwa, przemystu i handlu — 1 miejsce na 100 m2
powierzchni magazynowej, 1 miejsce dla 8 zatrud-
nionych, oraz miejsca na samochody zwigzane za
specyfika przedsiebiorstwa,

7) dla ustug turystycznych - 1 miejsce na pokdj lub
domek letniskowy oraz min. 3 miejsca dla obstugi.
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Ustalenia ogdélne w zakresie ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego.

. Elementy zagospodarowania przestrzennego podlega-

jace ochronie:

1) cieki wodne, kanaty i rowy melioracyjne oznaczone
na rysunku planu symbolem WS — dopuszcza sie
skanalizowanie rowow jedynie na terenie zabudo-
wy zwartej, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

2) waly przeciwpowodziowe, oznaczone na rysunku
planu symbolem TR, zabezpieczajgce teren przed
zalaniem,

3) zielen lesna, oznaczona na rysunku planu symbolem
ZL,

4) zielen naturalna, oznaczona na rysunku planu sym-
bolem Zn

5) drzewa przydrozne,

6) skupiska zieleni ogrodow i parkow,

7) szpalery drzew i nasadzenia liniowe wzdtuz ogrodzen,
granic dziatek i wzdtuz rowéw melioracyjnych.

1) nowa zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo
- ustugowa i ustugowa, jej parametry (skala, gaba-
ryty, podziaty funkcjonalne, ksztatt dachow), linie
zabudowy,

2) nowa zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo -
ustugowa i ustugowa, jej parametry (skala, gabaryty,
podziaty funkcjonalne, ksztatt dachow) linie zabudo-
wy,

3) zabudowa ustug turystycznych, jej parametry (skala,
gabaryty, podziaty funkcjonalne, ksztatt dachéw),
miejsce zabudowy,

4) zabudowa przemystowa i produkcyjna,

5) zabudowa parku elektrowni wiatrowych, ich wyso-
kos¢, ilos¢ oraz rodzaj konstrukcji masztow,

6) sieci drog dojazdowych i wewnetrznych,

7) drogi turystyczne, piesze i rowerowe.

. Zakazy:

— zakaz realizacji reklam w liniach rozgraniczajgcych
pasa drogowego,

— zakaz realizacji reklam emitujgcych zmienne swiat-
to.
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. Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony srodowiska

przyrodniczego:

1) Pdétnocnai potnocno —zachodnia czes$é terenu znaj-
duje sie na obszarze Chronionego Krajobrazu rz.
Nogat, obowigzujg na tym obszarze zasady zawarte
w Rozporzadzeniu Nr 5/05 Wojewody Pomorskiego
z dnia 24 marca 2005 r. w sprawie obszarow chro-
nionego krajobrazu w wojewo6dztwie pomorskim,
Korytarz rz. Nogat, wraz z lasem znajdujgcym sie w
poétnocnej i pétnocno —zachodniej czesci, jedynym
na obszarze gminy, wskazany do ochrony przyrody
i krajobrazu o znaczeniu europejskim w systemie
ECONET - Polska,

3) Zachowanie znajdujacego sie w granicach planu

lasu,

4) Ochrona doliny rzeki Nogat,

5) Zachowanie i ochrona przed zanieczyszczeniem

wod powierzchniowych érédlgdowych, w tym

oczek wodnych, rowéw melioracyjnych i ciekow
wodnych,

Objecie ochrong prawng wskazanych na rysunku

planu pojedynczych drzew oraz drzew rosngcych

w grupie,

Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla

terenow istniejacej i projektowanej zabudowy,

zgodnie z ustaleniami szczegotowymi zawartymi

w kartach terenu,

Ochrona przed zanieczyszczeniem gruntow i wod

powierzchniowych, znajdujgcych sie w granicach

gtébwnego zbiornika wod podziemnych wraz ze
strefg ochrony posredniej ujecia,

Zakaz odprowadzania $ciekow do gleby i wod po-

wierzchniowych, podtaczenie wszystkich budynkéw

do sieci kanalizacji sanitarnej,

10) Zakaz budowy zaktadow i obiektow stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi w sgsiedztwie
siedzib ludzkich,

11) Zakaz budowy zaktadoéw o szkodliwym wptywie
na $srodowisko (wymagajgcych lub mogacych
wymagac¢ opracowania raportu, zgodnie z Roz-
porzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsie-
wzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowi-

2
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7

8

9
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sko oraz szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzgdzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko, Dz. U. Z
dnia 3 grudnia 2004 r.), z wyjatkiem drog oraz
sieci infrastruktury technicznej i elektrowni wia-
trowych.

12) Odprowadzenie wod opadowych (deszczowych i
posniegowych) zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustalenia szczegotowe dotyczace zasad ochrony sro-

dowiska przyrodniczego:
1) Ustala sie obowigzek:

— w stosunku do realizacji inwestycji polegajgcej na
budowie elektrowni wiatrowych nalezy przepro-
wadzi¢ postepowanie w sprawie oceny oddzia-
tywania na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— w celu minimalizacji wptywu inwestycji mogacych
znaczaco pogorszy¢ stan srodowiska nalezy w
decyzjach o $srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsiewzie¢ okresli¢ w szczegolno-
Sci:

— warunki minimalizacji i czas okresowej ucigzliwo-
$ci sSrodowiskowej zwigzanej z budowa,

— zakres, sposoby i terminy wymaganego monito-
ringu oddziatywania na srodowisko,

— warunki dostosowania mocy akustycznej pracy
elektrowni w godzinach nocnych w zaleznosci
od wynikéw monitoringu akustycznego, celem
spetnienia wymogow przepisow odrebnych,

2) Przy wdrazaniu ustalen planu nalezy uwzglednic
przepisy dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwie-
rzgt i grzybow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska kultu-

rowego:
1. W planie wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej

historycznego uktadu ruralistycznego wsi Zgbrowo,

ktérej granice oznaczono graficznie na rysunku planu.

W strefie tej obowigzuje:

a) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego i
jego historycznej struktury,

b) rewitalizacja i konserwacja zachowanych gtéwnych
elementéw uktadu przestrzennego,

c) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej
kompozycji przestrzennej,

d) koniecznos$¢ uzyskania uzgodnienia konserwatorskie-
go dla wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej,

e) uzgadnianie z wtasciwym terenowo Konserwatorem
Zabytkdéw zakresu przebudowy, rozbudowy i remon-
tow wszelkich obiektow w potozonych w strefach,

f) zakazlokalizowania nosnikdéw reklamowych, z wyjat-
kiem szyldéw dotyczgcych dziatalnosci gospodarczej
prowadzonej na danej posesji o powierzchni nie
przekraczajacej 1 m2 (wielko$¢ i forme szyldu nalezy
uzgodni¢ z wtasciwym terenowo Konserwatorem
Zabytkow),

g) utrzymanie proporcji zabudowy obiektéw nowo-
projektowanych lub przebudowywanych w skali
zabudowy zagrodowej z ograniczeniem wysokos$ci
zabudowy do 9,0 m npt. - dla budynkéw mieszkal-
nych i do 10,0 m npt.- dla budynkéw gospodarczych
typu magazyn, stodota, z zasadg stosowania dachoéw
dwuspadowych lub ich kombinacji (dopuszcza sie
rowniez dachy naczoétkowe),

h) tworzenie terenow zielonych poprzez realizacje zie-
leni przydomowej,

i)wykonywanie ogrodzen na posesjach potozonych w
granicach strefy z materiatow naturalnych

2. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczo-

no historyczne linie podziatéw wtasnosciowych ozna-

czone graficznie na rysunku planu. Dla wyznaczonych

na rysunku planu historycznych linii obowigzuje:

a) zakaz scalenia dziatek likwidujgcych historyczna linie
podziatu wtasnosci oznaczong na rysunku planu,

b) zakaz wznoszenia nowej zabudowy na tych liniach,
zaleca sie jej podkreslenie poprzez budowe obiektéw
wzdtuz granicy historycznej linii podziatu,

c) zakaz podziatow poprzecznych na dziatkach wyzna-
czonych przez historyczne linie podziatu wtasnosci.

3. W planie wyznaczono strefe ochrony ekspozycji ,,E”

uktadu ruralistycznego wsi Zgbhrowo oznaczong na

rysunku planu. W strefie tej obowiagzuje:

a) Zakaz zabudowy kubaturowej na terenach rolnych
zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi.

b) Ewentualna lokalizacja wysokich obiektow infrastruk-
tury technicznej wymaga uzgodnienia z wtasciwym
terenowo konserwatorem zabytkéw.

c) Zakaz wprowadzania nowych nasadzen zieleni z
wyjatkiem nasadzen wzdtuz rowéw melioracyjnych
(5 mi granic historycznych oznaczonych na rysunku
planu.

d) Zakaz zalesiania.

e) Zakaz umieszczania reklam.

. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-

nego ochronie konserwatorskiej podlegaja:

a) Zespoty zabytkowe, ktérych granice oznaczono na
rysunku planu; sg to:

— Teren dawnego majatku ziemskiego nalezgcy
przed 1945 rokiem do rodziny Reihs.
— Teren dawnego cmentarza wiejskiego.

b) Historyczny uktad drog oznaczony na rysunku pla-
nu.

c¢) Historyczny uktad watéw rzeki Nogat oznaczony na
rysunku planu.

d) Historyczne nasadzenia zieleni wysokiej w obrebie
strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycz-
nego wsi, zgodnie z rysunkiem planu.

e) Obiekty o wartosciach historyczno - kulturowych
wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow (zwanej
dalej GEZ), oraz obiekty wspottworzace historyczny
klimat zabudowy wsi.

. Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow,

oznaczone na rysunku planu, podlegajg ochronie kon-

serwatorskiej.

1) Ochronie podlegajg historyczne: konstrukcja, gaba-
ryty budynku, bryta, ksztatt dachu, regionalne formy
architektoniczne, detal architektoniczny, kompozycja
elewacji, w tym podziat stolarki okiennej, rodzaj
materiatu oraz kolorystyka. Przy przebudowie obiek-
tow obowiazuje kontynuacja historycznych zasad
ksztattowania zabudowy charakterystycznej dla
obszaru Zutaw Malborskich. Zmiany na tych obiek-
tach wymagajg uzgodnienia z wtasciwym terenowo
Konserwatorem Zabytkow.

2) Dopuszcza sig, zmiany zwigzane z przystosowaniem
obiektow do wspétczesnych wymogow technicznych
i funkcjonalnych, pod warunkiem utrzymania ochro-
ny zapisanej w ust. 5 pkt 1) niniejszego paragrafu.

. Obiekty wspéttworzace historyczny klimat wsi, ozna-

czone na rysunku planu, podlegajg ochronie konser-

watorskiej.

1) Ochronie podlegajg historyczne: gabaryty budyn-
ku, bryta, ksztatt dachu, materiat, z ktérego zostat
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wykonany; kolorystka $cian zewnetrznych winna
nawigzywac do kolorystyki historyczne;j.

2) Dziatania inwestycyjne na tych obiektach wymagajg
uzgodnienia z wtasciwym terenowo Konserwatorem
Zabytkow.

. Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw.

W interesie spotecznym lezy ochrona obiektow zabyt-

kowych, ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, ze

wzgledu na posiadang przez nie warto$¢ historyczna,
artystyczna lub naukowa. Opieka nad zabytkiem spra-
wowana przez jego wiasciciela lub posiadacza polega,

w szczegdblnosci, na zapewnieniu warunkow: prowa-

dzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robot

budowlanych przy zabytku; zabezpieczenia i utrzymania

zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie, a

takze udostepnienie go do badan naukowych i doku-

mentowania zabytku,

. Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw we

wsi Zgbrowo:

1) Budynek mieszkalny jednorodzinny i budynek go-
spodarczy, wybudowany okoto 1930 r., murowany,
tynkowany, dachowka karpiowka, po 2000 roku
zmodernizowany (Zgbrowo nr 1),

Budynek mieszkalny dwurodzinny, wybudowany

w latach 30-tych XX wieku, cegta, tynk, dachowka

karpiéwka, po 2000 roku zmodernizowany (Zgbro-

wo nr 4/6),

Budynek mieszkalny dwurodzinny, wybudowany

w latach 30-tych XX wieku, cegta, tynk, dachowka

karpiowka, po 2000 roku zmodernizowany (Zgbro-

wo nr 8) 10),

Budynek mieszkalny, wybudowany okoto 1900 r.,

murowany, z cegly, cegta, drewno, eternit (Zgbrowo

nr9),

5) Dawny dom nauczycieli, wybudowany w 1934 r.,
murowany, tynkowany, czesciowo kryty blachg,
czesciowo pokrycie ceramiczne (Zgbrowo nr 11),

6) Budynek gospodarczy w dawnym zespole szkoty
ludowej, wybudowany w 1934 r., murowany, tyn-
kowany, ceramiczne pokrycie dachu (Zgbrowo nr
11/11a),

7) Dawna szkota ludowa, wybudowana w 1934 r. mu-
rowana, tynkowana, pietrowa, ceramiczne pokrycie
dachu (Zgbrowo nr 11a),

8) Budynek mieszkalny jednorodzinny, wybudowany

okoto 1930 r., murowany, tynkowany, ceramiczne

pokrycie dachu (Zgbrowo nr 12),

Budynek mieszkalny, wybudowany okoto 1930 r.,

murowany, tynkowany, ceramiczne pokrycie dachu,

znacznie zmodernizowany — p6t domu rozbudowa-

ne, ptaski dach (Zgbrowo nr 14/16),

Budynek mieszkalny, dawniej gospodarczy, zwia-

zany z piekarnig, wybudowany okoto 1910 r., mu-

rowany, deskowany, tynkowany, dach kryty papa

(Zgbrowo nr 15),

Budynek mieszkalny dwurodzinny, wybudowany

okoto 1930 r., murowany, tynkowany, ceramiczne

pokrycie dachu, po 2000 roku zmodernizowany

(Zgbrowo nr 18) 20),

Budynek mieszkalny, wybudowany okoto 1910 r.,

murowany z z6itej cegty, drewniana wystawka w

potaci dachowej, ceramiczne pokrycie dachu (Za-

browo nr 21) ,

Budynek mieszkalny dwurodzinny, wybudowany

okoto 1930 r., murowany, tynkowany, ceramiczne

pokrycie dachu (Zgbrowo nr 22/24),

14) Zagroda w typie wzdtuznym - langhof, cze$¢ miesz-

kalna murowana i tynkowana, ceramiczne pokrycie

2

3

4

9

10

11

12

13

dachu; cze$¢ gospodarcza z cegly, ceramiczne

pokrycie dachu — rozbudowana (pustaki), data

budowy: 1899 r. (Zgbrowo nr 26),

Budynek mieszkalny, wybudowany okoto 1900 r.,

przed 1945 rokiem budynek gospodarczy i czescio-

wo mieszkalny, w wielkoobszarowym gospodar-
stwie bauera Alberta Reihsa; konstrukcja zrebowa,
czes$ciowo otynkowany, duza kubatura, ceramiczne

pokrycie dachu (Zgbrowo nr 27),

Budynek mieszkalny, wybudowany okoto 1890 r.

(,rezydencja” A. Reihs wtasciciela) - murowany,

tynkowany, w tynku detal; dach naczétkowy — po-

krycie ceramiczne (Zgbrowo nr 30),

Kapliczka przydomowa — tablica inskrypcyjna z

1958 roku, murowana, tynkowana, bielona wapnem

figura NMP gipsowa, przed 1945 rokiem zwigzana

z domem A. Reihsa, obecnie obiekt publiczny (Za-

browo nr 30),

Budynek mieszkalny, wybudowany okoto 1930 r.,

murowany, tynkowany — znacznie zmodernizowa-

ny, dach kryty eternitem (Zgbrowo nr 31),

Budynek mieszkalny. wybudowany okoto 1930 r.,

murowany, tynkowany, dach naczoétkowy - holen-

derka — znacznie zmodernizowany, tynki, stolarka

(Zgbrowo nr 33),

20) Zagroda w typie wzdtuznym - langhof, wybudowa-
na okoto 1900 r., murowana i drewniana, ceramicz-
ne pokrycie dachu (Zgbrowo nr 34),

21) Budynek mieszkalny dwurodzinny, wybudowany

okoto 1930 r., murowany, tynkowany, ceramiczne

pokrycie dachu (karpiéwka) (Zgbrowo nr 35),

Budynek mieszkalny, wybudowany pod koniec XIX

wieku, lata 80-te XX wieku, konstrukcja zrebowa,

wtérnie tynkowany, drewno, dachdéwka holenderka

(Zgbrowo nr 39),

Budynek mieszkalny i budynek gospodarczy — przed

1945 rokiem budynek mieszkalny i produkcyjny,

mleczarnia, serownia; cegta, drewno, tynk. papa,

dachowka holenderka (Zgbrowo nr 40),

Budynek mieszkalny, wybudowany okoto 1930 r.,

murowany, tynkowany, znacznie zmodernizowany,

ceramiczne pokrycie dachu (Zgbrowo nr 44),

Budynek mieszkalny, wzniesiony okoto 1890 r.

konstrukcji zrebowej, tynkowany, deskowany;

ceramiczne pokrycie dachu; przed 1945 rzeznia

(Zgbrowo nr 45),

26) Budynek mieszkalny i budynek gospodarczy,
wybudowany okoto 1930 r., murowany z cegty,
ceramiczne pokrycie dachu (Zgbrowo nr 51),

27) Budynek mieszkalny, wybudowany okoto 1930 r.

— inskrypcja: E.T. 1930, murowany z cegly, cera-

miczne pokrycie dachu (Zgbrowo nr 53),

Budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, wy-

budowany okoto 1920 r., murowany, tynkowany,

duza kubatura, drewniane ganki w elewacjach
wzdtuznych, ceramiczne pokrycie dachu, bud. go-
spodarczy murowany, ceramiczne pokrycie dachu

(Zgbrowo nr 54),

Budynek mieszkalny, wybudowany ok. 1930 r.,

murowany, ceramiczne pokrycie dachu (Zgbrowo

nr 56),

Budynek mieszkalny —zagroda w typie wzdtuznym

(langhof) — wybudowany ok.1900r. murowany i

tynkowany, ceramiczne pokrycie dachu, znacznie

zmodernizowany (Zgbrowo nr 57),

Budynek mieszkalny, wybudowany ok. 1930 r.,

murowany, ceramiczne pokrycie dachu (Zgbrowo

nr 58),
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32) Budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, wy-
budowany ok. 1930 r., murowany i tynkowany,
ceramiczne pokrycie dachu, odnowiony (Zgbrowo
nr 59),

33) Budynek mieszkalny (Zgbrowo nr 60),

34) Budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, wy-
budowany ok. 1930 r., murowany i tynkowany,
ceramiczne pokrycie dachu, odnowiony (Zgbrowo
nr 61),

35) Zagroda w typie wzdtuznym —langhof, wybudowa-
na pod koniec XIX wieku, murowana i tynkowana,
ceramiczne pokrycie dachow (Zgbrowo nr 62),

36) Budynek mieszkalny, murowany, tynkowany, ce-
ramiczne pokrycie dachu, wybudowany w drugiej
potowie XIX w. (Zgbrowo nr 63),

37) Budynek mieszkalny, wybudowany w latach

30- tych XX wieku, murowany i tynkowany, cera-

miczne pokrycie dachu (Zgbrowo nr 65),

Zagroda w typie wzdtuznym - langhof, wybudowa-

ny pod koniec XIX wieku, przeksztatcona w latach

80-tych XX wieku, murowana, znacznie zmoderni-
zowana — nowy tynk, stolarka, dachy kryte blacha

falistg (Zgbrowo nr 66),

Zagroda w typie wzdtuznym — langhof, wybudowa-

na pod koniec XIX wieku, przeksztatcona w lataxh

90-tych XX wieku, murowana, ceramiczne pokrycie
dachu, znacznie zmodernizowana — ocieplenie

elewacji, tynk, nowa stolarka (Zgbrowo nr 67),

Budynek mieszkalny, wybudowany okoto 1930 r.,

murowany i tynkowany, ceramiczne pokrycie dachu

(Zabrowo nr 68),

Budynek mieszkalny, wybudowany okoto 1930 r.,

murowany z czerwonej cegly, dach naczoétkowy,

ceramiczne pokrycie potaci, drewniana wystawka,
czesciowo rozbudowany i zmodernizowany (Zgbro-

wo nr 70),

Zagroda w typie wzdtuznym —langhof, wybudowa-

na pod koniec XIX wieku, przeksztatcona w latach

70-tych XX wieku, cze$¢ mieszkalna murowana z

czerwonej cegly, czesciowo tynkowana, ceramiczne

pokrycie dachu, (Zgbrowo nr 72),

Budynek mieszkalny, wybudowany okoto 1930 r.,

murowany i tynkowany, ceramiczne pokrycie dachu

(Zabrowo nr 74),

44) Budynek mieszkalny (Zgbrowo nr 78),

45) Budynek mieszkalny (Zgbrowo nr 82),

46) Budynek mieszkalny, wybudowany okoto 1930
r., murowany i tynkowany, od frontu wystawka z
trojkatnym szczytem, ceramiczne pokrycie dachu
(Zabrowo nr 94),

47) Budynek mieszkalny, wybudowany okoto 1900 r.,
konstrukcji zrebowej, wtornie otynkowany, zacho-
wane obramowanie okien, ceramiczne pokrycie
dachu i budynek gospodarczy, wybudowany ok.
1920 r. murowany i drewniany, ceramiczne pokrycie
dachu (Zgbrowo nr 96),

48) Zagroda w typie wzdtuznym —langhof, wybudowa-
na pod koniec XIX wieku, przeksztatcona w latach
90-tych XX wieku, nowe tynki, w czesci mieszkalnej
nowe ceramiczne pokrycie dachu, nowa stolarka
itp., (Zgbrowo nr 100).

. Naterenie wsi znajduja sie obiekty nie ujete w Gminnej

Ewidencji Zabytkdw, a posiadajgce wartosci historyczno

— kulturowe wspéttworzace historyczny klimat wsi sg

to:

1) Budynek mieszkalny i gospodarczy wybudowany

okoto 1920 r., murowany, tynkowany, dach kryty
papa (Zabrowo nr 3),

38

39

40

41

42

43)

2) Budynek mieszkalny i gospodarczy (Zgbrowo
nr 13),

3) Dwa budynki gospodarcze (Zgbrowo nr 15),

4) Budynek gospodarczy I, wybudowany okoto
1930 r., murowany, szalowany deskami, ceramiczne
pokrycie dachu i budynek gospodarczy Il, ok. 1930 r.,
drewniany, dach kryty eternitem (Zgbrowo nr 21),

5) Budynek gospodarczy, wybudowany okoto 1900 r.,
murowany z cegty, dach kryty eternitem (Zgbrowo
nr 30),

6) Budynek gospodarczy (Zgbrowo nr 33),

7) Budynek gospodarczy murowany i drewniany, cera-
miczne pokrycie dachu (Zgbrowo nr 35),

8) Budynek gospodarczy (Zgbrowo nr 40),

9) Budynek mieszkalny, wybudowany okoto 1930 r.,
murowany, tynkowany, znacznie zmodernizowany,
ceramiczne pokrycie dachu (Zgbrowo nr 42),

10) Budynek gospodarczy, wybudowany okoto 1900 .,

murowany z cegty, dach kryty eternitem (Zgbrowo

nr 45),

Budynek gospodarczy, wybudowany okoto

1900 r., murowany z cegly, czesciowo z pustakow,

dach kryty ceramicznie, opuszczony (Zgbrowo

nr 47),

Zagroda w typie wzdtuznym — langhof, wybudo-

wana pod koniec XIX wieku, murowana z cegty,

ceramiczne pokrycie dachu, zachowana tylko czesé
mieszkalna —czes$¢ gospodarcza w ruinie (Zgbro-

wo nr 49),

Zagroda w typie wzdtuznym — langhof, wybudowa-

na pod koniec XIX wieku, murowana i tynkowana,

ceramiczne pokrycie dachow (Zgbrowo nr 50),

14) Zagroda w typie wzdtuznym — langhof, wybudowa-
na pod koniec XIX wieku, murowana, tynkowana,
ceramiczne pokrycie dachu (Zgbrowo nr 52),

15) Budynek mieszkalny, wybudowany okoto 1930 r.,
murowany i tynkowany, ceramiczne pokrycie dachu
(Zgbrowo nr 55),

16) Budynek gospodarczy, wybudowany okoto 1930 .,
murowany, dach ceramiczny (Zgbrowo nr 68),

17) Budynek gospodarczy (Zgbrowo nr 74),

18) Budynek gospodarczy (Zgbrowo nr 92),

19) Budynek gospodarczy, wybudowany okoto 1930 .,
murowany i drewniany, ceramiczne pokrycie dachu
(Zgbrowo nr 96).

11

12

13

10. Na terenie wsi znajduja sie dwa zespoty kompozycji

11.

zieleni wysokiej, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow,

oznaczone graficznie na rysunku planu:

1) Zgbrowo, centralna czes$¢ uktadu osadniczego,
po wschodniej stronie gtéwnej drogi wiejskiej,
wiodacej z potudnia na poétnoc: przydomowy park
wiejski, zwigzany z rezydencja rodziny Reihs.
W czesci komponowanej wyrdzniajg sie stare
nasadzenia: dwa jesiony, dwa klony i trzy lipy, w
centrum wystepowaly kiedy$ drzewa owocowe.
Datowanie: koniec XIX w.

2) Zabrowo, wschodnia cze$¢ uktadu osadniczego,
ostatnie zabudowanie w tej czesci wsi; zabudowa
rozproszona, emfiteutyczna, przydomowy park
wiejski. Wyrdznia sie ponad 300-letni dgb, ponadto
luzne nasadzenia jesionéw, klonéw i lip (na p6tnoc
od domu). Datowanie: koniec XVII/XIX w.

W zakresie ochrony zabytkdw obowigzujg nastepujgce

ustalenia:

1) zachowanie uktadu ruralistycznego,

2) zachowanie historycznego przebiegu drég i na-
wierzchni brukowanych,
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3) zachowanie historycznych obiektow budownictwa
i architektury, a takze terpéw, na ktorych zostata
wzniesiona cze$¢ obiektow zabytkowych (z dawnej
zabudowy rozproszonej wsi),

4) utrzymanie zabytkowych budynkéw i zespotow z
zachowaniem ich wartosci historycznych i prze-
strzennych,

5) zachowanie i wtasciwe utrzymanie zieleni wysokiej:
parkowej, przydomowej, zwigzanej z miejscami
kultu i cmentarzem, liniowych obsadzen drog oraz
nasadzenh pompowych,

6) ksztattowanie nowejzabudowy z zachowaniem linii
zabudowy, skali i gabarytu budynku, formy dachéw
oraz materiatéw budowlanych zgodnie z tradycjg
budowlang regionu, bgdz harmonijnie z nia.

7) Plan adaptuje zagospodarowanie i istniejgcg zabu-
dowe oraz przeznacza nowe tereny pod realizacje
nowej zabudowy zagrodowej oraz funkcje obstugi
turystyki, rekreacji i wypoczynku.

8) Z racji swojego potozenia nad rzekg teren pre-
dysponowany do lokalizacji ustug zwigzanych z
wypoczynkiem, rekreacjq i turystyka, dla ktérych
wyznaczono tereny w sgsiedztwie rzeki. Wskazany
rozwoj agroturystyki, tgczony w gospodarstwach
rolnych.

Ustalenia szczegotowe odniesione do kazdego sym-

bolu ujete zostaty w poszczegolnych kartach terenu.

12. Na terenie gminy znajdujg sie stanowiska archeo-
logiczne, oznaczone na rysunku planu, do ktorych
nalezy:

1) Osada w pétnocnej czesci Zgbrowa (Osada Stroza,
XIV — XVw), znajdujgca sie na terenie funkcji rolni-
czej oznaczonej symbolem B.1R oraz w niewielkiej
czesci drogi KDD.

2) Osada w srodkowej czesci Zgbrowa, znajdujaca sie
na terenach o funkcji B.2.1MN oraz na czgsci terenu
B.3R oraz w niewielkiej czesci drogi powiatowej
KDL.

3) Osada w zachodniej czes$ci Zgbrowa (Osada Letniki,
XIV — XVw), znajdujaca sie na terenie funkcji rolni-
czej oznaczonej symbolem A.2R.

Na rysunku planu objeto miejsca odkrytych osad strefg

ochrony archeologicznej W i numerem porzagdkowym.

Wszelkie dziatania inwestycyjne na terenie objetym

strefg ochrony archeologicznej wymagaja uzyskania

opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku oraz po-
zwolenia Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora

Zabytkow.

§9

1. Ustala sie, ze obszar w granicach planu bedzie wypo-
sazony w systemy infrastruktury technicznej. Sieci i
zwigzane z nig urzadzenia znajdowac sie bedg w liniach
rozgraniczajgcych poszczegolnych ulic, poza pasem
jezdni lub na terenach przeznaczonych pod zabudowe
(nie dotyczy to drogi krajowej dK22).

1) Infrastruktura, o ktérej mowa, dotyczy linii i urzadzen
technicznych z nig zwigzanych dla sieci:

a) elektroenergetycznej przesytowej i oswietlenio-
wej,

b) wodociggowej,

c¢) kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej,

d) gazowej,

e) swiattowodow i sieci telefonicznej.

2) Dopuszcza sie tymczasowg budowe szczelnych zbior-
nikow bezodptywowych i/lub przydomowych oczysz-
czalni sciekow, z wyjatkiem obszaru oznaczonego
granicami gtéwnego zbiornika woéd podziemnych.

3) Nowe linie elektrotechniczne niskiego i $redniego
napiecia oraz telefoniczne winny by¢ skablowane.
Dopuszcza sie budowe linii napowietrznych wyso-
kiego napiecia.

4) Wskazana budowa nowych linii telekomunikacyjnych
oraz sieci szerokopasmowej na obszarze planu wraz
z ich urzgdzeniami technicznymi.

5) Odpady state (zgodnie z obowigzujgcg ustawg o
odpadach i przyjetg w tym zakresie polityka gminy)
nalezy gromadzi¢ w miejscach wyznaczonych, znaj-
dujacych sie w granicach wiasnosci lub uzytkowania
terenu, segregacja odpadow odbywac sie musi
w miejscu ich powstawania; odpady komunalne
wywozone, poprzez stuzby wyspecjalizowanych
przedsiebiorstw, do zaktadu utylizacji odpadow;
odpady inne wywozone we wtasnym zakresie na
odpowiednie sktadowiska.

§10

1. Ustalenia ogdlne dotyczace zasad ochrony przeciw-
powodziowej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. nr 164
poz. 1587):

1) Na terenie objetym mpzp znajduje sie obszar bez-
posredniego zagrozenia powodzig, oznaczony na
rysunku planu symbolem ZZ i odpowiednim ozna-
czeniem graficznym.

2) Na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig
zabrania sie wykonywania robét i czynnosci, ktére
moga utrudni¢ ochrone przed powodzig, a w szcze-
golnosci:

a) wznoszenia nowych obiektéw budowlanych,

b) zmiany uksztattowania terenu,

c¢) sktadowania materiatéw oraz wykonywanie czyn-
nosci mogacych pogorszy¢ jakos¢ wod.

8§11

1. Na etapie projektowania i realizacji inwestycji nalezy
uwzgledni¢ wtasciwosci geotechniczne i hydrologiczne
gruntu.

Rozdziat 2

1. Obreb Zgbrowo, opis ogolny.

1) Charakterystyka obrebu:

a) indywidualna wies rolnicza, potozona w pétnoc-
no — wschodniej czesci gminy nad rzeka Nogat z
przewaga gospodarstw rodzinnych,

b) powierzchnia obrebu wynosi 1064,6 ha, liczba
gospodarstw rolnych — xxx, gdzie érednia po-
wierzchnia gospodarstwa wynosi,

c) obreb potozony jest w pétnocno — wschodnigj
czesci gminy. Od zachodu graniczy z obrebem
Kolonia Kaczynos, od potnocy okolony jest rzekg
Nogat, od potudnia graniczy w czesci z droga kra-
jowa nr 22 i z obrebem Fiszewo, gmina Gronowo
Elblgskie,

d) Obszary prawnie chronione, na ktérych obo-
wigzujg przepisy prawne dla specjalnej ochrony
srodowiska:

1) w granicach obrebu znajduje sie gtowny zbior-
nik wod podziemnych wraz ze strefg ochrony
posredniej ujecia wody pitnej w Zgbrowie, na
terenach tych prowadzenie dziatalnosci go-
spodarczej musi uwzgledniaé ochrone gruntow
rolnych i wéd powierzchniowych przed zanie-
czyszczeniem,

2) po6tnocno —zachodnia cze$¢ terenu znajduje sie
na obszarze Chronionego Krajobrazu rz. Nogat,
gdzie obowiagzuje ochrona doliny rzeki Nogat,
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3) korytarz o znaczeniu miedzynarodowym w
systemie ECONET - Polska, w sktad ktérego
wchodzi rz. Nogat wraz z lasem znajdujgcym
sie w potnocnej czesci gminy — wskazany do
ochrony przyrody i krajobrazu,

4) istniejacy w poétnocnej czesci gminy las, znaj-
dujacy sie w granicach planu, jedyny kompleks
leSny na obszarze gminy — do zachowania.

2) Plan adaptuje zagospodarowanie i istniejagcg zabu-
dowe oraz przeznacza nowe tereny pod realizacje za-
budowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowo — ustugowej, funkcje obstugi turystyki,
rekreacji i wypoczynku oraz drogi. Projektowane
funkcje wynikajg z uwarunkowan terenowych, przy-
rodniczych, kulturowych oraz trendéw zwigzanych
zwypoczynkiem, zamieszkaniem i rozwojem techni-
ki.

a) Z racji swojego potozenia nad rzekg Nogat (mo-
dernizowana droga wodna o zasiegu europejskim
,E70"”) wskazano tereny w sgsiedztwie rzeki orazw
otoczeniu lasow, predysponowane do lokalizacji
ustug zwigzanych z wypoczynkiem, rekreacjq i
turystyka. Wskazany rozwdj agroturystyki w go-
spodarstwach rolnych.

b) Teren po nieczynnej linii kolei waskotorowej na
odcinku od Krélewa do Janowki i od Janowki do
Kaczynosu przeznaczono na budowe drogi rowe-
rowe;.

c¢) Ze wzgledu na teren mato zurbanizowanych i dos¢

silne wiatry, ktorych predkos$c¢ jest wystarczajgca
na wykorzystanie ich do produkcji energii elek-
trycznej, tzw. odnawialne;j.

d) Przeznaczenie terenu pod elektrownie wykorzystu-

jaca ptody rolne (produkcje roslinng) do produkcji
biogazu, gtbwnego czynnika wprowadzajgcego
generatory elektrowni w ruch.

e) Przeksztatcenie zabudowy zagrodowej w zabudo-

f)

we mieszkaniowa, oraz przygotowanie nowych
terenéw budowlanych pod budownictwo miesz-
kaniowe jednorodzinne, budownictwo ustugowe,
funkcje taczong zabudowy jednorodzinnej z ustu-
gami lub rzemiostem.

Rehabilitacja terenéw zabudowanych po bazach
produkeyjnych bytych gospodarstw rolnych i wy-
korzystanie ich dla funkcji produkcyjnej, ustugowo
— magazynowej w tym tez zwigzanej z produkcjg
rolna.

3) Ustalenia szczegotowe, odniesione do kazdego

symbolu, ujete zostaty w poszczegolnych kartach
terenu.

8§12

1. Ustalenia szczeg6towe dla obrebu Zgbrowo.
KARTA TERENU R

§13

1 Oznaczenie na rysunku planu:

C.1(1)R, C.2R

A.1R, A.1.1R, A.2R, A.2(1)R, A.3R, A.3.1R, B.1R, B.2R, B.2(1)R B.3R, B.3.1R, B.3.1(1)R, C.1R,

2 Powierzchnia terenu:
455,7 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja

zwigzanej z obstugg gospodarki rolne;j.

produkcji zwierzece;j.

1) Produkcja rolna, w tym pola uprawne, taki i pastwiska.
2) Na terenie oznaczonym symbolem B.3.1R dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej

3) Na terenie oznaczonym symbolem A.1R, A.1.1R, A.2R, A.2(1)R, A.3R, A.3.1R, B.1R, B.2R,
B.2(1)R B.3R, B.3.1(1)R, C.1R, C.1(1)R, C.2R ustala sie zakaz statej zabudowy.

4) Dopuszcza sie funkcje ustugowa i rzemieslniczg prowadzong w gospodarstwie rolnym.
5) Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, ust.11 niniejszej uchwaty) przy prowadzeniu

DK22 oznaczong na rysunku planu KDGP.

lokalnej i dojazdowe;j.

4 | Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
1) Zakaz lokalizowania zabudowy zagrodowej z bezposrednim wyjazdem na droge krajowa

2) Zabudowe zagrodowa nalezy lokalizowaé przy drogach gminnych i powiatowych klasy

3) Obowiazuje linia zabudowy dla budynku mieszkalnego w odlegtosci 15 m od drogi lokalnej
i 10 m od drogi dojazdowej. Pozostate budynki lokalizowa¢ w gtebi dziatki budowlanej.
4) Pozostate zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

w wojewodztwie pomorskim.

i krajobrazu.

5 | Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Teren oznaczony symbolem A.1R, B.1R, B.1.1R znajduje sie na Obszarze Chronionego
Krajobrazu rz. Nogat. Obowigzuje na tym terenie ochrona $rodowiska zgodnie

z Rozporzadzeniem Wojewody Pomorskiego w sprawie obszaroéw chronionego krajobrazu

2) Teren oznaczony symbolem A.1R, A.1.1R, B.1R znajduje sie w korytarzu o znaczeniu
miedzynarodowym w systemie ECONET — Polska, wskazanym do ochrony przyrody

3) Teren oznaczony symbolem A.1R, A.1.1R, A.2R, A.2(1)R, A.3R, A.3.1R znajduje sie w strefie
ochrony gtéwnego zbiornika wod podziemnych.

4) Teren oznaczony symbolem A.1R, A.1.1R, A.2R, A.2(1)R, A.3R, A.3.1R, B.1R, B.2R, B.2(1)R
B.3R, B.3.1R, B.3.1(1)R znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia wody pitnej w Zgbrowie.
5) Adaptacja i ochrona istniejacych drzew znajdujacych sie na terenie.

6) Teren oznaczony symbolem A.1R, B.1R znajduje sie na obszarze bezposredniego zagrozenia
powodzig — ustalenia dotyczace zasad ochrony przeciwpowodziowej zgodnie z Rozdziatem | §
10 — ustalenia podstawowe.
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6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

1) Teren oznaczony symbolem A.2(1)R, A.3.1R, B.2(1)R, B.3.1(1)R, C.1(1)R znajduje w strefie
ekspozycji ,E” uktadu ruralistycznego wsi. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 3.

2) Teren oznaczony symbolem A.3R, A.3.1R, B.3R, B.3.1R, C.2R znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, §
8 ust. 1i ust. 2.

3) Obowigzuje zakaz zabudowy na terenie oznaczonym symbolem A.1R, A.1.1R, A.2R, A.2(1)R,
A.3R, A.3.1R, B.1R, B.2R, B.2(1)R, B.3R, B.3.1(1)R, C.1R, C.1(1)R, C.2R. Obowigzujg zapisy ogolne
Rozdziatu | § 8

4) Tereny oznaczone symbolem A.2R, B.1R, B.3R znajdujg sie w strefie ochrony
archeologicznej. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 12.

5) Na terenie oznaczonym symbolem B.3.1R zabudowa winna by¢ ograniczona do pasa
szerokosci 30 m od drogi.

6) Na terenie oznaczonym symbolem B.3.1(1)R, C.2R dopuszcza sie funkcje ustugowg oraz
rolniczg wraz z zabudowg gospodarczg bez prawa zabudowy mieszkaniowe;j.

7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie ustala sie

8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy w nowo realizowanej zabudowy
zagrodowej

1) Dla dopuszczonej realizacji zagrody na terenie B.3.1R obowigzuje:

a) do dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) jednego obiektu dla funkcji mieszkalnej zwigzanej z turystyka w budynku catorocznym,

c¢) budynkéw gospodarczych, magazynowych i garazy wg potrzeb, podjazdéw oraz
infrastruktury technicznej niezbednej dla zaopatrzenia obiektéw w media, matej architektury
takiej jak: pergole, altanki, oczka wodne itp.

2) Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej obowigzuje:

a) budynek mieszkalny murowany, max. Il kondygnacyjny tacznie z poddaszem uzytkowym,
b) wysokos$¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy max. 9,0 m,

c¢) poziom posadzki parteru (0,00) 0,3 + 0,6 m npt.,

d) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza kombinacje dachu dwuspadowego
z tym, ze dtuzsza kalenica bedzie rozumiana jako kalenica gtéwna,

e) ustawienie kalenicy gtownej réwnolegle do osi ulicy, jezeli dziatka jest narozna to nalezy
przyjac ulice wyzszej klasy,

f) pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze czerwonym,
bragzowym lub grafitowym.

3) Dla projektowanej zabudowy gospodarczej obowigzuje:

a) budynki murowane | kondygnacyijne,

b) budynki realizowaé¢ w gtebi dziatki,

c¢) wysokos$¢ budynku do kalenicy max. do 10,0 m npt.,

d) dla budynkow o szer. do 10,0 m, rodzaj dachu, jego pochylenie i pokrycie dostosowaé do
budynku mieszkalnego; dla budynkéw szerszych dach dostosowaé do konstrukcji pokrycia
obiektu.

4) Powierzchnia zabudowy ogolnej max. 25% powierzchni dziatki wyznaczonej pod zabudowe
zagrodowa.

9 | Dostepnosé komunikacyjna, parkingi

1) Miejsca postojowe dla samochodéw w ilosci zabezpieczajgcej potrzeby wtasne, wynikajace
z funkcji terenu (zgodnie z §5 pkt.2), realizowac na terenie wtasnej dziatki.

2) Dostep do terenu z drogi publicznej, drog wewnetrznych graniczacych z dziatka.

3) Komunikacyjna obstuga terenu — przede wszystkim z drég wewnetrznych, polnych,
dopuszcza sie obstuge terenu tak jak obecnie z istniejgcych drég publicznych za zgodg zarzadcy
drogi.

4) Wewnetrzne drogi dojazdowe muszg posiadaé¢ nawierzchnie o konstrukcji dostosowanej do
wielkosci prognozowanego obcigzenia i do warunkdédw gruntowych wystepujacych na tym
terenie.
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10 | Szczego6towe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1) Dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej, dla ktorej obowigzuje:

a) szerokos$¢ dziatki nie mniejsza niz 30 m,

b) dziatka musi przylegac¢ do drogi publicznej ( min. 10 m, max. 50 m),
c¢) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe zagrodowg — 2000 m?-

3000 mZ.
11 | Szczego6towe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1) Na terenie oznaczonym symbolem A.1R i B.1R (Obszarze Chronionego Krajobrazu rz. Nogat)
obowigzuje catkowity zakaz zabudowy z wyjatkiem budowli chronigcych przed powodzia.

2) Teren oznaczony symbolem A.1R, A.1.1R, A.2R, A.2(1)R, A.3R, A.3.1R znajduje sie w strefie
ochrony gtownego zbiornika wod podziemnych. Obowigzuje zakaz prowadzenia gospodarki
polegajacej na hodowli zwierzat inwentarskich i ptactwa na skale przemystowa.

3) Teren oznaczony symbolem A.1R, A.1.1R, A.2R, A.2(1)R, A.3R, A.3.1R, B.1R, B.2R, B.2(1)R
B.3R, B.3.1R, B.3.1(1) znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia wody pitnej w Zgbrowie.
Obowigzuje ochrona gleby przed zanieczyszczeniem, w tym ograniczenie hodowli zwierzat
inwentarskich i ptactwa do 50 DPJ. Wszystkie tworzone gospodarstwa rolne, w ktérych
prowadzona bedzie hodowla muszg posiadac szczelne ptyty na nawoz i zbiorniki na gnojowice.
4) Zakaz zabudowy na terenie oznaczonym symbolem A.2(1)R, A.3.1R, B.2(1)R, B.3.1(1)R,
C.1(1)R znajdujgcym sie w strefie ochrony ekspozycji ,E” uktadu ruralistycznego wsi.

5) Teren oznaczony symbolem A.3R, A.3.1R, B.3R, B.3.1R, C.2R znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi, nowa zabudowa oraz modernizacja
obiektow istniejgcych winna nawigzywaé do zabudowy regionalnej tego obszaru i wymaga
uzgodnienia z wtasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkéw.

6) Ogrodzenie dziatki lub jej czesci tylko z materialow naturalnych.

7) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15 m npt.

8) Zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi z wyjatkiem informacji o prowadzonej dziatalnosci,

z tym, ze powierzchnia reklamy nie moze przekraczaé 0,5 m,. Na pozostatym terenie dopuszcza
sie lokalizacje reklam w granicach wtasnosci o pow. maks. 2 m2.

9) Zakaz lokalizacji reklam na terenach znajdujacych w strefie ochrony ekspozycji ,E”.

10) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem C.1R zakaz lokalizacji reklam
emitujgcych $swiatto oraz zakaz lokalizacji reklam w pasie 25 m od linii rozgraniczajgcych droge
krajowg KDGP.

12 | Zasady obstugi inzynieryjnej

1) Wszystkie obiekty mieszkalne muszg posiada¢ podtaczenie do sieci wodociggowej.

2) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiadaé podtgczenie do sieci energetycznej.

3) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiadac¢ podtgczenie do sieci kanalizacji sanitarne;.

4) Ogrzewanie budynkéw wtasne, wykorzystujace zroédia energii o ograniczonej emis;ji
zanieczyszczenia do $srodowiska lub paliw odnawialnych, preferowane: energia stoneczna,
energia elektryczna, gaz, ekogroszek itp.

5) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13 | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate

1) Plan nie zmienia dotychczasowej funkcji terenu.

KARTA TERENU MN/U
1 Oznaczenie na rysunku planu:
A.TMN/U, B.1MN/U, C.TMN/U
2 | Powierzchnia terenu:
8,77 ha
3 | Przeznaczenie, funkcja

1) Teren przeznaczony pod funkcje mieszkaniowo — ustugowa.

2) W ramach ustug:

a) ustugi nieucigzliwe, takie jak handel detaliczny, gastronomia, rzemiosto, wytwdrczo$¢ oraz
biura i inne analogiczne do w/w,

b) mieszkanie zwigzane z funkcjg gtéwng, max. dla dwoch gospodarstw domowych.

3) Obowiagzuje ograniczenie ucigzliwosci (8 2, ust.11 niniejszej uchwaty).

4) Wykluczenia: przemyst, wytworczosé uciazliwa, handel o powierzchni wiekszej niz 400 m,,
stacje paliw.
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4 | Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
1) Obowiazuje linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2) Pozostate zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
5 | Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) Teren oznaczony symbolem A.1MN/U znajduje sie w strefie ochrony gtownego zbiornika
wod podziemnych.
2) Teren oznaczony symbolem A.TMN/U, B.1MN/U znajduje sie w strefie ochrony posredniej
ujecia wody pitnej w Zabrowie.
3) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min.
30%.
6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddobr kultury wspoétczesnej
1) Teren oznaczony symbolem B.1MN/U znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, 8 8 ust. 1i ust. 2.
2) Na terenie oznaczonym symbolem B.1MN/U znajduje sie obiekt wpisany do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw-wyrézniony na rysunku planu- zatgczniku graficznym do uchwaty : a.
zagroda na posesji nr 72. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 5.
7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.
8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy
1) Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji: mata architektura
taka jak: pergole, altanki, oczka wodne itp.
a) Elewacje obiektéw potozonych wzdtuz ulic winny posiadaé elewacje prestizowa.
b) Zabudowa w postaci jednego budynku ustugowego wraz z mieszkaniem lub oddzielnie
ustugowego i mieszkalnego, budynki gospodarcze i garaze (max. dla 2 samochodow),
¢) Podjazdy, chodniki,
d) Infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media.
2) Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej ustala sie:
a) budynek mieszkalny murowany, max. Il kondygnacyjny tagcznie poddaszem uzytkowym,
b) wysokos$é budynku — od poziomu terenu do kalenicy max. 9,0 m,
¢) poziom posadzki parteru (0.00) 0,3 +0,6 m npt.,
d) dach dwuspadowy (lub jego kombinacje) o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza sie
kombinacje dachu dwuspadowego,
e) ustawienie kalenicy gtownej réwnolegle do osi ulicy z tym, ze dtuzsza kalenica bedzie
rozumiana jako kalenica gtéwna,
f) pokrycie dachu — dachéwkg lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze dachowki
naturalne;.
3) Dla projektowanej zabudowy ustugowej i gospodarczej obowigzuje:
a) budynki murowane | kondygnacyjne z antresolg wykorzystang na magazyn,
b) wysokos$¢ budynku do kalenicy max. do 10,0 m npt.,
¢) rodzaj dachu, jego pochylenie i pokrycie dostosowaé do budynku mieszkalnego.
4) Dopuszcza sig realizacje ogrodzen przy uzyciu materiatow naturalnych lub zywoptotow
wygradzajacych teren zabudowy mieszkaniowej, o wysokosci nie wyzszej niz 1,5 m npt.
5) Powierzchnia zabudowy ogélnej max. 25% powierzchni dziatki.
9 | Dostepnos$¢é komunikacyjna, parkingi
1) Miejsca postojowe dla samochodow w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wtasne, wynikajgce
z funkcji terenu (zgodnie z 85 pkt.2), realizowaé na terenie wtasnej dziatki.
2) Dostep do terenu z istniejacej drogi publiczne;j.
10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1) Dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej, dla ktorej obowigzuje:
a) szerokos$¢ dziatki nie mniejsza niz 30 m,
b) bezposredni dostep do drogi,
c) minimalna powierzchnia dziatki — 1800 m?.
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11 | Szczegdétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

1) Teren oznaczony symbolem B.1MN/U, C.1MN/U znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi, nowa zabudowa oraz modernizacja
obiektéw istniejgcych winna nawigzywaé do zabudowy regionalnej tego obszaru i wymaga
uzgodnienia z wtasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkéw.

2) Zakaz likwidowania historycznych podziatéw dziatek, oznaczonych na rysunku planu poprzez
ich scalenie oraz zakaz podziatéw poprzecznych. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 2.

3) Zakaz hodowli zwierzgt inwentarskich i ptactwa na skale przemystowa.

4) Realizowa¢ ogrodzenia tylko z materiatow naturalnych

5) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15 m npt.

6) Zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi z wyjatkiem informacji o prowadzonej dziatalnosci,

z tym, ze powierzchnia reklamy nie moze przekraczaé 0,5 m?. Na pozostatym terenie dopuszcza
sie lokalizacje reklam w granicach wtasnosci o pow. nieprzekraczajacej 2 m?.

12 | Zasady obstugi inzynieryjnej

1) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiada¢ podtaczenie do sieci wodociggowe;j.

2) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiadaé podtgczenie do sieci elektroenergetyczne;j.

3) Wszystkie obiekty mieszkalne muszg by¢ podtaczone do sieci kanalizacji sanitarne;j.

4) Gospodarstwa rolne prowadzace hodowle zwierzat inwentarskich i ptactwa muszg posiadacé
szczelng ptyte na nawo6z oraz szczelny pojemnik na gnojowice.

5) Ogrzewanie wtasne, wykorzystujgce zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
Srodowiska, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, gaz, ekogroszek, itp.

6) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13 | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate

1) Obowiagzek ustalenia stawki pobieranej przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci nie
dotyczy (plan nie zmienit funkcji terenu).

KARTA TERENU MIN

1 Oznaczenie na rysunku planu:

A.1MN, A.2MN, A.3MN, B.1MN, B.2MN, B.2.TMN C.1MN

2 | Powierzchnia terenu:

38,48 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja

1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojace;j.

2) Dopuszcza sie funkcje ustugowa oraz produkcje ogrodniczg na potrzeby wtasne.

3) Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, ust.11 niniejszej uchwaty).

4) Wykluczenia: stacje paliw, warsztaty samochodowe, hurtownie, przemyst i wytworczosé
ucigzliwa.

4 | Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego

1) Obowiazuje linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - zatagcznik nr 1.

2) Pozostate zasady zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

5 | Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Teren oznaczony symbolem A.1TMN znajduje sie w korytarzu o znaczeniu miedzynarodowym
w systemie ECONET - Polska, wskazanym do ochrony przyrody i krajobrazu.

2) Teren oznaczony symbolem A.TMN, A.2MN, A.3MN znajduje sie w strefie ochrony
gtéwnego zbiornika wéd podziemnych.

3) Teren oznaczony symbolem A.TMN, A.2MN, A.3MN, B.1MN, B.2.1MN, B.2MN, znajduje sie
w strefie ochrony posredniej ujecia wody pitnej w Zgbrowie.

4) Adaptacja i ochrona istniejgcych drzew znajdujacych sie na terenie.

5) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min.
50%.
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6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej

1) Teren oznaczony symbolem A.3MN, B.2.1MN, B.2MN znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, §
8 ust. 1i ust. 2.

2) Teren oznaczony symbolem B.2.1MN znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej.
Obowigzujg ustalenia Rozdziatu |, § 8 ust. 12.

3) Na terenie oznaczonym symbolem A.2MN znajduje sie obiekt wpisany do Gminne;j
Ewidencji Zabytkow wyrézniony na rysunku planu- zatgczniku graficznym do uchwaty,
Obowigzujg ustalenia Rozdziatu |, § 8ust. 5.:

a) budynek mieszkalny na poses;ji nr 39.

4) Na terenie oznaczonym symbolem A.3MN znajdujg sie obiekty wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw wyrdznione na rysunku planu- zatgczniku graficznym do uchwaty,
Obowigzujg ustalenia Rozdziatu |, § 8 ust. 5. :

a) budynki mieszkalne na posesjach nr 45, 53, 57, 63, 65, 67, 94, 96, 100.

b) budynki mieszkalne i gospodarcze na posesjach nr 51, 59, 61
9) Na terenie oznaczonym symbolem B.2MN znajdujg sie obiekty wpisane do Gminne;j
Ewidencji Zbytkéw- wyroznione na rysunku planu- zatgczniku graficznym do uchwaty,
Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 5. :

a) budynki mieszkalne na posesjach nr 15, 34, 58, 60, 62, 78, 82.

10) Na terenie oznaczonym symbolem B.2.1MN znajdujg sie obiekty wpisane do Gminnej
Ewidencji Zbytkdw- wyrdznione na rysunku planu- zatgczniku graficznym do uchwaty,
Obowigzujg ustalenia Rozdziatu |, § 8 ust. 5. :

a) budynek mieszkalny na posesji nr 9,

b) dawny dom nauczycieli na posesji nr 11,

c) budynek gospodarczy na posesjach 11/11a,

d) dawna szkota na posesji nr 11a,

11) Na terenie oznaczonym symbolem C.1MN znajdujg sie obiekty wpisane do Gminnej
Ewidencji Zbytkdw- wyrdznione na rysunku planu- zatgczniku graficznym do uchwaty,
Obowigzujg ustalenia Rozdziatu |, § 8 ust. 5. :

a) budynek mieszkalny i gospodarczy na posesji nr 54,

b) budynek mieszkalny na poses;ji nr 56.

12) Na terenie oznaczonym symbolem A.3MN znajdujg sie obiekty wspoéttworzacy klimat
zabudowy uktadu ruralistycznego wsi - wyrdznione na rysunku planu- zatgczniku graficznym do
uchwaty. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 6:

a) budynki gospodarcze na posesjach nr 45, 47, 92, 96,

b) zagroda na posesji nr 49,
¢) budynek mieszkalny na posesji nr 55.

13) Na terenie oznaczonym symbolem B.2MN znajdujg sie obiekty wspottworzacy klimat
zabudowy uktadu ruralistycznego wsi - wyréznione na rysunku planu- zatgczniku graficznym do
uchwaty. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 6:

a) budynek mieszkalny i gospodarczy na posesji nr 13,

b) 2 budynki gospodarcze na posesji nr 15.

7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy

2) W ramach okres$lonej funkcji ustala sie budowe budynkéw mieszkalnych, budynkéw
gospodarczych i garazy wg potrzeb oraz podjazdow, infrastruktury technicznej niezbednej dla
zaopatrzenia obiektéw w media i matg architekture taka jak: pergole, altanki, oczka wodne itp.
3) Dla projektowanej i modernizowanej zabudowy mieszkaniowej ustala sie:

a) budynek mieszkalny murowany, max. Il kondygnacyjny tagcznie poddaszem uzytkowym,
b) wysokos$¢é budynku — od poziomu terenu do kalenicy max. 9,0 m,
¢) poziom posadzki parteru (0,00) 0,3 + 0,6 m npt.,

d) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza sie kombinacje dachu
dwuspadowego z tym, ze dtuzsza kalenica bedzie rozumiana jako kalenica gtéwna,

e) ustawienie kalenicy gtéwnej réwnolegle do osi ulicy, jezeli dziatka jest narozna lub sgsiaduje
z dwoma drogami, to nalezy przyjaé¢ ulice wyzszej klasy,

f) pokrycie dachu — dachowkg lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze dachéwki
naturalnej.
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4) Dla projektowanej i przebudowywanej zabudowy gospodarczej obowigzuje:
a) budynki murowane | kondygnacyjne z antresolg wykorzystang na magazyn,
b) wysokos$¢é budynku do kalenicy max. do 10,0 m npt.,
¢) rodzaj dachu, jego pochylenie i pokrycie dostosowac¢ do dachu historycznego dla budynkow
modernizowanych a dla nowobudowanych obiektow dostosowac¢ dach do budynku
mieszkalnego.
5) Dopuszcza sie realizacje ogrodzen przy uzyciu materiatow naturalnych lub zywoptotéw
wygradzajgcych teren zabudowy mieszkaniowej, o wysokosci nie wyzszej niz 1,5 m npt.
6) Powierzchnia zabudowy ogélnej max. 25% powierzchni dziatki.
9 | Dostgpnos¢ komunikacyjna, parkingi
1) Miejsca postojowe dla samochodow w ilo$ci zabezpieczajgcej potrzeby wiasne, wynikajace
z funkcji terenu (zgodnie z 85 pkt.2), realizowac na terenie wtasnej dziatki.
2) Dostep do terenu z istniejgcej drogi publicznej.
10 | Szczego6towe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1) Dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej, dla ktorej obowigzuje:
a) szerokos$¢ dziatki nie mniejsza niz 30 m,
b) bezposredni dostep do drogi,
c) minimalna powierzchnia dziatki — 1800 m?.
11 | Szczego6towe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
1) Teren oznaczony symbolem A.3MN, B.2MN, B.2.1MN, C.1MN znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi, nowa zabudowa oraz modernizacja
obiektéw istniejgcych winna nawigzywaé do zabudowy regionalnej tego obszaru i wymaga
uzgodnienia z wtasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.
2) Teren oznaczony symbolem B.2.1MN znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej.
Wszelkie dziatania inwestycyjne na terenie objetym strefg ochrony archeologicznej wymagaja
uzyskania opinii Muzeum Archeologicznego oraz pozwolenia Pomorskiego Wojewo6dzkiego
Konserwatora Zabytkow.
3) Zakaz likwidowania historycznych podziatow dziatek, oznaczonych na rysunku planu poprzez
ich scalenie oraz zakaz podziatow poprzecznych. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 2.
4) Zakaz hodowli zwierzgt inwentarskich i ptactwa na skale przemystowa.
5) Realizowa¢ ogrodzenia tylko z materiatow naturalnych
6) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15 m npt.
7) Zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi z wyjatkiem informacji o prowadzonej dziatalnosci,
z tym, ze powierzchnia reklamy nie moze przekraczaé 0,5 m2 Na pozostatym terenie dopuszcza
sie lokalizacje reklam w granicach wtasnosci o pow. nieprzekraczajacej 2 m?.
12 | Zasady obstugi inzynieryjnej
1) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiada¢ podtaczenie do sieci wodociggowe;j.
2) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiadaé podtgczenie do sieci elektroenergetyczne;j.
3) Wszystkie obiekty mieszkalne muszg by¢ podtaczone do sieci kanalizacji sanitarne;j.
4) Gospodarstwa rolne prowadzace hodowle zwierzat inwentarskich i ptactwa muszg posiadacé
szczelng ptyte na nawo6z oraz szczelny pojemnik na gnojowice.
5) Ogrzewanie wtasne, wykorzystujgce zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
Srodowiska, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, gaz, ekogroszek, itp.
6) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.
13 | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate
1) Obowigzek ustalenia stawki pobieranej przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci nie
dotyczy (plan nie zmienit funkcji terenu).
KARTA TERENU RE
1 Oznaczenie na rysunku planu:
A.1RE, B.1RE, C.1RE
2 | Powierzchnia terenu:
264,66 ha
3 | Przeznaczenie, funkcja
1) Produkcja rolna, w tym pola uprawne, taki i pastwiska.
2) Park elektrowni wiatrowych, stuzgcych wytwarzaniu czystej energii.
3) Dopuszcza sie lokalizacje masztu do pomiaru wiatru.
4 | Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
1) Obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy dla ustawienia konstrukcji masztow.
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5

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Teren oznaczony symbolem A.1RE znajduje sie w strefie ochrony gtéwnego zbiornika woéd
podziemnych.

2) Teren oznaczony symbolem A.1RE, B.1RE znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia
wody pitnej w Zgbrowie.

3) Przy lokalizacji elektrowni obowigzuje zachowanie strefy ciszy nocnej oraz normatywnego
hatasu na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej w stosunku do budynkéw
istniejgcych i projektowanych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej
1) Teren, o ktorym mowa, nie jest objety strefg ochrony zabytkow.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy w nowo realizowanej zabudowie
zagrodowej

Lokalizacja parku wiatrowego wynika z przeprowadzonych analiz na etapie sporzadzania
Studium Uwarunkowania i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego i jest zgodne

z uchwalonym przez Rade Gminy "Studium....". Park elektrowni wiatrowych sktada sie z:

1) Kilku do kilkunastu masztéw pod elektrownie wiatrowe,

2) Sieci elektroenergetycznych od kazdej elektrowni wiatrowej do urzgdzenia przyjmujgcego
wytworzony prad (GPZ- tu) oraz linie przesytowe wysokiego napiecia nadziemne lub/i kablowe
do sieci 110 KV lub GPZ — tu w Rakowcu w Malborku.

3) Masztu stuzgcego pomiarowi wiatru,

4) Zachowanie nieprzekraczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla
przeznaczonych w planie funkcji,

5) Drog wewnetrznych z placami utwardzonymi do zawracania pojazdow.

6) Szczegotowe lokalizacje elektrowni wiatrowej oraz sieci elektroenergetycznej stuzgcej do
zasilania poszczegoélnych elektrowni wiatrowych, o ktérych mowa w przedmiotowym projekcie
MPZP zostang wskazane na etapie ,Projektu zagospodarowania terenu” opracowanego do
wtasciwego projektu budowlanego.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

1) Dostep do terenu z drog istniejgcych. Konieczna przebudowa skrzyzowania drogi dK22
oznaczong na rysunku planu symbolem KDGP z drogg dP oznaczong na rysunku planu
symbolem KDL.

2) Transport elementéw do budowy elektrowni drogami publicznymi nalezy uzgodni¢

z zarzgdcg tych drog.

10

Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1) Zgodnie z odrebnymi przepisami prawa.

11

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1) Teren znajduje sie w strefie nalotow do lotniska ,,Krélewo Malborskie”, a tym samym
w strefie ograniczonej wysokosci budowli.

2) Obowigzuje zachowanie wyznaczonej wysokos$ci budowli lokalizowanych w tej strefie,
zgodnie z rysunkiem planu, zatgcznikiem nr 1 do uchwaty.

3) Obowiagzuje na kazdym etapie projektowania inwestycji o wysokosci 50 m npt. i wyzszej
uzgodnienie projektu z Dowddztwem Sit Powietrznych.

4) Na catym terenie obowigzuje zakaz budowy budynkéw mieszkalnych, ustugowych oraz
budynkéw inwentarskich i kurnikow.

5) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem C.1RE zakaz lokalizacji reklam
emitujgcych swiatto oraz zakaz lokalizacji reklam w pasie 25 m od linii rozgraniczajacych droge
krajowag KDGP.

12

Zasady obstugi inzynieryjnej

1) Lokalizacja sieci energetycznych od elektrowni do urzgdzenia przejmujgcego wytworzony
prad oraz do Gtéwnego Punktu Zasilania w Malborku.

2) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate
1) Plan nie zmienia dotychczasowej funkcji terenu.
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KARTA TERENU RM

1 Oznaczenie na rysunku planu:
A.1(1)RM, A.2RM, B.1RM, B.2RM, C.1RM, C.2RM

2 | Powierzchnia terenu:
20,03 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja
1) Zabudowa zagrodowa zwigzana z produkcjg i obstugg gospodarki rolnej, w tym mieszkanie
max. dla 3 rodzin.
2) Dopuszcza sie funkcje obstugi turystyki zwigzanej z gospodarka rolng tzw. agroturystyke.
3) Dopuszcza sie funkcje ustugowsg i rzemieslniczg prowadzong w gospodarstwie rolnym.
4) Obowiagzuje ograniczenie ucigzliwosci (8 2, ust.11 niniejszej uchwaty)

4 | Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
1) Obowiazuje linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zatgcznik nr 1.
2) Pozostate zasady zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

5 | Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) Adaptacja i ochrona istniejgcych drzew znajdujacych sie na terenie.
a) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
b) Teren oznaczony symbolem A.1(1)RM, A.2RM znajduje sie w strefie ochrony gtéwnego
zbiornika woéd podziemnych.
c¢) Teren oznaczony symbolem A.1(1)RM, A.2RM, B.1RM, B.2RM znajduje sie w strefie ochrony
posredniej ujecia wody pitnej w Zgbrowie.
d) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min.
50%.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddobr kultury wspoétczesnej
1) Teren oznaczony symbolem A.2RM, B.1RM, C.1RM znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, §
8 ust. 11 ust. 2.
2) Na terenie oznaczonym symbolem A.2RM znajduja sie obiekty wpisane do Gminnej
Ewidencji Zbytkéw- wyroznione na rysunku planu- zatgczniku graficznym do uchwaty,
Obowigzujg ustalenia Rozdziatu |, § 8 ust. 5. :
a) budynki mieszkalne na posesjach nr 21, 27, 31, 33, 35.
4) Na terenie oznaczonym symbolem B.1RM znajdujg sie obiekty wpisane do Gminnej
Ewidencji Zbytkdw- wyrdznione na rysunku planu- zatgczniku graficznym do uchwaty,
Obowigzujg ustalenia Rozdziatu |, § 8 ust. 5. :
a) budynki mieszkalne i budynki gospodarcze na posesjach nr 1, 40,
b) budynki mieszkalne na posesjach nr 12, 14/16, 18/20, 22/24, 30, 44, 68, 70, 74,
c) zagrody na posesjach nr 26, 66,
5) Na terenie oznaczonym symbolem C.1RM znajdujg sie obiekty wpisane do Gminnej
Ewidencji Zbytkdw- wyrdznione na rysunku planu- zatgczniku graficznym do uchwaty,
Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 5. :
a) budynki mieszkalne na posesjach nr 4/6, 8/10.
6) Na terenie oznaczonym symbolem A.2RM znajdujg sie obiekty wspottworzacy klimat
zabudowy uktadu ruralistycznego wsi - wyréznione na rysunku planu- zatgczniku graficznym do
uchwaty. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 6:
a) budynki gospodarcze na posesji nr 21, 33, 53.
7) Na terenie oznaczonym symbolem B.1RM znajdujg sie obiekty wspottworzacy klimat
zabudowy uktadu ruralistycznego wsi - wyréznione na rysunku planu- zatgczniku graficznym do
uchwaty. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 6:
a) budynek mieszkalny i gospodarczy na posesiji nr 3,
b) budynki gospodarcze na posesjach nr 30, 40, 68, 74
¢) budynek mieszkalny na posesji nr 42.
8) Na terenie oznaczonym symbolem C.1RM znajdujg sie obiekty wspottworzacy klimat
zabudowy uktadu ruralistycznego wsi - wyrdznione na rysunku planu- zatgczniku graficznym do
uchwaty. Obowiagzujg ustalenia Rozdziatu |, § 8 ust. 6:
a) zagroda na posesji nr 50,
b) budynek mieszkalny i gospodarczy na posesji nr 52.

7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.
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8

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy

1) W ramach okres$lonej funkcji ustala sie adaptacje istniejgcej zabudowy, w tym zmiane
przeznaczenia istniejcych budynkéw w zakresie zgodnym z funkcjg terenu, modernizacje
istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami pkt. 2 i 3 oraz rozbiorke budynkéw zbednych (nie
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow).

1) W jednej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie realizacje:

a) do dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) jednego obiektu dla funkcji mieszkalnej, zwigzanej z turystyka w budynku catorocznym lub
domkow rekreacyjnych w zabudowie drewnianej,

c¢) budynkéw gospodarczych, magazynowych i garazy wg potrzeb, podjazdow oraz
infrastruktury technicznej niezbednej dla zaopatrzenia obiektow w media oraz mate;j
architektury.

2) Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej i budynkéw mieszkalnych zwigzanych

z turystykg obowigzuje:

a) budynek mieszkalny murowany, max. Il kondygnacyjny tacznie z poddaszem uzytkowym,
b) wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy max. 9 m,

¢) poziom posadzki parteru (0.00) 0,3 + 0,6 m npt.,

d) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° dopuszcza sie kombinacje dachu
dwuspadowego, ze dtuzsza kalenica bedzie rozumiana jako kalenica gtowna,

e) ustawienie kalenicy gtéwnej rownolegle do osi ulicy, jezeli dziatka jest narozna to nalezy
przyjac ulice wyzszej klasy,

f) pokrycie dachu — dachéwkg lub materiatem dachoéwkopodobnym w kolorze brgzowym,
grafitowym i czarnym.

3) Dla projektowanej zabudowy gospodarczej obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) budynki murowane | kondygnacyjne z antresolg wykorzystang na magazyn,

b) wysokos$¢ budynku do kalenicy max. do 9 m npt.,

c) dla budynkéw o szer. do 10,0 m — rodzaj dachu, jego pochylenie i pokrycie dostosowac¢ do
budynku mieszkalnego, dla budynkoéw szerszych dach dostosowaé do konstrukcji pokrycia
obiektu.

4) Dla projektowanej zabudowy rekreacyjnej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) budynki | kondygnacyjne z antresolg wykorzystang np.na sypialnie,

b) poziom posadzki parteru (0.00) 0,3 + 0,6 m npt.,

¢) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza sie kombinacje dachu
dwuspadowego,

d) pokrycie dachu — dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze brgzowym,
grafitowym i czerwonym.

3. Powierzchnia zabudowy ogo6lnej max. 35% powierzchni dziatki wyznaczonej pod zabudowe
zagrodowa.

9 | Dostepnos$é komunikacyjna, parkingi
1) Miejsca postojowe dla samochodow w iloSci zabezpieczajgcej potrzeby wtasne, wynikajgce
z funkcji terenu (zgodnie z 85 pkt.2), realizowa¢ na terenie wtasnej dziatki.
2) Dostep do terenu z drog istniejgcych graniczacych z dziatka.
10 | Szczego6towe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1) Dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej, dla ktorej obowigzuje:
a) szerokos$¢ dziatki nie mniejsza niz 30 m,
b) bezposredni dostep do drogi,
¢) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?.
11 | Szczego6towe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

1) Na terenie oznaczonym symbolem A.1(1)RM, A.2RM A.1(1)RM, A.2RM obowigzuje zakaz
prowadzenia gospodarki polegajgcej na hodowli zwierzat inwentarskich i ptactwa na skale
przemystowa.

2) Na terenie oznaczonym symbolem A.1(1)RM, A.2RM obowigzuje ochrona gleby przed
zanieczyszczeniem, w tym ograniczenie hodowli zwierzat inwentarskich i ptactwa do 50 DPJ.
Wszystkie gospodarstwa rolne, w ktérych prowadzona bedzie hodowla, muszg posiadaé
szczelne ptyty na nawoz i zbiorniki na gnojowice.

3) Teren oznaczony symbolem A.2RM, B.1RM, C.1RM znajduje sig w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi, nowa zabudowa oraz modernizacja
obiektow istniejgcych winna nawigzywaé do zabudowy regionalnej tego obszaru i wymaga
uzgodnienia z wtasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.
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4) Budowa ogrodzenia dziatki lub jej czesci tylko z materiatow naturalnych.

5) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12 m npt.

6) Zakaz likwidowania historycznych podziatéw dziatek, oznaczonych na rysunku planu poprzez
ich scalenie oraz zakaz podziatow poprzecznych. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 2.

7) Zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi z wyjatkiem informacji o prowadzonej dziatalnosci,

z tym, ze powierzchnia reklamy nie moze przekraczaé 0,5 m?. Na pozostalym terenie dopuszcza
sie lokalizacje reklam w granicach wtasnosci o pow. nieprzekraczajacej 2 m?.

12

Zasady obstugi inzynieryjnej

1) Wszystkie obiekty mieszkalne muszg by¢ podtaczenie do sieci wodociggowej i sieci
elektroenergetycznej.

2) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiadaé podtgczenie do sieci kanalizacji sanitarne;j,
dopuszcza sie tymczasowo odprowadzenie $ciekow do szczelnych bezodptywowych zbiornikow
lokalizowanych na dziatce budowlanej lub innych dopuszczalnych prawem urzadzen.

3) Przy hodowli zwierzat inwentarskich i ptactwa obowigzuje szczelna ptyta na nawoz oraz
szczelny pojemnik na gnojowice.

4) Ogrzewanie budynkéw wtasne, wykorzystujace zrédta energii o ograniczonej emis;ji
zanieczyszczenia do srodowiska, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, gaz,
ekogroszek, itp.

5) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate
1) Nie dotyczy.

KARTA TERENU UPR

1

Oznaczenie na rysunku planu:

B.1UPR
2 | Powierzchnia terenu:
1,85 ha
3 | Przeznaczenie, funkcja terenu
1) Funkcja terenu: ustugi, produkcja, przemyst i przetworstwo, rzemiosto, handel oraz biura
i magazyny zwigzane z produkcjg i przetwdrstwem rolnym.
2) Dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg zwigzang z funkcjg gtowna.
3) Wykluczenia: przemyst ucigzliwy wytwarzajagcy ponadnormatywny hatas, zapach i zapylenie
poza teren witasnej dziatki i handel o powierzchni wiekszej niz 2000 m?.
4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego
1) Zgodnie z przepisami odrebnymi.
5 | Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z przepisami prawa.
2) Teren oznaczony symbolem B.1UPR znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia wody
pitnej w Zgbrowie.
3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min.
30%, w tym udziat zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do powierzchni biologicznie czynnej
dziatki.
6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej
1) Teren oznaczony symbolem B.1UPR znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu |, § 8 ust. 1 i ust. 2.
7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.
8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztalttowanie zabudowy

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

1) Budynki ustugowe, przemystowe, magazynowe oraz inne wynikajgce z potrzeb, podjazdy,
infrastruktura techniczna niezbedna dla zaopatrzenia obiektow w media oraz mata architektura
taka jak: pergole, altanki, oczka wodne itp.

2) Dla projektowanych i modernizowanych budynkéw obowigzujg ustalenia:

a) wysoko$¢ max. do Il kondygnacji, tagcznie z poddaszem,

b) wysokos¢ do kalenicy dachu, lub okapu — max 9,0 m,

c¢) poziom posadzki parteru (0,00) 0,3+-0,6 m npt.

d) dla budynkow o rozpietosci do 10 m - dach o nachyleniu 30° do 45° dwuspadowy lub jego
kombinacje, dla budynkéw szerszych rodzaju dachu i jego pokrycia nie ustala sie.

e) pokrycie dachu dla budynkéw dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze
dachowki.
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3) Dopuszcza sie realizacje ogrodzen przy uzyciu materiatéw naturalnych lub zywoptotow
wygradzajgcych teren zabudowy mieszkaniowej, o wysokosci nie wyzszej niz 1,5 m npt.

4) taczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 60 % ogdlnej powierzchni
dziatki.
9 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg drogi publiczne.
2) Miejsca postojowe dla samochodéw w ilosci zabezpieczajgcej potrzeby wtasne, wynikajgce
z funkcji terenu (zgodnie z 85 pkt.2), realizowac¢ na terenie wtasnej dziatki.
10 | Szczego6towe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem miejscowym
1) Dopuszcza sie podziat terenu na zasadach wynikajgcych z przepiséw odrebnych.
11 | Szczegdétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
1) Teren oznaczony symbolem B.1UPR znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi, nowa zabudowa oraz modernizacja obiektow
istniejacych winna nawigzywac¢ do zabudowy regionalnej tego obszaru i wymaga uzgodnienia
z wtasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.
2) Budowa ogrodzenia dziatki lub jej czesci tylko z materiatow naturalnych.
3) Zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi z wyjatkiem informacji o prowadzonej dziatalnosci,
z tym, ze powierzchnia reklamy nie moze przekraczaé¢ 0,5 m?. Na pozostalym terenie dopuszcza
sie lokalizacje reklam w granicach wtasnosci o pow. nieprzekraczajacej 2 m?.
12 | Zasady obstugi inzynieryjnej
1) Zaopatrzenie obiektéw w wode z sieci wodociggowej.
2) Odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej.
3) Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j.
4) Ogrzewanie budynkéw wtasne, wykorzystujgce zrédta energii o ograniczonej emis;ji
zanieczyszczenia do srodowiska, preferowane: energia stoneczna, gaz, energia elektryczna,
ekogroszek, itp.
5) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.
13 | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate
1) Dla terenu, na ktérym plan zmienit dotychczasowa funkcje terenu, ustala sie stawke
w wysokosci 30%, pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.
KARTA TERENU UK
1 | Oznaczenie na rysunku planu:
B.1UK
2 | Powierzchnia terenu:
0,07 ha
3 | Przeznaczenie, funkcja terenu
1) Funkcja terenu : teren przeznaczony pod $wietlice wiejska.
4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego
1) Zgodnie z przepisami odrebnymi.
5 | Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) Teren oznaczony symbolem B.1UK znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia wody
pitnej w Zgbrowie.
2) Ochrona $srodowiska naturalnego zgodnie z przepisami odrebnymi.
3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min.
30%.
6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej
1) Teren oznaczony symbolem B.1UK znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 1 i ust. 2.
7 | Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) Obiekt kultury powszechnej.
2) Obowigzuje zagospodarowanie terenu elementami matej architektury w tym taweczki,
tablica informacyjna, zaznaczone wyrézniajagcym sie elementem architektonicznym wejscie na
teren dziatki.
8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztalttowanie zabudowy
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkc;ji:
1) Adaptacja istniejgcej zabudowy.
2) Dopuszcza sie przebudowe obiektu z uwzglednieniem pkt 6 ppkt.1. Obowigzujace ustalenia:
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a) wysoko$¢ max do 9 m npt.

b) poziom posadzki parteru (0.00) 0,3 + 0,6 m npt.,

c¢) dach o nachyleniu 30° do 45° dwuspadowy, dopuszcza sie kombinacje dachu
dwuspadowego, pokrycie dachu — dachéwkg lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze
bragzowym, grafitowym lub czarnym .

3) W ramach zabudowy gospodarczej dopuszcza sie:

a) budynek gospodarczy murowany, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, podjazdy,
miejsca postojowe oraz matg architekture,

b) wysokos$¢ budynku gospodarczego | kondygnacja, do 5,5 m npt., pokrycie dachu identyczne
jak na budynku gtéwnym.

4) Dopuszcza sig realizacje ogrodzen przy uzyciu materiatow naturalnych lub zywoptotow
wygradzajacych teren zabudowy mieszkaniowej, o wysokosci nie wyzszej niz 1,5 m npt.

5) taczna powierzchnia zabudowy ogélnej w obrebie terenu do 10 % ogolnej powierzchni
dziatki.

9 | Dostepnos$¢é komunikacyjna, parkingi
1) Bezposredni dostep do terenu z drogi publicznej.
2) Miejsca postojowe dla samochodow w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wlasne, wynikajgce
z funkcji terenu (zgodnie z 85 pkt.2), realizowa¢ na terenie wtasnej dziatki.

10 | Szczegotowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem miejscowym
Nie ustala sie.

11 | Szczego6towe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
1) Teren oznaczony symbolem B.1UK znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi, modernizacja obiektow istniejgcych winna
nawigzywac do zabudowy regionalnej tego obszaru i wymaga uzgodnienia z wtasciwym
terenowo Konserwatorem Zabytkéw.
2) Budowa ogrodzenia dziatki lub jej czesci tylko z materiatdw naturalnych.
3) Zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi z wyjatkiem informacji o prowadzonej dziatalnosci,
z tym, ze powierzchnia reklamy nie moze przekraczaé 0,5 m?. Na pozostatym terenie dopuszcza
sie lokalizacje reklam w granicach wtasnosci o pow. nieprzekraczajacej 2 m?.

12 | Zasady obstugi inzynieryjnej
1) Obiekty winny posiada¢ podigczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i sieci
elektroenergetycznej.
2) Ogrzewanie budynkow wtasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji
zanieczyszczenia do srodowiska, preferowane: energia stoneczna, gaz, energia elektryczna,
ekogroszek, itp.
3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13 | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate

1) Plan nie zmienia dotychczasowej funkcji terenu.

KARTA TERENU UKr

1

Oznaczenie na rysunku planu:

B.1UKr
2 | Powierzchnia terenu:
0,1 ha
3 | Przeznaczenie, funkcja terenu
1) Funkcja terenu : teren przeznaczony pod funkcje ustug kultu religijnego.
2) Kapliczka przydrozna i kapliczka przydomowa.
4 | Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
1) Zgodnie z przepisami prawa w uzgodnieniu z wtasciwym konserwatorem zabytkow.
5 | Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) Adaptacja i ochrona istniejgcych drzew znajdujacych sie na terenie.
2) Teren znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia wody pitnej w Zgbrowie.
3) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min.
50%.
6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

1) Teren oznaczony symbolem B.1UKr znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu |, § 8 ust. 1 i ust. 2.
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2) Na terenie oznaczonym symbolem B.1MN/U znajdujg sie obiekty o duzej wartosci
historycznej wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, §
8 ust. 5 - wyrdznione na rysunku planu- zatgczniku graficznym do uchwaty:

a) Kaplica,

b) Kapliczka przydrozna,

c) Kapliczka przydomowa.

7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.

2) Bryta kaplicy stanowi wazny dla obszaru akcent architektoniczny.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztalttowanie zabudowy

1) Adaptacja istniejgcej zabudowy.

2) Mozliwa realizacja matej architektury na warunkach konserwatorskich.

3) tgczna powierzchnia zabudowy ogolnej w obrebie terenu do 50 % ogdélnej powierzchni
dziatki.

9 | Dostepnos$¢é komunikacyjna, parkingi

1) Bezposredni dostep do terenu zapewnia sgsiadujaca z terenem droga publiczna

2) Miejsca postojowe dla samochoddéw w ilo$ci zabezpieczajgcej potrzeby wiasne, wynikajgce
z funkcji terenu (zgodnie z 85 pkt.2), realizowac¢ na terenie wtasnej dziatki.

10 | Szczego6towe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem miejscowym
Zakaz scalania.

11 | Szczegdétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1) Teren oznaczony symbolem B.1UKr znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi, modernizacja obiektow istniejgcych winna
nawigzywac do charakteru zabudowy regionalnej tego obszaru i wymaga uzgodnienia

z wtasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

2) Zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi.

3) Ewentualne ogrodzenia przy uzyciu materiatéw naturalnych.

4) Zakaz lokalizacji wiez i urzadzen technicznych na kaplicy oraz na terenie.

12 | Zasady obstugi inzynieryjnej

1) Obiekt winien posiada¢ podtaczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i sieci
elektroenergetycznej. Dopuszcza sie w okresie przejsciowym budowe szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub innych

dopuszczonych prawem urzgdzen do odbioru nieczystosci ptynnych.

2) Ogrzewanie budynkow wtasne, wykorzystujace zrédta energii o ograniczonej emisji
zanieczyszczenia do srodowiska.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13 | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate

1) Nie dotyczy, poniewaz plan nie zmienia funkcji i przeznaczenia terenu.

KARTA TERENU Z0

1 Oznaczenie na rysunku planu:

B.1Z0

2 | Powierzchnia terenu:

0,8 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja

1) Ogrody przydomowe: ogrody warzywne, sady.

4 | Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego

1) Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

5 | Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Teren znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia wody pitnej w Zgbrowie.

2) Zgodnie z powszechnie obowigzujgcym prawem w tym zakresie.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej

1) Teren oznaczony symbolem B.1Z0O znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu |, 8 8 ust. 1 i ust. 2.
7 | Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy

1) Dopuszcza sie budowe 1. budynku gospodarczego na przechowanie narzedzi oraz takie
elementy matej architektury jak pergole i altanki.
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2) Powierzchnia zabudowy ogélnej max. 10% powierzchni dziatki.
3) max. wysokos¢ zabudowy nie wyzsza niz 4 m npt.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi
1) Dostep do terenu z drog istniejgcych, graniczacych z dziatka.

10

Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
Nie ustala sie.

11

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

1) Teren oznaczony symbolem B.1Z0 znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi, nowa zabudowa oraz modernizacja obiektéw
istniejagcych winna nawigzywac¢ do zabudowy regionalnej tego obszaru i wymaga uzgodnienia
z whasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

2) Ogrodzenie dziatki lub jej czesci tylko z materiatow naturalnych.

3) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15 m npt.

4) Zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi z wyjatkiem informacji o prowadzonej dziatalnosci,
z tym, ze powierzchnia reklamy nie moze przekraczaé 0,5 m?.

12

Zasady obstugi inzynieryjnej
1) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate
1) Plan nie zmienia dotychczasowej funkcji terenu.

KARTA TERENU MW

1

Oznaczenie na rysunku planu :
B. 1MW

Powierzchnia terenu:
0,4 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu

Funkcja terenu:

a) gtobwna: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) towarzyszace: ustugi nieucigzliwe, takie jak handel detaliczny, biura i inne analogiczne.

¢) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (8 2, ust.11 niniejszej uchwaty).

d) Wykluczenia: stacje paliw, warsztaty samochodowe, hurtownie, przemyst lub wytwérczosé
ucigzliwa.

Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
1) Linie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) Teren znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia wody pitnej w Zgbrowie.
2) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury
1) Teren oznaczony symbolem B.1MW znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 1 i ust. 2.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) Elewacje budynkéw realizowane wzdtuz ulic w ramach zabudowy mieszkaniowej stanowi¢
bedg domkniecie przestrzeni publicznej.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy

1) W ramach okres$lonej funkcji mogg by¢ realizowane:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media oraz mata
architektura, drogi wewnetrzne, parkingi, drogi piesze i rowerowe, place zabaw,

2) Dla projektowanej zabudowy obowigzuje:

a) budynki mieszkalne do Ill kondygnacji, tagcznie z poddaszem uzytkowym,

b) wysokos$¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy max 12 m,

c) poziom posadowienia parteru budynku 0,6 — 1,2 m npt. (mierzony zgodnie z przepisami
odrebnymi),

d) dach dwu- lub wielospadowy o nachyleniu 30° do 45°, w dachu okna dachowe i/ lub
wystawki z dachem dwuspadowym o kalenicy ustawionej prostopadle do kalenicy gtéwnej
dachu,

e) ustawienia kalenicy dachu nie ustala sie,

f) zabudowa obiektow kubaturowych max. 50% powierzchni dziatki,
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g) pokrycie dachu — dachowka lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze brgzowym,
czerwonym lub grafitowym z warunkiem, ze dach bedzie jednorodny w materiale i kolorystyce.
3) Dopuszcza sie realizacje ogrodzen, lub zywoptotow wygradzajgcych teren zabudowy
mieszkaniowej, o wysokosci nie wyzszej niz 1,5 m npt.

9 | Dostgpnos¢ komunikacyjna, parkingi

1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczaj ulice klasy lokalne;j.

2) Miejsca postojowe dla samochoddéw w ilo$ci zabezpieczajgcej potrzeby wiasne, wynikajgce
z funkcji terenu (zgodnie z 85 pkt.2), realizowac na terenie wtasnej dziatki.

10 | Szczego6towe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem miejscowym

1) Dopuszcza sie podziat terenu na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych.

11 | Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

1) Teren oznaczony symbolem B.1MW znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi, nowa zabudowa oraz modernizacja obiektow
istniejgcych winna nawigzywac¢ do zabudowy regionalnej tego obszaru i wymaga uzgodnienia
z wtasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

2) Budowa ogrodzenia dziatki lub jej czesci tylko z materiatow naturalnych.

3) Zakaz likwidowania historycznych podziatow dziatek, oznaczonych na rysunku planu poprzez
ich scalenie oraz zakaz podziatéw poprzecznych. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 2.
4) Zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi z wyjatkiem informacji o prowadzonej dziatalnosci,
z tym, ze powierzchnia reklamy nie moze przekraczaé¢ 0,5 m_. Na pozostatym terenie dopuszcza
sie lokalizacje reklam w granicach wtasnosci o pow. nieprzekraczajacej 2 m?.

12 | Zasady obstugi inzynieryjnej

1) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiada¢ podtgczenie do sieci wodociggowe;j,
kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetycznej.

2) Ogrzewanie budynkéw indywidualne wtasne, preferowane: energia stoneczna, gaz, energia
elektryczna, ekogroszek, itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13 | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate
1) Ustala sie 30 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.
KARTA TERENU U

1 | Oznaczenie na rysunku planu:

A.1U, B.1U

2 | Powierzchnia terenu:

0,93 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja terenu

1) Funkcja terenu : teren przeznaczony pod funkcje ustugowg — swietlica, sklep itp.

2) Wykluczenia: przemyst, wytwodrczos¢ uciagzliwa, handel o powierzchni wiekszej niz 100 m,,
stacje paliw, warsztaty powodujgce ponadnormatywny hatas oraz zapylenie.

4 | Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego

1) Zgodnie z przepisami odrebnymi.

5 | Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Teren oznaczony symbolem A.1U znajduje sie w strefie ochrony gtéwnego zbiornika wéd
podziemnych.

2) Teren oznaczony symbolem A.1U, B.1U znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia
wody pitnej w Zgbrowie.

3) Ochrona $srodowiska naturalnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min.
30%, w tym udziat zieleni wysokiej min. 20 %.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej

1) Teren oznaczony symbolem A.1U, B.1U znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi.

2) Obowigzujg ustalenia Rozdziatu |, § 8 ust. 1 i ust. 2.

7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje. Elewacje obiektu realizowane
wzdtuz ulic stanowi¢ bedg domkniecie przestrzeni publiczne;.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztalttowanie zabudowy
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1) Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji: Zabudowa

w postaci budynku ustugowego lub ustugowo — mieszkalnego gdzie ustugi znajdowac sie beda
w parterze, a mieszkanie na pietrze lub w podwérzu, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, podjazdy, miejsca postojowe oraz mata architektura,

2) Obowigzujace ustalenia dla budynku podstawowego:

a) wysokos$¢ max. do Il kondygnacji, tacznie z poddaszem,

b) wysokos$¢é zabudowy do kalenicy dachu — max 9,0 m,

¢) poziom posadzki parteru (0,00) 0,3 + 0,6 m npt.,

d) dach o nachyleniu 30° do 45° dwu lub wielospadowy,

e) pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym.

3) W ramach zabudowy gospodarczej dopuszcza sie:

a) budynek gospodarczy murowany, wysokos$é budynku gospodarczego | kondygnacja, do 5,5
m npt., pokrycie dachu identyczne jak na budynku gtéwnym.

4) Dopuszcza sie realizacje ogrodzen przy uzyciu materiatow naturalnych lub zywoptotow
wygradzajgcych teren zabudowy mieszkaniowej, o wysokosci nie wyzszej niz 1,5 m npt.

5) taczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 60 % ogdlnej powierzchni
dziatki.

9 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

1) Bezposredni dostep do terenu z drogi publiczne;j.

2) Miejsca postojowe dla samochodow w ilosci zabezpieczajgcej potrzeby wtasne, wynikajace
z funkcji terenu (zgodnie z 85 pkt.2), realizowac na terenie wtasnej dziatki.

10 | Szczego6towe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem miejscowym

Nie ustala sie.

11 | Szczego6towe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

1) Teren oznaczony symbolem A.1U, B.1U znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi, nowa zabudowa oraz modernizacja obiektéw
istniejgcych winna nawigzywac¢ do zabudowy regionalnej tego obszaru i wymaga uzgodnienia
z whasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

2) Budowa ogrodzenia dziatki lub jej czesci tylko z materiatow naturalnych.

3) Zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi z wyjatkiem informacji o prowadzonej dziatalnosci,
z tym, ze powierzchnia reklamy nie moze przekraczaé¢ 0,5 m,. Na pozostatym terenie dopuszcza
sie lokalizacje reklam w granicach wtasnosci o pow. nieprzekraczajacej 2 m?.

12 | Zasady obstugi inzynieryjnej

1) Obiekty winny posiada¢ podigczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i sieci
elektroenergetycznej.

2) Ogrzewanie budynkow wtasne, wykorzystujace zrédta energii o ograniczonej emisji
zanieczyszczenia do srodowiska, preferowane: energia stoneczna, gaz, energia elektryczna,
ekogroszek itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13 | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate

1) Plan nie zmienia dotychczasowej funkgcji terenu.

KARTA TERENU US

1 | Oznaczenie na rysunku planu:
B.1US

2 | Powierzchnia terenu:

0,8 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja terenu
1) Funkcja terenu: teren przeznaczony pod funkcje sportu i rekreacji ( boisko sportowe).

4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego
1) Zgodnie z przepisami odrebnymi.

5 | Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Teren oznaczony symbolem B.1US znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia wody
pitnej w Zgbrowie.

2) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

3) Powierzchnia biologicznie czynna min. 30% w stosunku do powierzchni catkowitej dziatki.
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6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

1) Adaptacja i ochrona istniejgcych drzew znajdujgcych sie na terenie.

2) Teren oznaczony symbolem B.1US znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu |, 8 8 ust. 1 i ust. 2.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1) Teren stanowi przestrzen publiczng, zagospodarowanie terenu zgodnie z ust. 8.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy

1) Podstawowe obiekty i zasady zagospodarowania realizowanego w ramach funkcji:

a) Boisko do gier zespotowych,

b) Budynek socjalny, w ktérym winny sie znalez¢é toalety, przebieralnia itp. wysoko$¢ max. 9 m,
max. powierzchnia ogoélna budynku 100 m_, dach wysoki, dwuspadowy, mata architektura

w postaci tawek, koszy na $mieci, wokét boiska od strony potudniowej i zachodniej nalezy
nasadzié szpaler drzew i szpaler krzewow.

Dostepnosékomunikacyjna, parkingi

1) Bezposredni dostep do terenu z drogi KDL.

2) Miejsca postojowe dla samochodéw w ilosci zabezpieczajgcej potrzeby wiasne, wynikajgce
z funkcji terenu (zgodnie z 85 pkt.2), realizowaé na terenie wtasnej dziatki.

10

Szczegotowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem miejscowym
Nie ustala sie.

11

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

1) Teren oznaczony symbolem B.1US znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi, nowa zabudowa oraz modernizacja obiektow
istniejacych winna nawigzywa¢ do zabudowy regionalnej tego obszaru i wymaga uzgodnienia
z wtasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

2) Budowa ogrodzenia dziatki lub jej czesci tylko z materiatow naturalnych.

3) Zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi z wyjatkiem informacji o prowadzonej dziatalnosci,
z tym, ze powierzchnia reklamy nie moze przekraczaé¢ 0,5 m,. Na pozostatym terenie dopuszcza
sie lokalizacje reklam w granicach wtasnosci o pow. nieprzekraczajacej 2 m?.

12

Zasady obstugi inzynieryjnej
1) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate
1) Obowiagzek ustalenia stawki pobieranej przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci nie
dotyczy.

KARTA TERENU UT

1

Oznaczenie na rysunku planu :
A.1UT, B.1UT

Powierzchnia terenu:
5,63 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu

1) Dla funkcji terenu A.1UT:

a) gtéwna: ustugi turystyczne, w tym pensjonat, domki rekreacyjne, gastronomia,
b) dopuszcza sie budowe odrebnego budynku mieszkalnego.

2) Dla funkcji terenu B.1UT

1) ustala sie zakaz statej zabudowy na tym obszarze.

Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
1) Obowiazujg linie zabudowy jak zaznaczono na rysunku planu — zatagczniku nr 1.
2) Pozostate linie zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Teren oznaczony symbolem B.1UT znajduje sie na Obszarze Chronionego Krajobrazu rz.
Nogat, obowigzuje na tym terenie ochrona srodowiska zgodnie z Rozporzagdzeniem Wojewody
Pomorskiego w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu.

2) Teren oznaczony symbolem B.1UT znajduje sie w korytarzu o znaczeniu migdzynarodowym
w systemie ECONET - Polska, wskazanym do ochrony przyrody i krajobrazu.

3) Teren oznaczony symbolem A.1UT, znajduje sie w strefie ochrony gtéwnego zbiornika wéd
podziemnych.

4) Teren oznaczony symbolem A.1UT, B.1UT znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia
wody pitnej w Zgbrowie
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5) Teren oznaczony symbolem B.1UT znajduje sie w obszarze bezposredniego zagrozenia
powodzig, ktorym jest miedzywale Nogatu.

6) Ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni
dziatki min. 50%, w tym udziat zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do pow. biologicznie
czynne;j.
6 | Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury
1) Na terenie oznaczonym symbolem B.1UK znajdujg sie obiekty wspéttworzacy klimat
zabudowy uktadu ruralistycznego wsi - wyréznione na rysunku planu- zatgczniku graficznym do
uchwaty. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 6 do uchwaty:
a) budynek gospodarczy na posesji nr 17.
7 | Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.
8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztalttowanie zabudowy
1) Podstawowe obiekty i zasady zabudowy na ternie oznaczonym symbolem, A.1UT
realizowanej w Ramach okreslonej funkcji:
a) budynek zamieszkania zbiorowego (hotel, pensjonat), i / lub budynki rekreacyjne,
b) podjazdy, miejsca postojowe, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej dla zaopatrzenia
obiektéw w media,
c) mata architektura, taka jak: pergole, altanki, basen kapielowy, oczka wodne itp,
d) dopuszcza sie realizacje mieszkania w budynku zamieszkania zbiorowego lub odrebnego
budynku jednorodzinnego z garazem,
e) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego,
f) dopuszcza sie budowe basenu kapielowego krytego lub / i odkrytego.
2) Dla projektowanej zabudowy obowigzuje:
a) liczba kondygnacji naziemnych: max. Il, w tym poddasze uzytkowe,
b) poziom posadzki parteru budynku (0,00) 0,3 — 0,6 m npt.,
c) wysokos$é budynku mieszkalnego i zamieszkania zbiorowego (pensjonatu) — od poziomu
terenu do kalenicy max 9 m,
d) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza sie kombinacje dachu
dwuspadowego,
e) pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze brgzowym,
grafitowym lub czarnym.
3) Dla budynku gospodarczego:
a) wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy 4,0 - 5,5 m,
b) budynek parterowy,
c¢) poziom posadowienia parteru budynku min. 0,2 m npt.,
d) dach dwuspadowy, pokrycie dachu tak jak na budynku funkcji gtéwne;j.
4) Dla projektowanej zabudowy rekreacyjnej obowigzuje:
a) budynki | kondygnacyjne z antresolg wykorzystang na sypialnie,
b) poziom posadzki parteru (0.00) 0,3 = 0,5 m npt.,
c¢) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°,
d) pokrycie dachu — dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze kolorze
brazowym, grafioletowym lub czarnym.
5) Dla basenu krytego obowigzuje:
a) wysokos¢ | kondygnacja max. do 6,5 m npt.,
b) rodzaju dachu i pokrycia nie ustala sie, wyklucza sie pokrycie w kolorze jasnozielonym
i niebieskim.
6) Dopuszcza sie realizacje ogrodzen przy uzyciu materiatéw naturalnych lub zywoptotéw
wygradzajgcych teren zabudowy mieszkaniowej, o wysokosci nie wyzszej niz 1,5 m npt.
7) Powierzchnia zabudowy ogolnej max. 30% powierzchni dziatki wyznaczonej pod zabudowe
zagrodowa.
9 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpiecza droga gminna.
2) Miejsca postojowe dla samochodow w ilosci zabezpieczajgcej potrzeby wtasne, wynikajace
z funkcji terenu (zgodnie z 85 pkt.2), realizowac na terenie wtasnej dziatki.
10 | Szczego6towe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1) Zgodnie z przepisami odrebnymi.
11 | Szczegdétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
1) Ustala sie zakaz zabudowy statej na obszarze oznaczonym symbolem B.1UT.
2) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m npt. (np. maszty antenowe, itp.).
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3) Budowa ogrodzenia dziatki lub jej czesci tylko z materiatow naturalnych.

4) Adaptacja i ochrona istniejagcych drzew znajdujacych sie na terenie.

12 | Zasady obstugi inzynieryjnej

1) Wszystkie obiekty mieszkalne, ustugowe muszg by¢ podtgczone do sieci wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetycznej.

2) Ogrzewanie budynkow wtasne, wykorzystujgce zrédta energii o ograniczonej emis;ji
zanieczyszczenia do srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, gaz,
energia elektryczna, ekogroszek itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13 | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate

1) Ustala sie 20 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU IW

1 Oznaczenie na rysunku planu:

A 1IW

2 | Powierzchnia terenu :

2,36 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja

1) Urzadzenia techniczne dla pozyskania wody pitnej:

a) ujecie wody,

b) stacja uzdatniania wody.

4 | Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego

1) Zgodnie z przepisami odrebnymi.

5 | Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Przestrzen publiczna nie wystepuje.

6 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy

1) Obiekty i urzadzenia do pozyskania wody pitnej, w tym ujecie wody oraz stacja uzdatniania
wraz z bezposrednig strefg ochrony, realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
urzadzen technicznych.

2) Obiekty i budowle niezbedne dla utrzymania bezpieczenstwa sanitarnego.

3) Obiekty i budowle niezbedne dla ochrony przed powodzia.

7 | Dostepnos$é komunikacyjna, parkingi

1) Dostep do terenu z drogi publiczne;j.

8 | Szczegotowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem miejscowym
Nie dotyczy.

9 | Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1) Zakaz budowy obiektéw innych, nie zwigzanych z funkcja terenu.

10 | Zasady obstugi inzynieryjnej

1) Doprowadzenie sieci wodociggowych i energetycznych, kanalizacji sanitarnej,
teletechnicznej i innej zwigzanej z funkcjonowaniem ujecia wody i ochrong jego
bezpieczenstwa..

11 | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate

Plan nie zmienia funkcji terenu.

KARTA TERENU IE

1 Oznaczenie na rysunku planu:

C.1IE

2 | Powierzchnia terenu :

1,16 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja

1) Elektrownia biogazowa.

4 | Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego

1) Zgodnie z odrebnymi przepisami prawa.

5 | Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Przestrzen publiczna nie wystepuje.

6 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy

1) Budynki i urzadzenia do przetwarzania biomasy w energie cieplng, linie technologiczne
Spalarnia biomasy, w tym:

a) magazyny na biomase,

b) system urzgdzen do przesytu energii elektrycznej,

2) Maksymalna wysoko$¢é budynkéw i budowli — 15,0 m,
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3) Powierzchni zabudowy nie ustala sie.
4) Linie energetyczne kablowe i napowietrzne tgczace generator wytwarzajacy prad z GPZ - tu
na terenie zaktadu oraz dostarczajgce prad do GPZ-tu Rakowo w Malborku.

7 | Dostgpnos¢ komunikacyjna, parkingi
1) Dostep do terenu z drogi publiczne;j.
2) Na terenie zabezpieczy¢ ilos¢ miejsc postojowych dla pracownikéw i dla samochodow
niezbednych do prowadzenia funkcji gtowne;j.

8 | Szczegotowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem miejscowym
Zgodnie z odrebnymi przepisami prawa.

9 | Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
1) Szczegdtowe lokalizacje elektrowni biogazowej oraz sieci elektroenergetycznej stuzgcej do
zasilania poszczegélnych elektrowni wiatrowych, o ktérych mowa w przedmiotowym projekcie
MPZP zostang wskazane na etapie , Projektu zagospodarowania terenu” opracowanego do
wiasciwego projektu budowlanego.

10 | Zasady obstugi inzynieryjnej
1) Podtgczenie obiektéw do sieci wodociggowej.
2) Energia elektryczna na zasadach gestora sieci.
3) Ogrzewanie budynkéw wtasne.
4) Siec¢ cieptownicza do przesytania wytworzonej energii cieplnej.
5) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

11 | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate

1) Ustala sie 30 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU ZL

1

Oznaczenie na rysunku planu:
A1ZL, A2ZL, A.3ZL, A.4ZL, B.1ZL, B.2ZL, B.3ZL, B.4ZL

2 | Powierzchnia terenu:
79,86 ha
3 | Przeznaczenie, funkcja
1) Las. Gospodarka leSna prowadzona zgodnie z planem urzgdzeniowo - leSnym.
4 | Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
1) Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
5 | Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) Teren oznaczony symbolem A.1ZL znajduje sie w korytarzu o znaczeniu miedzynarodowym
w systemie ECONET - Polska, wskazanym do ochrony przyrody i krajobrazu.
2) Teren oznaczony symbolem A.1ZL, A.2ZL, A.3ZL, A.4ZL znajduje sie w strefie ochrony
gtéwnego zbiornika wdéd podziemnych.
3) Teren oznaczony symbolem A.1ZL, A.2ZL, A.3ZL, A.4ZL, B.1ZL, B.2ZL, B.3ZL, B.4ZL znajduje
sie w strefie ochrony posredniej ujecia wody pitnej w Zgbrowie., na tych terenach prowadzenie
gospodarki musi uwzgledniaé ochrone gruntéw i wod powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem.
4) Obowiagzuje ochrona srodowiska lesnego.
6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
1) Teren oznaczony symbolem A.3ZL, B.1ZL, B.4ZL znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, §
8 ust. 1i ust. 2.
2) Teren oznaczony symbolem A.4ZL, B.3ZL, B.4ZL znajduje w strefie ekspozycji ,,E” uktadu
ruralistycznego wsi. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 3.
7 | Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Nie dotyczy.
8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztalttowanie zabudowy
1) Zgodnie z planem urzadzeniowo — leSnym przyjetym przez Regionalng Dyrekcje Lasow
Panstwowych.
2) Dopuszcza sie budowe sieci podziemnych i napowietrznych infrastruktury technicznej
z zachowaniem przepiséw odrebnych, po uprzednim uzgodnieniu przebiegu z zarzadcg terenu.
9 | Dostepnos$é komunikacyjna, parkingi
1) Zakaz wjazdu do lasu z drég innych niz wyznaczone.
2) Lokalizacji parkingdw na terenie lasu nie dopuszcza sie.
10 | Szczego6towe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym
Nie ustala sie.
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11

Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

1) Teren oznaczony symbolem A.3ZL, B.1ZL, B.4ZL znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi, nowa zabudowa oraz modernizacja
obiektow istniejgcych winna nawigzywaé do zabudowy regionalnej tego obszaru i wymaga
uzgodnienia z wtasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

2) Zakaz zabudowy na terenie oznaczonym symbolem A.4ZL, B.3ZL, B.4ZL znajdujgcym sie

w strefie ochrony ekspozycji ,E” uktadu ruralistycznego wsi.

3) Zakaz lokalizacji reklam na terenach znajdujacych sie w strefie ochrony ekspozycji ,E”.

4) Zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi z wyjatkiem informacji o prowadzonej dziatalnosci,

z tym, ze powierzchnia reklamy nie moze przekraczac¢ 0,56 m,. Na pozostatym terenie dopuszcza
sie lokalizacje reklam w granicach wtasnosci o pow. nieprzekraczajacej 2 m>.

12 | Zasady obstugi inzynieryjnej
1) Przez teren mogg przechodzi¢ sieci podziemne i naziemne infrastruktury technicznej.
13 | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate

1) Obowiagzek ustalenia stawki pobieranej przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci nie
dotyczy, (plan nie zmienit funkcji terenu).

KARTA TERENU Zn

1

Oznaczenie na rysunku planu:

Zn
2 | Powierzchnia terenu:
7,5 ha
3 | Przeznaczenie, funkcja
1) Teren przeznaczony pod zielen naturalna.
4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego
1) Ochrona terenu przed zanieczyszczeniem.
2) Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa.
5 | Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) Teren znajduje sie w korytarzu o znaczeniu miedzynarodowym w systemie ECONET —
Polska, wskazany do ochrony przyrody i krajobrazu.
2) Ochrona $srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki 90%.
6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej
Nie dotyczy.
7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Nie dotyczy.
8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy
1) Dopuszcza sie budowe sieci podziemnych i napowietrznych infrastruktury technicznej
z zachowaniem przepiséw odrebnych.
9 | Dostepnos$é komunikacyjna, parkingi
1) Zakaz budowy drog i parkingow.
10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
Nie ustala sie.
11 | Szczego6towe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
1) Zakaz zabudowy obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej.
2) Zakaz realizacji reklam w sgsiedztwie drogi.
3) Zakaz realizacji reklam emitujgcych zmienne swiatto.
12 | Zasady obstugi inzynieryjnej
1) Przez teren moga przechodzi¢ sieci podziemne i naziemne infrastruktury technicznej.
13 | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate

1) Obowigzek ustalenia stawki pobieranej przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci nie
dotyczy, (plan nie zmienit funkcji terenu).
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KARTA TERENU TR

Oznaczenie na rysunku planu
TR

Przeznaczenie, funkcja
Waty przeciwpowodziowe, funkcja ochronna.

Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
1) Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Teren znajduje sie w korytarzu o znaczeniu miedzynarodowym w systemie ECONET — Polska
wskazanym do ochrony przyrody i krajobrazu.

2) Ochrona przed zniszczeniem.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej
Objete ochrong konserwatora zabytkoéw. Wszelkie zmiany wymagaja opinii WKZ.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
Nie dotyczy.

Dostepnosé komunikacyjna, parkingi
Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy

1) Waly przeciwpowodziowe chronigce tereny zabudowane wsi i tereny rolne przed wodami
rzeki Nogat.

2) Obowigzujg wszelkie prace stuzgce utrzymaniu watéw w sprawnosci techniczne;j.

3) Dopuszcza sie budowe sieci podziemnych i napowietrznych infrastruktury techniczne;j

z zachowaniem przepiséw odrebnych oraz uzgodnienia z instytucjami Regionalnym Zarzagdem
Gospodarki Wodnej, Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska, Wojewddzkim Zarzgdem
Melioracji i innymi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Szczego6towe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
Nie dotyczy.

10

Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
Zakaz zabudowy.

11

Zasady obstugi inzynieryjnej
Nie dotyczy.

12

Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala sie optate
1) Obowiagzek ustalenia stawki pobieranej przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci nie
dotyczy, (plan nie zmienit funkcji terenu).

KARTA TERENU WS

1

Oznaczenie na rysunku planu:
1.WS, 2.1WS, 2.2WS, 3.WS, 4.1WS, 4.2WS, 4.3WS, 4.4WS, 4.5WS, 4.6WS

2 | Przeznaczenie, funkcja
1) Wody powierzchniowe, $rodlgdowe, ptynace i stojgce, w tym melioracyjne urzadzenia
podstawowe i szczegotowe.
3 | Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
1) Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
4 | Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) Ochrona istniejgcej zieleni wysokiej i niskie;j.
2) Ochrona przed zanieczyszczeniem.
5 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddobr kultury wspoétczesnej
Nie dotyczy.
6 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Nie dotyczy.
7 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi

1) Zapewni¢ dostepnosé w celu utrzymania, czyszczenia i koszenia traw.
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8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztalttowanie zabudowy

Urzadzenia podstawowe

pomostéw cumowniczych,

Urzadzenia szczegétowe:

1) 1.WS - rzeka Nogat, miedzynarodowa droga wodna E 70, za zgodg zarzadcy budowa

2) 2.1WS — przekop rzeki Fiszewki, ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem,
3) 2.2WS - rzeka Fiszewka, ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem,

4) 4.1WS — kanat Leniwy Nogat, ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem,
5) 4.2WS - kanat Ap33 Zgbrowo, ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem,
6) 4.3WS — kanat Ap44 Zgbrowo, ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem,
7) 4.4WS — kanat Ap46 Zgbrowo, ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem,
8) 4.5WS — kanat H Zgbrowo, ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem,

9) 4.6WS — kanat Zgbrowski, ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem,

1) 3.WS - rowy melioracyjne, ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem.

9 | Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym

1) Wszystkie cieki wodne, zbiorniki oraz stawy podlegajg ochronie, czyszczeniu, konserwac;ji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu.

10 | Szczeg6towe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

1) Zakaz zabudowy, zasypywania i pogtebiania.

11 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

z zachowaniem przepiséw odrebnych.

1) Dopuszcza sie budowe sieci podziemnych i napowietrznych infrastruktury technicznej

12 | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate.
1) Obowiazek ustalenia stawki pobieranej przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci nie

dotyczy, (plan nie zmienit funkcji terenu).

Komunikacja.

1. Ustala sie system komunikacji na terenie obszaru

objetego mpzp oparty na drogach publicznych — kla-

sy gtéwnej ruchu przyspieszonego (KDGP), zbiorczej

(KDZ), lokalnej (KDL) i dojazdowej (KDD).

. Funkcja drogi (ulicy), okreslona w tekscie planu, odpo-

wiada przyjetemu oznaczeniu w tekscie i na rysunku

planu.

. Ustalenia dotyczace poszczegolnych drog, na terenach

zabudowy zwartej nalezy ksztattowac jako ulice:

1) KDGP droga gtéwna, stanowigca powigzanie krajowe
taczace Gorzéw poprzez Chojnice, Swarozyn (wezet

z autostrada A1), Malbork, Elblag (wezet z K7) do

przejscia granicznego w Grzechotkach, od ktérej po-

czatek swoj ma droga powiatowa KDL przechodzaca
przez $rodek wsi Zgbrowo. Po przebudowie drogi
dK22 odcinek od skrzyzowania w Starym Polu do

Jegtownika droga w klasie zbiorczej KDZ. Dla drogi

ustala sie:

a) szerokos$c pasa drogowego — zgodnie z obowig-
zujgcymi przepisami — 40 m, w miare mozliwosci
terenowych,

b) szerokos$¢ jezdni 7, 0 - 9,0 m, po obu stronach
pobocze o szerokosci min. 1Tm.

2) KDZ droga zbiorcza, stanowigce podstawowg o0$
komunikacyjng dla obstugi obszaru opracowania:

a) szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie z obowia-
zujgcymi przepisami szczegélnymi w miare moz-
liwosci terenowych, nie mniej jednak niz 15m.

b) szerokos¢ jezdni 5,5 - 6,5 m,

c) w liniach rozgraniczajgcych droge w granicach
zwartej zabudowy - chodnik(i) dla pieszych oraz
min. jednostronna $ciezka rowerowa, dopuszcza
sie Sciezke rowerowag tgczong z chodnikiem,

d) oswietlenie ulic na terenie zwartej zabudowy,

e) ochrona nasadzen przydroznych — bedgcych $la-
dem historycznych alei.

3) KDL drogi lokalne (na terenie zwartej zabudowy
wsi — ulice), stanowigce podstawowg 0$ komunika-
cyjng dla obstugi obszaru opracowania, potgczone
z uktadem zewnetrznym — drogg K22. Ustala sig
nastepujgce parametry:

a) szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie z obowig-
zujgcymi przepisami szczegdlnymi min. 12,0 m
optymalnie - 15 m, w miare mozliwosci tereno-
wych.

b) szerokos$¢ jezdni 5,5 - 6,5 m,

c) w liniach rozgraniczajgcych droge w granicach
zwartej zabudowy - chodnik(i) dla pieszych oraz
min. jednostronna sciezka rowerowa, dopuszcza
sie Sciezke rowerowa tgczong z chodnikiem,

d) oswietlenie ulic na terenie zwartej zabudowy,

e) ochrona nasadzen przydroznych — bedacych $la-
dem historycznych alei.

4) KDD drogi dojazdowe (na terenie zwartej zabudowy
— ulice), nalezace do podstawowego ukiadu komu-
nikacyjnego obszaru, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD. Ustala sig¢ nastepujace parametry:

1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczaja-
cych —min. 10 m, optymalnie 12,0 m,

2) szerokos$c¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi,
nie mniej jednak niz 5,5 m,

3) w pasie drogowym chodniki dla pieszych oraz tam
gdzie to niezbedne - jednostronna $ciezka rowero-
wa,

4) dopuszcza sie miejsca postojowe, jezeli szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajgcych bedzie wystarczajgca,

5) oswietlenie ulic na terenie zwartej zabudowy,

6) w liniach rozgraniczajgcych ulic realizowane bedg
sieci infrastruktury technicznej, niezbednej dla za-
opatrzenia w media terenow budowlanych.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 52

— 6364 —

Poz. 1213

5) KDW drogi wewnetrzne, stanowigce potaczenie pod-
stawowego uktadu komunikacyjnego obszaru planu
z terenami poszczegodlnych dziatek budowlanych,
do nich nalezg ulice oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW.

Dla terenu ulic wewnetrznych obowiazuje:

a) szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami szczegélnymi w miare mozliwosci
terenowych, nie mniej jednak niz 8,0 m,

b) szeroko$¢ jezdni dostosowana do przenoszonego
obcigzenia ruchem — min. 3,5 m dla ruchu jedno-
stronnego lub dwustronnego z mijanka lub jezdnia
pieszo — jezdna.

5. Dopuszcza sie, w liniach rozgraniczajgcych ulice, prze-
budowe istniejgcych i budowe nowych sieci infrastruk-
tury technicznej, niezbednych dla zaopatrzenia terenow
budowlanych, po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadcy
lub wtasciciela terenu.

§14

Infrastruktura techniczna

1) Wyposazenie terenu w infrastrukture techniczng, w tym:
sieci elektroenergetyczne, telefoniczne, wodociggowe,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sie¢ gazowa dla
obstugi istniejacej i projektowanej zabudowy.

2) Zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie z istniejgcych
i nowo projektowanych sieci, wigczonych do uktadu
sieci wodociggowej, zgodnie zwarunkami okreslonymi
przez operatora systemu dystrybucji, z uwzglednieniem
nastepujacych uwarunkowan:

a) Objetg opracowaniem przestrzen planu nalezy wy-
posazy¢ w sie¢ wodociggowa w uktadzie pierscienio-
wym; dopuszcza sig niewielkie odgatezienia sieci w
uktadzie promieniowym,

b) Parametry sieci musza zabezpieczy¢ potrzeby bytowo
- gospodarcze istniejacej i projektowanej zabudowy
realizowanej na obszarze objetym planem oraz
zabezpieczaé potrzebe bezpieczenstwa przeciwpo-
zarowego.

c) Wtaczenie projektowanej sieci do istniejgcego uktadu
wodociggowego.

d) Sie¢ prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog,
dopuszcza sie realizacje sieci na terenach dziatek
prywatnych, pod warunkiem uzyskania zgody od
wiascicieli (nie dotyczy drogi dK22 oznaczonej na
rysunku planu KDGP).

3) Odprowadzanie sciekéw odbywac sie bedzie do istnie-
jacego i projektowanego uktadu kanalizacji sanitarnej
(kierujgcego $cieki na istniejgcg oczyszczalnie $ciekow
w Starym Polu).

a) Docelowo objetg opracowaniem przestrzen nalezy
uzbroi¢ w sie¢ ogdélnosptawnej kanalizacji sanitar-
nej.

b) Sie¢ kanalizacji sanitarnej, z uwagi na mate réznice
wysokosci terenu, wymusza budowe sieci ttocznej,
w tym celu nalezy lokalizowaé¢ przepompownie
Sciekow, pod ktore wskazuje sie teren oznaczony na
rysunku plan symbolem ps.

c) Poziom zagtebienia sieci mozliwy bedzie do okresle-
nia na etapie projektu budowlanego sieci kanaliza-
cyjne;j.

d) Sie¢ prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog,
dopuszcza sig realizacje sieci na terenach dziatek
prywatnych, pod warunkiem uzyskania zgody od
ich wtascicieli (nie dotyczy drogi dK22 oznaczonej
na rysunku planu KDGP).

4) Odprowadzanie wod opadowych

a) Odprowadzenie wéd opadowych z jezdni, chodni-
kéw, podjazdow i parkingéw, po ich uprzednim pod-
czyszczeniu, wprowadzié do gruntu lub do lokalnych
zagtebien (naturalnych lub sztucznie utworzonych),
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

b) Dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych nie
zanieczyszczonych bezposrednio do gruntu (zgodnie
z prawem ochrony $srodowiska).

c) Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni
dachow — do zbiornikdéw lokalizowanych na wtasnej
dziatce i gospodarczych, przy pielegnowaniu ogrodu
przydomowego na terenach mieszkaniowych lub do
celow bezpieczenstwa p. poz. (nie dotyczy drogi dK22
oznaczonej na rysunku planu KDGP).

6) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala
sie rozbudowe systemu zaopatrzenia w energie elek-
tryczng, polegajacg na:

a) Modernizacji i przebudowie istniejacych napowietrz-
nych linii energetycznych niskiego i $redniego na-
piecia, w tym takze szczegdlnie na terenach zwartej
zabudowy oraz terenach przeznaczonych pod rekre-
acje na linie kablowe.

b) Budowie nowych linii energetycznych kablowych
i napowietrznych niezbednych do zaopatrzenia w
energie elektryczng nowych terenéw przeznaczonych
pod zabudowe,

c) Budowie nowych stacji transformatorowych w miej-
scu oznaczonym na rysunku planu symbolem E.

d) Obowiazuje oswietlenie ulic lokalnych, dojazdowych
oraz wewnetrznych na terenach zwartej zabudowy
wsi. Wskazane o$wietlenie ciggdw pieszych i pieszo
- rowerowych.

e) Nowe podtaczenia budynkoéw do sieci elektroener-
getycznej nastgpi na warunkach okreslonych przez
wtasciwy miejscowo zaktad energetyczny.

f) Nalezy zachowa¢, zgodnie z przepisami szczegol-
nymi, strefy wolne od zabudowy pod istniejgcymi
sieciami energetycznymi; szczegolnie dotyczy to
linii wysokiego napiecia (nie dotyczy drogi dK22
oznaczonej na rysunku planu KDGP).

6) W zakresie telekomunikacji
1) Budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej pole-

gajaca na:

a) przebudowie istniejacych sieci,

b) budowie nowych sieci telekomunikacyjnych,
c) budowie sieci szerokopasmowej

wraz z infrastrukturg techniczng z nimi zwigzana, ktorg

nalezy lokalizowaé na terenach rolnych lub liniach roz-

graniczajacych drogi publiczne za zgodg wtasciciela lub
zarzadcy drogi (nie dotyczy drogi dK22 oznaczonej na
rysunku planu KDGP).

7) Zaopatrzenie w gaz. Ustala sie obstuge zabudowy ist-
niejacej i projektowanej z sieci gazowe;j:

a) Sie¢ gazowa s$redniego ci$nienia znajdowac sie
bedzie w liniach rozgraniczajgcych drogi KDL (nie
dotyczy drogi dK22 oznaczonej na rysunku planu
KDGP).

b) Zaopatrzenie budynkéw w gaz odbywac sie bedzie
z sieci rozdzielczej, umieszczonej w drogach dojaz-
dowych i wewnetrznych (nie dotyczy drogi dK22
oznaczonej na rysunku planu KDGP).

c) Dopuszcza sie realizacje sieci gazowej na terenach
dziatek prywatnych, pod warunkiem otrzymania
zgody witasciciela terenu.
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Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy. Rady Gminy Stare Pole
5§16 Jan Pawlina

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty Zatacznik nr 1

do uchwaty nr 111/11/2010
Rady Gminy Stare Pole
z dnia 28 grudnia 2010 r.

CZ. I MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBREB ZABROWO, GMINA STARE POLE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBREB ZABROWO, GMINA STARE POLE

Zatgcznik nr 1 do Uchwaly Rady Gminy Stare Pole
Nr 11I/11/2010 z dnia 28 grudnia 2010 r. ¥

Skala 1:2000
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 111/11/2010
Rady Gminy Stare Pole
z dnia 28 grudnia 2010 .

Dotyczy: Rozstrzygnigecia uwag wniesionych do projektu
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZE-
STRZENNEGO OBREB ZABROWO, GMINA STARE POLE
zgodnie z art. 18 ust. 1,2 i 3 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zniej-
szymi zmianami).
W trakcie wytozenia planu do publicznego wgladu do
projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Prze-
strzennego obrebu Zgbrowo, gmina Stare Pole wniesiono
na pismie 9 uwag z czego nie uwzgledniono 3 uwag, a 4
uwzgledniono czes$ciowo.
Wykaz uwag:
1. Trawinski Andrzej

dziatka nr 311, Zgbrowo

Uwaga:

Dotyczy zwiekszenia terenu zabudowy jednorodzinnej

2.

oraz objecie zabudowg catg dziatke.

Czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:

Uwaga zostata uwzgledniona cze$ciowo, przychylono
sie do prosby i przeznaczono pas szer. 50 m pod zabu-
dowe mieszkaniowo - ustugowg (zgodnie z wczesniej
ztozonym wnioskiem P. Trawinskiego). Odrzucono
natomiast mozliwos$é przeznaczenia catej dziatki pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z uwagi na
charakter wsi, ktéra jest wsig historyczng o charakterze
Lulicowki” wobec czego nadmierna rozbudowa w gtab
po6luprawnych, ktére stanowig w tym przypadku ochro-
ne ekspozycji krajobrazu spowodowataby znieksztat-
cenie tegoz uktadu wsi, co wptyneto by niekorzystnie
na przestrzen urbanistyczna.

Tuzimek Feliks

dziatka nr 290, 289/2, Zgbrowo

Uwaga:

Dotyczy powiegkszenia dziatki nr 290 z przeznaczeniem
na rozbudowe istniejgcego siedliska oraz przeznaczenia
dziatki 298/2 pod budownictwo mieszkaniowe jedno-
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rodzinne (pas szerokosci 50m).
Czesciowo uwzgledniona
Uzasadnienie:
Na dziatce nr 290 istnieje mozliwo$¢ rozbudowy sied-
liska rolniczego w obrebie pasa do 50 m nalezy reali-
zowac zabudowe mieszkaniowg (zgodnie z okreslong
funkcjg), natomiast budynki gospodarcze i ustugowe
mozna realizowac na terenie catej dziatki. Ograniczenie
to jest podyktowane charakterem wsi (wie$ ulicowka),
jak rowniez bliskoscig terenu przewidzianego pod elek-
trownie wiatrowa. To samo odnosi sie do dziatki 289/2,
ktorej rowniez zabudowa zostata ograniczona do pasa o
szer. 50 m przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniowo
- ustugowa.

3. Nakonieczny Mieczystaw
dziatka nr 197, Zgbrowo
Uwaga:
Dotyczy przeznaczenia dziatki nr 197 pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne.
Nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Nie uwzgledniono z uwagi na to, ze dziatka znajduje sie
w strefie ochrony uktadu ruralistycznego i jej rozbudo-
wa jest niewskazana ze wzgledu na zburzenie w/w ukta-
du, a ponadto znajduja sie tu grunty lll klasy na ktére
trzeba by byto ztozy¢ wniosek o zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze, co wigzatoby sie z
nadmiernymi kosztami dla Urzedu Gminy, co w zadnej
mierze nie jest przewidziane w jej budzecie.

4. Kowalska Teresa
dziatka nr 205/2, 205/4, Zgbrowo
Uwaga:
Dotyczy przeznaczenia dziatek nr 205/2 i 205/4 pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinnag.
Nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Nie uwzgledniono z uwagi na to, ze dziatka znajduje
sie w strefie ochrony uktadu ruralistycznego i jej roz-
budowa jest niewskazana ze wzgledu na zburzenie w/w
uktadu, a ponadto znajduja sie tu grunty Il klasy na ktére
trzeba by byto ztozy¢ wniosek o zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze, co wigzatoby sie z
nadmiernymi kosztami dla Urzedu Gminy, co w zadnej
mierze nie jest przewidziane w jej budzecie.

5. Tomasz Januszaniec
Zabrowo
Uwaga:
Dotyczy zakazu lokalizacji masztow elektrowni wiatro-
wych o wysokosci powyzej 100 m.
Nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Obawy P. Januszanca sg bezpodstawne, poniewaz
energetyka elektrowni wiatrowych obecnie jest o tak
zaawansowanej technologii, co przektada sie réwniez
na estetyke turbin i masztow, ktéra absolutnie nie wpty-
nie szpecaco na krajobraz wsi i jej okolic. Planowana
elektrownia wiatrowa zachowuje wszelkie wspotczesnie
obowigzujgce normy odnosnie hatasu.

6. Tomasz Januszaniec
dziatka nr 265/10, Zgbrowo
Uwaga:
W zwigzku z mozliwoscig lokalizacji elektrowni wiatro-
wych, ktdra nie sprzyja rozwojowi turystyki wtasciciel
dziatki wnosi o zastgpienie przeznaczenia dziatki 265/10
z funkgcji ustug turystycznych na teren uzytkowany
rolniczo z mozliwoscig budowy siedliska rolniczego.
Czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:
Ustanowiona funkcja ustug turystycznych nie koliduje z
mozliwoscig zatozenia siedliska rolniczego, co ujeto w
karcie terenu dopisawszy mozliwo$¢ budowy odrebne-
go budynku mieszkalnego. Odlegtos¢ przedmiotowe;j
dziatki do terenu, przeznaczonej pod elektrownie wia-
trowe wynosi ponad 1,5 km i oddzielona jest zabudowg
wsi. Zatem nie jest mozliwe odczuwanie jakichkolwiek
skutkow, zwigzanych z usytuowaniem elektrowni wia-
trowej. Ponadto zaznacza sie, ze technologia elektrowni
wiatrowej obecnie jest na tak zaawansowanym pozio-
mie, ze zachowuje wszelkie wspotczesnie obowigzujgce
normy odnos$nie hatasu.

7. Tomasz Januszaniec
dziatka nr 265/11, Zgbrowo
Uwaga:
W zwigzku z mozliwoscig lokalizacji elektrowni wiatro-
wych, ktéra nie sprzyja rozwojowi turystyki wtasciciel
dziatki wnosi o zastgpienie przeznaczenia dziatki 265/11
z funkcji ustug turystycznych na teren uzytkowany rol-
niczo z mozliwoscig budowy siedliska rolniczego tylko
w czesci dziatki 265/11 w pasie dziatek 265/10, 265/12,
265/13.
Czesciowo uwzgledniona
Uzasadnienie:
Ustanowiona funkcja ustug turystycznych nie koliduje z
mozliwoscig zatozenia siedliska rolniczego, co ujeto w
karcie terenu dopisawszy mozliwo$¢ budowy odrebne-
go budynku mieszkalnego. Odlegtos¢ przedmiotowe;j
dziatki do terenu, przeznaczonej pod elektrownie wia-
trowe wynosi ponad 1,5 km i oddzielona jest zabudowg
wsi. Zatem nie jest mozliwe odczuwanie jakichkolwiek
skutkow, zwigzanych z usytuowaniem elektrowni wia-
trowej. Ponadto zaznacza sie, ze technologia elektrowni
wiatrowej obecnie jest na tak zaawansowanym pozio-
mie, ze zachowuje wszelkie wspotczesnie obowigzujgce
normy odnos$nie hatasu.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 111/11/2010
Rady Gminy Stare Pole
z dnia 28 grudnia 2010 .

Dotyczy:

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nale-

zg do zadan wtasnych gminy Stare Pole oraz o zasadach
ich finansowania dla miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego obreb Zagbrowo gm. Stare Pole.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717; Dz. U. 22004 r. Nr 6, poz.
41 i Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i
Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635; Dz. U.z2007 r. Nr 127, poz. 880) orazz2010r. Nr
24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.
804, Nr 130 poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155 poz. 1043).

Przy okresleniu inwestycji dla zadan gminy uwzgled-
niono:

I. Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy i koszt szacun-
kowy ich realizacji

Il. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury techniczne;j.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZE-

STRZENNEGO OBREBU ZABROWO, GMINA STARE

POLE, NIE RODZI KOSZTOW OBCIAZAJACYCH BU-

DZET GMINY, ZGODNIE Z ZAtACZONA PROGNOZA

SKUTKOW FINANSOWYCH.



Dziennik Urzedowy
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lll. Uzasadnienie go planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu
W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 Zabrowo, gmina Stare Pole sporzadzono prognoze
pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu skutkdéw finansowych uchwalenia planu. Dokument

i zagospodarowaniu przestrzennym dla miejscowe- jest dostepny w Urzedzie Gminy Stare Pole.



