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UCHWALA Nr XXVIIl/652/2008
RADY MIEJSKIEJ W KIELCACH

z dnia 3 pazdziernika 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
.KIELCE SRODMIESCIE - OBSZAR 1.1 - WARSZAWSKA - POLNA - RADIOWA”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 sierpnia 1990 roku o samorzadzie gmin-
nym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 roku,
poz. 1591) oraz art. 20 Ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 roku poz. 717
z pbzniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwatag

Nr LXIV/1229/2007 Rady Miejskiej w Kielcach
z dnia 22 czerwca 2007r. w sprawie przystgpie-
nia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego terenu ,KIELCE
SRODMIESCIE - OBSZAR 1.1 - WARSZAWSKA -
POLNA - RADIOWA” w Kielcach Rada Miejska w
Kielcach uchwala, co nastepuje:
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8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagos-
podarowania przestrzennego terenu ,KIELCE
SRODMIESCIE - OBSZAR 1.1 - WARSZAWSKA -
POLNA - RADIOWA” w Kielcach po stwierdzeniu
jego zgodnosci z ustaleniami Studium uwarun-
kowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzen-
nego Kielc zatwierdzonym uchwatg Nr 580/2000
Rady Miejskiej w Kielcach z dnia 26 pazdzier-
nika 2000r. wraz ze zmiang Nr 1 wprowadzong
uchwatg Nr XXXIV/674/2004 Rady Miejskiej w
Kielcach z dnia 9 grudnia 2004r., zmiang Nr 3
wprowadzong uchwatg Nr VIII/162/2007 z dnia
26 kwietnia 2007r., zmiang Nr 5 wprowadzong
uchwatg Nr XXIV/539/2008 z dnia 29 maja 2008r.,
oraz zmiang Nr 4 wprowadzong uchwatg
Nr XXVIII/648/2008 z dnia 3 pazdziernika 2008r.,
sktadajacy sie z:

1) Czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty
planu.

2) Czesci graficznej, ktoérg sg rysunki planu w
skali 1:1000 stanowiace zatgcznik Nr 1 i za-

tacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty, bedace
integralng czescig planu,

3) Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty.

4) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wta-
snych gminy, stanowigce zatgcznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

8 2. Niniejszy miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego obejmuje obszar poto-
zony w pbtnocnej czesci $rodmiescia miasta.
Jego zachodnig granice stanowi ul. Warszawska,
pétnocng - ulica Polna, wschodnig - ulica Ra-
diowa, potudniowg - linia prostopadta do ulicy
Radiowej, wyprowadzona na wysokos$ci posesji
Nr 60 przy ulicy Radiowej. Granice planu okresla
rysunek planu stanowiacy zatacznik Nr 1 do ni-
niejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Ustalenia wprowadzajace

8 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniej-

szej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej
uchwaty,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec
rysunek stanowiagcy integralng czesé planu,
bedacy zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uch-
waty sktadajacy sie z dwédch czesci:

a) czes$¢ Nr 1 - plansza podstawowa w skali
1:1000,

b) czes¢ Nr 2 - plansza infrastruktury tech-
nicznej w skali 1:1000,

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to ro-
zumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz ograniczenia w dysponowa-
niu terenami, zawarte w prawomocnych de-
cyzjach administracyjnych,

5) obszarze obowigzywania planu - nalezy
przez to rozumie¢ obszar w granicach przed-
stawionych na rysunku planu,

6) terenie - nalezy przez to rozumieé teren o
okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

7) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozu-
mie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke

gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenia
w urzadzenia infrastruktury technicznej spet-
niaja wymogi realizacji obiektéw budowla-
nych wynikajace z odrebnych przepiséw i ak-
tow prawa miejscowego,

8) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to
rozumieé¢ bezposredni dostep do tej drogi,
dostep do niej przez droge wewnetrzng lub
przez ustanowienie odpowiedniej stuzebno-
Sci drogowej,

9) galerii handlowej - nalezy przez to rozumiec
kilkukondygnacyjny budynek o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? z krytymi pa-
sazami petnigcymi funkcje komunikacji we-
wnetrznej ze zlokalizowanymi wokot nich
co najmniej 30 lokalami handlowymi i ustu-
gowymi

10) hipermarkecie - nalezy przez to rozumiec
sklep samoobstugowy z przewagaq artykutow
spozywczych o powierzchni 3,5 + 10 tys. m?

11) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie, ustalone w pla-
nie dla danego terenu,

12) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie inne niz podsta-
wowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca prze-
znaczenie podstawowe,

13) powierzchni zabudowy dziatki budowlanej -
nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziat-
ki zabudowang budynkami, liczong po ze-
wnetrznym obrysie murow tych budynkow,
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22)

wskazniku intensywnos$ci zabudowy - na-
lezy przez to rozumieé stosunek sumy po-
wierzchni, liczonej po zewnetrznym obrysie
murow, wszystkich kondygnacji nadziem-
nych (bez piwnic) wszystkich budynkéw zlo-
kalizowanych na dziatce, do powierzchni
dziatki netto,

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
prze to rozumieé¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowg na terenie dziatki budowla-
nej, a takze 50 % sumy powierzchni tarasow
i stropodachédw o powierzchni nie mniejszej
niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajagcym im na-
turalng wegetacje,

supermarkecie - nalezy przez to rozumiec
sklep samoobstugowy z dominacjg artykutéw
spozywczych o powierzchni 2 + 3,5 tys. m?
maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ maksymalng wysokosé
obiektu mierzong od poziomu terenu rodzi-
mego przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu przekrycia
dachu,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ linie okreslajgce najmniej-
szg dopuszczalng odlegtosé zewnetrznej
$ciany budynku od linii rozgraniczajacej dro-
gi publicznej, ciggu pieszo-jezdnego, granicy
dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysun-
kiem planu, bez wysunietych poza ten obrys
schodéw, okapdéw, otwartych taraséw oraz
balkonéw,

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ samo-
dzielne obiekty budowlane lub wydzielone
pomieszczenia w budynkach o innej funkgcji
niz ustugowa, stuzgce dziatalnosci, ktérej ce-
lem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie
wytwarzajgcej bezposrednio, metodami prze-
mystowymi débr materialnych,

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to
rozumie¢ dziatalno$é ustugowg o ucigzliwo-
§ci mieszczacej sie w granicach dziatki inwe-
stora, nie zaliczang do przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko,
dla ktorych wymagane jest sporzgdzenie ra-
portu oddziatywania na srodowisko, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike
umieszczong na materialnym podtozu lub
forme przestrzenng niosacg przekaz infor-
macyjno-reklamowy,

przytaczu - nalezy przez to rozumie¢ odcinek
rurociggu lub przewodu (z ktérego korzysta
jeden lub kilku uzytkownikow) tgczacych sieé¢
infrastruktury technicznej uzytku powszech-
nego z przytgczanym obiektem lub obiektami,

23)

24)

sieci infrastruktury technicznej uzytku po-
wszechnego - nalezy przez to rozumieé, be-
dace w eksploatacji wtascicieli lub zarzad-
céw, rurociagi i przewody rozdzielcze oraz
zwigzane z nimi obiekty i urzadzenia tech-
niczne, do ktérych mozliwos¢ przytgczenia,
na okreslonych warunkach, zagwarantowana
jest przepisami powszechnie obowigzujacy-
mi lub przepisami miejscowymi,
modernizacji systeméw komunikacji i infra-
struktury - nalezy przez to rozumieé, w ra-
mach istniejgcych systemoéw, wykonywanie
robét budowlanych polegajacych na wpro-
wadzeniu nowych rozwigzan technicznych i
materiatowych oraz zmianie charakterystycz-
nych parametrow w zakresie nie wymagaja-
cym zmiany granic pasa drogowego,

8§ 4. Dla obszaru objetego granicami okre-

$lonymi w § 2 niniejszej uchwaty ustala sie:

1)

2)

10

-

podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie
terenu,

linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania,

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego,

parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy, oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaz-
niki intensywnosci zabudowy,

szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci,

szczegolne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdéw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej,

zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw,

stawke procentowg, na podstawie ktorej
okresla sie jednorazowg optate wynikajaca
ze wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigz-
ku z uchwaleniem planu.

8 5. Niniejszy plan nie zawiera ustalen -

z racji braku ich wystepowania na terenie obje-
tym granicami planu dotyczacych:

1)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej (och-
rona ekspozycji Wzgbérza Zamkowego reali-
zowana jest wylgcznie poprzez ustalong nie-
przekraczalng linie zabudowy od strony ulicy
Warszawskiej - KDG.1),

granic i sposobdéw zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
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ustalonych na podstawie przepisow odreb-
nych, w tym terenéw gérniczych, a takze na-

1)

razonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz 2)
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
§ 6. Nastepujgce oznaczenia graficzne,
przedstawione na rysunku planu sg obowigzujg-

cymi ustaleniami:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) lokalizacje wjazdow/zjazdéw z ulic publicz-
nych,

5) przeznaczenie terenow.

8 7. Oznaczenia graficzne na rysunku pla-

nu nie wymienione w ust. 1 majg charakter in-

formacyjny:

Rozdziat 2

Orientacyjne lokalizacje kraweznikéw projek-

towanych ulic,

Ideowe przebiegi sieci infrastruktury tech-

nicznej:

a) system zaopatrzenia w wode, oznaczony
na rysunku planu kolorem zielonym i
symbolem literowym W,

b) system odprowadzenia $ciekow komu-
nalnych (bytowych i przemystowych),
oznaczony na rysunku planu kolorem
brgzowym i symbolem literowym Ks,

c) system odprowadzenia wéd opadowych,
oznaczony na rysunku planu kolorem
ciemnoniebieskim i symbolem litero-
wym Kd,

d) system zaopatrzenia w gaz przewodowy,
oznaczony na rysunku planu kolorem po-
maranczowym i symbolem literowym Eg,

e) system sieci cieplnej, oznaczony na ry-
sunku planu kolorem czerwonym i sym-
bolem literowym Ec.

Ustalenia ogoélne

8§ 8. Na obszarze obowigzywania planu
wydziela sie liniami rozgraniczajagcymi tereny
oznaczone symbolami cyfrowo-literowymi, dla
ktérych ustala sie nastepujace przeznaczenie:

b) teren ustug centrotwérczych - obiektu han-
dlowego o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?; galerii handlowej - oznaczony sym-
bolem UC,

c) tereny drog publicznych oznaczone symbo-
lami KDG i KDL.

8 9. Ustala sie zasady ochrony i ksztatto-
wania tadu przestrzennego oraz wymagania
wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych poprzez:

1. obowiagzek lokalizowania zabudowy na dziat-
ce zgodnie z ustaleniami rysunku planu do-
tyczacymi nieprzekraczalnej linii zabudowy
oraz innych parametréow i wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy okreslonych w ustale-
niach szczegétowych planu,

2. obowigzek stosowania na terenach przezna-
czonych do zabudowy budynkéw o podob-
nych parametrach w zakresie wysokosci i
ksztattu dachu oraz o ujednoliconej kolory-
styce elewacji oraz dachow,

3. zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw
budowlanych na catym obszarze planu,

4. obowigzek ksztattowania nawierzchni jezdni,
chodnikow, placow, $ciezek pieszych w spo-
s6b umozliwiajgcy korzystanie osobom nie-
petnosprawnym,

5. ujednolicenie kolorystyki i rodzajéw materia-
téw uzytych do:

a) budowy nawierzchni chodnikéw, placow,
miejsc parkingowych,

b) obiektéw matej architektury (latarnie, ko-
sze, tawki itp.)

c) budowli i urzadzen technicznych (szafki
energetyczne i telekomunikacyjne, stacje
transformatorowe itp.),

zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen tele-
fonii komorkowej w granicach planu,
zakaz rozmieszczania reklam w liniach roz-
graniczajacych drég, na catym obszarze pla-
nu; w pasach drogowych dopuszcza sie je-
dynie znaki drogowe i tablice informacyjne
zwigzane z ruchem drogowym oraz tablice
gminnego systemu informacyjnego (nazwy
ulic, numery posesji); mozliwos¢ lokalizacji
reklam sytuowanych wytgcznie w ptaszczyz-
nie elewacji budynku

8 10. Ustala sie nastepujgce zasady lokali-

zacji i gabaryty ogrodzen:

1.

Obowiagzek lokalizowania ogrodzen dziatek

budowlanych w liniach rozgraniczajgcych

drég (nie dotyczy terenu UC.1).

Zakazuje sie realizacji ogrodzen terenu UC.1

w granicy z liniami rozgraniczajagcymi pasy

drogowe ulic publicznych za wyjatkiem stre-

fy dostawczej.

Dla ogrodzen ustala sie:

a) wysoko$¢ maksymalng ogrodzenia ra-
zem z podmuréwka: 2,0 m,

b) mozliwo$é stosowania ogrodzen azuro-
wych lub petnych,
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8 11. Ustala sie zasady tymczasowego za-
gospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
terenéw - do czasu zagospodarowania terenéw
zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sie ich
zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie w
sposob dotychczasowy.

8 12. Ustala sie zasady ochrony srodowi-
ska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Na catym obszarze objetym planem zakazuje
sie wprowadzania s$ciekdw do wéd po-
wierzchniowych i do gruntu.

2. Ustala sie, zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami z zakresu ochrony $rodowiska, naste-
pujace rodzaje terendow podlegajacych och-
ronie akustycznej, dla ktérych obowigzujg do-
puszczalne poziomy hatasu zgodnie z prze-
pisami odrebnymi: tereny UC przeznaczone
pod budynki zwigzane ze statym lub wielo-
godzinnym pobytem ludzi - jak dla terenéw
w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow.

3. Na catym obszarze objetym planem naka-
zuje sie:

a) ogrzewanie lokalnego budynkéw ze zrodet
ekologicznie czystych (energia elektrycz-
na, gaz przewodowy lub z butli, olej opa-
towy nisko siarkowy do 0,3 % oraz inne
ekologiczne nosniki energii);

b) ochrone powietrza atmosferycznego po-
przez zastosowanie w obiektach o cha-
rakterze ustugowym instalacji, ktérych
eksploatacja nie spowoduje przekrocze-
nia standardéw jako$ci powietrza poza
terenem, do ktérego prowadzacy instala-
cje posiada tytut prawny;

c) ochrone istniejgcych pomnikéw przyro-
dy, podlegajacych ochronie na podsta-
wie przepisow odrebnych,

4. Ustala sie zagospodarowanie odpadami
zgodnie z Planem gospodarki odpadami sta-
nowigcym czesé Programu ochrony $rodo-
wiska dla Miasta Kielce uchwalonego uch-
watg Rady Miejskiej.

§ 13. 1) Ustala sie parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dotyczgce:

a) linii zabudowy,

b) nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy,

c) maksymalnej intensywnosci zabudowy,

d) maksymalnej powierzchni zabudowy,

e) minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j,

f) nachylenia potaci dachowych

2) Wielkosci parametréw i wskaznikéw, o ktorych
mowa w ust. 1. okre$lone sg w ustaleniach
szczegb6towych dla terendéw, w rozdziale 3
niniejszej uchwaty.

8§ 14. Ustala sie nastepujace zasady i wa-
runki w zakresie podziatu i scalania istniejgcych
dziatek:

1. Plan nie ustala granic obszarow wymagaja-
cych przeprowadzenia scalen.

2. Zakazuje sie podziatéw dziatek za wyjgtkiem
podziatow wzdtuz okreslonych w planie linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przezna-
czeniu i sposobie zagospodarowania.

8§ 15. Ustala sie zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systeméw infrastruktury tech-
nicznej:

1) elementy sktadowe sieci infrastruktury tech-
nicznej, powigzane z istniejgcymi i planowa-
nymi systemami:

a) sie¢ wodociggowa zasilana z miejskiego
systemu wodociggowego l-ej strefy ci-
Snien,

b) grawitacyjna sie¢ kanalizacji sanitarnej
odprowadzajgca Scieki bytowo-gospo-
darcze do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej,

c) grawitacyjna sie¢ kanalizacji deszczowej
odprowadzajgca wody opadowe do miej-
skiego systemu kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ gazociggow niskiego zasilana z miej-
skiego systemu gazowniczego,

e) siec cieplna zasilana z miejskiego syste-
mu cieptowniczego,

f) kablowa sie¢ energetyczna s$redniego i
niskiego napiecia,

g) kablowa sie¢ teletechniczna,

h) trasy kablowych linii elektroenergetycz-
nych niskiego, $redniego, napiecia oraz
trasy kablowych linii teletechnicznych -
nie pokazano na rysunku planu i nie ob-
jeto szczegotowymi ustaleniami realiza-
cyjnymi,

2) ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia
terenu wyszczegolnione w ust. 1) sieci infra-
struktury technicznej, ktorych ideowe uktady
przedstawiono na rysunku planu - cze$é Nr 2
- plansza infrastruktury techniczne;j:

a) sieci infrastruktury technicznej oraz urza-
dzenia z nimi zwigzane powinny by¢ lo-
kalizowane w planowanych i przewidzia-
nych do przebudowy pasach drogowych,
a w przypadku lokalizowania na innych
terenach - w sposéb podporzadkowany
okres$lonej w planie funkcji terenu i nie-
kolidujacy z planowang zabudowg,

b) potozenie i parametry techniczne sieci
podlegajg uszczegbétowieniu projektach
budowlanych,

c) w pasach drogowych ulic sieci infra-
struktury technicznej powinny by¢ sytu-
owane z zachowaniem przedstawionego
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d)

g)

h)

j)

na rysunku potozenia pod okreslonym
elementem sktadowym ulicy (jezdnia,
chodnikiem, trawnikiem itp.); odlegtosci
pomiedzy poszczegdlnymi sieciami oraz
odlegtosci od charakterystycznych linii
pasa drogowego, podlegajg uszczegbto-
wieniu w projektach budowlanych,

w pasach drogowych ulic istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej uzytku
powszechnego moga by¢, w przypad-
kach uzasadnionych, sytuowane w spo-
s6b inny niz przedstawione na rysunku
planu, pod warunkiem wykazania w pro-
jekcie budowlanym, ze odmienne usytu-
owanie nie utrudni przewidzianej w pla-
nie przebudowy ulicy oraz usytuowania
pozostatych sieci,

w przekrojach istniejacych i planowa-
nych paséw drogowych (poza jezdniami)
nalezy uwzgledni¢ lokalizacje istnieja-
cych i planowanych linii kablowych elek-
troenergetycznych niskiego i sredniego
napiecia oraz istniejgcych i planowanych
kablowych sieci teletechnicznych nie po-
kazanych na rysunku planu; parametry,
szczegbtowy przebieg i lokalizacja sieci
okres$lone zostang w projektach budow-
lanych,

w pasach drogowych planowanych drég
wewnetrznych nieokreslonych na rysun-
ku planu sieci infrastruktury technicznej
lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szcze-
golnymi,

rozdzielcze sieci infrastruktury technicz-
nej uzytku powszechnego nalezy projek-
towac i budowac¢ uwzgledniajgc potrzeby
okreslonej w planie zabudowy oraz po-
trzeby zabudowy na terenach przyle-
gtych nie objetych planem, a wskaza-
nych w studium jako tereny inwestycyj-
ne (potencjalni uzytkownicy sieci),
dostawe i odbiér medidéw za posrednic-
twem indywidualnych przytagczy na wa-
runkach okreslonych przez zarzadce sieci.
przytacza nieruchomosci do ciggow ulicz-
nych sieci infrastruktury technicznej po-
winny, w granicach pasa drogowego
wyznaczonego liniami rozgraniczajacy-
mi, przebiega¢ prostopadle do osi po-
dtuznej ulicy; w technicznie uzasadnio-
nych wypadkach dopuszcza sie przebieg
skosny pod katem nie mniejszym niz 45°,
do osi podtuznej ulicy, o ile nie utrudni
to przytaczenia do sieci ulicznej nieru-
chomosci sagsiednich,

w przypadku koniecznosci przeprowa-
dzenia tranzytowych sieci infrastruktury
technicznej nie pokazanych na rysunku

m)

planu wykonanie ich nie bedzie sprzecz-
ne z ustaleniami planu pod warunkiem,
ze ich przebieg nie bedzie kolidowat
z istniejacy i planowana zabudowa,
stacje transformatorowe mogg by¢ loka-
lizowane w granicach planu na terenach
o innym przeznaczeniu pod warunkiem
nie naruszenia wynikajgcych z niniejsze-
go planu przepisow szczegdlnych oraz
warunkéw zabudowy i zagospodarowa-
nia terendéw sgsiednich - uszczegétowie-
nie w projekcie budowlanym,

zakazuje sie lokalizowania masztéw tech-
nicznych oraz stacji bazowych telefonii
komoérkowej,

obowigzek zapewnienia dostepu stuz-
bom eksploatacyjnym w celu wykony-
wania biezacych konserwacji, napraw i
remontéw dla wszystkich urzgdzen li-
niowych uzbrojenia przebiegajgcych w
terenach niepublicznych;

przedstawiony na rysunku planu (cze$¢
Nr 2 - plansza infrastruktury technicznej)
przebieg planowanego ukiadu sieci in-
frastruktury technicznej ma charakter in-
formacyjny i nie przesgdza o lokalizacji
sieci w przekrojach pasa drogowego.

W zakresie zaopatrzenia w wode - Rozdziat 3,
§ 18.

W zakresie odprowadzenia $ciekow komu-
nalnych - Rozdziat 3, § 19.

W zakresie odprowadzenia Sciekow opado-
wych - Rozdziat 3, § 20.

W zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy -
Rozdziat 3, § 21.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto - Rozdziat 3,

§ 22,

W zakresie zasilania w energie elektryczng
ustala sie:

a) na obszarze UC.1 nalezy obligatoryjnie

zaproponowaé¢ budowe wbudowanej w
obiekt kubaturowy wnetrzowe;j stacji trans-
formatorowej 15/04 kV, zasilanej dwu-
stronnie elektroenergetycznymi liniami
kablowymi $redniego napieci (15 kV)
budowe, przebudowe, modernizacje sie-
ci oraz budowe urzadzen elektroenerge-
tycznych w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wtasciwy zaktad ener-
getyczny,

budowe liniowych odcinkow sieci $red-
niego i niskiego napiecia w liniach roz-
graniczajacych droég,

w przypadku wystgpienia kolizji projek-
towanego zagospodarowania terenu i
uktadu komunikacyjnego z istniejgca in-
frastrukturg elektroenergetyczng, prze-
budowa istniejgcej sieci moze by¢ zreali-
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9)

zowana przez wiasciciela sieci na koszt
podmiotu, ktéry te zmiane w planie po-
woduje, po zawarciu stosownej umowy
o przebudowe sieci.

W zakresie tgczy teletechnicznych ustala sie:

a) zaopatrzenie w tacza teletechniczne z
sieci dowolnego operatora teletechnicz-
nego,

b) budowe sieci i urzgdzen teletechnicznych
w uzgodnieniu z zarzadca siecia,

c) mozliwos$é przebiegu linii telefonicznych
poza liniami rozgraniczajgcymi pasa dro-
gowego pod warunkiem zapewnienia
stuzebnosci gruntowej dla tej sieci.

10) Ustala sie obowigzek pokrycia zasiegiem

sygnatow dzwiekowych syren alarmowych
dziatajacych w miejskim Systemie wykrywa-
nia i alarmowania.

8 16. Ustala sie zasady modernizacji i roz-

budowy istniejgcych drog na obszarze obowig-
zywania planu.

1.

2)

3)

4)

5)

Powiagzanie uktadu komunikacyjnego obsza-

ru objetego planem z uktadem zewnetrznym

stanowig istniejgce drogi gminne: oznaczona

na rysunku planu symbolem KDL.2 (ulica

Polna) taczgca obszar objety planem z ulica

gtéwng (ul. Warszawska) oraz oznaczona na

rysunku planu symbolem KDL.3 (ulica Ra-

diowa) tgczaca obszar objety planem z ulicg

gtowng (Aleja Tysigclecia Panstwa Polskiego)

znajdujaca sie poza granicami opracowania.

Bezposrednig obstuge komunikacyjng obsza-

ru objetego planem stanowig drogi gtéwne i

drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu

symbolami:

a) KDG - drogi gtéwne,

b) KDL - drogi lokalne,

Wyznaczone na rysunku planu projektowane

jezdnie sg ustaleniem nieobowigzujagcym i

ich przebieg podlega uszczegdétowieniu na

etapie projektu budowlanego.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala

sie nastepujgce szerokosci w liniach rozgra-

niczajacych:

a) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDG.1 - zmienna od 60 m do
72 m; wg rysunku planu,

b) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL.2 - zmienna od 12 m do
16 m; wg rysunku planu,

c) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL.3 - zmienna od 12 m do
52 m (,rejon matego ronda”); wg rysun-
ku planu,

Dla terenu KDG.1 (istniejgca ulica Warszaw-

ska) - ulica dwujezdniowa, jezdnie po trzy

pasy ruchu, przebudowa skrzyzowania ul. War-
szawskiej z ulicg Polna.

Dla KDL.2 (istniejgca ulica Polna) - ulica jed-
nojezdniowa o dwéch pasach ruchu, chodnik
po stronie poétnocnej jezdni, przebudowa
skrzyzowan z ulica Warszawska i ulicg Polna.
Dla KDL.3 (istniejgca ulica Radiowa) - ulica
jednojezdniowa o dwéch pasach ruchu,
chodniki obustronne oddzielone od jezdni
zielencami, przebudowa skrzyzowania z ulicg
Polng i ulica Niska (czesciowo poza grani-
cami planu).

Dla terenu KDG.1; przestrzeh pomiedzy fron-
tem budynku od strony Warszawskiej a
chodnikiem zagospodarowac¢ w formie placu
miejskiego z elementami matej architektury
i zielenig urzagdzona.

Ustala sie obstuge obiektu handlowego na
terenie UC.1 z drég dojazdowych wewnetrz-
nych nie oznaczonych na rysunku planu,
przyjmujgc ich minimalng szeroko$¢ w li-
niach rozgraniczajgcych nie mniejszg niz 6,0 m.

10) Dla drég wewnetrznych obowigzuje realiza-

cja minimum jednostronnego chodnika sze-
rokosci min. 3,0 m,

11) Dla drég wewnetrznych nieprzelotowych

obowigzuje zakonhczenia takiej drogi placem
do zawracania o minimalnych wymiarach
125mx 12,5 m.

12) Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc

postojowych dla samochodow osobowych
przy uwzglednieniu minimalnego wskaznika
20 miejsc postojowych/1000 m? powierzchni
uzytkowej obiektu handlowo-ustugowego,

13) Ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji w liniach

rozgraniczajgcych drég:

a) obiektéw matej architektury,

b) zieleni urzadzone;j,

c) ciggow komunikacji pieszej,

d) miejsc parkingowych ogélnodostepnych,

e) przystankéw komunikacji zbiorowe;j,

f) urzadzen zwigzanych z eksploatacjg drog
oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
jezeli zezwalajg na to przepisy szczegolne,

14) Na terenach wyznaczonych przez linie roz-

graniczajgce drég obowigzujg ustalenia do-
tyczace:

a) ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego zawarte w 8 9,

tymczasowego zagospodarowania, urzg-
dzania oraz uzytkowania terenéw zawar-
tew § 11,

¢) ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego zawarte w § 12,
modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow infrastruktury technicznej zawarte
w § 15,
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegdétowe

8 17. Dla terenu ustug centrotwédrczych,

oznaczonego symbolem UC.1 ustala sie:
Przeznaczenie podstawowe: obiekt handlo-
wo-ustugowy - galeria handlowa - o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? z obiek-
tami i urzgdzeniami towarzyszgcymi:

1.

a)

b)

c)

parking (garaz) wbudowany w bryte bu-
dynku handlowego (podziemny lub nad-
ziemny) lub wolnostojacy,

pomieszczenia gospodarcze i techniczne
wbudowane w bryte budynku handlo-
wego lub garazowego,

w ramach przeznaczenia podstawowego
dopuszcza sie funkcje: gastronomii, roz-
rywki, (w tym kompleks sal kinowych),
biurowe, sportowo-rekreacyjne, ekspo-
zycyjne.

Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia in-
frastruktury technicznej dla potrzeb lokal-
nych (stacje transformatorowe, przepompow-
nie sciekow, itp.).

Warunki zagospodarowania terenu i ksztat-
towania zabudowy:

a)

b)

c)

h)

zakazuje sie podziatow dziatek za wy-
jatkiem podziatéw dokonanych zgodnie
z liniami rozgraniczajgcymi tereny o roz-
nym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania.

zakazuje sie realizacji obiektu jednokon-
dygnacyjnego; ustala sie minimalng ilosé
kondygnacji handlowo-ustugowych na 3
- dotyczy catosci powierzchni obiektu.
wysoko$¢ nowej zabudowy:
- minimalna: 15,0 m

- maksymalna: 25,0 m,
maksymalna powierzchnia
dziatki: 70 %

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 3,6
minimalna powierzchnia biologicznie
czynna: 2 %

przestrzen pomiedzy frontem budynku
od strony Warszawskiej a chodnikiem
zagospodarowa¢ w formie placu miej-
skiego z elementami matej architektury i
zielenig urzgdzona.

W ramach terenu UC.1 nalezy zapewnié
odpowiednig dla obiektu ilo$¢ miejsc po-
stojowych - minimum 900 m.p.

zabudowy

Architektura:

a)

b)

dachy ptaskie o nachyleniu potaci da-
chowych do 10° dla wszystkich budynkéw.
dopuszcza sie zadaszenie przedpola bu-
dynku od strony ulicy Warszawskiej od
przyjetej linii zabudowy do linii rozgrani-

czajacej ulicy Warszawskiej o nachyleniu

do 30°.

kolorystyka, forma oraz materiat:

- rozwigzania architektoniczne i elewa-
cyjne o wysokim standardzie podkre-
$lajagcym wielkomiejski charakter lo-
kalizacji - dotyczy wszystkich elewac;ji

- dla scian zewnetrznych budynku hand-
lowo-ustugowego obowigzek realiza-
cji przegréd szklanych w wielkosci
min. 50 % powierzchni poszczegol-
nych elewac;ji.

- zakazuje sie stosowania powtok ele-
wacyjnych typu przemystowego z
blachy trapezowej, falistej i innej pro-
filowanej, a takze wyktadzin elewa-
cyjnych koloru naturalnej ceramiki
oraz z PVC.

- zakazuje sie stosowania intensyw-
nych barw w kolorystyce elewacji -
barwy neutralne, stonowane, natu-
ralne, z zachowaniem jednakowej lub
podobnej kolorystyki dla wszystkich
obiektow zlokalizowanych na dzialce;

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a)

c)

Dla terenu UC.1 ustala sie zakaz realizacji
hipermarketu spozywczego; dopuszcza
sie lokalizacje supermarketu branzy spo-
zywczej o maksymalnej powierzchni sprze-
dazy w wielkosci 3 500 m?.

Dla terenu UC.1 ustala sie zakaz urzadza-
nia zjazdéw z ulic publicznych za wyjat-
kiem lokalizacji oznaczonych na rysunku
planu z tolerancjg 5,0 m.

Ustala sie obowigzek czasowego maga-
zynowania nawatnicowych wod desz-
czowych

Ustala sie obowigzek spetnienia ustalen do-
tyczacych:

a)

e)

f)

ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego oraz wymagan dotyczacych ksztat-
towania przestrzeni publicznych zawar-
tychw § 9,

lokalizacji i gabarytéw ogrodzen zawar-
tych w 8 10,

tymczasowego zagospodarowania, urzg-
dzania oraz uzytkowania terenéw zawar-
tychw § 11,

ochrony $rodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego zawartych w § 12,
parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu zawartych w § 13,

podziatu i scalania istniejgcych dziatek
zawartych w § 14,
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g) modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow infrastruktury technicznej zawar-
tych w § 15,

8 18.1. Wyznacza sie system sieci wodo-
ciggowej o symbolu W, ktérego gtéwnym prze-
znaczeniem jest zaopatrzenie w wode istniejgcej
i planowanej zabudowy na obszarze objetym
planem.

2. W sktad systemu wchodzg: istniejgca
i planowana sie¢ wodociggéow rozdzielczych
0 150 mm, O 100 mm. oznaczona symbolem
W1, w ulicach, oznaczonych w planie symbolami
001 KDG, 2 KDL, 003 KDL, 004 KDL.

3. Ustala sie nastepujagce zasady moderni-
zacji, rozbudowy i budowy systemu:

1) =zasilanie sieci wodociggowej z istniejagcego
systemu zbiorowego zaopatrzenia w wode -
| strefa cisnien,

2) uzbrojenie sieci w zasuwy weztowe i liniowe
oraz hydranty przeciwpozarowe.

4. Pozostate ustalenia zgodnie z Rozdzia-
tem 2 - ustalenia ogolne.

8 19.1. Wyznacza sie uktad grawitacyjnej
kanalizacji sciekow komunalnych o symbolu Ks,
ktérego gtéwnym przeznaczeniem jest odpro-
wadzanie $ciekow bytowo-przemystowych z ist-
niejagcej i planowanej zabudowy na obszarze
objetym planem i z obszaréw przylegtych, poto-
zonych w granicach zlewni naturalnych.

2. W sktad systemu wchodza:

1) istniejgcy i planowany kolektor s$ciekowy
O 0.80 oznaczony symbolem Ks 1, zlokalizo-
wany w ulicach oznaczonych w planie sym-
bolami : 002 KDL, 003 KDL, 001 KDG,

2) istniejagce i planowane kanaty $ciekowe
0 0.20, O 0.30 oznaczone symbolem Ks 2,
zlokalizowane na obszarze planu.

3. Ustala sie nastepujgce zasady moderni-
zacji, rozbudowy i budowy systemu:

1) odbiornikiem $ciekdbw komunalnych ma by¢
istniejacy system zbiorowej kanalizacji $cie-
kowej w zlewni rzeki Silnicy,

2) uzbrojenie sieci w studnie rewizyjne, potg-
czeniowe, przelotowe i kierunkowe,

3) dla lokalnych potrzeb dopuszcza sie sto-
sowanie innych rozwigzan, np. przepom-
pownia.

4) zakazuje sie gromadzenia $ciekow komu-
nalnych w bezodptywowych zbiornikach
Sciekow.

4. Pozostate ustalenia zgodnie z Rozdzia-
tem 2 - ustalenia ogolne.

8§ 20.1. Wyznacza sie system grawitacyjnej
kanalizacji deszczowej o symbolu Kd, ktérego
gtbwnym przeznaczeniem jest odprowadzanie
wod opadowych z obszaru objetego planem i z
obszaréw przylegtych, potozonych w granicach
zlewni naturalnych.

2. W sktad systemu wchodza:

1) istniejgcy i planowany kanat deszczowy
0 0.80, O 1.00, oznaczony symbolem Kd1,
zlokalizowany na obszarach oznaczonych w
planie symbolami: 002 KDL, UC1, 001 KDG,

2) istniejace i planowane kanaty deszczowe
0 0.30, O 0.40, O 0.50, O 0.60 oznaczone
symbolem Kd 2, zlokalizowane na obszarze
planu.

3. Ustala sie nastepujagce zasady moderni-
zacji, rozbudowy i budowy systemu:

1) odprowadzenie $ciekow opadowych syste-
mem grawitacyjnych kanatéw deszczowych
do miejskiego systemu kanalizacji deszczo-
wej w zlewni rzeki Silnicy,

2) na obszarze UC.1 nalezy obligatoryjnie za-
proponowaé rozwigzania techniczne pozwa-
lajgce na czasowe magazynowanie wod
deszczowych z tego terenu,

3) odprowadzenie sciekow opadowych z utwar-
dzonych powierzchni drég, parkingdw i in-
nych powierzchni potencjalnie zanieczysz-
czonych wymaga przed wprowadzeniem do
odbiornika oczyszczenia z piasku i substanc;ji
ropopochodnych, jesli takie zanieczyszczenia
zostang stwierdzone.

4) uzbrojenie w studnie rewizyjne, potaczenio-
we, przelotowe i kierunkowe,

4. Pozostate ustalenia zgodnie z Rozdzia-
tem 2 - ustalenia ogolne.

8 21.1. Wyznacza sie system sieci gazowej
o symbolu Eg, ktérego gtéwnym przeznacze-
niem jest zaopatrzenie w gaz przewodowy pla-
nowanej zabudowy na obszarze objetym planem
- dla zaspokojenia potrzeb socjalno-bytowych,
grzewczych oraz technologicznych.

2. W sktad systemu wchodza:

1) istniejgcy gazocigg niskiego cisnienia 0 200 mm.
w ulicy 001 KDG1 oznaczony w planie sym-
bolem Eg1, stanowigcy fragment systemu
gazociggow niskiego cisnienia,

2) istniejace i planowane gazociagi niskiego
cisnienia 0100 oznaczone w planie symbo-
lem Eg2.
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3. Ustala sie nastepujagce zasady moderni-
zacji, rozbudowy i budowy systemu:
- zasilanie sieci gazowej z istniejgcego syste-
mu gazociggow niskiego cisnienia.

4. Pozostate ustalenia zgodnie z Rozdzia-
tem 2 - ustalenia ogodlne.

8 22.1. Wyznacza sie system sieci cie-
ptowniczej o symbolu Ec, ktérego gtownym
przeznaczeniem jest zaopatrzenie w ciepto pla-
nowanej zabudowy na obszarze objetym planem
- dla zaspokojenia potrzeb socjalno-bytowych,
grzewczych oraz technologicznych.

2. W sktad systemu wchodzi planowana
sie¢ cieplna oznaczona symbolem Ec1, zlokali-
zowana na obszarach oznaczonych w planie
symbolami: 002 KDL, 001 KDG, UC1,

3. Ustala sie nastepujgce zasady moderni-
zacji, rozbudowy i budowy systemu:
- zasilanie sieci cieplnej z istniejacego syste-
mu cieptowniczego na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce sieci.

4. Pozostate ustalenia zgodnie z Rozdzia-
tem 2 - ustalenia ogolne.

Rozdziat 4
Ustalenia koincowe

§ 23. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36
ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzen-
nym ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej,
stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z
uchwaleniem planu w wysokosci:

a. 30 % dla terenu oznaczonego symbolem
uUcC.1,

b. 0,2 % dla terenéw oznaczonych symbolami
KDG i KDL.

8 24. Wykonanie niniejszej uchwaty po-
wierza sie Prezydentowi Miasta Kielce.

§ 25. Uchwata podlega ogtoszeniu w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swieto-
krzyskiego oraz na stronie internetowej Urzedu
Miasta Kielce.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewoddztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej: K. Sfor
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Zataczniki do uchwaty Nr XXVII1/652/2008
Rady Miejskiej w Kielcach
z dnia 3 pazdziernika 2008r.

Zatacznik Nr 1

JETEGS USTALENIAMIPLAND o
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SPODAROWANIA .~ °
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SCHEMAT SIATKI POL RYSUNKU

BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO URZEDU MIASTA KIELCE

ZESPOL AUTORSKI:

gtéwny projektant mgr inz. arch. Artur Hajdorowicz, upr. urb. OIU-KT/281

zespotu
Tytut rysunku | CZESC NR1 - PLANSZA PODSTAWOWA SKALA 1:1000

autorzy planu:

- zagospodarowanie ' mgr inz. arch. Artur Hajdorowicz

przestrzenne mgr inz. arch. Jacek Nowakowski

mgr Dominik Wéjcik

- ochrona $rodowiska mgr inz. Sylwia Gola

- uzbrojenie terenu Inz. Wiadystaw Boberek

inz. Maria Wrana

- komunikacja mgr inz. Wojciech Zygan
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Zatacznik Nr 2
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESIIrRZENNEGO TERENU

"KIELCE SRODMIESCIE]- OBSZAR I.1. : WARSZAWBKA - POLNA - RADIOWA"
W KIELCACH
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SCHEMAT SIATKI POL RYSUNKU

BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO URZEDU MIASTA KIELCE

ZESPOL AUTORSKI:

gtéwny projektant mgr inz. arch. Artur Hajdorowicz, upr. urb. OIU-KT/281
zespotu

Tytut rysunku [CZESC NR2 — PLANSZA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
SKALA 1:1000

autorzy planu:

- zagospodarowanie mgr inz. arch. Artur Hajdorowicz

przestrzenne mgr inz. arch. Jacek Nowakowski

mgr Dominik Wojcik

- ochrona mgr inz. Sylwia Gola
Srodowiska

- uzbrojenie terenu Inz. Wiadystaw Boberek

inz. Maria Wrana

- komunikacja mgr inz. Wojciech Zygan
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Zatacznik Nr 3

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu , KIELCE SRODMIESCIE - OBSZAR I.1.: WARSZAWSKA-POLNA-RADIOWA"”

w Kielcach

Projekt miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego , KIELCE SRODMIESCIE -
OBSZAR I.1.: WARSZAWSKA-POLNA-RADIOWA",
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) byt
wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 07.08.2008 roku do 05.09.2008 roku. Dnia
18.08.2008 roku odbyta sie dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego, natomiast uwagi do planu byty
przyjmowane do dnia 22.09.2008r.

W ustawowym czasie wptynety trzy uwagi
- jednoczesnie wptyneta kolejna uwaga opisana
na wstepie jako dotyczaca projektu ,Zmiany
Nr 4 Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Kielce”,
jednak w tresci w duzej mierze odnoszaca sie nie
do projektu zmiany Studium, a do projektu pla-
nu miejscowego; w zwigzku z czym Rada Miej-
ska W Kielcach podejmuje rozstrzygniecia o
sposobie rozpatrzenia ww. uwag, o ktorych
mowa w art. 18 wymienionej ustawy.

1. Uwaga wniesiona w dn. 27.08.2008r. przez
Grzegorza Grudzinskiego - ul. Mata 12/13,
25-362 Kielce - sygnujacego sie jako ,przed-
stawiciel kupcow ze Srédmiescia”, dotycza-
ca catosci obszaru w granicach projektu pla-
nu miejscowego w rejonie ulic Warszaw-
skiej, Polnej i Radiowej w Kielcach.
Wnoszacy uwage nie zgadza sie z ustale-
niami projektu planu w zakresie generalnym
- przede wszystkim z decyzjg o dopuszczeniu
w tym rejonie obiektu handlowego powyzej
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? -
whnioskujgc powyzej ,uchylenie uchwaty
Nr VII/136/2007 Rady Miejskiej powyzej Kiel-
cach z dnia 29 marca 2007r. w/s przystg-
pienia do sporzgdzania miejscowego planu
Zagospodarowania Przestrzennego Terenu
JKielce Srodmiescie - Obszar I.1: Warszaw-
ska-Polna-Radiowa” oraz ,odtozenie pro-
cesu sporzadzania planu zagospodarowa-
nia”, przedstawiajgc swoje argumenty w
6-ciu punktach.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwagi:
uwaga rozpatrzona negatywnie.

Na podstawie art. 18 ust. 2. pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gmin-
nym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142
poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 12
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pla-

nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmia-
nami) Rada Miejska postanawia nie uwzgled-
ni¢ uwagi ztozonej w dniu 27.08.2008r. przez
Grzegorza Grudzinskiego.

Uzasadnienie:

(w odniesieniu do poszczego6lnych punktéw
whniesionej uwagi)

ad1,2i3)

~upadek 300 sklepéw w centrum miasta (...)
z zarejestrowang dziatalnoscig handlowag i w
wiekszoséci wynajmujacych lokale handlowe
od miasta” - w rezultacie brak wptywéw do-
chodéw dla miasta z tytutu podatkéw oraz
spadek czynszéw w centrum miasta”
Opracowanie, na ktoére powotuje sie wno-
szgcy uwage, tj. ,Prognoza skutkow lokaliza-
cji wielkopowierzchniowych obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? na terenie miasta Kielce na istnieja-
cg sie¢ handlowg, rynek pracy, komunikacje
oraz zaspokojenie potrzeb i interesow miesz-
kancow” oprac. Eurotest Instytut Ustug Mar-
ketingowych w Gdansku, zostato zlecone
przez Urzad Miasta jako analiza pomocnicza
do zmiany Nr 4 ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Kielce” i nie dotyczytlo w spo-
sbb wyizolowany wytgcznie lokalizacji w re-
jonie ulic Polnej i Radiowe;j.

Oszacowang ilos¢ sklepdw w istniejgcej sieci
handlowej ,zagrozonych upadkiem” (a nie
z przesgdzonym upadkiem) - przez co rozu-
mie sie potencjalny spadek obrotow powyzej
30 % - przyjeto na podstawie teoretycznego
algorytmu, ktéry dat w wyniku bilansowania
zmniejszong ilos¢ sklepow (okreslonych
branz) od 142 do 153; a nie 300. Przy czym
jednoczesnie prognozowany bilans miejsc
pracy w istniejgcej sieci handlowej jest dodat-
ni (wzrost od 122 m.p. do 849 m.p.). Ponadto
bilans ten nie dotyczy wytacznie obszaru
Srodmiescia, a calego miasta (obszar od-
dziatywania wielkopowierzchniowego obiek-
tu handlowego przyjety jako okrgg o promieniu
30-50 km). ,Prognoza” podkresla tez wysoki
stopien akceptacji spotecznej tej lokalizacji
(ocen pozytywnych 64,5 %; ocen negatyw-
nych 26,5 %; brak zdania 8,1 %) zaznaczajac,
iz w gospodarce rynkowej opinia klientow
jest czynnikiem decydujgcym.
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Wnoszacy uwage mylnie - lub nie dos¢ do-
ktadnie - odczytat tresci ,Prognozy”, niewta-
Sciwie odnoszac je wytgcznie do obszaru
§rédmiescia. W pkt. 5) wnioskéw , Progno-
zy” ocenia sie, ze ,szacowany wptyw na ry-
nek pracy przewidywanych lokalizacji wiel-
kopowierzchniowych obiektow handlowych
wg bilansu miejsc pracy, ktore sg zagrozone
likwidacjg i nowo powstajacych miejsc pracy
- bedzie ilosciowo pozytywny.” Podkresla sie
tez, ze skuteczno$é drobnych placéwek han-
dlowych w konkurencji z centrami handlo-
wymi w bardzo duzej mierze zalezy od ich
aktywnosci, otwarciu na konieczno$¢ zmian w
strategii handlowej oraz marketingowego
wykorzystania niewatpliwie posiadanych
atutow z punktu widzenia klientéw. Powsta-
nie galerii handlowej w rejonie ulic Polnej i
Radiowej niekoniecznie musi wptyng¢ na
kondycje drobnego handlu w Srodmiesciu -
o ile sami handlowcy dostosujg sie do kon-
kurencji; zmieniajgc branze lub asortyment
towarow na inny od oferowanego przez cen-
tra handlowe (z reguty w Europie w drob-
nych placéwkach handlowych nieporéwny-
walnie wyzszej jakosci), wykorzystujgc atuty
niezakléconego bezposredniego kontaktu z
klientem oraz wysokiej jakosci przestrzeni
publicznej w zabytkowym $rédmiesciu.
Miastu nie grozi tez spadek dochodow z tytu-
tu podatkéw i wynajmu lokali - luke po
ewentualnie upadajgcych placowkach han-
dlowych zajma nowe (inne) podmioty go-
spodarcze, byé moze w przypadku sréodmie-
$cia branz wskazanych dla tego obszaru w
Lokalnym Programie Rewitalizacji tj. rozrywki,
gastronomii, kultury. Wptywy do kasy miej-
skiej z tytutu podatkéw pojedynczego cen-
trum handlowego szacuje sie na ok. 800 000 zt
rocznie. W obszarze Srédmiescia strategicz-
nym celem miasta sg jego przemiany funk-
cjonalne, ozywienie i otwarcie przestrzeni
publicznej dla komunikacji spotecznej i re-
kreacji - we wspoiczesnej gospodarce ryn-
kowej nie uznawanie w duzym miescie rangi
osrodka krajowego zjawisk globalnej dystry-
bucji towaréw i ustug jest anachronizmem
skutkujgcym w spadkiem stopnia zaspokaja-
nia potrzeb konsumentow (tym samym ich
zadowolenia) i w rezultacie w diuzszej per-
spektywie zahamowaniem rozwoju miasta.
Niezaleznie od powyzszego, zdajac sobie
sprawe iz funkcje handlowe sg , atraktorami”
ruchu pieszego, miasto prowadzi w Srod-
miesciu od diuzszego czasu polityke wspie-
rania drobnego kupiectwa poprzez dazenie
do budowy galerii-pasazy handlowych; przy-
ktadem jest hala handlowa przy ulicy Planty
oraz podobne w fazie planowania i przygo-

towania przy ulicy Paderewskiego oraz w re-
jonie dworca PKS.

ad 4)

.Zmarnowanie naktadéw poniesionych na
renowacje centrum miasta, wyludnienie i
utrata rangi ulicy Sienkiewicza oraz grozba
opanowania jej przez bezpanskie psy”
Strategia dla rozwoju Srodmiescia przyjeta
jest szczegétowo w Lokalnym Programie
Rewitalizacji Miasta Kielce oraz w Strategii
Rozwoju Miasta. Pod wzgledem funkcjonal-
nym celem rewitalizacji jest stopniowa prze-
miana monofunkcyjnego handlowego cha-
rakteru Srodmiescia i stopniowe nasycanie
go wystepujagcymi w zbyt matej, niedosta-
tecznej ilosci funkcjami rozrywki, gastrono-
mii, kultury, turystyki rekreacji i wypoczynku
oraz szeroko rozumianymi funkcjami ustug o
charakterze tzw. ,metropolitalnym” - po-
trzeby takie wprost wynikajg z przyjetych w
Strategii gtéwnych priorytetowych kierun-
kow i celow rozwoju miasta. Utrzymywane
nadal funkcje handlowe winny za$ ulegaé
zmianom przede wszystkim jakosciowym i
branzowym. Zapewnienie odpowiedniej atrak-
cyjnosci zachecajacej do odwiedzania Sréd-
miescia przez mieszkancéw i gosci odbywaé
sie ma poprzez wprowadzenie strefy uspoko-
jonego ruchu kotowego z priorytetem dla
pieszych, utworzenie systemu atrakcyjnych
przestrzeni publicznych, zmiany organizacji
ruchu oraz realizacje strategicznych parkin-
géw dla samochodow osobowych, rewalo-
ryzacje zabytkowej tkanki budowlanej oraz
wspieraniu i kreowaniu wydarzeh o charak-
terze kulturalnym, artystycznym, imprez ma-
sowych itp.

Niezaleznie od trwajgcych nieuniknionych
przemian w strukturze rynku handlowego w
skali miasta, naktady poniesione na rewitali-
zacje kieleckiej starowki wynikajg z przyjete-
go spdjnego programu jej rewitalizacji, kto-
rej fundamentem i celem nie sg wcale funk-
cje handlu detalicznego - skadingd wspiera-
ne konsekwentnie przez miasto (omédwienie
uwagi pkt 4).

ad 5)

»~odciecie centrum miasta dla ruchu kotowego
oraz dla mieszkancéw Kielc majacych zamiar
dokonywanie zakupéw w tym obszarze”
Projekt planu miejscowego obejmuje wy-
tacznie lokalizacje w rejonie ulic Warszaw-
skiej, Polnej i Radiowej, nie interweniujgc w
jakikolwiek sposéb w ukitad komunikacyjny
bezposrednio przylegty do Srodmiescia
(Al. IX Wiekéw Kielc). Przedstawiona w
Zmianie Nr 4 ,Studium uwarunkowan i kie-
runkbw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kielce” zasada rozmieszczenia wiel-
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kopowierzchniowych obiektow handlowych
w strukturze catego miasta ma gtownie na
celu ograniczenie probleméw komunikacyj-
nych i strumieni ruchu kotowego generowa-
nego przez te obiekty.

Planowane w ramach rewitalizacji Srodmie-
Scia strategiczne parkingi dla samochodow
osobowych (Pl. Konstytucji 3 Maja, rejon uli-
cy Solnej, rejon Placu Wolnosci, Al. IX Wie-
kow Kielc) wraz ze zmiang organizacji ruchu
kotowego zapewni¢ majg wygode i komfort
dla odwiedzajgcych centrum miasta zmoto-
ryzowanych mieszkancow i gosci, w tym
klientéw zlokalizowanych w centrum placé-
wek handlowych. Jednoczes$nie planuje sie
wprowadzenie do Srodmiescia transportu
zbiorowego - odpowiednich gabarytéw eko-
logiczne autobusy.

W $wietle ww. prowadzonych i planowanych
zadan ww. uwaga jest bezzasadna.

ad 6)

Jjakie zyski miasto bedzie mieé¢ z budowy
hipermarketu? - zadne (...)"”
Wielkopowierzchniowe centra i galerie han-
dlowe sg obiektami stuzacymi przede wszyst-
kim zaspokajaniu potrzeb konsumenckich miesz-
kancow miasta i regionu - ich zadowolenie
z istniejacej w miescie oferty handlowej,
ustugowej i rozrywkowej przektada sie bez-
posrednio na rozwdéj demograficzny i go-
spodarczy miasta, postrzeganego jako za-
spokajajgcego ich podstawowe potrzeby.
Gtéwng przestankg dla lokalizacji takich
funkcji sg wiec oczekiwania klientéw, a nie
wzgledy finansowe (budzetowe) - oczekiwa-
nia mieszkancoOw miasta zostaly zbadane
i wyartykutowane w , Prognozie skutkow loka-
lizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? na terenie miasta Kielce na istnieja-
ca sie¢ handlowa, rynek pracy, komunikacje
oraz zaspokojenie potrzeb i interesow miesz-
kancéw”, gdzie rozpatrywana lokalizacja (jak
i pozostate proponowane w granicach mia-
sta) otrzymata zdecydowanie wysoki procent
ocen pozytywnych. Wielkopowierzchniowe
obiekty handlowe, jako funkcja tzw. ,wielko-
miejska” (metropolitalna) budujg takze pozy-
tywny wizerunek miasta w oczach odwiedza-
jacych i inwestoréw. Ponadto;

ad a) niezaleznie od tego czy obecny wtasci-
ciel posiada ulgi lub tez jest wylgczony z
opodatkowania - w przypadku powstania na
tym obszarze inwestycji komercyjnej (galerii
handlowej) podmiotowi prowadzgcemu dzia-
talno$¢ gospodarczg zostang naliczone na-
leznosci podatkowe wg. stawek obowigzuja-
cych w miescie Kielce; dochéd miasta z tego
tytutu szcowany jest na ok. 800 000 zt rocznie;

ad b) kwestie bilanséw finansowych oraz
dochodow z dzierzawy aktualnego wtadajg-
cego gruntem nie sa przedmiotem zaintere-
sowania i analiz w procedurze sporzadzania
planu miejscowego;
ad c) ustalenia planéw miejscowych oraz za-
kres analiz dokonywanych w trakcie ich spo-
rzadzania regulujg przepisy ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz stosownych do niej rozporzgdzen; nie
sg przedmiotem ani ustalen planu ani roz-
wazanh w trakcie prac nad nim kondycja, wia-
rygodnosé itp. dane dotyczgce potencjalnych
po6zniejszych inwestorow - zgodnie z pra-
wem inwestycje realizowa¢ ma prawo kazdy
legitymujacy sie prawem dysponowania nie-
ruchomoscia.

Uwaga wniesiona 29.08.2008r., przez Marka

Pytlewskiego, Al. Solidarnosci 15b/14, 25-323 Kielce

(kierowana w tytule do Zmiany Nr 4 Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-

nia przestrzennego miasta Kielce”

Tresé uwagi:

1. Powstanie obiektu handlowego spowoduje
powstanie korkow samochodowych w re-
jonie ul. IX Wiekow Kielc, Warszawskiej,
1000-lecia Panstwa Polskiego i Radiowe;.

2. Utrata wartosci dziatki nr 57 przy ulicy
Radiowej 8 pod katem wykorzystania na
funkcje mieszkaniowe z uwagi na charak-
ter i wysokos$¢ planowanej zabudowy.

3. Zaktocenie spokoju funkcjonowania szpi-
tali i szkét srednich. Bezposrednie sa-
siedztwo koliduje z funkcjonujgcymi za-
ktadami pogrzebowymi.

4. Obstuga obiektu przez ruch dostawczy
bedzie odbywacé sie od strony ul. Polnej
lub Radiowej, ktore nie sg dostosowane
do takiego obciagzenia.

5. Lokalizacja obiektu powinna by¢ poprze-
dzona szczeg6towag analizg w zakresie
mozliwosci spetnienia wymagan w za-
kresie ochrony $rodowiska i negatywne-
go wptywu na otoczenie.

6. Negatywny wpltyw na chroniony widok
Wzgbrza Zamkowego, patrzgc od strony
potnocnych wjazdéw do Kielc.

7. Zmiany do Studium wprowadza sie dla
nieznanej firmy inwestorskiej, ktéra nie
wybudowata jeszcze zadnego centrum
handlowego.

8. Powstanie centrum handlowego przy
ul. Warszawskiej spowoduje, ze centrum
i ul. Sienkiewicza zostang pozbawione
klientéw. W przeciwienstwie do ,Starego
Browaru” w Poznaniu, galeria w Kiel-
cach bedzie potozona zbyt daleko od
centrum, by klienci przemiescili sie na
ul. Sienkiewicza.
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Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwagi:
uwaga rozpatrzona negatywnie.

Na podstawie art. 18 ust. 2. pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gmin-
nym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142
poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 12
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmia-
nami) Rada Miejska postanawia nie uwzgled-
ni¢ uwagi ztozonej w dniu 29.08.2008r. przez
Marka Pytlewskiego.

Uzasadnienie

Sporzadzenie projektu planu miejscowego
zostato poprzedzone analizami lokalizacji i
struktury wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych w skali catego miasta, m.in. wy-
konaniem przez specjalistyczng firme opra-
cowania ,Prognoza skutkow lokalizacji wiel-
kopowierzchniowych obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
na terenie miasta Kielce na istniejgcg sie¢
handlowg, rynek pracy, komunikacje oraz
zaspokojenie potrzeb i interesbw mieszkan-
coOw"” zawierajgcego wszechstronne analizy,
miedzy innymi: rynku pracy, istniejgcej sieci
handlowej, zaspokojenia potrzeb i intereséw
konsumentoéw, komunikacji. Wyniki tych
analiz wskazujg na potrzebe uzupetnienia
istniejgcej sieci handlowej o nowe obiekty
wielkopowierzchniowe rozmieszczone na te-
renie miasta w taki sposob, aby zapewni¢
dogodng obstuge klientow, jednoczes$nie nie
powodujac przecigzenia uktadu komunika-
cyjnego miasta i bez ujemnych skutkow dla
funkcjonowanie placowek handlowych matej
i Sredniej wielkosci.

Jednym z takich wskazanych obszaréw jest
rejon ul. Warszawskiej, Polnej i Radiowej,
gdzie przewiduje sie budowe obiektu wiel-
kopowierzchniowego o pow. sprzedazy po-
wyzej 2000 m? w formie galerii handlowe;.
Obecnie nie ma w Kielcach dogodnego
miejsca pod budowe takiej galerii. Galeria
handlowa rézni sie od pozostatych obiektow
wielko powierzchniowych przede wszystkim
funkcja i lokalizacjg. Ogolna tendencja w za-
kresie lokalizacji galerii handlowych polega
obecnie na wprowadzeniu takich obiektéw
do $rédmiescia lub w jego poblizu. Galerie
handlowe lokalizowane w $rodmiesciach
generujg gtownie ruch pieszy. W wiekszosci
klientami galerii bedg mieszkancy miasta.
Potencjalni klienci z terenu wojewddztwa
bedg mieli mozliwos$¢ realizacji swoich po-
trzeb w centrach handlowych planowanych
na obrzezach miasta, nie obcigzajgc uktadu
komunikacyjnego w srédmiesciu.

ad. 1)

Zatory komunikacyjne sg problemem wszystkich

duzych miast na $wiecie (szczegblnie metro-

polii). Problemy tego typu rozwigzywane sa
przez zarzgdzajgcych miastami gtéwnie po-
przez:

a) rozbudowe uktadu komunikacyjnego pod-
stawowego (ulice giéwne) przewidzia-
nego w opracowaniach planistycznych
(takze w Studium uwarunkowan i k. z. p.
M. Kielce),

b) rozwijanie transportu zbiorowego z
ograniczeniem transportu indywidual-
nego.

Reakcja na problem zatoréw sprowadzajgca
sie do wstrzymywania inwestycji i ,zamro-
zenia” ruchu budowlanego, a w konsekwen-
cji zahamowanie rozwoju miasta bytaby nie-
racjonalna. Szczegoétowg przebudowe lokal-
nego uktadu komunikacyjnego przewidujg
plany miejscowe, konieczne do sporzadzenia
w przypadku wielkopowierzchniowych obiek-
tow handlowych (WOH) powyzej 2000 m2.
Ruch samochodowy generowany przez cen-
trum handlowe charakteryzuje sie w miare
rownomiernym rozktadem w ciggu dnia
(brak tzw. szczytow), a jesli okresowe wzro-
sty natezenia wystepuja, to ,mijajg sie” one
ze szczytami ruchu ogdélnomiejskiego (ruch
dom-praca, praca-dom). Rozmieszczenie pro-
jektowanych w Studium obszaréw WOH jest
w miare robwnomierne w skali calego miasta
(zwiekszenie ich ilosci i zrbwnowazenie w
czesciach Kielc pozbawionych ich ustug) ma-
jace na celu ,dywersyfikacje” ruchu, ograni-
czenie tranzytu przez miasto (szczegélnie
centrum) i w efekcie spadek natezenia ruchu
samochodowego zwigzanego z WOH.

ad. 2)

Budowa centrum handlowego (galerii) nie
spowoduje spadku wartosci nieruchomosci -
przeciwnie, warto$¢ ich moze znaczaco
wzrosngé¢ z punktu widzenia wykorzystania
gospodarczego (wygenerowany przez gale-
rie duzy strumien klientow).

Lezgce w centrum miasta dziatki przy ul. Ra-
diowej przeznaczone sg od lat (w dokumen-
tach planistycznych Kielc) pod funkcje ustug
ogoélnomiejskich i metropolitalnych, nie za$
pod funkcje mieszkaniowe (szczegélnie jed-
norodzinne).

Przedmiotowa dziatka nie zostanie zacienio-
na przez galerie (3 kondygnacje nadziemne),
co gwarantujg ustalenia projektu planu miej-
scowego oraz obowigzujgce przepisy bu-
dowlane, konieczne do spetnienia przez in-
westora na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowe.
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ad. 3)

Funkcja handlu detalicznego realizowana w
formie galerii handlowej jest zgodna z kie-
runkowym przeznaczeniem tego rejonu pod
funkcje ustug ogdélnomiejskich metropolital-
nych (ponadpodstawowych, tzw. wielko-
miejskich). Sam obiekt galerii nie generuje
hatasu ani innych uciazliwosci - o ile nie zali-
cza sie do nich duzego natezenia strumienia
pieszych, co w centrach miast jest raczej
zjawiskiem pozadanym.

ad. 4)

Kwestie ruchu dostawczego rozwigzane zo-
stang szczeg6towo w projekcie budowlanym
inwestycji, gdzie strony beda miaty gwaran-
towany udziat w postepowaniu administra-
cyjnym, wglad w dokumentacje i mozliwos¢
wnoszenia uwag. W projekcie planu miej-
scowego ustalono lokalizacje maksymalnie
dwoch  wjazdéw/zjazdéw z ulicy Polnej
(przewidzianej do poszerzenia i rozbudowy,
w tym o chodnik od strony potudniowej)
oraz jednego zjazdu/wjazdu z ulicy Warszaw-
skiej - stanowi¢ one beda baze dla projekto-
wania drog wewnetrznych, w tym dostaw-
czych. Istniejace w centrach innych miast ga-
lerie sg przyktadem, iz problem zaopatrzenia
obiektu da sie technologicznie rozwigzaé¢ w
spos6b dyskretny i bezkonfliktowy - w przy-
padku rozpatrywanej lokalizacji istnieje moz-
liwosé logistyki od strony potudniowej, tj.
obiektéw Ksiezy Emerytow.

ad. b)

Projekt planu miejscowego wraz ze sporza-
dzong réwnolegle ,Prognoza wptywu usta-
len planu na $rodowisko” uzyskat wszelkie
wyznaczone prawem opinie i uzgodnienia -
takze w kwestii uwarunkowan s$rodowisko-
wych. Podobne, wymagane prawem uzgod-
nienia przewidziane sg na takze poziomie
projektu budowlanego inwestycji (raport i
decyzja srodowiskowa).

ad. 6)

Ustalenia projektu planu nie zostaty zakwe-
stionowane przez Wojewoddzkiego Konser-
watora Zabytkéw - obiekt nie koliduje wiec
ze strefg ,E” ochrony ekspozycji Wzgorza
Zamkowego. Kulisy widokowe wyznacza ist-
niejgca obecnie (sgsiadujgca) zabudowa przy
ul. Warszawskiej.

ad. 7)

Ustalenia projektu planu miejscowego nie
odnoszg sie w jakikolwiek sposob do kwestii
zwigzanych z oceng wiarygodnosci inwesto-
ra. Celem dokumentow planistycznych jest
wytgcznie okreslenie zasad zagospodarowa-
nia przestrzeni miejskiej - inwestycje ma
prawo realizowa¢ kazdy legitymujacy sie
dowodem dysponowania nieruchomoscia.

ad. 8)

Celem rewitalizacji ul. Sienkiewicza i Srod-

miescia Kielc jest zmiana monofunkcyjnego

charakteru staréwki i rozszerzenie jej funk-
cjami kultury, rozrywki, gastronomii, tury-
styki, rekreacji i wypoczynku. To wtasnie do-
tychczasowy monofunkcyjny, handlowy cha-
rakter ulicy Sienkiewicza spowodowat jej

,Zamieranie” w godzinach wieczornych.

Funkcje handlowe w $rédmiesciu winny

ewoluowac w strone innych branz i segmen-

tow ustugowych, réznigcych sie pod wzgle-
dem towardéw i klientow od oferty centréw
handlowych przede wszystkim jako$ciowo.

Niezaleznie od tego miasto wspiera drobne

kupiectwo poprzez realizowane i projekto-

wane galerie handlowe dla drobnych kup-
cow lokalizowane w centrum miasta.

Niezaleznie od tego miasto wspiera drobne

kupiectwo poprzez realizowane i projekto-

wane galerie handlowe dla drobnych kup-
céw lokalizowane w centrum miasta.

Uwaga wniesiona 29.09.2008r., przez Marka

Pytlewskiego, Al. Solidarnosci 15b/14, 25-323 Kielce

(kierowana w tytule do projektu planu miej-

scowego).

Tres$¢ uwagi:

1. Wytozony do publicznego wgladu pro-
jekt planu zostat wykonany niezgodnie z
art. 17 pkt. 4 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym, ponie-
waz jest niezgodny z ustaleniami obo-
wigzujgcego ,Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Kielce”.

2. Powstanie obiektu spowoduje ,zakorko-
wanie” rejonu ulic IX-wiekéw Kielc, War-
szawskiej, 1000-lecia Panstwa Polskiego
i Radiowej.

3. Wyrazenie watpliwosci, czy byta sporza-
dzona analiza komunikacyjno-transportowa
dla wiekszego fragmentu miasta, na ktéry
bedzie miata wptyw planowana inwesty-
cja - wobec stosunkowo niewielkiego za-
kresu granic projektu planu.

4. Utrata wartosci dziatki nr 57 przy ulicy
Radiowej 8 pod katem wykorzystania na
funkcje mieszkaniowe z uwagi na charak-
ter i wysokos$é planowanej zabudowy.

5. Zaktécenie spokoju funkcjonowania szpi-
tali i szkét srednich. Bezposrednie sa-
siedztwo koliduje z funkcjonujgcymi za-
ktadami pogrzebowymi.

6. Obstuga obiektu przez ruch dostawczy
bedzie odbywac¢ sie od strony ul. Polnej
lub Radiowej, ktore nie sg dostosowane
do takiego obcigzenia.

7. Nieracjonalna lokalizacja duzego cen-
trum handlowego spowoduje ze ulica
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Sienkiewicza i centrum miasta zostang
pozbawione klientow, zas$ $rédmiescie
moze stac¢ sie pustynig handlowa.

8. Ustalony procent powierzchni biologicz-
nie czynne (2 %) jest za niski - wobec fak-
tu ze przy uwzglednieniu terenu poza
wyznaczonymi liniami zabudowy udziat
terenéw zielonych powinien by¢ wigkszy.

9. Obiekt spowoduje zanieczyszczenie $ro-

dowiska (powietrze, grunt, wody opadowe,

zbiornik wod podziemnych, powietrze).

Zbyt mate granice sporzagdzanego projek-

tu planu powoduja, ze nie s rozwigzane

wszystkie problemy techniczne - nie tyl-
ko w zakresie komunikacji, ale takze
uzbrojenia technicznego.

Przy sporzadzaniu planu nie wykonano

szczegbtowej analizy w zakresie mozli-

wosci spetnienia wymagan dotyczacych
ochrony srodowiska i negatywnego wply-
wu inwestycji na otoczenie.

Sporzadzona Prognoza jest rozbiezna z

ustaleniami planu (wg kolejnych punktéw)

Nie pozostawienie ,obecnej funkcji” ob-

szaru wobec stwierdzenia iz obecne za-

gospodarowanie ,wptywato pozytywnie
na stan srodowiska”.

Plan nie odnosi sie do strefy widokowej

wzgorza zamkowego.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko

jest niekompletna - wymienia sie w niej

zmiane Nr 4 Studium, za$ w dalszej tre-
$ci dokumentu o zmianie Nr 4 Studium
nie ma mowy.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwagi:

uwaga rozpatrzona negatywnie.

Na podstawie art. 18 ust. 2. pkt 5 ustawy z

dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym

(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.

1591 z pbzniejszymi zmianami) oraz art. 12

ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pla-

nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pbzniejszymi zmia-

nami) Rada Miejska postanawia nie uwzgledni¢

uwagi ztozonej w dniu 29.09.2008r. przez

Marka Pytlewskiego.

Uzasadnienie

ad. 1)

Wytozony do publicznego wgladu projekt

planu zostat wykonany zgodnie z prawem, w

tym zgodnie z art. 17 pkt. 4 ustawy o plano-

waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Réwnolegle z procesem sporzadzania pro-

jektu planu procesowana jest zmiana Nr 4

»Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-

spodarowania przestrzennego miasta Kielce"

majgca na celu wypetnienie aktualnego
ustawowego przepisu stawiajgcego wymaog
ustalenia ,obszarow rozmieszczenia obiek-

10.

11.

12.

13.

14.

15.

tow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?”. Jedna z ustalonych w pro-
jekcie Zmiany Nr 4 lokalizacji jest objety pro-
jektem planu rejon ulic Warszawskiej, Polnej
i Radiowej. Przytaczany przepis ustawy za-
wiera stowo ,uwzglednia” - uwzglednienie
projektowanych zmian w Studium znajduje
sie w sporzadzonej przed podjeciem uchwa-
ty o przystgpieniu do sporzadzania planu
~Analizie stopnia zgodnosci przewidywa-
nych rozwigzan z ustaleniami Studium”, pro-
jekt planu uwzglednia planowane zmiany,
jednoczesnie za$ czynione jest oczywiste za-
lozenie iz proces uchwalenia projektu planu
poprzedzony bedzie uchwaleniem przez Rade
Miejska zmiany Nr 4 ,Studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Kielce” w celu uzyskania
wymaganej zgodnosci obu dokumentow.
Nie jest prawidlowa interpretacja przepisu
art. 17 pkt. 4 w taki sposob, iz ,plan mogtby by¢
sporzadzany dopiero wowczas, gdyby od sa-
mego poczatku jego sporzadzania zapewniona
byta zgodnos$¢ z obowigzujagcym Studium”.
Uwagi zlozone (przez Marka Pytlewskiego)
29 sierpnia do projektu zmiany Nr 4 Studium
zostaty rozpatrzone takze jako uwagi do pro-
jektu planu - pkt. 2 niniejszych rozstrzygniec.
ad. 2)

Zaréwno przy pracach nad zmiang Nr 4 Stu-
dium jak i przy projekcie planu miejscowego
dokonano szeregu analiz dotyczacych uktadu
komunikacyjnego miasta jako catosci oraz
zagadnien lokalnego uktadu komunikacyj-
nego w rejonie obszaru planu tj. ulic War-
szawskiej, Al. Tysigclecia Panstwa Polskiego,
Al. IX Wiekéw Kielc, ulic Polnej i Radiowej.
Zaréwno projekt zmiany Nr 4 Studium jak i
projekt planu miejscowego uzyskaty w tym
wzgledzie wymagane uzgodnienia i opinie.
Problem zatoréw komunikacyjnych w mia-
stach ma duzo szersze podtoze niz jego tylko
cze$¢ generowana przez obiekty handlowe i
wymaga rozwigzan systemowych - przede
wszystkim dotyczacych transportu zbioro-
wego - nie zas wstrzymywania rozwoju mia-
sta i ruchu budowlanego.

Zagadnienia szczegbétowych rozwigzan ko-
munikacyjno-drogowych - takze poza obsza-
rem samego planu - dopracowywane sg na
etapie wydawania warunkoéw technicznych
przez odpowiednich zarzadcéw na etapie
sporzadzania projektu budowlanego, za$ ich
realizacja regulowana poprzez stosowne po-
rozumienia o charakterze cywilno-prawnym.
ad. 3)

Analiza komunikacyjno-transportowa miasta
jako catosci byta przedmiotem prac nad
zmiang Nr 4 Studium - wnioski z tej analizy
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uwzgledniono w dokumencie Studium, nie
za§ w ograniczonym powierzchniowo pro-
jekcie planu miejscowego.

ad. 4)

Budowa centrum handlowego (galerii) nie
spowoduje spadku wartosci nieruchomosci -
przeciwnie, warto$¢ ich moze znaczaco
wzrosngé¢ z punktu widzenia wykorzystania
gospodarczego (wygenerowany przez gale-
rie duzy strumien klientow). Stwierdza sie to
w trybie przypuszczajgcym - obowigzujgce
przepisy prawne przewidujg spetnianie przez
gmine roszczen odszkodowawczych w przy-
padku obnizenia wartosci nieruchomosci na
skutek uchwalenia planu miejscowego.
Lezace w centrum miasta dziatki przy ul. Ra-
diowej przeznaczone sg od lat (w dokumen-
tach planistycznych Kielc) pod funkcje ustug
ogoélnomiejskich i metropolitalnych, nie za$
pod funkcje mieszkaniowe (szczegdlnie jed-
norodzinne).

Przedmiotowa dziatka nie zostanie zacienio-
na przez galerie (3 kondygnacje nadziemne),
co gwarantujg ustalenia projektu planu miej-
scowego oraz obowigzujgce przepisy bu-
dowlane, konieczne do spetnienia przez in-
westora na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowe.

ad. b)

Funkcja handlu detalicznego realizowana w
formie galerii handlowej jest zgodna z kie-
runkowym przeznaczeniem tego rejonu pod
funkcje ustug ogoélnomiejskich metropolital-
nych (ponadpodstawowych, tzw. wielko-
miejskich). Sam obiekt galerii nie generuje
hatasu ani innych ucigzliwosci - o ile nie zali-
cza sie do nich duzego natezenia strumienia
pieszych, co w centrach miast jest raczej
zjawiskiem pozadanym.

ad. 6)

Kwestie ruchu dostawczego rozwigzane zo-
stang szczegétowo w projekcie budowlanym
inwestycji, gdzie strony bedg miaty gwaran-
towany udziat w postgpowaniu administra-
cyjnym, wglad w dokumentacje i mozliwo$¢
wnoszenia uwag. W projekcie planu miej-
scowego ustalono lokalizacje maksymalnie
dwéch wijazdow/zjazdow z ulicy Polnej
(przewidzianej do poszerzenia i rozbudowy,
w tym o chodnik od strony potudniowej)
oraz jednego zjazdu/wjazdu z ulicy Warszaw-
skiej - stanowi¢ one beda baze dla projekto-
wania drog wewnetrznych, w tym dostaw-
czych. Istniejgce w centrach innych miast ga-
lerie sg przyktadem, iz problem zaopatrzenia
obiektu da sie technologicznie rozwigza¢ w
sposob dyskretny i bezkonfliktowy - w przy-
padku rozpatrywanej lokalizacji istnieje moz-

liwo$¢ logistyki od strony potudniowej, tj.
obiektéw Ksiezy Emerytow.

ad. 7)

Strategia dla rozwoju Srédmiescia przyjeta
jest szczegotowo w Lokalnym Programie
Rewitalizacji Miasta Kielce oraz w Strategii
Rozwoju Miasta. Pod wzgledem funkcjonal-
nym celem rewitalizacji jest stopniowa prze-
miana monofunkcyjnego handlowego cha-
rakteru Srodmiescia i stopniowe nasycanie
go wystepujgcymi w zbyt matej, niedosta-
tecznej ilosci funkcjami rozrywki, gastrono-
mii, kultury, turystyki rekreacji i wypoczynku
oraz szeroko rozumianymi funkcjami ustug o
charakterze tzw. ,metropolitalnym” - po-
trzeby takie wprost wynikajg z przyjetych w
Strategii gtownych priorytetowych kierun-
kow i celéw rozwoju miasta. To wtasnie do-
tychczasowy monofunkcyjny, handlowy cha-
rakter ulicy Sienkiewicza spowodowat jej
».Zamieranie” w godzinach wieczornych.
Funkcje handlowe w $réodmiesciu winny
ewoluowaé w strone innych branz i segmen-
tow ustugowych, réznigcych sie pod wzgle-
dem towarow i klientow od oferty centréw
handlowych przede wszystkim jakosciowo.
Zapewnienie odpowiednie] atrakcyjnosci za-
checajacej do odwiedzania Srédmiescia
przez mieszkancéw i gosci odbywaé sie ma
poprzez wprowadzenie strefy uspokojonego
ruchu kotowego z priorytetem dla pieszych,
utworzenie systemu atrakcyjnych przestrzeni
publicznych, zmiany organizacji ruchu oraz
realizacje strategicznych parkingéw dla sa-
mochodoéw osobowych, rewaloryzacje za-
bytkowej tkanki budowlanej oraz wspieraniu
i kreowaniu wydarzen o charakterze kultu-
ralnym, artystycznym, imprez masowych itp.
Niezaleznie od trwajgcych nieuniknionych
przemian w strukturze rynku handlowego w
skali miasta, naktady poniesione na rewitali-
zacje kieleckiej starowki wynikajg z przyjete-
go spdjnego programu jej rewitalizacji, kto-
rej fundamentem i celem nie sg wcale funk-
cje handlu detalicznego - skadingd wspiera-
ne konsekwentnie przez miasto poprzez re-
alizowane i projektowane galerie handlowe
dla drobnych kupcéw lokalizowane w cen-
trum miasta.

ad. 8)

Procent powierzchni biologicznie czynnej
ustalony zostat na poziomie 2 % jako wyma-
gany wskaznik minimalny - nie istniejg zadne
przeszkody aby wskaznik ten byt dla przy-
szlej inwestycji wigkszy.

ad. 9)

Kwestie wptywu na $rodowisko zostaty
opracowane w sporzgdzonej zgodnie z wy-
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maganymi przepisami Prognozie oddziaty-
wania na srodowisko - ktéra wraz z projek-
tem planu uzyskata wszelkie wymagane
uzgodnienia (w tym organéw wtasciwych
ds. ochrony srodowiska).
ad. 10)
Analiza kwestii infrastrukturalnych miasta
jako catosci byta przedmiotem prac nad
zmiang Nr 4 Studium - wnioski z tej analizy
uwzgledniono w dokumencie Studium, nie
za§ w ograniczonym powierzchniowo pro-
jekcie planu miejscowego. Lokalne uwarun-
kowania infrastrukturalne zostaty przeanali-
zowane i uwzglednione w projekcie planu
miejscowego. Niezaleznie od tego, na etapie
sporzadzania projektu budowlanego i uzy-
skiwania warunkéw technicznych od dyspo-
nentéw poszczegélnych mediow (przy okre-
$lonej szczegbtowej charakterystyce obiektu
i jego zapotrzebowania infrastrukturalnego)
problemy te zostang doprecyzowane i roz-
wigzane w projekcie budowlanym inwestycji
- bedacym dokumentem w postepowaniu ad-
ministracyjnym ws. pozwolenia na budowe.
ad. 11)
Kwestie wptywu na srodowisko zostaty opra-
cowane w sporzgdzonej zgodnie z wymaga-
nymi przepisami Prognozie oddziatywania
na srodowisko - ktéra wraz z projektem pla-
nu uzyskata wszelkie wymagane uzgodnie-
nia (w tym organéw wtasciwych ds. ochrony
srodowiska).

Niezaleznie od tego, na etapie sporzadzania

projektu budowlanego Inwestor zgodnie z

prawem wykonaé musi - w oparciu o szcze-

gotowg charakterystyke projektowanego
obiektu - raport oddziatywania na $rodowi-
sko oraz uzyskac¢ tzw. decyzje srodowiskowa.

Strony postepowania bedg miaty wglad w

ww. szczegotowe dokumenty oraz mozli-

wos$¢ wnoszenia uwag.

ad. 12)

a) Prognoza oddziatywania na $srodowisko
jest spojna z ustaleniami planu - oba do-
kumenty uzyskaly wszelkie niezbedne
uzgodnienia;

i) Teren objety projektem planu cze-
Sciowo znajduje sie w strefie ONO,
czesciowo w OWO. Ustalenia chro-
nigce zbiornik woéd podziemnych za-
warte sg w 8§ 12 projektu planu; w
szczegolnosci ,zakaz wprowadzania
Sciekdéw do wod powierzchniowych i
do gruntu”.

ii) Stwierdzenie przeznaczenia catosci
terenu pod obiekt handlowy oznacza
okreslenie docelowej jego funkcji -
szczegotowy sposob zagospodaro-
wania terenu okresli projekt budow-

iii)

v)

vi)

lany i projekt zagospodarowania te-
renu sporzadzony przez inwestora.
Stwierdzenie ,powierzchnia terenu
(...) zostanie catkowicie wybetono-
wana" jest pewnym uogolnionym
stwierdzeniem prostego faktu tj. w
skrajnym przypadku zejscia z obec-
nych 100 % powierzchni biologicznie
czynne do minimalnych wymaga-
nych planem 2 %. Nie jest przy tym
wykluczone, iz przyszty projekt zago-
spodarowania terenu bedzie sie cha-
rakteryzowat duzo wiekszym procen-
tem powierzchni biologicznie czyn-
nej. Ograniczenie zabudowy kubatu-
rowej nie oznacza braku mozliwosci
utwardzenia pozostatej czesci terenu.
ogrzewanie gazowe jest jednym z
najbardziej ekologicznych - nie jest
jednak wykluczone stosowanie tzw.
odnawialnych zrédet energii lub in-
nych paliw efektywniejszych pod
wzgledem ekologicznym.

zaréwno prognoza jak i projekt planu
bazowaty w czesci na koncepcji ar-
chitektoniczno-urbanistycznej  spo-
rzgdzonej przez inwestora, w ktérej
parking zlokalizowany jest od strony
ulicy Radiowej - jest to bardzo praw-
dopodobny ksztatt przysztego obiek-
tu ze wzgledéw technologicznych -
nie mozna jednak wykluczy¢ innych,
zgodnych z prawem rozwigzan; loka-
lizacja parkingu od strony ulicy Pol-
nej jest praktycznie niemozliwa z
uwagi na obowigzujgce odlegtosci od
pomieszczehn przeznaczonych na sta-
ty pobyt ludzi.

budynki sgsiednie nie sg objete gra-
nicami projektu planu.

opracowanie ekofizjograficzne jest tylko
cytowane - nie jest faktem istotnym
z punktu widzenia ekofizjogaraficz-
nego oraz prognozy oddziatywania
na srodowisko czyje potrzeby kon-
sumenckie zaspokaja¢ bedzie obiekt
handlowy.

vii, viii, ix, x) pewne ogolne sformutowa-

x)

xi)

nia i spostrzezenia prognozy - doty-
czgce drobnych kwestii - nie muszg
znajdowa¢ odzwierciedlenia w pro-
jekcie planu; oba dokumenty uzyska-
ly wymagane uzgodnienia organéw
ochrony srodowiska.

Plan okresla wymagane prawem
wskazniki - nie jest szczegotowym
projektem zagospodarowania terenu.
wielko$¢ zbiornika do magazynowa-
nia wéd deszczowych przyjeta moze
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by¢ wytacznie w oparciu o doktad-
ng charakterystyke obiektu sformu-
towanag na etapie projektu budowla-
nego.
xii) cytowane zapisy prognozy znajduja
odzwierciedlenie w planie miejscowym.
xiii)kwestie ograniczania ucigzliwosci zwig-
zanych z ruchem samochodowym
(poza ekranami akustycznymi, ktore
w tym konkretnym przypadku $rod-
miescia nie wchodzg w gre - oraz
stosowania wymaganych odlegtosci
pomiedzy elementami zagospoda-
rowania terenu) nie sg regulowane w
planach miejscowych.
ad. 13)
Prognoza stwierdza tylko oczywisty fakt, iz w
zestawieniu ze stanem istniejagcym stan $ro-
dowiska naturalnego po realizacji ustalen
przewidzianych w planie ulegnie pogorsze-
niu. Nie oznacza to jednak koniecznosci re-
zygnacji z proponowanych rozwigzan.
ad. 14)
Projekt planu odnosi sie do kwestii ochrony
ekspozycji wzgorza zamkowego poprzez
ustalenie szczegbétowych warunkéw i zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu. Usta-
lenia projektu planu zostalty uzgodnione
przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kéw - zagospodarowanie terenu zgodne z
ustaleniami projektu planu nie zastoni wido-
ku wzgorza zamkowego z perspektywy ulicy
Warszawskiej; linia zabudowy jest wrecz
cofnieta w stosunku do istniejacej wyzna-
czonej przez sgsiadujgce budynki.
ad 15)
Prognoza oddziatywania na $srodowisko zo-
stata - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
- sporzadzona wytgcznie na potrzeby spo-
rzgdzanego projektu planu miejscowego.
Zawartg w niej Informacje o zmianie Nr 4
Studium nalezy czytaé wigcznie jako wska-
zanie dokumentu planistycznego zwigzanego
i jednoczesnie analizowanego (procedowa-
nego) z opracowywanym planem.
Na potrzeby projektu zmiany Nr 4 Studium
(obejmujgcej cate miasto w jego granicach
administracyjnych w celu wyznaczenia ob-
szarow lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?) zo-
stata sporzadzona odrebna prognoza oddzia-
tywania na srodowisko.
Uwaga wniesiona 22.09.2008r., przez Matgo-
rzate i Michata Majeckich, ul. Warszawska 28/21,
25-518 Kielce.
Tre$¢ uwagi:
1. Lokalizacja wjazdow obstugujgcych bu-
dynek galerii handlowej w ulicy Polnej

pogorszy jako$¢ korzystania z lokali
mieszkalnych (zlokalizowanych przy tej
ulicy), utrudni wjazd do budynkéw miesz-
kalnych oraz pozbawi mieszkancow prawa
do wypoczynku.

2. Obstuga budynku galerii z ulicy Polnej
spowoduje jej paraliz komunikacyjny
oraz sgsiednich ulic, niezaleznie od pla-
nowanych rozwigzah komunikacyjnych.,

3. Projekt planu miejscowego nie uwzgled-
nia oddziatywania na $rodowisko natu-
ralne (rzadkie okazy flory i fauny oraz
znajdujace sie w granicach planu praw-
nie chronione pomniki przyrody).

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwagi:
uwaga rozpatrzona negatywnie.
Na podstawie art. 18 ust. 2. pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gmin-
nym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142
poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 12
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmiana-
mi) Rada Miejska postanawia nie uwzglednic
uwagi ztozonej w dniu 22.09.2008r. przez
Matgorzate i Michata Majeckich.
Uzasadnienie
ad.1)i 2)
Kwestie ruchu dostawczego rozwigzane zo-
stang szczeg6towo w projekcie budowlanym
inwestycji, gdzie strony bedg miaty gwaran-
towany udzial w postepowaniu administra-
cyjnym, wglad w dokumentacje i mozliwos¢
wnoszenia uwag. W projekcie planu miej-
scowego ustalono lokalizacje maksymalnie
dwéch wjazdow/zjazdow z ulicy Polnej (prze-
widzianej do poszerzenia i rozbudowy, w
tym o chodnik od strony potudniowej), jed-
nego zjazdu/wjazdu z ulicy Warszawskiej
oraz jednego zjazdu/wjazdu ze skrzyzowania
(matego ronda) ulic Polnej i Radiowej - roz-
wigzania te stanowig o prawidtowej cyrkula-
cji ruchu kotowego oraz stanowi¢ one beda
baze dla projektowania drog wewnetrznych,
w tym dostawczych. Istniejagce w centrach
innych miast galerie sg przyktadem, iz pro-
blem zaopatrzenia obiektu da sie technolo-
gicznie rozwigzaé w sposéb dyskretny i bez-
konfliktowy - w przypadku rozpatrywanej lo-
kalizacji istnieje mozliwos$é logistyki od strony
potudniowej, tj. obiektéw Ksiezy Emerytow.

Lezgce w centrum miasta dziatki przy ul. Ra-

diowej przeznaczone sg od lat (w dokumen-

tach planistycznych Kielc) pod funkcje ustug
ogolnomiejskich i metropolitalnych, nie za$
pod funkcje mieszkaniowe (szczegélnie jed-

norodzinne). Posiadajgc nieruchomos$¢ w

centralnej $rédmiejskiej lokalizacji osrodka
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miejskiego o randze krajowej - nalezy sie liczy¢
z intensyfikacjg zabudowy i zmianami krajo-
brazowymi w bezposrednim otoczeniu,
stopniowym wprowadzaniem funkcji metro-
politalnych, wzrostem ruchu samochodowe-
go itp. i w konsekwencji wzrostem uciagzli-
wosci dla istniejgcych siedlisk zabudowy
jednorodzinnej, pomimo jednoczesnego po-
stepujgcego wzrostu wartosci nieruchomosci.
Rozwigzanie przyjete w projekcie planu w
zaden sposoéb nie ingerujg ani nie powodujg
utrudnien w istniejgcych wjazdach/zjazach
z ulicy Polnej obstugujgcych nieruchomosci
zlokalizowane po jej p6tnocnej stronie. Pro-
jekt planu miejscowego nie pozbawia takze
zamieszkatych przy ulicy Polnej prawa do
wypoczynku.

Projekt planu uzyskat wszelkie wymagane
uzgodnienia, w tym takze w kwestiach roz-
wigzan komunikacyjnych.

ad. 3)

Projekt planu, sporzadzony zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami, uwzglednia zagad-
nienia oddziatywania na $rodowisko. Projekt
planu wraz z ze sporzagdzong Prognozg od-
dziatywania na $rodowisko, uzyskat wyma-
gane prawem uzgodnienia.

Ustanowione pomniki przyrody znajdujg sie
w sasiedztwie, ale poza granicami sporza-
dzanego planu miejscowego.

W obszarze planu nie stwierdzono wystepo-
wania chronionych ,rzadkich okazow flory i
fauny” - wnoszacy uwage nie precyzuja o ja-
kie okazy (gatunki) chodzi.

Zatacznik Nr 4

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kielcach z dnia 2 pazdziernika 2008r. dotyczace sposobu realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu , KIELCE SRODMIESCIE - OBSZAR 1.1 - WARSZAWSKA -
POLNA - RADIOWA”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zm.), rozstrzyga sie o sposobie realizacji
zapisanych w planie zagospodarowania prze-
strzennego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gmi-
ny, oraz ustala sie zasady finansowania wymie-
nionych w planie inwestycji, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych.

1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego terenu ,, KIELCE SRODMIESCIE - OBSZAR 1.1
- WARSZAWSKA - POLNA - RADIOWA", wy-
znacza nastepujgce tereny oraz sieci infra-
struktury technicznej pod inwestycje zaspa-
kajajace zbiorowe potrzeby wspdlnoty nale-
zace do zadan wtasnych Gminy:

1) Droga gtéwna, oznaczona w planie sym-
bolem KDG 1, stanowigca fragment ist-
niejgcej ulicy Warszawskiej z wtgczeniem
do ulicy Polnej, oznaczonej w planie
symbolem KDL 2,

ulica lokalna - ulica Polna - oznaczona w
planie symbolem KDL 2,

ulica lokalna - ulica Radiowa - oznaczona
w planie symbolem KDL 3,

sieci infrastruktury technicznej:

a) sie¢ wodociggowa, oznaczona sym-
bolem W,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej, oznaczona

symbolem Ks,

2.

sie¢ kanalizacji deszczowej, oznaczo-
na symbolem Kd,

d) sie¢ gazowa, oznaczona symbolem Eg,

e) siec cieplna, oznaczona symbolem Ec,

f) siec elektroenergetyczna
W przypadku budowy pojedynczego budyn-
ku galerii handlowej (wielkopowierzchnio-
wego obiektu handlowego) wiekszo$é ww.
zadan zwigzanych jest bezposrednio z funk-
cjonowaniem inwestycji komercyjnej - srodki
na realizacje wiekszosci lub wrecz catosci
zadan wtasnych gminy pochodzi¢ winny od
inwestora (partnera prywatnego), ktéry re-
alizowat bedzie zadania wtasne gminy w na
podstawie porozumienia o charakterze cy-
wilno-prawnym lub ewentualnie w formie
~partnerstwa publiczno-prywatnego” zgod-
nie z ustawa z dnia 28 lipca 2005r. o partner-
stwie publiczno-prywatnym (Dz. U. Nr 169,
poz. 1420).
Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej prowadzona bedzie przez zarzad-
coOw i operatordw sieci i urzadzen przy uwzgled-
nieniu zasady wspierania interesu publicz-
nego, we wspoétdziataniu z innymi podmio-
tami publicznymi i prywatnymi dziatajgcymi
i inwestujagcymi na terenie Gminy Kielce -
gtéwnie inwestorem centrum handlowego
na zasadzie porozumien o charakterze cywil-
no-prawnym, z uwzglednieniem rachunku
ekonomicznego.

c)



