DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 9 marca 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:
Monika Foltynowicz
Poz. 1289
UCHWALA NR XIX/181/2012

RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU
z dnia 30 stycznia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd dla
czesci terenu polozonego we wsiach Gorzyn, Skrzydlewo, Kamionna, Gralewo.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.),

Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§1..

1) Stwierdza si¢ zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd.

§2..

1) Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzychdd dla czgéci terenu
potozonego we wsiach Gorzyn, Skrzydlewo, Kamionna, Gralewo w granicach jego obowigzywania
oznaczonych na rysunku planu.

2) Integralng cze$cia uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1 : 2000 stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,
2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy i 0 zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty.

3) Przedmiot i zakres ustalen planu:

1) Przeznaczenie terenéw pod lokalizacje elektrowni wiatrowych, zabudowe zagrodowa w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa, komunikacjg, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, tereny rolnicze,
tereny ogrodnicze, tereny rolnicze pod uprawy specjalne, lasy i dolesienia, wody, uzytki zielone,

2) ustalenia wynikajace z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3..

1) Na rysunku planu nastepujace oznaczenia sa ustaleniami obowiazujacymi:
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1) granica obszaru objetego planem, na ktérym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaly, szczegolowy
przebieg tej granicy okreslaja linie rozgraniczajace (o ktérych mowa w pkt 2)),

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania; wewngtrzna
krawedz tej linii wyznacza granice jednostek przestrzennych zwanych takze jednostkami terenowymi,
funkcjonalnymi lub terenami; szczegétowe ustalenia dla tych terenow zawarto w § § 17 - 29,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole terenow cyfrowe i literowe stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na rysunku planu
i zdefiniowane w § 5, ust. 1, pkt 1) —19).

2) Pozostate nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu maja znaczenie informacyjne.

§4..

1) Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
W § 2 niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1: 2000 stanowiacy zatacznik graficzny wymieniony w § 2, ust. 2, pkt 1)
niniejszej uchwaty,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oznaczony symbolem literowym funkcji i numerem wyrdzniajacym go sposrod innych terenow,

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104
Kodeksu Postgpowania Administracyjnego),

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia,
ktére uzupeniajg przeznaczenie podstawowe,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ usytuowania budynku w linii
zabudowy okreslonej na rysunku planu lub w odlegtosci wigkszej od okreslonej,

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wzdhuz ktorej nalezy lokalizowaé min.
50% S$ciany frontowej budynku. Schody, podjazdy, ganki, balkony, wykusze, gzymsy, pilastry, okapy,
zadaszenia wej$¢ do budynku itp., moga wykraczaé poza te linie nie wigcej niz 2,00 m,

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace poszczegdlne tereny o rdéznym
przeznaczeniu, 0 ktérym mowa w § 5,ust. 1, pkt 1) —19),

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie naleza do przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko lub przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budowlg lub czg$¢ obiektu budowlanego
wyrdzniajaca sie wysokoscia i forma architektoniczna w stosunku do otoczenia,

12) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna urzadzona
W sposOb zapewniajacy naturalna wegetacjg, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachow
z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode powierzchniowa na tym terenie,

13) zabudowie zagrodowej rozproszonej — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze siedliska rolnicze
zlokalizowane w znacznym oddaleniu od siebie i nie tworzace zwartej zabudowy.

2) Pojgcia uzyte, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowiazujacymi
przepisami.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenéw

§5. .

1) Ustala si¢ przeznaczenia podstawowe terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg nastepujacych
kategorii:

1) EWR - tereny rolnicze z mozliwoscia lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z fundamentami oraz
sieciami | urzadzeniami infrastruktury technicznej i masztami pomiarowymi,

2) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

4) U/MN - tereny zabudowy mieszkaniowo -ustugowej,

5) K - tereny urzadzen kanalizacyjnych,

6) E - tereny urzadzen elektroenergetycznych (GPZ, trafostacje),

7) ZL - tereny lasow i dolesien,

8) ZI - tereny zieleni izolacyjnej,

9) RZ - tereny uzytkoéw zielonych,

10) R - tereny rolnicze,

11) RO - tereny ogrodnicze,

12) RS - tereny rolnicze pod uprawy specjalne,

13) WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych,

14) KDGP - tereny drég publicznych klasy glownej ruchu przyspieszonego,
15) KDG - tereny drég publicznych klasy gtowne;j,

16) KDL - tereny drog publicznych lokalnych (powiatowe i gminne),

17) KDD - tereny drég publicznych dojazdowych (gminne),

18) KDW - tereny drog wewnetrznych,

19) KR - tereny komunikacji rowerowej

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§6. .

1) Forma obiektow mieszkalnych i gospodarczych powinna posiada¢ gabaryty i wymogi architektoniczne
zawarte w przepisach szczegdlowych, a teren zwiazany z ich obstuga nalezy zagospodarowa¢ zgodnie ze
standardami i wskaznikami okreslonymi w przepisach szczegétowych.

2) Lokalizacja iforma reklam nie moze wprowadza¢ dysharmonii wizualnej w Kkrajobrazie i przestania¢
widoczno$ci w przypadku lokalizowania przy trasach komunikacyjnych.

3) Na terenie objetym planem zlokalizowane bgda elektrownie wiatrowe o wysokosci do 190,0 m.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska, przyrody i Krajobrazu kulturowego

§7..

1) Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania Srodowiska przyrodniczego:

1) w zakresie ochrony krajobrazu:
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a) zakazuje sie realizacji zmian uksztaltowania terenu wykraczajacych poza zakres prac ziemnych
zwiazanych z realizacja inwestycji bedacej przedmiotem i zakresem ustalen planu,

b) w wydzielonej strefie technologicznej wzdluz linii elektroenergetycznych obowiazuje zakaz
lokalizowania zabudowy oraz nasadzania drzew,

C) na terenach objetych miejscowym planem dopuszcza si¢ wprowadzanie dolesien, wytacznie na terenach
ujetych w planie pod zalesienia,

2) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

a) w zabudowie zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo - ustugowej , do celow
grzewczych dopuszcza si¢ stosowanie paliw ptynnych, gazowych i statych (np. biomasa, drewno)
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi lub wykorzystanie alternatywnych zrodet
energii (np. stoneczna, geotermalna itp.),

b) wprowadzi¢ pasy zieleni izolacyjnej o zréznicowanym sktadzie gatunkowym i wysokosci od glownych
ciagoéw komunikacyjnych,

3) w zakresie ochrony przyrody:
a) zachowanie istniejacej zieleni srodpolnej i przydroznej oraz jej uzupetnienie o nowe nasadzenia,

b) uwzglednienie sasiedztwa ,,Pszczewskiego Parku Krajobrazowego” w zakresie jego oddziatywania na
obszar objgty niniejszym planem,

) uwzglednienie otuliny ,,Pszczewskiego Parku Krajobrazowego” w czg$ci wschodniej i potudniowo-
wschodniej terenu objetego niniejszym planem w zakresie wynikajacym z ustalen dla tego obszaru,

d) uwzglednienie Migdzychodzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego w czgsci potnocnej
terenu objetego niniejszym planem w zakresie wynikajacym z ustalen dla tego obszaru,

e) nakazuje si¢ lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych poza gldwnymi trasami przelotow i gldownymi ostojami
gniazdowania ptakow,

4) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:

a) konieczno$¢ zapewnienia ochrony wod gruntowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem w trakcie
budowy,

b) odprowadzanie Sciekow w postaci wod opadowych iroztopowych z placéw, parkingdw i drog
utwardzonych itp., po odpowiednim podczyszczeniu w separatorach i osadnikach do najblizszych
odbiornikow pod warunkiem spetnienia obowiazujacych w tym zakresie norm i przepisow odrgbnych,
a docelowo do kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z dachow traktowanych jako czyste do gruntu na terenie wlasnej dziatki pod warunkiem, ze nie begda
podtapiaty i zalewaty terenow sasiednich,

¢) ochrona wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem poprzez odprowadzanie $ciekow
komunalnych (po odpowiednim podczyszczeniu do wielko$ci normatywnych) oraz $ciekow bytowych
docelowo do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej poprzez projektowane kanaly sanitarne,
a tymczasowo do szczelnych osadnikow bezodplywowych z zapewnieniem systematycznego wywozenia
przez koncesjonowanego przewoznika do miejsc wskazanych przez shuzby gminne. W zabudowie
zagrodowej rozproszonej dopuszcza sie odprowadzanie do przydomowych oczyszczalni $ciekdw na
terenach zlokalizowanych poza aglomeracja Migdzychdd ipod warunkiem spetnienia wszystkich
wymagan okreslonych w przepisach wykonawczych do Prawa wodnego,

d) w przypadku uszkodzenia urzadzen melioracyjnych nalezy je doprowadzi¢ do stanu pierwotnego
w uzgodnieniu z zarzadca tych urzadzen, dopuszcza si¢ przebudowe sieci melioracyjnych,

e) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,50 m od linii brzegowe;,
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f) odlegtos¢ zabudowy od linii brzegowej powierzchniowych wod publicznych oznaczonych na rysunku
planu symbolami 6 WS, 7 WS, 8 WS, 15 WS ustala si¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 100,0 m od linii
brzegowej, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, le$nej i rybackiej, aodleglos¢ wiez wiatrowych 200,0 m od linii brzegowej
zbiornikow i ciekow wodnych wykorzystywanych przez nietoperze oraz 200,0 m od granic laséw i nie
bedacych lasem skupisk drzew o powierzchni 0,1 ha lub wigkszej,

5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) przy lokalizacji elektrowni wiatrowych nakazuje si¢ ochrong¢ mieszkancow przed hatasem poprzez
zachowanie okre$lonych przepisami odrgbnymi pozioméw hatasu na terenach objetych ochrona
akustyczna (RM, MN, U/MN),

b) emisja pochodzaca z elektrowni wiatrowych nie moze powodowac przekroczen standardow jakosci
srodowiska na terenach chronionych akustycznie.

6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) zagospodarowanie odpadoéw komunalnych poprzez ich segregowanie i przekazywanie do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania zgodnie z ustawa o odpadach i gminnym Planem gospodarki odpadami oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) zagospodarowanie odpaddéw niebezpiecznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

C) zagospodarowanie odpadow innych niz niebezpieczne na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych.

2) Zakazuje si¢ prowadzenia produkcji i ustug oraz lokalizacji obiektow:

1) mogacych pogorszy¢ stan czysto$ci wod podziemnych i powierzchniowych bez wezesniejszej instalacji
odpowiednich urzadzen zabezpieczajacych,

2) mogacych pogorszy¢é stan powietrza atmosferycznego bez wczesdniejszej instalacji odpowiednich
urzadzen zabezpieczajacych,

3) mogacych podnies¢ poziom hatasu powyzej dopuszczalnego okreslonego przepisami odrgbnymi bez
wczesniejszej instalacji odpowiednich urzadzen zabezpieczajacych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§8..

1) Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych zwigzanych
z zabudowaniem badz zagospodarowaniem terenu ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan
archeologicznych, ktorych zakres inwestor winien uzgodni¢ z Wielkopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

2) Jezeli w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych odkryte zostana przedmioty, co do ktérych
istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem nalezy:

1) wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
2) zabezpieczy¢ przy pomocy dostepnych srodkow te przedmioty i miejsca ich odkrycia,
3) powiadomi¢ konserwatora zabytkow lub miejscowe whadze.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§9..
1) Na obszarze zmiany planu przewiduje si¢ nast¢pujace tereny przestrzeni publicznych:
1) drogi publiczne: gtéwna ruchu przyspieszonego KDGP, glowna KDG, lokalne KDL, dojazdowe KDD,

2) sciezka rowerowa KR
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3) lokalizacja sieci i urzadzen stuzacych zaopatrzeniu w wode (wodociagi gminne, studzienki, hydrofornie)
i odprowadzaniu $ciekow (gminna sie¢ kanalizacyjna, przepompownie, studzienki itp.),

4) urzadzenia melioracji wodnych,
5) inne tereny okres$lone w odrgbnych ustawach.
2) Na terenach publicznych obowiazuja ustalenia zawarte w ustaleniach szczegdtowych (§ 141 § 15).

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 10. .

1) Ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla nowych obiektow nie bgdacych czasowymi obiektami
w odlegtosci od drég zgodnie z rysunkiem planu, i nie mniej niz:

1) gtownej ruchu przyspieszonego KDGP
50,0 m (dla zabudowy mieszkaniowej)
25,0 m dla zabudowy gospodarczej,
2) gtownej KDG
20,0 m
3) lokalnych KDL (powiatowych)
8,0 m w zabudowie zwartej
20,0 m poza terenami zabudowy,
4) lokalnych KDL (gminnych)
6,0 m w zabudowie zwartej
20,0 m poza terenami zabudowy,
5) dojazdowych KDD
6,0 m liczone od linii rozgraniczajacej drogi,
6) wewngtrznych KDW
5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi
7) od granicy terenéw kolejowych
min. 10,0 m.
8) odlegtosci, 0 ktorych mowa w pkt 1) — 6) moga by¢ zmniejszone za zgoda zarzadcy drogi,
9) odlegtosé, o ktorej mowa w pkt 7) moze by¢ zmniejszona za zgoda zarzadcy terenow kolejowych.

2) Ograniczenia, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotycza urzadzen elektroenergetycznych, w tym m. in. stacji
transformatorowych, urzadzen infrastruktury komunikacyjnej, stacji redukcyjnych gazu, przepompowni
itp., pod warunkiem ze nie bgda kolidowaty z funkcjonowaniem i bezpieczenstwem na tych drogach;

3) Ograniczenia, 0 ktérych mowa w ust. 1, pkt 6) nie dotycza fundamentow turbin wiatrowych oraz masztow
pomiarowych do pomiaru wiatru,

4) Poza liniami zabudowy moga by¢ lokalizowane drogi wewngtrzne, place manewrowe, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz maszty pomiarowego pomiaru wiatru,

5) Ustala sie odlegtos¢ zabudowy w odlegtosci od granic lasu i nie bedacych lasem skupisk drzew o pow. 0,1
ha lub wigkszej zgodnie z przepisami odrgbnymi, a dla wiez elektrowni wiatrowych min. 200,0 m.

6) Przy sytuowaniu budynkow na dzialce nalezy zachowa¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych (w tym
W rozporzadzeniu o warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie),
dopuszcza si¢ sytuowanie fundamentéw turbin wiatrowych oraz budynkéw gospodarczych, garazowo-
gospodarczych i garazy w granicy z dziatka sasiednia.
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7) Obowiazuja gabaryty i wskazniki intensywnosci zabudowy okre§lone w ustaleniach szczegétowych.

8) Przy realizacji nowego zainwestowania nalezy stosowaé rozwiazania projektowe dostosowane dla osob
niepelnosprawnych.

9) Ustala si¢ zakaz grodzenia terenu lokalizacji poszczegdlnych wiez elektrowni wiatrowych.

10) Maksymalna taczna wysoko$¢ wiez elektrowni wiatrowych wraz z topatami wirnika ustala si¢ do 190,0
m.

11) Wieze wiatrowe nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci:
1) rownej wysokosci wiezy wraz z topatami wirnika od drogi krajowej nr 24,
2) rownej wysokos$ci wiezy wraz z topatami wirnika od drogi wojewodzkiej nr 160,

3) w takiej odlegtosci od terenéw MN, RM, U/MN, ktéra zapewni zachowanie na tych terenach
akustycznych standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych.

12) Wszystkie obiekty o wysokos$ci rownej i wigkszej od 50,0 m npt przed wydaniem pozwolenia na budowg
nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi stuzbami wojskowymi ruchu lotniczego.

Rozdzial 6.
Zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie oraz terenéw zagrozonych powodzia

§11. .

1) Obszar objety planem znajduje sie czeSciowo na terenach podlegajacych ochronie okreslonych w ustawie
0 ochronie przyrody:

1) otuliny ,,Pszczewskiego Parku Krajobrazowego”,
2) Migdzychodzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

2) Tereny objete niniejszym miejscowym planem granicza z Obszarem ,Pszczewskiego Parku
Krajobrazowego”.

3) Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, ani tereny
gornicze.

4) Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone wystgpowaniem powodzi.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§12. .

1) W planie nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczgeia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisoOw odrgbnych; nie okresla si¢ takze szczegdtowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2) Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych granic dziatek pod lokalizacj¢ wiez elektrowni wiatrowych, placow
manewrowych i drog wewngtrznych,

3) Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych granic dziatek o nastepujacych minimalnych powierzchniach:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - min. 800,0 m? (z dopuszczeniem tolerancji 20% i min.
szerokosci frontu dziatki 20,0 m),

2) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - min. 1000,0 m? (z dopuszczeniem tolerancji 20% i min.
szerokosci frontu dziatki 25,0 m),

3) dla zabudowy zagrodowej - min. 3000,0 m?, i min. szerokosci frontu dziatki 35,0 m,

4) dla celéw wydzielenia nieruchomosci pod lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
powierzchnie dziatek moga by¢ mniejsze.

Rozdzial 8.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow

§13. .
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1) Ustala si¢ nastepujace zasady szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow:

1) nalezy zapewni¢ wodeg dla celow przeciwpozarowych i gasniczych zgodnie zobowiazujacymi
przepisami 0 ochronie przeciwpozarowej, dojazdy do dziatek jednostkom ratowniczo-gasniczym PSP
oraz odlegtosci migdzy budynkami i odleglosci od $ciany lasow,

2) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ przypadku powaznej awarii przemystowej; natomiast
zachowano odpowiednie odleglosci od zabudowy i drég krajowej iwojewodzkiej na wypadek
przewrdcenia si¢ wiezy wiatrowej — min. 190,0 m.

3) na terenie objetym planem nie ustala si¢ zasad zagospodarowania dla obszarow zamknigtych (KK).

Rozdzial 9.
Warunki i zasady obstugi w zakresie komunikacji

§14. .

1) Ustala si¢ zasady zagospodarowania tras komunikacyjnych z podstawowym przeznaczeniem pod istniejace
drogi oznaczone na rysunku planu symbolami: KDGP, KDG, KDL, KDD, KDW oraz $ciezke¢ rowerowa
KR.

2) Poprzez droge: klasy gtownej ruchu przyspieszonego (1 KDGP) realizuje si¢ powiazania zewngtrzne
krajowe i migdzynarodowe, a takze migdzywojewodzkie; poprzez droge gtéwna (1 KDG) realizuje sig
powiazania zewngtrzne migdzywojewddzkie i wojewodzkie; poprzez drogi lokalne KDL (1-8 KDL)
powiazania miedzyobszarowe (powiatowe i gminne).

3) Poprzez drogi dojazdowe KDD (1 - 24 KDD); wewngtrzne KDW (1 — 25 KDW) realizuje si¢ obstuge
poszczegblnych terenow 1 dziatek.

4) Dla poszczegolnych dréog oznaczonych na rysunku zmiany planu ponizszymi symbolami obowiazuja
nastepujace warunki budowy:

1) droga publiczna krajowa nr 24 klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego GP (1 KDGP) w przypadku jej
przebudowy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — w istniejacych granicach pasa drogowego,
b) szeroko$¢ jezdni 9,00 - 11,00 m,

¢) wzdhuz terenéw zabudowy mieszkaniowej usytuowanych przy drodze nr 24 i oznaczonych symbolami
MN i MR nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjna szerokosci min. 10,0 m, i zastosowac odleglosci
wynikajace z § 10, ust. 1, pkt 1) oraz zastosowa¢ inne §rodki techniczne zmniejszajace uciazliwosci do
poziomu okre$lonego w przepisach odrebnych,

d) zjazdy iwjazdy zdrogi moga by¢ realizowane na warunkach okre§lonych przez zarzadce drogi
wylacznie gdy brak jest dostepu z drog nizszej kategorii,

2) droga publiczna wojewodzka nr 160 klasy G (1 KDG) w przypadku jej przebudowy:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - w istniejacych granicach pasa drogowego,
b) szeroko$¢ jezdni: - 7,00 m,

c) dopuszcza sig realizacjg w pasie drogowym sieci i urzadzen infrastruktury technicznej tylko w sytuacjach
niezbednych i Koniecznych; przejscia poprzeczne nalezy wykonywacé przeciskiem pod jezdnia,

d) zjazdy iwjazdy zdrogi moga by¢ realizowane na warunkach okreSlonych przez zarzadce drogi
wylacznie gdy brak jest dostepu z drog nizszej kategorii,

e) dopuszcza sie realizacje $ciezki rowerowej,

3) drogi publiczne klasy lokalnej L (1 — 8 KDL),

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,00 — 15,0 m,
b) szerokos$¢ jezdni - 6,00 m,

¢) dopuszcza sie realizacje w pasie drogowym sieci i urzadzen infrastruktury technicznej tylko w sytuacjach
niezbednych i koniecznych,
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d) zjazdy i wjazdy z drogi moga by¢ realizowane na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi ,

e) dopuszcza sig realizacj¢ Sciezek rowerowych,

4) drogi publiczne klasy dojazdowej D (1 — 26 KDD),

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,00 — 12,0 m,

b) szerokos$¢ jezdni - 6,00 m,

¢) zjazdy i wjazdy z drogi moga by¢ realizowane na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi,

5) drogi wewngtrzne KDW (1 — 25 KDW):

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 4,00 m,

b) dopuszcza sig realizacje w pasie drogowym sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

6) Sciezka rowerowa KR (1- 5 KR):

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 2,50 — 3,00 m,

b) dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych.
5) Dla drég istniejacych dopuszcza si¢ szeroko$ci w istniejacych granicach paséw drogowych.

6) W granicach poszczegdlnych nieruchomosci objetych planem nalezy przewidzie¢ lokalizacje niezbednej
ilosci miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ nast¢pujace minimalne ilosci miejsc parkingowych:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej zagrodowej RM — min. 2 miejsca postojowe lub garazowe na
1 dzialke,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — min. 2 miejsca postojowe lub garazowe na
1 dziatke,

¢) dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej U/MN — min. 1 miejsce postojowe na kazde 30,0m?
pow. uzytkowej ustug, oraz min. 2 miejsca postojowe na 1 dziatk¢ dla zabudowy mieszkaniowe;.

7) W zakresie sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane za zgoda zarzadcy drogi —
W pasie drogi publicznej pod warunkiem, Ze nie bgda kolidowaly z jej funkcja komunikacyjna,

2) w pasie drogowym mozna rowniez lokalizowaé towarzyszace sieciom infrastruktury technicznej
urzadzenia za zgoda zarzadcy drogi oraz jezeli istnieja ku temu warunki,

3) nowe elementy infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne, ale dopuszcza si¢ rowniez
w uzasadnionych przypadkach ich prowadzenie jako nadziemne,

4) dopuszcza sie:

a) prowadzenie i sytuowanie nowych elementéw sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na
innych niz wymienione w pkt 1) terenach, o ile nie zostana zmienione podstawowe funkcje tych terenow
i nie zostanie zajgte wigeej niz 10% powierzchni dziatki,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym moga by¢ lokalizowane
zard6wno jako podziemne inadziemne, wtym w zaleznosci od uwarunkowan technicznych jako
wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty.

8) Transport materialtdbw na potrzeby budowy elektrowni wiatrowych zgodnie z przepisami odrgbnymi pry
rownoczesnym zabezpieczeniu stanu technicznego drég publicznych przed ich degradacja.

Rozdzial 10.
Warunki i zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 15. .

1) Planowane sieci i urzadzenia systemu infrastruktury technicznej, a w szczego6lnosci sieci wodociagowe,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowe, elektroenergetyczne i oswietleniowe, teletechniczne oraz inne
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sieci i urzadzenia mozna lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych tereny drog publicznych (KDG, KDL,
KDD), dréog wewngetrznych (KDW), zieleni izolacyjnej ZI, $ciezki rowerowej KR.

2) W granicach catego terenu objetego planem (z wyjatkiem stref okre$lonych w ust. 1) dopuszcza sig
lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezbgdnych
do obstugi terenu pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzeczno$ci z pozostalymi
ustaleniami planu.

3) Na terenie objetym planem nalezy zachowa¢ strefy technologiczne, kontrolowane i bezpieczenstwa od
istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej: linii elektroenergetycznych, wodociagdw,
kanalizacji, gazociagow i ropociagow wynikajace z Polskich Norm i przepisow odrgbnych.

4) Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wymagaja
uzyskania warunkow technicznych od ich zarzadcow.

5) Zaopatrzenie w energig elektryczna:

1) zasilanie w energie¢ elektryczng obszaru objetego planem przewiduje si¢ z istniejacych i projektowanych
sieci i urzadzen po ich rozbudowie na warunkach i zasadach okreslonych przez zarzadce sieci,

2) dla odbioru energii elektrycznej z farmy wiatrowej nalezy zrealizowaé trafostacje lub Gtéwny Punkt
Zasilania (GPZ) wlaczony do istniejacej sieci WN 110 kV na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci,

3) od napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy zachowaé strefg technologiczna (wydzielony pas

terenu, w ktérym obowiazuje zakaz lokalizowania wszelkich budynkéw, budowli oraz zieleni wysokiej )
0 szerokosciach liczonych od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii odpowiednio:

40,0 m dla linii 400 kV po obu jej stronach,
15,0 m dla linii 110 kV po obu jej stronach,
5,0 mdla linii 15 kV po obu jej stronach,
3,0 mdla linii 0,4 kV, po obu jej stronach,

4) dopuszcza si¢ realizacje trafostacji, pod warunkiem, Ze nie bgda kolidowaty z pozostatymi ustaleniami
planu i pod warunkiem zapewnienia do nich dojazdu,

5) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami ina
warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

6) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych) w uzasadnionych
przypadkach nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

7) w obrebie pasa drogowego dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych szaf z urzadzeniami, aparatura
i osprzetem infrastruktury energetycznej na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

8) wszystkie istniejace i projektowane urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé
w projektowane zagospodarowanie terenu zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie z obowiazujacymi
normami i przepisami,

9) dopuszcza sig rozbudowg linii elektroenergetycznej 400 kV na wielotorowa i wielonapigciowa.
6) Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wode dla celow komunalnych, technologicznych i zabezpieczenia przeciwpozarowego
i gasniczego ustala si¢ z istniejacych sieci wodociagowych oraz sieci planowanych podlaczonych do
istniejacych obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wodg na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

2) na terenie zabudowy zagrodowej rozproszonej dopuszcza sie indywidualne ujecia wody (studnie),

3) nowe przewody wodociagowe moga by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych drog (z wyjatkiem drogi KDGP), $ciezki rowerowej oraz na terenach wymienionych
W ustepie 2.

7) Odprowadzenie sciekow bytowych i komunalnych:
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1) $cieki komunalne (po odpowiednim podczyszczeniu do wielko$ci normatywnych) oraz bytowe nalezy
odprowadzi¢ docelowo do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej poprzez projektowane kanaly
sanitarne, a tymczasowo do szczelnych osadnikéw bezodpltywowych z zapewnieniem systematycznego
wywozu przez koncesjonowanego przewoznika do miejsc wskazanych przez stuzby gminne, (w
zabudowie zagrodowej rozproszonej zlokalizowanej poza aglomeracja Miedzychod dopuszcza sie
odprowadzanie do przydomowych oczyszczalni $ciekow), pod warunkiem spetnienia wszystkich
wymagan okreslonych w przepisach wykonawczych do Prawa wodnego,

2) budowe nowych kanalow nalezy wyznacza¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych
drog (z wyjatkiem drogi KDGP), $ciezki rowerowej oraz na terenach wymienionych w ustepie 2,

3) na terenach, na ktorych nie bedzie realizowana kanalizacja sanitarna (rozproszona zabudowa zagrodowa)
dopuszcza si¢ realizacje bezodplywowych szczelnych zbiornikow z zapewnieniem systematycznego
wywozu przez koncesjonowanych przewoznikéw do miejsc wskazanych przez stluzby gminne lub
przydomowych oczyszczalni §cieckow pod warunkiem spelnienia wszystkich wymagan okre§lonych
w prawie wodnym i pod warunkiem, ze beda to tereny poza obszarem aglomeracji Miedzychdd,

4) zakazuje si¢ odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu oraz ciekow powierzchniowych.
8) Odprowadzenie sciekow przemystowych:

1) na terenie objgtym niniejszym planem nie przewiduje si¢ powstawania $ciekow przemystowych,
9) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) scieki opadowe iroztopowe z drog, placow, parkingdw iinnych powierzchni utwardzonych nalezy
odprowadzi¢ zgodnie z zasadami ustalonymi w § 7, ust. 1, pkt 4), lit.b),

2) wody opadowe i roztopowe z dachow oraz powierzchni innych niz powierzchnie, o ktorych mowa
w punkcie 1) traktowanych jako czyste nalezy odprowadzi¢ do systemu odprowadzania wod opadowych
, @ w przypadku jej braku do gruntu na terenie wtasnej dziatki pod warunkiem, ze nie beda podtapiaty
i zalewaly terenow sasiednich.

10) Zaopatrzenie w energig cieplna:

1) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych ustala si¢ dla zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej,
ustugowo-mieszkaniowej z wiasnych kottowni opalanych paliwami ptynnymi, gazowymi lub statymi
(np. biomasa, drewno) charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi lub wykorzystanie
alternatywnych zrodet energii,

11) Obstuga w zakresie telekomunikacji:
1) poprzez podtaczenie do istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej,

2) rozbudowa sieci telekomunikacyjnej mozliwa jest zarowno w formie tradycyjnej, jak i z wykorzystaniem
nowych technologii, w tym réwniez systemoéw bezprzewodowych oraz realizacje szerokopasmowego
dostepu do Internetu,

3) przy lokalizacji budowli z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy zachowa¢ wymogi ustawy
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

4) w przypadku kolizji planowanej zabudowy z istniejaca siecia telekomunikacyjna nalezy ja przebudowac
w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,

5) urzadzenia telekomunikacyjne nalezy umieszczac:
a) wewnatrz obiektéw kubaturowych,
6) dopuszcza si¢ umieszczanie na budynkach radiowych anten nadawczych, jezeli:

a) nie zostana przekroczone w miejscach dostgpnych dla ludnosci okreslone przepisami odrgbnymi
dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych,

b) wysoko$¢ zawieszenia anten nie bedzie wyzsza niz 6,0 m liczac od kalenicy dachu,

7) dopuszczalne lokalizacje urzadzen infrastruktury telekomunikacji nie moga kolidowaé z istniejacym
zainwestowaniem oraz ustaleniami planu,
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8) ustala si¢ nastepujace zasady budowy i modernizacji przewodowych sieci telekomunikacyjnych:

a) linie sieci telekomunikacyjnych nalezy prowadzi¢ wyltacznie jako kablowe (wyjatkowo jako
napowietrzne),

b) w obrebie pasa drogowego istniejacych i projektowanych drog (oprocz drogi KDGP) dopuszcza sig
uktadanie sieci kablowe;j,

9) wszelkie zadania inwestycyjne iremontowe powinny by¢é w fazie projektowania kazdorazowo
uzgadniane z zarzadca sieci telekomunikacyjnej w zakresie wystepowania kolizji z siecia lub
urzadzeniami telekomunikacyjnymi.

12) Zaopatrzenie w gaz:

1) w przypadku pojawienia si¢ zapotrzebowania na gaz ziemny przylaczanie odbiorcow do sieci gazowej
odbywac si¢ bedzie na zasadach zawartych w obowiazujacym Prawie Energetycznym po kazdorazowym
uzgodnieniu z dostawca gazu 1ibedzie zalezalo od szczegétowych warunkow technicznych
i ekonomicznych uzasadniajacych potrzebe rozbudowy sieci gazowej wysokiego i $redniego ci$nienia.
Na przedmiotowym obszarze dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci gazowych w pasach rownoleglych do
istniejacych drég z mozliwoscia realizacji przylaczy do projektowanych obiektow. Dopuszcza sig
réwniez mozliwo$¢ stawiania stacji redukcyjno-pomiarowych i wydzielenia terenu dla potrzeb ich
budowy bez koniecznosci dokonywania zmiany planu pod warunkiem zachowania wymaganych
przepisami odrgbnymi odlegtosci od istniejacej i projektowanej zabudowy,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ indywidualnych zbiornikow gazowych, pod warunkiem zachowania
wymaganych przepisami odrebnymi odlegtosci od istniejacej i projektowanej zabudowy,

3) dla projektowanych gazociagow uktadanych w ziemi lub nad ziemia nalezy zachowaé strefy
kontrolowane zgodnie z przepisami odrgbnymi, w ktorych zakazuje si¢ wznoszenia budynkow i budowli,
urzadzania statych sktadéw i magazynow oraz sadzenia drzew,

a) dla istniejacych gazociagdéw ulozonych w ziemi lub nad ziemia nalezy zachowa¢ strefy kontrolowane
(strefy odlegtosci podstawowych) zgodnie z przepisami odrebnymi obowiazujacymi w dniu wydania
pozwolenia na budowg, w ktorych wystepuja ograniczenia w lokalizacji wznoszonych budynkow
i budowli, urzadzania statych sktadow i magazyndéw oraz zakazuje si¢ sadzenia drzew w odlegtosciach
mniejszych niz 3 m na strong od osi gazociagdw.W przypadku jakichkolwiek planow lokalizowania
obiektéw budowlanych wzgledem istniejacej sieci gazowej wysokiego cisnienia w strefie odleglosci
podstawowe]j zachodzi konieczno$¢ szczegotowego uzgodnienia wszelkich zblizen, kolizji oraz
ingerencji u operatora sieci oraz konieczno$¢ $cistego nadzoru przedstawiciela operatora sieci nad
pracami budowlanymi w strefie,

b) dla projektowanych gazociagow uktadanych w ziemi lub nad ziemia nalezy zachowaé strefy
kontrolowane zgodnie z przepisami odrebnymi, w ktorych zakazuje si¢ wznoszenia budynkow i budowli,
urzadzania statych sktadow i magazynoéw oraz zakazuje si¢ sadzenia drzew w odleglo$ciach mniejszych
niz 3 m na strong od osi gazociagow,

4) w przypadku budowy lub rozbudowy sieci gazowej istnieje ograniczenie praw wiasnosci wilascicieli
gruntow nad gazociagami tj. w strefie kontrolowanej zwiazane z zagwarantowaniem dostgpnosci do
gazociagu dla stuzb eksploatacyjnych operatora sieci gazowych,

5) dla istniejacych ropociagdéw nalezy zachowacé strefy bezpieczenstwa zgodnie z przepisami odrebnymi,
w ktorych zakazuje si¢ wznoszenia budynkow i budowli, urzadzania statych sktadéw i magazynow oraz
sadzenia drzew.

13) Gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw komunalnych:

1) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala si¢ ich segregowanie i przekazywanie do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z ustawa o odpadach i gminnym Planem gospodarki odpadami,

2) sposob magazynowania odpadow winien zabezpieczaé¢ srodowisko przed zanieczyszczeniem.
14) Gospodarka odpadami niebezpiecznymi:

1) nalezy ja prowadzi¢ zgodnie z przepisami w zakresie ochrony Srodowiska:
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a) powinny by¢ magazynowane w oddzielnym miejscu niedostepnym dla osob trzecich,
b) przekazywane do wykorzystania lub unieszkodliwienia odbiorcy posiadajacemu stosowne zezwolenie.
15) Gospodarka odpadami innymi niz niebezpieczne:

1) nalezy magazynowaé¢ w wydzielonych miejscach i przekazywa¢ do odzysku lub unieszkodliwiania
odbiorcom posiadajacym odpowiednie zezwolenie,

2) odchody state (w gospodarstwach rolnych) nalezy magazynowaé w sposob uniemozliwiajacy
wymywanie zanieczyszczen do $rodowiska gruntowo-wodnego poprzez infiltracje wod opadowych
i poddawa¢ odzyskowi lub przekazywa¢ do unieszkodliwienia zgodnie zwymogami ochrony
srodowiska,

3) ewentualne zwierzegta padle nalezy przekazywaé do unieszkodliwiania uprawnionym podmiotom na
warunkach i zasadach okre$lonych w przepisach odregbnych.

16) Gospodarowanie masami ziemnymi:

1) masy ziemne powstale w czasie wykonywania rob6t budowlanych nalezy zagospodarowaé na terenie
wlasnej dziatki, a ich nadmiar nalezy wywiez¢ na miejsce wskazane przez Urzad Miasta i Gminy.

Rozdzial 11.
Ustalenia i sposoby tymczasowego zagospodarowania

§ 16. .

1) Na terenie objetym planem w okresie budowy elektrowni wiatrowych dopuszcza si¢ tymczasowe
zagospodarowanie terenu pod uktad komunikacyjny, wtym: zjazdow z drég publicznych na drogi
wewngetrzne o niezbgdnych promieniach skretu,

2) Po zakonczeniu realizacji inwestycji nalezy tereny przywroci¢ do stanu pierwotnego.

DZIAL I11.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Ustalenia szczegélowe dotyczace warunkow zabudowy i zagospodarowania terenow

§17..

1) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN (1-8 MN) ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
2) uzupetniajace:

a) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury,

c) zielen urzadzona,

d) budynki gospodarcze, garaze, zadaszenia,

e) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe,

f) ushugi nieuciazliwe.

2) W granicach terenéw MN obowiazuje zakaz wznoszenia:
1) tymczasowych obiektow budowlanych,

2) ustug nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

3) Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) min. 40% dziatki nalezy zachowa¢ jako powierzchnig biologicznie czynna,

2) maksymalny procent zabudowy dziatki nie moze przekroczy¢ 30%,
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3) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe jednorodzinna z mozliwoscia przeprowadzania remontow, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy, z zachowaniem formy architektonicznej okreslonej w ust. 4, pkt 1) — 3),

4) adaptuje si¢ istniejace sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej z mozliwo$cia ich remontow,
przebudowy oraz budowy nowych,

5) na terenach oznaczonych symbolem MN kwalifikujacych si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nalezy zachowac okreslone w przepisach odrgbnych standardy akustyczne,

6) obowiazuje zasada realizacji 1 budynku mieszkalnego i 1 budynku gospodarczego lub garazowego na
dzialce,

7) nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkingowe wg wskaznikow okreslonych w § 14, ust. 6, pkt b).
4) Forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych musi spetnia¢ nast¢pujace wymagania:

1) dachy strome dwuspadowe symetryczne i wielospadowe o kacie nachylenia 35 stopni - 45 stopni
z dopuszczeniem dachow naczotkowych, okien potaciowych, lukarn, wykuszy itp.,

2) wysokos$¢ zabudowy max. 2 kondygnacje naziemne (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 10,0
m liczone od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu,

3) pokrycia dachowe z dachoéwki lub materiatbw dachowkopodobnych w kolorach ceglastych lub
zblizonych,

4) obstuga komunikacyjna z istniejacych lub projektowanych drog publicznych (z wyjatkiem drogi KDGP)
lub wewngtrznych majacych dostep do drog publicznych,

5) wjazdy i zjazdy moga by¢ realizowane z drogi KDGP na warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi
wylacznie, gdy brak jest dostgpu do drog nizszej kategorii,

6) dopuszcza si¢ podpiwniczenie, z wyjatkiem terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 4MN dla
ktorych ustala si¢ poziom posadzki parteru min. 1,50 m od istniejacego poziomu terenu i zakaz
podpiwniczenia ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne,

7) zakazuje sie stosowania elewacji z tworzyw sztucznych tzw. ,,sidingu”,
8) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z ptyt betonowych.
5) Forma architektoniczna budynkow gospodarczych i garazowych musi spelnia¢ nastgpujace wymagania:
1) dachy strome dwuspadowe symetryczne w kalenicy gtownej, wielospadowe i jednospadowe,
2) wysoko$¢ zabudowy max. 7,0 m do najwyzszego punktu kalenicy dachu,

3) pokrycia dachowe przy dachach stromych z dachéwki lub materiatow dachéwkopodobnych w kolorach
ceglastych lub zblizonych, przy dachach ptaskich z blachy lub papy,

4) dopuszcza si¢ zblokowanie budynku gospodarczego z garazowym lub garazu z budynkiem
mieszkalnym,

5) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w granicach dziatek.
§ 18..

1) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM (1 — 11 RM) ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej,

2) uzupetniajace:

a) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury,

C) zielen urzadzona (w tym zielen izolacyjna),

d) budynki inwentarskie i gospodarcze, wiaty, garaze, magazyny do przechowywania ptodéw rolnych,
szopy, zbiorniki na gnojowicg, plyty gnojowe, stawy itp.,
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e) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe,
f) ustugi nieuciazliwe.
2) W granicach terenéw RM obowiazuje zakaz wznoszenia:
1) tymczasowych obiektow budowlanych,
2) zabudowy ustug publicznych.
3) Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) min. 40% dziatki nalezy zachowac¢ jako powierzchnig biologicznie czynna,
2) maksymalny procent zabudowy dziatki nie moze przekroczy¢ 30%,

3) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa z mozliwoscia przeprowadzania remontow, przebudowy ,
rozbudowy i nadbudowy, z zachowaniem formy architektonicznej okreslonej w ust. 4, pkt 1) — 2),

4) adaptuje si¢ istniejace sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich remontow,
przebudowy oraz budowy nowych,

5) na terenach oznaczonych symbolem RM kwalifikujacych si¢ do terenéw zabudowy zagrodowej nalezy
zachowa¢ okreslone w przepisach odrgbnych standardy akustyczne,

6) nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkingowe wg wskaznikow okreslonych w § 14, ust. 6, pkt a),
4) Forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych musi spetnia¢ nastgpujace wymagania:

1) dachy strome dwuspadowe symetryczne w kalenicy glownej i wielospadowe o0 kacie nachylenia 35
stopni — 45 stopni z dopuszczeniem dachow naczotkowych, okien potaciowych, lukarn, wykuszy, itp.,

2) wysokos¢ zabudowy max. 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wigcej niz 10,50 m do
najwyzszego punktu kalenicy dachu,

3) obstuga komunikacyjna z istniejacych droég publicznych (z wyjatkiem drogi KDGP) i wewnetrznych
majacych dostep do drég publicznych,

4) wjazdy i zjazdy moga by¢ realizowane z drogi KDGP na warunkach okre§lonych przez zarzadce drogi
wylacznie, gdy brak jest dostgpu do drog nizszej kategorii,

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie, jesli warunki gruntowo-wodne na to pozwalaja,

6) ustugi nieuciazliwe moga by¢ wbudowane w inne budynki lub wolnostojace,

7) zakazuje sie stosowania elewacji z tworzyw sztucznych tzw. ,,sidingu”,

8) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z ptyt betonowych od strony drog publicznych i wewngetrznych.
5) Forma architektoniczna budynkow inwentarskich, magazynowych, gospodarczych i garazowych:

1) dachy strome dwuspadowe symetryczne w gtéwnej kalenicy wielospadowe i jednospadowe,

2) wysoko$¢ zabudowy max. 15,0 m dla budynkéw inwentarskich i magazynowych i 7,0 m dla budynkéw
gospodarczych liczonych od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu z wyjatkiem
kominow, masztow, silosow itp., ktorych wysokos$¢ nie powinna przekraczac 25,0 m,

3) pokrycia dachowe przy dachach stromych z dachéwki lub materiatow dachowkopodobnych w kolorach
ceglastych lub zblizonych, przy dachach ptaskich z blachy lub papy,

4) dopuszcza si¢ zblokowanie budynku gospodarczego =z garazowym lub garazu z budynkiem
mieszkalnym,

5) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w granicach dziatek.
§ 19..

1) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN (1-3 U/MN) ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
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2) uzupehiajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury,
c) zielen urzadzona,
d) budynki gospodarcze, garaze, zadaszenia,
e) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe,
f) ushugi nieuciazliwe,
2) W granicach terenéw U/MN obowiazuje zakaz wznoszenia:
1) tymczasowych obiektéw budowlanych,

2) ustug nalezacych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

3) Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) min. 25% dziatki nalezy zachowac¢ jako powierzchnig biologicznie czynna,
2) maksymalny procent zabudowy dziatki nie moze przekroczy¢ 40%,

3) na terenach oznaczonych symbolem U/MN kwalifikujacych si¢ do terendw mieszkaniowo-ustugowych
nalezy zachowac¢ okreslone w przepisach odrebnych standardy akustyczne,

4) zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w obiekty uslugowe na wyzszych

kondygnacjach,
5) nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkingowe wg wskaznikow okreslonych w § 14, ust. 6, pkt c).
4) Forma architektoniczna budynkéw ushugowo- mieszkalnych musi spetnia¢ nastepujace wymagania:

1) dachy strome dwuspadowe symetryczne w kalenicy glownej i wielospadowe o0 kacie nachylenia 35
stopni — 45 stopni z dopuszczeniem dachow naczotkowych, okien potaciowych, lukarn, wykuszy, itp.,

2) wysoko$¢ zabudowy max 3 kondygnacje naziemne (w tym poddasze uzytkowe) z przeznaczeniem
parteru na ustugi, ale nie wigcej niz 12,50 m do najwyzszego punktu kalenicy dachu,

3) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog publicznych (z wyjatkiem drogi KDGP)
i wewngetrznych majacych dostep do drog publicznych,

4) wjazdy i zjazdy moga by¢ realizowane z drogi KDGP na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi
wylacznie, gdy brak jest dostepu do drog nizszej kategorii,

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie, jesli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne,
6) ustugi nie powinny przekracza¢ 60% catkowitej powierzchni uzytkowej budynku,
7) zakazuje sie stosowania elewacji z tworzyw sztucznych, tzw. ,,sidingu”,
8) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z ptyt betonowych.
5) Forma architektoniczna budynkéw gospodarczych i garazowych musi spetnia¢ nastepujace wymagania:
1) dachy strome dwuspadowe symetryczne w kalenicy gtownej, wielospadowe i jednospadowe,
2) wysokos$¢ zabudowy max. 7,0 m liczone od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu,

3) pokrycia dachowe przy dachach stromych z dachéwki lub materiatow dachéwkopodobnych w kolorach
ceglastych lub zblizonych, przy dachach ptaskich z blachy lub papy,

4) dopuszcza sie zblokowanie budynku gospodarczego z garazowym lub garazu z budynkiem
mieszkalnym,

5) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w granicach dziatek.

§ 20. .
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1) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem EWR (1 — 9 EWR) ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny rolne z mozliwoscia lokalizacji elektrowni wiatrowych,
2) uzupehiajace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) drogi dojazdowe wewngtrzne do obstugi wiez elektrowni wiatrowych,

C) place manewrowe, montazowe i miejsca postojowe dla samochodéw oraz maszty stuzace do pomiaru
wiatru o wys. do 190,0 m.

2) W granicach terenéw EWR oraz w strefie wystgpowania hatasu o rownowaznym poziomie > 45 dB
obowiazuje zakaz wznoszenia:

1) wszelkiej zabudowy kubaturowe;j.
3) Ustala si¢ nastegpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna taczna wysokos$¢ wiezy elektrowni wiatrowej wraz z topatami nie moze przekroczy¢ 190,0
m,

2) obowiazuje wyposazenie w znaki przeszkodowe (przeszkody lotnicze),
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy czym ustala si¢:

a) od drogi publicznej krajowej nr 24 oznaczonej na rysunku planu symbolem KDGP w odlegtosci rownej
wysoko$ci wiezy wiatrowej,

b) od drogi publicznej wojewddzkiej nr 160 oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG w odlegltosci
rownej wysoko$ci wiezy wiatrowej,

€) od drég publicznych powiatowych i gminnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL i KDD
min. 6,0 m,

d) od granicy terenéw kolejowych min. 10,0 m,

4) odlegto$¢ elektrowni wiatrowych od granic lasow i nie bedacych lasem skupisk drzew o powierzchni 0,1
ha lub wigkszej min. 200,0 m,

5) odlegtos¢ elektrowni wiatrowych od brzegéw zbiornikéw i ciekow wodnych wykorzystywanych przez
nietoperze — min. 200,0 m,

6) Odlegtos¢ elektrowni wiatrowych od terendw chronionych akustycznie oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN, RM i U/MN- w takiej odlegtosci, ktora zapewni zachowanie na tych terenach
akustycznych standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych,

7) przesuniecie lokalizacji elektrowni wiatrowej oraz drog wewnetrznych i placow manewrowych na tej
samej dzialce moze nastgpi¢ bez konieczno$ci zmiany planu pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych oraz braku kolizji z pozostalymi ustaleniami planu,

8) obstuga komunikacyjna z projektowanych drég wewnetrznych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
min. 4,00 m potaczonych z drogami publicznymi i zakonczonych placami manewrowymi,

9) w celu zabezpieczenia zdrowia i zycia ludzi oraz mienia nalezy zachowa¢ minimalne odlegltosci
usytuowania turbin wiatrowych od napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami §
15, ust. 5, pkt 3); od gazociagu w.c. zgodnie z ustaleniami § 15, ust. 12, pkt 3a), 3b); od ropociagéw
zgodnie z ustaleniami § 15, ust. 12, pkt 5),

10) dopuszcza sie lokalizowanie fundamentow pod wieze wiatrowe w granicy dziatki.
4) Do czasu realizacji inwestycji dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie rolnicze.
§21..
1) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E (1- 2 E) ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe: obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne,
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1) uzupetniajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty zwiazane z obstuga i funkcjonowaniem GPZ i trafostacji,
C) place, dojazdy, dojsécia, miejsca parkingowe,
d) obiekty matej architektury,
e) zielen urzadzona.
2) W granicach terenéw E obowiazuje zakaz wznoszenia:
1) tymczasowych obiektéw budowlanych,
2) budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.
3) Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) min. 15% dziatki nalezy zachowac¢ jako powierzchnig biologicznie czynna,
2) maksymalny procent zabudowy dziatki nie moze przekroczy¢ 70%,
3) obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej lokalnej,
4) nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca parkingowe dla terenu GPZ i min. 1 miejsce parkingowe dla trafostacji,
5) zielen nie moze kolidowa¢ z zabudowa i zagospodarowaniem terenu GPZ i trafostacji.
4) Forma architektoniczna budynku trafostacji musi spetnia¢ nastgpujace wymagania:

1) dach stromy dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia 25 stopni -35 stopni w kalenicy gtéwnej lub
ptaski,

2) wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja naziemna i nie wiecej niz 6,0 m przy dachu stromym i 4,50 m przy
dachu ptaskim liczone od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu,

3) dopuszcza sig rowniez budowg trafostacji w formie kontenerowej lub napowietrznej,
4) zakazuje si¢ stawiania ogrodzen z ptyt betonowych.
§22..
1) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K (1 K) ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny urzadzen kanalizacyjnych (przepompownia $ciekow),
2) uzupetniajace:
a) zielen ,
b) niezbedne sieci infrastruktury technicznej.
2) W granicach terenéw K obowiazuje zakaz wznoszenia:
1) wszelkich budynkéw ibudowli nie zwiazanych z utrzymaniem i funkcjonowaniem przepompowni
sciekow.
3) Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) adaptuje sie istniejaca przepompownie SciekoOw z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy oraz budowy
nowej,

2) zachowac istniejaca zielen
§23..
1) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R (1 — 80 R) ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny rolnicze,
2) uzupetniajace:

a) drogi wewnetrzne, place manewrowe, maszty pomiarowe do pomiaru wiatru max. 190,0 m,
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b) drogi dojazdowe do pol,

C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) zielen $rodpolna,

e) obiekty matej architektury,

f) wykorzystanie terenu w uzgodnieniu z wilascicielem lub zarzadca pod tymczasowe place, drogi
montazowe, zjazdy, przejazdy zwiazane z budowa, montazem, eksploatacja i demontazem elektrowni
wiatrowych. Tereny, oktorych mowa wyzej po zakonczeniu robot budowlanych i montazowych
nakazuje si¢ przywroci¢ do stanu poprzedniego.

2) W granicach terenéw R obowiazuje zakaz lokalizacji:
1) wszelkiej zabudowy kubaturowej,
3) Ustala si¢ naste¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych (z wyjatkiem drogi KDGP) dopuszczalna rowniez poprzez
drogi wewngtrzne posiadajace dostgp do drog publicznych,

2) wjazdy i zjazdy do terenow rolniczych moga by¢ realizowane z drogi KDGP i drogi KDG na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi wylacznie, gdy brak jest dostgpu do drog nizszej kategorii

§24..
1) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RS (1 RS) ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny rolnicze pod uprawy specjalne,

2) uzupetniajace:

a) drogi wewnetrzne, place manewrowe,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

C) zielen,

d) obiekty matej architektury,

e) budynki magazynowe zwiazane z produkcja rolna, gospodarcze, magazynowe, wiaty, garaze, silosy itp.,
2) W granicach terenow RS obowiazuje zakaz wznoszenia:

1) budynkow mieszkalnych i budynkow ustug publicznych.
3) Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej powiatowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDL,

2) min. 70% dziatki nalezy zachowa¢ jako powierzchni¢ biologicznie czynna (uprawa m. in. wierzby
energetycznej),

3) maksymalny % zabudowy dziatki nie moze przekroczy¢ 10%.

4) Forma architektoniczna budynkéw gospodarczych, magazynowych, wiat igarazy musi spelnia¢
nastgpujace wymagania:

1) dachy strome dwuspadowe symetryczne w gtéwnej kalenicy, wielospadowe lub jednospadowe,

2) wysoko$¢ zabudowy max. 15,0 m do najwyzszego punktu kalenicy dachu z wyjatkiem kominow,
masztow, silosow itp., ktérych wysokos¢ nie moze przekraczac 25,0 m.

§25..

1) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RZ (1 — 56 RZ) ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny uzytkow zielonych,
2) uzupehiajace:

a) drogi wewnetrzne i dojazdowe do pol,
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b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
2) W granicach terenéw RZ obowiazuje zakaz wznoszenia :

1) wszelkich budynkow i budowli, z wyjatkiem zwiazanych z urzadzeniami telekomunikacyjnymi,
3) Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych (z wyjatkiem drogi KDGP), dopuszczalna réwniez poprzez
drogi wewnegtrzne posiadajace dostep do drog publicznych,

2) wjazdy i zjazdy moga by¢ realizowane z drogi KDGP na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi
wylacznie, gdy brak jest dostgpu do drog nizszej kategorii,

§ 26. .
1) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL (1 — 63 ZL) ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny lasow,
2) uzupetniajace:
a) Sciezki rowerowe i ciagi piesze w ramach drog lesnych,
b) sieci infrastruktury technicznej,
¢) dolesienia na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 21 ZL..
2) W granicach terenéw ZL obowiazuje zakaz wznoszenia:
1) wszelkich obiektow budowlanych, z wyjatkiem zwiazanych z gospodarka le$na.
3) Ustala si¢ nastegpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nalezy zachowac istniejacy drzewostan,
2) mozliwe nowe nasadzenia.
§27..

1) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS (1 — 27 WS) ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe (rowy melioracyjne podstawowe i szczegdtowe, stawy,
jeziora, zbiorniki),

2) uzupetniajace: nie ustala sig.
2) W granicach terenu WS obowiazuje zakaz wznoszenia:

1) obiektow budowlanych ibudowli z wyjatkiem stuzacych regulacji, pigtrzeniu izwiazanych
z eksploatacja waod.

3) Dopuszcza sie mozliwo$¢é przekrycia, przebudowy i skanalizowania rowoéw melioracyjnych
szczegbdtowych.

4) Wzdtuz rowow nalezy zapewni¢ dojazdy niezbgdne dla ich utrzymania i konserwacji.

5) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przekroczenia rowow melioracyjnych sieciami infrastruktury technicznej na
warunkach okreslonych przez zarzadce rowow.

6) Zakazuje sig¢ stawiania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 1,50 m od linii brzegowej rowow
melioracyjnych.

§28..

1) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RO (1 — 2 RO) ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny ogrodnicze,
2) uzupehiajace:

a) mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
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b) drogi wewnetrzne,
2) W granicach terenu RO obowiazuje zakaz wznoszenia:

1) obiektow zwiazanych zprodukcja ogrodnicza,
i gospodarczych,

2) zabudowy mieszkaniowej.

3) Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sig istniejace sady i ogrody,
2) procent zabudowy dziatki nie moze przekroczy¢ 40%,

4) Forma architektoniczna budynkow magazynowych
wymagania:

1) dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia 30
wielospadowe, jednospadowe i ptaskie,

za wyjatkiem budynkéw magazynowych

i gospodarczych musi spelnia¢ nastgpujace

stopni — 40 stponi, dopuszcza sig¢ tez dachy

2) wysokos$¢ zabudowy max. 12,00 m w najwyzszym punkcie kalenicy dachu,

3) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog publicznych (z wyjatkiem drogi KDGP)

i wewngetrznych majacych dostgp do drog publicznych,

4) wjazdy i zjazdy moga by¢ realizowane z drogi KDGP na warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi
wylacznie, gdy brak jest dostgpu do drog nizszej kategorii,

§29. .

1) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI (1 — 4 ZI) ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej,

2) uzupehiajace: nie ustala sig,

3) dopuszczalne:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) sciezki rowerowe,

C) urzadzenia techniczne ograniczajace uciazliwosci (m.in. ekrany akustyczne),

2) W granicach terenow ZI obowiazuje zakaz wznoszenia:

1) wszelkiej zabudowy kubaturowe;j.

3) Ustala sig¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych (z wyjatkiem drogi KDGP); dopuszczalna réwniez poprzez
drogi wewngetrzne posiadajace dostep do drog publicznych,

2) wjazdy i zjazdy moga by¢ realizowane z drogi KDGP na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi
wylacznie, gdy brak jest dostgpu do drog nizszej kategorii.

§ 30. .

1) Na obszarze planu obowiazuje stawka procentowa stanowiaca podstawe do okre$lenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem: RM, MN, U/MN,

2) dla terenéw oznaczonych symbolem: EWR - 30%

3) dla terenow oznaczonych symbolem: E, K - 10%

Z1 - 20%

4) dla terend6w oznaczonych symbolem: KDGP, KDG, KDL, KDD, KDW, KR - 10%
5) dla terend6w oznaczonych symbolem: R, RZ, RS, RO, ZL, WS - 5%
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DZIAL 1V.
PRZEPISY KOLCOWE
Rozdzial 1.
Ustalenia koncowe
§31..
1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego i stanowi podstawg do

wydawania decyzji administracyjnych na budowe dla terenu objetego planem.
§32..

1) Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Migdzychodu.

§ 33..

1) Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Zygmunt Mleczak
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Zatacznik do Uchwaty Nr X1X/181/2012
Rady Miejskiej Migdzychodu
z dnia 30 stycznia 2012 r.
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ZAL. NR 3
do uchwaly Nr XIX/181/2012 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 30 stycznia 2012 r.,
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Migdzychéd dla czesci terenu polozonego we wsiach Gorzyn, Skrzydlewo, Kamionna,
Gralewo

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20, ust. | ustawy z 27 marca 2003 r.,, o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717; zm. Dz. U z 2004 r.,
Nr 6, poz. 41 1 Nr 141, poz. 1492; zm. Dz. U. z 2005 r., Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
zm. Dz. U. z 2006 r., Nr 45, poz.319 i N r 225, poz. 1635; zm. Dz. U. z 2007 r., Nr 127,
poz.880; zm. Dz. U. z 2008 r., Nr 123, poz.803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr
220, poz. 1413; zm. Dz. U. z 2010 r., Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr
119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043; zm. Dz. U z 2011 r.,
Nr 32, poz. 159 1 Nr 153, poz. 901), art. 7, ust. 1, pkt 2 1 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zmianami) i art. 111,ust. 2,
pkt 1 ustawy z 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148
z p6zn. zmianami) Rada Micjska Migdzychodu rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) drogi gminne

1) Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz
zwigzanych z nimi wykupami terenéw prowadzi¢ bgda odpowiednie stuzby Urzgdu
Miasta 1 Gminy Migdzychéd.

2) infrastruktura techniczna:

Zadania w  zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe

przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej 1 kanalizacji

sanitarnej, energetycznej, gazowej 1 cieplnej zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoéw odrgbnych.

1) wodociag — istnieje w drodze lokalnej oznaczonej symbolem 2 KDL,

2) kanalizacja sanitarna — brak gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie
$cieckéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych realizowanych na koszt
inwestoréw, a docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

3) prognozowane wydatki — zawarte sa w Prognozie skutkéw finansowych, przy czym
inwestycje typu: przylacza wodociagowe 1 kanalizacyjne wykonane zostang na koszt
inwestorow.

4) realizacja zadan — podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w micjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
stanowi¢ bgda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Migdzychdd.

5) sposéb wykonania — specjalistyczne firmy zatrudnione przez inwestora,

6) okreslenie terminéw — przystapienia 1 zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedtug kryteridw 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Migdzychdd.

7) inwestycje — realizowane moga by¢ ctapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.
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2. Zasady finansowania — inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w
planie.

Finansowanie inwestycji bedzie mogto odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi poprzez budzet gminy w ramach m. in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewngtrznych.

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze
wiadcicieli nieruchomosci.

3. Wszelkie koszty zwigzane z realizacjq infrastruktury technicznej farm wiatrowych (w tym
komunikacji) naleza do inwestora.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Zygmunt Mleczak
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