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UCHWALA NR XXIV/251/2009
Rady Gminy Pietrowice Wielkie

z dnia 23 kwietnia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla realizacji ustug handlu,
rzemiosta i drobnej wytwodrczosci w sotectwie Makoéw w granicach opracowania

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z

uchwate,

dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst 2) planie —rozumie sie przez to miejscowy plan
jednolity — Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
p6zniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia mowa w 8 1 niniejszej uchwaty,
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 3) przepisach odrebnych — rozumie sie przez
przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.) oraz w to aktualne przepisy ustaw wraz z akta-
zwigzku z uchwatg Nr 111/39/2002 z dnia 30 grudnia mi wykonawczymi oraz ograniczenia w
2002 o przystapieniu do sporzadzenia miejscowe- dysponowaniu terenem, wynikajgce z pra-
go planu zagospodarowania przestrzennego dla womocnych decyzji administracyjnych,
realizacji ustug handlu, rzemiosta i drobnej wytwor- 4) rysunku planu —rozumie sie przez to graficzny
czosci w sotectwie Makéw w granicach opracowa- zapis planu, bedacy zatgcznikiem graficznym
nia, Rada Gminy w Pietrowicach Wielkich, po do niniejszej uchwaty, przedstawiony w skali
stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan 1:1000,
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 5) terenie — rozumie sie przez to obszar
gminy Pietrowice Wielkie, wyznaczony na rysunku planu liniami roz-
graniczajgcymi o tej samej funkgcji
na wniosek Wojta 6) przeznaczeniu podstawowym — rozumie sig
Rada Gminy Pietrowice Wielkie przez to funkcje wyznaczong do lokalizacji
uchwala: w danym terenie,
7) ustaleniu — rozumie sie przez to wymagany
Rozdziat 1 sposbb zagospodarowania, rodzaju i formy
zabudowy, infrastruktury, obstugi komuni-
Przepisy ogolne kacyjnej
8) dopuszczeniu — rozumie sie przez to dziatal-
§1 nosc¢ inng niz podstawowa, dopuszczong do
lokalizacji w danym terenie przy spetnieniu
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowa- ustalen szczeg6towych niniejszej uchwaty,
nia przestrzennego dla realizacji ustug handlu, 9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozu-
rzemiosta i drobnej wytwérczosci w sotectwie mie sie przez to linie ograniczajgcg obszar,
Makoéw w granicach opracowania. na ktorym dopuszcza sie wznoszenie obiek-
2. Integralng czescig miejscowego planu zago- tow budowlanych,

spodarowania przestrzennego sg nastepujace 10) obowigzujacych linia zabudowy — rozumie sig

zatgczniki: przez to linig, na ktérej musi by¢ usytuowa-

1) Nr 1 -rozstrzygniecie o sposobie rozpatrze- ne co najmniej 80% diugosci zewnetrznych
nia uwag do projektu planu, Scian frontowych budynkow,

2) Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, 11) dziatce budowlanej — rozumie sie przez to
zapisanych w planie, inwestycji w zakresie nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
infrastruktury technicznej nalezgcej do zadan ktérej wielkosé, cechy geometryczne, dostep
wtasnych gminy oraz zasadach ich finanso- do drogi publicznej oraz wyposazenie w urza-
wania, dzenia infrastruktury technicznej spetniaja

3) Nr3-rysunek planu obszaru potozonego we wymogi realizacji obiektow budowlanych
wsi Makéw w granicach opracowania — skala wynikajgce z odrebnych przepiséw,
1:1000, 12) dostepie do drogi publicznej — rozumie sig

przez to bezposredni dostep do tej drogi albo
8§82 dostep przez droge wewnetrzng,
13) wysoko$¢ budynku — rozumie sie przez to

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:
1) uchwale — rozumie sig przez to niniejsza

wysoko$¢ budynku liczong od najnizszego
poziomu terenu przy budynku do najwyz-
szego punktu jego konstrukc;ji,
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14) poziomie terenu — rozumie sie przez to
rzedng nad poziomem morza terenu przed
wejsciem gtownym do budynku, badz jego
samodzielnej czesci, nie bedacym wytacznie
wejsciem do pomieszczen gospodarczych
lub technicznych,
15) wskaznik intensywnosci zabudowy —rozumie
sie przez to stosunek powierzchni ogélnej
zabudowy do powierzchni dziatki budowla-
nej. Przez powierzchnie ogélng zabudowy
rozumie sie powierzchnie budynkdéw po ob-
rysie zewnetrznym pomnozong przez liczbe
kondygnacji.
16) powierzchni terenu biologicznie czynnej
— rozumie sie przez to grunt rodzimy pokry-
ty roslinnoscig oraz wode powierzchniowa
na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni taraséw i stropodachow, urza-
dzonych jako state trawniki lub kwietniki
na podtozu zapewniajgcym ich naturalng
wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz
10m?,
17) urzadzeniach towarzyszacych — rozumie
sie przez to wszelkie urzagdzenia techniczne
zwigzane z danym terenem lub obiektami:
a) elementy infrastruktury technicznej —sie-
ci, przytacza i urzadzenia instalacyjne, w
tym takze stuzgce oczyszczaniu lub gro-
madzeniu Sciekow,

b) elementy czasowego gromadzenia i se-
gregacji odpadow,

c) elementy komunikacji wewnetrznej — cig-
gi komunikacyjne, miejsca postojowe.

18) ustugach — rozumie sie przez to ustugi o
charakterze publicznym i komercyjnym;

19) ustugach publicznych — rozumie sie przez to
ustugi realizowane catkowicie lub z przewaga
funduszy publicznych;

20) ustugach komercyjnych —rozumie sie przezto
ustugi realizowane catkowicie lub z przewaga
funduszy niepublicznych,

21) ustugach uciazliwych — rozumie sie przez to
ustugi, ktére nalezg do przedsiewzie¢ moga-
cych znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko,
dla ktérych jest lub moze by¢é wymagane
sporzadzenie raportu oddziatywania na $ro-
dowisko,

§3
Przedmiot planu

1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o roznych funkcjach lub r6znych
zasadach zagospodarowania.

2) Linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi
publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczy-
mi, a takze tereny niezbedne do wytyczania

Sciezek rowerowych.

3) Tereny przeznaczone do realizacji celow
publicznych oraz linie rozgraniczajace te
tereny.

4) Granice i zasady zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie.

5) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny
tej infrastruktury.

6) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym réwniez linie zabudowy i
gabaryty obiektow, a takze maksymalne lub
minimalne wskazniki intensywnosci zabudo-
wy.

7) Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki
budowlane.

8) Szczegolne warunki zagospodarowania tere-
néw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego,
kulturowego, zasobow wodnych i zdrowia
ludzi, prawidtowego gospodarowania zaso-
bami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych
i leSnych.

9) Tymczasowe sposoby zagospodarowania,
urzadzenia oraz uzytkowania terenu.

84

Obowiagzujace ustalenia planu

. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepu-

jace oznaczenia graficzne rysunkdéw planu:

1) granice opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

2) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabu-
dowy,

. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter

informacyjny.

. Na terenie opracowania planu obowigzuja

ustalenia przepiséw szczego6lnych oraz innych
obowigzujgcych decyzji.

85

Ogolne zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego

. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw

obowigzujgce na obszarze objetym planem.

1) Na obszarze objetym planem tereny gorni-
cze, a takze zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych nie wystepuja.

2) Na obszarze objetym planem tereny zdegra-
dowane nie wystepuja.

3) Ksztattowanie zabudowy winno uwzgledniaé
istniejagce walory krajobrazowe oraz skale,
forme, detale architektoniczne i materiaty
charakterystyczne dla regionalnego budow-
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nictwa.

4) Na obszarze objetym planem tereny podle-
gajace scaleniu nieruchomosci nie wyznacza
sie.

5) Na obszarze objetym planem do czasu reali-
zacji ustalen planu ustala sie dotychczasowe
zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie
terenow.

6) Na obszarze objetym planem dopuszcza sig
zmiang sposobu uzytkowania zabudowy i
obiektow istniejgcych na dopuszczone formy
zagospodarowania zabudowy i obiektow,
zgodnie z przepisami szczegotowymi, o kto-
rych mowa w Rozdziale 2.

7) Na obszarze objetym planem tereny reha-
bilitacji istniejgcej zabudowy nie wyznacza
sie.

8) Na obszarze objetym planem tereny podle-
gajace scaleniu nieruchomosci nie wyznacza
sie.

9) Na obszarze objetym planem terenow stu-
zacych organizacji imprez masowych nie
wyznacza sie.

. Zasady sytuowania budynkéw na obszarze

objetym planem.

1) Naterenach nowego zainwestowania ustala
sie minimalng odlegto$é nieprzekraczalnej
linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych
drég i ulic:

a) zbiorczych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KD(Z) — 10m

b) pieszo-jezdnych i pieszych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami KDP — 5m.

2) Naterenach zainwestowanych w sytuacji nie
wyznaczenia na rysunku planu linii zabudo-
wy ustala sie jej przebieg jako kontynuacje
linii zabudowy na dziatkach sasiednich,
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3) Dopuszcza sie sytuowanie sciany budynku
bez otwordéw okiennych lub drzwiowych
w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednig
dziatkg budowlang lub bezposrednio na
granicy.

. Zasady stosowania ogrodzen.

1) W przypadku lokalizacji nowych ogrodzen
od terenow publicznych ustala sie stoso-
wanie ogrodzen azurowych o maksymalnej
wysokosci 1,5m, z wyjatkiem sytuacji, gdy
przepisy szczego6lne nie stanowig inaczej.

2) W przypadku lokalizacji nowych ogrodzen
od terenow innych niz publiczne ustala
sie stosowanie ogrodzen o maksymalnej
wysokosci 1,7m, z wyjatkiem sytuacji, gdy
przepisy szczegoblne nie stanowig inaczej.

§6

Ogolne zasady ksztattowania
przestrzeni publicznej

. Naterenie objetym planem ustala sie elementy

przestrzeni publicznej:
1) tereny ustug komercyjnych — ustugi han-
dlu,

. Zasady zagospodarowania terenéw bedacych

elementami przestrzeni publicznej:

1) Ustala sie ogo6lng dostepnosé do przestrzeni
publicznej, w tym dla os6éb niepetnospraw-
nych,

2) Dopuszcza sie grodzenie terenow, w przypad-
ku, gdy ustalenia planu nie stanowig inaczej,

8§87

Ogolne zasady ochrony srodowiska

. Na terenie objetym planem, ustala sie zakaz

realizacji w granicach dziatek przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, jak rbwniez mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $srodowisko.

. Na terenie objetym planem ustala sie ograni-

czenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w
zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczenh
powietrza, substancji ztowonnych oraz nie
jonizujgcego promieniowania elektromagne-
tycznego do granic wtasnosci terenu na jakim
jest lokalizowana.

. Na terenie objetym planem nalezy stosowaé

rozwigzania eliminujgce lub ograniczajgce emi-
sje hatasu na terenie obszaréw podlegajgcych
ochronie akustycznej oraz wptyw promieniowa-
nia nie jonizujgcego wg przepiséw odrebnych.

. Naterenie objetym planem ustala si¢ bezwzgled-

ny zakaz wprowadzania nieoczyszczonych
Sciekdéw do wod powierzchniowych, podziem-
nych oraz gruntow.

. Naterenie objetym planem ustala si¢ wykonanie

powierzchni terendw komunikacji i parkingéow
w sposbéb uniemozliwiajgcy przenikanie zanie-
czyszczenh ropopochodnych do podtoza i wod
gruntowych.

. Naterenie objetym planem ustala sie obowigzek

podczyszczania wod opadowych z substancji
ropopochodnych i innych szkodliwych, pocho-
dzacych z terenow, na ktérych moze dojsé¢ do
zanieczyszczenia, przed ich odprowadzeniem
do odbiornika.W przypadku wystepowania w/w
zagrozen ma terenach cze$ciowo utwardzonych
lub nie utwardzonych ustala sie obowigzek za-
bezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego
przed infiltracjg zanieczyszczen.

§8

Ogolne zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow

. Na terenie objetym planem nie ma obiektow
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wpisanych lub wskazanych do wpisania do

rejestru zabytkow.

. Na obszarze objetym planem nie wystepuja

stanowiska archeologiczne. Cze$¢ terenu ob-

jetego planem znajduje sie w strefie ochrony
archeologicznej stanowiska archeologicznego

— (obszar AZP 101-38, nr st. na obszarze 242, nr

st. w miejscowosci 61):

1) ustala sie koniecznos$é opiniowania wszelkich
zamierzen inwestycyjnych (takze zaktadania
infrastruktury technicznej oraz innych wy-
kopéw ziemnych) z witasciwymi stuzbami
konserwatorskimi,

2) wszelkie prace ziemne w obrebie stanowisk
archeologicznych powinny by¢ poprzedzone
ratowniczymi badaniami archeologicznymi
prowadzonymi pod nadzorem archeologiczno-
-konserwatorskim, po uzgodnieniu z Slagskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

3) dopuszcza sie prowadzenie prac porzadko-
wych, nie wnikajgcych w gtgb gruntu oraz
prac rolniczych.

. Na catym obszarze objetym planem ustala sie

strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW"” ob-

serwacji archeologicznej obejmujacg obszar
intensywnego osadnictwa pradziejowego i $re-
dniowiecznego, gdzie zachodzi domniemanie
wystepowania waznych reliktéw archeolo-
gicznych. Ustala sie obowigzek uzgodnienia

z Slaskim Wojewddzkim Konserwatorem Za-

bytkow wszelkich zamierzen inwestycyjnych

wymagajacych pozwolenia na budowe lub
akceptacji zgtoszenia wykonywania robo6t bu-

dowlanych zwigzanych z pracami ziemnymi w

tej strefie.

. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej i

przy obiektach objetych ochrong konserwator-

ska zakazuje sie:

1) wprowadzania obiektow tymczasowych ta-
kich jak blaszane garaze, pawilony handlowe
czy typowe kioski wolnostojgce z zastrzeze-
niem dopuszczenia obiektow dostosowanych
forma uzytymi materiatami i charakterem do
architektury historycznej,

2) stosowania materiatow sztucznych typu
siding, gres, blacha trapezowa i falista,

3) budowy ogrodzen o przestach wykonanych
z prefabrykowanych elementéow betono-
wych z zastrzezeniem, iz dopuszcza sie
budowe ogrodzen betonowych w formie
tymczasowego ogrodzenia terenéw nieza-
budowanych,

4) zabrania sie lokalizacji bilbordow o duzych
gabarytach na terenie strefy ochrony kon-
serwatorskiej w zwartych ciggach ulicznych
gdzie moga negatywnie wptywac¢ na per-
spektywe zabytkowej zabudowy.

. Teren objety planem w cato$ci znajduje sie w

strefie ochrony konserwatorskiej uktadu wsi

Makow.
1) W granicach wyznaczonej na rysunku planu
strefy ochrony konserwatorskiej:

a) zachowanie elementow uktadu prze-
strzennego,

b) nalezy zachowac kalenicowy uktad budyn-
kow,

c) nalezy nowg zabudowe dostosowaé wy-
sokoscig i kubaturg do historycznej, ist-
niejgcej zabudowy sasiednigj,

d) nalezy utrzymacé charakter tradycyjnej,
lokalnej zabudowy,

e) nowa zabudowa nie moze dominowac
nad zabudowag historyczng,

f) nalezy zapewni¢ nadzér archeologiczny
przy wszelkich pracach ziemnych.

6. Wszystkie prace naruszajace historyczny uktad

przestrzenny oraz poszczegolne elementy tego
uktadu wymagajg uzgodnienia zWojewoédzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Katowicach.

. W szczegolnych przypadkach, uzasadnionych

ztym stanem technicznym (potwierdzonych
opinig techniczng), dopuszcza sie rozbiorke
czesSciowg lub catkowitg obiektdéw o walorach
zabytkowych, wytgcznie po uzyskaniu opinii Sla-
skiegoWojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw,
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

. Wykaz oznaczonych w planie stanowisk arche-

ologicznych oraz obiektow zabytkowych ujetych
w rejestrze zabytkdw i wojewodzkiej ewidencji
zabytkéw podlega sukcesywnej weryfikacji i
uzupetnieniom. Wpisywanie i skreslanie z ewi-
dencji zabytkéw nieruchomych poszczegolnych
obiektow nie spowoduje zmian w ustaleniach
planu.Wykreslanie obiektu zgminnej ewidencji
zabytkdéw, ktérego ochrona zostata ustalona w
niniejszym paragrafie musi by¢ poprzedzona
pozytywng opinig Slaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

89

Zasady obstugi w zakresie komunikacji

. W liniach rozgraniczajgcych drog i ulic, o ktorych

mowa w ustaleniach szczegétowych planu do-

puszcza sie po uzgodnieniu z ich zarzgdcami:

1) prowadzenie sieci infrastruktury tech-
nicznej na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych, w oparciu o sporza-
dzone dokumentacje techniczne, uzgodnione
z zarzagdcami drég,

2) korekte istniejgcych przebiegow w tym ko-
rekty tukéw drég w celu poprawy warunkéw
widocznosci i bezpieczenstwa ruchu,

3) lokalizacje dodatkowych elementow przekroju
poprzecznego drogi, ktére wymagajg odpo-
wiedniego poszerzenia linii rozgraniczajacych
drog, jezeli nie koliduje to z podstawowymi
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elementami drogi,

4) wtgczenie drog gminnych, z utwardzona
nawierzchnig, tgczacych poszczegdblne wsie
do systemu szlakow rowerowych,

5) wyznaczenie pasa dla rowerdow o szerokosci
nie mniejszej niz 1,5m, przy przebudowie i
modernizacji drog gtéwnych (G) i klas niz-
szych,

6) realizacje uktadu tras rowerowych etapami.
. Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw
ulic lub poszerzenia do docelowych parametrow
istniejacych drog i ulic ustala sie dotychczaso-
wy sposOb zagospodarowania terenéw, bez
mozliwosci wprowadzania trwatych obiektéw
budowlanych, uniemozliwiajgcych docelowg
realizacje ustalen planu.

. Na obszarze objetym planem ustala si¢ mi-

nimalng liczbe miejsc postojowych, w tym

garazowych, dla nastepujgcych nowych funkcji

i zabudowy:

1) obiekty handlowe — 1 miejsce postojowe na
kazde 256m? powierzchni uzytkowej,

2) zaktady rzemiosta i drobnej wytworczosci — 1
miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnio-
nych.

§10

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

. Ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy infrastruktury technicznej na obszarze
objetym planem:

1) Dopuszcza sie naziemng lub podziemna
lokalizacje elementéw infrastruktury tech-
nicznej.

2) Wszystkie liniowe elementy infrastruktury
technicznej, z wyjatkiem przytaczy, nalezy
lokalizowac¢ w liniach rozgraniczajagcych drég
i ulic, w uzgodnieniu z ich wtascicielami lub
zarzgdcami.

3) W sytuacjach uzasadnionych wzgledami
technicznymi badz bezpieczenstwa dopusz-
cza sig przeprowadzenie sieci poza uktadem
ulic pod warunkiem zachowania ustalen
przepisow szczegodlnych i po uzgodnieniu z
wtascicielami lub zarzgdcami terenow.

4) Inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrze-
nia w ciepto, wode, gaz, energie elektryczna,
sie¢ telekomunikacyjng, odprowadzania
$ciekdw oraz lokalizacji urzadzen technicz-
nych na terenie objetym planem wymagaja
uzgodnienia z administratorami sieci.

. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w

wode.

1) Ustala sie zaopatrzenie dla celéw byto-
wo-gospodarczych, przeciwpozarowych i
grzewczych z istniejgcej i projektowanej sieci

wodociggowe;.

2) Ustala sie lokalizacje rozdzielczej sieci
wodociggowej w terenie zabudowanym
lub przewidzianym do zabudowy zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,
z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci
do wody dla celéw przeciwpozarowych.

. Zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitar-

ne;j.

1) Odprowadzanie $ciekow bytowych i komu-
nalnych zgodnie z koncepcjg rozbudowy i
modernizacji grupowego systemu oczyszcza-
nia sciekdw w gminie Pietrowice Wielkie.

2) Odprowadzanie $ciekéw poprzez system
grawitacyjno-ttoczny potaczony z oczysz-
czalnig $ciekdw. Relacje sieci tego systemu
nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych
drég, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odregbnymi, pod warunkiem uzgodnienia pro-
wadzenia sieci z odpowiednimi zarzagdcami
drég. Dopuszcza sie prowadzenie kanalizacji
sanitarnej poza liniami rozgraniczajgcymi
ulic w uzgodnieniu z wtascicielami nierucho-
mosci. Wymagane jest formalne ustalenie
zasad dostepnosci sieci w sytuacjach awa-
ryjnych lub w celu je] modernizacji.

3) Dlaterenow nie skanalizowanych przewiduje
sie rozbudowe systemu kanalizacyjnego.

4) Dopuszcza sie, do czasu realizacji systemu
kanalizacyjnego, lokalizowanie szczelnych
bezodptywowych zbiornikow i okresowe
wywozenie Sciekdw przez specjalistyczne
stuzby.

5) Ustala sie zakaz odprowadzania nie
oczyszczonych $ciekdéw do gruntu, wod po-
wierzchniowych oraz podziemnych.

6) Ustala sie zakaz odprowadzania sciekow
bytowych i komunalnych do kanalizacji desz-
czowej.

7) Ustala sie wymog podczyszczania sciekow
poprodukcyjnych przed odprowadzeniem
do kanalizacji sanitarnej, zgodnie zwarunkami
okreslonymi przez administratora sieci oraz
obowigzek oczyszczania Sciekow oraz wéd
opadowych z terenéw zanieczyszczonych przed
ich wprowadzeniem do $rodowiska.

8) Realizacje zabudowy na planowanych
terenach zabudowy ustugowej, produk-
cyjnej poprzedzi¢ nalezy odpowiednim
zaopatrzeniem terendw w sie¢ kanalizacji
sanitarne;j.

. Zasady obstugi w zakresie odprowadzania wéd

opadowych.

1) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie
z koncepcja systemu odprowadzenia wod
opadowych w gminie Pietrowice Wielkie.

2) Ustala sie obowigzek odprowadzenia wod
opadowych poprzez sieci kanalizacji deszczo-
wej, do istniejgcych rowow melioracyjnych,
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za zgodg ich zarzadcy.

3) W sytuacji braku sieci kanalizacji deszczowej
dopuszcza sie odprowadzenie wdd opado-
wych poprzez rozprowadzenie po wtasnym
terenie w spos6b uniemozliwiajacy zalewa-
nie dziatek sgsiednich.

4) Ustala sie nakaz odprowadzenia wod opa-
dowych we wtasnym zakresie i wstepnego
ich oczyszczenia oraz odprowadzania do
kanalizacji deszczowej z utwardzonych
parkingdw i innych terendw komunikacji dro-
gowej narazonych na skazenie substancjami
ropopochodnymi i chemicznymi, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi i warunkami okre-
$lonymi przez administratora sieci.

5. Zasady obstugi w zakresie gospodarki odpada-

mi.

1) Ustala sie obowigzek gromadzenia statych
odpadéw komunalnych w szczelnych po-
jemnikach zlokalizowanych przy posesji, przy
zapewnieniu ich systematycznego wywozu
przez specjalistyczne stuzby na zorganizowa-
ne sktadowisko odpadéw komunalnych.

2) Ustala sie obowigzek segregacji odpadéw
u zrodta powstania, ktory dotyczy wszyst-
kich zaktadow, przedsiebiorstw, obiektéw
handlowych, w ktérych powstajg odpady
komunalne.

3) Ustala sie obowigzek gospodarowania
odpadami zgodnie z gminnymi planami
gospodarki odpadami oraz przepisami szcze-
golnymi,

4) Postepowanie ze zuzytym sprzetem elektrycz-
nym i elektronicznym zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w cie-

pto.

1) Dopuszcza sie zapewnienie dostaw energii
cieplnej z kottowni lokalnych opalanych ga-
zem ziemnych, olejem opatowym lekkim lub
innym paliwem proekologicznym.

2) Zakazuje sie wznoszenie niskosprawnych
lokalnych zrédet energii cieplnej opalanych
paliwem statym

3) W przypadku zorganizowanego systemu
ogrzewania ustala sie rozprowadzenie ciepta
poprzez sieci cieptownicze.

4) Zaleca sie wykorzystanie odnawialnych zro-
det energii.

5) Zaleca sie stosowanie urzagdzen grzewczych o
wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen.

. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz.

1) Zasilanie w gaz z gazociggu wysokiego ci-
$nienia relacji Obrowiec — Racibérz poprzez
istniejgcag stacje redukcyjno-pomiarowg w
Pietrowicach Wielkich lub z odgatezienia od
gazociggu Obwodnica Potudniowa Raciborza
w kierunku SRP Owsiszcze poprzez istniejaca

stacje redukcyjno-pomiarowa w Bolestawiu.

2) Budowa rozdzielczej sieci gazowej niskiego
ciSnienia na terenach istniejacego i nowego
zainwestowania wedtug technicznych warun-
koéw przytgczenia oraz w oparciu o kryteria
ekonomicznej optacalnosci zadania.

3) Dopuszcza sie prowadzenie odcinkow
sieci poza liniami rozgraniczajgcymi ulic,
w uzgodnieniu z wtascicielami nieruchomo-
Sci.Wymagane jest formalne ustalenie zasad
dostepnosci w sytuacjach awaryjnych lub w
celu modernizacji sieci.

. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w ener-

gie elektryczng i jej przesytu.

1) Dopuszcza sie lokalizacje stupowych stacji
transformatorowych na dziatkach inwesto-
row, z zachowaniem warunkow technicznych
wydanych przez zarzadce sieci elektroener-
getycznej.

2) Dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejacych
odcinkéw sieci w przypadku kolizji z projek-
towang zabudowa oraz w rejonach istniejacej
i projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu
z zarzadcg sieci.

3) Ustala sie rozbudowe sieci elektrycznej
wraz z niezbednymi urzgdzeniami tech-
nicznymi dla zasilania terenbw nowego
zainwestowania wedtug technicznych
warunkéw przytagczenia, z zachowaniem
normatywnych odlegtos$ci od budynkéw
i od innych sieci infrastruktury.

4) Ustala sie wzdtuz przebiegu linii elektroener-
getycznej strefy techniczne:

— wazdtuz linii napowietrznej 15 kV — po 8m

od osi linii
— wazdtuz linii napowietrznej 0,4 kV — po 3m
od osi linii

. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w sie¢

telekomunikacyjna.

1) Dopuszcza sie rozbudowe sieci teleko-
munikacyjnej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami o lokalizacji sieci oraz technicz-
nymi warunkami przytgczenia operatoréw.

2) Ustala sie zakaz lokalizacji masztéw teleko-
munikacyjnych w odlegtosci mniejszej niz
300m od istniejacej lub projektowanej zabu-
dowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

10.Zasady obstugi w zakresie melioracji.

1) Wzdtuz ciekow wodnych ustala sie obowigzek
zachowania strefy, o minimalnej odlegtosci
3m od granicy cieku, wolnej od zainwesto-
wania, ogrodzen i zieleni wysokiej w celu
zapewnienia mozliwosci wykonywania prac
konserwacyjnych.

8§11

Zasady i warunki podziatu terenéw
na dziatki budowlane
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1. Wprowadza sie zakaz wykonywania wtérnego
podziatu na dziatki budowlane.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe
8§12

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu
symbolem U o przeznaczeniu podstawowym
— teren zabudowy handlu, rzemiosta i drobnej
wytworczosci.

1) Obszar objety planem lezy w strefie ochrony
konserwatorskiej, w ktorej nalezy uwzglednic
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw zawarte w § 8.

2) Dla terenéw przeznaczenia podstawowego
dopuszcza sie:

a) lokale mieszkalne dla wtascicieli lub pra-
cownikow,

b) zielen urzadzona,

c) obiekty matej architektury,

d) urzadzenia towarzyszace.

3) Zasady oraz standardy ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania terenu ustala sieg:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci

zabudowy — 1,2

b) wysokos$é nowejzabudowy ustugowej do
2 kondygnacji nadziemnych z poddaszem
uzytkowym, lecz nie wigcej niz 12m,

c) dla nowej zabudowy dachy o symetrycz-
nym uktadzie potaci i spadkach 30° —
45°,

d) w przypadku modernizacji, przebudowy i
rozbudowy zabudowy istniejgcej dopusz-
cza sig utrzymanie dotychczasowego kata
nachylenia potaci dachowych,

e) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z usta-
leniami zawartymi w § 9.

f) zastosowanie rozwigzan minimalizujg-
cych oddziatywanie akustyczne emitowa-
ne z obiektéw rzemiosta w kierunku zabu-
dowy mieszkaniowej,

g) minimalng wielko$é powierzchni biolo-
gicznie czynnej — 10%,

h) obowigzek zagospodarowania terenu
wzdtuz granic zzabudowg mieszkaniowsg,
ozdobng zieleniag izolacyjng wysokg i
$redniag.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§13

Ustala sie stawke procentowa stanowiacg podsta-
we naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, z
wytgczeniem terendw bedacych wtasnoscig gminy
w wysokosci 20%.

§14

Na obszarze objetym planem do czasu realizacji
ustalen planu ustala sie dotychczasowe zagospo-
darowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow.

§15

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojto-
wi Pietrowic Wielkich.

§16

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy Pietrowice Wielkie

Henryk J. Marcinek

Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXIV/251/2009
Rady Gminy Pietrowice Wielkie
z dnia 23 kwietnia 2009 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY
PIETROWICE WIELKIE DLA REALIZACJI
UStUG HANDLU, RZEMIOStA | DROBNEJ
WYTWORCZOSCIW SOLECTWIE MAKOW
W GRANICACH OPRACOWANIA

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
roku nr 80 poz. 717 ze zm.)

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pietrowice Wielkie dla reali-
zacji ustug handlu, rzemiosta i drobnej wytworczo-
Sci w sotectwie Makdw w granicach opracowania
nie ztozono w terminie ustawowym do 19 marca
2009 r. zadnych uwag.

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy Pietrowice Wielkie

Henryk J. Marcinek
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXIV/251/2009
Rady Gminy Pietrowice Wielkie
z dnia 23 kwietnia 2009 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PIETROWICE WIELKIE DLA SOtECTWA
MAKOW W GRANICACH OPRACOWANIA
DLA REALIZACJI UStUG HANDLU, RZEMIOStA
| DROBNEJ WYTWORCZOSCIW SOLECTWIE
MAKOW W GRANICACH OPRACOWANIA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania

1. Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

2. Na potrzeby miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego wykonano prognoze
skutkow finansowych uchwalenia planu miej-

scowego dla realizacji ustug handlu, rzemiosta
i drobnej wytworczosci w sotectwie Makoéw w
granicach opracowania.Wynikiem prognozy sg
ekonomiczne skutki realizacji planu przedsta-
wione w syntezie wydatkow i wptywow.

. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla realizacji
ustug handlu, rzemiosta i drobnej wytworczosci
w sotectwie Makdéw w granicach opracowa-
nia nie przewiduje sie realizacji infrastruktury
technicznej obcigzajacej budzet gminy. Granice
opracowania obejmuja teren wtasny inwestora
na ktérym realizacja infrastruktury technicznej
nie jest zadaniem wtasnym gminy.

. Realizacja inwestycji nastgpi zgodnie z obo-

wigzujgcymi przepisami, w tym m.in. z: ustawa
Prawo budowlane, ustawg o drogach publicz-
nych, ustawg Prawo zamowien publicznych,
ustawg o samorzgdzie gminnym i ustawg Prawo
ochrony $rodowiska.

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy Pietrowice Wielkie

Henryk J. Marcinek
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXIV/251/2009
Rady Gminy Pietrowice Wielkie
z dnia 23 kwietnia 2009 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PIETROWICE
WIELKIE DLA REALIZACJI UStUG HANDLU, RZEMIOStA | DROBNEJ WYTWORCZOSCI
W SOLECTWIE MAKOW W GRANICACH OPRACOWANIA

'PRZEWODNICZACY -
Rady G / Pietrowice Wielkie




