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UCHWALA NR XX1/194/2012
RADY GMINY KOBYLNICA

z dnia 22 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Zajaczkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337,z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230,
Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, 149, poz. 887, Nr 217, poz.
1281) i art. 20 w zwiqzku z art. 4 ust.1 i 3, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 27, art. 29, art. 35 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze
zmianami z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010
r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr
155, poz. 1043,z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901)

Rada Gminy Kobylnica uchwala, co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. Stosownie do Uchwatly Nr V/57/2011 Rady Gminy Kobylnica zdnia 10 marca 2011 roku
0 przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci wsi
Zajaczkowo uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Zajaczkowo zwany
dalej ,,planem” w granicach opracowania oznaczonych na zaltaczniku nr 1 do niniejszej uchwaly, ktorego
ustalenia wyrazone sa w postaci zasad i sposoboéw zagospodarowania terenow okre§lonych niniejsza uchwata
oraz rysunkiem planu.

§ 2. Ustalenia planu wymienionego w § 1 nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica.

§ 3. Granice obszaru objgtego planem sa zgodne z granicami okreslonymi w zataczniku graficznym do
uchwaty Nr V/57/2011 Rady Gminy Kobylnica z dnia 10 marca 2011 roku o przystapieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Zajaczkowo.

§ 4. Integralng czg$¢ uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1- rysunek planu - plansza podstawowa wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica.

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o Sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu.
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§ 5. 1. Obowiazujacymi  ustaleniami planu sa ,,USTALENIA OBOWIAZUJACE” okreslone
w oznaczeniach graficznych

2. Obszar planu o powierzchni 21,04 ha dzieli si¢ na JEDNOSTKI PLANU wydzielone liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznych sposobach uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jak i ustaleniach rysunku planu mowa jest o:
1) Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty.

2) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

3) Granicach opracowania - nalezy przez to rozumie¢ granice opracowania pokazane na rysunku planu.

4) Zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ kompleks obiektoéw budowlanych lub obiekt budowlany, ktory jest
trwale zwiazany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych oraz posiada
fundamenty idach, przeznaczony do realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego lub funkcji
towarzyszacych.

5) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ takie przeznaczenie, ktére winno przewazal
W danej jednostce planu wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi.

6) Funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe.

7) Przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ustalone rysunkiem planu, nie za$ jako odrgbne, mogace wystepowac samodzielnie na
danym terenie,

8) Funkcji towarzyszacej lub uzupetniajacej - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace.

9) Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Linia ta nie dotyczy w szczegolnosci: balkonow, wykuszy, logii,
gzymsow, okapow, zadaszen nad wejSciami, czgsSci podziemnych obiektow budowlanych jak réwniez
inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej.

10) Wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od naturalnej warstwicy terenu
polozonej przy kazdym wejéciu do budynku do jego najwyzszego punktu, z wyjatkiem infrastruktury
technicznej tj: masztow, kominow oraz innych urzadzen technologicznych, wtym rowniez
telekomunikacyjnych.

11) Jednostce planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi zgodnie
z rysunkiem planu, ktoremu przyporzadkowany jest symbol liczbowo — literowy do ktérego odnosza si¢
ustalenia przedmiotowego planu zawarte na rysunku planu oraz w czesci tekstowe;j.

12) Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu czynna biologicznie
W rozumieniu obowiazujacych przepisow.

13) Dzialce przynaleznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar zlokalizowany w najblizszym sasiedztwie przy
budynku mieszkalnym, niezbedny do jego prawidtowego funkcjonowania.

14) Przepisach szczegbélnych - nalezy przez to rozumieé przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

15) Reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumie¢ reklame ptaska lub przestrzenna o powierzchni
przekraczajacej 2 m?.

16) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — obiekty typu kiosk do sprzedazy prasy, nie zwigzane trwale
z gruntem, 0 powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 10 m2.

17) Ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi takie jak: ushugi ktorych funkcjonowanie nie
powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub uciazliwych
oddzialywan na $rodowisko poza zajmowanym obiektem; nie jest zrodtem uciazliwych lub szkodliwych
odpadow; nie powoduje nicodwracalnych zmian w Srodowisku przyrodniczym w obrgbie zajmowanej
dziatki; w zaden inny znaczacy sposob nie pogarsza warunkoéw uzytkowania terenéw sasiadujacych;
W szczegolnosci nie przekracza dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegbtowymi; nie powoduje wibracji 0 natgzeniu oddziatujacym szkodliwie na srodowisko, a zwlaszcza
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na zdrowie ludzi oraz otaczajace obickty budowlane; nie powoduje powstawania promieniowania
niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, uszkodzenie, albo zniszczenie srodowiska;
nie powoduje emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych
zapachow w ilosciach ponadnormatywnych:

a) ustlugi w zakresie ogélnie przyjetego handlu detalicznego, z wyjatkiem handlu samochodami
i motocyklami na otwartej przestrzeni (ushugi typu auto-komis),

b) ustugi rzemiosta poza warsztatami obstugi samochodow, myjniami i stacjami paliw,

C) ushugi gastronomiczne,

d) ustugi tacznosci, informacji i pocztowe,

e) ustugi biurowe, posrednictwa finansowego, prawne, administracyjne, z wyjatkiem ustug pogrzebowych,

f) ustugi ochrony zdrowia i opieki spotecznej, medyczne poza szpitalami i obiektami lecznictwa
zamknigtego,

0) ushugi zwiazane z rekreacja i wypoczynkiem, turystyka i sportem oraz ustugi W zakresie obstugi ruchu
turystycznego,

h) ustugi kultu religijnego, kultury i rozrywki,

i) ustugi w zakresie prania, czyszczenia, sprzatania budynkow, fryzjerskie, kosmetyczne,
j) ustugi z zakresu administracji i bezpieczenstwa publicznego,

K) ustugi nauki i o$wiaty,

1) inne ustugi nieuciazliwe.

18) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

Rozdzial 2.
Przedmiot ustalen

§ 6. 1. Przedmiotem ustalen planu jest dokonanie ustalen okreslonych w art. 15 ustawy, w szczegolnosci:
1) ustalenie przeznaczenia podstawowego i towarzyszacego dla terendw objetych opracowaniem,

2) okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, 3 okreslenie przebiegu linii
rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania lub r6znych zasadach zagospodarowania,

4) ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, 5 okreslenie lokalnych warunkéw i zasad
ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu,

6) okreslenie warunkéw zagospodarowania terenow.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenéw objetych granicami planu

§ 7. 1. Dozwala si¢ na dotychczasowy sposob uzytkowania terenéw objetych planem do czasu wystapienia
okolicznosci formalno - prawnych wymagajacych prawnego okreslenia funkcji terenu (jego przeznaczenia).

2. Nizej wymienione ustalenia przeznaczenia terenow sa obowiazujace dla prawnego okreslenia funkcji
terenu (jego przeznaczenia).

3. Ustala sig przeznaczenie terenéw, w granicach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na
rysunku planu:

1) Symbolem MN.U — tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej;

2) Symbolem UT — tereny sportowo - rekreacyjne;

3) Symbolem U — tereny ustugowe;

4) Symbolem Uw — tereny wielofunkcyjne z wiodaca funkcja ustugowa
5) Symbolem Ls — tereny lasu;
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6) Symbolem Lz — tereny dolesien;
7) Symbolem Z — tereny zieleni rekreacyjnej;
8) Symbolem KDD — tereny drog publicznych — droga dojazdowa;
9) Symbolem KDG — tereny drég publicznych — droga gldéwna;
4. W ramach zagospodarowania wyzej wymienionych terenow dopuszcza si¢ ponadto lokalizacjg:
1) obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcji przeznaczenia podstawowego
2) wyodrgbnionych terenow zieleni urzadzonej w pasach drogowych.

3) urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych do prawidtowego funkcjonowania obiektow
przeznaczenia podstawowego, w tym stacji transformatorowych.

Rozdzial 4.
Obowiazujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Elementami ksztaltujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym przedmiotowym planem sg :
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu;

4) ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania jednostek planu zawarte w ustaleniach szczegotowych (kartach
terenéw), w szczegolnoscei:

a) ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow urbanistycznych zabudowy i zagospodarowania terenow;

b) ustalenia w zakresie ochrony elementow $rodowiska przyrodniczego oraz zasad ksztaltowania terenow
zieleni.

2. Na obszarze objgtym opracowaniem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore
wymagaja rewaloryzacji i w zwiazku z tym nie wprowadza si¢ ustalen dla tych elementow.

Rozdzial 5.
Obowiazujace zasady ochrony srodowiska i przyrody

§ 9. 1. Zachowa¢ rezimy $rodowiskowe wynikajace z lokalizacji obszaru planu w Parku Krajobrazowym
,Dolina Shupi”, obszarze specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000/PLB/220002 zgodnie z ustaleniami
Rozporzadzenie Nr 15/2003 roku Wojewody Pomorskiego zdnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie
ustanowienia Planu Ochrony Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” oraz Uchwaty Nr 146/VIl/11 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu wszelkich funkcji zwiazanych z uzytkowaniem obiektow
badz dziatalno$cia ustugowa mogacych naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony srodowiska oraz
wykraczajacych poza definicje funkcji ustug nieuciazliwych ustalona w §5, pkt. 17,

3. W trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem wystgpujace
w granicach terenu elementy przyrody ozywionej i nicozywionej objgte ochrona gatunkowa lub inne cenne
z punktu widzenia ochrony elementy przyrodnicze, w tym cenne zbiorowiska roslinne.

4. Ustala sig, ze ustalone przedmiotowym planem funkcje i sposob ich realizacji w jednostce planu nie
spowoduje:

1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu;

2) przekroczenia  dopuszczalnego poziomu pola elektromagnetycznego zwiazanego z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi ponad wartosci okreslone w wymaganiach przepisow
odregbnych;

3) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilo$ciach ponadnormatywnych,

4) wystapienia wibracji o natgzeniu oddziatujacym szkodliwie na $rodowisko a zwlaszcza na zdrowie ludzi
oraz otaczajace obiekty budowlane,
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5) wystapienia promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia Srodowiska,

6) zrzutu Sciekow ktore mogly by zakloci¢ istniejaca réwnowage systemu ekologicznego najblizszego
otocznie oraz wywotaé pogorszenie jako$ci srodowiska przyrodniczego.

5. Maksymalny wskaznik procentowy powierzchni nowoustalonej zabudowy do powierzchni dziatek oraz
powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych jednostek planu.

6. Realizacja inwestycji wymaga szczegétowego rozpoznania geotechnicznych warunkéw posadowienia
fundamentow obiektoéw budowlanych.

7. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja tereny gornicze ani tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

Rozdzial 6.
Ustalenia konserwatorskie w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego

§ 10. 1. Wyznacza sig, zgodnie z rysunkiem planu, strefe W.II1.128 ograniczonej ochrony archeologiczno -
konserwatorskiej obejmujaca stanowisko archeologiczne o numerze wojewodzkiej ewidencji zabytkow
AZP.10-29/55 ktore stanowi osada wczesnosredniowieczna i sredniowieczna datowana na X111 X111 w.

2. Dla wyznaczonej strefy ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia badan interwencyjnych o charakterze nadzoru
archeologicznego nad pracami ziemnymi realizowanego w trakcie procesu inwestycyjnego, w zakresie
okreslonym pozwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci oraz renty planistycznej

§ 11. 1. W obszarze opracowania nie ustala si¢ obowiazku wykonania procedury scalania i wtoérnego
podziatu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania moze by¢ zmieniony w celu
dostosowania go do aktualnego stanu wilasnosci lub uzytkowania pod warunkiem, ze odleglo$¢ linii
nowopoprowadzonej od ustalonej na rysunku planu nie przekroczy 2m oraz, ze powierzchnia zadnego
Z obszarow z podstawowym przeznaczeniem nie bedzie pomniejszona 0 wigcej niz 5% powierzchni ustalonej
na rysunku planu.

3. Dozwala si¢ wydzielanie nowych dziatek z terenu przeznaczenia podstawowego zwiazane ze zmiana
wlasnosci zabudowy badz terenu. Na nowowydzielonych dziatkach bilansowaé przestrzen niezbgdna dla
prawidtowego funkcjonowania zabudowy biorac pod uwage niezbgdne funkcje towarzyszace (migdzy innymi
miejsce gromadzenia odpadow statych oraz dojazd kolowy wraz z niezbedna ilo$cia miejsc parkingowych).
Szczegotowe zasady w zakresie zasad ww podzialow geodezyjnych i parametrow dziatek nowowydzielonych
okresla si¢ w ustaleniach szczegdtowych dla jednostek (kartach terenow).

4. Ustala si¢ 30% stawke procentowa dla terenow objetych opracowaniem shuzaca do naliczenia
jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci terenu w momencie obrotu nieruchomoscia zgodnie z art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Dla terendw komunalnych nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej do naliczenia jednorazowej optaty
W stosunku do wzrostu wartos$ci terenu w momencie obrotu nieruchomoscia.

Rozdzial 8.
Obowiazujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 12. 1. Ustalenia w zakresie komunikacji.

1) obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem oraz ich powiazanie komunikacyjne z uktadem
zewngtrznym w oparciu o drogg krajowa nr 21 poprzez planowang droge serwisowa w terenie 9.1.KDD,

2) ustala sig jako docelowe skrzyzowanie drogi krajowej nr 21 z droga dojazdowa 8.1.KDD,
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3) w przypadku uzupetnienia istniejacej zabudowy zagrodowej o nowe dobudowania dozwala si¢ powiazanie
ich obstugi komunikacyjnej z droga krajowa nr 21 z wykorzystaniem istniejacych zjazdéw za zgoda
i zgodnie z warunkami zarzadzajacego droga,

4) przebieg linii rozgraniczajacych pasy drogowe drog ustali¢ wedhug rysunku planu.

5) wskazniki w zakresie komunikacji izasad organizacji miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.

2. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) zaopatrzenie w wodg¢ nalezy zrealizowaé z projektowanej lub istniejacej gminnej sieci wodociagowe;j,
sieciami magistralnymi w oparciu o istniejace ujgcia wody na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego
siecia,

2) dla obstugi planowanej zabudowy wykona¢ sie¢ wodociagowa przebiegajaca w pasach drogowych,

mozliwie poza jezdnia. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w terenach poza drogami, w sposob nie kolidujacy
z zabudowa. Projektowane obiekty podlaczy¢ bezposrednio do projektowanej sieci wodociagowe;.

3) zaopatrzenie w ciepta wodg uzytkowa - rozwiazania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki
grzejne np. olej opalowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa lub centralne systemy grzewcze oparte na
produkc;ji ciepta i cieptej wody uzytkowej przez jednostki wyspecjalizowane.

3. Ustalenia w zakresie odprowadzenia $ciekoéw i wod opadowych:

1) ustala si¢ zakaz stosowania lokalnych urzadzen oczyszczajacych $cieki sanitarne lub indywidualnych
zbiornikéw bezodptywowych.

2) ustala si¢ bezwzgledny obowiazek odprowadzenia $ciekéw sanitarnych planowana, systemowa siecia
kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni §ciekow,

3) ustala si¢ przebieg kolektorow ttocznych i grawitacyjnych kanalizacji sanitarnej w pasach drogowych
nowoprojektowanych droég mozliwie poza jezdnia. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w terenach poza
drogami, w sposéb nie kolidujacy z zabudowa. Szczegdlowy przebieg zostanie ustalony na etapie projektu
budowlanego przedmiotowego zadania inwestycyjnego.

4) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej. Odprowadzenie wod
opadowych na tereny zielone w obrebie granic wiasnych dziatek, dopuszcza sie odprowadzanie wod
opadowych z potaci dachowych inawierzchni nieprzepuszczalnych poprzez indywidualne rozwiazania
umozliwiajace jej zagospodarowanie w granicach wiasnej dziatki (urzadzenia retencyjne odparowywalne
lub infiltracyjne oraz studnie chtonne w granicach wtasnych dziatek,

5) ustala sie zakaz powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych w sposob niezorganizowany z terenow
utwardzonych o powierzchni wigkszych niz 30m2 ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowych
z ww powierzchni w podziemnych osadnikach i separatorach produktéw ropopochodnych.

4. Ustalenia w zakresie melioracji:

1) mozliwo$¢ realizacji zabudowy uwarunkowana jest zapewnieniem wilasciwego odwodnienia terenu
W powiazaniu z istniejacymi urzadzeniami melioracyjnymi i (lub) kanatami kierujacymi wody opadowe do
rzeki na zasadach ustalonych przez organ zarzadzajacy melioracja.

2) zagospodarowanie terenow zgodnie zfunkcja przeznaczenia podstawowego nalezy wykonaé
z zachowaniem stosunkow wodnych i w sposdb zapobiegajacy powstaniu szkod na terenach przyleglych
zgodnie z warunkami ustalonymi przez zarzadzajacego melioracja. W celu zachowania droznoS$ci
istniejacego systemu odprowadzania wody nalezy wykonaé niezbedne przepusty iinne urzadzenia
melioracyjne.

5. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) Stosowac rozwiazania indywidualne (zrodta lokalne) w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki
grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne lub inne odnawialne zrédia
energii bezpieczne ekologicznie. Dopuszcza si¢ stosowanie drewna opalowego. Zakaz stosowania paliw
statych, nieekologicznych.

6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczna:
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1) adaptuje sie istniejacy system uzbrojenia elektroenergetycznego ktory realizuje zapotrzebowanie na energie
elektryczng zabudowy w terenie objetym opracowaniem,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegodlnie $redniego iniskiego napigcia powinna by¢, w miar¢ mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako kablowa (podziemna),

3) nowowznoszone obiekty realizujace funkcje ustalone planem zasila¢ liniami kablowymi niskiego napigcia
przez zintegrowane zlacza kablowe zukladem pomiarowym zlokalizowanym na granicach dzialek na
warunkach zarzadzajacego siecia. W przypadku Kkolizji zistniejaca siecia napowietrzna ustala si¢
konieczno$¢ skablowania sieci istniejacej w sposdéb umozliwiajacy realizacj¢ zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu.

7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) Dozwala si¢ budowe sieci gazowej w terenie objetym opracowaniem na zasadach ustalonych przez
zarzadzajacego siecia,

2) Sie¢ gazowa uktada¢ w pasach drogowych nowoprojektowanych drog.
8. Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1) wprowadza si¢ bezwzgledny obowiazek selektywnego postgpowania z odpadami komunalnymi. Ustala sig
gromadzenie i selektywna zbiorke odpadow statych, ich wywoz przez specjalistyczne stuzby na wysypisko
komunalne; w ramach zorganizowanego, komunalnego systemu zbierania i usuwania odpadéw statych oraz
zabezpieczenie mozliwosci segregowania ich w miejscu zbidrki, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi,

2) na obszarze planu zakazuje si¢ wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadéw technologicznych.
Wykluczone jest skladowanie odpaddéw celem ich unieszkodliwiania. Dopuszcza si¢ gromadzenie w/w
odpadow w pojemnikach sluzacych do czasowego gromadzenia z uwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji i pozniejszy ich wywdz w celu utylizacji przez specjalistyczne jednostki;

3) ustala si¢ zakaz wytwarzania odpadow niebezpiecznych w terenie objetym opracowaniem.
9. Ustalenia w zakresie zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna na zasadach ustalonych przez zarzadzajacego siecia,

2) planowana sie¢ telekomunikacyjna nalezy wykona¢ jako kablowa; dopuszcza si¢ jej prowadzenie w obrebie
pasow drogowych istniejacych i projektowanych drog,
3) na terenie objetym granicami planu dopuszcza sig¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisOw odrgbnych, w tym w szczegdlnosci stacje bazowe telefonii
komoérkowe;.

Rozdzial 9.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu oraz jego obstugi komunikacyjnej do
czasu docelowej realizacji ustalen planu, w tym do czasu realizacji docelowego uktadu drogowego.

2. Zakazuje si¢ tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania i urzadzania terenu w sposob niezgodny
z ustalonym w przedmiotowym planie.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegélowe (karty jednostek) dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi rézne
sposoby uzytkowania

§ 14.
NUMER PORZADKOWY KARTY 1.
TERENU
NUMER PORZADKOWY JEDNOSTKI 1. (4,20 ha), 2 . (2,15 ha), 3. (1,07 ha)
BILANSOWEJ
01 | OZNACZENIE FUNKCJI MN.U (7,42 ha)
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO
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FUNKCJA PRZEZNACZENIA TERENY ZABUDOWY MIESZKALNO -USLUGOWEJ
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI PLANU

FUNKCJE TOWARZYSZACE FUNKCIJI | Wszystkie funkcje z bezwzglgdnym zakazem funkcji o charakterze produkcyjnym
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGOQO | ktorych realizacja powoduje:

- przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu,

- wibracje 0 natgzeniu oddziatujacym szkodliwie na §rodowisko, a zwtaszcza na
zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane,

- powstawanie promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia
i zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie §rodowiska.

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE Funkcje o charakterze produkcyjnym oraz wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcja
ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU przeznaczenia podstawowego badz zwigzane z uzytkowaniem obiektow funkcji
przeznaczenia podstawowego mogace naruszy¢ przepisy szczegotowe okreslone

W obowiazujacych, w okresie stosowania zapisu, przepisach szczegétowych
dotyczacych ochrony $rodowiska w szczegdlnosci normy jakosci srodowiska
okreslajace dopuszczalne wartosci stgzen substancji zanieczyszczajacych

W powietrzu.

ZAGOSPODAROWANIE Zabudowa mieszkalno - ustugowa.
PODSTAWOWE JEDNOSTKI PLANU
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ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO :

- Przy sytuowaniu nowych kubatur funkcji przeznaczenia podstawowego zachowaé odlegtosci migdzy budynkami i urzadzeniami
terenowymi oraz odlegtosci budynku i urzadzen terenowych od granic dziatek sasiednich i od zabudowy na sasiednich dziatkach
budowlanych, okreslone w obowiazujacych, w chwili stosowania zapisu, przepisach szczegétowych dotyczacych warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

- Zachowa¢ parametr odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pas drogowy wskazany rysunkiem planu (4m).

- Zachowac¢ parametr odleglosci linii zabudowy od granicy lasu wskazany rysunkiem planu (10m dla 1.1 MN.U oraz 15m dla 1.2
MN.U).

- Powierzchnie utwardzone na terenie (np. podjazd samochodowy, doj$cie do domu i inne w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania) wykona¢ z drobnowymiarowych elementow budowlanych w sposob zapewniajacy penetracje wod opadowych
w grunt w miejscu opadu zwigkszajac tym samym zdolno$ci retencyjne terenu.

- Przewidzie¢ lokalizacj¢ miejsc gromadzenia odpadow statych.

- Teren wolny od zabudowy i utwardzen zagospodarowa¢ zielenig urzadzona ze szczegdlnym, uwzglednieniem zieleni wysokiej.
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OGOLNE ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

- Zachowa¢ warto$ciowe elementy srodowiska naturalnego.
- Dojscia i dojazdy utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami zapewniajacymi infiltracje wod opadowych w glab gleby.
- Unika¢ powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinno$cia niska (trawa, kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia,
kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery,
- W ramach zagospodarowania terenu dokona¢ nasadzen skupisk krzewow i pojedynczych drzew w miejscach podkre$lajacych
walory rzezby terenu, stanowiacych korytarze biocenotycznego oddziatywania na tereny przylegte
- Stosowa¢ ogrodzenia umozliwiajacych migracjg¢ drobnych przedstawicieli fauny, w szczegdlnosci ptazéw, gadow i matych
ssakow. Ogrodzenie winno spetnia¢ nastgpujace warunki:

zakaz stosowania prefabrykatow betonowych do realizacji ogrodzen;

maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 150 cm od poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji;

obowiazuje zastosowanie minimum 50% azuru (stosunek powierzchni pustej do powierzchni calkowitej ogrodzenia)
W odniesieniu do ogrodzen drewnianych oraz 60% azuru w odniesieniu do ogrodzen metalowych, z zachowaniem przeswitu
0 szerokosci min. 10 cm miedzy cokoltem a elementami ogrodzenia;

cokoly wyzsze niz 10 cm nalezy zaopatrzy¢ w otwory 0 $rednicy min. 12 cm w rozstawie co 1,5 m, umieszczone na wysokosci
(dolnej krawedzi otworu) poziomu terenu.
- Zakaz stosowania cokolow petnych (bez otwordéw) o wysokosci wigkszej niz 10 cm od poziomu terenu;
- Zaleca sig stosowanie ogrodzen naturalnych w formie zywoplotéw oraz obsadzanie ogrodzen zielenia;
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SZCZEGOLNE ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

- Zachowa¢ rezimy srodowiskowe wynikajace z lokalizacji jednostki w Parku Krajobrazowym ,,Dolina Stupi”, obszarze specjalnej
ochrony ptakéw NATURA 2000/PLB/220002 z godnie z ustaleniami Rozporzadzenie Nr 15/2003 roku Wojewody Pomorskiego

z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie ustanowienia Planu Ochrony Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” oraz Uchwaty Nr
146/VI11/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r.w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” §

3 z uwzglednieniem §4.

- Teren w zasiggu Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych Stupsk.

- W trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem wystgpujace w granicach terenu
elementy przyrody ozywionej i nicozywionej objgte ochrong gatunkowa lub inne cenne z punktu widzenia ochrony elementy
przyrodnicze, w tym cenne zbiorowiska ro$linne.

- Budynki przeznaczone na staty pobyt ludzi lokalizowa¢ i projektowaé z uwzglgdnieniem zabezpieczen zapewniajacych ochrong
przed ucigzliwos$ciami zwigzanymi z potozeniem w sasiedztwie drogi krajowe;.
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ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- Respektowac ustalenia Rozdzialu Nr 2 (Ochrona Dziedzictwa Kulturowego) rozporzadzenia Nr 15/2003 roku Wojewody
Pomorskiego z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie ustanowienia Planu Ochrony Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”
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WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
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- zasady umieszczania obiektow malej
architektury

- nie ustala sig

- zasady umieszczania no$nikow
reklamowych

- wolnostojace znaki informacyjno-plastyczne i reklamy wzdtuz drogi krajowe;j
sytuowaé w odlegtoéci nie mniejszej niz 10 m od krawedzi jezdni w terenie
zabudowanym oraz 25 m od krawedzi jezdni poza terenem zabudowanym — za zgoda
i zgodnie z warunkami zarzadzajacego droga,

- dopuszcza sig lokalizowanie reklam wolno stojacych przy scianie budynku,
stanowiacych kompozycj¢ z jego elewacja pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie
jest wicksza niz 4 m?,

- dopuszcza sig lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji
frontowej, o charakterze dostosowanym do estetyki elewacji, zawierajacych
wizerunek oddajacy charakter ustugi; powierzchnia szyldu maksymalnie do 1,5 m?,
dluzsze ramig rownoleglte do $ciany budynku; wysoko$¢ umieszczenia szyldu
zgodnie z przepisami prawa budowlanego, przy czym dolna krawedz szyldu na
wysokosci nie mniejszej niz. 2,5 m,

- zasady umieszczania urzadzen
technicznych

- Wramach zagospodarowania terenow jednostek bilansowych dopuszcza sig
lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania obiektow przeznaczenia podstawowego i funkcji towarzyszacych.

- okre$lenie nakazow, zakazow,
dopuszczen i ograniczen

w zagospodarowaniu terenow i realizacji
obiektow budowlanych

- zakaz stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany
beton, chodniki asfaltowe),

- zakaz stosowania w elewacji materialow z tworzyw sztucznych (np. oktadzin
winylowych),

- ustala si¢ obowiazek stosowania drobnowymiarowych elementoéw ceramicznych
lub betonowych jako pokrycia potaci dachowych dachow stromych (wysokich),

- zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu odwadniania drogi krajowe;,
- zakaz umieszczania wzdluz drogi krajowej reklam emitujacych zmienne $wiatlo
np. typu LED.
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PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA

NOWOWYDZIELONYCH DZIALKACH :

- dozwala si¢ budowg kubatur funkcji przeznaczenia podstawowego lub towarzyszacego
- w ramach realizacji ustalen planu na dzialce zlokalizowa¢ urzadzenia niezbedne dla prawidtowego realizowania funkcji
przeznaczenia podstawowego, w tym: pojemniki na odpady state wraz z placem gospodarczym oraz tereny zieleni.

- linia zabudowy dla budowy obiektow
funkcji przeznaczenia podstawowego oraz
towarzyszacego wyzszych niz jedna
kondygnacja naziemna.

- od strony pasa drogowego lub terenu 0 innym sposobie uzytkowania

z wyjatkiem terenu lesnego: - nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 4m od
linii rozgraniczajacej pas drogowy lub teren o innym sposobie uzytkowania zgodnie
z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej rysunkiem planu.

- od strony terenu lesnego - zachowa¢ parametr odleglosci linii zabudowy od
granicy lasu wskazany rysunkiem planu (10 mdla 1.1 MN.U oraz 15 mdla 1.2
MN.U).

- od strony sasiada: - w odleglosci okreslonych w obowiazujacych, w okresie
stosowania zapisu, przepisach szczegdtowych dotyczacych warunkdéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie .

- linia zabudowy dla budowy obiektow
funkcji towarzyszacych nie wyzszych niz
jedna kondygnacja naziemna .

- od strony pasa drogowego lub terenu 0 innym sposobie uzytkowania - zgodnie

Z przepisami szczegdtowymi obowiazujacymi w chwili stosowania przedmiotowego
ustalenia dotyczacymi warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie jednak nie blizej niz 3m od linii rozgraniczajacej pas drogowy lub
teren o innym sposobie uzytkowania.

- od strony sasiada: - dozwala si¢ na sytuowanie zabudowy na granicy dziatki
sasiada pod warunkiem ze dtugos¢ zabudowy usytuowanej na granicy nie przekroczy
6m.

- wysokosci projektowanej zabudowy (nie
dotyczy zabudowy zwiazanej

z urzadzeniami telekomunikacyjnej
infrastruktury technicznej)

- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym 2-ga kondygnacja w przestrzeni
wysokiego dachu uzytkowego, jednak nie wyzej niz 9 m liczone od poziomu
posadowienia posadzki parteru do najwyzszej kalenicy dachu.

- maksymalnie jedna kondygnacja podziemna.

- poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,45 m ponad poziom dziatki
w geometrycznym srodku obrysu parteru. Dotyczy rzgdnych po ostatecznym
(projektowym) uksztattowaniu powierzchni dziatki. Ustalenie stosowa¢ do dziatek
nowowydzielonych jak i istniejacych.

- geometria dachu,

- dachy wysokie (strome), zachowujace symetri¢ w gtdéwnym przekroju
poprzecznym. Dachy ksztattowaé jako dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe
0 nachyleniach od 35 ° do 50 ° z doswietleniem poddasza uzytkowego w formie
lukarn lub naczotkéw. Dopuszcza sig nadbudowy w dachu w formie lukarn, krytych
symetrycznym dwuspadowym daszkiem; taczna szeroko$¢ nadbudowy nie moze
przekraczac V5 szerokosci elewacji.

- wielko$ci powierzchni zabudowy

- nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki z wyjatkiem terendw oznaczonych na
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w stosunku do powierzchni dziatki rysunku planu symbolem 1.2.MN.U; 1.3.MN.U; na ktérych dozwala si¢ nie wigcej
niz 30% powierzchni dzialki.

- powierzchnia biologicznie czynna, - nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
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GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

- Przed zainwestowaniem terenu i zakryciem rowdw otwartych wykona¢ odwodnienie drenazowe. Woda z terenow
odwadnianych moze by¢ odprowadzona do istniejacych rowdéw melioracyjnych zgodnie z warunkami ustalonymi przez organ
zarzadzajacy melioracja.
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SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

- wtorne podziaty geodezyjne - Dozwala sig¢ na dokonywanie wtornych podziatow geodezyjnych w celu
wydzielenia samodzielnych dziatek budowlanych i drog wewngtrznych.
- Nanowowydzielonych dziatkach bilansowaé przestrzen niezbedna dla
prawidtowego funkcjonowania nowej zabudowy biorac pod uwagg niezbgdne
funkcje towarzyszace (miejsce gromadzenia odpadow statych, dojazd kotowy wraz
Z niezbedna ilo$cia miejsc parkingowych wynikajaca z nowej funkcji).
- Dozwala si¢ na dokonywanie wtornych podziatow geodezyjnych stuzacych
korektom w zakresie wtasnosci lub porzadkujacym istniejacy podziat,
w dostosowaniu do tresci Rozdziatu VII Ustalenia dotyczqce zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci oraz renty planistycznej .
- Dozwala si¢ dokonywanie podzialdw nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu
w trybie przepisow dotyczacych przedmiotu ustalenia, obowiazujacych w chwili
jego stosowania.

- minimalna szeroko$¢ frontow dziatek - nie wigcej niz glgbokos¢ dziatki wydzielonej

nowowydzielonych

- minimalna szeroko$¢ drog -10m

wewngtrznych

- minimalna powierzchnia dziatek - nie mniej niz 900 m?

budowlanych

- maksymalna powierzchnia dzialek - nie wiecej niz 2000 m?

budowlanych

- kat potozenia granic dziatek w stosunku |- w przedziale 85% 95°

do pasa drogowego (kat pomigdzy linia

podzialu dziatki a linia rozgraniczajaca pas

drogowy)

10

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

- Bezwzgledny nakaz utrzymania jakosci norm $rodowiskowych w zakresie powietrza i hatasu oraz innych czynnikéw mogacych
stwarza¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi

- Bezwzgledny zakaz dziatalno$¢ powodujace;j:

- hatas, ponad poziom dopuszczalny okreslony obowiazujacymi przepisami

- przekroczenie normy jakos$ci srodowiska okreslonej w przepisach szczegétowych dotyczacych dopuszcezalnych wartosei stezen
substancji zanieczyszczajacych w powietrzu

11

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY |BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI IINFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ]

- sieci infrastruktury technicznej, - Tereny jednostek wyposazy¢ w pelny zakres infrastruktury technicznej

parametry, pozwalajacy na realizacje ustalen planu w zakresie nowych inwestycji funkcji
przeznaczenia podstawowego lub towarzyszacych.

- warunki powiazan uktadu - Obstuga komunikacyjna z drég 8.1.KDD, 8.2.KDD.

komunikacyjnego i sieci infrastruktury - Dopuszcza sig obshuge poprzez drogi wewnegtrzne.

technicznej z uktadem zewnetrznym - W przypadku uzupetienia istniejacej zabudowy zagrodowej dozwala si¢

powiazanie z droga krajowa nr 21 poprzez wykorzystanie istniejacych zjazdow za
zgoda i zgodnie z warunkami zarzadzajacego droga.

- Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji, kanalizacji sanitarnej
i wody do celow spozywczych zwigzane z uzytkowaniem nowych obiektow funkcji
przeznaczenia podstawowego lub towarzyszacych zaspakaja¢ poprzez podtaczenie
do istniejacych lub projektowanych sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych przez dysponenta medium.

- Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren jednostki bilansowe;.

- Ogrzewanie indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opalowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne

- Dozwala si¢ ogrzewania systemowe z wykorzystaniem centralnego systemu
grzewczego opartego o produkcjg ciepta przez jednostki wyspecjalizowane.
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- wskazniki w zakresie komunikacji - Na terenie nowowydzielonych dziatek mieszkalno - ustugowych przewidzie¢
miejsca postojowe lub garazowe dla samochodéw osobowych w ilo$ci 2 miejsca na
posesji oraz 1 miejsce parkingowe dla 50 m?powierzchni funkcji ustugowej

W ramach realizacji funkcji towarzyszacych. Dozwala sig bilansowa¢ ilo$¢ miejsc
parkingowych dla powierzchni ustugowej jako zabezpieczenie miejsc parkingowych

W otaczajacych jednostkach bilansowych w oparciu 0 umowy dzierzawy lub
udostegpnienia terenu.

NUMER PORZADKOWY KARTY TERENU 2.
NUMER PORZADKOWY JEDNOSTKI 1.
BILANSOWEJ
01 | OZNACZENIE FUNKCII UT (3,70 ha)

PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI PLANU

TERENY SPORTOWO - REKREACYJNE

FUNKCJE TOWARZYSZACE FUNKCII
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Wszystkie funkcje uzupetniajace dla funkcji przeznaczenia podstawowego,
niezbedne dla jej wlasciwej realizacji oraz dla prawidlowego zagospodarowania
terenu.

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE
W JEDNOSTCE PLANU

Wszelkie funkcje nie shuzace utrzymaniu i obstudze funkcji przeznaczenia
podstawowego badz zwiazane z uzytkowaniem terenu funkcji przeznaczenia
podstawowego mogace naruszy¢ obowiazujace w chwili stosowania ustalenia
przepisy szczegdtowe dotyczace ochrony srodowiska lub doprowadzajace go do
degradacji.

ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE
JEDNOSTKI PLANU

Obiekty i urzadzenia sportowo — rekreacyjno - turystyczne w tym: obiekty obstugi
funkcjonalnej jak i technicznej oraz zaplecza sportowego pola golfowego
i urzadzen sportowych.

02

PARAMETRY, WSKAZNIKI ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCII

PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

- Zakaz budowy trwatych obiektow kubaturowych zwiazanych z gruntem dla funkcji innych niz wymienione powyzej

zagospodarowanie podstawowe.

- Zakaz stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe, prefabrykowane

elementy betonowe z wyjatkiem polbruku).

03

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

- Zachowac rezimy $rodowiskowe wynikajace z lokalizacji jednostki w Parku Krajobrazowym ,,Dolina Stupi”, obszarze
specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000/PLB/220002 z godnie z ustaleniami Rozporzadzenie Nr 15/2003 roku Wojewody
Pomorskiego z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie ustanowienia Planu Ochrony Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” oraz
Uchwaty Nr 146/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r.w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina

Stupi” § 3 z uwzglednieniem § 4.

- Zachowa¢ warto$ciowe elementy srodowiska naturalnego.

- Zaleca sig unikanie powierzchni gruntu bez pokrycia roslinno$cia niska (tartan, trawa, sztuczna trawa, rabaty kwiatowe) w celu
uniknigcia zapylenia, kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

- Na terenach utwardzonych wymagajacych dostgpu pieszego lub jezdnego stosowac, drobnowymiarowe elementy zapewniajace

infiltracje wod opadowych w glab gleby.

- Budynki przeznaczone na staly pobyt ludzi lokalizowac i projektowac z uwzglednieniem zabezpieczen zapewniajacych ochrong
przed ucigzliwosciami zwigzanymi z potozeniem w sasiedztwie drogi krajowe;.

04

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- Zgodnie z ustaleniami Rozdziatu Nr 2 (Ochrona Dziedzictwa Kulturowego) rozporzadzenie Nr 15/2003 roku Wojewody
Pomorskiego z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie ustanowienia Planu Ochrony Parku Krajobrazowego ,.Dolina Stupi”

05

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY FUNKCJI TOWARZYSZACYCH:

- dozwala sig¢ budowe kubatur funkcji towarzyszacych

- na dzialce zlokalizowac urzadzenia niezbedne dla prawidlowego realizowania funkcji towarzyszacych, w tym: pojemniki na
odpady state wraz z placem gospodarczym oraz parkingami w ilosci wynikajacej z przyjgtego programu uzytkowego, jednak nie
mniej niz 1 parking na 50 m°powierzchni ustug lub 2 miejsca noclegowe

- linia zabudowy dla budowy obiektow
funkcji towarzyszacych

- nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej pas
drogowy lub teren 0 innym sposobie uzytkowania.

- wysokosci projektowanej zabudowy funkc;ji
towarzyszacych (nie dotyczy zabudowy
zwiazanej z urzadzeniami telekomunikacyjne;j
infrastruktury technicznej)

- zabudowa maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym 3-cia kondygnacja
W przestrzeniu wysokiego dachu uzytkowego, jednak nie wyzej niz 12m liczone
od poziomu posadowienia posadzki parteru do najwyzszej kalenicy dachu.

- maksymalnie jedna kondygnacja podziemna.

- poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,45 m ponad poziom
dziatki w geometrycznym $rodku obrysu zabudowy. Dotyczy rzednych po
ostatecznym (projektowym) uksztaltowaniu powierzchni dziatki.
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- geometria dachu,

- dachy wysokie (strome), zachowujace symetri¢ w glownym przekroju
poprzecznym. Dachy ksztattowa¢ jako dwuspadowe, symetryczne lub
wielospadowe o nachyleniach od 35 ° do 50 ° z do$wietleniem poddasza
uzytkowego w formie lukarn lub naczotkoéw. Dopuszcza sie nadbudowy w dachu
w formie lukarn krytych symetrycznym dwuspadowym daszkiem; taczna
szerokos$¢ nadbudowy nie moze przekracza¢ Y2 szerokosci elewacji.

- wielkosci powierzchni zabudowy

- nie wigcej niz 4% powierzchni jednostki bilansowe;.

- powierzchnia biologicznie czynna,

- nie mniej niz 90% powierzchni jednostki bilansowej

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

- zasady korzystania z urzadzen funkcji
przeznaczanie podstawowego

- wyposazy¢ teren w urzadzenia i obiekty niezbgdne dla funkcjonowania funkcji
przeznaczenia podstawowego oraz towarzyszacych

- zasady umieszczania no$nikow
reklamowych i urzadzen technicznych

- wolnostojace znaki informacyjno-plastyczne i reklamy wzdhiz drogi krajowe;j
sytuowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od krawedzi jezdni w terenie
zabudowanym oraz 25 m od krawedzi jezdni poza terenem zabudowanym — za
zgoda i zgodnie z warunkami zarzadzajacego droga,

- W ramach zagospodarowania terené6w jednostki dopuszcza sig lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania obiektow przeznaczenia podstawowego i funkcji towarzyszacej
zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami.

- zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu odwadniania drogi krajowe;j,
- zakaz umieszczania wzdhiz drogi krajowej reklam emitujacych zmienne
$wiatlo np. typu LED.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

- wtorne podziaty geodezyjne

- Dozwala si¢ dokonywanie podzialéw nieruchomosci niezaleznie od ustalen
planu w trybie przepisow dotyczacych przedmiotu ustalenia, obowiazujacych
w chwili jego stosowania.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,

W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

- Bezwzgledny nakaz utrzymania jako$ci norm srodowiskowych w zakresie powietrza oraz innych czynnikdw mogacych

stwarza¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

- warunki powiazan uktadu
komunikacyjnego i sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewngtrznym

- Obstuga komunikacyjna z planowanej drogi serwisowej w terenie 9.1. KD
potaczonej z istniejacym systemem drog publicznych tj. droga krajowa nr 21,
ewentualnie poprzez zjazd z istniejacej drogi.

- Do czasu przebudowy uktadu komunikacyjnego, w tym realizacji planowanej
drogi serwisowej dopuszcza si¢ powiazanie z droga krajowa nr 21 poprzez
wykorzystanie istniejacego zjazdu za zgoda i zgodnie z warunkami
zarzadzajacego droga.

- Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji, kanalizacji sanitarnej
i wody do celow spozywcezych zwiazane z uzytkowaniem terenu i funkcji na nim
dzialajacej zaspakajac¢ poprzez podlaczenie do istniejacych sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okres§lonych przez dysponenta medium.

- warunki w zakresie komunikacji

- Parkowania lub garazowania samochodéw osobowych lub cigzarowych

w dostosowaniu do przyjetego programu uzytkowego, jednak nie mniej niz

1 miejsce parkingowe na 50 m*powierzchni ustug w ramach realizacji funkcji
towarzyszacych lub 2 miejsca noclegowe.

NUMER PORZADKOWY KARTY 3.
TERENU
NUMER PORZADKOWY JEDNOSTKI 1.(0,84ha), 2.(0,32ha), 3.(0,76 ha);
BILANSOWEJ
OZNACZENIE FUNKCJI U (1,92 ha)
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO
FUNKCJA PRZEZNACZENIA TERENY USLUGOWE

PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
PLANU

FUNKCJE TOWARZYSZACE FUNKCIJI
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Wszystkie funkcje z bezwzglednym zakazem funkcji o charakterze produkcyjnym
ktérych realizacja powoduje:

- przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu.

- wibracje o0 natgzeniu oddziatujacym szkodliwie na $rodowisko a zwtaszcza na
zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane
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powstawanie promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia
i zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie $rodowiska

FUNKCIJE BEZWZGLEDNIE Funkcje o charakterze produkcyjnym oraz wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcja
ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU przeznaczenia podstawowego badz zwiazane z uzytkowaniem obiektow funkcji
przeznaczenia podstawowego mogace naruszy¢ przepisy szczegdtowe okreslone

w obowiazujacych, W okresie stosowania zapisu, przepisach szczegétowych
dotyczacych ochrony srodowiska w szczegdlnosci normy jakosci srodowiska
okreslajace dopuszczalne wartosci stgzen substancji zanieczyszczajacych

W powietrzu.

ZAGOSPODAROWANIE Zabudowa ustugowa.
PODSTAWOWE JEDNOSTKI PLANU

02

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- Przy sytuowaniu obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego zachowa¢ odlegtosci migdzy budynkami i urzadzeniami
terenowymi oraz odleglosci budynku i urzadzen terenowych od granic dziatki i od zabudowy na sasiednich dziatkach budowlanych,
okreslone w obowiazujacych w dniu stosowania zapisu przepisach prawnych dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie a takze w przepisach odrgbnych, w tym higieniczno - sanitarnych, o bezpieczenstwie

i higienie pracy, 0 ochronie przeciwpozarowej oraz o drogach publicznych.

- Powierzchnie utwardzone na terenie (np. podjazd samochodowy, dojscie do obiektu i inne w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania) wykona¢ z drobnowymiarowych elementow budowlanych w sposob zapewniajacy penetracje wod opadowych
w grunt w miejscu opadu zwigkszajac tym samym zdolnosci retencyjne terenu

- Na terenie jednostki przewidzie¢ lokalizacj¢ miejsc gromadzenia odpaddw statych

- Teren wolny od zabudowy i utwardzen zagospodarowa¢ zielenig urzadzona ze szczegdlnym, uwzglednieniem zieleni wysokiej.

03

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

- Zachowa¢ rezimy srodowiskowe wynikajace z lokalizacji jednostki w Parku Krajobrazowym ,,Dolina Stupi”, obszarze specjalnej
ochrony ptakéw NATURA 2000/PLB/220002 z godnie z ustaleniami Rozporzadzenie Nr 15/2003 roku Wojewody Pomorskiego

z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie ustanowienia Planu Ochrony Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” oraz Uchwaty Nr
146/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” §

3 z uwzglednieniem § 4.

- Teren w zasiggu Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych Stupsk

- W trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem wystepujace w granicach terenu
elementy przyrody ozywionej i nieozywionej objgte ochrona gatunkowa lub inne cenne z punktu widzenia ochrony elementy
przyrodnicze, w tym cenne zbiorowiska roslinne

- Unika¢ powierzchni gruntu bez utwardzen Iub bez pokrycia roslinno$cia niska (trawa, kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia,
kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

- Budynki przeznaczone na staty pobyt ludzi lokalizowac¢ i projektowaé z uwzglednieniem zabezpieczen zapewniajacych ochrong
przed ucigzliwos$ciami zwigzanymi z potozeniem w sasiedztwie drogi krajowe;.

04

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

- Respektowac ustalenia Rozdzialu Nr 2 (Ochrona Dziedzictwa Kulturowego) rozporzadzenie Nr 15/2003 roku Wojewody
Pomorskiego z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie ustanowienia Planu Ochrony Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”

05

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

- zasady umieszczania obiektow matej - nie ustala si¢
architektury

- zasady umieszczania no$nikow - wolnostojace znaki informacyjno-plastyczne i reklamy wzdtuz drogi krajowe;j
reklamowych sytuowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od krawedzi jezdni w terenie
zabudowanym oraz 25 m od krawedzi jezdni poza terenem zabudowanym — za zgoda
i zgodnie z warunkami zarzadzajacego droga,

- dopuszcza sig lokalizowanie reklam wolno stojacych przy $cianie budynku,
stanowiacych kompozycje z jego elewacja pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie
jest wigksza niz 8m®,

- dopuszcza sig lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji
frontowej, o charakterze dostosowanym do estetyki elewacji, zawierajacych
wizerunek oddajacy charakter ustugi; powierzchnia szyldu maksymalnie do 2m?,
dtuzsze ramig rownolegle do §ciany budynku; wysokos¢ umieszczenia szyldu
zgodnie z przepisami prawa budowlanego, przy czym dolna krawedz szyldu na
wysokosci nie mniejszej niz. 2,5 m,

- zasady umieszczania urzadzen - W ramach zagospodarowania terenéw jednostki bilansowej dopuszcza si¢
technicznych lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych do prawidtowego
funkcjonowania obiektow przeznaczenia podstawowego i funkcji towarzyszacej
z uwzglednieniem obowiazujacych w tym zakresie przepiséw.

- okreslenie nakazow, zakazow, - zakaz stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany
dopuszczen i ograniczen beton, chodniki asfaltowe)
w zagospodarowaniu terenow i realizacji - ustala si¢ obowiazek stosowania drobnowymiarowych elementéw ceramicznych

obiektoéw budowlanych lub betonowych jako pokrycia potaci dachowych dachow stromych (wysokich),
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- zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu odwadniania drogi krajowe;j,
- zakaz umieszczania wzdhuz drogi krajowej reklam emitujacych zmienne $wiatto

np. typu LED.

06

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- dozwala si¢ budowg kubatur funkcji przeznaczenia podstawowego lub towarzyszacego.
- na dzialce zlokalizowa¢ urzadzenia niezbgdne dla prawidlowego realizowania funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym:

pojemniki na odpady state wraz z placem gos|

podarczym oraz tereny zieleni urzadzonej i rekreacyjnej

- linia zabudowy dla budowy obiektow
funkcji przeznaczenia podstawowego lub
towarzyszacego wyzszych niz jedna
kondygnacja naziemna.

- od linii rozgraniczajacej pas drogowy lub teren o innym sposobie uzytkowania -
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 4m,

- od strony sasiada: - w odlegto$ci okre$lonych w obowiazujacych w dniu
stosowania zapisu przepisach prawnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie a takze w przepisach odrgbnych,

w tym higieniczno - sanitarnych, o bezpieczenstwie i higienie pracy, o ochronie
przeciwpozarowej oraz o drogach publicznych

- linia zabudowy dla budowy obiektow
funkcji towarzyszacych nie wyzszych niz
jedna kondygnacja naziemna

- od linii rozgraniczajacej pas drogowy lub teren o innym sposobie uzytkowania -
w odlegtosci okreslonych w obowiazujacych w dniu stosowania zapisu przepisach
prawnych dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie a takze w przepisach odrgbnych, w tym higieniczno -
sanitarnych, o bezpieczenstwie i higienie pracy, o ochronie przeciwpozarowej oraz

o drogach publicznych,

- od strony sasiada: - dozwala si¢ na sytuowanie zabudowy na granicy dziatki
sasiada pod warunkiem ze dtugo$¢ zabudowy usytuowanej na granicy nie przekroczy
6m.

- wysokosci projektowanej zabudowy (nie
dotyczy zabudowy zwiazanej

z urzadzeniami telekomunikacyjnej
infrastruktury technicznej)

- zabudowa maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym 3-cia kondygnacja

W przestrzeniu wysokiego dachu uzytkowego, jednak nie wyzej niz 12m liczone od
poziomu posadowienia posadzki parteru do najwyzszej kalenicy dachu,

- maksymalnie jedna kondygnacja podziemna

- poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,75 mnad poziomem dziatki
W geometrycznym $rodku obrysu parteru.

- geometria dachu,

- dachy ptaskie Iub dachy wysokie
- dachy wysokie (strome) ksztattowaé jako dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe 0 nachyleniach od 25 ° do 50 °

- wielkos$ci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki

- nie wigeej niz 40% powierzchni dziatki

- powierzchnia biologicznie czynna,

- nie mniej niz 40% powierzchni jednostki bilansowej

07

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

- nie ustala si¢

08

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

- wtdrne podziaty geodezyjne

- nie ustala si¢

- minimalna szeroko$¢ frontow dziatek

- nie ustala si¢

- minimalna powierzchnia dziatek

- nie ustala si¢

- kat potozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogowego

- nie ustala si¢

09

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,

W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

- Bezwzgledny nakaz utrzymania jakosci norm srodowiskowych w zakresie powietrza i hatasu oraz innych czynnikéw mogacych

stwarza¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi

- Bezwzgledny zakaz dziatalno$¢ powodujace;j:
- hatas, ponad poziom dopuszczalny okreslony obowiazujacymi przepisami
- przekroczenie normy jakosci sSrodowiska okreslonej w przepisach szczegdtowych dotyczacych dopuszczalnych wartosci stgzen

substancji zanieczyszczajacych w powietrzu

10

ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

- uktad komunikacyjny, sieci infrastruktury
technicznej, parametry oraz klasyfikacja
ulic

- Tereny jednostek wyposazone W pelny zakres infrastruktury technicznej z rezerwa
mocy, iloéci lub przyjecia pozwalajaca na realizacje ustalen planu w zakresie nowych
inwestycji funkcji przeznaczenia podstawowego lub towarzyszacych.

- warunki powigzan uktadu
komunikacyjnego i sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym

- Obstuga komunikacyjna z drég dojazdowych 8.1KDD, 8. 2KDD, wariantowo,

z planowanej drogi serwisowej w terenie 9.1. KDD.

- Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji, kanalizacji sanitarnej

i wody do celow spozywczych zwiazane z uzytkowaniem nowych obiektow funkcji

przeznaczenia podstawowego lub towarzyszacych zaspakajaé poprzez podiaczenie
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do nowowybudowanej sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
przez dysponenta medium.

- Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren jednostki bilansowe;.

- Ogrzewanie indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opalowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne .

- Dozwala sig ogrzewania systemowe Z wykorzystaniem istniejacego centralnego
systemu grzewczego opartego o produkcje¢ ciepta przez jednostki wyspecjalizowane.

- wskazniki w zakresie komunikacji

- Na terenie nowowydzielonych dziatek przewidzie¢ miejsca postojowe lub
garazowe dla samochodow osobowych w ilo$ci 1 miejsce parkingowe dla 100
m?powierzchni funkcji ustugowej. Dozwala si¢ bilansowa¢ iloé miejsc
parkingowych jako zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc w otaczajacych
jednostkach bilansowych w oparciu 0 umowy dzierzawy lub udostgpnienia.

NUMER PORZADKOWY KARTY 4.
TERENU
NUMER PORZADKOWY JEDNOSTKI 1.
BILANSOWEJ
01 | OZNACZENIE FUNKCJI Uw (2,28 ha)

PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
PLANU

TERENY WIELOFUNKCYJNE Z WIODACA FUNKCJA USLUGOWA

FUNKCJE TOWARZYSZACE FUNKCII
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Wszystkie funkcje z bezwzglednym zakazem funkcji o charakterze produkcyjnym
ktorych realizacja powoduje:

- przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu,

- wibracje 0 nat¢zeniu oddziatujacym szkodliwie na srodowisko a zwlaszcza na
zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane,

- powstawanie promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia
i zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie §rodowiska

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE
ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU

Funkcje o charakterze produkcyjnym oraz wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcja
przeznaczenia podstawowego badz zwiazane z uzytkowaniem obiektow funkcji
przeznaczenia podstawowego mogace naruszy¢ przepisy szczegdtowe okreslone

W obowiazujacych, w okresie stosowania zapisu, przepisach szczegoétowych
dotyczacych ochrony srodowiska w szczegdInosci normy jakosci sSrodowiska
okreslajace dopuszczalne wartosci stgzen substancji zanieczyszczajacych

W powietrzu.

ZAGOSPODAROWANIE
PODSTAWOWE JEDNOSTKI PLANU

Zabudowa ustugowa oraz mieszkalna w tym zagrodowa

02 [ ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- Przy sytuowaniu obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego zachowac odlegtos$ci migdzy budynkami i urzadzeniami
terenowymi oraz odlegtosci budynku i urzadzen terenowych od granic dziatki i od zabudowy na sasiednich dziatkach budowlanych,
okreslone w obowiazujacych w dniu stosowania zapisu przepisach prawnych dotyczacych warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie a takze w przepisach odrebnych, w tym higieniczno - sanitarnych, o bezpieczenstwie

i higienie pracy, 0 ochronie przeciwpozarowej oraz o drogach publicznych.

- Zachowa¢ parametr odleglosci linii zabudowy od granicy lasu wskazany rysunkiem planu (10m).

- Powierzchnie utwardzone na terenie (np. podjazd samochodowy, dojscie do obiektu i inne w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania) wykona¢ z drobnowymiarowych elementow budowlanych w sposob zapewniajacy penetracje wod opadowych
w grunt w miejscu opadu zwigkszajac tym samym zdolnosci retencyjne terenu.

- Na terenie jednostki przewidzie¢ lokalizacje miejsc gromadzenia odpadow statych.

- Teren wolny od zabudowy i utwardzen zagospodarowac zielenia urzadzona ze szczegdlnym, uwzglednieniem zieleni wysokiej.

03 |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

z uwzglednieniem §4.

gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

- Zachowa¢ rezimy $rodowiskowe wynikajace z lokalizacji jednostki w Parku Krajobrazowym ,,Dolina Stupi”, obszarze specjalnej
ochrony ptakow NATURA 2000/PLB/220002 z godnie z ustaleniami Rozporzadzenie Nr 15/2003 roku Wojewody Pomorskiego

z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie ustanowienia Planu Ochrony Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” oraz Uchwaty Nr
146/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” §3

- Teren w zasiggu Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych Stupsk

- W trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem wystepujace W granicach terenu
elementy przyrody ozywionej i nieozywionej objete ochrong gatunkowa lub inne cenne z punktu widzenia ochrony elementy
przyrodnicze, w tym cenne zbiorowiska ro$linne

- Unika¢ powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscia niska (trawa, kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia, kurzu

- Budynki przeznaczone na staty pobyt ludzi lokalizowac¢ i projektowaé z uwzglednieniem zabezpieczen zapewniajacych ochrong
przed ucigzliwosciami zwiazanymi z potozeniem w sasiedztwie drogi krajowe;.
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04 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
- Wyznacza sig, zgodnie z rysunkiem planu, strefe W.III. 128. ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej obejmujaca
stanowisko archeologiczne 0 numerze wojewddzkiej ewidencji zabytkéw AZP.10-29/55 ktére stanowi osada
wezesnosredniowieczna i $redniowieczna datowana na XII i X1 w.
- Dla wyznaczonej strefy ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ustala sig
obowiazek przeprowadzenia badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi realizowanego
w trakcie procesu inwestycyjnego, w zakresie okre§lonym pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow.
- Respektowacé ustalenia Rozdziatu Nr 2 (Ochrona Dziedzictwa Kulturowego) rozporzadzenie Nr 15/2003 roku Wojewody
Pomorskiego z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie ustanowienia Planu Ochrony Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”
05 | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
- zasady umieszczania obiektow matej - nie ustala sig
architektury
- zasady umieszczania no$nikow - wolnostojace znaki informacyjno-plastyczne i reklamy wzdtuz drogi krajowej
reklamowych sytuowaé w odlegtodci nie mniejszej niz 10 m od krawedzi jezdni w terenie
zabudowanym oraz 25 m od krawgdzi jezdni poza terenem zabudowanym — za zgoda
i zgodnie z warunkami zarzadzajacego droga,
- dopuszcza sig lokalizowanie reklam wolno stojacych przy $cianie budynku,
stanowiacych kompozycjeg z jego elewacja pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie
jest wigksza niz 8 m*,
- dopuszcza sig lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji
frontowej, o charakterze dostosowanym do estetyki elewacji, zawierajacych
wizerunek oddajacy charakter ustugi; powierzchnia szyldu maksymalnie do 2 m?,
dluzsze ramig rownoleglte do $ciany budynku; wysokos¢ umieszczenia szyldu zgodnie
z przepisami prawa budowlanego, przy czym dolna krawedz szyldu na wysokosci nie
mniejszej niz. 2,5 m,
- zasady umieszczania urzadzen - W ramach zagospodarowania teren6w jednostki bilansowej dopuszcza si¢
technicznych lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych do prawidtowego
funkcjonowania obiektow przeznaczenia podstawowego i funkcji towarzyszacej
z uwzglednieniem obowiazujacych w tym zakresie przepisow.
- okre$lenie nakazow, zakazow, - zakaz stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany
dopuszczen i ograniczen beton, chodniki asfaltowe)
w zagospodarowaniu terenow i realizacji - ustala si¢ obowigzek stosowania drobnowymiarowych elementéw ceramicznych
obiektéw budowlanych lub betonowych jako pokrycia potaci dachowych dachow stromych (wysokich),
- zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu odwadniania drogi krajowej,
- zakaz umieszczania wzdhuz drogi krajowej reklam emitujacych zmienne $wiatto np.
typu LED.
06 | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- dozwala si¢ budowe kubatur funkcji przeznaczenia podstawowego lub towarzyszacego.
- na dzialce zlokalizowa¢ urzadzenia niezbedne dla prawidlowego realizowania funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym:
pojemniki na odpady stale wraz z placem gospodarczym oraz tereny zieleni urzadzonej i rekreacyjne;j.

- linia zabudowy dla budowy obiektow - od linii rozgraniczajacej pas drogowy lub teren o innym sposobie uzytkowania -
funkcji przeznaczenia podstawowego lub nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 4m

towarzyszacego wyzszych niz jedna - od strony terenu le$nego - zachowac¢ parametr odlegtosci linii zabudowy od
kondygnacja naziemna. granicy lasu wskazany rysunkiem planu (10 m)

- od strony sasiada: - w odlegtosci okreslonych w obowiazujacych w dniu stosowania
zapisu przepisach prawnych dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie a takze w przepisach odrebnych, w tym
higieniczno - sanitarnych, o bezpieczenstwie i higienie pracy, o ochronie
przeciwpozarowej oraz o drogach publicznych

- linia zabudowy dla budowy obiektow - od linii rozgraniczajacej pas drogowy lub teren o innym sposobie uzytkowania -
funkcji towarzyszacych nie wyzszych niz | w odlegtosci okreslonych w obowiazujacych w dniu stosowania zapisu przepisach
jedna kondygnacja naziemna prawnych dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki

i ich usytuowanie a takze w przepisach odrgbnych, w tym higieniczno - sanitarnych,
0 bezpieczenstwie i higienie pracy, 0 ochronie przeciwpozarowej oraz 0 drogach
publicznych

- od strony sasiada - dozwala si¢ na sytuowanie zabudowy na granicy dziatki sasiada
pod warunkiem ze dtugos¢ zabudowy usytuowanej na granicy nie przekroczy 6m.

- wysokosci projektowanej zabudowy (nie |- zabudowa maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym 3-cia kondygnacja
dotyczy zabudowy zwiazanej W przestrzeniu wysokiego dachu uzytkowego, jednak nie wyzej niz 12m liczone od
z urzadzeniami telekomunikacyjnej poziomu posadowienia posadzki parteru do najwyzszej kalenicy dachu.
infrastruktury technicznej) - maksymalnie jedna kondygnacja podziemna

- poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,75 m nad poziomem dziatki
W geometrycznym $rodku obrysu parteru.
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- geometria dachu,

- dachy ptaskie lub dachy wysokie,
- dachy wysokie (strome) ksztaltowaé jako dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe 0 nachyleniach od 25 ° do 50 °.

- wielkos$ci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki

- nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki.

- powierzchnia biologicznie czynna,

- nie mniej niz 40% powierzchni jednostki bilansowe;.

07

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

- nie ustala si¢

08

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

- wtorne podzialy geodezyjne

- Dozwala si¢ na dokonywanie wtornych podzialow geodezyjnych w celu
wydzielenia samodzielnych dziatek budowlanych nie mniejszych niz 1000 m

- Nanowowydzielonych dziatkach bilansowaé przestrzen niezbedna dla
prawidtowego funkcjonowania nowej zabudowy biorac pod uwage niezbedne funkcje
towarzyszace (miejsce gromadzenia odpadow statych, dojazd kotowy wraz

Z niezbedna ilo$cig miejsc parkingowych wynikajaca z nowej funkcji).

- Dojazdy do nowo wydzielonych dziatek wytyczyé w obrgbie obszaru wlasnosci.

- Dozwala si¢ na dokonywanie wtérnych podzialéw geodezyjnych stuzacych
korektom w zakresie wiasnos$ci lub porzadkujacym istniejacy podzial,

W dostosowaniu do tresci Rozdziatu VI Ustalenia dotyczqce zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci oraz renty planistycznej

- Dozwala si¢ dokonywanie podziatéw nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu
w trybie przepisow dotyczacych przedmiotu ustalenia, obowiazujacych w chwili jego
stosowania

- minimalna szeroko$¢ frontow dziatek

- nie ustala si¢

- minimalna powierzchnia dziatek

- nie mniej niz 1000 m?

- kat potozenia granic dziatek w stosunku

do pasa drogowego

- nie ustala si¢

09

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,

WTYM ZAKAZ ZABUDOWY

- Bezwzgledny nakaz utrzymania jako$ci norm $rodowiskowych w zakresie powietrza i hatasu oraz innych czynnikéw mogacych

stwarza¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi

- Bezwzgledny zakaz dziatalno$¢ ushugowej powodujace;j:
- hatas, ponad poziom dopuszczalny okreslony obowiazujacymi przepisami
- przekroczenie normy jakosci sSrodowiska okreslonej w przepisach szczegdtowych dotyczacych dopuszczalnych wartosci stgzen

substancji zanieczyszczajacych w powietrzu

10

ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ]

- uktad komunikacyjny, sieci infrastruktury
technicznej, parametry oraz klasyfikacja
ulic

- Tereny jednostek wyposazone w pelny zakres infrastruktury technicznej z rezerwa
mocy, iloci lub przyjecia pozwalajaca na realizacje ustalen planu w zakresie nowych
inwestycji funkcji przeznaczenia podstawowego lub towarzyszacych.

- warunki powiazan uktadu
komunikacyjnego i sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym

- Obshluga komunikacyjna z planowanej drogi serwisowej w terenie 9.1.KDD
potaczonej z istniejacym systemem drdg publicznych tj. droga krajowa nr 21.

- Dopuszcza si¢ obstuge poprzez drogi wewngtrzne.

- W przypadku uzupehienia istniejacej zabudowy zagrodowej dozwala si¢
powiazanie z droga krajowa nr 21 poprzez wykorzystanie istniejacych zjazdow za
zgoda i zgodnie z warunkami zarzadzajacego droga.

- Do czasu powstanie okolicznosci formalno — prawnych realizacji ww drogi
serwisowej dozwala si¢ powiazanie z droga krajowa nr 21 z wykorzystaniem
istniejacych zjazdow, za zgoda i zgodnie z warunkami zarzadzajacego droga.

- Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji, kanalizacji sanitarnej

i wody do celéw spozywczych zwigzane z uzytkowaniem nowych obiektow funkcji
przeznaczenia podstawowego lub towarzyszacych zaspakaja¢ poprzez podtaczenie do
nowowybudowanej sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez
dysponenta medium.

- Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren jednostki bilansowej.

- Ogrzewanie indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.

- Dozwala sig¢ ogrzewania systemowe z wykorzystaniem istniejacego centralnego
systemu grzewczego opartego o produkcje ciepta przez jednostki wyspecjalizowane.

- wskazniki w zakresie komunikacji

- Na terenie nowowydzielonych dziatek przewidzie¢ miejsca postojowe lub
garazowe dla samochoddéw osobowych w ilosci 1 miejsce parkingowe dla 100
m?powierzchni funkcji ustugowej. Dozwala sie bilansowag ilo§é miejsc
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parkingowych jako zabezpieczenie odpowiedniej ilo$ci miejsc w otaczajacych
jednostkach bilansowych w oparciu 0 umowy dzierzawy lub udostgpnienia.

NUMER PORZADKOWY KARTY TERENU 5.
NUMER PORZADKOWY JEDNOSTKI 1.
BILANSOWEJ
01 | OZNACZENIE FUNKCJI PRZEZNACZENIA Ls (0,62 ha)
PODSTAWOWEGO
FUNKCJA PRZEZNACZENIA TEREN LASU
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI PLANU
FUNKCJE TOWARZYSZACE FUNKCII WYPOCZYNEK | REKREACJA

PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

FUNKCIJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE Wszelkie zagospodarowanie nie zwigzane z funkcja przeznaczenia podstawowego

W JEDNOSTCE PLANU badz zwiazane z uzytkowaniem terenu w sposob niszczacy warto$¢ przyrodnicza
terenu lesnego i doprowadzajacym go do degradacji

ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE Zagospodarowanie rekreacyjno — turystyczne terenu zwigzanie

JEDNOSTKI PLANU z uzytkowaniem funkcji przeznaczenia podstawowego

02

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

- Zachowa¢ rezimy $rodowiskowe wynikajace z lokalizacji jednostki w Parku Krajobrazowym ,,Dolina Stupi”, obszarze specjalnej
ochrony ptakow NATURA 2000/PLB/220002 z godnie z ustaleniami Rozporzadzenie Nr 15/2003 roku Wojewody Pomorskiego
z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie ustanowienia Planu Ochrony Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” oraz Uchwaty Nr
146/V11/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” §3
z uwzglednieniem §4.

- Zachowa¢ wartosciowe elementy Srodowiska naturalnego .

- Zroznicowac wysokosci i gestosci uktadéw roslinnych, powodujac tym samym termiczne (na skutek kontrastow termicznych
pomigdzy obszarami zacienionymi i nastonecznionymi) i dynamiczne (ostabienie porywistych wiatréw) ruchy powietrza.

- Obszar nie powinien by¢ dostepny do trwatego wykorzystania rekreacyjnego, poza penetracja piesza po wyznaczonych trasach
i w miejscach czasowego pobytu.

- Umozliwi¢ przewietrzania poprzez dostosowanie zieleni do rzezby terenu i nie zaktécanie splywu mas powietrza ze stokow, co
spowoduje.

03

WSKAZANIA DO KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

- Istniejacy uzytek lesny klasy LsV wskazany do zagospodarowania dla funkcji rekreacyjne;j.
- Teren wolny od dziatan inwestycyjnych zwiazanych z zabudowa trwata. Zakaz wszelkiej zabudowy trwatej.
- Ksztattowac i pielegnowaé krajobraz poprzez utrzymanie poszczegdlnych stadidw sukcesji na etapie dojrzatym

04

SZCZEGOLOWE ZASADY IWARUNKI SCALANIA |PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM

- Dozwala si¢ na dokonywanie wtornych podziatdéw geodezyjnych stuzacych korektom w zakresie whasnosci lub porzadkujacym
istniejacy podzial, w dostosowaniu do tre$ci Rozdziatu VII Ustalenia dotyczqce zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci oraz renty planistyczne

05

ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ]

- Obstuga komunikacyjna z drogi 8.2.KDD

NUMER PORZADKOWY KARTY TERENU 6.
NUMER PORZADKOWY JEDNOSTKI BILANSOWEJ 1.
01 | OZNACZENIE FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO Lz (1'25 ha)
FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI PLANU TEREN DOLESIEN
02 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

- Zachowa¢ rezimy $rodowiskowe wynikajace z lokalizacji jednostki w Parku Krajobrazowym ,,Dolina Stupi”, obszarze specjalnej
ochrony ptakow NATURA 2000/PLB/220002 z godnie z ustaleniami Rozporzadzenie Nr 15/2003 roku Wojewody Pomorskiego

z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie ustanowienia Planu Ochrony Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” oraz Uchwaty Nr
146/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” §3

z uwzglednieniem §4.

- Zroznicowaé wysokosci i gestosci uktadow roslinnych, powodujac tym samym termiczne (na skutek kontrastow termicznych
pomigdzy obszarami zacienionymi i nastonecznionymi) i dynamiczne (ostabienie porywistych wiatréw) ruchy powietrza.

- Obszar nie powinien by¢ dostgpny do trwatego wykorzystania rekreacyjnego, poza penetracja piesza oraz rowerowa po
wyznaczonych trasach i w miejscach czasowego pobytu.
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- Umozliwi¢ przewietrzania poprzez dostosowanie zieleni do rzezby terenu i nie zaklocanie sptywu mas powietrza ze stokow, co
spowoduje.

- Stworzy¢ wartosciowy biocenotycznie uktad roslin drzewiastych, stabilny i odporny na czynniki zewngtrzne, poprzez
odpowiedni dobdr gatunkdow do nasadzen.

- Zapewni¢ stworzenie warto§ciowego biocenotycznie, w miarg stabilnego i odpornego na czynniki zewngtrzne, uktadu roslin
drzewiastych, uzupetniajacego otwarte powierzchnie tak i muraw, poprzez odpowiedni dobdr gatunkéw do nasadzen.

- Zachowa¢ warto$ciowe elementy $rodowiska naturalnego.

03

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA:

- Istniejacy uzytek zielony (pastwisko) klasy PsV wskazany do zalesienia .

- Na terenie dokona¢ zalesienia gatunkami mieszanymi (iglasto — lisciastymi). W nowym uzytkowaniu utrzymac naturalng
strukturg istniejacych uktadéw roslinnych wprowadzajac nowe uktady zgodne z naturalnym potencjatem biocenozy i fizjonomia
wngtrza krajobrazowego.

- Przy zalesianiu tworzy¢ polany lesne i azurowe grupy drzew umozliwiajace penetracj¢ wzrokowa.

- Ustala si¢ zakaz wycinki zakrzewien. Zachowa¢ warto$ciowe elementy srodowiska naturalnego .

- Teren udostepnic¢ dla celéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

- Dozwala si¢ na lokalizacjg tras turystycznych, obiektéw stuzacych obstudze funkcji rekreacyjnej i turystycznej (takich jak wiaty,
deszczochrony itp.), $ciezek pieszych i rowerowych oraz towarzyszacych wymienionemu zagospodarowaniu elementow malej
architektury.

04

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM

- Dozwala si¢ na dokonywanie wtornych podziatow geodezyjnych stuzacych korektom w zakresie wtasnosci lub porzadkujacym
istniejacy podzial, w dostosowaniu do tre$ci Rozdziatu VII Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomo$ci oraz renty planistyczne

05

ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

- Przeznaczenie podstawowe terenu nie wymaga urzadzonych technicznie dojazdéw kotowych jak rowniez uzbrojenia terenu
w systemy infrastruktury technicznej

NUMER PORZADKOWY KARTY 7.
TERENU

NUMER PORZADKOWY JEDNOSTKI 1.

BILANSOWEJ

01

OZNACZENIE FUNKCJI Z (1,86 ha)
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

FUNKCJA PRZEZNACZENIA TERENY ZIELENI REKREACYJNEJ
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
PLANU

ZAGOSPODAROWANIE zagospodarowanie zwigzane z wypoczynkiem i rekreacja
PODSTAWOWE JEDNOSTKI
PLANU

02

WSKAZANIA DO KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO:

- Dozwala sig uzytkowanie rolnicze terenu

- Teren wolny od dziatan inwestycyjnych zwiazanych z zabudowa trwata.

- Utrzyma¢ dotychczasowe uzytkowanie W tym szczeg6lnie naturalng strukture istniejacych uktadow roslinnych oraz wprowadzié
nowe uktady zgodne z naturalnym potencjatem biocenozy i fizjonomia krajobrazowa. Ksztattowanie i pielggnacja krajobrazu
polegaé bedzie na utrzymaniu poszczegdlnych stadiow sukcesji na etapie dojrzatym.

- Utrzymac¢ stosunki wodne, ograniczajac nadmierne odwodnienie obszaru.

- Stosowac rozwiazania zapewniajace stworzenie trwatej zieleni parkowej, izolujacej od hatasu i wplywajacej na wlasciwe
parametry powietrza. Roznicowaé gatunkowo z uwzglednieniem gatunkow zimozielonych i zieleni iglastej. Zakaz wycinki
drzewostanu warto§ciowego przyrodniczo;

- Wyposazy¢ w §ciezki piesze oraz elementy malej architektury i inne urzadzenia stuzace wypoczynkowi i rekreacji
mieszkancow; - Dozwala sig¢ na lokalizacje niewielkich obiektow stuzacych obstudze funkcji rekreacyjnej i turystycznej (takich
jak wiaty, deszczochrony itp.); oraz urzadzen retencyjnego ekosystemu odprowadzania wod opadowych

03

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okreslenie nakazow, zakazow, oraz zalecen
W zagospodarowaniu terenow):

- Zachowa¢ rezimy $rodowiskowe wynikajace z lokalizacji jednostki w Parku Krajobrazowym ,,Dolina Stupi”, obszarze specjalnej
ochrony ptakow NATURA 2000/PLB/220002 z godnie z ustaleniami Rozporzadzenie Nr 15/2003 roku Wojewody Pomorskiego

z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie ustanowienia Planu Ochrony Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” oraz Uchwaty Nr
146/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” §3




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -20- Poz. 1435

z uwzglednieniem §4
- Chronic¢ istniejace uktady roslinne na siedlisku zabagnionym.

04

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- Respektowac ustalenia Rozdziatu Nr 2 (Ochrona Dziedzictwa Kulturowego) rozporzadzenia Nr 15/2003 roku Wojewody
Pomorskiego z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie ustanowienia Planu Ochrony Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” .

05

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

- Dozwala sig na skanalizowanie rowow melioracyjnych w przypadku zagospodarowania dla funkcji przeznaczenia
podstawowego ktdre tego wymaga.

06

ZASADY | WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

- wtdrne podziaty geodezyjne - Dozwala si¢ na dokonywanie wtornych podzialéw geodezyjnych stuzacych korektom
w zakresie wlasnosci lub porzadkujacym istniejacy podziat, w dostosowaniu do tresci
Rozdziatu VII Ustalenia dotyczqce zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
oraz renty planistycznej .

- Dozwala si¢ dokonywanie podziatéw nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu

W trybie przepisow dotyczacych przedmiotu ustalenia, obowiazujacych w chwili jego
stosowania.

07

ZASADY MODERNIZACI]I, ROZBUDOWY |BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI IINFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ]

- Obshuga komunikacyjna z drogi 8.2.KDD

NUMER PORZADKOWY KARTY 8.
TERENU
NUMER PORZADKOWY JEDNOSTKI 1. (0,29 ha) , 2. (0,31ha)
BILANSOWEJ
01 | OZNACZENIE FUNKCJI KDD
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
FUNKCJA PRZEZNACZENIA TEREN DROG PUBLICZNYCH
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI droga dojazdowa
PLANU
ZAGOSPODAROWANIE Drogi dojazdowe w formie siegacza do obstugi terendéw przylegtych, w tym droga
PODSTAWOWE JEDNOSTKI 8.1.KDD powiazana bezposrednio z droga krajowa nr 21. Utwardzony trwale pas terenu,
PLANU przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdow oraz do ruchu pieszych i rowerowego, wraz
z lezacymi w jego ciagu zatokami postojowymi, ciagami pieszymi oraz trawnikami,
drzewami i krzewami oraz urzadzeniami technicznymi zwiazanymi z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu.
ZAGOSPODAROWANIE Funkcje stuzace utrzymaniu i obstudze funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym
TOWARZYSZACE FUNKCJI szczegolnie:
PRZEZNACZENIA - zielen i elementy matej architektury lub reklamy.
PODSTAWOWEGO - urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu.
- pojedyncze wolnostojace parterowe obiekty kubaturowe nie zwigzane trwale
z podtozem takie jak kioski, budki telefoniczne, reklamy itp.
ZAGOSPODAROWANIE Wszelkie funkcje nie zwigzane z funkcja przeznaczenia podstawowego oraz
BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE zagospodarowaniem towarzyszacym badz zwiazane z uzytkowaniem pasa drogowego
W JEDNOSTCE PLANU mogace naruszy¢ obowiazujace w chwili stosowania ustalenia przepisy szczegoétowe
dotyczace drog publicznych.
02 | POWIAZANIA UKEADU KOMUNIKACYJINEGO
8.1.KDD - Drogi dojazdowe obstugujace przylegte tereny.
8.2.KDD
Powigzanie z uktadem zewngtrznym |- Powiazanie z droga krajowa nr 21 poprzez planowang drogg serwisowa w terenie
9.1.KDD.
- Ustala sig jako docelowe skrzyzowanie drogi 8.1.KDD z droga krajowa nr 21.
- Do czasu przebudowy uktadu komunikacyjnego, w tym realizacji planowanej drogi
serwisowej i skrzyzowania z droga dojazdowa 8.1.KDD - d la istniejacej zabudowy
zagrodowej i jej uzupehienia, dopuszcza si¢ powiazanie z droga krajowa nr 21 poprzez
wykorzystanie istniejacych zjazdow za zgoda i zgodnie z warunkami zarzadzajacego
droga.
03 | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
- Wyznaczy¢ przebieg zgodnie z rysunkiem w dostosowaniu do istniejacych linii wtasnosci.
- Przebieg linii rozgraniczajacych pas drogowy ustali¢ wedtug rysunku planu.
- Urzadzi¢ technicznie poprawnie z wydzielania paséw ruchu pieszego i kotowego oraz terendw zieleni.
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- Zakaz budowy obiektow kubaturowych.

- kategoria ze wzgledu na stopien
dostepnosci 1 obstugi przylegtego
terenu.

- droga publiczna, ogdélnodostgpna.

- kategoria ze wzgledu na funkcje
w sieci drogowe;j.

- droga gminna.

- parkowanie

- Dopuszczalne parkowanie na wydzielonych wzdhuznych miejscach postojowych
W granicach pasa drogowego.

04

ZASADY, WARUNKI ORAZ WSKAZANIA DLA REALIZACJI USTALEN PASA DROGOWEGO

warunki dla ruchu pieszego

- Oznaczy¢ pionowo i poziomo przejscia dla pieszych
- Nawierzchnig ciagéw pieszych utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami
nawierzchni rozbieralnej, zapewniajacymi infiltracj¢ wod opadowych.

warunki dla ruchu kotowego

- Pas drogowy dwukierunkowej komunikacji jezdnej o szerokosci 15m wedtug rysunku
planu.

- Spowolni¢ ruch kotowy (ograniczenie predkosci 0znakowaniem).

- Drogg wybudowa¢ zgodnie z wymaganiami norm i obowiazujacych przepisow
techniczno-budowlanych.

06

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

3 z uwzglednieniem § 4

- Zachowa¢ rezimy $rodowiskowe wynikajace z lokalizacji jednostki w Parku Krajobrazowym ,,Dolina Stupi”, obszarze specjalnej
ochrony ptakéw NATURA 2000/PLB/220002 z godnie z ustaleniami Rozporzadzenie Nr 15/2003 roku Wojewody Pomorskiego
z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie ustanowienia Planu Ochrony Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” oraz Uchwaty Nr
146/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” §

- Potencjalne uciazliwosci realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego ograniczy¢ do obszaru jednostki planu poprzez
zastosowanie technologii pochtaniajacych lub ttumiacych hatas o natgzeniach ponadnormatywnych.

- W granicach jednostki bilansowej obowiazuje zastosowanie rozwiazan technologicznych i technicznych eliminujacych mozliwo$é
awarii i skazenia $rodowiska naturalnego.

- Ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowych z parkingdw o powierzchni wigkszych niz 30 m°w podziemnych
osadnikach i separatorach produktéw ropopochodnych .

07

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

- wtdrne podziaty geodezyjne

- nie ustala si¢

NUMER PORZADKOWY KARTY 9.
TERENU
NUMER PORZADKOWY JEDNOSTKI 1.

BILANSOWEJ

01

OZNACZENIE FUNKCIJI
PRZEZNACZENIA

KDD (0,87 ha)

PODSTAWOWEGO

FUNKCJA PRZEZNACZENIA TEREN DROG PUBLICZBYCH

PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI droga dojazdowa

PLANU

ZAGOSPODAROWANIE Teren dla realizacji celoéw publicznych - pas terenu, przeznaczony do ruchu pojazdow
PODSTAWOWE JEDNOSTKI z rezerwa komunikacyjna dla planowanej drogi serwisowej oraz poszerzenia pasa
PLANU drogowego drogi krajowej wraz z zatokami postojowymi, ciagami pieszymi oraz

trawnikami, drzewami i krzewami oraz urzadzeniami technicznymi zwiazanymi
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu.

ZAGOSPODAROWANIE
TOWARZYSZACE FUNKCIJI
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

Funkcje stuzace utrzymaniu i obstudze funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym
szczegolnie:

- zielen i elementy matej architektury,

- urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,

- dozwala sig przejscia niezbgdnych sieci uzbrojenia terenu, jesli warunki
bezpieczenstwa na to pozwalaja.

ZAGOSPODAROWANIE
BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE
W JEDNOSTCE PLANU

Wszelkie funkcje nie zwigzane z funkcja przeznaczenia podstawowego oraz
zagospodarowaniem towarzyszacym badz zwiazane z uzytkowaniem pasa drogowego
mogace naruszy¢ obowiazujace w chwili stosowania ustalenia przepisy szczegélowe
dotyczace drog publicznych, w tym zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu
odwadniania drogi krajowej, oraz zakaz umieszczania wzdtuz drogi krajowej reklam
emitujacych zmienne $wiatto np. typu LED.
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02

POWIAZANIA UKEADU KOMUNIKACYJNEGO

9.1.KD - Teren przeznaczony pod realizacje drogi serwisowej umozliwiajacej obstuge
komunikacyjna terenow do niej przylegltych, oraz skrzyzowania drogi krajowej z droga
dojazdowa 8.1.KDD.

- Do czasu przebudowy uktadu komunikacyjnego, w tym realizacji planowanej drogi
serwisowej i skrzyzowania z droga dojazdowa 8.1.KDD - dla istniejacej zabudowy
zagrodowej i jej uzupetnienia, dopuszcza sig¢ powiazanie z droga krajowa nr 21 poprzez
wykorzystanie istniejacych zjazdow za zgoda i zgodnie z warunkami zarzadzajacego
droga.

03

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- Wyznaczy¢ przebieg zgodnie z rysunkiem planu.
Urzadzi¢ technicznie poprawnie z wydzieleniem paséw ruchu pieszego i kolowego oraz terenow zieleni.
- Zakaz budowy obiektow kubaturowych.

- kategoria ze wzgledu na stopien - droga publiczna, ogblnodostgpna.

dostepnosci 1 obstugi przylegtego

terenu.

- parkowanie - dopuszczalne parkowanie na wydzielonych wzdhuznych miejscach postojowych
w granicach pasa drogowego.

04

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- Wyznacza sig, zgodnie z rysunkiem planu, strefe W.III.128. ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej obejmujaca
stanowisko archeologiczne o numerze wojewodzkiej ewidencji zabytkow AZP.10-29/55 ktore stanowi osada
weczesnosredniowieczna i $redniowieczna datowana na XI1 i XI11 w.

- Dla wyznaczonej strefy ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ustala si¢
obowiazek przeprowadzenia badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi realizowanego
w trakcie procesu inwestycyjnego, w zakresie okre§lonym pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

05

ZASADY, WARUNKI ORAZ WSKAZANIA DLA REALIZACJI USTALEN PASA DROGOWEGO

warunki dla ruchu pieszego - Oznaczy¢ pionowo i poziomo przejscia dla pieszych
- Nawierzchnig ciagéw pieszych utwardzac.

warunki dla ruchu kotowego - Zabezpieczy¢ dla realizacji projektu wykonawczego remontu ze wzmocnieniem drogi
krajowej nr 21 Miastko — Stupsk na odcinku Suchorze-Losino od km 33+460 do 49+920
dt 16,46km.

- Droga serwisowa - pas drogowy dwukierunkowej komunikacji jezdnej o szerokosci
min. 10 m.

- Spowolni¢ ruch kotowy (ograniczenie predkosci oznakowaniem).

- Drogi wybudowa¢ zgodnie z wymaganiami norm i obowiazujacych przepisow
techniczno-budowlanych.

06

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

- Zachowac rezimy srodowiskowe wynikajace z lokalizacji jednostki w Parku Krajobrazowym ,,Dolina Stupi”, obszarze
specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000/PLB/220002 z godnie z ustaleniami Rozporzadzenie Nr 15/2003 roku Wojewody
Pomorskiego z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie ustanowienia Planu Ochrony Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” oraz
Uchwaty Nr 146/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskieg0 z dnia 27 kwietnia 2011 r.w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina
Stupi” § 3 z uwzglednieniem § 4

- Potencjalne uciazliwosci realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego ograniczy¢ do obszaru jednostki planu poprzez
zastosowanie technologii pochtaniajacych lub thumiacych hatas o nat¢zeniach ponadnormatywnych.

- W granicach wyznaczonego pasa drogowego obowiazuje zastosowanie rozwigzan technologicznych i technicznych eliminujacych
mozliwos$¢ awarii 1 skazenia Srodowiska naturalnego.

- Ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowych z parkingdéw o powierzchni wigkszych niz 30 m?w podziemnych
osadnikach i separatorach produktow ropopochodnych .

07

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

- wtorne podziaty geodezyjne - nie ustala sie
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NUMER PORZADKOWY KARTY 10.
TERENU
NUMER PORZADKOWY JEDNOSTKI 1.

BILANSOWEJ

01 | OZNACZENIE FUNKCJI
PRZEZNACZENIA

KDG (0,52 ha)

PODSTAWOWEGO

FUNKCJA PRZEZNACZENIA TEREN DROG PUBLICZBYCH

PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI droga gléwna

PLANU

ZAGOSPODAROWANIE Teren dla realizacji celoéw publicznych - pas terenu, przeznaczony do ruchu pojazdow,
PODSTAWOWE JEDNOSTKI rezerwa komunikacyjna dla poszerzenia pasa drogowego drogi krajowej wraz z zatokami
PLANU postojowymi, ciagami pieszymi oraz trawnikami, drzewami i krzewami oraz urzadzeniami

technicznymi zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu.

ZAGOSPODAROWANIE
TOWARZYSZACE FUNKCII
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

Funkcje stuzace utrzymaniu i obstudze funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym
szczegolnie:

- zielen i elementy matej architektury,

- urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,

- dozwala si¢ przejscia niezbg¢dnych sieci uzbrojenia terenu, jesli warunki
bezpieczenstwa na to pozwalaja.

ZAGOSPODAROWANIE
BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE
W JEDNOSTCE PLANU

Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcja przeznaczenia podstawowego oraz
zagospodarowaniem towarzyszacym badz zwiazane z uzytkowaniem pasa drogowego
mogace naruszy¢ obowiazujace W chwili stosowania ustalenia przepisy szczegoétowe
dotyczace drog publicznych, w tym zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu
odwadniania drogi krajowej, oraz zakaz umieszczania wzdtuz drogi krajowej reklam
emitujacych zmienne $wiatto np. typu LED.

02 | POWIAZANIA UKELADU KOMUNIKACYJNEGO

10.1.KDG

- Teren przeznaczony pod poszerzenie drogi krajowej nr 21 oraz skrzyzowania drogi
krajowej z droga dojazdowa 8.1KDD.

- Do czasu przebudowy uktadu komunikacyjnego, w tym realizacji planowanej drogi
serwisowej 9.1.KDD i skrzyzowania z droga dojazdowa 8.1.KDD - d la istniejacej
zabudowy zagrodowej i jej uzupelnienia, dopuszcza si¢ powiazanie obstugi
komunikacyjnej tych uzupeknien z droga krajowa nr 21 poprzez wykorzystanie
istniejacych zjazdow za zgoda i zgodnie z warunkami zarzadzajacego droga.

03 | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- Wyznaczy¢ przebieg zgodnie z rysunkiem planu.
- Urzadzi¢ technicznie poprawnie z wydzieleniem pasow ruchu pieszego i kotowego oraz terenow zieleni.
- Zakaz budowy obiektow kubaturowych.

- kategoria ze wzgledu na stopien
dostepnosci i obstugi przylegtego
terenu.

- droga publiczna, og6lnodostegpna.

- parkowanie

- dopuszczalne parkowanie na wydzielonych wzdtuznych miejscach postojowych
w granicach pasa drogowego.

04 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- Wyznacza sig, zgodnie z rysunkiem planu, strefe W.II1.128. ograniczonej ochrony archeologiczno -

konserwatorskiej obejmujaca stanowisko archeologiczne o numerze wojewddzkiej ewidencji zabytkow AZP.10-29/55 ktore
stanowi osada wczesnosredniowieczna i Sredniowieczna datowana na XII 1 XI1 w.

- Dlawyznaczonej strefy ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ustala sig
obowiazek przeprowadzenia badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi realizowanego
w trakcie procesu inwestycyjnego, w zakresie okreslonym pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

05 | ZASADY, WARUNKI ORAZ WSKAZANIA DLA REALIZACJI USTALEN PASA DROGOWEGO

warunki dla ruchu pieszego

- Oznaczy¢ pionowo i poziomo przejscia dla pieszych.
- Nawierzchnig ciagéw pieszych utwardzacé.
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warunki dla ruchu kotowego -Pas drogowy dwukierunkowej komunikacji jezdnej o szerokosci zmiennej od 25,0 + 40,0
m.

-Zabezpieczy¢ dla realizacji projektu wykonawczego remontu ze wzmocnieniem drogi
krajowej nr 21 Miastko — Stupsk na odcinku Suchorze-Losino od km 33+460 do 49+920
dt. 16,46km.

-Spowolni¢ ruch kotowy (ograniczenie predkosci oznakowaniem).

- Drogi wybudowac¢ zgodnie z wymaganiami norm i obowiazujacych przepisow
techniczno-budowlanych.

06

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

- Zachowa¢ rezimy $rodowiskowe wynikajace z lokalizacji jednostki w Parku Krajobrazowym ,,Dolina Stupi”, obszarze specjalnej
ochrony ptakow NATURA 2000/PLB/220002 z godnie z ustaleniami Rozporzadzenie Nr 15/2003 roku Wojewody Pomorskiego
z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie ustanowienia Planu Ochrony Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” oraz Uchwaty Nr
146/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r.w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” §3
z uwzglednieniem § 4.

- Potencjalne uciazliwosci realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego ograniczy¢ do obszaru jednostki planu poprzez
zastosowanie technologii pochtaniajacych lub ttumiacych hatas o natgzeniach ponadnormatywnych.

- W granicach wyznaczonego pasa drogowego obowiazuje zastosowanie rozwigzan technologicznych i technicznych
eliminujacych mozliwo$¢ awarii i skazenia srodowiska naturalnego.

- Ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowych z parkingdw o powierzchni wigkszych niz 30m®w podziemnych
osadnikach i separatorach produktow ropopochodnych .

07

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

- wtdrne podziaty geodezyjne - nie ustala si¢

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 15. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kobylnica.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Pomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Kobylnica.

Przewodniczacy Rady

Jozef Gawrych
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX1/194/2012
Rady Gminy Kobylnica
z dnia 22 marca 2012 r.

Rysunek planu
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= MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
B DLA CZESCI WSI ZAJACZKOWO

GMINA KOBYLNICA
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/194/2012
Rady Gminy Kobylnica
z dnia 22 marca 2012 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobylnica

0 sposobie realizacji izasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czegsci wsi Zajaczkowo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. Rada Gminy
Kobylnica po zapoznaniu si¢ z planowanymi, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Zajaczkowo, inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej o charakterze publicznym - ustala
co nastepuje:

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z podzniejszymi zmianami) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji,
zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania jest zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wtasnych gminy, zapisane w planie
obejmuja:

LP. CECHA OPIS ZADANIA

REALIZACJA PROJEKTOWANEGO SYSTEMU SIECI WODOCIAGOWEJ (WODA DO CELOW SOCJALNYCH)

1. @ 150mm do 400mm | Sie¢ wodociagowa zrur zzeliwa sferoidalnego =z wewngtrzng powloka cementowa wg.
przewidywanego kosztu w analizie skutkow finansowych uchwalenia planu

REALIZACJA PROJEKTOWANEGO SYSTEMU KANALIZACJI SANITARNEJ

2. @ 300mm do 900mm | Sie¢ kanalizacji sanitarnej z rur betonowych WIPRO wg. przewidywanego kosztu w analizie skutkow
finansowych uchwalenia planu

REALIZACJA ODSZKODOWAN ZA GRUNTY PRZEJETE NA CELE DROGOWE

3. Plan ustalit na powierzchni okoto 0,50 haterenéw prywatnych funkcje komunikacji drogowe;j
realizowanej jako zadania wilasne gminy wg. Przewidywane koszty odszkodowawcze wg analizy
skutkéw finansowych uchwalenia planu

REALIZACJA PROJEKTOWANEGO SYSTEMU INFRASTRUKTURY DROGOWEJ

4. | Drogi komunalne wag.|Drogi kotowe jednojezdniowe, klasa obciazen ruchem K-3 (ruch lekko — $redni), parkingi i chodniki
oznaczen rysunku planu | wg. przewidywanego kosztu w analizie skutkow finansowych uchwalenia planu.

§ 3. 1. Inwestycje wymienione w § 2 nalezy zrealizowa¢ zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi
i aktualna wiedza techniczna w zakresie realizacji, w sposob nie naruszajacy ustalen planu.

2. Zadania wymienione w § 2 beda finansowane zbudzetu gminy zzachowaniem przepisow ustawy
o finansach publicznych. Zrodta finansowania moga stanowié: $rodki pochodzace z budzetu gminy (§rodki
wlasne), $rodki pomocowe, partycypacja inwestoréow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca
montazy finansowych, ogoélnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow. Warunkiem pozyskania
srodkow pomocowych jest uzyskanie spdjnosSci celow strategicznych i realizujacych je programéow
rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

3. Zakres wydatkow budzetowych na dany rok winien by¢ ustalony kazdorazowo w budzecie gminy,

zaleznie od zakladanego zakresu rzeczowego imozliwosci ich finansowania w zakresie niezbednym,
z przewidywanych wptywow realizacji planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/194/2012
Rady Gminy Kobylnica
z dnia 22 marca 2012 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Kobylnica w sprawie uwag do projektu miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Zajaczkowo

Gminy Kobylnica po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno — prawna oraz protokétem z dyskusji
publicznej z dnia 31 stycznia 2012 roku nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgs$ci wsi Zajaczkowo rozwigzaniami - rozstrzyga co nastgpuje:

W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 23 stycznia 2012 roku do 14
lutego 2012 roku oraz w ciagu 14 dni po wylozeniu ustalen w/w projektu planu nie wniesiono uwag,
0 ktorych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717
Z p6zn. zm.)
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