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UCHWALA NR XX1/404/11

RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 22 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz — Osiedle Strzyza
—rejon bylej piekarni ,,Rogalik” pomiedzy nasypem kolejowym a aleja Grunwaldzka w mie$cie
Gdansku.

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, zm: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 Nr 199
poz.1227, Nr 201 poz. 1237 Nr220 poz. 1413, z 2010 Nr 24 poz 124, Nr 75 poz 474, Nr 106 poz 675, Nr
119poz. 804, Nr 130 poz 871,Nr 149 poz.996, Nr155 p0z.1043, z 2011r Nr 32 p0z.159, Nr 153 poz.901, Art.
4 ust 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o0 Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U
z 2010r Nr 130 poz.871) art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
z 2001r. Nr 142, p0z.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203
i Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337
oraz z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz.
1458, z 2009r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz.1241, z 2010r. Nr 28 poz 142, Nr 28 poz 146, Nr 106 poz 675, Nr
40 poz230, z 2011r. Nr 117 poz 679, Nr134 poz.777, Nr21 poz 113,Nr 217 poz.1281.

uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz —
Osiedle Strzyza — rejon bylej piekarni ,,Rogalik” pomiedzy nasypem kolejowym a aleja Grunwaldzka
w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0840) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni
ok. 2,59 ha, potozony we Wrzeszczu i ograniczony od potudnia aleja Grunwaldzka, ktoéra réwniez wchodzi
W obszar planu, od pétnocy i zachodu nasypem kolejowym , od wschodu terenami zabudowy ustugowej (m. in.
stacja paliw).

§ 2. Wyjasnienie pojec¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostalo okreslone w § 3 1 odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnoScia gospodarcza - mieszkanie: wlasciciela
podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa, oile dzialalnos¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego,na dzialce wspolnej z obiektem, w ktérym jest prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odr¢gbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdolnym
z prowadzong dziatalno$cia gospodarczg), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekraczac¢ tgcznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalno$ci gospodarczej;

3) wysokosé zabudowy - wysoko$¢é mierzona od najnizszej rzgdnej rzutu pionowego obrysu $cian lub podpor
najnizsze] kondygnacji nadziemnej na powierzchni¢ terenu (odwzorowang na podkladzie mapowym
rysunku planu) do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury budynku albo
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attyki. Do wysokos$ci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i elementow technicznych, rekreacyjno-
sportowych, reklamowych (o ile nie majg formy attyki), takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy,
klimatyzatory, nadbudéwki nad dachami (np. maszynownie dzwigdéw, centrale wentylacyjne,
klimatyzacyjne, kotlownie), ktore postrzegane z poziomu podtogi parteru (z odleglosci od zabudowy nie
mniejszych niz dwie i nie wigkszych niz trzy jej wysoko$ci) nie podwyzszaja optycznie zabudowy swoja
masg.Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci oddzielnie dla poszczegdlnych czegsci budynkow;

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkow,
schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektoéw budowlanych, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej;

5) uklad odwadniajacy - uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowe;j,
cieki naturalne, kanatly, rowy i drenaze;

6) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

7) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;

8) srednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych — stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynku do powierzchni zabudowy.

§ 3. Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenéw ustalone w niniejszym
planie.

1. Tereny zabudowy mieszanej produkcyjno-ustugowe;j:

1) P/UA41 teren zabudowy produkcyjno-ustugowej -wszelka dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu produkcji,
sktadow, baz i magazynow oraz ushug:

a) z wylaczeniem: zakladow o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, skladowania materiatow lub towaré6w pod golym niebem (oprocz materiatu
szkotkarskiego 1asortymentu ogrodniczego charakterystycznego dla sklepéw ogrodniczych)
w odlegtosci mniejszej niz 100 m od istniejacych badz planowanych terenéw mieszkaniowych, obiektow
generujacych ruch powyzej 3 pojazdow o dopuszczalnej masie catkowitej 12 ton lub wiekszej na
godzing, na ulicach lokalnych lub dojazdowych przebiegajacych przez istniejace badz planowane tereny
zabudowy mieszkaniowej, obiektow emitujacych intensywne zapachy, ktore odczuwalne sg na znacznym
obszarze, szpitali i doméw opieki spotecznej, budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy,

b) dopuszcza si¢ mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza;
2. Tereny komunikacji:

1) KD83 tereny ulic gléwnych, ulic glownych przyspieszonych ;

2) KK91 tereny szlakow i bocznic kolejowych .

3. Na terenach transportu drogowego: KD (za wyjatkiem KDS84), KS i KX, dopuszcza si¢ obiekty
stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne,
wiaty przystankowe, no$niki reklamowe, w tym rowniez na lokalizacjach tymczasowych.

§ 4. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodow osobowych:
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Lp |Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia Wskazniki miejsc postojowych*
. strefa C obszary zabudowy miejskiej
strefa nieograniczonego parkowania
Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokdj MIN. 0,4
Hotele 1 pokdj MIN. 0,6
Pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty 1 pokdj MIN. 1,0
$wiadczace ustugi hotelarskie
Motele 1 pokéj MIN. 1,0
Obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 2000 1000 m2 pow. MIN. 32
m2 sprzedazy
6. | Obiekty handlowe 0 pow. sprzedazy powyzej 1000 m2 pow. MIN. 25
2000 m2 w budynkach wielokondygnacyjnych | sprzedazy
7. | Obiekty handlowe, supermarkety, hale targowe, | 1000 m2 pow. MIN. 30
hurtownie typu cash and carry o powierzchni sprzedazy
sprzedazy do 2000 m2
8. | Targowiska 1000 m2 pow. MIN. 50
handlowej
9. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc MIN. 15
konsumpcyjnych
10. | Biura, urzedy, poczty, banki, obiekty 0 pow. 100 m2 pow. uzytkowej | MIN. 3
powyzej 200m2 pow. uzytkowej
11. |Biura, urzgdy, poczty, banki, obiekty o pow. do | 100 m2 pow. uzytkowej | MIN. 5
200m2 pow. uzytkowej
12. |Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie 100 m2 pow. uzytkowej | MIN. 5
adwokackie — obiekty mate do 200 m2 pow.
uzytkowej
13. |Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie 100 m2 pow. uzytkowej | MIN. 2,5
adwokackie — obiekty duze powyzej 200 m2
pow. uzytkowej
14. | Koscioty, kaplice 1000 m2 pow. MIN. 12
uzytkowej
15. | Domy parafialne, domy kultury 100 m2 pow. uzytkowej | MIN. 3
16. | Kina 100 miejsc siedzacych | MIN. 5
17. | Teatry, filharmonie 100 miejsc siedzacych | MIN. 15
18. | Muzea mate do 1000m2 powierzchni 1000 m2 pow. MIN. 16 + 0,3 m.p. dla autokaru
wystawienniczej wystawienniczej
19. | Muzea duze powyzej 1000m2 powierzchni 1000 m2 pow. MIN. 20 + 0,3 m.p. dla autokaru
wystawienniczej wystawienniczej
20. | Muzea na wolnym powietrzu - skanseny 10 000 m2 pow. terenu | ustala si¢ indywidualnie
21. | Centra muzealne 1000 m2 pow. MIN. 20 + 0,53 m.p. dla autokaru
uzytkowej
22. | Centra wystawienniczo-targowe 1000 m2 pow. powierzchnia parkingowa min. 40% pow. uzytkowej
uzytkowej lub powierzchnia parkingowa min. 80% pow.
wystawienniczej lub min. 40 m-c/1000 m2 pow.
uzytkowej
23. | Place sktadowe, duze hurtownie powyzej 2000 | 1000 m2 pow. MIN. 2
m?2 pow.sktadowej, magazyny, sprzedaz sktadowej
towaréw w ilosciach masowych
24. | Zaktady przemystowe, rzemiosto 100 zatrudnionych na MIN. 30
najliczniejszej zmianie
25. | Rzemiosto ustugowe 100 m2 pow. uzytkowej | MIN. 2
26. | Warsztaty pojazdow mechanicznych 1 stan. naprawcze MIN. 2
27. | Stacje bezobstugowe - 0
28. | Stacje paliw bez sklepu 1 obiekt MIN. 2
29. | Stacje paliw ze sklepem 1 obiekt MIN. 5
30. | Myjnia samochodowa 1 stan. do mycia MIN. 2
31. | Mate obiekty sportu i rekreacji 100 m2 pow. uzytkowej | MIN. 4
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32. | Kryte ptywalnie 100 m2 lustra wody MIN. 5

33. | Korty tenisowe (bez widzow) 1 kort MIN. 2

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

§ 6. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 5 terenéw oznaczone numerami trzycyfrowymi od
001 do 005.

2. Dla kazdego z w/w terendow okre$la si¢ ustalenia szczegbtowe ujgte w Kartach terenow.

§ 7. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 - P/U41 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0840.

1. Numer terenu: 001.

2. Powierzchnia terenu: 1,19 ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U41 - zabudowa produkcyjno-ustugowa.
4. Funkcje wylaczone:

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ktorych taczna powierzchnia sprzedazy
przekroczy 5000 m? ;

2) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza;
3) garaze boksowe.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie terenu 0 parametrach innych niz okreslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7 i 11;

2) pierzeje eksponowane od strony alei Grunwaldzkiej oraz od strony torow kolejowych - jak na rysunku
planu;

3) szyldy o powierzchni powyzej 0,5 m2, zwigzane z prowadzong dziatalno$cia powinny stanowié¢ integralng
cze$¢ projektu elewacii i projektu zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w linii rozgraniczajgcej alei Grunwaldzkiej - jak na rysunku
planu oraz zgodnie z przepisami budowlanymi, kolejowymi i drogowymi;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
Minimalna; nie ustala sie, maksymalna 80%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 0%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,5, maksymalna: 1,3
z mozliwos$cig zwigkszenia do 5,5 po realizacji pasa do zawracania przed skrzyzowaniem al. Grunwaldzkiej
z al. Wojska Polskiego oraz wydtuzeniu pasa do zawracania przed skrzyzowaniem al. Grunwaldzkiej z ul.
Abrahama;

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: 9,0 m w pasie 0 szerokosci 30,0 m od linii rozgraniczajacej alei
Grunwaldzkiej, na pozostatym terenie: nie ustala si¢, maksymalna: 40,0 m;

6) gabaryty inne: dowolne;

7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny;

9) inne: minimalna $rednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych - 2.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
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9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnosé drogowa: od alei Grunwaldzkiej (003 - KD83) poprzez jeden zjazd wylacznie na prawe skrety
poprzedzony pasem wylaczenia zruchu ze wschodniej jezdni alei Grunwaldzkiej zlokalizowanym
w odleglosci nie mniejszej niz 150,0 m od granicy terenu 004-KK91,;

2) parkingi: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja z jednoczesnym ograniczeniem }gcznej
liczby miejsc postojowych dla catego terenu 001-P/U41 do 570 z nastgpujacym podziatem:

a) dla dzialki geodezyjnej oznaczonej na rysunku planu nr 18/1 (obr. 32) maksymalnie 135 miejsc
postojowych z zastrzezeniem ust.17 pkt 6 i 9,

b) dla dziatki geodezyjnej oznaczonej na rysunku planu nr 18/2 (obr. 32) maksymalnie 435 miejsc
postojowych z zastrzezeniem ust.17 pkt 6 i 9;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekéw: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z Sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie, pozostate -
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

10) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
11) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) w pomieszczeniach przewidzianych na staty pobyt ludzi zastosowanie w miare potrzeby zabezpieczen
akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami;

2) wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych naziemnych.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby  iterminy  tymczasowego  zagospodarowania  terenu: zakaz = tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: czg$¢ terenu potozona w pasie sasiadujagcym z obszarami kolejowymi (poza granicami
planu) - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

17. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza sie¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych;
2) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,20;
3) istniejaca kablowa linia wysokiego napiecia 110 kV - zakaz zabudowy w odlegtosci 1,7 m od osi kabla;
4) na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od alei Grunwaldzkiej i linii kolejowej;

5) poprzez teren nalezy zapewni¢ dostgpnos¢ drogowa od alei Grunwaldzkiej (003-KD83) do terenu 002-
P/UAL,
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6) w przypadku podziatu dziatek geodezyjnych oznaczonych na rysunku planu nr 18/1 (obr. 32) i 18/2 (obr.
32), ustalong wust. 9pkt 2lit ai b maksymalng liczbe miejsc postojowych nalezy rozliczaé
proporcjonalnie do powierzchni dziatek budowlanych powstatych po ich podziale;

7) pierzeje eksponowane, o ktorych mowa wust. 6 pkt 2 wymagajg szczegétowego opracowania
architektonicznego z uwzglednieniem iluminacji i z zastosowaniem szlachetnych materiatow;

8) poprzez teren dziatki geodezyjnej oznaczonej na rysunku planu nr 18/2 (obr. 32) nalezy zapewni¢ dostep
drogowy dla dziatki nr 18/1 (obr. 32);

9) w przypadku objecia wspdlng inwestycja dziatek geodezyjnych oznaczonych na rysunku planu nr 18/1
(obr. 32) i 18/2 (obr. 32) taczna liczba miejsc postojowych ograniczona do 570;

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) nie lokalizowa¢ placow sktadowych i parkingdw naziemnych oraz nieobudowanych parkingow
kubaturowych w pierzei eksponowanej od strony alei Grunwaldzkiej;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;
3) zalecana lokalizacja zjazdu - jak na rysunku planu

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002 - P/U41 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0840

1. Numer terenu: 002.

2. Powierzchnia terenu: 0,33 ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U41 - zabudowa produkcyjno-ustugowa.

4. Funkcje wylaczone:
1) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnosciag gospodarcza;
2) garaze boksowe.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie terenu 0 parametrach innych niz okreslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7 i 11;

2) pierzeje eksponowane od strony alei Grunwaldzkiej oraz od strony torow kolejowych - jak na rysunku
planu;

3) szyldy o powierzchni powyzej 0,5 m2, zwigzane z prowadzong dziatalno$cig powinny stanowié¢ integralng
cze$¢ projektu elewacji i projektu zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen wyltacznie azurowych lub ogrodzen z zywoplotow z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w linii rozgraniczajgcej alei Grunwaldzkiej - jak na rysunku
planu oraz zgodnie z przepisami budowlanymi, kolejowymi i drogowymi;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna; nie ustala si¢, maksymalna 70%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 0%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,5, maksymalna: 1,3 do
czasu realizacji odcinka tzw. Drogi Czerwonej od ulicy Ko$ciuszki do ulicy tzw. Nowej Abrahama lub
ulicy tzw. Nowej Abrahama na odcinku od alei Grunwaldzkiej do ul. Stowackiego lub tzw. Drogi Zielonej
od ulicy Marynarki Polskiej do alei Grunwaldzkiej ; po realizacji w/w uktadowych inwestycji drogowych:
dowolna;
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5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: 9,0 m w pasie 0 szerokosci 30,0 m od linii rozgraniczajgcej alei
Grunwaldzkiej, na pozostatlym terenie: nie ustala si¢, maksymalna: 40,0 m;

6) gabaryty inne: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny;
9) inne: minimalna $rednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych - 2.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnosé drogowa: od alei Grunwaldzkiej (003 - KD83) poprzez teren 001-P/U41;
2) parkingi: do realizacji na dziatce budowlanej obj¢tej inwestycja zgodnie z § 5;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie, pozostate -
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

10) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
11) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) w pomieszczeniach przewidzianych na staty pobyt ludzi zastosowanie w miare potrzeby zabezpieczen
akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami;

2) wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych naziemnych.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby  iterminy  tymczasowego  zagospodarowania  terenu: zakaz = tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: czgs¢ terenu potozona w pasie sasiadujagcym z obszarami kolejowymi (poza granicami
planu) - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza sie¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych,
2) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,2,
3) na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od alei Grunwaldzkiej i lini kolejowej

4) pierzeje eksponowane, o0 ktorych mowa wust. 6 pkt 2 wymagaja szczegdtowego opracowania
architektonicznego z uwzglednieniem iluminacji i z zastosowaniem szlachetnych materiatow.
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18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) nie lokalizowa¢ placow sktadowych i parkingdw naziemnych oraz nieobudowanych parkingow
kubaturowych w pierzei eksponowanej od strony alei Grunwaldzkiej;

2) zaleca si¢ osiagnigcie 20% udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki;
3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003 - KD83 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0840;

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 0,93 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD83 - teren ulicy gléwnej - odcinek alei Grunwaldzkiej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 40,0 m - jak na rysunku planu;
2) predkos¢ projektowa: 60 km/h;
3) przekroj: dwie jezdnie po trzy pasy ruchu;
4) dostepnos¢ do terendow przylegtych: wyklucza si¢ za wyjatkiem:

a) jednego zjazdu wylacznie na prawe skrety poprzedzonego pasem wylaczenia z ruchu ze wschodniej
jezdni alei Grunwaldzkiej na teren 001-P/U41,

b) istniejacych zjazdéw z zachodniej jezdni alei Grunwaldzkiej do terendw potozonych poza zachodnig
granicg planu;

5) wyposazenie minimalne: chodniki, Sciezka rowerowa.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z aleja Wojska Polskiego i ulicg Braci
Lewoniewskich (poza granicami planu), poprzez skrzyzowanie z ulica Kolobrzeska i ulica Bazynskiego (poza
granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

9. Sposoby i terminy  tymczasowego zagospodarowania  terenu: zakaz ~ tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: dopuszcza si¢;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z § 3;
4) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. b,

b) czesci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany, w formach elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o tym
przeznaczeniu;

5) zielen: dopuszcza sig.

11. Stawka procentowa: nie dotyczy.
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12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: czes¢ terenu potozona w pasie sgsiadujacym z obszarami kolejowymi (poza granicami
planu) - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

14. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zachowac 1 uzupehic istniejace szpalery drzew wzdtuz alei Grunwaldzkiej.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004 - KK91 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0840;

1. Numer terenu: 004.
. Powierzchnia terenu: 0,1 ha.
. Przeznaczenie terenu: KK91 - szlak kolejowy - fragment projektowanej linii kolejowej.

. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

2
3
4
5. Istniejgce przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz lokalizacji reklam.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpno$é¢ drogowa: spoza granic planu;
2) parkingi: wyklucza sie;
3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;
4) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie, pozostate -
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

10) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
11) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby  iterminy  tymczasowego  zagospodarowania  terenu: zakaz = tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.
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17. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: istnicjgca aleja
Grunwaldzka.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005 - KK91 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0840;

1. Numer terenu: 005.
. Powierzchnia terenu: 0,04 ha.
. Przeznaczenie terenu: KK91 szlak kolejowy - fragment projektowanej linii kolejowej

. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

2
3
4
5. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz lokalizacji reklam.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpno$é¢ drogowa: spoza granic planu;
2) parkingi: wyklucza sie;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie, pozostate -
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

10) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
11) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogdlne
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby  iterminy  tymczasowego  zagospodarowania  terenu: zakaz = tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

17. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: istniejgca
kablowa linia wysokiego napigcia 110 kV - zakaz zabudowy w odlegtosci 1,7 m od osi kabla.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.
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§ 12. Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1. cze$¢ graficzna - rysunek planu Wrzeszcz — Osiedle Strzyza — rejon bylej piekarni ,,Rogalik” pomiedzy
nasypem kolejowym a alejg Grunwaldzkg w miescie Gdansku w skali 1 : 1:1000 (zatacznik nr 1);

2. rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3. rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

§ 13. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Gdanska do:

1. przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu
oceny zgodno$ci z prawem;

2. publikacji niniejszej uchwatly na stronie internetowej Miasta Gdanska;

§ 14. Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz - Strzyza II - Oliwa w miescie Gdansku, uchwata nr
XLIV/1327/2002 Rady Miasta Gdanska z dnia 24 stycznia 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 16 , poz.
375 z dnia 11 marca 2002 roku) oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz rejon
alei Grunwaldzkiej i ulicy Braci Lewoniewskich w miescie Gdansku , uchwata nr X11/264/07 Rady Miasta
Gdanska z dnia 30 sierpnia 2007 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 154 , poz. 2874 z dnia 16 listopada 2007
roku);

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 13, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XX1/ 404/11

Rady Miasta Gdanska z dnia 22.12.2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Wrzeszcz — Osiedle Strzyza — rejon bylej piekarni
,,Rogalik” pomigdzy nasypem kolejowym a aleja
Grunwaldzka w mie$cie Gdansku

0 numerze ewidencyjnym 0840.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ - 0840
OSIEDLE STRZYZA - REJON BYLE] PIEKARNI "ROGALIK" POMIEDZY NASYPEM
KOLEJOWYM A ALEJA GRUNWALDZKA W MIESCIE GDANSKU
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XX1/ 404/11

Rady Miasta Gdanska z dnia 22.12.2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Wrzeszcz — Osiedle Strzyza — rejon bylej piekarni
,»Rogalik” pomiedzy nasypem kolejowym a aleja
Grunwaldzka w mies$cie Gdansku

0 numerze ewidencyjnym 0840.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Po wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu uwagi wniost:

1) Zarzad Osiedla Strzyza, Gdansk — uchwata nr IV/23/2011 Rady Osiedla Strzyza z dnia 20 wrze$nia 2011
r.
Uwagi Zarzadu Osiedla Strzyza dotycza:

a) Wprowadzenie w § 5 uchwaty nastepujacych wskaznikow parkingowych:
- hotele pracownicze, asystenckie — min. 1/1 pokoj,
- hotele — min. 1/1 pokdj,
- pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty §wiadczace ustugi hotelarskie — min. 1/1 pokoj,
- motele — min. 1/1 pokoj,
- obiekty handlowe 0 pow. sprzedazy do 2000 m2 — min. 8/100 m2 pow. sprzedazy,
- obiekty handlowe 0 pow. sprzedazy powyzej 2000 m2 — min. 6/100 m2 pow. sprzedazy,
- targowiska - min. 6/100 m2 pow. sprzedazy,
- restauracije, kawiarnie, bary — min. 3/10 miejsc,

- biura, urzedy, poczty, banki, obiekty o pow. do 200m2 pow. uzytkowej — min. 7/100 m2 pow.
uzytkowej,

- biura, urzedy, poczty, banki, obiekty 0 pow. powyzej 200m2 pow. uzytkowej — min. 5/100 m2
pow. uzytkowej,

- przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — obiekty mate do 200 m2 pow. uzytkowe;j
—min. 7/100 m2 pow. uzytkowej,

- przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — obiekty duze powyzej 200 m2 pow.
uzytkowej— min. 5/100 m2 pow. uzytkowej,

- koScioty, kaplice — min. 2/100 m2 pow. uzytkowej,

- domy parafialne, domy kultury - min. 5/100 m2 pow. uzytkowe;j,
- kina, teatry — min. 3/10 migjsc,

- koscioty, kaplice - min. 2/100 m2 pow. uzytkowe;j,

- muzea — min. 2/100 m2 pow. uzytkowe;j,

- centra wystawienniczo-targowe — min. 4/100 m2 pow. uzytkowe;j,

- place sktadowe, magazyny towarow masowych — min. 1/ 100m2 pow. sktadowe;j,



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Pomorskiego — 14— Poz. 244

- zaktady przemystowe, rzemiosto — min. 4/ 10 zatrudnionych na zmianie,
- rzemiosto ustugowe — min. 5/100 m2 pow. uzytkowej,
- stacje paliw, myjnie, warsztaty pojazdéw mechanicznych — min. 5 miejsc / obiekt,

-mate  obiekty  sportu  irekreacji - min. 5100 m2  pow. uzytkowej;
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

b) Wprowadzenie w § 7 ust. 7 pkt 4 nastepujagcego zapisu: ,,intensywno$¢ zabudowy dla dziatki
budowlanej objetej inwestycja: minimalna 0,5, maksymalna 1,3 do czasu realizacji odcinka tzw.
Drogi Czerwonej od ulicy Kosciuszki do ulicy tzw. Nowej Abrahama i ulicy tzw. Nowej Abrahama
na odcinku od tzw. Drogi Czerwonej do ulicy Stowackiego; po realizacji w/w uktadu drogowego:
dowolna;

Rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

C) Zmiang w § 7 ust. 9 pkt 2 okreslonej maksymalnej liczby miejsc postojowych na minimalng tj: ,,
parkingi: minimalna liczba miejsc postojowych 710 z nastgpujacym podziatem: dla dziatki nr 18/1
obr. 32 minimalnie 140 miejsc postojowych z zastrzezeniem ust. 17 pkt 6, dla dziatki nr 18/2 obr. 32
minimalnie 570 miejsc postojowych Z zastrzezeniem ust. 17 pkt 6;
Rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

d) Wprowadzenie w § 8ust. 7 pkt 4 nastepujgcego zapisu: ,intensywnos¢ zabudowy dla dziatki
budowlanej objetej inwestycja: minimalna 0,5, maksymalna 1,3 do czasu realizacji odcinka tzw.
Drogi Czerwonej od ulicy Ko$ciuszki do ulicy tzw. Nowej Abrahama i ulicy tzw. Nowej Abrahama
na odcinku od tzw. Drogi Czerwonej do ulicy Stowackiego; po realizacji w/w uktadu drogowego:
dowolna;

Rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

e) Dopuszczenie w kartach terenu nr 001 i 002 dominanty 0 wysokosci powyzej 55 m z zastrzezeniem
koniecznosci zapewnienia przez inwestora ogoélnodostepnego tarasu widokowego na jednej z trzech
najwyzszych kondygnacji budynku po realizacji docelowego uktadu drogowego tj. po realizacji
odcinka tzw. Drogi Czerwonej od ulicy Kosciuszki do ulicy tzw. Nowej Abrahama i ulicy tzw. Nowej
Abrahama na odcinku od tzw. Drogi Czerwonej do ulicy  Slowackiego;
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XX1/ 404/11

Rady Miasta Gdanska z dnia 22.12.2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Wrzeszcz — Osiedle Strzyza — rejon bylej piekarni
,,Rogalik” pomigdzy nasypem kolejowym a aleja
Grunwaldzka w mies$cie Gdansku

0 numerze ewidencyjnym 0840.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

W obszarze planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy.
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