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UCHWALA NR XX1/403/11

RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 22 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Orunia Gorna rejon ulicy
Krzemowej w miescie Gdansku.

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, zm: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 Nr 199
poz.1227, Nr 201 poz. 1237 Nr220 poz. 1413, z 2010 Nr 24 poz 124, Nr 75 poz 474, Nr 106 poz 675, Nr
119poz. 804, Nr 130 poz 871,Nr 149 poz.996, Nr155 poz.1043, z 2011r Nr 32 poz.159, Nr 153 poz. 901),
art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591,
z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203 i Nr 167, poz.1759, z 2005
r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007r. Nr 48, poz.
327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009r. Nr 52 poz. 420,
Nr 157 poz.1241, z 2010r. Nr 28 poz 142, Nr 28 poz 146, Nr 106 poz 675, z 2011r. Nr 40, poz. 230, Nr 117
poz. 679, Nr 134 poz.777, Nr 21 poz. 113, Nr 217 poz.1281)

uchwala sie co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Orunia Goérna
rejon ulicy Krzemowej w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1749) zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy obszar o powierzchni 1,87 ha, graniczacy:

1) od poéinocy z zabudowg garazowa,
2) od potudnia z ulicg Platynowa,
3) od zachodu z ulica Kadmowa,
4) od wschodu z ulica Krzemowa,
jak na rysunku planu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wyjasnienie pojec¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostalo okre§lone w § 3 1 odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komoérkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dzialalno$cia gospodarcza - mieszkanie:
a) wlasciciela podmiotu gospodarczego,
b) stroza lub
¢) technologa, o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru technologicznego,

na dzialce wspdlnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢
najwyzej dwa mieszkania (w odregbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym z prowadzong
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dziatalno$cig gospodarczg), przy czym laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczac
lacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalno$ci gospodarczej;

3) wysokosé¢ zabudowy — wysokos$¢ mierzona od najnizszej rzednej rzutu pionowego obrysu $cian lub podpor
najnizszej kondygnacji nadziemnej na powierzchni¢ terenu (odwzorowang na podktadzie mapowym
rysunku planu) do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury budynku albo
attyki.

Do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i elementow technicznych, rekreacyjno-
sportowych, reklamowych (o ile nie maja formy attyki), takich jak: anteny, maszty odgromnikowe,
kominy, klimatyzatory, nadbudowki nad dachami (np. maszynownie dzwigdéw, centrale wentylacyjne,
klimatyzacyjne, kottownie), ktére postrzegane z poziomu podtogi parteru (z odlegltosci od zabudowy nie
mniejszych niz dwie i nie wiekszych niz trzy jej wysokosci) nie podwyzszaja optycznie zabudowy swoja
masa.

Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci oddzielnie dla poszczegdlnych czgsci budynkows;

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wej$ciami, ryzalitow, przedsionkow,
schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej;

5) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkéw, standardow i parametréw, ktére po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

6) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w Sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 3. Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenéw uzyte w niniejszym
planie:

Tereny zabudowy ustugowe;:
U33 tereny zabudowy ustugowej komercyjne i publiczne :
a) z wyltaczeniem:
- rzemiosta produkcyjnego,
- stacji paliw,
- warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
- stacji obstugi samochodéw ciezarowych i autobusow,
b) dopuszcza sie:
- parkingi i garaze dla samochodow osobowych,
- salony samochodowe (z serwisem),
- mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej,
- budynki zamieszkania zbiorowego,
- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

§ 4. 1. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Caty obszar planu polozony jest w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektow
budowlanych oraz naturalnych, wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walgsy -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodow osobowych.
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Lp Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia | Wskazniki miejsc postojowych
. strefa C obszary zabudowy
miejskiej
strefa nieograniczonego parkowania
1 2 3 4
1. | Mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig 1 mieszkanie Min. 2
gospodarcza
2. | Domy studenckie, internaty 10 pokoi Min. 0,9
3. | Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokoj Min. 0,4
4. | Schroniska mlodziezowe 10 16zek Min. 0,9
5. |Hotele 1 pokdj Min. 0,6
6. |Pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty $wiadczace ustugi 1 pokdj Min. 1
hotelarskie
7. | Motele 1 pokdj Min. 1
8. | Domy dziennego i statego pobytu dla osdb starszych, domy 10 tozek Min. 0,9
opieki
9. | Obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 2000 m? 1000 m? pow. sprzedazy Min. 32
10. | Targowiska 1000 m? pow. Min. 50
handlowej
11. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc Min. 15
konsumpcyjnych
12. | Biura, urzedy, poczty, banki — obiekty do200 m? pow. 100 m? pow. uzytkowej Min. 5
uzytkowej
13. | Biura, urzedy, poczty, banki — obiekty powyzej 200m? pow. 100 m? pow. uzytkowej Min. 3
uzytkowej
14. | Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — 100 m? pow. uzytkowej Min. 5
obickty matedo 200 m? pow. uzytkowej
15. | Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — 100 m? pow. uzytkowej Min. 2,5
obiekty duze powyzej 200 m® pow. uzytkowej
16. | Koscioly, kaplice 1000 m? pow. Min. 12
uzytkowej
17. | Domy parafialne, domy kultury 100 m? pow. uzytkowej MIN. 3
18. | Kina 100 miejsc siedzacych Min. 5
19. | Teatry, filharmonie 100 miejsc siedzacych Min. 15
20. | Muzea mate do 1000 m? powierzchni wystawienniczej 1000 m? pow. MIN. 16 + 0,3 m.p. dla autokaru
wystawienniczej
21. | Muzea duze powyzej 1000 m? powierzchni wystawienniczej 1000 m? pow. Min. 20 + 0,3 m.p. dla autokaru
wystawienniczej
22. | Centra muzealne 1000 m? pow. Min. 20 + 0,5 m.p. dla autokaru
uzytkowej
23. | Centra wystawienniczo-targowe 1000 m? pow. powierzchnia parkingowa min. 40%
uzytkowej pow. uzytkowe;j
lub
80% pow. wystawienniczej
lub
min. 40 m-c/ 1000 m? pow.
uzytkowej
24. | Szkoty podstawowe i gimnazja 1 pomieszczenie do Min. 0,5
nauki
25. | Szkoty $rednie 1 pomieszczenie do Min. 1,0
nauki
26. | Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 10 studentow Min. 1,5
lub lub
1 pomieszczenie Min. 4
do nauki
27. | Przedszkola, $wietlice 1 oddziat Min. 3
28. | Rzemiosto ustugowe 100 m? pow. uzytkowej MIN. 2
29. | Mate obiekty sportu i rekreacji 100 m? pow. uzytkowej Min. 4
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30. | Kryte ptywalnie 100 m? lustra wody Min. 5

31. | Korty tenisowe (bez miejsc dla widzoéw) 1 kort Min. 2

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.
§ 6. 1. Ustala si¢ na obszarze objetym planem jeden teren oznaczony numerem trzycyfrowym 001.
2. Dla w/w terenu okresla si¢ ustalenia szczegétowe uj¢te w Karcie terenu.

§ 7. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM 1749

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 1,87 ha.
3. Przeznaczenie terenu: U33 — teren zabudowy ushugowe;j.
4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ,
2) mate hurtownie do 2000 m® powierzchni uzytkowej,
3) salony samochodowe (z serwisem),
4) szpitale,
5) domy opieki spotecznej, szkotly, przedszkola, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 5,
6) parkingi kubaturowe w kondygnacji parteru.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie 0 parametrach innych niz okreslone w ust. 7: pkt 2 lit. b, pkt 3 lit. a, ust. 9 pkt 2.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 12,
2) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych wolnostojacych,

3) czgéci  naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany,

4) ciag pieszy w potnocnej czesci terenu jak na rysunku planu, taczacy sie z istniejagcym ciggiem pieszym
(poza granicami planu),

5) o$ widokowa, jak na rysunku planu, w kierunku akcentu architektonicznego (poza granicami planu) bedgca
kontynuacja osi widokowej poza granicami planu - zakaz przestaniania np. zielenig, matg architektura.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu,

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: nie ustala sie,
b) maksymalna: 40%, z zastrzezeniem lit. ¢,

c) dla funkcji sakralnej w obszarze "a" wydzielonym liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu
maksymalna: 60%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwetycja:

a) 30%, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla funkcji sakralnej w obszarze "a" wydzielonym liniami podziatu wewngetrznego jak na rysunku planu:
10%,

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
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a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,5;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustala si¢,
b) maksymalna: 12m, z zastrzezeniem lit. c,

c) dla funkcji sakralnej w obszarze "a" wydzielonym liniami podziatlu wewngtrznego jak na rysunku planu:
22m,

6) gabaryty inne: dowolne,
7) formy zabudowy: dowolne,
8) ksztatt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa: od ulicy Platynowej (poza granicami planu), od ulicy Krzemowej (poza granicami
planu), od ulicy Kadmowej (poza granicami planu),

2) parkingi: do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych: zgodnie z § 5 uchwaty,

b)dla roweréw: minimum 0,5 miejsca postojowego na 100 m?powierzchni uzytkowej ustug,
Z zastrzezeniem lit. c,

C) miejsce postojowe dla rowerow musi umozliwiaé przymocowanie ramy i przynajmniej jednego kota do
elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem,

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej,

4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarne;j,

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej,
6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej,

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych Zrodet lokalnych,

9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie, pozostate —
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej,
11) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony S$rodowiska iprzyrody: w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
Z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
dotyczy ciggu pieszego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 4:
1) mata architektura: dopuszcza sie,
2) nos$niki reklamowe: jak w ust. 6 pkt 2,
3) tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe: zakaz lokalizacji,

4) urzgdzenia techniczne: dopuszcza si¢, Z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3,
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5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby  iterminy  tymczasowego  zagospodarowania  terenu: zakaz =~ tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: istniejacy gazociag Sredniego ci$nienia wraz ze strefa kontrolowang -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na czgéci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ulic Krzemowej i Platynowej (poza
granicami planu),

2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1,

3) teren w zlewni Kanatu Raduni, do czasu realizacji zabezpieczen przeciwpowodziowych zachowaé
maksymalne natezenie odptywu wod opadowych jak wStanie istniejacym, odpowiadajace
wspotczynnikowi 0,45,

4) istniejacy wodociag o $rednicy 400 mm - zakaz zabudowy w odlegtosci do 3m od skrajni wodociagu,

5) dopuszcza si¢ domy opieki spotecznej, szkoty, przedszkola w poinocnej czesci terenu - w obszarze "b"
wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieplowniczej,

2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania,

3) zalecany ciag pieszy (w poOlnocno -zachodniej czgéci terenu) taczacy si¢ z ciggiem pieszym, o ktorym
mowa W ust. 6 pkt 4 jak na rysunku planu,

4) istniejacy cieplociag o $rednicy 2 x 400 mm - zaleca si¢ umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych
0 szerokosci 3m.
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§ 8. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sg:

1) cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Orunia Gorna rejon ulicy
Krzemowej w miescie Gdansku w skali 1:1000 (zatacznik nr 1),

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2),

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).

§ 9. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Gdanska do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczng w celu
oceny zgodno$ci z prawem,

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Miasta Gdanska.

§ 10. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic Platynowej, Swietokrzyskiej — zmiany fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Chetm — Stare Szkoty — Orunia Gérna w miescie Gdansku, jednostki C i E
zatwierdzony uchwata nr XVII/562/99 Rady Miasta Gdanska z dnia 30 grudnia 1999r. (Dz.U.Woj.Pom. nr 42
z dnia 26 kwietnia 2000r., poz.255).

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 9, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX1/403/11
Rady Miasta Gdanska
Z dnia 22 grudnia 2011 r.

1749
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ORUNIA GORNA REJON ULICY KRZEMOWE] W MIESCIE GDANSKU
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/403/11
Rady Miasta Gdanska
z dnia 22 grudnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 3.10.2011r. do 31.10.2011r.
W ustawowym terminie wptyngto jedno pismo z nastepujacymi uwagami:

Uwagi zlozone pismem z dnia 14.11.2011r. przez RECE Poland Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
ul.Czerniakowska 178a/47, 00-440 Warszawa, reprezentowang przez p. Macieja Kucharskiego z Kancelarii
Radcow Prawnych ,,Haton i Kucharski” spotka partnerska, ul.Kartuska 314, 80-125 Gdansk, dotyczace
nastepujacych kwestii:

1) Niezasadna pozostaje zmiana zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu polegajaca na
zwigkszeniu maksymalnej wysokosci zabudowy z 10 m do 12 m oraz jej intensywnos$ci z 0,6 do 1,5.
W uzasadnieniu planowanych zmian wskazano, iz gtldwnym celem sporzadzania planu bylo umozliwienie
lokalizacji na jego terenie stacji bazowych telefonii cyfrowej, majac na uwadze aktualnie obowiazujace
przepisy ustawy z dnia 7.05.2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych. W ocenie
spotki zapisy ww. ustawy nie uzasadniajg konieczno$ci wprowadzenia opisanych zmian na terenie objgtym
planem. Zgodnie z art.46.1 ww. ustawy plan miejscowy, nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane
W nim rozwigzania nie moga uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce nieruchomosciami.

2) Na terenie objetym planem nie istnieje potrzeba lokalizowania stacji bazowych telefonii cyfrowej jako
inwestycji celu publicznego, bowiem objety on jest zasiegiem sieci wszystkich telefonii cyfrowych, ktorych
stacje bazowe umiejscowione sg w nieduzej odleglosci. Wprowadzona zmiana umozliwi natomiast, nie
tylko umiejscowienie na terenie objetym planem stacji bazowych telefonii cyfrowej, ale rowniez wszelkich
innych budowli.

3) Projekt planu wprowadza mozliwo$¢ zabudowy rowniez do 22m z wyraznym zaznaczeniem jednak, iz
dotyczy to jedynie funkcji sakralnej. Gdyby intencjg zmiany planu byto jedynie dostosowanie aktow prawa
miejscowego do ustawy z dnia 7.05.2010r. o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych,
wowczas maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m przewidziana bytaby jedynie dla funkcji lokalizowania
stacji bazowych telefonii cyfrowej. Proponowane zmiany w projekcie planu umozliwiajg natomiast
lokalizacj¢ na tym terenie jakichkolwiek budowli ustugowych o takiej wysokosci. Zdaniem Spotki
powotywanie si¢ na konieczno$¢ dostosowania aktow prawa miejscowego do ww. ustawy stanowito
jedynie pretekst dla dopuszczenia catkowicie odmiennej zabudowy, ktora zaburza¢ bedzie tad
architektoniczny terenu. Obszar planu pozostaje w znacznej mierze zabudowany budynkami, ktorych
wysoko§¢ nie przekracza 10m, dlatego powstanie nowych-wyzszych zabudowan wptynie bardzo
niekorzystnie na wizualny obraz terenu, jak ipowodowaé bedzie zacienienie wczesniej powstalych
zabudowan.

4) Zwigkszona zostata dodatkowo intensywno$¢ zabudowy (z 0,6 do 1,5), czego w zaden sposob nie mozna
uzasadnia¢ konieczno$cig dostosowania planu miejscowego do przepisow ustawy z dnia 7.05.2010r.
0 wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych. Zdaniem Spoétki zwigkszenie intensywnos$ci
zabudowy spowoduje znaczne problemy komunikacyjne, a w szczegdlnosci ilo$¢ miejsc parkingowych
znajdujacych si¢ na tym obszarze nie pozwala na podwyzszenie opisanego wskaznika. W ocenie Spotki
organy gminy przekroczyly zakres przystugujacego im ,,wtadztwa planistycznego”.

5) Podnie$¢ nalezy, iz gwarancjg ochrony praw osob, ktorych interesy moga zostaé naruszone przez
uchwalenie planu miejscowego, stanowi nie tylko ustawowo okreslony tryb postgpowania. Gwarancjg taka
jest przede wszystkim rzeczywista, anie pozorna mozliwo$¢ wplywania na rozwigzania przyjete
w uchwalonym planie. Niemozno$¢ wprowadzenia jakichkolwiek zmian do projektu sprawia, ze
gwarantowany ustawowo tryb rozwigzywania konfliktow miedzy interesami obywateli i wspdlnoty
samorzadowej nie spelni swej roli. Tworzenie planu miejscowego ujawnia wielokrotnie istnienie
sprzecznych interesow réznych podmiotoéw, jak ikolizje interesow miedzy poszczegdlnymi czlonkami
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wspolnoty samorzadowej a sama wspolnotg i W procesie stanowienia tego planu gmina musi te konflikty
rozstrzyga¢ przyjmujac optymalne rozwigzanie mieszczace si¢ w granicach obowigzujacych przepisow.
Naruszenie zapisami planu zagospodarowania przestrzennego prawa wilasnosci nie polega na tym, ze
uchwalony plan zagospodarowania przestrzennego dokonuje ,zaboru czegokolwiek z nieruchomosci
wlasciciela”, lecz na tym, ze sprzecznie z przepisami prawa obowigzujacego ,,wptywa na uksztattowanie
sposobu wykonywania prawa wilasnosci”. Wskaza¢ nalezy, iz proponowane zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wptyna na realizacj¢ przez Spotke prawa wiasnosci do nalezacego do
nich gruntu.

Rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag: uwagi nicuwzglednione.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/403/11
Rady Miasta Gdanska
z dnia 22 grudnia 2011 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

W obszarze planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy.
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