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UCHWALA Nr 85/XI11/2011
RADY GMINY GOSTYNIN

z dnia 29 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar czesci wsi Strzatki i czesci wsi Osada gmina Gostynin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z pbézniejszymi zmianami) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003r. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami)
oraz w zwigzku z uchwatg nr 104/XX/2008 Rady
Gminy Gostynin z dnia 21 lipca 2008r. i uchwatg
nr 232/XXXVIII/2010 Rady Gminy Gostynin z
dnia 10 marca 2010r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego obszaru czesci wsi
Strzatki i czesci wsi Osada gminy Gostynin Rada
Gminy Gostynin po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowani przestrzennego gminy
Gostynin uchwala co nastepuje:

Czesé |
Przepisy ogolne

Rozdziat 1
Zakres spraw regulowanych uchwata
i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

8 1.1. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy obszar czesSci wsi
Strzatki i czesci wsi Osada gmina Gostynin zwa-
ny dalej ,planem”, obejmuje obszar o po-
wierzchni: ok. 13bha potozony we wsi Strzatki i
ok. 80ha potozony we wsi Osada.

2. Ustalenia planu stanowig tresé¢ niniejszej
uchwaty.

3. Granice obszaru objetego uchwata, ozna-
czone sg na rysunku planu, sporzagdzonym w
skali 1:1000, stanowigcym integralny zatacznik
do niniejszej uchwaty i przebiegajg nastepujaco:

na poétnocy — granica administracyjna gm. Go-
stynin i miasta Gostynin;

na wschodzie granica polno-leSna wsi,
wschodnia linia brzegowa rowu melioracyjnego,
istniejgca wschodnia linia rozgraniczajgca drogi
gminnej;

na potudniu — granica administracyjna wsi Osa-
dai Lipa;

na zachodzie — zachodnie granice dziatek nr ew.
13, 360/13, 12, 19/3, zachodnia linia rozgranicza-
jaca drogi gminnej - dziatka nr ew. 339/2, za-
chodnia linia brzegowa rowu melioracyjnego,
zachodnia istniejgca linia rozgraniczajgca drogi
gminnej - dziatka nr ew. 340, cze$ci dziatek nr
ew. 62, 61, istniejgca zachodnia linia rozgrani-
czajgca drogi powiatowe;j.

4. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy
integralng czes¢ uchwaly - zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu wniesionych w okresie wy-
tozenia do publicznego wglagdu — zatgcznik

nr 2,

rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o za-
sadach ich finansowania - zatgcznik nr 3,

§ 2.1. Celem regulacji zawartych w ustale-
niach planu jest podniesienie poziomu warun-
kow zycia mieszkahcéw oraz stworzenie mozli-
wosci rozwoju gminy poprzez:

1) tworzenie warunkéw dla prowadzenia i loka-
lizacji dziatalnosci oraz inwestycji umozliwia-
jacych wielofunkcyjny rozwoéj gminy,

2) poprawe tadu przestrzennego i okreslenie
zasad zagospodarowania,

3) ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruk-
tury technicznej i komunikacji,

4) minimalizacje sytuacji kolizyjnych wynikaja-
cych z przeznaczenia terenéw dla réznych
funkciji.

§ 3.1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenow oraz przebieg linii
rozgraniczajgcych tereny o réznym prze-

znaczeniu lub réznych zasadach zagospo-

darowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-

jobrazu kulturowego,
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i 2) przepisach odrebnych — nalezy przez to
zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej, rozumieé, przepisy ustaw wraz z aktami
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabu- Wykonz.awczyml oraz ograniczenia w dyspo-
) . , nowaniu terenem, wynikajgce z prawo-
dowy i zagospodarowania terendw w tym .. . .
L . Lo . mocnych decyzji administracyjnych,
linie zabudowy: obowigzujgce i maksymal-
ne nieprzekraczalne, gabaryty obiektow i 3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar
wskazniki intensywnosci zabudowy, objety planem w granicach przedstawio-
6) zasady zagospodarowania terenéw i obiek- nych na |ty_sunl_<u planu i opisanych w 51
X . . ust. 3. niniejszej uchwaty,
tow podlegajgcych ochronie,
. , . 4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czesc
7) granice terenéw rekreacyjno — wypoczyn- b .
kowych obszaru planu z okreslonym przeznacze-
' niem, oznaczong liniami rozgraniczajgcymi
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy na rysunku planu symbolem (cyframi i lite-
systemoéw infrastruktury technicznej i ob- rami),
stugi komunikacyjnej, 5) terenie ogolnodostepnym — nalezy przez to
9) zasady i warunki podziatu i taczenia nieru- rozumie¢ teren (lub jego czesc), ktéry — bez
chomosci, wzgledu na podmiot nim wiadajacy — ze
10) szczegblne warunki zagospodarowania wzgledu na.peinlona funkcje 1est’dostepny
; S . . dla wszystkich na zasadach okreslonych w
terendbw oraz ograniczen w ich uzytkowa- .
. Rozdziale 3 uchwaty,
niu, w tym zakaz zabudowy,
11) sposob i termin tymczasowego zagospoda- 6) ImlaCh. r’ozgr.anlczajacy.ch B nalezy przez ’t.o
- L . . rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o roz-
rowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw, : - .
nym przeznaczeniu lub réznym sposobie
12) stawki procentowe, stanowigce podstawe zagospodarowania, o przebiegu oznaczo-
do okreslenia optaty z tytutu wzrostu war- nym na rysunku planu,
tosg nieruchomosci wynikajacych z uchwa- 7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozu-
lenia planu, L i .
mie¢ nieruchomosé gruntowg lub dziatke
2. W planie nie ustala sie: gruntu, ktorej wielko$¢é cechy geometrycz-
1) granic i sposobéw zagospodarowania tere- ne, dgstep do drogllpu_bllcznej oraz wypo-
. s . . sazenie w urzgdzenia infrastruktury tech-
noéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, . . S . L. .
. L nicznej spetniajg wymogi realizacji obiek-
ustalonych na podstawie przepisow szcze- , oo
. L . . tow budowlanych wynikajgce z odrebnych
golnych takich jak: tereny gornicze, narazo- . . .
. . , . przepisow i aktéw prawa miejscowego,
nych na niebezpieczenstwo powodzi, zagro-
zonych osuwaniem sie mas ziemnych, 8) dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to ro-
, . , . zumieé¢ dziatke lub zespot dziatek zainwe-
2) szczegbétowych zasad i warunkéw scalania .
. . stowanych lub przeznaczonych do zainwe-
nieruchomosci, h . . L .
stowania objetych jednym (réwniez reali-
3) granic obszarow wymagajacych scalen, zowanym etapowo) zamierzeniem inwesty-
4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto- cyjnym,
wania przestrzeni publicznych, 9) liniach zabudowy — nalezy przez to rozu-
5) granic terendw przeznaczonych pod budowe miec us_talona obOW|azu1aca_1 lub maksy-
s Las . . malng nieprzekraczalng granice usytuowa-
obiektow handlowych o powierzchni sprze- . kU | £ o
dazy powyzej 2000m> nia Sciany bqun u lub rag_mentu.smany
! budynku bez jej przekraczania w kierunku
6) granic obszarbw wymagajgcych przeksztat- linii rozgraniczajgcej drogi lub innego ele-
cen i rekultywacji, mentu podlegajagcego ustaleniom planu,
7) granic terendéw stuzgcych organizacji imprez 10) powierzchni terenu biologicznie czynnej —

1)

masowych.
§ 4.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumieé plan za-
twierdzony niniejszg uchwatg, stanowigcag
akt prawa miejscowego,

nalezy przez to rozumieé czesé dziatki bu-
dowlanej, na gruncie rodzimym, pokrytej
roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na
dzialce budowlanej, a takze 50% sumy na-
wierzchni taraséw i stropodachéw, urza-
dzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podiozu zapewniajgcym ich naturalng we-
getacje, o powierzchni nie mniejszej niz
10m?,
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11)

12)

13)

14)

15)

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to
rozumieé¢ ustugi: handlu detalicznego, ga-
stronomii, nieucigzliwego rzemiosta ustu-
gowego (poza warsztatami obstugi samo-
chodéw i stacjami paliw), administracji i
bezpieczenstwa publicznego, tacznosci, in-
formac;ji, nauki i o$wiaty, zdrowia i opieki
spotecznej, kultu religijnego, kultury i roz-
rywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, biur
komercyjnych, bankéw i innych o analo-
gicznym do powyzszych charakterze i stop-
niu ucigzliwosci, ktérych normalne funkcjo-
nowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z
parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddziaty-
wan na s$rodowisko poza zajmowanym
obiektem,

b) nie jest zrédtem uciazliwych lub szkodli-
wych odpaddéw, nie powoduje nieod-
wracalnych zmian s$rodowiska przyrod-
niczego w obrebie zajmowanej dziatki,

c) ani w zaden inny oczywisty sposob nie
pogarsza warunkéw uzytkowania tere-
noéw sgsiadujgcych np. przez emisje nie-
przyjemnych zapachéw, dymoéw, skia-
dowanie nieestetycznych odpadéw na
otwartej przestrzeni;

wysokoséci zabudowy — nalezy przez to ro-
zumieé¢ wysoko$é liczong od istniejgcego
poziomu terenu do najwyzej potozonej
krawedzi dachu,

gtébwnej kalenicy dachu — nalezy przez to
rozumieé najwyzsza czesé dachu utworzong
na przecieciu potaci dachowych,

maksymalnej intensywnosci zabudowy -
nalezy przez to rozumieé stosunek procen-
towy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw znajdujgcych sie na danej dziat-
ce do powierzchni dziatki,

ulicy, pasie ulicznym — nalezy przez to ro-
zumie¢ pas terenu prawnie wydzielony li-
niami  rozgraniczajgcymi, przebiegajacy
przez tereny istniejgcego i projektowanego
zainwestowania miejskiego, przeznaczony
do ruchu lub postoju pojazdoéw i do ruchu
pieszych wraz ze znajdujgcymi sie¢ w jego
ciggu obiektami inzynierskimi, jezdnig, pla-
cami, zatokami postojowymi oraz chodni-
kami, drzewami, krzewami i urzadzeniami
technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu, a ponadto prze-
znaczonych do prowadzenia ciggéw nad-
ziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu
i obstugi komunikacyjnej otoczenia w za-
kresie zaleznym od klasy, kategorii i funkcji
ulicy,

16) drogach wewnetrznych — nalezy przez to
rozumie¢ wszystkie drogi na terenie planu,
ktére nie sg drogami publicznymi,

17) wymaganiach parkingowych — nalezy przez
to rozumie¢ wymagang minimalng ilo$¢
miejsc postojowych, ktorg nalezy zapewnic
na terenie dziatki budowlanej,

18) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike
umieszczang na materialnym podiozu na
konstrukcji nosnej lub forme przestrzenng
niosacg przekaz informacyjno-reklamowy
(zawierajgcg informacje o towarach, ustu-
gach lub pozadanych zachowaniach).

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne
dla catego obszaru objetego planem

8 5.1. Ustala sie podziat obszaru na tereny o
nastepujgcym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodar-
stwach rolnych, hodowlanych i ogrodni-
czych, oznaczone symbolem RM,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczone symbolem MN,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z ustugami, oznaczone symbolem
UMN,

4) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynoéw i rzemiosta, oznaczone symbo-
lem P,

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolem U,

6) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbo-
lem US,

7) tereny urzadzonej zieleni parkowej, ozna-
czone symbolem ZP,

8) tereny rolne, oznaczone symbolem R,
9) tereny lasdéw, oznaczone symbolem ZL,
10) tereny dolesien, oznaczone symbolem ZLD,

11) tereny parkingdw, oznaczone symbolem
KP,

12) tereny wod powierzchniowych i rowéw
melioracyjnych wraz z zieleniag tegowa,
oznaczone symbolem WS,

13) tereny drog publicznych KD w klasach:
a) ulic zbiorczych
b) ulic lokalnych
c¢) ulic dojazdowych KDZ KDL KDD

14) tereny dréog wewnetrznych KDW.
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2. Na terenach o ktéorych mowa w pkt 1 do-
puszcza sie lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej.

8 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1. Na terenie objetym planem ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

dopuszczenie wprowadzania nowych
elementow zabudowy mieszkaniowej w
nawigzaniu do gabarytow i wystroju
elewacji obiektéw w ich otoczeniu na te-
renach RM i MN,

nakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych
i mieszkalno-ustugowych od frontu
dziatki,

nakaz utrzymania ustalonej planem in-
tensywnosci zabudowy oraz udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej,

realizacje ogrodzen od strony drég w li-
niach rozgraniczajacych drog,

od strony drég publicznych zakaz stoso-
wania ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych,

nakaz ksztattowania uktadu zabudowy
poprzez uwzglednienie wskazanego na
rysunku planu przebiegu ustalonych
obowigzujgcych i maksymalnych nie-
przekraczalnych linii zabudowy,

zakaz zabudowy tymczasowej na dziat-
kach zlokalizowanych wzdtuz ulic zbior-
czych - KDZ i lokalnych - KDL,

ksztattowanie powierzchni dziatek w
sposOb zabezpieczajacy przed sptywem
wod opadowych na sasiednie tereny,

zakaz sytuowania wolnostojgcych urza-
dzen reklamowych na terenach RM, MN,

realizacje zieleni wysokiej w liniach roz-
graniczajacych ulic KDZ i KDD,

zakaz eksploatacji kruszyw i dokonywa-
nia zmian w uksztattowaniu powierzchni
terenu.

2. Ponadto obowiagzujg ustalenia z zakresu za-
sad zagospodarowania i ksztattowania zabu-
dowy okreslone w Rozdziale 3.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania srodowi-
ska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

1. Ustala sie:

1)

ochrone i ksztattowanie srodowiska na
przedmiotowym terenie objetym prawng
forma ochrony przyrody - Obszar Chro-
nionego Krajobrazu Dolina Skrwy Lewej,
na podstawie przepiséw odrebnych,

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

w granicach objetych planem wprowa-
dza sie zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko w rozu-
mieniu przepisow odrebnych,

b) zakaz, o ktorym mowa w pkt a) nie
dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mo-
gacych znaczgco oddziatywaé na s$ro-
dowisko, dla ktérych przeprowadzona
ocena oddziatywania na $rodowisko
wykazata brak znaczgcego negatyw-
nego wplywu na ochrone przyrody
obszaru chronionego krajobrazu.

zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku stosownie do kla-
syfikacji akustycznej terendw ustalonej
w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

realizacje zieleni wzdtuz gtownych cia-
goéw komunikacyjnych i granic dziatek,

w poblizu ciekbw wodnych stosowaé
grodzenie zywoptotowe zaporowe dla
zachowania funkcji przyrodniczych,

ochrone i utrzymanie istniejgcych sku-
pisk zieleni, zadrzewien, rowow, oczek
wodnych oraz ochrone uksztattowania
powierzchni terenu,

ksztattowanie zieleni urzgdzonej: drzew i
krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi (domi-
nujacy udziat drzew lisciastych) oraz sto-
sowanie gatunkéw odpornych na zanie-
czyszczenia,

zachowanie ciekdbw wodnych, rowow
melioracyjnych i rowéw melioracyjnych
szczegbtowych oraz pozostawienie pasa
wolnego od zabudowy i ogrodzen o sze-
rokosci min. 1,bm od gornej krawedzi
skarpy rowow,

nakaz zachowania przynajmniej 20% (na
terenach P), 30% (na terenach UMN i U)
oraz 50% (na terenach RM, MN i US)
powierzchni kazdej dziatki jako po-
wierzchni biologicznie czynnej,

zaopatrzenie w ciepto do celéw grzew-
czych z wykorzystaniem proekologicz-
nych nosnikdw energii: gaz, energia
elektryczna, olej opalowy o niskiej za-
wartosci siarki lub odnawialne zrédta
energii,

prowadzenie gospodarki sciekowej i od-
padami statymi, stosownie do obowigzu-
jacych regulacji gminnych,
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12) w przypadku lokalizacji lub powiekszenia

przedsiewzie¢ mogacych znaczgco od-
dziatywa¢ na srodowisko nalezy, w po-
rozumieniu z odpowiednim organem do
spraw ochrony srodowiska, wykonac¢ ra-
port o oddziatywaniu przedsiewzigcia na
$srodowisko, z wykazaniem rozwigzan
technicznych minimalizujgcych  skutki
tego oddziatywania.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

1. Ustala sie:

1)

2)

w stosunku do objetych ochrong konser-
watorskg stanowisk archeologicznych
wpisanych do krajowej ewidencji stano-
wisk archeologicznych na obszarach i w
granicach oznaczonych na rysunku planu
symbolem ,, arch” obowiazuje:

a) uzgadnianie z organem wtasciwym dla
ochrony zabytkéw wszelkich planowa-
nych inwestycji: obiektow kubaturo-
wych, inwestycji drogowych i infra-
struktury technicznej, eksploatacji kru-
szyw i innych zwigzanych z robotami
ziemnymi, naruszajgcymi  strukture
gruntu ponizej warstwy humusu przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe;
uzgodnien dokonuje Inwestor.

b) przeprowadzenie na koszt inwestora
lub wiasciciela nieruchomosci arche-
ologicznych badan wykopaliskowych
(Dz.U. Nr 16, poz. 1568 z dnia 17 wrze-
Snia 2003r.).

ochrone, utrzymanie i zachowanie w nale-
zytym stanie istniejacych kapliczek i krzyzy
przydroznych.

a) w wypadku kolizji w/w obiektéow z
jezdniami ulic ustala sie przeniesienie
ich z pasa ulicznego w bezposrednie
bezkolizyjne sgsiedztwo.

8 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemoéw infrastruktury technicznej

1. Na obszarze planu ustala sig:

1)

2)

koordynacje w czasie realizacji zabudo-
wy i zagospodarowania terenu z wy-
przedzajacg lub réwnoczesng realizacjg
sieci i urzadzen infrastruktury technicz-
ne;j.

budowe i rozbudowe sieci i urzadzen in-
frastruktury technicznej w liniach roz-
graniczajacych tereny ulic, warunek ten
nie dotyczy przytgczy; dopuszcza sie re-
alizacje lokalnych sieci infrastruktury po-
za liniami rozgraniczajgcymi ulic, przy
zachowaniu przepiséw szczegolnych.

3)

4)

5)

6)

7)

w stosunku do istniejgcych urzadzen
nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenow mozliwosé ich rozbudowy lub
przebudowy w przypadku kolizji z pla-
nowanym zagospodarowaniem.

zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo
- gospodarczych i przeciwpozarowych w
systemie wodociggu gminnego, dopusz-
cza sie mozliwo$¢ budowy wtasnych
studni.

rozwigzanie gospodarki sciekowej doce-
lowo w oparciu o:

a) zbiorczag sie¢ kanalizacji sanitarnej na
terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej i zagro-
dowej z odprowadzeniem $ciekéw
poprzez sie¢ kanalizacji;

b) dopuszcza sie do czasu budowy
zbiorczej sieci kanalizacyjnej utyliza-
cje sSciekbw w oparciu o szczelne
zbiorniki na scieki i okresowe wywo-
Zzenie na oczyszczalnie Sciekow,

c) wskazane na rysunku planu lokaliza-
cje pompowni $ciekdbw majg charak-
ter orientacyjny. Szczeg6towe rozwig-
zania nastgpig na etapie projektu
technicznego. Dopuszcza sie mozli-
wos¢é wydzielenia dziatki dla pom-
powni, co nie wymaga zmiany planu.

odprowadzenie wod opadowych z da-
chéw i powierzchni utwardzonych bez-
posrednio do gruntu, z paséw ulicznych
powierzchniowo do gruntu poprzez ist-
niejgce i profilowane rowy, w ramach
systemu kanalizacji deszczowej lub bez-
posrednio do gruntu,

zaopatrzenie w energie elektryczng z sie-
ci elektroenergetycznej sredniego i ni-
skiego napiecia, istniejgcej i projektowa-
nej, kablowej lub napowietrznej na wa-
runkach technicznych ustalonych przez
zarzadce sieci z zachowaniem nastepuja-
cych warunkéw:

a) dla odbiorcéw zasilanych niskim na-
pieciem poprzez istniejgcg lub projek-
towang sie¢ elektroenergetyczng i
przylacza niskiego napiecia z zasto-
sowaniem skrzynek zlagczowo - po-
miarowych usytuowanych w linii
ogrodzenia lub poza nig w granicach
dziatki,

b) w przypadku wzrostu zapotrzebowa-
nia mocy lub potrzeby rezerwowego
zasilania odbiorcéw, wymagajacych
zwiekszonej pewnosci zasilania, po-
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wigzania projektowanej sieci z istnie-
jaca realizowaé¢ na podstawie odreb-
nych projektow w oparciu o warunki
przytaczenia wydane przez zarzadce
sieci,

c) budowe i przebudowe sieci energe-
tycznej napowietrznej lub kablowej
przewidzie¢ w pasie drogowym tak,
aby byty zachowane odpowiednie od-
legtosci od obiektow budowlanych i
urzadzen uzbrojenia terenu. Dopusz-
cza sie prowadzenie linii kablowych
po obu stronach pasa drogowego, na
warunkach okre$lonych przez zarzad-
ce sieci. W przypadku niezachowania
odpowiednich odlegtosci od obiek-
tow budowlanych i urzadzen uzbroje-
nia terenu dopuszcza sie prowadzenie
linii energetycznych po trasach
uzgodnionych z zarzadcg sieci,

d) minimalna dopuszczalna odlegtosé
rzutébw poziomych od skrajnego nie
uziemionego przewodu napowietrz-
nej linii energetycznej 15kV do projek-
towanych budynkéw i budowli (na-
zwana strefg bezpieczenstwa) powin-
na wynosi¢ 5m. od skrajnego prze-
wodu linii; w strefie tej obowiagzuje:

zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej
zabudowy o charakterze chronionym,

dopuszcza sie lokalizacje innych obiek-
tow budowlanych w uzgodnieniu z za-
rzadcg sieci.

8) zabezpieczenie w tgcza telefoniczne z
sieci administrowanej przez roznych
operatorow.

9) rozwigzanie gospodarki odpadami ko-
munalnymi w oparciu o selektywna
zbiérke odpaddéw do pojemnikéw zloka-
lizowanych na terenie posesji oraz na te-
renach ogodlnodostepnych i wywdz na
sktadowisko odpaddéw komunalnych,

10) zaopatrzenie w ciepto w systemie indy-
widualnych i lokalnych zrédet ciepta z
wykorzystaniem proekologicznych tech-
nologii i nosnikow energii. Dopuszcza
sie budowe kominkow.

11) zaopatrzenie w gaz przewodowy doce-
lowo w systemie gazociggéw. Dopusz-
cza sie stosowanie indywidualnych
zbiornikdw na gaz.

8 10. Zasady i warunki scalenia i podziatu

nieruchomosci:
1) nie ustala sie szczegotowych zasad podziatu

nieruchomosci dla terenéw lasow i terenéw
rolniczych, podziatbw nalezy dokonywac
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2)

3)

4)

5)

dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla infra-
struktury technicznej (stacje transformatoro-
we) i drég wewnetrznych o wielkosci nie-
zbednej dla ich prawidiowego funkcjonowa-
nia, na warunkach wynikajgcych z przepisow
odrebnych.

w planie nie wyznacza sie granic obszaréw
wymagajgcych obowigzkowo przeprowadze-
nia scalen i podziatow nieruchomosci.

szczegbtowe zasady podziatu nieruchomosci
okreslone w ustaleniach szczeg6towych w
rozdziale 3 dotyczag nowych wydzielen.

podane w ustaleniach szczegétowych mini-
malne powierzchnie dziatek nie dotyczg po-
dziatébw majacych na celu regulacje granic i
dla poprawy warunkéw zagospodarowania
dziatki sgsiedniej, posiadajgcej powierzchnie
mniejszg niz ustalona dla podstawowego
przeznaczenia.

8 11.1. Ustala sie zasady modernizacji, roz-

budowy i budowy systeméw komunikacyjnych:

1)

2)

3)

4)

KDZ (od 1KDZ do 2KDZ) - tereny komunikacji
kotowej, drogi powiatowe, ulice zbiorcze:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych -
20m,

b) ulica jednojezdniowa, dwupasmowa, sze-
rokos¢ jezdni min. 6,0m,

c) ograniczona bezposrednia obstuga tere-
now przylegtych;

KDL (od 1KDL do 3KDL) - tereny komunikacji
kotowej, drogi gminne, ulice lokalne:

a) rozstaw linii rozgraniczajagcych — 12m i
15m, wg oznaczenia na rysunku planu,

b) ulice jednojezdniowe, dwupasmowe, sze-
rokos¢ jezdni min. 6,0m,

c) bezposrednia obstuga terenéw przyle-
gtych;

KDD (od 1KDD do 17KDD) - tereny komuni-
kacji kotowej, drogi gminne, ulice dojazdowe:

a) rozstaw linii rozgraniczajagcych — 10m i
12m, wg oznaczenia na rysunku planu,

b) ulice jednojezdniowe, dwupasmowe, sze-
rokos¢ jezdni min. 5,0m,

c) bezposrednia obstuga terenéw przyle-
gtych;
KDW - drogi wewnetrzne:

a) (od 1KDW do 12KDW) szerokos$é w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu,
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b) pozostate o szerokosci w liniach rozgrani-
czajgcych nie mniej niz bm.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospoda-
rowania paséw drogowych i ulicznych wymie-
nionych w ust. 1:

1) zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) w stosunku do budynkéw istniejgcych na
terenie pasa drogowego, stosuje sie odpo-
wiednio przepisy o drogach publicznych,

3) mozliwosé prowadzenia $ciezek rowerowych
i pieszych w liniach rozgraniczajgcych ulic
KDZ i KDL,

4) dopuszcza sie sytuowanie $Sciezek rowero-
wych wzdtuz paséw drogowych poza liniami
rozgraniczajgcymi ulic z zachowaniem prze-
piséw szczegdblnych,

5) ogrodzenia od strony drog publicznych nale-
zy sytuowacé w liniach rozgraniczajgcych ulic,

6) przy budowie ulic i ich modernizacji nalezy
zapewni¢ warunki do migracji zwierzat ze
szczegblnym uwzglednieniem ptazéw i ga-
doéw.

3. Ustala sie obowigzujace i maksymalne
nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach
zabudowanych i przewidzianych do zainwesto-
wania zgodnie z rysunkiem planu:

1) linie zabudowy odnoszg sie do nowoprojek-
towanej i rozbudowywanej istniejgcej zabu-
dowy. Istniejagca zabudowa moze by¢ utrzy-
mana, rozbudowywana, przebudowywana,
nadbudowywana w dotychczasowych liniach
zabudowy po uzgodnieniu z wtasciwym za-
rzadca drogi.

4. Ustala sie nastepujgce zasady parkowania:

1) dopuszcza sie urzadzanie miejsc postojo-
wych w liniach rozgraniczajacych ulic o roz-
stawie min. 12m;

2) ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe:

a) dla terenéw zabudowy ustugowej — mini-
mum 30 miejsc parkingowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej budynkéw lub na
100 miejsc konsumpcyjnych,

b) dla terenéw zabudowy produkcyjnej i ma-
gazynowej — minimum 20 miejsc parkin-
gowych na 100 zatrudnionych plus sta-
nowiska dla samochodéw ciezarowych,

c) dla terenow zabudowy rolniczej i miesz-
kaniowej jednorodzinnej minimum
2 miejsca parkingowe (wliczajac garaz) na
lokal mieszkalny.

Czesc i
Przepisy szczegotowe

Rozdziat 3
Zasady zagospodarowania terenow
i ksztattowania zabudowy

8 12.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem RM (od 1RM do 17RM) ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa za-
grodowa, w gospodarstwach rolnych, ho-
dowlanych i ogrodniczych,

2) przeznaczenie  uzupetniajgce: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych i
agroturystyki; obstuga rolnictwa, jako towa-
rzyszagca zabudowie zagrodowej i mieszka-
niowej jednorodzinnej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic
zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i drég
wewnetrznych,

2) ustalone obowigzujgce i maksymalne nie-
przekraczalne linie zabudowy zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu,

3) linie zabudowy od granic dziatek sgsiednich
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

4) nakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych i
ustugowych od frontu dziatki,

5) adaptacja istniejagcej zabudowy z mozliwo-
Scig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
i przeksztalcen w ramach dopuszczalnych
funkciji,

6) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej
stosownie do ustalen & 7 ust. 1 pkt 9),

7) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami rzemies$lniczymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) realizacja funkcji ustugowej jako wbudowa-
nej w ramach jednego obiektu lub w oddziel-
nym budynku,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszka-
niowej i ustugowej do 2 kondygnacji nad-
ziemnych (do 10m),

3) maksymalna wysoko$é budynkow gospodar-
czych i garazy - 1 kondygnacja nadziemna,
plus ewentualnie poddasza (do 7m),

4) geometria dachow: uktad potaci dachowych
dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od
25° do 45° gtowna kalenica frontowych bu-
dynkow mieszkalnych i ustugowych réwno-
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5)

6)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

legta do ulic, dla pozostatych budynkéw ka-
lenica dowolna (nie dopuszcza dachéw ko-
pertowych),

dopuszcza sie kalenice dowolng dla istnieja-
cej zabudowy przewidzianej do przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy dla funkcji uzupetniajgcej do 0,3.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia dziatki o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej - 900m?,

minimalna powierzchnia dziatki o funkcji
mieszkaniowo - ustugowej - 1500m?,

szerokos$c¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20m,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego: od 70° do 90°,

drogi wewnetrzne jako dojazdy do dziatek
budowlanych o rozstawie w liniach rozgrani-
czajgcych min. bm,

pokazane na rysunku planu postulowane
linie podziatu nieruchomosci moga zostac
uscislone,

§ 13.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem MN (od 1MN do 52MN) ustala
sie:

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;
przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa

ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych,
2. Zasady zagospodarowania terenu:

obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic
zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i drog
wewnetrznych,

ustalone obowigzujgce i maksymalne nie-
przekraczalne linie zabudowy, zgodnie =z
oznaczeniem na rysunku planu,

nakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych i ustugowych od
frontu dziatki,

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej
stosownie do ustalen 8§ 7 ust. 1 pkt 9),

ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dzia-
talnosci ustugowej do terenu, dla ktérego
inwestor posiada tytut prawny,

zabudowa mieszkaniowa
wolnostojaca,

realizowana jako

funkcja ustugowa tgczona z funkcjg mieszka-
niowg jako wbudowana w obiekt gtéwny lub
jako obiekty wolnostojace,

8)

9)

1)

2)

3)

5)

7)

8)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

adaptacja istniejgcej zabudowy z dopuszcze-
niem przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
przeksztalcen w ramach dopuszczalnych
funkcji i z zachowaniem zasad ksztattowania
zabudowy ustalonych w ust. 3,

dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszka-
niowej i ustugowej do 2 kondygnacji nad-
ziemnych (do 10m),

maksymalna wysoko$é budynkéw garazo-
wych i gospodarczych 1 kondygnacja nad-
ziemna, plus ewentualnie poddasze (do 7m),

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow
mieszkalnych,  mieszkalno-ustugowych i
ustugowych w granicach od 10 do 16m,

geometria dachow: uktad potaci dachowych
dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od
30° do 45°, gtowna kalenica dachu budynku
frontowego: rownolegta do ulic KDZ, KDL,
KDD, kalenica dowolna przy drogach we-
wnetrznych KDW (nie dopuszcza sie dachow
kopertowych),

dopuszcza sie kalenice dowolng dla istnieja-
cej zabudowy przewidzianej do przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy,

formy zabudowy nawigzujgce do architektury
regionalnej i krajobrazu,

zakaz stosowania ciggtych cokotéw w ogro-
dzeniach na terenach przylegtych do laséw,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy do 0,3.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
900m?,

minimalna powierzchnia dziatki
ustugowej - 1500m?,

o funkgcji

szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20m,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego: od 70° do 90°,

pokazane na rysunku planu postulowane
linie podziatu nieruchomosci mogg zostaé
uscislone,

drogi wewnetrzne jako dojazdy do dziatek
budowlanych o rozstawie w liniach rozgrani-
czajgcych min. 5m.
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§ 14.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem UMN (od TUMN do 10UMN)
ustala sie:

1)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

3)

1)

4)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;

2. Zasady zagospodarowania terenu:

obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulicy
zbiorczej, lokalnej i ulic dojazdowych,

ustalone obowigzujagce i maksymalne nie-
przekraczalne linie zabudowy, zgodnie =z
oznaczeniem na rysunku planu,

nakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych i ustugowych od
frontu dziatki,

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej
stosownie do ustalen § 7 ust. 1 pkt 9),

ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dzia-
talnosci ustugowej do terenu, do ktérego in-
westor posiada tytut prawny,

funkcja ustugowa taczona z funkcjg mieszka-
niowg jako wbudowana w obiekt gtowny lub
jako obiekty wolnostojace,

adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszcze-
niem przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
przeksztalcen w ramach dopuszczalnych
funkcji i z zachowaniem zasad ksztattowania
zabudowy ustalonych w pkt 3,

dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku
jak dla terenoéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

maksymalna wysoko$é zabudowy mieszka-
niowo-ustugowej do 2 kondygnacji nadziem-
nych (do 10m),

maksymalna wysokos¢ budynkow garazo-
wych i gospodarczych o wysokosci 1 kondy-
gnacji nadziemnej plus ewentualnie podda-
sze (do 7m),

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw
mieszkalnych,  mieszkalno-ustugowych i
ustugowych w granicach od 10 do 16m,

geometria dachow: uktad potaci dachowych
dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od
25° do 45°, gtowna kalenica dachu budynku
frontowego: réwnolegta do ulic KDZ, KDL,
KDD, dla pozostatych budynkéw kalenica
dowolna (nie dopuszcza sie dachow koper-
towych),

dopuszcza sie kalenice dowolng dla istnieja-
cej zabudowy przewidzianej do przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy,

5)

6)

1)

2)
3)

4)

5)

formy zabudowy nawigzujgce do architektury
regionalnej i krajobrazu,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy do 0,5.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia dziatki dla funkciji
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej -
1200m?,

szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25m,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego: od 70° do 90°,

pokazane na rysunku planu postulowane
linie podziatu nieruchomosci moga zostaé
uscislone,

drogi wewnetrzne jako dojazdy do dziatek
budowlanych o rozstawie w liniach rozgrani-
czajgcych min. bm.

§ 15.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem P (od 1P do 2P) ustala sie:

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa pro-
dukcyjna, sktadowa, magazynowa i rzemiesl-
nicza;

przeznaczenie  uzupetniajgce: zabudowa
ustugowa w zakresie ustug rzemieslniczych i
mieszkaniowa dla wtasciciela lub zarzadzajg-
cego nieruchomoscia,

2. Zasady zagospodarowania terenu:

obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulicy
zbiorczej, lokalnej i ulic dojazdowych,

ustalone obowigzujgce i maksymalne nie-
przekraczalne linie zabudowy, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej
stosownie do ustalen & 7 ust. 1 pkt 9),

funkcja podstawowa taczona z funkcjg uzu-
petniajacg jako wbudowana w obiekt gtowny
lub jako obiekty wolnostojgce,

adaptacja istniejgcej zabudowy z dopuszcze-
niem przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
przeksztatceh w ramach dopuszczalnych
funkcji i z zachowaniem zasad ksztattowania
zabudowy ustalonych w pkt 3,

dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku
jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami rzemiesiniczymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 2 kon-
dygnacji nadziemnych (do 12m),

szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw nie-
przekraczajgca 25m,
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3) geometria dachu: uktad potaci dachowych
dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od
25° do 45°, gtdéwna kalenica dachu budynku
frontowego: réwnolegta do frontu dziatki, dla
pozostatych budynkéw kalenica dowolna (nie
dopuszcza sie dachow kopertowych),

4) dopuszcza sie kalenice dowolna dla istniejg-
cej zabudowy przewidzianej do przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy,

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy do 0,5.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla funkgcji
zabudowy produkcyjno-magazynowej i ustu-
gowej - 2000m?,

2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 30m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego: od 70° do 90°,

4) pokazane na rysunku planu postulowane
linie podziatu nieruchomosci moga zostac
uscislone,

5) przy podziale terenu uwzglednié¢ szerokos$c¢
dojazdéw min. 5m.

§ 16.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem U (od 1U do 6U) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustu-
gowa;

2) przeznaczenie  uzupetniajgce: zabudowa
mieszkaniowa dla wtasciciela lub zarzadzaja-
cego nieruchomoscia,

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic:
zbiorczej, lokalnych i dojazdowej,

2) ustalone obowigzujagce i maksymalne nie-
przekraczalne linie zabudowy, zgodnie =z
oznaczeniem na rysunku planu,

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej
stosownie do ustalen § 7 ust.1 pkt 9),

4) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dzia-
talnosci ustugowej do terenu, do ktoérego in-
westor posiada tytut prawny,

5) adaptacja istniejgcej zabudowy z dopuszcze-
niem przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
przeksztatcen w ramach dopuszczalnych
funkcji i z zachowaniem zasad ksztattowania
zabudowy ustalonych w pkt 3.

6) funkcja mieszkaniowa tgczona z funkcjg ustu-
gowa, wbudowana w budynki ustugowe nie-
przekraczajgca 30% powierzchni uzytkowej
obiektu,

7)

1)

2)

3)

4)

7)

8)

1)

2)
3)

4)

5)

dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej
do 2 kondygnacji nadziemnych (do 10m),

dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw garazo-
wych i gospodarczych o wysokos$ci do 7m, t;j.
1 kondygnacja nadziemna, plus ewentualnie
poddasze,

szerokos¢ elewacji frontowych: nieprzekra-
czajgca 20m,

geometria dachu: ukiad potaci dachowych
dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od
25° do 45°, gtowne kalenice dachéw réwno-
legte do ulicy KDZ (budynku frontowego) po-
zostatych budynkoéw kalenica dowolna (nie
dopuszcza sie dachéw kopertowych),

dopuszcza sie kalenice dowolng dla istnieja-
cej zabudowy przewidzianej do przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy,

formy zabudowy nawigzujgce do architektury
regionalnej i krajobrazu,

stosowanie tradycyjnych materiatéw wykon-
czeniowych w tradycyjnej kolorystyce,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy: 0,5.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji
zabudowy ustugowej: 500m?,

szerokos¢ frontu dziatki: min. 20m,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego: od 70° do 90°,

pokazane na rysunku planu postulowane
linie podziatu nieruchomosci mogg zostaé
uscislone,

drogi wewnetrzne jako dojazdy do dziatek
budowlanych o rozstawie w liniach rozgrani-
czajagcych min. 5m.

§ 17.1. Dla terenéw sportu i rekreacji, ozna-

czonych na rysunku planu symbolem US (od
1US do 2US) ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: ustugi w zakre-
sie sportu, rekreacji, turystyki (w tym baza
noclegowa z gastronomig);

przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa bez-
posrednio zwigzana z funkcjg podstawowa:
pola namiotowe, obiekty matej architektury,
zielen urzgdzona oraz zabudowa mieszka-
niowa dla wtasciciela lub zarzgdzajgcego nie-
ruchomoscia.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 193

— 39156 —

Poz. 5862

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic
zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i drog
wewnetrznych,

2) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej
nie mniejszej niz 50%,

3) zakaz realizacji obiektow tymczasowych,

4) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami rzemiesIniczymi,

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - do
kondygnacji nadziemnych (do 10m),

2) uktad potaci dachowych — dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 30°
do 45°, o uktadzie gtownej kalenicy dowol-
nym do drogi 3KDL (nie dopuszcza sie da-
chow kopertowych),

3) dopuszcza sie kalenice dowolng dla istniejg-
cej zabudowy przewidzianej do przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy,

4) obowigzuje staranna architektura, dostoso-
wana gabarytami i formg do regionalnych
tradycji zabudowy i krajobrazu,

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy do 0,5.

§ 18.1. Na terenach oznaczonych symbolem
ZP (od 1ZP do 5ZP) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ogolnodostepne
tereny urzadzonej zieleni parkowej,

2) przeznaczenie zakazane: wszelka zabudowa
kubaturowa za wyjatkiem przedsiewzie¢ do-
puszczonych przepisami odrebnymi,

3) dopuszcza sie obiekty matej architektury,
place zabaw i ciggi piesze.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zachowanie istniejagcych rowoéw
melioracyjnych i zdrowego drzewostanu,

2) zagospodarowanie terenu zielenig uzupetnia-
jaca wysoka i niskg oraz wprowadzenie ele-
mentéw matej architektury,

3) obowigzuje dla poszczegolnych terenéw wy-
konanie projektéw technicznych z wyznacze-
niem $ciezek pieszych i rowerowych, elemen-
tow matej architektury, $mietnikédw i odpo-
wiednio dobranych nasadzen (drzewa krzewy
i zielen niska),

8 19.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem R (od 1R do 6R) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zalesien
na glebach o klasach bonitacyjnych Vi VI,

3) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia za
wyjatkiem  przedsiewzie¢ dopuszczonych
przepisami odrebnymi i siedlisk rolniczych,
zwigzanych z gruntami rolnymi, bez mozli-
wosci lokalizacji ferm hodowlanych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) obstuga komunikacyjna z ulic zbiorczych,
lokalnych, dojazdowych i drég wewnetrz-
nych,

2) linie zabudowy od granic dziatek sgsiednich
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

3) zakaz budowy ogrodzen za wyjatkiem ogro-
dzenia terenu siedliska.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszka-
niowej do 2 kondygnacji nadziemnych (do
10m),

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodar-
czych i garazy - 1 kondygnacja nadziemna,
plus ewentualnie poddasza (do 7m),

3) geometria dachow: uktad potaci dachowych
dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od
25° do 45° gtéwne kalenice dachéw budyn-
kow dowolne (nie dopuszcza sie dachow ko-
pertowych),

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) obowigzujg ustalenia zawarte w §10.

§ 20.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem ZL (od 1ZL do 7ZL) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej,

2) dopuszcza sie budowe obiektow stuzgcych
racjonalnej gospodarce lesnej,

3) zakaz budowy ogrodzen.

§ 21.1. Dla terenu oznaczonego symbolem
ZLD (od 1ZLD do 3ZLD) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zalesien,

2) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia
terenu za wyjatkiem przedsiewzieé¢ dopusz-
czonych przepisami odrebnymi,
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2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakaz wszelkiej zabudowy za wyjatkiem
przedsiewzie¢ dopuszczonych przepisami od-
rebnymi,

2) dopuszcza sie budowe obiektéw stuzacych
racjonalnej gospodarce lesnej,

3) zakaz budowy ogrodzen,

4) uprawa lesna w odlegtosci co najmnie;j:

a) 1,5m od granicy sgsiedniej dziatki uzytko-
wanej jako grunt le$ny,

b) 3m od granicy sasiedniej dziatki uzytko-

wanej jako grunt rolny, stanowiacej wta-
sno$¢ innego podmiotu,

c) 12m od istniejacych i projektowanych
obiektow kubaturowych.

§ 22.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ogolnodostepne
tereny zespotu parkingowego,

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowe;.

§ 23.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem WS (od 1TWS do 17WS) ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod po-

wierzchniowych i rowow melioracyjnych
wraz z zielenig tegowg;

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie stabilnego poziomu wodd po-
wierzchniowych poprzez budowe budowli i
urzagdzen pietrzacych, upustowych i regula-
cyjnych,

2) lokalizacje urzadzen pomiarowych stuzby
hydrologiczno — meteorologicznej, stopni
wodnych oraz innych urzadzehn melioracyj-
nych stuzgcych do korzystania z wody,

3) zachowanie ciekéw i rowéw melioracyjnych
oraz pozostawienie pasa wolnego od zabu-
dowy i ogrodzehn o szeroko$ci min. 1,5m od
gornej krawedzi skarpy rowoéw.

Czesc lll
Przepisy koncowe

Rozdziat 4
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 24.1. Ustala sie nastepujgcy sposob i ter-
miny tymczasowego zagospodarowania, urza-
dzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza
sie mozliwos$¢ wykorzystania terenu w spo-
s6b dotychczasowy,

2) Obiekty istniejgce niezgodne z planem
(w zakresie przeznaczenia terenu, usytuowa-
nia na dziatce, formy zabudowy, gabarytow,
ksztattu dachu itp.), moga byé uzytkowane
zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem.

8 25.1. Ustala sie jednorazowg optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowang
uchwaleniem niniejszego planu w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN:
10%,

2) dla terendéw oznaczonych symbolem UMN,
US: 15%,

3) dla terenow oznaczonych symbolem U, P:
20%,

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Marek Balcerzak
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 85/X11/2011
Rady Gminy Gostynin

z dnia 29 wrzes$nia 2011r.

Wykaz uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszar czesci wsi Strzatki i cze$ci wsi Osada gmina Gostynin

Lp. | Datawplywu Zglaszajacy uwage Tresé uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla Zarzadzenie Wojta Gminy Rozstrzygniecie Rady Gminy Uwagi
uwagi nieruchomosci, | nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga zafqcznik do uchwaly nr 85/X11/2011
ktérej dotyczy 2 dnia 29.09.2011r.
uwaga
Nazwisko 1 imig lub Adres uwaga uwaga uwaga uwaga
nazwa jednostki
organizacyjnej
1 2 3 2 5 6 7 B 9 10 T 12
T | 17.02.2011r. Barbara Sobkowiak 09-500 Gostynin Przeprojektowanie | 107 Tereny zabudowy mieszkaniowej Nr 7072011 — = =
Strzalki 9 ukladu we wsi Strzalki jednorodzinne; i tereny przeznaczone |, 4 - 19 00,2011
komunikacyjnego pod komunikacje
+
2. | 18.03.2011r. Marek Rogacki 09-500 Gostynin Przeprojektowanie | 77, 78, 81,82 we | Tereny zabudowy mieszkaniowe] Nr 7172011 — = =
i Krystyna Rogacka Strzalki 2 ukladu wsi Strzatki jednorodzinnej i tereny przeznaczone |, 4 - 19 00,2011
komunikacyjnego pod komunikacje
+
3. | 21.03.2011r. Irena Rzymska 09-500 Gostynin Przeprojektowanie 87 Tereny zabudowy mieszkaniowej Nr72/2011 — — —
Strzalki 3 ukladu we wsi Strzalki jednorodzinne; i tereny przeznaczone |, 412 19 08,2011
komunikacyjnego pod komunikacje
¥

Uwaga:
Integralng czescig wykazu jest zbiér wniesionych uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Marek Balcerzak

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr 85/X11/2011
Rady Gminy Gostynin

z dnia 29 wrzes$nia 2011r.

w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych.

1. Realizujgc ustalenia zawarte w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003r. gmina przewiduje nastepujgce wydatki zwigzane z realizacjg infrastruktury
technicznej zgodnie z zapisami w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujg-
cego obszar czesci wsi Strzatki i czesci wsi Osada gmina Gostynin (zawarte w Prognozie skutkow fi-
nansowych uchwalenia ,,Miejscowego planu...”), ktore beda realizowane w sposdb nastepujacy:

Zadanie 1. — modernizacja i budowa nowych drog gminnych w perspektywie 10 lat, koszt 450 tys. zi;

Zadanie 2. — budowa niezbednych urzgdzen infrastruktury technicznej w perspektywie 10 lat, koszt
3200 tys. zt;

W/w wielkosci zostang uscislone na etapie sporzadzania dokumentacji projektowo - kosztorysowej oraz
operatéw szacunkowych dotyczacych wyceny gruntéw, celem wykupu przez gmine.

Przewodniczgcy Rady Gminy:
Marek Balcerzak



