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UCHWALA Nr V/30/2011
Rady Gminy Stare Pole
z dnia 15 marca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebow geodezyjnych
Jandéwka, Kaczynos, Kaczynos Kolonia, gmina Stare Pole.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1i art.
41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; zm. z
2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz.
717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004r nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007, Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r.
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458 z 2009r. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241, oraz z 2010r. Nr 28, poz. 142, Nr
28, poz. 146, Nr 106, poz. 675) oraz art. 20 ust. 1 oraz art.
29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717; zm.
2004 nr 6, poz. 41, nr 141, poz. 1492; z 2005r nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, oraz z 2010r.
Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155 poz.
1043), a takze zgodnie z podjetg przez Rade Gminy Stare
Pole uchwatg Nr XV1/125/2008 z dnia 24 lipca 2008r. Rada
Gminy STARE POLE na wniosek Wéjta Gminy Stare Pole
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia podstawowe

81

1. Stwierdza sie zgodno$¢ miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla obrebow geodezyjnych
Janowka, Kaczynos, Kaczynos Kolonia z ustaleniami
zawartymi w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Stare Pole
uchwalonym uchwatg Rady Gminy W Starym Polu nr
XXXVI1/254/2010 z dnia 17.08.2010r.

2. Uchwala sie¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego dla obrebéw geodezyjnych Janowka,
Kaczynos, Kaczynos Kolonia w granicach oznaczonych
na rysunku planu — zatgczniku nr 1 do uchwaty.

3. Integralng czes¢ niniejszej uchwaty stanowi:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 2000, obo-
wigzujacy w zakresie okreslonym w uchwale i na
rysunku oraz zatgcznik nr 1A rys. w skali 1:2000 wie$
Jandwka, zatgcznik nr 1B rys. w skali 1:2000 wie$
Kaczynos, zatgcznik nr 1C rys. w skali 1:2000 wie$
Kaczynos Kolonia,

2) zatacznik nr 2 — rozpatrzenie organu sporzadzajace-
go projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w sprawie rozpatrzenia uwag wnie-
sionych podczas wytozenia planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasady ich finansowania.

§2

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dzialce budowlanej — rozumie sie przez to nierucho-
mos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej wielkosé,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych
wynikajace z odrebnych przepisoéw,
dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumiec
dziatalnos$¢ zarobkowa (wytwodrcza, handlowa, ustugo-
wa) prowadzong w sposob zorganizowany i ciagty,
karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zagregowany
zapis ustalen dotyczgcych okreslonego terenu, wy-
réznionego na rysunku planu symbolem cyfrowym i
literowym,
linii rozgraniczajacej tereny o réznym sposobie uzyt-
kowania — nalezy przez to rozumieé granice nieprze-
kraczalng dla terendw, ktérych przeznaczenie jestinne
niz na terenie sasiednim,
linii rozgraniczajacej tereny o tym samym sposobie
uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujaca
linie podziatow wewnetrznych na tereny o jednorod-
nym przeznaczeniu, w tym przypadku podziat drog na
rézne klasy,
tadzie przestrzennym - rozumie sig przez to takie
uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijnag
catosc¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno-estetyczne,
modernizacji — rozumie sie przez to rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe, dostosowanie do zmiany
uzytkowania obiektu w ramach funkcji okreslonej
niniejszym planem,
nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to linie za-
budowy, ktorej nie mozna przekroczyé, ograniczajgca
obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budyn-
kow, czy tez okreslonych w ustaleniach planu innych
rodzajow budowli,
obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub
budowle, czy tez zespot budynkédw lub budowli sta-
nowigcy cato$¢ zainwestowania i zagospodarowania
jednej dziatki budowlanej,
ustalonej linii zabudowy - oznacza to linie zabudowy
na ktorej musi by¢ ustawiona $ciana elewacji fronto-
wej budynku; dopuszcza sie przesuniecie przed linie
zabudowy na odlegto$¢ do 2,0 m schoddéw, ganku,
zadaszenia, balkonu lub innych drobnych elementow
elewacji budynku,
ograniczeniu ucigzliwosci — oznacza to, ze zasieg ucigz-
liwosci dla srodowiska bedacy skutkiem prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej musi zachowaé przewidy-
wane przepisami odrebnymi normy w stosunku do
przewidywanej planem funkcji terenu.
powierzchni biologicznie czynnej—rozumie sie przez to
cze$¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra
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1.

pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kuba-
turowo w gtgb gruntu, na nim oraz nad nim - zgodnie
z ustawg prawo budowlane i jej akty wykonawcze,
powierzchni zabudowy ogdélnej — nalezy przez to rozu-
mie¢ sume powierzchni rzutow wszystkich budynkow
na terenie dziatki budowlanej po obrysie $cian kon-
dygnacji przyziemnej,

przepisach odrebnych (szczegoélnych) — nalezy przezto
rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynika-
jace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ wszel-
kie miejsca dostgpne powszechnie i nieodptatnie,
fizyczna przestrzen w ktorej moze znalez¢ sie kazda
jednostka spoteczna. Przyktadami przestrzeni publicz-
nych sg drogi i ulice, place miejskie czy rézne stale
dostepne budowle i budynki stanowigce wtasnos¢
publiczng. Przestrzeniami publicznymi sg tez zwykle
rozne formy krajobrazu przyrodniczego oraz lasy i
wody stanowigce wtasno$¢ panstwowg lub gminng,
rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek
stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty,

) terenie — rozumie sie przez to teren o okreslonym w
planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem
(cyframi i literami),

ucigzliwosci — nalezy przez to rozumiec¢ zespo6t nega-
tywnych bodzcow (bedacych skutkiem okreslonej dzia-
talnosci) pogarszajgcych warunki zycia mieszkancow
poprzez obnizenie standardéw $rodowiska przyrod-
niczego ponizej obowigzujagcych norm w przepisach
szczegoblnych,

ustugach — nalezy przez to rozumiec¢ obiekty ustugowe
wolnostojgce lub wbudowane lokale ustugowe, stu-
zgce funkcji ustugowej w zakresie handlu, ustug dla
ludnosci, rzemiosta i wytwoérczosci,

zabudowie nisko-intensywnej — nalezy przez to rozu-
mie¢ zabudowe realizowang przez budynki, ktérych
wysokos$é nie przekracza 2 kondygnacji naziemnych
w tym poddasze.
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§3

Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego jest:

1) ustalenie przeznaczenia terendw pod okreslone
funkcje,

2) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

3) ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego,

4) okreslenie obiektow i terenow podlegajacych
ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

5) ustalenie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych,

6) ustalenie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
ustalenie linii zabudowy, gabarytow obiektéw oraz
wskaznikow intensywnosci zabudowy,

7) okreslenie szczegotowych warunkéw zagospoda-
rowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu, w tym zakazu zabudowy,

8) ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej,

9) okreslenie terenéw zagrozonych powodzig (o
ktérym mowa w 8§ 11), oznaczonych na rysunku
planu,

10) ustalenie sposobu tymczasowego zagospodarowa-
nia terenu,

11) ustalenie stawek procentowych, na podstawie
ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

. W granicach obszaru obowigzywania ustalen planu nie

wystepuja:
1) tereny gornicze,
2) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

84

. Funkcje terenu ustalone na obszarze objetym pla-

nem:

1) funkcja rolnicza - teren oznaczony symbolem R,

2) funkcja rolnicza z lokalizacjg parku elektrowni wia-
trowych - teren oznaczony symbolem RE,

3) funkcja zabudowy zagrodowej- teren oznaczony
symbolem RM,

4) funkcja zabudowy ustugowo - produkcyjnej zwigza-
nej z produkcjg rolng - teren oznaczony symbolem
UPR,

5) funkcja ustugi kultury- teren oznaczony symbolem
UK,

6) funkcja zabudowy gospodarstwa lesnego (le$ni-
ctwo) - teren oznaczony symbolem RL,

7) tereny upraw ogrodniczych- teren oznaczony sym-
bolem ZO,

8) funkcja mieszkaniowa zabudowy jednorodzinne;j
- teren oznaczony symbolem MN,

9) funkcja mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszcze-
niem ustugi - teren oznaczony symbolem MN/U,
10) funkcja mieszkaniowa zabudowy wielorodzinnej

- teren oznaczony symbolem MW,

11) funkcja mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszcze-
niem ustugi - teren oznaczony symbolem MW/U,
12) tereny zieleni publicznej, ustugi sportu i rekreacji

- teren oznaczony symbolem ZP/US,

13) funkcja ustugi (handel - rzemiosto) - teren oznaczo-

ny symbolem U,

14) funkcja ustugowo-mieszkaniowa - teren oznaczony
symbolem U/MN,

15) funkcja ustug turystycznych - teren oznaczony
symbolem UT,

16) tereny rekreacji i wypoczynku - teren oznaczony
symbolem URW,

17) teren przestrzeni publicznej - teren oznaczony sym-
bolem PP,

18) teren zieleni parkowej - teren oznaczony symbolem

ZP,

19) teren przepompowni $sciekdw - teren oznaczony
symbolem IP,
20) Funkcje towarzyszace:

a) komunikacja oznaczona symbolem KD — drogi
publiczne,

b) komunikacja oznaczona symbolem KDW - drogi
wewnetrzne, tworzone przy podziale dziatek bu-
dowlanych oraz obiekty zwigzane z infrastrukturg
techniczna.

. Ponadto wyro6zniono zachowane:

a) lasy- teren oznaczony symbolem ZL,

b) zielen naturalng - teren oznaczony symbolem Zn,

c¢) wody powierzchniowe $rodlgdowe i rowy meliora-
cyjne oznaczone symbolem WS.

)

. Obszar planu podzielony zostat na trzy jednostki urba-

nistyczne, ktérych granice stanowig granice obrebow:
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1) jednostka A — obejmujaca obreb Jandéwka,

2) jednostka B — obejmujgca obreb Kaczynos,

3) jednostka C — obejmujgca obreb Kaczynos Kolonia.
oraz funkcje wspolne dla wszystkich obrebow:

1) lasy,

2) zielen naturalnag,

3) wody powierzchniowe $rodlgdowe,

4) komunikacje drogowa.

. Kazda jednostka ma wydzielone tereny o réznej funkcji
i przeznaczeniu, ktore zostaty oznaczone literg jednostki
urbanistycznej, kolejnym numerem oraz oznaczeniem
literowym przypisanym do funkcji terenu.

86

. Ustala sig, ze obstuga komunikacyjna terenu objetego
opracowaniem oparta jest o drogi publiczne, powiato-
we i gminne:

1) drogi o funkcji zbiorczej, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDZ,

2) drogi o funkcji dojazdowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDD,

3) drogi o funkcji lokalnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDL,

4) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW,

5) drogi pieszo jezdne, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDX,

6) drogi rowerowe, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem KR,

Drogi, o ktorych mowa oznaczone sg na rysunku, za-

taczniku graficznym nr 1, 1A, 1B, 1C do planu.

. Dla nowej zabudowy oraz tej podlegajacej rozbudowie,

przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania istnieja-

cych obiektow ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc
postojowych w ilosciach nie mniejszych niz:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min.
1 miejsce postojowe na 1 gospodarstwo domowe,
nie liczac miejsca w garazu,

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min.
1 miejsce na jedno mieszkanie,

3) dla zabudowy zagrodowej — min. 1 miejsce postojo-
we na 1 gospodarstwo domowe, nie liczagc miejsca
W garazu oraz miejsca na maszyny rolnicze wedtug
potrzeb,

4) dla handlu - 1 miejsce na 20 m? powierzchni uzytko-
wej lub powierzchni sprzedazowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca na obiekt,

5) dla ustug rzemiosta - 1 miejsce na 50 m? powierzch-
ni przeznaczonej pod rzemiosto oraz 1 miejsce dla
czterech zatrudnionych, nie mniej jednak niz dwa
miejsca na dziatce,

6) dla ustug zwigzanych z obstugg rolnictwa, prze-
tworstwa, przemystu i handlu materiatami rolnymi
- 1 miejsce na 100 m?2 powierzchni magazynowej, 1
miejsce dla 8 zatrudnionych, oraz miejsca na samo-
chody zwigzane za specyfikg przedsigbiorstwa,

7) dla ustug turystycznych - 1 miejsce na pokdj lub
domek letniskowy oraz min. 3 miejsca dla obstugi.

§7

Ustalenia ogélne w zakresie ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego.
1. Elementy zagospodarowania przestrzennego podlega-

jace ochronie:

1) cieki wodne i rowy melioracyjne - oznaczone na
rysunku planu symbolem WS, dopuszcza sie skanali-
zowanie rowoOw jedynie na terenie zabudowy zwartej,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

2) waly przeciwpowodziowe - oznaczone na rysunku
planu symbolem TR zabezpieczajgce teren przed
zalaniem,

3) zielen lesna - oznaczona na rysunku planu symbolem
ZL,

4) zielen naturalna - oznaczona na rysunku planu sym-
bolem Zn,

5) drzewa przydrozne,

6) skupiska zieleni ogrodow i parkow,

7) szpalery drzew i nasadzenia liniowe wzdtuz ogrodzen,
granic dziatek i wzdtuz rowéw melioracyjnych.

. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymaga-

jace uksztattowania:

1) nowa zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo - ustu-
gowa i ustugowa, - ksztattowanie nowej zabudowy
z zachowaniem linii zabudowy, skali i gabarytu
budynku, formy dachéw oraz materiatdbw budow-
lanych zgodnie z tradycjg budowlang regionu badz
harmonijnie z nig.

2) zabudowa ustug turystycznych, jej parametry (skala,
gabaryty, podziaty funkcjonalne, ksztatt dachéw),
miejsce zabudowy,

3) zabudowa przemystowa i produkcyjna,

4) zabudowa parku elektrowni wiatrowych, ich wyso-
kos¢, ilos¢ oraz rodzaj konstrukcji masztéw,

5) sieci drog dojazdowych i wewnetrznych,

6) drogi turystyczne, piesze i rowerowe.

§8

. Ustalenia ogdlne dotyczace zasad ochrony srodowiska

przyrodniczego:

1) pétnocno — zachodnia czes¢ terenu znajduje sie na
Obszarze Chronionego Krajobrazu rzeki Nogat, obo-
wigzujg na tym obszarze zasady zawarte w uchwale
Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego, w tym zakaz
lokalizowania obiektow budowlanych w pasie sze-
rokosci 100 m od linii brzegowej wod z wyjatkiem
urzadzen wodnych, obiektow stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej lub rybackiej, wykony-
wanie zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczen-
stwa panstwa, prowadzenia akcji ratowniczej, reali-
zacji inwestycji celu publicznego (sieci podziemne
i nadziemne infrastruktury technicznej i budowli z
nig zwigzanych), dostepu wyznaczonego w planie
do petnienia funkcji plaz, kapielisk i przystani.

2) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy
uwzglednié przepisy dotyczace ochrony gatunkowej
zawarte w: Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z
dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wy-
stepujgcych roslin objetych ochrong (Dz. U. Nr 168,
poz. 1764), Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkow dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz. U. Nr
220, poz. 2237), Rozporzadzenie Ministra Srodowi-
ska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkow dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrong (Dz. U Nr
168, poz. 1765) oraz ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o ochronie zwierzat (tekst jednolity w Dz. U. z 2003r.,
Nr 106, poz. 1002 ze zmianami),

3) korytarz rzeki Nogat wraz z lasem znajdujgcym sie w
potnocnej czesci, jedynym na obszarze gminy, wska-
zany do ochrony przyrody i krajobrazu o znaczeniu
europejskim w systemie ECONET — Polska,

4) zachowanie lasu znajdujgcego sie w granicach pla-
nu,

5) ochrona miedzywala rzeki Nogat,

6) zachowanie i ochrona przed zanieczyszczeniem wod
powierzchniowych srodlgdowych, w tym oczek wod-
nych, rowéw melioracyjnych i ciekow wodnych,
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7) ochrona zadrzewien i zakrzewien wzdtuz ciggéow

komunikacyjnych,

8) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla

terendw istniejacej i projektowanej zabudowy,

zgodnie z ustaleniami szczegotowymi zawartymi

w kartach terenu,

ochrona przed zanieczyszczeniem gruntéw i wod

powierzchniowych, znajdujgcych sie w granicach

gtownego zbiornika wod podziemnych wraz ze
strefg ochrony posredniej ujecia,

zakaz odprowadzania $ciekow do gleby i wod po-

wierzchniowych, podtgczenie wszystkich budynkow

do sieci kanalizacji sanitarnej,

11) zakaz budowy zaktadow i obiektéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi w sasiedztwie
siedzib ludzkich,

12) zakaz budowy zaktadow o szkodliwym wptywie

na srodowisko (wymagajgcych lub mogacych

wymagac opracowania raportu zgodnie z Rozpo-

rzgdzeniem Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2010

r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco

oddziatywaé na srodowisko, Dz. U.z2010r. Nr 213,

poz. 1397) z wyjatkiem drog oraz sieci infrastruktury

technicznej,

odprowadzenie wod opadowych (deszczowych i

posniegowych) zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska kultu-

rowego:

1) W planie wyznaczono strefe ochrony konserwa-
torskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Janowka i Kaczynos, ktérej granice oznaczono gra-
ficznie na rysunku planu. Wszelkie prace wymagaja
uzgodnienia z wlasciwym terenowo konserwatorem
zabytkow. W strefach tych obowigzuje:

a) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego
i jego historycznej struktury,

b) rewitalizacja i konserwacja zachowanych gtow-
nych elementow uktadu przestrzennego,

c) usuniecie lub przebudowa obiektéw dysharmo-
nijnych,

d) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej
kompozycji przestrzennej,

e) obowigzuje stosowanie naturalnych materiatow
wykonczeniowych,

f) konieczno$¢ uzyskania uzgodnienia konserwator-
skiego dla wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej,

g) uzgadnianie z wtasciwym terenowo Konserwato-
rem Zabytkow zakresu przebudowy, rozbudowy
i remontow wszelkich obiektéw w potozonych w
strefach,

h) zakaz lokalizowania nosnikow reklamowych,
z wyjatkiem szyldow dotyczacych dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej na danej posesji o
powierzchni nie przekraczajgcej 1,0 m? (wielko$¢
i forme szyldu nalezy uzgodnié¢ z wtasciwym te-
renowo Konserwatorem Zabytkéw),

i) utrzymanie proporcji zabudowy obiektow nowo-
projektowanych lub przebudowywanych w skali
zabudowy zagrodowej z ograniczeniem wyso-
kosci zabudowy do 9,0 m npt. - dla budynkow
mieszkalnych i do 10,0 m npt.- dla budynkéw
gospodarczych typu magazyn, stodota (wskazana
lokalizacja budynkoéw gospodarczych przy grani-
cy dziatki lub na zapleczu) z zasadg stosowania
dachéw dwuspadowych lub ich kombinacji (do-
puszcza sie réwniez dachy naczotkowe),

9

10

13

j) tworzenie terenéw zielonych poprzez realizacje
zieleni przydomowej,

k) objecie ochrong historycznych nasadzen wskaza-
nych na rysunku planu,

2) W granicach strefy ochrony konserwatorskiej wyzna-
czono historyczne linie podziatow wtasnosciowych
oznaczone graficznie na rysunku planu. Na tych
liniach obowigzuje:

a) zakaz scalenia dziatek likwidujgcych historyczng
linie podziatu wtasnosci oznaczong na rysunku
planu, zakaz wznoszenia nowej zabudowy na
tych liniach, zaleca sie jej podkreslenie poprzez
budowe obiektow wzdtuz granicy historycznej linii
podziatu,

b) zakaz podziatéw poprzecznych na dziatkach
wyznaczonych przez historyczne linie podziatu
wtasnosci.

2. Wyznaczono strefe ochrony ekspozycji uktadu rurali-

stycznego ,E” wsi Janowka i wsi Kaczynos oznaczong

na rysunku planu. W strefie tej obowiagzuje:

1) Zakaz zabudowy na terenach rolnych zgodnie z usta-
leniami szczegétowymi (ROZDZIAL 11, § 12).

2) Lokalizacja obiektéw kubaturowych lub wysokich
urzgdzen technicznych wymaga uzyskania zezwole-
nia Pomorskiego Konserwatora Zabytkéw.

3) Zakaz wprowadzania nowych nasadzen zieleni z
wyjatkiem nasadzen wzdtuz rowéw melioracyjnych
i granic historycznych oznaczonych na rysunku pla-
nu.

4) Zakaz zalesiania.

5) Zakaz umieszczania reklam.

3. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzenne-

go ochronie Konserwatora Zabytkow podlega (obowia-

zek uzgodnienia wszelkich prac z wtasciwym terenowo

Konserwatorem Zabytkéw):

1) Zespoty zabytkowe, ktorych granice oznaczone na
rysunku planu. Sa to:

We wsi Kaczynos:

a) 1.ZK dziatka koscielna, obecnie znajdujgca sie w
granicach istniejacej zabudowy mieszkaniowej,

b) 2. ZK dawny cmentarz ewangelicki znajdujacy sie
na terenie parku,

c¢) 3. ZK dawny majatek ziemski w latach powojen-
nych do 1990 r. Panstwowe Gospodarstwo Rolne
- tzw. sektor produkcyjno - administracyjny,

d) 4. ZK duze gospodarstwo gburskie.

We wsi Kolonia Kaczynos:

a) 5. ZK dawny zesp6t majatku ziemskiego.

2) Historyczny uktad drog oznaczony na rysunku pla-
nu;

a) zaleca sie pozostawienie nawierzchni brukowe;j
na istniejgcej jezdni we wsi Jandwka.

3) Historyczny uktad watoéw rzeki Nogat oznaczony na
rysunku planu.

4) Historyczne nasadzenia zieleni zgodnie z rysunkiem
planu.

5) Obiekty o historycznych wartosciach kulturowych
wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow (zwanej
dalej GEZ), oraz obiekty wspottworzace historyczny
klimat wsi.

. Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow

oznaczone s3 na rysunku planu podlegajg ochronie.

1) Ochronie podlegajg historyczne gabaryty budynku,
bryta, ksztatt dachu, historyczne i regionalne formy
architektoniczne, detal, w tym podziat stolarki okien-
nej, rodzaj materiatu oraz kolorystyka. Przy przebudo-
wie obiektéw obowigzuje kontynuacja historycznych
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zasad ksztattowania zabudowy charakterystycznej
dla obszaru. Zmiany na tych obiektach podlegaja
uzgodnienia z wlasciwym terenowo konserwatorem
zabytkow.

2) Dopuszcza sig, zmiany zwigzane z przystosowaniem
obiektow do wspoétczesnych wymogow technicznych
funkcjonalnych, pod warunkiem utrzymania ochrony
zapisanej w ust. 4 pkt 1 niniejszego paragrafu.

. Obiekty wspottworzace historyczny klimat wsi oznaczo-

ne na rysunku planu podlegajg ochronie konserwator-

skiej.

1) Ochronie podlega bryta budynku i jego historyczne
gabaryty, ksztatt dachu, materiat, z ktérego zostat
wykonany, kolorystyka $cian zewnetrznych winna
nawigzywac do kolorystyki historyczne;j.

2) Dziatania inwestycyjne na tych obiektach wymagajg
opinii wtasciwego terenowo Konserwatora Zabyt-
kow.

. Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkdw.

W interesie spotecznym lezy zachowanie obiektow,

ktore posiadajg wartosé historyczna, artystyczng lub

naukowa. Opieka nad zabytkiem sprawowana przez
jego wiasciciela lub posiadacza polega, w szczegolno-

$ci, na zapewnieniu warunkéw: naukowego badania i

dokumentowania zabytku, prowadzenia prac konser-

watorskich, restauratorskich i robét budowlanych przy
zabytku; zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego
otoczenia w jak najlepszym stanie.

1) Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow
we wsi Janéwka:

a) Budynek mieszkalny i budynek gospodarczy na
posesji nr 39,

b) Budynek mieszkalny na poses;ji nr 37,

c¢) Budynek gospodarczy na posesji nr 37,

d) Budynki gospodarcze na posesji nr 35,

e) Budynek mieszkalny na posesji nr 29/31,

f) Budynki gospodarcze na posesji nr 29/31,

g) Budynek mieszkalny na posesji nr 27,

h) Budynek mieszkalny i budynek gospodarczy na
posesji nr 19/21,

i) Budynek mieszkalny na posesji nr 17,

j) Brama na posesji nr5

k) Budynek mieszkalny i budynek gospodarczy na
posesji nr 8,

1) Budynek mieszkalny i budynek gospodarczy na
posesji nr 10,

m) Komponowane nasadzenia zieleni wysokiej.

2) Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow
we wsi Kaczynos:

a) Budynek mieszkalny i budynek gospodarczy na
posesjinr 1,

b) Budynek mieszkalny i budynek gospodarczy na
posesji nr 2,

c¢) Budynek mieszkalny i budynek gospodarczy na
posesji nr 3,

d) Budynki mieszkalny i gospodarcze na posesji nr
6/6a,

e) Swietlica wiejska i budynek mieszkalny na posesji
nr9,

f) Budynek gospodarczy (stodota) na posesji nr 9,

g) Budynek mieszkalny (dawny budynek mieszkalny
i produkcyjny piekarnia na posesji nr 12,

h) Budynek mieszkalny na poses;ji nr 16,

i) Budynek mieszkalny (dawny budynek gospodar-
czy - owczarnia) i bud. gospodarczy na poses;ji
nr 18,

j) Brama na posesji nr 20

k) Budynek mieszkalny na posesji nr 25,

1) Budynek mieszkalny na posesji nr 36,

m) Budynek gospodarczy | (spichlerz) - centrum
wsi,

n) Budynek gospodarczy Il (obora) - centrum wsi,

o) Budynek gospodarczy Ill (obora) - centrum wsi,

p) Trzy bramy w centrum wsi,

q) Park wiejski nalezacy do terenu dawnego majatku
ziemskiego

3) Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow

we wsi Kolonia Kaczynos:

a) Budynek mieszkalny na poses;ji nr 1,

b) Budynek mieszkalny na posesiji nr 7,

c) Budynek mieszkalny na posesji nr 9,

d) Budynki mieszkalny na posesiji nr 10,

e) Budynek mieszkalny na posesji nr 11,

f) Budynek mieszkalny na posesji nr 12,

g) Budynek mieszkalny na poses;ji nr 21,

h) Budynek mieszkalny na poses;ji nr 23.

7. W zakolu rzeki ,Stary Nogat” przy wschodniej granicy

obrebu geodezyjnego Kaczynos Kolonia zlokalizowano
stanowisko archeologicznie i objeto je strefg ochrony
archeologicznej oznaczone graficznie na rysunku planu.
Jest to osada wielokulturowa z warstwami osadnictwa
wczesnosredniowiecznego, datowanego na Xl — XIlI
wiek, wpisana w roku 1970 decyzjg pod numerem 111/
Archeol. Klasyfikacja kulturowa (etniczna) stanowiska:
kultura polska oznaczone symbolem A/111 na rysunku
planu. Wszelkie dziatania inwestycyjne na terenie wy-
znaczonym strefg wymagajg opinii Muzeum Archeo-
logicznego w Gdansku oraz uzgodnienia z Pomorskim
Konserwatorem Zabytkéw.

8§10

. Ustala sig, ze obszar w granicach planu bedzie wy-

posazony w systemy infrastruktury technicznej. Sieci
i zwigzane z nig urzadzenia znajdowa¢ sie bedg w
liniach rozgraniczajgcych poszczegélnych drog (ulic),
poza pasem jezdni lub w terenach przeznaczonych pod
zabudowe.
1) Infrastruktura, o ktérej mowa, dotyczy linii i urzadzen

technicznych z nig zwigzanych dla sieci:

a) elektroenergetycznej przesytowej i oswietlenio-

wej,

b) wodociggowej,

c¢) kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej,

d) gazowej,

e) Swiattowodow i sieci telefonicznej.

. Dopuszcza sie tymczasowg budowe szczelnych zbiorni-

kow bezodptywowych i/lub przydomowych oczyszczalni
$ciekéw, z wyjatkiem obszaru oznaczonego granicami
gtébwnego zbiornika wéd podziemnych.

. Nowe linie elektrotechniczne niskiego i Sredniego napie-

cia oraz telefoniczne winny by¢ skablowane. Dopuszcza
sie budowe linii napowietrznych i podziemnych wyso-
kiego napigcia i sieci komunikacyjnych wraz z niezbedng
infrastrukturg towarzyszgcg (w tym jako ponadlokalne
sieci przesytowe).

. Wskazana budowa nowych linii telekomunikacyjnych

oraz sieci szerokopasmowe na obszarze planu wraz z
ich urzadzeniami technicznymi.

. Odpady state (zgodnie z obowigzujaca ustawa o odpa-

dach i przyjetag w tym zakresie polityka gminy) nalezy
gromadzi¢ w miejscach wyznaczonych, znajdujgcych
sie w granicach wtasnosci lub uzytkowania terenu,
segregacja odpadow odbywaé sie musi w miejscu ich
powstawania; odpady komunalne wywozone, poprzez
stuzby wyspecjalizowanych przedsigbiorstw, do zaktadu
utylizacji odpadéw; odpady inne wywozone we wias-
nym zakresie na odpowiednie sktadowiska.
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8§11

. Ustalenia ogo6lne dotyczace zasad ochrony przeciw-
powodziowej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. nr 164
poz. 1587):

1) Na terenie objetym mpzp znajduje sie obszar bez-
posredniego zagrozenia powodzig, oznaczony na
rysunku planu symbolem ZZ i odpowiednim ozna-
czeniem graficznym.

2) Na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig
zabrania sie wykonywania robot i czynnosci, ktore
moga utrudni¢ ochrone przed powodzig, a w szcze-
golnosci:

a) wznoszenia nowych obiektow budowlanych,

b) zmiany uksztattowania terenu,

c) sktadowania materiatéw oraz wykonywanie czyn-
nos$ci mogacych pogorszy¢ jakos¢ wod.

3) Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych,
ktore nie utrudniajg ochrony przed powodzig, zwig-
zanych z infrastrukturg techniczng, w uzgodnieniu z
witasciwym organem.

§12

. Na etapie projektowania i realizacji inwestycji nalezy
uwzgledni¢ wtasciwosci geotechniczne i hydrologiczne
gruntu.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe dla jednostki A

. Jednostka A obejmuje obreb Janowka.
1) Charakterystyka obrebu:
a) indywidualna wie$ rolnicza potozona w p6tnocno
- zachodniej czesci gminy nad rzekg Nogat, prze-
wazajq tu gospodarstwa rodzinne,
b) powierzchnia obrebu wynosi 811,91 ha, liczba
gospodarstw rolnych — 15, gdzie srednia gospo-
darstwa wynosi 10,0 ha,

c¢) obreb potozony jest w pétnocno - zachodniej cze-
$ci gminy. Od zachodu i pétnocy okolony jest rzeka
Nogat od potudnia graniczy z obrebem Krélewo,
od wschodu z obrebem Kaczynos, znajdujgcym
sie w granicach tego planu, poprzez rzeke Nogat
sgsiaduje z gming wiejskg Malbork oraz gming
Nowy Staw.

2) Obszary prawnie chronione, na ktérych obowigzuja
przepisy prawne dla specjalnej ochrony $rodowi-
ska:

a) w granicach obrebu znajduje sie gtéwny zbiornik
wod podziemnych wraz ze strefg ochrony po-
Sredniej ujecia wody pitnej w Zgbrowie, na tych
terenach prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
musi uwzglednia¢ ochrone gruntow rolnych i wod
powierzchniowych przed zanieczyszczeniem,

b) pétnocno — zachodnia czes$¢ terenu znajduje sie
na obszarze Chronionego Krajobrazu rzeki Nogat
gdzie obowigzuje ochrona migdzywala rzeki Nogat
(uchwata Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego),

c) korytarz o znaczeniu miedzynarodowym w syste-
mie ECONET - Polska, w sktad ktérego wchodzi
rzeki Nogat wraz z lasem znajdujgcym sie w
potnocnej czesci gminy, wskazanym do ochrony
przyrody i krajobrazu,

d) zachowanie istniejgcego w potnocnej czesci gminy
lasu, znajdujgcego sie w granicach planu, jedyne-
go kompleksu leé§nego na obszarze gminy.

3) Ochrona zabytkow.

Ustala sie ochrone dziedzictwa kulturowego i za-

bytkédw na terenie objetym opracowaniem zgodnie

z89

Opis obiektéw znajdujgcych sie na terenie wsi uje-

tych w Gminnej Ewidencji Zabytkdw, oznaczonych

graficznie na rysunku planu:

Lp. Adres Typ obiektu Charakterystyka obiektu
1. Jandéwka nr b5 Brama Wykonana z cegly i sztucznego kamienia,
datowana ok. 1900 r.

2. Janowka nr 8 Budynek mieszkalny + Wykonane z cegty, dachéwka holenderka,
budynek gospodarczy datowane ok. 1930 r.

3. Janéwka nr 10 Budynek mieszkalny + Wykonany z cegty, dachowka holenderka,
budynek gospodarczy datowane ok. 1930 r/ zmodernizowany

4, Janowka nr 17 Budynek Wykonany z cegty, dachéwka holenderka

5. | Janowka nr 19/21 Budynek mieszkalny

Wykonany z cegly, tynk, dachéwka holenderka,
blachodachowka, datowane na ok. 1930 r./
zmodernizowany

6. | Janowka nr 19/21 | Budynek gospodarczy

Wykonany z cegty, drewna, dach6wka
holenderka, datowany na o0k.1930 / zty stan
techniczny

7. Janéwka nr 25/27 Budynek mieszkalny

Wykonany z kamienia, cegty, tynk, dachowka
holenderka, datowany na ok. 1930
r./zmodernizowany

8. Janowka nr 29/31 | Budynek gospodarczy

Wykonany z cegly, drewna i papy, datowany na

- obora poczatek XX w.
9. | Janowka nr 29/31 Budynek mieszkalny Wykonany z kamienia, cegty, tynk, dachéwka
holenderka
10. Janowka nr 37 Budynek mieszkalny Wykonany z cegty, drewna, dachéwka
holenderka

11. Janowka nr 37 Budynek gospodarczy

Wykonany z cegly, drewna i papy
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12. Janowka nr 35 Budynek gospodarczy | Wykonany z cegly i papy, datowany na poczatek
- obora XX w.
13. Jandéwka nr 35 Budynek gospodarczy | Wykonany z cegty, drewna i papy, datowany na
Il - pomocniczy poczatek XX w.
14. Janowka nr 39 Budynek mieszkalny + | Wykonany z cegty, tynk, dachéwka ceramiczna,
budynek gospodarczy datowany na poczatek ok. 1930
r./zmodernizowany

Na terenie wsi znajdujg sie takze obiekty nie ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, a posiadajace
wartosci historyczno - kulturowe wspoéttworzagce historyczny klimat wsi, oznaczone na rysunku
planu jest to:

Lp. Adres Typ obiektu Charakterystyka obiektu

1. | Jandéwka nr 29/31 | Budynek gospodarczy | Wykonany z cegty, drewna i papy

2. Janéwka nr 25 Budynki gospodarcze | Wykonany z cegty, drewna i papy
Na terenie wsi znajduje sie zespo6t kompozycji zieleni wysokiej, oznaczona graficznie na rysunku
planu:

Lp. Adres/Lokalizacja Krotki opis obiektu Datowanie
1. | Janowka-wschodnia czes$¢ Dwa szpalery Koniec XIX w.
uktadu osadniczego, przy Pig¢ jesiondw przy pétnocnej granicy
zagrodzie nr 5 posesji nr 5 oraz sze$¢ kasztanowcow przy

przebiegajacej tu drodze wiejskiej - po
pétnocnej stronie wsi. Drzewa w wieku 100 -

150 lat

W zakresie ochrony zabytkéw obowigzuja nastepujace 4) Plan adaptuje zagospodarowanie i istniejgca zabu-

ustalenia: dowe oraz przeznacza nowe tereny pod realizacje

— zachowanie uktadu ruralistycznego, nowej zabudowy zagrodowej oraz funkcje obstugi

— zachowanie przebiegu drdg i nawierzchni brukowa- turystyki, rekreacji i wypoczynku.
nych, a) Z racji swojego potozenia nad rzeka teren pre-

— zachowanie historycznych obiektow budownictwa i dysponowany do lokalizacji ustug zwigzanych z
architektury, wypoczynkiem, rekreacjg i turystyka, dla ktorych

—remont zachowanych budynkéw i zespotow z za- wyznaczono tereny w miedzywalu rzeki oraz sa-
chowaniem ich wartosci historycznych i przestrzen- siedztwie rzeki. Wskazany rozwoj agroturystyki,
nych, tagczony w gospodarstwach rolnych.

— zachowanie i wtasciwe utrzymanie zieleni wysokiej b) Teren po nieczynnej linii kolei waskotorowej prze-
zarowno parkowej, cmentarnej, przydomowej jak i znaczono na budowe trasy rowerowe;.
liniowych obsadzen drog, Ustalenia szczegotowe odniesione do kazdego symbolu

— ksztattowanie nowej zabudowy z zachowaniem linii  ujete zostaly w poszczegodlnych kartach terenu.
zabudowy, skali i gabarytu budynku, formy dachéw

s . . 8§13
oraz materiatbw budowlanych zgodnie z tradycjg
budowlang regionu bgdz harmonijnie z nig. 2. Ustalenia szczegdtowe dla jednostki A.
KARTA TERENU RM
1 [Oznaczenie na rysunku planu A.1RM, A.1.1RM, A.3RM

2

Powierzchnia terenu: 10,30 ha

3

Przeznaczenie, funkcja

1) Zabudowa zagrodowa zwiazana z produkcja i obshuga gospodarki rolnej, w tym mieszkanie max. dla 3 rodzin.
2) Dopuszcza si¢ funkcje obstugi turystyki zwigzanej z gospodarka rolna.

3) Dopuszcza si¢ funkcj¢ ushugowa i rzemieslnicza prowadzong w gospodarstwie rolnym.

4) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwos$ci (§ 2, ust.11 niniejszej uchwaty) przy prowadzeniu produkcji zwierzece;.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) Obowiazuje linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - zatacznik nr 1A.
2) Pozostate zasady zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

2) Ochrona przed zanieczyszczeniem gruntdw i wod powierzchniowych, znajdujacych si¢ w granicach gléwnego zbiornika wod
podziemnych dla terendw oznaczonych symbolem A.3RM.

3) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 50%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

1) Teren oznaczony symbolem A.1RM znajduje si¢ strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Janéwka, nowa zabudowa oraz istniejaca modernizowana musi nawiazywa¢ do zabudowy regionalnej terenu i wymaga uzgodnienia

z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

2) Na terenie oznaczonym symbolem A.1RM znajduja si¢ obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow - wyrdznione na rysunku
planu - zataczniku graficznym do uchwaty:
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a) budynek mieszkalny i budynek gospodarczy na posesji nr 39, 19/21, 8, 10

b) budynek mieszkalny na posesji nr 37, 29/31, 27, 17

¢) budynek gospodarczy na posesji nr 37, 35, 29/31,

d) brama na posesji nr 5,

¢) komponowane nasadzenia zieleni wysokiej.

3) Objecie ochrong historycznych nasadzen oznaczonych na rysunku planu.

4) Na terenie oznaczonym symbolem A.1RM znajduja si¢ obiekty wspottworzace klimat historyczny wsi - wyrdzniony na rysunku
planu- zataczniku graficznym do uchwaty:

a) budynek gospodarczy na posesji nr 29/31, 25.

5) Obowiazuje zapis Ustalen podstawowych Rozdziat I, § 9 niniejszej uchwaty.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) W ramach okreslonej funkcji ustala si¢ adaptacje istniejacej zabudowy, w tym zmiang przeznaczenia istniejacych

budynkdéw w zakresie zgodnym z funkcja terenu, modernizacjg istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami pkt. 2 i 3

oraz rozbiorke budynkow zbednych (nie wpisanych do rejestru zabytkow).

2) W jednej zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ realizacje:

a) do dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) jednego obiektu dla funkcji mieszkalnej, zwiazanej z turystyka, w budynku catorocznym Iub domkoéw rekreacyjnych w zabudowie
drewnianej,

¢) budynkow gospodarczych, magazynowych i garazy wg potrzeb, podjazdéw oraz infrastruktury technicznej niezbgdnej dla

zaopatrzenia obiektow w media oraz mata architektura.

3) Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej i budynkdéw mieszkalnych zwiazanych z turystyka obowiazuje:

a) budynek mieszkalny murowany, max. II kondygnacyjny tacznie z poddaszem uzytkowym,

b) wysokos¢ budynku - od poziomu terenu do kalenicy max. 9,0 m,

¢) poziom posadzki parteru (0,00) 0,3 + 0,6 m npt.,

d) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ kombinacje dachu dwuspadowego, dtuzsza kalenica bgdzie rozumiana jako
kalenica gtéwna,

e) ustawienie kalenicy gldwnej rownolegle do osi ulicy, jezeli dziatka jest narozna to nalezy przyjaé ulicg wyzszej klasy,

f) pokrycie dachu - dachowka lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze dachowki naturalne;j.

4) Dla projektowanej zabudowy gospodarczej obowiazuje:

a) budynki murowane I kondygnacyjne z antresola wykorzystang na magazyn,

b) wysokos¢ budynku do kalenicy max. do 10,0 m npt.,

¢) dla budynkdéw o szer. do 10,0 m rodzaj dachu, jego pochylenie i pokrycie dostosowaé do budynku mieszkalnego, dla budynkéw
szerszych dach dostosowaé do konstrukcji pokrycia obiektu.

5) Dla projektowanej zabudowy rekreacyjnej obowiazuje:

a) budynki [ kondygnacyjne z antresolg wykorzystana na sypialnie,

b) poziom posadzki parteru (0,00)0,3 +~ 0,5 m npt.,

¢) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°,

d) pokrycie dachu - dachdéwka lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze dachdwki naturalne;.

6) Powierzchnia zabudowy ogélnej max. 30% powierzchni dziatki wyznaczonej pod zabudowe zagrodowa.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

1) Migjsca postojowe dla samochodow w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wlasne, wynikajace z funkcji terenu realizowacé na terenie
wlasnej dziafki.

2) Dostep do terenu z drég istniejacych graniczacych z dziatka.

10

Szczegolowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1) Dopuszcza si¢ wydzielenie nowej dziatki budowlanej, dla ktorej obowiazuje:

a) szeroko$¢ dziatki nie mniejsza niz 30 m,

b) bezposredni dostep do drogi publicznej,

¢) powierzchnia dziatki - 2000 m2- 3000 m?.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1) Budowa ogrodzenia dziatki z materiatéw naturalnych.

2) Zakaz lokalizacji budowli zwiazanych z zamieszkaniem i produkcjg rolng wyzszych niz 15 m npt.

3) Zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego

z wyjatkiem informacji o prowadzonej dzialalnosci ,z tym , Ze powierzchnia reklamy nie moze przekracza¢ 1 m?. Na pozostatym terenie
dopuszcza si¢ lokalizacje reklam w granicy wlasnosci o powierzchni nieprzekraczajacej 2 m?2.

4) Zakaz lokalizacji reklam wbudowanych w obrgbie obiektéw historycznych (w tym ewidencyjnych) z dopuszczeniem szyldow
dotyczacych dziatalnosci prowadzonej w obrgbie posesji.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiadac¢ podtaczenie do sieci wodociagowej i sieci elektroenergetyczne;j.

2) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiadac¢ podtaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ tymczasowo odprowadzenie
$ciekdw do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw lokalizowanych na dziatce budowlanej lub innych dopuszczalnych prawem
urzadzen.

3) Przy hodowli zwierzat inwentarskich i ptactwa obowiazuje szczelna ptyta na nawoz oraz szczelny pojemnik na gnojowice.

4) Ogrzewanie budynkdéw wlasne, wykorzystujace zrodia energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska lub paliwa
odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, gaz, ekogroszek, itp.

5) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe na podstawie ktorych, ustala si¢ oplate
1) Obowiazek ustalenia stawki pobieranej przez gming przy sprzedazy nieruchomosci nie dotyczy (plan nie zmienit funkcji terenu).
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KARTA TERENU RL

1 |Oznaczenie na rysunku planu A.1RL

2 |Powierzchnia terenu: 0,74 ha

3 |Przeznaczenie, funkcja
1) Zabudowa zagrodowa zwiazana z produkcja i obstuga gospodarki lesnej, w tym mieszkanie dla 1 rodziny.
2) Dopuszcza si¢ dodatkowo funkcje obstugi turystyki.

4 |Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

5 |Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Teren znajduje si¢ w korytarzu o znaczeniu migdzynarodowym w systemie ECONET — Polska, wskazany do ochrony przyrody
i krajobrazu.

2) Teren znajduje si¢ W czg¢sci na obszarze strefy ochrony posredniej ujecia wody pitnej w Zabrowie, na tych terenach prowadzenie
gospodarki musi uwzgledniaé¢ ochrong gruntéw rolnych i wéd powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

3) Ochrona $rodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do calkowitej powierzchni dziatki min. 30%.

6 (Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
1) Teren nie objety strefa ochrony krajobrazu kulturowego.

7 |Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) W ramach okreslonej funkcji ustala si¢ adaptacje istniejacej zabudowy, w tym zmiang¢ przeznaczenia istniejacych budynkow

w zakresie zgodnym z funkcja terenu, modernizacjg istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami pkt. 2 i 3 oraz rozbiorke budynkéw
zbednych (nie wpisanych do rejestru zabytkow),

2) W jednej zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ realizacje:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego z czg¢$cia biurowa,

b) jednego obiektu dla funkcji mieszkalnej, zwiazanej z turystyka w budynku catorocznym lub domkéw rekreacyjnych w zabudowie
drewnianej,

¢) budynkow gospodarczych, magazynowych i garazy wg potrzeb, podjazdy oraz infrastruktura techniczna niezb¢dna dla zaopatrzenia
obiektow w media,

d) matej architektury takiej jak: pergole, altanki, oczka wodne itp.

3) Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej i budynkéw mieszkalnych zwiazanych z turystyka obowiazuje:

a) budynek mieszkalny murowany, max. II kondygnacyjny tacznie z poddaszem uzytkowym,

b) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy max. 9,0 m,

¢) poziom posadzki parteru (0,00) 0,3 + 0,6 m npt.,

d) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ kombinacje dachu dwuspadowego,

e) pokrycie dachu — dachdwka lub materiatem dachowko podobnym w kolorze dachdwki naturalne;.

4) Dla projektowanej zabudowy gospodarczej obowiazuje:

a) budynki murowane I kondygnacyjne z antresola wykorzystang na magazyn,

b) wysokos¢ budynku do kalenicy max. do 10,0 m npt.,

¢) dla budynkéw o szer. do 10,0 m- rodzaj dachu, jego pochylenie i pokrycie dostosowaé do budynku mieszkalnego, dla budynkow
szerszych dach dostosowaé do konstrukcji pokrycia obiektu.

5) Dla projektowanej zabudowy rekreacyjnej obowiazuje:

a) budynki I kondygnacyjne z antresola wykorzystang na sypialnie,

b) poziom posadzki parteru (0,00) 0,3 + 0,5 m npt.,

¢) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°,

d) pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze dachowki naturalne;j.

6) Powierzchnia zabudowy ogolnej max. 50% powierzchni dzialki wyznaczonej pod zabudowe zagrodowa.

9 (Dostepnosé komunikacyjna, parkingi

1) Miejsca postojowe dla samochodoéw w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wiasne, wynikajace z funkcji
terenu realizowac na terenie wlasnej dziatki.

2) Dostep do terenu z drog lesnych .

10 [Szczegolowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
Nie dotyczy.

11 |Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15 m npt.

2) Realizacja ogrodzenia z materiatdw naturalnych.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam w granicy wilasnosci o powierzchni nieprzekraczajacej 2 m?2.

12 |Zasady obstugi inzynieryjnej

1) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiadac¢ podtaczenie do sieci wodociagowej i sieci elektroenergetyczne;j.

2) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiada¢ podiaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ tymczasowo odprowadzenie
$ciekdow do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw lokalizowanych na dziatce budowlanej Iub innych dopuszczalnych prawem
urzadzen.

3) Ogrzewanie budynkéw wlasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska lub paliwa
odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, gaz, ekogroszek, itp.

4) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13 |Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate
1) Obowiazek ustalenia stawki pobieranej przez gming przy sprzedazy nieruchomosci nie dotyczy (plan nie zmienit funkcji terenu).
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KARTA TERENU UT

1 |Oznaczenie na rysunku planu A.1UT

2 |Powierzchnia terenu: 0,74 ha

3 |Przeznaczenie, funkcja terenu

1) Funkcja terenu:

a) gldwna: ustugi turystyczne, w tym pensjonat, domki rekreacyjne, gastronomia,
b) dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa zwiazang z funkcja gtéwna.

4 (Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1) Obowiazuja linie zabudowy jak zaznaczono na rysunku planu - zatacznik nr 1A.
2) Pozostate linie zabudowy zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

5 |Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

2) Ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dzialki min. 50%, w tym udziat zieleni
wysokiej min. 20 % w stosunku do pow. biologicznie czynne;j.

6 |Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury
1) Objecie ochrong historycznych nasadzen oznaczonych na rysunku planu.

7 [Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje.

8 [Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy

1) Podstawowe obiekty i zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

a) budynek zamieszkania zbiorowego, i/lub budynki rekreacyjne,

b) podjazdy, miejsca postojowe, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej dla zaopatrzenia obiektow w media,
c) mata architektura: taka jak pergole, altanki, basen kapielowy, oczka wodne itp.,

d) dopuszcza sig realizacj¢ mieszkania w budynku zamieszkania zbiorowego lub odrgbnego budynku jednorodzinnego z garazem,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczego.

2) Dla projektowanej zabudowy obowiazuje:

a) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy max. 9,0 m,

b) liczba kondygnacji naziemnych: max. II, w tym poddasze uzytkowe,

¢) poziom posadzki parteru budynku (0,00) 0,3 — 0,6 m npt.,

d) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ kombinacje dachu dwuspadowego,

e) pokrycie dachu — dachowka lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze naturalnej dachowki.

3) Dla budynku gospodarczego:

a) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy 4,0 - 5,5 m,

b) budynek parterowy,

¢) poziom posadowienia parteru budynku min. 0,2 m npt.,

d) dach dwuspadowy, pokrycie dachu tak jak na budynku funkcji gtéwne;j.

4) Dla projektowanej zabudowy rekreacyjnej obowiazuje:

a) budynki [ kondygnacyjne z antresolg wykorzystana na sypialnie,

b) poziom posadzki parteru (0,00) 0,3 + 0,5 m npt.,

¢) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°,

d) pokrycie dachu — dachdéwka lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze dachowki naturalne;.

5) W ramach zabudowy basen kapielowy odkryty lub/i kryty. Dla basenu krytego obowiazuje:

a) wysokos¢ I kondygnacja max. do 10,5 m npt.,

b) rodzaju dachu i pokrycia nie ustala si¢, wyklucza si¢ pokrycie w kolorze jasnozielonym i niebieskim.
6) Powierzchnia zabudowy ogélnej max. 35% powierzchni dziatki.

9 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

1) Bezposredni dostep do terenu zabezpiecza droga gminna.

2) Miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wlasne wynikajace z funkcji, realizowac na terenie
wlasnej dziatki (zgodnie z §6 pkt 2 ).

10 |Szczegolowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1) Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11 |Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Ochrona i utrzymanie istniejacych zadrzewien.

2) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15 m npt. (np. maszty antenowe, itp.).

3) Ogrodzenia realizowa¢ z materiatow naturalnych.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam w granicy wiasnosci o powierzchni nieprzekraczajacej 2 m?.

12 |Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Wszystkie obiekty mieszkalne, ustugowe musza by¢ podtaczone do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i sieci
elektroenergetycznej.

2) Ogrzewanie budynkow wiasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska lub paliwa
odnawialne, preferowane: energia stoneczna, gaz, energia elektryczna, ekogroszek itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13 [Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate
1) Ustala si¢ 20 % stawke pobierang przez gming przy sprzedazy nieruchomosci.
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KARTA TERENU U

1

Oznaczenie na rysunku planu A.1U

2

Powierzchnia terenu: 0,08 ha

3

Przeznaczenie, funkcja terenu

1) Funkcja terenu :teren przeznaczony pod funkcj¢ ustugowa, Swietlica, sklep itp.

2) Wykluczenia : przemysl, wytwoérczosé uciazliwa, handel o powierzchni wigkszej niz 100 m?, stacje paliw, warsztaty powodujace
ponadnormatywny halas oraz zapylenie.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do calkowitej powierzchni dziatki min. 50%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

1) Teren znajduje si¢ strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Jandwka, modernizacja obiektu musi
nawigzywac do zabudowy regionalnej i wymaga uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

2) Obowiazuje zapis Ustalen podstawowych Rozdziat I, § 9, ust.1, niniejszej uchwaty.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji: zabudowa w postaci budynku ustugowego lub ustugowo —
mieszkalnego gdzie ushugi znajdowac si¢ bgda w parterze, a mieszkanie na pigtrze lub w podwdrzu, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, podjazdy, miejsca postojowe oraz mata architektura,

1) Obowiazujace ustalenia dla budynku podstawowego:

a) wysoko$¢ max. do II kondygnacji, tacznie z poddaszem,

b) wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu — max 9,0 m,

¢) poziom posadzki parteru (0,00) 0,3 + 0,6 m npt.,

d) dach dwuspadowy nachyleniu 30° do 45° lub kombinacje dachu dwuspadowego,

e) pokrycie dachu — dachowka lub materiatem dachéwko podobnym.

2) W ramach zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢:

a) budynek gospodarczy murowany, wysoko$¢ budynku gospodarczego I kondygnacja, do 5,5 m npt., pokrycie dachu identyczne jak na
budynku gtéwnym.

3) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 40 % ogdlnej powierzchni dziatki.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

1) Bezposredni dostegp do terenu z drogi publiczne;.

2) Miejsca postojowe, w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji i prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (zgodnie z §6
pkt 2), realizowac na terenie dziatki wlasne;j.

10

Szczegélowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem miejscowym
Nie ustala sig.

11

Szczegbélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1) Zakaz zabudowy innej niz w ust. 8.

2) Realizacja ogrodzen z materiatow naturalnych.

3) Zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego

z wyjatkiem informacji o prowadzonej dziatalno$ci z tym , ze powierzchnia reklamy nie moze przekracza¢ 1 m2. Na pozostatym terenie
dopuszcza si¢ lokalizacje reklam w granicy wlasnos$ci o powierzchni nieprzekraczajacej 2 m2.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Obiekty winny posiadaé¢ podiaczenie do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetycznej.

2) Ogrzewanie budynkow wiasne wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska, preferowane:
energia stoneczna, gaz, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate
1) Plan nie zmienia dotychczasowej funkcji terenu.

KARTA TERENU URW

1

Oznaczenie na rysunku planu A.ITURW

2 |Powierzchnia terenu 1,68 ha

3 |Przeznaczenie, funkcja terenu

1) Funkcja terenu: ustugi rekreacji i wypoczynku.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Teren znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu rzeki Nogat, gdzie obowiazuje ochrona przyrodnicza migdzywala rzeki
Nogat.

2) Teren znajduje si¢ w korytarzu o znaczeniu migdzynarodowym w systemie ECONET — Polska, wskazany do ochrony przyrody
i krajobrazu.

3) Teren znajduje si¢ na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig - ustalenia dotyczace zasad ochrony przeciwpowodziowe;j

zgodnie z Ustaleniami podstawowymi, Rozdziatem I § 11.

4) Ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni min. 90%.
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Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury
1) Na terenie objgtym ustaleniami nie wystgpuje.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) Teren stanowi przestrzen publiczna, zagospodarowanie terenu zgodnie z ust. 8.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) Podstawowe obiekty i zasady zagospodarowania realizowanego w ramach funkcji:

a) plaza, boiska do gier zespotowych,

b) zjazd z watu ochronnego rzeki Nogat dostosowany rowniez dla niepetnosprawnych,

¢) pomosty cumownicze dla sprzgtu pltywajacego (miejsca lokalizacji i ilo$¢ ustalona bedzie z zarzadca rzeki na etapie projektu
technicznego),

d) wydzielony teren do kapieli oznaczony bojami,

e) wieza dla ratownika, w zabudowie sezonowej,

f) wypozyczalnia sprzgtu ptywajacego, w zabudowie sezonowej,

g) w okresie letnim sanitariaty, ktorych ilo§¢ uwarunkowana bedzie iloscig korzystajacych z wypoczynku,
h) mata architektura w postaci tawek i koszy na $mieci ustawiana w sezonie letnim.

Dostepno$é komunikacyjna, parkingi
1) Dostegp do terenu z drogi gminnej i walu ochronnego rzeki Nogat.
2) Miejsca postojowe realizowac¢ wzdhuz drogi gminnej( zgodnie z §6 pkt 2).

10

Szczegélowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1) Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1

[

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Zgodnie z przepisami prawa.

2) Zakaz trwalej zabudowy kubaturowe;.

3) Realizacja ogrodzenia z materialéw naturalnych.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam w granicy wiasnosci o powierzchni nieprzekraczajacej 2 m2.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej
1) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate przy sprzedazy nieruchomosci
1) Teren nie jest przeznaczony do sprzedazy.

KARTA TERENU R

1

Oznaczenie na rysunku planu A.1R, A.1.1R, A.1.2R, A.1.3R, A.2R, A3R, A.1.4R, A.1.2.1R, A.1.2.2R, A.2.1R

2

Powierzchnia terenu 270,74 ha

3

Przeznaczenie, funkcja

1) Produkcja rolna, w tym pola uprawne, laki i pastwiska.

2) Na terenie oznaczonym symbolem A.1.3R, A.1.4R dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej zwiazanej z obshuga gospodarki
rolne;j.

3) Na terenie oznaczonym symbolem A.3R dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zalesienia ( dotyczy gruntow Laséw Panstwowych).

4) Na terenie oznaczonym symbolem A.1.1R, A.1.2.1R, A.1.2.2R ustala si¢ zakaz zabudowy state;j.

5) Dopuszcza si¢ funkcj¢ uslugowa i rzemieslnicza prowadzona w gospodarstwie rolnym.

6) Dopuszcza si¢ adaptacje i utrzymanie oraz budowg nowych sieci podziemnych i napowietrznych infrastruktury techniczne;j

z zachowaniem przepis6w odrebnych po uprzednim uzgodnieniu przebiegu z wlascicielami terenu.

7) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci ( § 2 , ust.11 niniejszej uchwaty) przy prowadzeniu produkcji zwierzece;.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

1) Zabudowg zagrodowa nalezy lokalizowac przy drogach gminnych i powiatowych klasy lokalnej i dojazdowe;.

2) Obowiazuje linia zabudowy dla budynku mieszkalnego w odlegtosci 15 m od drogi lokalnej i 10 mod drogi dojazdowej. Pozostate
budynki lokalizowaé w glebi dziatki budowlane;.

3) Pozostate zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Teren oznaczony symbolem A.1.1R, A.1.2.1R, A.1.2.2R, A.2.2R znajduje si¢ na Obszarze Chronionego Krajobrazu rzeki Nogat.
Obowiazuje na tym terenie ochrona srodowiska zgodnie z uchwata Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego.

2) Teren oznaczony symbolem A.1.2.1R, A.2R, A.2.1R znajduje si¢ w strefie gldownego zbiornika wod podziemnych.

3) Teren oznaczony symbolem A.1.2.2R i A.3R znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujgcia wody pitnej w Zabrowie.

4) Teren oznaczony symbolem z A.1.1R, A.1.2.1R, A.1.2.2R znajduje si¢ na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig - ustalenia
dotyczace zasad ochrony przeciwpowodziowej zgodnie z Rozdziatem I § 11 - Ustalenia podstawowe.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

1) Teren oznaczony symbolem A.1.2R, A.1.4R i A.2.1R znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego "E".
2) Na terenie oznaczonym symbolem A.1.3R zabudowa winna by¢ ograniczona do pasa 30 m od drogi.

3) Obowiazuja Ustalenia podstawowe - Rozdziat I, § 9, ust.2.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje.

Zasada zagospodarowania terenu, w tym ksztaltowanie zabudowy w realizowanej zabudowie zagrodowej

1) W jednej zabudowie zagrodowej dopuszcza sig realizacje:

a) do dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) jednego obiektu dla funkcji mieszkalnej zwiazanej z turystyka w budynku catorocznym,

c¢) budynkoéw gospodarczych, magazynowych i garazy wg potrzeb, podjazdéw oraz infrastruktury technicznej niezbgdnej dla
zaopatrzenia obiektdw w media, malej architektury takiej jak: pergole, altanki, oczka wodne itp.

2) Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej obowiazuje:

a) budynek mieszkalny murowany, max. II kondygnacyjny tacznie z poddaszem uzytkowym,
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b) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy max. 9,0 m,

¢) poziom posadzki parteru (0,00) 0,3 + 0,6 m npt.,

d) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ kombinacje dachu dwuspadowego z tym, dtuzsza kalenica bedzie
rozumiana jako kalenica gtéwna,

e) ustawienie kalenicy gtéwnej rownolegle do osi ulicy, jezeli dziatka jest narozna to nalezy przyjac ulice wyzszej klasy,

f) pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze dachéwki naturalne;j.

3) Dla projektowanej zabudowy gospodarczej obowiazuje:

a) budynki murowane I kondygnacyjne,

b) wysokos¢ budynku do kalenicy max. do 10,0 m npt.,

¢) dla budynkdéw o szer. do 10,0 m, rodzaj dachu, jego pochylenie i pokrycie dostosowaé do budynku mieszkalnego; dla budynkdéw
szerszych dach dostosowaé¢ do konstrukcji pokrycia obiektu.

4) Powierzchnia zabudowy ogdlnej max. 25% powierzchni dziatki wyznaczonej pod zabudowe zagrodowa.

9 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

1) Miejsca postojowe dla samochodéw w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wiasne, wynikajace z funkcji
terenu realizowacé na terenie wlasnej dziatki.

2) Dostgp do terenu z drég istniejacych graniczacych z dziatka.

10 [Szczegolowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej, dla ktérej obowiazuje:

a) szeroko$¢ dziatki nie mniejsza niz 30 m,

b) bezposredni dostep do drogi,

¢) powierzchnia dziatki — 2000 m?- 3000 m? .

1

[

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1) Teren oznaczony symbolem A.1.2.1R, A.2R, A.2.1R znajduje si¢ w strefie gtownego zbiornika wod podziemnych. Obowigzuje
ochrona gleby przed zanieczyszczeniem, w tym ograniczenie hodowli zwierzat inwentarskich i ptactwa do 50 DPJ. Wszystkie tworzone
gospodarstwa rolne, w ktorych prowadzona bgdzie hodowla musza posiadaé szczelne ptyty na nawdz i zbiorniki na gnojowice.

2) Teren oznaczony symbolem A.1.2.2R i A.3R znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujecia wody pitnej w Zabrowie. Obowiazuje
zakaz prowadzenia gospodarki polegajacej na hodowli zwierzat inwentarskich i ptactwa na skalg przemystowa.

3) Teren oznaczony symbolem A.1.2R 1 A.1.4R, A.2.1R znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego "E". Na tym
terenie obowiazuje zakaz zabudowy i lokalizacji reklam.

4) Na terenie oznaczonym symbolem A.3R dopuszcza si¢ mozliwos¢ zalesienia ( dotyczy gruntow Laséw Panstwowych),
zabezpieczenie upraw siatka metalowa przed zgryzaniem przez zwierzyng ( sarng).

5) Na terenie oznaczonym symbolem A.1.1R, A.1.2.1R, A.1.2.2R, A.2.2R ustala sie zakaz zabudowy stalej.

6) Ogrodzenie dziatki z materiatdw naturalnych.

7) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15 m npt.

12 |Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Wszystkie obiekty mieszkalne musza posiada¢ podtaczenie do sieci wodociagowe;.

2) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiada¢ podiaczenie do sieci energetyczne;.

3) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiadac¢ podtaczenie do sieci kanalizacji sanitarne;.

4) Ogrzewanie budynkdw wlasne, wykorzystujace zrodia energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska lub paliwa
odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, gaz, ekogroszek, itp.

5) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

6) Na terenie moga by¢ lokalizowane podziemne i naziemne sieci infrastruktury techniczne;.

13 [Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate
1) Plan nie zmienia dotychczasowej funkcji terenu.

KARTA TERENU ZL

1 [Oznaczenie na rysunku planu A.1.ZL

2 |Powierzchnia terenu: 495,92 ha

3 |Przeznaczenie, funkcja
1) Las. Gospodarka lesna prowadzona zgodnie z planem urzadzeniowo - lesnym.

4 |Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

5 |Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Teren znajduje si¢ w korytarzu o znaczeniu mi¢gdzynarodowym w systemie ECONET — Polska, wskazanym do ochrony przyrody
i krajobrazu.

2) Teren znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujgcia wody pitnej w Zabrowie, na tych terenach prowadzenie gospodarki musi
uwzglednia¢ ochrong gruntéow i wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

3) Obowiazuje ochrona $rodowiska lesnego.

6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdélczesnej
1) Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajduja si¢ na nim obiekty kultury wspoétczesnej o wysokiej wartosci.

7 [Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Nie dotyczy.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) Zgodnie z planem urzadzeniowo lesnym przyjetymi przez Regionalng Dyrekcj¢ Lasow Panstwowych.

2) Dopuszcza si¢ budowg sieci podziemnych i napowietrznych infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrgbnych, po
uprzednim uzgodnieniu przebiegu z zarzadca terenu.

9 (Dostepnosé komunikacyjna, parkingi
1) Zakaz wjazdu do lasu z drog innych niz wyznaczone.
2) Lokalizacji parkingdw na terenie lasu nie dopuszcza sig.
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10 |Szczegolowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
Nie ustala sig.

1

o

Szczegoétowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Zakaz budowy obiektow budowlanych za wyjatkiem sieci technicznych.

1

[

Zasady obslugi inzynieryjnej
1) Na terenie moga by¢ lokalizowane podziemne i nadziemne sieci infrastruktury techniczne;j.

13 |Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate
1) Obowiazek ustalenia stawki pobieranej przez gming przy sprzedazy nieruchomosci nie dotyczy (plan nie zmienit funkcji terenu).

KARTA TERENU A.2ZL

1 |Oznaczenie na rysunku planu A 2ZL

2 |Powierzchnia terenu: 7,17 ha

3 |Przeznaczenie, funkcja
1) Gospodarka lesna prowadzona zgodnie z planem urzadzeniowo - leSnym.
2) Dopuszcza si¢ tylko funkcj¢ rekreacyjna na pow. 0,03 ha.

4 |Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

5 |Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Teren znajduje si¢ w korytarzu o znaczeniu mi¢gdzynarodowym w systemie ECONET — Polska, wskazanym do ochrony przyrody
i krajobrazu.

2) Teren znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujgcia wody pitnej w Zabrowie, na tych terenach prowadzenie gospodarki musi
uwzglednia¢ ochrong gruntéow i wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

3) Obowiazuje ochrona $rodowiska lesnego.

6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
1) Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajduja si¢ na nim obiekty kultury wspoétczesnej o wysokiej wartosci.

7 |Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Nie dotyczy.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) Zgodnie z planem urzadzeniowo lesnym przyjetymi przez Regionalng Dyrekcje Lasow Panstwowych.

2) Dopuszcza si¢ budowe wiat i lokalizacj¢ tawek.

3) Dopuszcza si¢ budowg sieci podziemnych i napowietrznych infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrgbnych, po
uprzednim uzgodnieniu przebiegu z zarzadca terenu.

9 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi
1) Zakaz wjazdu do lasu z droég innych niz wyznaczone.
2) Lokalizacji dojs¢ i miejsc postojowych do 10 pojazdow.

10 |Szczegolowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
Nie ustala sig.

11 |Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Zakaz budowy obiektow budowlanych za wyjatkiem sieci technicznych.

12 |Zasady obslugi inzynieryjnej
1) Na terenie moga by¢ lokalizowane podziemne i nadziemne sieci infrastruktury techniczne;..

13 |Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate
1) Ustalenie stawki pobieranej przez gming przy sprzedazy nieruchomosci nie dotyczy (plan nie zmienit funkcji).

KARTA TERENU Zn

1 |Oznaczenie na rysunku planu Zn

2 |Powierzchnia terenu: 3,98 ha

3 |Przeznaczenie, funkcja
1) Teren przeznaczony pod zielen naturalna.

4 |Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

5 |Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Teren znajduje si¢ w korytarzu o znaczeniu mi¢gdzynarodowym w systemie ECONET — Polska wskazanym do
ochrony przyrody i krajobrazu.

2) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

3) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki 90%.

6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr Kultury wspélczesnej
1) Obszar nie jest objety ochrona konserwatorska, a takze nie znajduja si¢ na nim obiekty kultury wspolczesnej o wysokiej wartosci.

7 |Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Nie dotyczy.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
1) Dopuszcza si¢ budowg sieci podziemnych i napowietrznych infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow odrgbnych, po
uprzednim uzgodnieniu przebiegu z wlascicielami terenu.
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Doste¢pnos¢ komunikacyjna, parkingi
1) Zakaz budowy drdg i parkingow.

10

Szczegolowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
Nie ustala sig.

1

[

Szczegéltowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Zakaz budowy obiektow budowlanych za wyjatkiem sieci technicznych.

12

Zasady obstugi inzynieryjnej
1) Na terenie moga by¢ lokalizowane podziemne i nadziemne sieci infrastruktury techniczne;..

13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate
1) Obowiazek ustalenia stawki pobieranej przez gming przy sprzedazy nieruchomosci nie dotyczy, (plan nie zmienit funkcji terenu).

KARTA TERENU WS

1

Oznaczenie na rysunku planu 1WS, 2WS2.1WS, 2.2WS, 3WS, 4WS

2

Przeznaczenie, funkcja
1) Wody powierzchniowe, $rédladowe plynace i stojace.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Teren znajduje si¢ w korytarzu o znaczeniu migdzynarodowym w systemie ECONET — Polska wskazanym do ochrony przyrody
i krajobrazu.

2) Ochrona przed zanieczyszczeniem.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Nie dotyczy.

Dostepno$é komunikacyjna, parkingi
Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu

1) Wody powierzchniowe, w tym

a) WS - rzeka Nogat, migdzynarodowa droga wodna E 70, za zgoda zarzadcy budowa pomostéw cumowniczych,

b) 2WS - urzadzenia melioracji podstawowe;j (cieki wodne/kanaty), ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem:

- 2.1WS - Kanat B Kaczynos;

-2.2 WS - Kanat A Krélewo;

¢) 3WS - urzadzenia melioracji szczegdtowej (rowy melioracyjne), ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem,

d) 4WS - oczka wodne, pozostawienie w stanie naturalnym, ochrona przed zasypaniem i zanieczyszczeniem.

2) Dopuszcza si¢ budowg sieci podziemnych i napowietrznych infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrgbnych po
uprzednim uzgodnieniu przebiegu z whascicielami terenu.

Szczegolowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
Nie dotyczy.

10

Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Zakaz zabudowy, zasypywania i poglebiania.

1

o

Zasady obslugi inzynieryjnej
1) Na terenie moga by¢ lokalizowane podziemne i nadziemne sieci infrastruktury techniczne;j.

12

Stawki procentowe na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate
1) Obowiazek ustalenia stawki pobieranej przez gming przy sprzedazy nieruchomosci nie dotyczy, (plan nie zmienit funkcji terenu).

KARTA TERENU TR

1

Oznaczenie na rysunku planu TR

2

Przeznaczenie, funkcja
1) Waly przeciwpowodziowe, funkcja ochronna.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Teren znajduje si¢ w korytarzu o znaczeniu migdzynarodowym w systemie ECONET — Polska wskazanym do ochrony przyrody
i krajobrazu.

2) Ochrona przed zniszczeniem.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej
Objete ochrong konserwatora zabytkdw. Wszelkie zmiany wymagaja opinii WKZ.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Nie dotyczy.

Dostepnosé komunikacyjna, parkingi
Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
1) Watly przeciwpowodziowe chroniace tereny zabudowane wsi i tereny rolne przed wodami rzeki Nogat.
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2) Obowiazuja wszelkie prace shuzace utrzymaniu watow w sprawnosci techniczne;j.

3) Dopuszcza si¢ budowe sieci podziemnych i napowietrznych infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrgbnych oraz
w uzgodnieniu z instytucjami Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej, Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska,
Wojewoddzkim Zarzadem Melioracji 1 innymi zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

9 [Szczegolowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
Nie dotyczy.
10 |Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Zakaz zabudowy.
11 |Zasady obslugi inzynieryjnej
1) Na terenie moga by¢ lokalizowane podziemne i nadziemne sieci infrastruktury techniczne;..
12 [Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate
1) Obowiazek ustalenia stawki pobieranej przez gming przy sprzedazy nieruchomosci nie dotyczy (plan nie zmienit
funkcji terenu).
8§14 spodarcze i ruiny budynkéw, tereny sektora
Ustalenia szczegdétowe dla jednostki B. produkeyjnego dawnycih- PGR-ow w czescl
1. Jednostka B obejmuje obreb Kaczynos. wykorzystywane, w €zgscl porzucone, nieza-
1) Charakterystyka obrebu: gqspodarpwane popadajact.a wruine.
a) Wies rolnicza potozona w pétnocnej czegsci gminy. b) Powierzchnia obrgbu wynosi 37,7'7 ha, liczba
Zabudowa wsi jest réznorodna. gospodarstw rqlnych — 8, gdzie srednia gospo-
1. Znajduja sie tu gospodarstwa rolne, prowadzone darstwa wynosi 50’00 ha. . , . .
przez jedno lub dwa pokolenia tzw. rodzinne z c) O,breb potozony J_eSt potnocnej czgsci .gmlny..Od
tym, ze zabudowy zagrodowe tych gospodarstw pétnocy okolo,nyjest_ lasem, od potudnia graniczy
znajduja sie w innych obrebach. Na terenie zabu- z obrgbem Krolevyo i Starym Polem, (_)d WSCh_Odu
dowy zwartej wsi nie ma zabudowy zagrodowej, z obr.ebem K(_)Ionla Kaczynos znajdujacym sig w
znajduje sie tu tylko zabudowa mieszkaniowa granicach O?JetVCh planem. i L.
jednorodzinna w sktad, ktérej wchodzi budynek 2) Obszgry prawnie chronione, na ktoryf:h obowlazma
mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej, bliznia- prz\(/evplsy prawEe dotyczace F)ch.ron.y sr(i:)’domska.:
czej lub szeregowej, niewielkie komorki i ogrodek a) .kgra,nlcac qbrebu zhnadeJe Sie 9 c:cwny ﬁblor'
przydomowy oraz budynki wielorodzinne (naj- nik ng_ p.odIZ|e_mnycd wraz ze s;reba ochrony
czesciej dwuklatkowe o 4 lokalach mieszkalnych, posredniej ujecia wody P,'mfﬂ W cgqbrowie oraz
do ktérych przypisane sg komorki). Do mieszkan st.refa poiowm;nej |zo_IaCJ| pierwszego poziomu
tych przynalezg jeszcze dziatki uzytkowane jako uzytkowegp wod podzu?mny.ch, na tych.tefrenach
ogrod warzywny. prowadzenie gospodarki musi uwzgledniaé ochro-
2. W srodku wsi znajduje sie dawny dwér, budynek ne gruntgw rolnych. i wod powierzchniowych
z XVIIl w. przebudowany w latach 60, XX w. oraz 0 Erzed zartl)leckzyszczenlem.
resztki parku nalezagcego do dworu (ostatnio nad- 3) Oc rona za ytkow. L .
wyrezony pozarem - 5.X.2009r.). Ustala sie ochroneg dziedzictwa kulturowego i zabyt-
— Dawna szkota z poczatkow lat 90, XX wieku koéw na terenie objetym opracowaniem zgodnie
— obecnie mieszkania i $wietlica wiejska. 289 . . L . . . .
— Cmentarz ewangelicki — nieczynny wraz z za- Na terenie wsi znajdujg sie obiekty ujete w Gminnej
chowana kompozycja zieleni wysokie] Ewidencji Zabytkow, oznaczone graficznie na rysun-
— Zabudowania magazynowe, budynki go- ku planu:
Lp.| Adres Typ obiektu Charakterystyka obiektu
1. | Kaczynos Budynek mieszkalny + budynek Wykonano z cegly, pokrycie dachdwka ceramiczna, datowany na ok. 1930 r.
nr 1 gospodarczy
2. | Kaczynos Budynek mieszkalny + budynek Wykonany z cegly, eternitu, pokrycie blachodachéwka, datowane na ok. 1930
nr2 gospodarczy r./zmodernizowany
3. | Kaczynos Budynek mieszkalny + budynek Wykonany z cegly, cegly + eternit, pokrycie dachéwka holenderka, datowany na
nr3 gospodarczy ok. 1930 .
4. | Kaczynos Budynek mieszkalny + budynek Wykonany z cegly, cegly + eternit, pokrycie dachéwka holenderka, datowany na
nr 6/6a gospodarczy ok. 1930 r./ dom zmodernizowany i przebudowany ( 1951 r.)
5. | Kaczynos Swietlica wiejska i budynek Wykonana z cegly, otynkowany, pokrycie dachowka holenderka, datowany na 1928
nr 9 mieszkalny ( dawna szkota ludowa) | r./znaczaca modernizacja i przebudowa w 2004 r. - dofinansowany ze $rodkow
unijnych
6. | Kaczynos Budynek gospodarczy - stodota Wykonana z drewna, pokrycie dachu holenderka, datowany na ok. 1930 r.
nr 9
7. | Kaczynos Budynek mieszkalny ( dawny Wykonany z cegly, pokryty eternitem, datowany na ok. 1922 r./czg¢$ciowo
nr 12 budynek mieszkalny, i produkcyjny - zmodernizowany
piekarnia)
8. | Kaczynos Budynek mieszkalny Wykonany z cegly, otynkowany, pokrycie dachu blachodachowka, datowany na ok.
nr 16 1900 r./ catkowicie zmodernizowany (lata 60 - te XX w./2004r.)
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9. | Kaczynos Budynek mieszkalny ( dawny Wykonany z cegly, otynkowany, porycie dachu dachéwka holenderka, datowany na
or 18 budynek gospodarczy -owczarnia) ok. 1900 r. przebudowany i modernizowany w II pot. XX w.

10. | Kaczynos Budynek gospodarczy Wykonany z cegly, drewna, pokrycie dachu dachdwka holenderka, datowany na ok.
nr 18 1930 .

11.| Kaczynos Brama Wykonana z cegly i sztucznego kamienia, datowana na ok.1900 r.
nr 20

12. | Kaczynos Budynek mieszkalny Wykonany z cegly, otynkowany, pokrycie dachu dachowka holenderka, datowane
nr 25 na ok. 1900 r.

13.| Kaczynos Budynek mieszkalny 15
nr 36 Wykonany z cegly, otynkowany, pokrycie dachu eternitem, datowany na ok. 1900

r./przebudowa i modernizacja od lat 60-tych XX w.

14. | Kaczynos -| Budynek gospodarczy I - spichlerz
centrum

wsi

Wykonany z cegly, otynkowany, pokrycie dachu dachdwka holenderka, datowany
na ok. 1900 r. przebudowany i zmodernizowany w latach 60-tych XX w.

15.|Kaczynos -| Budynek gospodarczy II - obora
centrum

WS1

Wykonany z cegly, otynkowany, pokrycie dachu dachdwka holenderka, datowany
na ok. 1900 r. przebudowany i zmodernizowany w latach 60-tych XX w.

16. |Kaczynos -| Budynek gospodarczy III - obora
centrum

WS1

Wykonany z cegly, otynkowany, pokrycie dachu dachdwka holenderka, datowany
na ok. 1900 r. przebudowany i zmodernizowany w latach 60-tych XX w.

17. | Kaczynos - Trzy bramy
centrum

wsi

Wykonany z cegly i sztucznego kamienia, datowane na ok. 1900 r. lata 60-te XX w.

Na terenie wsi znajduja si¢ Kompozycje zieleni wysokiej , oznaczone graficznie na rysunku planu :

Lp. Adres/Lokalizacja Krotki opis obiektu Datowanie
1. | Kaczynos - gldwna droga wiejska od wjazdu do Szpaler. 2 pot. XIX
wsi ze strony poludniowej do centrum uktadu 36 lip po zachodniej stronie osi drogi wiejskie;j. W.
osadniczego, gdzie zlokalizowany jest dawny Drzewa w wieku ca 80-200 lat
cmentarz ewangelicki
2. | Kaczynos - gtéwna droga wiejska na odcinku od Aleja. 2 pot. XIX
centrum tj. od siedliska dawnego cmentarza Okoto 200 metrowa aleja lipowa. W.
ewangelickiego w kierunku pétnocnym Drzewa w wieku ca 100 - 200 lat.
3. | Kaczynos - w centrum wsi, po zachodniej stronie Park wiejski. 2 pot. XIX
gldwnej drogi wiejskiej, przylegajacy od poludnia Dawniej przydomowy, zwiazany z gospodarstwem miejscowego W.
do dziatki dawnego cmentarza chetlminskiego "majatku ziemskiego" - ogdlnodostepny. W kompozycji
parku zachowane swobodnie nasadzenia z lip, jesionéw, klondw jeden
platan.
Kaczynos - w centrum wsi, po zachodniej stronie Dawny cmentarz ewangelicki. 2 pot. XIX
glownej drogi wiejskiej, przylegajacy od potudnia | Zachowana tylko kompozycja zieleni wysokiej, graniczne nasadzenia W.
do dziatki dawnego cmentarza z dgbow, kasztanowcow i jesionéw oraz nasadzenia wewnatrz
zatozenia

Na terenie wsi znajduja sie takze obiekty wspoéttworza-
ce historyczny klimat wsi, ktére nie zostaty ujete w GEZ,
sg to: kosciot wybudowany po wojnie (B.2UK) i budynek
mieszkalny dwurodzinny (B.2MN) oraz kapliczka (B2.1UK),
oznaczone graficznie na rysunku planu, obiekty te podle-
gaja ochronie konserwatorskiej zgodnie z § 9 niniejszej
uchwaty.

W zakresie ochrony zabytkdw obowigzujg nastepujace
ustalenia:

— zachowanie uktadu ruralistycznego.

— zachowanie uktadu ruralistycznego.

— zachowanie historycznych obiektow budownictwa i

architektury.

— remont obiektéw i zespotéw zabytkowych z zachowa-
niem ich wartosci historycznych i przestrzennych.

— zachowanie i wtasciwe utrzymanie zieleni wysokiej
zarowno parkowej, cmentarnej, przydomowej jak i
liniowych obsadzen drog.

— ksztattowanie nowej zabudowy z zachowaniem linii
zabudowy, skali i gabarytu budynku, formy dachéw
oraz materiatdw budowlanych zgodnie z tradycjg
budowlang regionu bgdz harmonijnie z nig.

— ochrong objete sa drogi i zadrzewione aleje.

4) Plan adaptuje zagospodarowanie i istniejgcg zabu-
dowe oraz przeznacza nowe tereny pod zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowo - ustugowa, reguluje
zasady zagospodarowania na terenach przezna-
czonych pod ustugi zwigzane z obstugg rolnictwa,
przetworstwem i produkcjg rolng, dopuszcza sie
inng dziatalno$¢ gospodarcza nie zwigzang z rolni-
ctwem.

5) Lokalizuje park elektrowni wiatrowych i zasady jego
zagospodarowania.

6) Ustalenia planu regulujg wysokos$¢ zabudowy
w odniesieniu do potrzeb ochrony przestrzeni po-
wietrznej lotniska wojskowego,,Krélewo Malborskie”
w Krasnotece wskazujgc strefy:

a) do wysokosci 50 m npt.,

b) od wysokosci 50 m npt. do wysokosci 155 m
npt.,

¢) od 155 m npt. wzwyz.

Ustalenia szczeg6towe odniesione do kazdego symbolu

ujete zostaty w poszczegolnych kartach terenu.
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KARTA TERENU RM

1

Oznaczenie na rysunku planu B.2RM

2

Powierzchnia terenu 0,57 ha

3

Przeznaczenie, funkcja

1) Zabudowa zagrodowa zwiazana z produkcja i obstuga gospodarki rolnej, w tym mieszkanie max. dla 3 rodzin.
2) Dopuszcza si¢ funkcje obstugi turystyki zwiazanej z gospodarka rolna.

3) Dopuszcza si¢ funkcj¢ ushugowa i rzemieslnicza prowadzong w gospodarstwie rolnym.

4) Obowiazuje ograniczenie uciazliwosci ( § 2, ust.11 niniejszej uchwaly) przy prowadzeniu produkcji zwierzgce;.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) Obowiazuje linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - zatacznik nr 1B.
2) Pozostate zasady zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Ochronie konserwatora zabytkdow podlegaja drzewa i zielen w ogrodach wiejskich zaznaczonych na rysunku planu.
2) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

3) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 50%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

1) Teren oznaczony symbolem B.2RM znajduje sig¢ strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Kaczynos nowa zabudowa oraz istniejaca modernizowana musi nawigzywa¢ do zabudowy regionalnej terenu i wymaga uzgodnienia
z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

2) Obowiazuje zapis Ustalen podstawowych, Rozdziat I, § 9, ust.1 niniejszej uchwaty,

3) Objecie ochrong historycznych nasadzen oznaczonych na rysunku planu.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) W ramach okreslonej funkcji ustala si¢ adaptacje istniejacej zabudowy, w tym zmiang¢ przeznaczenia istniejacych

budynkéw w zakresie zgodnym z funkcja terenu, modernizacj¢ istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami pkt. 21 3

oraz rozbiorke budynkow zbednych (nie wpisanych do rejestru zabytkow).

2) W jednej zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ realizacje:

a) do dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) jednego obiektu dla funkcji mieszkalnej, zwiazanej z turystyka, w budynku catorocznym lub domkoéw rekreacyjnych w zabudowie
drewniane;j,

¢) budynkow gospodarczych, magazynowych i garazy wg potrzeb, podjazdéw oraz infrastruktury technicznej niezb¢dnej dla
zaopatrzenia obiektow w media oraz mata architektura.

3) Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej i budynkow mieszkalnych zwiazanych z turystyka obowiazuje:

a) budynek mieszkalny murowany, max. Il kondygnacyjny tacznie z poddaszem uzytkowym,

b) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy max. 9,0 m,

¢) poziom posadzki parteru (0,00) 0,3 + 0,6 m npt.,

d) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ kombinacje dachu dwuspadowego , dtuzsza kalenica b¢dzie rozumiana
jako kalenica glowna,

¢) ustawienie kalenicy gtéwnej rownolegle do osi ulicy, jezeli dziatka jest narozna to nalezy przyjac ulice wyzszej klasy,

f) pokrycie dachu - dachowka lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze dachowki naturalne;.

4) Dla projektowanej zabudowy gospodarczej obowiazuje:

a) budynki murowane I kondygnacyjne z antresola wykorzystang na magazyn,

b) wysokos¢ budynku do kalenicy max. do 10,0 m npt.,

¢) dla budynkéw o szer. do 10,0 m rodzaj dachu, jego pochylenie i pokrycie dostosowaé do budynku mieszkalnego, dla budynkow
szerszych dach dostosowaé do konstrukcji pokrycia obiektu.

5) Dla projektowanej zabudowy rekreacyjnej obowiazuje:

a) budynki I kondygnacyjne z antresola wykorzystana na sypialnie,

b) poziom posadzki parteru (0,00) 0,3 + 0,6 m npt.,

¢) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°,

d) pokrycie dachu — dachdéwka lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze dachowki naturalne;j.

6) Powierzchnia zabudowy ogolnej max. 25% powierzchni dzialki wyznaczonej pod zabudowe zagrodowa.

Dostepnosé komunikacyjna, parkingi

1) Miejsca postojowe dla samochodow w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wlasne, wynikajace z funkcji terenu realizowacé na terenie
wlasnej dziatki.

2) Dostegp do terenu z drég istniejacych graniczacych z dziatka.

10

Szczegélowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej, dla ktérej obowiazuje:

a) szeroko$¢ dziatki nie mniejsza niz 30 m,

b) bezposredni dostep do drogi publicznej,

¢) powierzchnia dziatki — 2000 m?- 3000 m? .

11

Szczegéltowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1) Budowa ogrodzenia dziatki z materiatéw naturalnych.

2) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15 m npt.

3) Zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego z wyjatkiem informacji
o prowadzonej dziatalnosci, z tym, ze powierzchnia reklamy nie moze przekracza¢ 1 m2.

4) Zakaz lokalizacji reklam wbudowanych w obrgbie obiektow historycznych (w tym ewidencyjnych) z dopuszczeniem szyldow
dotyczacych dziatalnosci prowadzonej w obrgbie posesji.




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 72 8214 — Poz. 1520

12

Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiada¢ podtaczenie do sieci wodociagowej i sieci elektroenergetyczne;j.

2) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiada¢ podtaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ tymczasowo odprowadzenie
Sciekow do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw lokalizowanych na dziatce budowlanej lub innych dopuszczalnych prawem
urzadzen.

3) Przy hodowli zwierzat inwentarskich i ptactwa obowiazuje szczelna ptyta na nawoz oraz szczelny pojemnik na gnojowice.

4) Ogrzewanie budynkow wiasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska lub paliwa
odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, gaz, ekogroszek, itp.

5) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
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Stawki procentowe na podstawie ktorych, ustala si¢ oplate
1) Obowiazek ustalenia stawki pobieranej przez gming przy sprzedazy nieruchomosci nie dotyczy (plan nie zmienit funkcji terenu).

KARTA TERENU MW

1

Oznaczenie na rysunku planu B.IMW, B2MW, B.3MW

2

Powierzchnia terenu 1,62ha

3

Przeznaczenie, funkcja terenu

1) Funkcja terenu:

a) gtéwna: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) towarzyszace: ustugi nieuciazliwe, takie jak handel detaliczny, biura i inne analogiczne,

¢) dopuszcza si¢ powr6t do funkcji pierwotne;.

2) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci ( § 2, ust.11 niniejszej uchwaty).

3) Wykluczenia: stacje paliw, warsztaty samochodowe, hurtownie, przemyst lub wytwoérczos¢ uciazliwa.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) Linie zabudowy zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury

1) Tereny oznaczone symbolem B.IMW, B.2MW, B.3MW znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Kaczynos, nowa zabudowa oraz istniejaca modernizowana winna nawiazywac¢ do zabudowy regionalnej i wymaga
uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

2) Na terenie oznaczonym symbolem B.2MW, na posesji nr 20, znajduje si¢ obiekt mieszkalny (dawny dworek) wpisany do Gminne;j
Ewidencji Zabytkow - wyrdzniony na rysunku planu,

3) W stosunku do obiektow budowlanych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw, pozwolenie na budowe lub modernizacje obiektu
budowlanego wydaje wlasciwy organ w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

4) Na terenie oznaczonym symbolem B.1MW znajduja si¢ trzy budynki dysharmonizujace krajobraz kulturowy wsi dwa zamieszkate
jeden w stanie surowym - zrealizowane w latach 90 - tych. Budynek oznaczony na rysunku planu jako dysharmonizujacy krajobraz
kulturowy do rozbidrki lub modernizacji w uzgodnieniu z WKZ

5) Objecie ochrong historycznych nasadzen oznaczonych na rysunku planu.

6) Obowiazuje zapis Ustalen podstawowych Rozdziat I, § 9 niniejszej uchwaty.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) Elewacje budynkoéw realizowane wzdtuz ulic w ramach zabudowy mieszkaniowej stanowi¢ beda domknigcie przestrzeni publiczne;j.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media oraz mata architektura, drogi wewngtrzne, parkingi, drogi
piesze i rowerowe, place zabaw,

2) Dla zabudowy obowiazuje:

a) budynki mieszkalne do III kondygnacji, tacznie z poddaszem uzytkowym,

b) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy 11,5 - 12,5 m,

¢) poziom posadowienia parteru budynku 0,6 — 1,2 m npt. (mierzony zgodnie z przepisami odrgbnymi),

d) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ kombinacje dachu dwuspadowego, w dachu okna dachowe i/ lub wystawki
z dachem dwuspadowym o kalenicy ustawionej prostopadle do kalenicy gtownej dachu,

e) ustawienia kalenicy dachu nie ustala sig,

f) zabudowa obiektéw kubaturowych max. 30% powierzchni dziatki,

g) pokrycie dachu — dachdéwka lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze brazowym, czerwonym lub grafitowym z warunkiem, ze
dach bedzie jednorodny w materiale i kolorystyce.

3) Dopuszcza sig realizacj¢ ogrodzen lub zywoplotow wygradzajacych teren zabudowy mieszkaniowej o wysokosci nie wyzszej niz 1,5
m npt.

Dostepno$é komunikacyjna, parkingi

1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja ulice klasy gtéwnej, dojazdowe lub wewngtrzne, jezeli dziatka znajduje si¢ przy dwoch
ulicach - wjazd na dziatke nalezy wykona¢ z ulicy nizszej klasy.

2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wiasne ( zgodnie z §6 pkt. 2).

10

Szczegélowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem miejscowym
1) Dopuszcza si¢ podziat terenu na zasadach wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1) Zakaz zasypywania oczek wodnych.

2) Zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zespolu ruralistycznego z wyjatkiem informacji
o prowadzonej dziatalnosci, z tym ,ze powierzchnia reklamy nie moze przekraczaé 1,0 m2.




Dziennik Urzedowy
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3) Zakaz lokalizacji reklam wbudowanych w obrgbie obiektow historycznych (w tym ewidencyjnych) z dopuszczeniem szyldow
dotyczacych dziatalnosci prowadzonej w obrgbie posesji.
4) Realizacja ogrodzen z materiatdw naturalnych.
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Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiadac¢ podtaczenie do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarne;j i

sieci elektroenergetycznej.

2) Ogrzewanie budynkow indywidualne dla pojedynczego budynku lub dla zespotow budynkow wiasne, preferowane: energia
stoneczna, gaz, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.
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Stawki procentowe na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate
1) Ustala si¢ 30 % stawke pobierang przez gming przy sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU MW/U

1

Oznaczenie na rysunku planu B.IMW/U

2

Powierzchnia terenu 0,42ha

3

Przeznaczenie, funkcja
1) Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna taczona z funkcja ustugowa (Swietlica).
2) Dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych i garazy.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) Linie zabudowy zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do calkowitej powierzchni dziatki min. 50%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

1) Teren oznaczony symbolem B.1MW/U znajduje si¢ strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Kaczynos dla wszystkich obiektow budowlanych na tym terenie obiektéw nowych i modernizowanych obowigzuje uzgodnienie

z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

2) Na terenie oznaczonym symbolem B.1MW/U znajduja si¢ obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkdéw, wyréznione na rysunku
planu - zataczniku graficznym do uchwaty:

a) $Swietlica wiejska i obiekt mieszkalny nr 9,

b) budynek gospodarczy na posesji nr 9,

oraz jeden budynek dysharmonizujacy krajobraz kulturowy do rozbiérki lub do modernizacji w uzgodnieniu z whasciwym
konserwatorem zabytkow.

3) W stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszaréw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, pozwolenie na budowg obiektu
budowlanego wydaje wtasciwy organ w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw.

4) Objecie ochrona historycznych nasadzen oznaczonych na rysunku planu.

5) Obowiazuje zapis Ustalen podstawowych Rozdziat I § 9 niniejszej uchwaty.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) W ramach okreslonej funkcji adaptacja istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych i garazy wg potrzeb
oraz podjazdow, infrastruktury technicznej niezbgdnej dla zaopatrzenia obiektéw w media i matej architektury: takiej jak pergole,
altanki, oczka wodne itp.

2) Dla projektowanej zabudowy gospodarczej i garazy obowigzuje:

a) budynki murowane I kondygnacyijne,

b) wysokos¢ budynku do kalenicy max. do 6,0 m npt.,

¢) rodzaj dachu, jego pochylenie i pokrycie dostosowac do budynku mieszkalnego.

3) Powierzchnia zabudowy ogélnej max. 30% powierzchni dziatki.

Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi

1) Miejsca postojowe dla samochodow w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wlasne, wynikajace z funkcji terenu
realizowac na terenie wilasnej dziatki.

2) Dostep do terenu z drog istniejacej drogi publiczne;.
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Szczegodlowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej, zgodnie z funkcja obiektu i terenu.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1) Zakaz hodowli zwierzat inwentarskich i ptactwa na skale przemystowa.

2) Realizacja ogrodzenia dziatki z materialéw naturalnych.

3) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15 m npt.

4) Zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego z wyjatkiem informacji
o prowadzonej dziatalnosci, z tym ,ze powierzchnia reklamy nie moze przekraczac¢ 1 m2.

5) Zakaz lokalizacji reklam wbudowanych w obrgbie obiektow historycznych (w tym ewidencyjnych) z dopuszczeniem szyldow
dotyczacych dziatalnosci prowadzonej w obrgbie posesji.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiadaé podiaczenie do sieci wodociagowe;.

2) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiada¢ podiaczenie do sieci elektroenergetyczne;.

3) Wszystkie obiekty mieszkalne musza by¢ podtaczone do sieci kanalizacji sanitarne;.

4) Gospodarstwa rolne prowadzace hodowlg zwierzat inwentarskich i ptactwa, musza posiadac¢ szczelna ptyt¢ na nawoz oraz szczelny
pojemnik na gnojowiceg.




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 72 — 8216 — Poz. 1520

5) Ogrzewanie wlasne, wykorzystujace zrodla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska lub paliwa odnawialnego,
preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, gaz, ekogroszek, itp.
6) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
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Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate
1) Obowiazek ustalenia stawki pobieranej przez gming przy sprzedazy nieruchomosci nie dotyczy (plan nie zmienit
funkcji terenu).

KARTA TERENU MN

1

Oznaczenie na rysunku planu B.1MN, B.1(1)MN, B.2MN, B.2(2)MN

2

Powierzchnia terenu 7,55 ha

3

Przeznaczenie, funkcja
1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojace;j.
2) Dopuszcza si¢ funkcj¢ ustugowa oraz produkej¢ rolnicza na potrzeby wlasne.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) Obowiazuje linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - zatacznik nr 1B.
2) Pozostate zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Na terenie oznaczonym symbolem B.2MN i B.2(2)MN znajduja si¢ drzewa objgte ochrong konserwatora zabytkow, ktore sa
oznaczone na rysunku planu.

2) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

3) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 50%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

1) Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego, nowa zabudowa oraz modernizacja
obiektow istniejacych winna nawigzywac¢ do zabudowy regionalnej tego obszaru i wymaga uzgodnienia z wlasciwym terenowo
konserwatorem zabytkdw.

2) Na terenie oznaczonym symbolem B.1MN, B.2MN, B.2(2)MN znajduja si¢ obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow -
wyrdznione na rysunku planu:

a) budynek mieszkalny i budynek gospodarczy na posesji nr 2, 6/6a, 18

b) budynek mieszkalny na posesji nr 12, 16, 25,

¢) budynek gospodarczy I (spichlerz) - centrum wsi,

d) budynek gospodarczy II (obora) - centrum wsi,

e) budynek gospodarczy III (obora) - centrum wsi,

f) trzy bramy w centrum wsi.

3) Posesja nr 18 wraz budynkiem gospodarczym (dawng owczarnia) znajdowala si¢ w granicach majatku ziemskiego oznaczonego na
rysunku planu i opisanego literami 3.ZK.

4) Na terenie oznaczonym symbolem B.2(2)MN znajdowato si¢ duze gospodarstwo gburskie, opisane literami 4.ZK.

5) Na terenie oznaczonym symbolem B.2MN znajduje si¢ budynek mieszkalny dysharmonizujacy krajobraz kulturowy wsi, wskazana
modernizacja budynku w uzgodnieniu z wiasciwym konserwatorem zabytkow.

6) W stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszaréw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, pozwolenie na budowg ¢ obiektu
budowlanego wydaje wtasciwy organ w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.
7) Obowiazuje zapis Ustalen podstawowych Rozdziat I, § 9 niniejszej uchwaty.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) W ramach okreslonej funkcji ustala si¢ budowe budynkéw mieszkalnych, budynkdéw gospodarczych i garazy wg potrzeb oraz
podjazddw, infrastruktury technicznej niezbgdnej dla zaopatrzenia obiektéw w media i malq architekture taka jak: pergole, altanki,
oczka wodne itp.

2) Dla projektowanej i modernizowanej zabudowy mieszkaniowej ustala sig:

a) budynek mieszkalny murowany, max. II kondygnacyjny tacznie poddaszem uzytkowym,

b) wysokosé budynku — od poziomu terenu do kalenicy max. 9,0 m,

¢) poziom posadzki parteru (0,00) 0,3 + 0,6 m npt.,

d) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ kombinacje dachu dwuspadowego, dtuzsza kalenica bedzie rozumiana jako
kalenica gtéwna,

e) ustawienie kalenicy gtéwnej rownolegle do osi ulicy, jezeli dzialka jest narozna lub sasiaduje z dwoma drogami, to nalezy przyjac
ulice wyzszej klasy,

f) pokrycie dachu — dachdwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze dachdéwki naturalne;.

3) Dla projektowanej i przebudowywanej zabudowy gospodarczej obowiazuje:

a) budynki murowane I kondygnacyjne z antresola wykorzystana na magazyn,

b) wysokos¢ budynku do kalenicy max. do 10,0 m npt.,

¢) rodzaj dachu, jego pochylenie i pokrycie dostosowac do dachu historycznego dla budynkéw modernizowanych a dla
nowobudowanych obiektéw dostosowaé dach do budynku mieszkalnego.

4) Powierzchnia zabudowy ogdlnej max. 25% powierzchni dziatki.

Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi

1) Miejsca postojowe dla samochodow w ilo$ci zabezpieczajace]j potrzeby wiasne, wynikajace z funkcji terenu realizowac na terenie
wlasnej dziatki.

2) Dostep do terenu z drog istniejacych.
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Szczegolowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej, dla nowych dziatek obowiazuje:
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a) szeroko$¢ dziatki nie mniejsza niz 30 m,
b) bezposredni dostegp do drogi publicznej,
¢) min. powierzchnia dziatki — 1800 m?.
11Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Zakaz likwidowania historycznych podziatow dziatek oznaczonych na rysunku planu poprzez ich scalane oraz zakaz podziatdw
poprzecznych.
2) Zakaz hodowli zwierzat inwentarskich i ptactwa na skal¢ przemystowa.
3) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15 m npt.
4) Realizacja ogrodzen z materiatow naturalnych.
5) Zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego z wyjatkiem informacji
o prowadzonej dziatalno$ci, z tym ,ze powierzchnia reklamy nie moze przekracza¢ 0,5 m?2.
6) Zakaz lokalizacji reklam wbudowanych w obrgbie obiektow historycznych (w tym ewidencyjnych) z dopuszczeniem szyldow
dotyczacych dziatalnosci prowadzonej w obrgbie poses;ji.
12 |Zasady obslugi inzynieryjnej
1) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiadac¢ podtaczenie do sieci wodociagowe;.
2) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiada¢ podiaczenie do sieci elektroenergetycznej.
3) Wszystkie obiekty mieszkalne musza by¢ podtaczone do sieci kanalizacji sanitarne;.
4) Gospodarstwa rolne prowadzace hodowlg zwierzat inwentarskich i ptactwa, musza posiada¢ szczelng ptyte na nawdz oraz szczelny
pojemnik na gnojowice.
5) Ogrzewanie wlasne, wykorzystujace zrddia energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska lub paliwa odnawialnego,
preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, gaz, ekogroszek, itp.
6) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjgtych na terenie gminy.
13 [Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate
1) Obowiazek ustalenia stawki pobieranej przez gming przy sprzedazy nieruchomosci dla terenu rolnych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa - 30 % ;
2) Dla terendw zabudowanych - nie dotyczy (plan nie zmienit funkcji terenu).
KARTA TERENU MN/U
1 |Oznaczenie na rysunku planu: B.IMN/U
2 |Powierzchnia terenu: 1,11 ha
3 |Przeznaczenie, funkcja
1) Teren przeznaczony pod funkcj¢ mieszkalno — ustugowa.
2) W ramach ustug:
a) ustugi nieuciazliwe, takie jak handel detaliczny, gastronomia, rzemiosto, wytworczo$¢ oraz biura i inne analogiczne do w/w,
3) Obowiazuje ograniczenie uciazliwosci ( § 2, ust.11 niniejszej uchwaty).
4) Wykluczenia: przemyst, wytworczos¢ ucigzliwa, handel o powierzchni wiekszej niz 400 m?, stacje paliw.
4 |Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) Pozostate zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
5 (Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) Teren oznaczony symbolem B.1MN/U znajduje si¢ w strefie glownego zbiornika wéd podziemnych.
2) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do calkowitej powierzchni dziatki min. 30%.
6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
1) Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Kaczynos, nowa zabudowa oraz
istniejaca modernizowana musi nawigzywac do zabudowy regionalnej tego obszaru i wymaga uzgodnienia z wlasciwym konserwatora
zabytkow.
2) Na terenie oznaczonym symbolem B.1MN/U znajduja si¢ obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow - wyr6znione na rysunku
planu, do nich naleza obiekty mieszkalne i budynki gospodarcze na posesjach nr 1, 3.
3) W stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszaréw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw, pozwolenie na budowg obiektu
budowlanego wydaje wlasciwy organ w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.
4) Objecie ochrong historycznych nasadzen oznaczonych na rysunku planu.
5) Obowiazuje zapis Ustalen podstawowych Rozdziat I, § 9 niniejszej uchwaty.
7 [Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje.
8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
1) W ramach okreslonej funkcji ustala si¢ budowe budynkow mieszkalnych max. dla dwoch gospodarstw domowych, ustugowych oraz
ustugowo - mieszkalnych, budynkéw gospodarczych i garazy wg potrzeb oraz podjazdy, infrastrukturg techniczna niezbgdna dla
zaopatrzenia obiektéw w media i matg architekturg, np: pergole, altanki, oczka wodne itp.
2) Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowe;j ustala sig:
a) budynek mieszkalny murowany, max. II kondygnacyjny tacznie poddaszem uzytkowym,
b) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy max. 9,0 m,
¢) poziom posadzki parteru (0.00) 0,3 +0,6 m npt.,
d) dach dwuspadowy (lub jego kombinacje) o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ kombinacje dachu dwuspadowego,
e) ustawienie kalenicy gtéwnej rownolegle do osi ulicy ,dluzsza kalenica bgdzie rozumiana jako kalenica gtéwna,
f) pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze dachowki naturalne;.
3) Dla projektowanej zabudowy ustugowe;j i gospodarczej obowiazuje:
a) budynki murowane I kondygnacyjne z antresola wykorzystang na magazyn,
b) wysokos¢ budynku do kalenicy max. do 10,0 m npt.,
¢) rodzaj dachu, jego pochylenie i pokrycie dostosowac do budynku mieszkalnego.
4) Powierzchnia zabudowy ogdlnej max. 25% powierzchni dziatki.
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9 (Dostepnosé komunikacyjna, parkingi

1) Miejsca postojowe dla samochodow w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wlasne, wynikajace z funkcji terenu, realizowac na terenie
wilasnej dziatki.

2) Dostep do terenu z istniejacej drogi publiczne;.

10 |Szczegolowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej, dla nowej dziatki obowiazuje:

a) szeroko$¢ dziatki nie mniejsza niz 30 m,

b) bezposredni dostep do drogi publicznej,

¢) minimalna powierzchnia dziatki — 1800 m?.

1

o

Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1) Zakaz hodowli zwierzat inwentarskich i ptactwa na skale przemystowa.

2) Zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego.

3) Dopuszcza si¢ szyldy w obrebie dziatki lub na obiekcie o pow. maks. 0,5 m? dotyczac dziatalno$ci prowadzonej w obrebie posesji.
4) Zakaz lokalizacji reklam wbudowanych w obrebie obiektéw historycznych (w tym ewidencyjnych) z dopuszczeniem szyldow
dotyczacych dziatalnosci prowadzonej w obrgbie posesji.

5) Budowa ogrodzenia dziatki z materiatdéw naturalnych.

6) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15 m npt.

12 |Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiadaé podiaczenie do sieci wodociagowe;.

2) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiadaé podiaczenie do sieci elektroenergetyczne;.

3) Wszystkie obiekty mieszkalne musza by¢ podtaczone do sieci kanalizacji sanitarne;.

4) Gospodarstwa rolne prowadzace hodowlg zwierzat inwentarskich i ptactwa musza posiadaé szczelng ptyte na nawoz oraz szczelny
pojemnik na gnojowicg.

5) Ogrzewanie wlasne, wykorzystujace zrddta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska, preferowane: energia
stoneczna, energia elektryczna, gaz, itp.

6) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13 |Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate
1) Obowiazek ustalenia stawki pobieranej przez gming przy sprzedazy nieruchomosci nie dotyczy (plan nie zmienit funkcji terenu).

KARTA TERENU U/MN

1 |Oznaczenie na rysunku planu B.2U/MN

2 |Powierzchnia terenu 0,80 ha

3 |Przeznaczenie, funkcja
1) Teren przeznaczony pod funkcj¢ ushugowo - mieszkalna.

2) W ramach ustug:

a) ustugi nieuciazliwe, takie jak handel detaliczny, gastronomia, rzemiosto, wytworczosé oraz biura i inne analogiczne do w/w,
3) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci ( § 2, ust.11 niniejszej uchwaty).

4) Wykluczenia: przemyst, wytworczos¢ ucigzliwa, handel o powierzchni wigkszej niz 200 m?, stacje paliw.

4 |Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) Obowiazuje linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - zatacznik nr1B.
2) Pozostale zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

5 |Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 50%.

6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

1) Teren oznaczony symbolem B.2U/MN objety jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego, nowa
zabudowa i modernizacja zabudowy istniejacej musi nawiazywaé do zabudowy regionalnej obszaru i wymaga uzgodnienia z wlasciwym
konserwatorem zabytkdw.

2) Objecie ochrong historycznych nasadzen oznaczonych na rysunku planu.

3) Obowiazuje zapis Ustalen podstawowych Rozdziat I, § 9 niniejszej uchwaty.

7 [Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) W ramach okreslonej funkcji ustala si¢ budowe budynkow mieszkalnych dla maks. dwoch gospodarstw domowych, ustugowych oraz
ustugowo - mieszkalnych, budynkéw gospodarczych i garazy wg potrzeb oraz podjazddw, infrastruktury technicznej niezbgdnej dla
zaopatrzenia obiektéw w media i malej architektury takiej jak: pergole, altanki, oczka wodne itp.

2) Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej:

a) budynek mieszkalny murowany, max. II kondygnacyjny tacznie poddaszem uzytkowym,

b) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy max. 9,0 m,

¢) poziom posadzki parteru (0,00) 0,3 +0,6 m npt.,

d) dach dwuspadowy (lub jego kombinacja) o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ kombinacje dachu dwuspadowego, dtuzsza kalenica
bedzie rozumiana jako kalenica gtéwna,

e) ustawienie kalenicy gtéwnej rownolegle do osi ulicy, jezeli dziatka jest narozna to nalezy przyjaé ulice wyzszej klasy,

f) pokrycie dachu — dachdwka lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze dachowki naturalnej.

3) Dla projektowanej zabudowy gospodarczej obowiazuje:

a) budynki murowane I kondygnacyjne z antresola wykorzystana na magazyn,

b) wysoko$¢ budynku do kalenicy max. do 10,0 m npt.,
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c) dach dwuspadbwy (lub jego kémbinacja) o nachyieniu 30° do 45° pokryty dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze
dachowki naturalne;.
4) Powierzchnia zabudowy ogdlnej max. 25% powierzchni dziatki.

9 |Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi

1) Migjsca postojowe dla samochodow w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wlasne, wynikajace z funkcji terenu realizowacé na terenie
wlasnej dziatki.

2) Dostep do terenu z drdg istniejacej drogi publicznej.

10 |Szczegolowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej, dla nowej dziatki dla ktérej obowigzuje:

a) szeroko$¢ dziatki nie mniejsza niz 30 m,

b) bezposredni dostep do drogi publicznej,

¢) min. powierzchnia dziatki — 1800 m?.

11 |Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1) Zakaz hodowli zwierzat inwentarskich i ptactwa na skalg¢ przemystowa.

2) Zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego.

3) Dopuszcza si¢ szyldy w obrebie dziatki lub na obiekcie o pow. maks. 0,5 m? dotyczac dziatalno$ci prowadzonej w obrebie posesji.
4) Zakaz lokalizacji reklam wbudowanych w obrgbie obiektow historycznych (w tym ewidencyjnych) z dopuszczeniem szyldéw
dotyczacych dziatalnosci prowadzonej w obrgbie posesji.

5) Budowa ogrodzenia dzialki z materiatdéw naturalnych.

6) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15 m npt.

12 |Zasady obstugi inzynieryjnej

1) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiada¢ podtaczenie do sieci wodociagowe;.

2) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiadaé podtaczenie do sieci elektroenergetycznej.

3) Wszystkie obiekty mieszkalne musza by¢ podtaczone do sieci kanalizacji sanitarne;.

4) Gospodarstwa rolne prowadzace hodowlg zwierzat inwentarskich i ptactwa musza posiada¢ szczelng ptytg na nawoz oraz szczelny
pojemnik na gnojowice.

5) Ogrzewanie wlasne, wykorzystujace zrddla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska lub paliwa odnawialne,
preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, gaz, ekogroszek, itp.

6) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13 [Stawki procentowe na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate
1) Obowiazek ustalenia stawki pobieranej przez gming przy sprzedazy nieruchomosci nie dotyczy (plan nie zmienit funkcji terenu).

KARTA TERENU UK

1 [Oznaczenie na rysunku planu B.2UK, B.2.1UK

Powierzchnia terenu 0,21 ha

3 |Przeznaczenie, funkcja terenu
1) Funkcja terenu : teren przeznaczony pod funkcj¢ ustug sakralnych (kosciot, przydrozna kapliczka).

4 |Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5 |Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do calkowitej powierzchni dziatki min. 30%.

6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

1) W granicach terenu znajduja si¢ obiekty sakralne B.2UK - koscidt oraz B2.1UK - kapliczka wszelkie zmiany na obiektach oraz
w granicach ich posesji podlegaja uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

2) Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Kaczynos, nowa zabudowa oraz
modernizacja istniejacej musi nawiazywac do zabudowy regionalnej obszaru i wymaga uzgodnienia z wtasciwym konserwatorem
zabytkow.

3) Objecie ochrong historycznych nasadzen oznaczonych na rysunku planu.

4) Obowiazuje zapis Ustalen podstawowych Rozdziat I, § 9 niniejszej uchwaty.

7 |Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

1) Adaptacja istniejacej zabudowy.

2) Dopuszcza si¢ dla terenu oznaczonego symbolem B.2UK przebudowg obiektu w uzgodnieniu z wlasciwym terenowo konserwatorem
zabytkow.

3) W ramach zabudowy gospodarczej dopuszcza sig:

a) budynek gospodarczy murowany, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, podjazdy, miejsca postojowe oraz matg architekture,
b) wysokos¢ budynku gospodarczego - I kondygnacja, do 5,5 m npt., pokrycie dachu identyczne jak na budynku gléwnym.

4) Laczna powierzchnia zabudowy ogdlnej w obrebie terenu do 10 % ogolnej powierzchni dziatki.

9 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

1) Bezposredni dostep do terenu z drogi publiczne;j.

2) Miejsca postojowe, w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkeji i prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (zgodnie z §6
pkt 2), realizowa¢ na terenie dziatki wlasne;j.

10 |Szczegolowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem miejscowym
Nie ustala sig.
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11

Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1) Zakaz umieszczania wiez i nadajnikéw telefonii komorkowe;.

2) Zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego.

3) Dopuszcza si¢ szyldy w obrebie dziatki lub na obiekcie o pow. maks. 0,5 m? dotyczac dziatalno$ci prowadzonej w obrebie posesji.
4) Budowa ogrodzenia dziatki z materiatéw naturalnych.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Obiekty winny posiadaé podtaczenie do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetyczne;.

2) Ogrzewanie budynkdéw wiasne wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska lub paliwa
odnawialne, preferowane: energia stoneczna, gaz, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate
1) Plan nie zmienia dotychczasowej funkcji terenu.

KARTA TERENU PP

1

Oznaczenie na rysunku planu PP

2

Powierzchnia terenu: 0,24 ha

3

Przeznaczenie, funkcja terenu
1) Funkcja terenu: przestrzen publiczna, miejsce spotkan ludnosci miejscowe;.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Na terenie znajduje si¢ drzewo podlegajace ochronie konserwatorskie;j.

2) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z przepisami prawa.

3) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 50%, w tym udziat zieleni wysokiej min.
20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

1) Teren znajduje si¢ strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Kaczynos, zagospodarowanie terenu
i jego zabudowa wymaga uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

2) Czgs¢ terenu oznaczona na rysunku planu wchodzita w sktad dziatki koscielnej, oznaczonej literami 1.ZK.

3) Obowiazuje zapis Ustalen podstawowych Rozdziat I, § 9 niniejszej uchwaty.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Przestrzen publiczna ogolnie dostgpna, przeznaczona do spotkan ludnosci, w tym plac zabaw dla dzieci.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

Podstawowe zagospodarowanie terenu w ramach okreslonej funkcji:

1) zielen w postaci trawnikow, krzewow 1 drzew wysokich,

2) plac spotkan,

3) plac zabaw dla dzieci wyposazony w urzadzenia do zabaw,

4) infrastruktura techniczna niezb¢dna do oswietlenia terenu a takze realizacji matej architektury,
5) mata architektura taka jak: pergole, altanka(i), fawki parkowe, kosze na $mieci i itp.

Dost¢pnos¢ komunikacyjna, parkingi
1) Bezposredni dostegp do terenu zabezpieczajg drogi sasiadujace z przedmiotowym terenem.
2) Miejsca postojowe — nie wymaga sig.

10

Szczegolowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem miejscowym
Nie dotyczy.

1

[

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1) Zakaz zabudowy innej niz wyszczegolniona w ust. 8.

2) Zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego.

3) Dopuszcza si¢ ustawienie tablicy informacyjnej dotyczacej prowadzonej dziatalnosci z tym , ze powierzchnia reklamy nie moze
przekraczaé 1,0 m2.

4) Realizacja ogrodzenia z materialow naturalnych.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Zaopatrzenie obiektéw w wodg z sieci wodociagowe;j.

2) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetyczne;.
3) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate
1) Teren gminy.

KARTA TERENU UPR

1

Oznaczenie na rysunku planu B.1UPR, B.2UPR

2

Powierzchnia terenu 5,72 ha

3

Przeznaczenie, funkcja terenu

1) Funkcja terenu: ustugi, produkcja, przemyst i przetworstwo, rzemiosto, handel oraz biura, i magazyny.

2) Dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa zwiazang z funkcja glowna.

3) Wykluczenia: przemyst uciazliwy wytwarzajacy ponadnormatywny hatas, zapach i zapylenie poza teren wlasnej dziatki i handel
o powierzchni wigkszej niz 2000 m2,
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Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Na terenie oznaczonym symbolem B.1UPR znajdujg si¢ drzewa poddane ochronie oraz szpaler nasadzen liniowych.

2) Na terenie oznaczonym symbolem B.2UPR znajduja si¢ szpalery nasadzen liniowych jak pokazano na rysunku planu wskazanych do
ochrony.

3) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z przepisami prawa.

4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do calkowitej powierzchni dziatki min. 30%, w tym udzial zieleni wysokiej min.
20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

1) Teren znajduje si¢ strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Kaczynos, modernizacja istniejacych
obiektéw oraz budowa nowych winna nawigzywac do zabudowy regionalnej i wymaga pozytywnej opinii wtasciwego konserwatora
zabytkow.

2) Teren dawnego majatku ziemskiego w granicach oznaczonych na rysunku planu, opisany 3.ZK

3) Na terenie oznaczonym symbolem B.1UPR znajduje si¢:

a) historyczna brama na posesji nr 20 - do zachowania,

b) trzy duze obiekty gospodarcze oraz dwa mniejsze wyrdznione na rysunku planu dysharmonizujace z zabudowa zabytkowa wsi do
modernizacji w uzgodnieniu z wiasciwym konserwatorem zabytkow lub do likwidacji.

4) Na terenie oznaczonym symbolem B.2UPR znajduja sig:

a) dwa obiekty gospodarcze dysharmonizujace krajobraz - wyréznione na rysunku planu do modernizacji lub likwidacji w uzgodnieniu
z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

5) Objecie ochrong historycznych nasadzen oznaczonych na rysunku planu.

6) Obowiazuje zapis Ustalen podstawowych Rozdziat I § 9 niniejszej uchwaty,

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

1) Budynki ustugowe, przemystowe, magazynowe oraz inne wynikajace z potrzeb, podjazdy, infrastruktura techniczna niezb¢dna dla
zaopatrzenia obiektdéw w media oraz mata architektura taka jak: pergole, altanki, oczka wodne itp.

2) Dla projektowanych i modernizowanych budynkéw obowiazuja ustalenia:

a) wysoko$¢ max. do II kondygnacji, tacznie z poddaszem,

b) wysokos¢ do kalenicy dachu, lub okapu — max 9,0 m,

¢) poziom posadzki parteru (0,00) 0,3+0,6 m npt.

d) dla budynkoéw o rozpigtosci do 10 m- dach o nachyleniu 30° do 45° dwuspadowy lub jego kombinacja.
e) pokrycie dachu dla budynkéw dachdwka lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze dachowki.
3) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obregbie terenu do 30 % ogdlnej powierzchni dziatki.

Dostepnosé komunikacyjna, parkingi

1) Bezposredni dostegp do terenu zabezpieczajg drogi publiczne.

2) Miejsca postojowe, w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji i prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej (zgodnie z §6
pkt. 2), realizowac na terenie dziatki.

10

Szczegolowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem miejscowym
1) Dopuszcza si¢ podziat terenu na zasadach wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

1

[

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1) Zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego.

2) Dopuszcza si¢ ustawienie tablicy informacyjnej dotyczacej prowadzonej dziatalnosci z tym , ze powierzchnia reklamy nie moze
przekracza¢ 1 m2.

3) Realizacja ogrodzenia z materiatéw naturalnych.

4) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15 m npt.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Zaopatrzenie obiektéw w wodg z sieci wodociagowe;.

2) Odprowadzenie $ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej.

3) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetyczne;.

4) Ogrzewanie budynkdéw wiasne wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska lub paliwa
odnawialne, preferowane: energia stoneczna, gaz, energia elektryczna itp.

5) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate

1) Dla terenu na ktérym plan nie zmienit dotychczasowej funkcji terenu ustalenia stawki pobieranej przez gming przy sprzedazy
nieruchomosci nie dotyczy .

2) Dla terenu, na ktérym plan zmienit dotychczasowa funkcj¢ terenu ustala si¢ stawke w wysokosci 30% pobierana przez gming przy
sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU ZO

1

Oznaczenie na rysunku planu B.1ZO, B.2ZO

2

Powierzchnia terenu 2,10 ha

3

Przeznaczenie, funkcja
1) Ogrody przydomowe: ogrody warzywne, sady.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
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5 (Zasada ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
1) Zgodnie z powszechnie obowigzujacym prawem w tym zakresie.

6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

1) Teren znajduje si¢ strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Kaczynos.
2) Objecie ochrong historycznych nasadzen oznaczonych na rysunku planu.

3) Obowiazuje zapis Ustalen podstawowych Rozdziat I, § 9 niniejszej uchwaty,

7 |Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) Dopuszcza si¢ budowe 1 budynku gospodarczego na przechowanie narzg¢dzi oraz takie elementy matej architektury jak pergole
i altanki.

2) Powierzchnia zabudowy ogoélnej max. 10% powierzchni dziatki.

3) Max. wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz 4,0 m npt.

9 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi
1) Dostep do terenu z drog istniejacych graniczacych z dziatka.

10 [Szczegolowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
Nie ustala sig.

1

[

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Ogrodzenie dziatki zywoptotem lub ogrodzeniem z materiatdw naturalnych.
2) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 4,0 m npt.

12 |Zasady obslugi inzynieryjnej
1) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13 |Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate
1) Plan nie zmienia dotychczasowej funkcji terenu.

KARTA TERENU R

1 |Oznaczenie na rysunku planu B.1R, B.1.1R, B.2.1R

2 |Powierzchnia terenu 264,42 ha

3 |Przeznaczenie, funkcja

1) Produkcja rolna, w tym pola uprawne, laki i pastwiska.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej zwiazanej z obstuga gospodarki rolnej i turystyki.

3) Dopuszcza si¢ funkcj¢ ushugowa i rzemieslnicza prowadzona w gospodarstwie rolnym.

4) Obowiazuje ograniczenie uciazliwosci ( § 2 , ust.11 niniejszej uchwaty) przy prowadzeniu produkcji zwierzece;.

5) Dopuszcza si¢ adaptacje i utrzymanie oraz budowe nowych sieci podziemnych i napowietrznych infrastruktury technicznej
z zachowaniem przepiséw odrgbnych po uprzednim uzgodnieniu przebiegu z wlascicielami terenu.

4 |Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

1) Zabudowg zagrodowa nalezy lokalizowac przy drogach gminnych i powiatowych klasy lokalnej i dojazdowe;.

2) Obowiazuje linia zabudowy dla budynku mieszkalnego w odlegtosci 15 mod drogi lokalnej i 10 m drogi dojazdowej. Pozostate
budynki lokalizowaé w glebi dziatki budowlane;.

3) Pozostate zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

5 |Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Teren oznaczony symbolem B.2.1R znajduje si¢ w strefie gtdéwnego zbiornika wod podziemnych, obowiazuje tu
ochrona gruntéw rolnych i wéd powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

2) Pozostate tereny zgodnie z powszechnie obowiazujacym prawem w tym zakresie.

6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

1) W zakolu rzeki ,,Stary Nogat” przy wschodniej granicy obrgbu geodezyjnego Kaczynos znajduje si¢ stanowisko archeologicznie,
wpisane decyzja pod numerem 111/Archeol z 1970 r., oznaczony na rysunku planu symbolem A/111, wszelkie dziatania inwestycyjne
na terenie strefy archeologicznej wymagaja uzyskania zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

2) Teren oznaczony symbolem B.1.1R, B.2.1R znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego "E" wsi Kaczynos.

3) Obowiazujg Ustalenia podstawowe, Rozdziat I, § 9 niniejszej uchwaty.

7 |Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, w tym ksztaltowanie zabudowy w nowo realizowanej zabudowie zagrodowej

1) W jednej zabudowie zagrodowej dopuszcza sig realizacje:

a) do dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) jednego obiektu dla funkcji mieszkalnej zwiazanej z turystyka w budynku catorocznym,

c¢) budynkow gospodarczych, magazynowych i garazy wg potrzeb, podjazdéw oraz infrastruktury technicznej niezbgdnej dla
zaopatrzenia obiektéw w media, matej architektury takiej jak: pergole, altanki, oczka wodne itp.

2) Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej obowiazuje:

a) budynek mieszkalny murowany, max. II kondygnacyjny tacznie poddaszem uzytkowym,

b) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy max. 9,0 m,

¢) poziom posadzki parteru (0,00) 0,3 + 0,6 m npt.,

d) dach dwuspadowy (lub jego kombinacje) o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ kombinacje dachu dwuspadowego, dluzsza kalenica
rozumiana jest jako kalenica gléwna,

e) ustawienie kalenicy gtéwnej rownolegle do osi ulicy wyzszej klasy,

f) pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze dachowki naturalne;.
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3) Dla projektowanej zabudowy gospodarczej obowiazuje:

a) budynki murowane I kondygnacyjne,

b) wysokosé budynku do kalenicy max. do 10,0 m npt.,

¢) rodzaj dachu, jego pochylenie i pokrycie dostosowa¢ do budynku mieszkalnego.

4) Powierzchnia zabudowy ogoélnej max. 25% powierzchni dziatki przeznaczonej pod budowe.

9 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

1) Miejsca postojowe dla samochodow w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wiasne, wynikajace z funkcji terenu realizowac na terenie
wlasnej dziatki.

2) Dostep do terenu z drog istniejacych graniczacych z dziatka.

10 |Szczegolowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1) Dopuszcza si¢ wydzielenie nowej dziatki budowlanej, dla ktdrej obowiazuje:

a) szerokos¢ dziatki nie mniejsza niz 30 m,

b) bezposredni dostgp do drogi publicznej,

¢) powierzchnia dziatki — 2000 m?- 3000 m? .

11 |Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1) Zakaz zabudowy pod linig energetyczna 110kV jak zaznaczono na rysunku planu.

2) Teren oznaczony symbolem B.2.1R znajduje si¢ w strefie gtownego zbiornika wdd podziemnych. Obowiazuje ochrona gleby przed
zanieczyszczeniem, w tym ograniczenie hodowli zwierzat inwentarskich i ptactwa do 50 DPJ. Wszystkie tworzone gospodarstwa rolne,
w ktorych prowadzona bedzie hodowla musza posiadaé szczelne ptyty na nawoz i zbiorniki na gnojowice.

3) Ogrodzenie dzialki z materiatéw naturalnych.

4) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15 m npt.

5) Zakaz zabudowy na terenie oznaczonym symbolem B.1.1R, B.2.1R znajdujacym si¢ w strefie ochrony ekspozycji uktadu
ruralistycznego "E" wsi Kaczynos.

6) Zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych w obrgbie strefy ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego "E".

12 |Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Wszystkie obiekty mieszkalne musza posiada¢ podtaczenie do sieci wodociagowe;.

2) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiada¢ podtaczenie do sieci energetycznej.

3) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiada¢ podtaczenie do sieci kanalizacji sanitarne;.

4) Ogrzewanie budynkow wlasne, wykorzystujace zrodha energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska lub paliwa

odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, gaz, ekogroszek, itp.
5) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.
6) Na terenie moga by¢ lokalizowane podziemne i nadziemne sieci infrastruktury techniczne;j.

13 [Stawki procentowe na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate
1) Plan nie zmienia dotychczasowej funkcji terenu.

KARTA TERENU RE

1 [Oznaczenie na rysunku planu B.1RE, B.2RE

2 |Powierzchnia terenu 39,75 ha

3 |Przeznaczenie, funkcja

1) Produkcja rolna, w tym pola uprawne, taki i pastwiska,

2) Park elektrowni wiatrowych stuzacych wytwarzaniu czystej energii.
3) Dopuszcza sig lokalizacje masztu do pomiaru wiatru.

4 |Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) Obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy dla ustawienia konstrukcji masztow.

5 |Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Teren oznaczony symbolem B.2RE znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujecia wdd pitnych, obowiazuje tu ochrona gruntow
rolnych i wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

2) Teren oznaczony symbolem B.1RE znajduje si¢ w strefie gldéwnego zbiornika wod podziemnych, obowiazuje tu ochrona gruntow
rolnych i wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

3) Przy lokalizacji elektrowni obowigzuje zachowanie strefy ciszy nocnej oraz normatywnego hatasu na terenach zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej w stosunku do budynkéw istniejacych i projektowanych.

6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej
1) Teren, o ktérym mowa nie jest objety strefa ochrony zabytkow.

7 |Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy w nowo realizowanej zabudowie zagrodowej

Lokalizacja parku wiatrowego wynika z przeprowadzonych analiz na etapie sporzadzania projektu Studium Uwarunkowania

i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego i jest zgodne z uchwalonym przez Rad¢ Gminy "Studium....".

Park elektrowni wiatrowych sktada si¢ z:

1) kilku do kilkunastu masztow pod elektrownie wiatrowe,

2) sieci elektroenergetycznych od kazdej elektrowni do urzadzenia przyjmujacego wytworzony prad,

3) masztu stuzacego pomiarowi wiatru,

4) zachowanie nieprzekraczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla przeznaczonych w planie funkcji,

5) drég wewnetrznych z placami utwardzonymi do zawracania pojazdow (na, ktdrych zaleca sie zastosowanie nawierzchni
przepuszczalnych i pélprzepuszcezalnych),

6) szczegotowe lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz sieci elektroenergetycznej stuzacej do zasilania poszczegdlnych elektrowni
wiatrowych zostang wskazane na etapie " Projektu zagospodarowania terenu" opracowanego do wiasciwego projektu budowlanego.
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9 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi
1) Dostep do terenu z drog istniejacych.
2) Transport elementow do budowy elektrowni drogami publicznymi nalezy uzgodni¢ z zarzadcg tych drég.
10 |Szczegolowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1) Zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa.
11 |Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Teren znajduje si¢ w strefie nalotow do lotniska ,,Krélewo Malborskie”, a tym samym w strefie ograniczonej wysokosci budowli.
2) Obowiazuje zachowanie wyznaczonej wysokosci budowli lokalizowanych w tej strefie, zgodnie z rysunkiem planu, zatacznikiem nr
1 do uchwaty.
3) Obowiazuje na kazdym etapie projektowania inwestycji o wysokosci 50 m npt. i wyzszej obowiazuje uzgodnienie projektu
z whasciwym dowddztwem sit powietrznych.
4) Na terenie oznaczonym symbolem B.1RE i B.2RE obowigzuje zakaz budowy budynkow mieszkalnych, ustugowych oraz budynkow
inwentarskich i kurnikow.
5) Zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.
6) Zakaz zadrzewiania drég $rédpolnych oraz drég wewnetrznych do elektrowni wiatrowych.
12 |Zasady obshugi inzynieryjnej
1) Lokalizacja sieci energetycznych od elektrowni do urzadzenia przejmujacego wytworzony prad oraz do Gléwnego Punktu Zasilania
w Malborku.
2) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
13 |Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate
1) Plan nie zmienia dotychczasowej funkcji terenu.
KARTA TERENU WS
1 (Oznaczenie na rysunku planu 2WS, 2.2WS, 2.4WS, 3WS, 4WS
2 |Przeznaczenie, funkcja
1) Wody powierzchniowe, srédladowe ptynace i stojace:
a) 2WS cieki wodne/kanaty,
b) 3WS rowy melioracyjne,
c) 4WS basen przeciwpozarowy.
3 |Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
4 |Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) Ochrona przed zanieczyszczeniem.
5 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej
1) Teren oznaczony symbolem 4 WS znajduje si¢ w strefie ekspozycji krajobrazu kulturowego wsi Kaczynos.
6 ([Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Nie dotyczy.
7 |Zasada zagospodarowania terenu
1) Wody powierzchniowe, w tym:
a) 2WS - urzadzenia melioracji podstawowej (cieki wodne/kanaty), ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem:
-2.2WS - Kanat A Krélewo;
- 2.4 WS - Kanat Stary Nogat;
b) 3WS - urzadzenia melioracji szczegotowej (rowy melioracyjne), ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem,
¢) 4WS - basen przeciwpozarowy, ochrona przed zasypaniem i zanieczyszczeniem.
2) Dopuszcza si¢ budowg sieci podziemnych i napowietrznych infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrgbnych po
uprzednim uzgodnieniu przebiegu z wilascicielami terenu.
8 (Dostepnosé komunikacyjna, parkingi
Nie dotyczy.
9 [Szczegolowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci obje¢tych planem miejscowym
Nie dotyczy.
10 |Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Zakaz zabudowy, zasypywania i poglebiania.
11 |Zasady obshugi inzynieryjne;j.
1) Na terenie moga by¢ lokalizowane podziemne i nadziemne sieci infrastruktury techniczne;.
12 [Stawki procentowe na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate
1) Obowiazek ustalenia stawki pobieranej przez gming przy sprzedazy nieruchomosci nie dotyczy (plan nie zmienit funkcji terenu).
KARTA TERENU ZP
1 (Oznaczenie na rysunku planu B.ZP, B.1ZP, B.2ZP
2 |Powierzchnia terenu 0,97ha
3 |Przeznaczenie, funkcja
1) Funkcja zieleni parkowej, park wiejski.
4 |Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
5 |Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) Drzewa pod ochrong konserwatora zabytkéw, obowiazuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej oznaczonej na rysunku planu.
2) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
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6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne

1) Obszar znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Kaczynos.

2) Teren oznaczony symbolem B.1ZP - dawny cmentarz ewangelicki z zachowana zielenig wysoka w postaci drzew w granicach jak
zaznaczono na rysunku planu wszelka zmiana zagospodarowania terenu wymaga uzgodnienia z konserwatorem zabytkow.

3) Teren oznaczony symbolem B.2ZP - park nalezacy do majatku ziemskiego oznaczonego 3.ZK, obecnie park wiejski - wskazany do
ochrony ze wzglgdu zachowane swobodne nasadzenia zieleni wysokie;j.

4) Obowiazuje zapis Ustalen podstawowych Rozdziat I, § 9 niniejszej uchwaty.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Przestrzen publiczna dla odpoczynku i rekreacji.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) Zagospodarowanie parku, w tym: zielen w postaci trawnikéw oraz nasadzen roslin jedno rocznych i wieloletnich, krzewow i drzew
ozdobnych, urzadzenie placu zabaw, urzadzenia sportowe, rekreacyjne i malej architektury, wytyczenie alejek i placu centralnego dla

spotkan dzieci, mtodziezy i dorostych.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi
1) Bezposredni dostep do terenu z drogi publicznej KDZ.

10

Szczegolowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem miejscowym

Nie dotyczy.

11

Szczegéltowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1) Ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy gospodarczej i mieszkaniowe;.

2) Zakaz realizacji ogrodzenia.
3) Zakaz lokalizacji reklam.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate
1) Nie ustala sig.

8§15

Ustalenia szczeg6towe dla jednostki C

1. Jednostka C obejmuje obreb Kaczynos Kolonia.

1) Charakterystyka obrebu:

a) Wies rolnicza potozona w pétnocnej czesci gminy.
Jest to wie$ zbudowana w latach 60, XX w. Sektor
produkcyjny wraz z sektorem mieszkalnym dla
pracownikow obstugujgcych produkcje rolna.

1. Znajduja sie tu obiekty i ruiny dawnego sektora
produkcyjnego, znajdujagcego sie w zarzadzie
Agencji Nieruchomosci Rolnych.

2. Wzdtuz drogi po obu jej stronach znajduje sig
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w ktorej
sktad wchodzi budynek mieszkalny w zabudowie
jednorodzinnej lub blizniaczej, niewielkie komorki
i ogrédek przydomowy. Do dziatek tych przynalezg
jeszcze dziatki uzytkowane jako ogréd warzyw-
ny.

b) Powierzchnia obrebu wynosi 488,48 ha, liczba
gospodarstw rolnych — 10, gdzie $rednia go-
spodarstwa wynosi 30,00 ha.

c) Obreb potozony jest pétnocnej czesci gminy,
od zachodu graniczy z obrebem Kaczynos, od
potnocy i wschodu z obrebem Zgbrowo, od
potudnia graniczy z obrebem Stare Pole.

2) Obszary prawnie chronione, na ktérych obowiazuja
przepisy prawne specjalnej ochrony srodowiska:

a) W granicach obrebu znajduje gtéwny zbiornik wod
podziemnych wraz ze strefg ochrony posredniej
ujecia wody pitnej w Zgbrowie, na tych terenach
prowadzenie gospodarki musi uwzgledniaé ochro-
ne gruntow rolnych i woéd powierzchniowych
przed zanieczyszczeniem.

b) W pétnocnej czesci obrebu znajduje sie korytarz
0 znaczeniu miedzynarodowym w systemie
ECONET - Polska, obejmujacy las, wskazany do
ochrony przyrody i krajobrazu.

c) Zachowanie istniejgcego w poétnocnej czesci ob-
rebu lasu, znajdujgcego sie w granicach planu,
czesci jedynego kompleksu lesnego na obszarze
gminy.

3) Ochrona zabytkow.

Ustala sie ochrone dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw na terenie objetym opracowaniem zgodnie
z89
Na terenie wsi znajdujg sie obiekty ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkow, oznaczone graficznie na rysun-
ku planu:

Lp. Adres Typ obiektu Charakterystyka obiektu

1. Kaczynos Budynek Wykonany z cegly, otynkowany, porycie dachu papa,
Kolonia nr 1 mieszkalny datowany na ok.1900 r.

2. Kaczynos Budynek Wykonany z drewna, otynkowany, eternit/konstrukcja
Kolonia nr 7 mieszkalny sumikowa, datowany na ok. 1940 r.

3. Kaczynos Budynek Wykonany z drewna, otynkowany, eternit/konstrukcja
Kolonia nr 9 mieszkalny sumikowa, datowany na ok. 1940 r.

4. Kaczynos Budynek Wykonany z drewna, otynkowany, eternit/konstrukcja
Kolonia nr 10 mieszkalny sumikowa, datowany na ok. 1940 r.

5. Kaczynos Budynek Wykonany z drewna, otynkowany, eternit/konstrukcja
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6. Kaczynos Budynek Wykonany z drewna, otynkowany, eternit/konstrukcja
Kolonia nr 12 mieszkalny sumikowa, datowany na ok. 1940 r.
7. Kaczynos Budynek Wykonany z drewna, otynkowany, eternit/, datowany na
Kolonia nr 21 mieszkalny ok. 1930 r.
8. Kaczynos Budynek Wykonany z drewna, otynkowany, eternit/konstrukcja
Kolonia nr 23 mieszkalny sumikowa, datowany na ok. 1940 r.

Na terenie wsi znajdujg sie Kompozycje zieleni wysokiej, oznaczone graficznie na rysunku planu:

Datowanie
Koniec XIX w.

Lp. Adres/Lokalizacja
1. Kaczynos Kolonia -
pn. cze$c¢ terenu
zabudowanego,

Krotki opis obiektu
Park Wiejski
Dawniej przydomowy, zwigzany z rezydencjg
tutejszego " majatku ziemskiego", obecnie
wykorzystany przez kilka rodzin zamieszkatych
w nowych obiektach wzniesionych po 1945 r. na
historycznym siedlisku. Gtéwnymi elementami

parku sg: aleja prowadzaca z centrum
w kierunku zachodnim skomponowana z lip
i jesion6w, nasadzenia graniczne z lip, jesionow,
klonéw i debdéw, samotniczy dab o cechach
pomnika przyrody na granicy potudniowe;j.

W zakresie ochrony zabytkéw obowigzuja nastepujace

ustalenia:

— zachowanie uktadu ruralistycznego.

— zachowanie przebiegu drdog i nawierzchni brukowa-
nych.

— zachowanie historycznych obiektow budownictwa i
architektury.

— remont zachowanych budynkow i zespotow z za-
chowaniem ich wartosci historycznych i przestrzen-
nych.

— zachowanie i wtasciwe utrzymanie zieleni wysokiej
zarowno parkowej, cmentarnej, przydomowej jak i
liniowych obsadzen drog.

— ksztattowanie nowej zabudowy z zachowaniem linii
zabudowy, skali i gabarytu budynku, formy dachow
oraz materiatéw budowlanych zgodnie z tradycja
budowlang regionu bgdz harmonijnie z nig.

— ochrong objete sg zadrzewienia, drogi i aleje.

4) Zabytki archeologiczne
Przy wschodniej granicy obrebu geodezyjnego Ka-
czynos Kolonia zlokalizowano stanowisko archeolo-
gicznie. Jest to osada wielokulturowa z warstwami
osadnictwa wczesnosredniowiecznego, datowane-
go na XII-XIIl wiek, wpisana w roku 1970 decyzja

KARTA TERENU MN

pod numerem 111/Archeol. Klasyfikacja kulturowa
(etniczna) stanowiska: kultura polska oznaczone
symbolem A/111.

Na rysunku planu oznaczono strefg ochrony arche-
ologicznej. Wszelkie dziatania inwestycyjne (m.in
roboty ziemne) na terenie strefy archeologicznej
wymagajg nadzoru Archeologa.

5) Plan adaptuje zagospodarowanie i istniejacg zabudo-
we oraz przeznacza nowe tereny pod zabudoweg za-
grodowg i zabudowe mieszkaniowg, reguluje zasady
zagospodarowania na terenach przeznaczonych pod
ustugi zwigzane z obstuga rolnictwa, przetworstwem
i produkcja rolna.

6) Lokalizuje park elektrowni wiatrowych i zasady jego
zagospodarowania.

7) Ustalenia planu regulujg wysoko$¢ zabudo-
wy w odniesieniu do potrzeb ochrony lotniska
wojskowego,, Krolewo Malborskie ,, wskazujac stre-
fy:

— do wysokosci 50 m npt.,

— od wysokosci 50 m npt. do wysokosci 155 m npt.,

— od 155 m npt. wzwyz.

Ustalenia szczegotowe odniesione do kazdego symbolu

ujete zostaly w poszczegolnych kartach terenu.

1

Oznaczenie na rysunku planu C.1IMN , C.2MN

2

Powierzchnia terenu 4,95 ha

3

Przeznaczenie, funkcja:

1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojace;.

2) Dopuszcza si¢ funkcj¢ ustugowsa oraz produkcj¢ rolnicza na potrzeby wiasne.

3) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci ( § 2, ust.11 niniejszej uchwaty).

4) Wykluczenia : stacje paliw, warsztaty samochodowe, hurtownie, przemyst lub wytworczosé uciazliwa.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

1) Obowiazuje linia zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do calkowitej powierzchni dziatki min. 50%.

1) Teren nie znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskie;j.

rysunku planu- zataczniku graficznym do uchwaty:
a) obiekty mieszkalne na posesjachnr 1,7, 9, 10, 11, 12, 21, 23.

z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

2) Na terenie oznaczonym symbolem C.1MN, C.2MN znajduja si¢ obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw wyrdznione na

3) Modernizacja istniejacej zabudowy oraz tworzenia nowej w granicach posesji wyszczegdlnionej wyzej podlega uzgodnieniu
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4) W stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszaréw uj¢tych w gminnej ewidencji zabytkdw, pozwolenie na budowe obiektu
budowlanego wydaje wlasciwy organ w uzgodnieniu z wlasciwy terenowo konserwatorem zabytkow.

5) Objecie ochrong historycznych nasadzen oznaczonych na rysunku planu.

6) Obowiazuje zapis Ustalen podstawowych Rozdziat I, § 9 niniejszej uchwaty.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) W ramach okreslonej funkcji ustala si¢ budowe budynkow mieszkalnych, budynkow gospodarczych i garazy wg potrzeb oraz
podjazdoéw, infrastruktury technicznej niezbednej dla zaopatrzenia obiektéw w media i matej architektury takiej jak: pergole, altanki,
oczka wodne itp.

2) Dla projektowanej i modernizowanej zabudowy mieszkaniowe;j ustala sig:

a) budynek mieszkalny murowany, max. II kondygnacyjny tacznie poddaszem uzytkowym,

b) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy max. 9,0 m,

¢) poziom posadzki parteru (0,00) 0,3 + 0,6 m npt.,

d) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ kombinacje dachu dwuspadowego, dtuzsza kalenica bgdzie rozumiana jako
kalenica gtowna,

e) ustawienie kalenicy gléwnej rownolegle do osi ulicy, jezeli dziatka jest narozna to nalezy przyjaé ulice wyzszej klasy,

f) pokrycie dachu — dachdwka lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze dachowki naturalnej.

3) Dla projektowanej i przebudowywanej zabudowy gospodarczej obowiazuje:

a) budynki murowane I kondygnacyjne z antresola wykorzystana na magazyn,

b) wysokos¢ budynku do kalenicy max. do 10,0 m npt.,

¢) rodzaj dachu, jego pochylenie i pokrycie dostosowa¢ do budynku mieszkalnego.

4) Powierzchnia zabudowy ogoélnej max. 25% powierzchni dziatki.

Dostepnosé komunikacyjna, parkingi

1) Miejsca postojowe dla samochodow w ilosci zabezpieczajace] potrzeby wiasne, wynikajace z funkcji terenu realizowac na terenie
wlasnej dziatki.

2) Dostep do terenu z istniejacych drog publicznych.

10

Szczegélowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej, dla ktérej obowiazuje:

a) szerokos¢ dziatki nie mniejsza niz 30 m,

b) bezposredni dostep do drogi,

¢) min. powierzchnia dziatki — 1800 m?2.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Zakaz hodowli zwierzat inwentarskich i ptactwa na skal¢ przemystowa.

2) Budowa ogrodzenia dziatki z materiatéw naturalnych.

3) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15 m npt.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiadaé podiaczenie do sieci wodociagowe;.

2) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiada¢ podiaczenie do sieci elektroenergetyczne;.

3) Wszystkie obiekty mieszkalne musza by¢ podtaczone do sieci kanalizacji sanitarne;.

4) Gospodarstwa rolne prowadzace hodowlg zwierzat inwentarskich i ptactwa, musza posiadac¢ szczelna plyt¢ na nawoz oraz szczelny
pojemnik na gnojowiceg.

5) Ogrzewanie wlasne, wykorzystujace zrddia energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska lub paliwa odnawialne,
preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, gaz, ekogroszek, itp.

6) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate
1) Obowiazek ustalenia stawki pobieranej przez gming przy sprzedazy nieruchomosci nie dotyczy (plan nie zmienit funkcji terenu).

KARTA TERENU MW

1

Oznaczenie na rysunku planu C.1MW

2

Powierzchnia terenu: 0,78 ha

3

Przeznaczenie, funkcja terenu

1) Funkcja terenu:

a) gtéwna: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) towarzyszace: ustugi nieuciazliwe, takie jak handel detaliczny, biura i inne analogiczne.

2) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwo$ci ( § 2, ust.11 niniejszej uchwaty).

3) Wykluczenia : stacje paliw, warsztaty samochodowe, hurtownie, przemyst lub wytwdrczos¢ uciazliwa.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) Linie zabudowy zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury

1) Teren nie znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskie;.

2) Teren dawnego majatku ziemskiego w granicach, oznaczony granica i symbolem 5ZK, jak zaznaczono na rysunku planu.

3) Objecie ochrong historycznych nasadzen oznaczonych na rysunku planu.

4) Na terenie znajduja si¢ budynki dysharmonizujace krajobraz kulturowy wskazane do modernizacji nawigzujacej do zabudowy
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regionalnej tego obszaru.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) Elewacje budynkoéw realizowane wzdtuz ulic w ramach zabudowy mieszkaniowej stanowi¢ beda domknigcie przestrzeni publiczne;j.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) W ramach okreslonej funkcji moze by¢ realizowana modernizacja:

a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, w tym ich rozbudowa o max. 10 % obecnej powierzchni zabudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ podjazddw, infrastruktury technicznej dla zaopatrzenia obiektow w media oraz matej architektury,

c) dopuszcza si¢ budowe lub modernizacjg istniejacych drog wewnetrznych, parkingdw, drég pieszych i rowerowych a takze placow
zabaw.

2) Dla modernizowanej zabudowy obowiazuje:

a) budynki mieszkalne do III kondygnacji, tacznie z poddaszem uzytkowym,

b) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy 13 - 14,5 m,

¢) poziom posadowienia parteru budynku 0,6 — 1,2 m npt. (mierzony zgodnie z przepisami odrgbnymi),

d) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ kombinacje dachu dwuspadowego w dachu okna dachowe i/ lub wystawki
z dachem dwuspadowym o kalenicy ustawionej prostopadle do kalenicy gtéwnej dachu,

e) ustawienia kalenicy dachu nie ustala sig,

f) pokrycie dachu — dachowka lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze brazowym, czerwonym lub grafitowym z warunkiem, ze
dach bedzie jednorodny w materiale i kolorystyce.

3) Dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen lub zywoptotow wygradzajacych teren zabudowy mieszkaniowej o wysokosci nie wyzszej niz 1,5
m npt.

Dostepnosé komunikacyjna, parkingi

1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja ulice klasy gtdwnej , dojazdowe lub wewngetrzne, jezeli dziatka znajduje si¢ przy dwoch
ulicach - wjazd na dziatk¢ nalezy wykonaé z ulicy nizszej klasy.

2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wiasne ( zgodnie z §6 pkt. 2).

10

Szczegolowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem miejscowym
1) Dopuszcza si¢ podziat terenu na zasadach wynikajacych z przepisow odrgbnych.

1

—

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Zakaz budowy budynkéw inwentarskich.

2) Realizacja ogrodzenia dziafki tylko z materiatow naturalnych.

3) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15 m npt.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiada¢ podtaczenie do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i

sieci elektroenergetyczne;j.

2) Ogrzewanie poszczegdlnych mieszkan lub calych budynkdéw indywidualne, preferowane: energia stoneczna, gaz, energia elektryczna
itp..

3) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate
1) Plan nie zmiat funkcji terenu.

KARTA TERENU UPR

1

Oznaczenie na rysunku planu C.1UPR

2

Powierzchnia terenu 1,36 ha

3

Przeznaczenie, funkcja terenu

1) Funkcja terenu: ustugi, produkcja, przemyst i przetworstwo, rzemiosto, handel oraz biura, i magazyny,

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna utrzymaniem czytelnego podzialu drog historycznych.

2) Dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniows zwiazang z funkcja gtowna.

3) Wykluczenia: przemyst uciazliwy wytwarzajacy ponadnormatywny hatas, zapach i zapylenie poza teren wlasnej dziatki i handel
o powierzchni wigkszej niz 2000 m?.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z przepisami prawa.

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do calkowitej powierzchni dziatki min. 30%, w tym udzial zieleni wysokiej min.
20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

1) Teren znajduje si¢ strefie ochrony konserwatorskiej zespotu majatku ziemskiego jak zaznaczono na rysunku planu literami 5.ZK,
nowa zabudowa musi nawiazywac¢ do zabudowy regionalnej obszaru i wymaga uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow.
2) Na terenie oznaczonym symbolem C.1UPR znajduja si¢ pozostatosci dawnego chetminskiego "majatku ziemskiego". Wszelkie
dziatania inwestycyjne wymagaja nadzoru i pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

1) Budynki ustugowe, przemystowe, magazynowe oraz inne wynikajace z potrzeb, podjazdy, infrastruktura techniczna niezbgdna dla
zaopatrzenia obiektow w media oraz mata architektura taka jak: pergole, altanki, oczka wodne itp.
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2) Dla projektowanych i modernizowanych budynkéw obowiazuja ustalenia:

a) wysoko$¢ max. do II kondygnacji, tacznie z poddaszem,

b) wysokos¢ do kalenicy dachu, lub okapu — max 9,0 m,

¢) poziom posadzki parteru (0,00) 0,3+0,6 m npt.

d) dla budynkdéw o rozpigtosci do 10 m- dach o nachyleniu 30° do 45° dwuspadowy

e) pokrycie dachu dachdéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze dachdwki.

3) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obregbie terenu do 30 % ogdlnej powierzchni dziatki.

Dostepno$é komunikacyjna, parkingi

1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja drogi publiczne.

2) Miejsca postojowe, w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji i prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (zgodnie z §6
pkt 2), realizowac na terenie dziatki.

10

Szczegélowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem miejscowym

1) Dopuszcza si¢ podziat terenu na zasadach wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

2) Podziat pod dziatki budowlane dla zabudowy jednorodzinnej musza spetnia¢ nastepujace warunki:
a) minimalna szerokos$¢ dziatki - 30 m,

b) minimalng powierzchni¢ zabudowy 1800 m?,

¢) bezposredni dostgp do drogi publicznej lub wewngtrzne;.

1

p—

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Zakaz zabudowy innej niz wyszczegdlniona w ust. 8.

2) Realizacja ogrodzenia dziatki z materiatdw naturalnych.

3) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15 m npt.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Zaopatrzenie obiektow w wodg z sieci wodociagowe;.

2) Odprowadzenie $ciekdw do sieci kanalizacji sanitarne;.

3) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetyczne;.

4) Ogrzewanie budynkow wtasne wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska lub paliwa
odnawialne, preferowane: energia stoneczna, gaz, energia elektryczna itp.

5) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate

1) Dla terenu na ktérym plan nie zmienit dotychczasowej funkcji terenu ustalenia stawki pobieranej przez gming przy sprzedazy
nieruchomosci nie dotyczy .

2) Dla terenu, na ktéorym plan zmienit dotychczasowsq funkcj¢ terenu ustala si¢ stawke w wysokosci 30% pobierang przez gming przy
sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU RM

1

Oznaczenie na rysunku planu C.1RM

2

Powierzchnia terenu 0,29 ha

3

Przeznaczenie, funkcja

1) Zabudowa zagrodowa zwiazana z produkcja i obstuga gospodarki rolnej, w tym mieszkanie max. dla 3 rodzin.
2) Dopuszcza si¢ funkcje obstugi turystyki zwiazanej z gospodarka rolna.

3) Dopuszcza si¢ funkcj¢ uslugowa i rzemieslnicza prowadzona w gospodarstwie rolnym.

4) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci ( § 2 , ust.11 niniejszej uchwaty) przy prowadzeniu produkcji zwierzece;.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) Obowiazuje linia zabudowy zgodnie obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do calkowitej powierzchni dziatki min. 50%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej
1) Teren oznaczony symbolem C.1RM znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujecia wod pitnych w Zabrowie, obowiazuje tu ochrona
gruntéw rolnych i wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) W ramach okreslonej funkcji ustala si¢ adaptacje istniejacej zabudowy, w tym zmiang przeznaczenia istniejacych
budynkdéw w zakresie zgodnym z funkcja terenu, modernizacjg istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami pkt. 2 i 3

oraz rozbiorke budynkow zbednych (nie wpisanych do rejestru zabytkow).

2) W jednej zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ realizacje:

a) do dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) jednego obiektu dla funkcji mieszkalnej, zwiazanej z turystyka, w budynku catorocznym lub domkow rekreacyjnych w zabudowie
drewnianej,

¢) budynkow gospodarczych, magazynowych i garazy wg potrzeb, podjazdéw oraz infrastruktury technicznej niezbg¢dnej dla
zaopatrzenia obiektow w media oraz mata architektura.

3) Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej i budynkdéw mieszkalnych zwiazanych z turystyka obowiazuje:

a) budynek mieszkalny murowany, max. Il kondygnacyjny tacznie z poddaszem uzytkowym,

b) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy max. 9,0 m,

¢) poziom posadzki parteru (0,00) 0,3 + 0,6 m npt.,
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d) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ naczotki , duzsza kalenica bedzie rozumiana jako kalenica glowna,
e) ustawienie kalenicy gtéwnej rownolegle do osi ulicy, jezeli dziatka jest narozna to nalezy przyjac ulice wyzszej klasy,
f) pokrycie dachu - dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze dachdwki naturalne;.
4) Dla projektowanej zabudowy gospodarczej obowiazuje:
a) budynki murowane I kondygnacyjne z antresola wykorzystana na magazyn,
b) wysokos¢ budynku do kalenicy max. do 10,0 m npt.,
¢) dla budynkoéw o szer. do 10,0 m rodzaj dachu, jego pochylenie i pokrycie dostosowaé do budynku mieszkalnego,
d) dla budynkow szerszych dach dostosowaé do konstrukeji pokrycia obiektu.
5) Dla projektowanej zabudowy rekreacyjnej obowigzuje:
a) budynki I kondygnacyjne z antresola wykorzystana na sypialnie,
b) poziom posadzki parteru (0,00) 0,3 + 0,6 m npt.,
¢) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°,
d) pokrycie dachu — dachdéwka lub materialem dachéwko podobnym w kolorze dachowki naturalne;.
6) Powierzchnia zabudowy ogolnej max. 30% powierzchni dzialki wyznaczonej pod zabudowe zagrodowa.
9 (Dostepnosé komunikacyjna, parkingi
1) Miejsca postojowe dla samochodow w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wiasne, wynikajace z funkcji terenu realizowac na terenie
wlasnej dziatki.
2) Dostep do terenu z drog istniejacych graniczacych z dziatka
10 |Szczegolowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej, dla ktérej obowiazuje:
a) szeroko$¢ dziatki nie mniejsza niz 30 m,
b) bezposredni dostep do drogi,
¢) min. powierzchnia dziatki — 2000 m?.
11Szczegoétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Budowa ogrodzenia dziatki z materiatdw naturalnych.
2) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15 m npt.
12 |Zasady obslugi inzynieryjnej
1) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiadac¢ podtaczenie do sieci wodociagowe;j i sieci elektroenergetyczne;.
2) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiada¢ podiaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ tymczasowo odprowadzenie
$ciekow do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw lokalizowanych na dziatce budowlanej lub innych dopuszczalnych prawem
urzadzen.
3) Przy hodowli zwierzat inwentarskich i ptactwa obowiazuje szczelna ptyta na nawoz oraz szczelny pojemnik na gnojowice.
4) Ogrzewanie budynkow wiasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska lub paliwa
odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, gaz, ekogroszek, itp.
5) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
13 [Stawki procentowe na podstawie ktérych, ustala si¢ oplate
1) Obowiazek ustalenia stawki pobieranej przez gming przy sprzedazy nieruchomosci nie dotyczy (plan nie zmienit funkcji terenu).
KARTA TERENU Z0O
1 [Oznaczenie na rysunku planu C.1Z0O
2 |Powierzchnia terenu 2,15 ha
3 |Przeznaczenie, funkcja
1) Ogrody przydomowe: ogrody warzywne, sady.
4 |Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
5 |Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) Zgodnie z powszechnie obowigzujacym prawem w tym zakresie.
6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej
1) Teren, o ktérym mowa nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskie;j.
2) Objecie ochrona historycznych nasadzen oznaczonych na rysunku planu.
7 |[Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje.
8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
1) Dopuszcza si¢ budowe 1 budynku gospodarczego na przechowanie narz¢dzi oraz takie elementy matej architektury jak pergole
i altanki.
2) Powierzchnia zabudowy ogoélnej max. 10% powierzchni dziatki.
3) Wysokos¢ budynkow i budowli nie wyzsza niz 4,0 m npt.
9 (Dostepnosé komunikacyjna, parkingi
1) Dostep do terenu z drog istniejacych graniczacych z dziatka.
10 [Szczegolowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
Nie ustala sig.
11 |Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Ogrodzenie dziatki z materiatéw naturalnych.
2) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 4,0 m npt.
12 |Zasady obslugi inzynieryjnej
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1) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13 |Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate
1) Plan nie zmienia dotychczasowej funkcji terenu.
KARTA TERENU R
1 (Oznaczenie na rysunku planu C.1R, C.2R, C.3R, C.1.1R, C.1.2R, C.2.1R, C.3-1.R

2

Powierzchnia terenu 693,20 ha

3

Przeznaczenie, funkcja

1) Produkcja rolna, w tym pola uprawne, laki i pastwiska.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej zwiazanej z obstuga gospodarki rolnej i turystyki.

3) Dopuszcza si¢ funkcj¢ ushugowa i rzemieslnicza prowadzona w gospodarstwie rolnym.

4) Na terenie oznaczonym symbolem C.1.2R dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej zwiazanej z obshuga gospodarki rolne;j.
5) Na terenie oznaczonym symbolem C.3-1.R dopuszcza si¢ zalesienie.

6) Dopuszcza si¢ adaptacje 1 utrzymanie oraz budowg nowych sieci podziemnych i napowietrznych infrastruktury techniczne;j

z zachowaniem przepisOw odrgbnych po uprzednim uzgodnieniu przebiegu z wlascicielami terenu”.

7) Obowiazuje ograniczenie uciazliwosci ( § 2, ust.11 niniejszej uchwaty) przy prowadzeniu produkcji zwierzgce;.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

1) Zabudowe zagrodowa nalezy lokalizowaé przy drogach gminnych i powiatowych klasy lokalnej i dojazdowe;.

2) Obowiazuje linia zabudowy dla budynku mieszkalnego w odlegtosci 15 mod drogi lokalnej i 10 mdrogi dojazdowej. Pozostate
budynki lokalizowaé w glebi dziatki budowlane;.

3) Pozostate zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Teren oznaczony symbolem C.2R znajduje si¢ w strefie gtéwnego zbiornika wod podziemnych.

2) Teren oznaczony symbolem C.3R znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujecia wody pitnej w Zabrowie, obowiazuje tu ochrona
gruntéw rolnych i wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

3) Pozostate tereny zgodnie z powszechnie obowigzujacym prawem w tym zakresie.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

1) Na terenie oznaczonym symbolem C.3R znajduje si¢ stanowisko archeologiczne objete strefa ochrony archeologicznej oznaczone
jako A/111. Wszelkie dziatania inwestycyjne (m. in roboty ziemne) na terenie strefy archeologicznej prowadzi¢ z Archeologiem
Wojewddzkim i Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow. Obowiazuja ustalenia podstawowe, Rozdziat I, § 9 niniejszej uchwaty.
2) Teren oznaczony symbolem C.1.1R , C.2.1R znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego "E". Obowiazuja
ustalenia podstawowe, Rozdziat I, § 9 niniejszej uchwaty.

3) Na terenie oznaczonym symbolem C.1.2R zabudowa winna by¢ ograniczona do pasa 30 m od drogi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje.

Zasada zagospodarowania terenu, w tym ksztaltowanie zabudowy w nowo realizowanej zabudowie zagrodowej

Dla terenu oznaczonego symbolem C.1.2R

1) W jednej zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ realizacje:

a) do dwoéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) jednego obiektu dla funkcji mieszkalnej zwigzanej z turystyka w budynku catorocznym,

¢) budynkow gospodarczych, magazynowych i garazy wg potrzeb, podjazdéw oraz infrastruktury technicznej niezbgdnej dla
zaopatrzenia obiektéw w media, malej architektury takiej jak: pergole, altanki, oczka wodne itp.

2) Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej obowiazuje:

a) budynek mieszkalny murowany, max. II kondygnacyjny tacznie poddaszem uzytkowym,

b) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy max. 9,0 m,

¢) poziom posadzki parteru (0,00) 0,3 +0,6 m npt.,

d) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ kombinacje dachu dwuspadowego, dluzsza kalenica jest rozumiana jako
kalenica gtéwna,

e) ustawienie kalenicy gtéwnej rownolegle do osi ulicy, jezeli dziatka jest narozna to nalezy przyjaé ulice wyzszej klasy,

f) pokrycie dachu — dachdwka lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze dachowki naturalne;j.

3) Dla projektowanej zabudowy gospodarczej obowiazuje:

a) budynki murowane I kondygnacyjne,

b) wysokos¢ budynku do kalenicy max. do 10,0 m npt.,

¢) pochylenie dachu i jego pokrycie dostosowaé do budynku mieszkalnego.

4) Powierzchnia zabudowy ogdlnej max. 25% powierzchni dziatki.

Doste¢pno$¢ komunikacyjna, parkingi

1) Migjsca postojowe dla samochodow w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wlasne, wynikajace z funkcji terenu realizowacé na terenie
wilasnej dziatki.

2) Dostep do terenu z drdg istniejacych graniczacych z dziatka.

10

Szczegolowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1) Dopuszcza si¢ wydzielenie zagrodowej dziatki budowlanej, dla nowej dziatki dla ktorej obowiazuje:
a) szeroko$¢ dziatki nie mniejsza niz 30 m,

b) bezposredni dostep do drogi publicznej,

¢) min. powierzchnia dziatki — 2000 m?- 3000 m? .

11

Szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Teren oznaczony symbolem C.1R znajduje si¢ w strefie polowicznej izolacji pierwszego poziomu uzytkowego wod podziemnych
ujecia wody pitnej w Zabrowie, obowiazuje tu ochrona gruntéw rolnych i wéd powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.
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2) Teren oznaczony symbolem C.2R znajduje si¢ w strefie gtownego zbiornika wdd podziemnych. Obowiazuje ochrona gleby przed
zanieczyszczeniem, w tym ograniczenie hodowli zwierzat inwentarskich i ptactwa do 50 DPJ. Wszystkie tworzone gospodarstwa rolne,
w ktorych prowadzona bgdzie hodowla musza posiada¢ szczelne ptyty na nawoz i zbiorniki na gnojowice.

3) Teren oznaczony symbolem C.3R znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujecia wody pitnej w Zabrowie. Obowiazuje zakaz
prowadzenia gospodarki polegajacej na hodowli zwierzat inwentarskich i ptactwa na skalg przemystowa.

4) Na terenie oznaczonym symbolem C.1.1R, C.2.1R zakaz zabudowy i lokalizacji reklam wolnostojacych.

5) Na terenie oznaczonym symbolem C.3-1.R dopuszcza si¢ mozliwos¢ zalesienia.

6) Ogrodzenie dziatki z materiatow naturalnych.

7) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15 m npt.

8) Dopuszczenie lokalizacji reklam wolnostojacych o pow. max. 2,0m?.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Wszystkie obiekty mieszkalne musza posiada¢ podtaczenie do sieci wodociagowe;.

2) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiadac¢ podtaczenie do sieci energetycznej.

3) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiada¢ podiaczenie do sieci kanalizacji sanitarne;j.

4) Ogrzewanie budynkow wiasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska lub paliwa
odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, gaz, ekogroszek, itp.

5) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

6) Na terenie moga by¢ zlokalizowane podziemne i nadziemne sieci infrastruktury techniczne;.

13

Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate
1) Plan nie zmienia dotychczasowej funkcji terenu.

KARTA TERENU ZP/US

1

Oznaczenie na rysunku planu ZP/US

2

Powierzchnia terenu 0,72 ha

3

Przeznaczenie, funkcja

1) Funkcja terenu:

a) gtéwna: zielen parkowa,

b) towarzyszaca: ustugi sportu i rekreacji.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Ochronie konserwatorskiej podlegaja drzewa, zespoty zieleni i nasadzenia liniowe.

2) Na terenie oznaczonym symbolem ZP/US znajduje pomnik przyrody - Dab szyputkowy (numer w rejestrze 67/88), wskazane jest
prowadzenie prac budowlanych poza strefa ochronng drzewa ( ok. 15 m) celem ochrony przed uszkodzeniem systemu korzeniowego,
pnia oraz konaréw drzewa.

3) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

1) Teren, o ktérym mowa znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu majatku ziemskiego jak zaznaczono na rysunku
planu.

2) Na terenie oznaczonym symbolem ZP/US znajduje si¢ Park Wiejski - dawniej przydomowy zwiazany z rezydencja éwczesnego
"majatku ziemskiego".

3) Zagospodarowanie terenu i wszelkie zmiany podlegaja uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) Przestrzen publiczna dla odpoczynku i rekreacji.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

Podstawowe zasady zagospodarowania terenu w ramach okreslonej funkcji:

1) Zagospodarowanie parku, w tym:

a) zielen w postaci trawnikow oraz nasadzen roslin jedno rocznych i wieloletnich, krzewow i drzew ozdobnych,

b) urzadzenie placu zabaw,

c¢) mata architektura,

d) wytyczenie alejek,

e) infrastruktura techniczna niezbgdna do o$wietlenia oraz matej architektury.

2) Dopuszcza si¢ budowe obiektéw zwiazanych z funkcja ushugi sportu i rekreacji ( sprzgt sportowy i rekreacyjny).

Dostegpno$é komunikacyjna, parkingi
1) Bezposredni dostep do terenu z drogi sasiadujacej z terenem.

10

Szczegoblowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
Nie dotyczy.

1

—

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowe;.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej
1) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ oplat
1) Teren gminy.

KARTA TERENU RE

|1

|Oznaczenie na rysunku planu C.1RE, C.2RE, C.3RE
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2 |Powierzchnia terenu 491,21 ha

Przeznaczenie, funkcja

1) Produkcja rolna, w tym pola uprawne, laki i pastwiska,

2) Park elektrowni wiatrowych stuzacych wytwarzaniu czystej energii,
3) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ masztu do pomiaru wiatru.

Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego
1) Obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy dla ustawienia konstrukcji masztow.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Teren oznaczony symbolem C.1RE znajduje si¢ w strefie potowicznej izolacji pierwszego poziomu uzytkowego wod podziemnych
ujecia wody pitnej w Zabrowie, obowiazuje tu ochrona gruntéw rolnych i wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

2) Tereny oznaczone symbolem C.2RE znajduja si¢ w strefie gldwnego zbiornika wod podziemnych, obowiazuje tu ochrona gruntow
rolnych i wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

3) Tereny oznaczone symbolem C.3RE znajduja si¢ w strefie ochrony posredniej ujecia wody pitnej w Zabrowie, obowigzuje tu ochrona
gruntéw rolnych i wdd powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

4) Przy lokalizacji elektrowni obowiazuje zachowanie strefy ciszy nocnej oraz normatywnego hatasu na terenach zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej w stosunku do budynkéw istniejacych i projektowanych.

5) Dla planowanego zespotu elektrowni wiatrowych nalezy bezwzgl¢dnie przeprowadzi¢ petny roczny monitoring ornitologiczny

i chiropterologiczny.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
1) Teren, o ktérym mowa nie jest objety strefa ochrony zabytkow.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy w nowo realizowanej zabudowie zagrodowej

Lokalizacja parku wiatrowego wynika z przeprowadzonych analiz na etapie sporzadzania projektu Studium Uwarunkowania

i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego i jest zgodne z uchwalonym przez Rad¢ Gminy "Studium....".

Park elektrowni wiatrowych sktada si¢ z:

1) kilku do kilkunastu masztow pod elektrownie wiatrowe,

2) sieci elektroenergetycznych od kazdej elektrowni do urzadzenia przyjmujacego wytworzony prad,

3) masztu stuzacemu pomiarowi wiatru,

4) zachowanie nieprzekraczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla przeznaczonych w planie funkcji,

5) drég wewngtrznych z placami utwardzonymi do zawracania pojazdow (na, ktdérych zaleca sie zastosowanie nawierzchni
przepuszczalnych i potprzepuszczalnych),

6) szczegotowe lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz sieci elektroenergetycznej stuzacej do zasilania poszczegdlnych elektrowni
wiatrowych zostana wskazane na etapie " Projektu zagospodarowania terenu" opracowanego do wtasciwego projektu budowlanego
(przy ustalaniu ostatecznej liczby i lokalizacji elektrowni wiatrowych nalezy uwzglgdni¢ oddziatywanie skumulowane inwestycji

z planowanymi w najblizszej okolicy innymi farmami wiatrowymi w promieniu co najmniej 10 kilometrow od granicy przedmiotowego
planu).

Dostepno$é komunikacyjna, parkingi
1) Dostep do terenu z drdg istniejacych.
2) Transport, elementéw do budowy elektrowni, drogami publicznymi nalezy uzgodni¢ z zarzadca tych drog.

10

Szczegélowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1) Zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1) Teren znajduje si¢ w strefie nalotow do lotniska w "Krolewie Malborskim", a tym samym w strefie ograniczonej wysokos$ci budowli.
2) Obowiazuje zachowanie wyznaczonej wysokosci budowli lokalizowanych w tej strefie, zgodnie z rysunkiem planu, zatacznikiem nr
1 do uchwaty.

3) Obowiazuje na kazdym etapie projektowania inwestycji o wysokosci 50 m npt. i wyzszej obowiazuje uzgodnienie projektu

z wlasciwym dowddztwem sit powietrznych.

4) Na terenach oznaczonym symbolem C.1RE, C.2RE, C.3RE obowiazuje zakaz budowy budynkdéw mieszkalnych, ustugowych oraz
budynkoéw inwentarskich i kurnikow.

5) Zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.

6) Zakaz zadrzewiania drég $rédpolnych oraz drég wewnetrznych do elektrowni wiatrowych.

1

[ 5]

Zasady obstugi inzynieryjnej

1) Lokalizacja sieci energetycznych od elektrowni do urzadzenia przejmujacego wytworzony prad oraz do Gldwnego Punktu Zasilania
w Malborku.

2) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate
1) Dla terenu, na ktérym plan zmienit dotychczasowa funkcje terenu ustala si¢ stawke w wysokosci 30% pobierang przez gming przy
sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU ZL

1

Oznaczenie na rysunku planu C1.ZL

2

Powierzchnia terenu 31,74 ha

3

Przeznaczenie, funkcja
1) Las. Gospodarka lesna prowadzona zgodnie z planem urzadzeniowo - lesnym.
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Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Teren znajduje si¢ w korytarzu o znaczeniu europejskim w systemie ECONET — Polska, wskazanym do ochrony przyrody

i krajobrazu.

2) Teren znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujgcia wody pitnej w Zabrowie, na tych terenach prowadzenie gospodarki musi
uwzglednia¢ ochrong gruntéw i wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

3) Obowiazuje ochrona $rodowiska lesnego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
1) Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajduja si¢ na nim obiekty kultury wspoétczesnej o wysokiej wartosci.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) Zgodnie z planem urzadzeniowo - lesnym przyjetym przez Regionalng Dyrekcje Lasow Panstwowych.

2) Dopuszcza si¢ budowg sieci podziemnych i napowietrznych infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrgbnych, po
uprzednim uzgodnieniu przebiegu z zarzadca terenu.

Dostepno$é komunikacyjna, parkingi
1) Zakaz wjazdu do lasu z drog innych niz wyznaczone.
2) Lokalizacji parkingdw na terenie lasu nie dopuszcza sig.

10

Szczegélowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
Nie ustala sig.

11

Szczegbélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Zakaz zabudowy obiektow budowlanych za wyjatkiem sieci technicznych.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej
1) Na terenie moga by¢ lokalizowane podziemne i nadziemne sieci infrastruktury techniczne;j.

13

Stawki procentowe na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate
1) Obowiazek ustalenia stawki pobieranej przez gming przy sprzedazy nieruchomosci nie dotyczy, (plan nie zmienit funkcji terenu).

KARTA TERENU IP

1

Oznaczenie na rysunku planu IP

2

Powierzchnia terenu 0,09 ha

3

Przeznaczenie, funkcja
1) Teren przeznaczony pod przepompowni¢ sciekow.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1) Zgodnie z obowiazujacym prawem.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie ustala sig.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej
Nie ustala sig.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Nie wystegpuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
1) Obiekty, sieci i urzadzenia realizowane w ramach funkcji gtowne;.

Dostepnosé komunikacyjna, parkingi
1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy KDD i KDL.

10

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
Nie dotyczy.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Nie ustala sig.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej
Nie dotyczy.

13

Stawki procentowe na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate
Ustala si¢ 0% stawke pobierang przez gming przy sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU WS

1

Oznaczenie na rysunku planu: 2WS, 2.2WS, 2.3WS, 2.4WS, 3WS

2

Przeznaczenie, funkcja
1) Wody powierzchniowe, srédladowe plynace i stojace.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
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1) Ochrona przed zanieczyszczeniem.

Nie dotyczy.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Zasada zagospodarowania terenu
1) Wody powierzchniowe, w tym:

-2.2 WS - Kanat A Krélewo;

- 2.3WS - Kanat Leniwy Nogat;
- 2.4WS - Kanat Stary Nogat;

uprzednim uzgodnieniu przebiegu w wilascicielami terenu.

a) 2WS - urzadzenia melioracji podstawowej (cieki wodne/kanaty), ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem:

b) 3WS - urzadzenia melioracji szczegdtowej (rowy melioracyjne), ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem,
2) Dopuszcza si¢ budowe sieci podziemnych i napowietrznych infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrgbnych po

Dostepno$é komunikacyjna, parkingi
Nie dotyczy.

Nie dotyczy.

Szczegélowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

10

1) Zakaz zabudowy, zasypywania i poglebiania.

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

11

Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Na terenie moga by¢ lokalizowane podziemne i nadziemne sieci infrastruktury techniczne;j.

12 |Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate

1) Obowiazek ustalenia stawki pobieranej przez gming przy sprzedazy nieruchomosci nie dotyczy (plan nie zmienit funkcji terenu).

8§16

Komunikacja

1. Ustala sie system komunikacji na terenie obszaru
objetego mpzp oparty na drogach publicznych (ulice)
—klasy zbiorczej (KDZ), klasy lokalnej (KDL), dojazdowej
(KDD).

2. Funkcja drogi (ulicy) okreslona w tekscie planu odpo-

wiada przyjetemu oznaczeniu w tekscie i na rysunku
planu.

3. Ustalenia dotyczace poszczegdlnych drog, ktore na te-

renach zabudowanych nalezy ksztattowac jako ulice:

1) KDZ droga zbiorcza, stanowigce podstawowg 0$
komunikacyjng dla obstugi obszaru opracowania:
a) szerokos$c pasa drogowego — zgodnie z obowig-

zujgcymi przepisami szczegdlnymi w miare moz-
liwosci terenowych, nie mniej jednak niz 15m.

b) szerokos$¢ jezdni 5,5 - 6,5 m,

c) w liniach rozgraniczajgcych droge w granicach
zwartej zabudowy - chodnik(i) dla pieszych oraz
min. jednostronna Sciezka rowerowa, dopuszcza
sie sciezke rowerowag taczong z chodnikiem,

d) oswietlenie ulic na terenie zwartej zabudowy.

e) dopuszcza sie budowe i przebudowe podziemnych
i napowietrznych sieci technicznych na podstawie
przepiséw odrebnych.

2) KDL drogi lokalne stanowigce o$ komunikacyjng dla
obstugi obszaru opracowania. Ustala sie nastepujgce
parametry:

a) szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie z obowia-
zujgcymi przepisami szczegélnymi min. 12,0 m
optymalnie - 15 m, w miare mozliwosci tereno-
wych.

b) szerokos¢ jezdni 5,5 - 6,5 m,

c¢) w liniach rozgraniczajgcych droge w granicach
zwartej zabudowy - chodnik(i) dla pieszych oraz
min. jednostronna $ciezka rowerowa, dopuszcza
sie Sciezke rowerowg tgczong z chodnikiem,

d) oswietlenie ulic na terenie zwartej zabudowy.

e) dopuszcza sie budowe i przebudowe podziemnych
i napowietrznych sieci technicznych na podstawie
przepiséw odrebnych.

3) KDD drogi dojazdowe (na terenie zwartej zabudowy

— ulice), nalezace do podstawowego uktadu komu-

nikacyjnego obszaru, oznaczone na rysunku planu

symbolem KDD. Ustala sig¢ nastepujgce parametry:

a) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgranicza-
jacych —min. 10 m, optymalnie 12,0 m,

b) szerokosc¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi,
nie mniej jednak niz 5,5 m,

c) w pasie drogowym chodniki dla pieszych oraz
tam gdzie to niezbedne - jednostronna Sciezka
rowerowa,

d) dopuszcza sie miejsca postojowe, jezeli szerokosé
w liniach rozgraniczajgcych bedzie wystarczaja-
ca,

e) oswietlenie ulic na terenie zwartej zabudowy,

f) w liniach rozgraniczajacych ulic realizowane beda
sieci infrastruktury technicznej, niezbednej dla
zaopatrzenia w media terendw budowlanych.

g) dopuszcza sie budowe i przebudowe podziemnych
i napowietrznych sieci technicznych na podstawie
przepiséw odrebnych

4) KDW drogi wewnetrzne, stanowigce potaczenie

podstawowego uktadu komunikacyjnego obszaru

planu z terenami poszczegolnych dziatek budow-

lanych, do nich nalezg ulice oznaczone na rysunku
planu symbolem KDW. Dla terenu ulic wewnetrznych
obowiazuje:

a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami szczeg6lnymi w miare mozli-
wosci terenowych, nie mniej jednak niz 8,0 m,

b) szerokos¢ jezdni dostosowana do przenoszonego
obcigzenia ruchem — min. 3,5 m dla ruchu jedno-
stronnego lub dwustronnego z mijanka lub jezdnia
pieszo - jezdna.
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c¢) dopuszcza sie budowe i przebudowe podziemnych
i napowietrznych sieci technicznych.
5) KDX drogi pieszo jezdne
a) szeroko$¢ min. 4,0 m, dla ruchu pieszego z do-
puszczeniem ruchu kotowego;
b) zakaz umieszczania reklam.
c¢) dopuszcza sie budowe i przebudowe podziemnych
i napowietrznych sieci technicznych na podstawie
przepiséw odrebnych.
6) KR drogi rowerowe projektowane wzdtuz istniejgcych
drég.
a) dopuszcza sie budowe i przebudowe podziemnych
i napowietrznych sieci technicznych na podstawie
przepiséw odrebnych.

4. W liniach rozgraniczajgcych ulice i drogi realizowane
bedg sieci infrastruktury technicznej, niezbednej dla
zaopatrzenia w media terenow budowlanych oraz sieci
o przebiegu tranzytowym na terenie objetym planem.

§17

Wyposazenie terenu w infrastrukture techniczng,
w tym: sieci elektroenergetyczne, telefoniczne, wodo-
ciggowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sie¢
gazowaq dla obstugi istniejacej i projektowanej zabudo-
wy, a takze jako obiektow budowlanych niezwigzanych
z zabudowg na terenie gminy.

1. Zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie z istniejgcych
i nowo projektowanych sieci wtgczonych do uktadu
sieci wodociggowej, zgodnie z warunkami okreslonymi
przez operatora systemu dystrybucji, z uwzglednieniem
nastepujacych uwarunkowan:

1) objetg opracowaniem przestrzen planu nalezy wypo-
sazy¢ w sie¢ wodociggowa w uktadzie pierscienio-
wym, dopuszcza sie niewielkie odgatezienia sieci w
uktadzie promieniowym,

2) parametry sieci muszg zabezpieczy¢ potrzeby bytowo
- gospodarcze istniejacej i projektowanej zabudowy
realizowanej na obszarze objetym planem oraz
zabezpieczaé potrzebe bezpieczenstwa przeciwpo-
zarowego,

3) wigczenie projektowanej sieci do istniejagcego uktadu

wodociggowego.
Sie¢ prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog,
dopuszcza sie realizacje sieci na terenach dziatek
prywatnych, pod warunkiem uzyskania zgody od ich
wiascicieli.

2. Odprowadzanie sciekow odbywac sie bedzie do istnie-
jacego i projektowanego uktadu kanalizacji sanitarnej
(kierujacej scieki na istniejgca oczyszczalnie $ciekow
w Starym Polu). Docelowo objetg opracowaniem
przestrzen, nalezy uzbroi¢ w sie¢ kanalizacji sanitarnej.
Sie¢ kanalizacji sanitarnej, z uwagi na mate rdznice
wysokosci terenu, wymusza budowe sieci tlocznej w
tym celu nalezy lokalizowa¢ przepompownie sciekow,
pod ktére wskazuje sie teren oznaczony na rysunku plan
symbolem IP. Poziom zagtebienia sieci mozliwy bedzie
do okreslenia na etapie projektu budowlanego sieci
kanalizacyjnej. Sie¢ prowadzi¢ w liniach rozgranicza-
jacych drég, dopuszcza sie realizacje sieci na terenach
dziatek prywatnych, pod warunkiem uzyskania zgody
od ich wtascicieli.

3. Odprowadzanie wod opadowych:

1) Odprowadzenie woéd opadowych z jezdni, chodni-
kéw, podjazdow i parkingéw, po ich uprzednim pod-

czyszczeniu wprowadzi¢ do gruntu lub do lokalnych
zagtebien (naturalnych lub sztucznie utworzonych),
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Do-
puszcza sie odprowadzenie woéd opadowych nie
zanieczyszczonych bezposrednio do gruntu (zgodnie
z prawem ochrony $srodowiska).

2) Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni
dachow do zbiornikéw lokalizowanych na wtasnej
dziatce i wykorzystanie ich do celéw gospodarczych
przy pielegnowaniu ogrodu przydomowego, na tere-
nach mieszkaniowych lub do celéw bezpieczenstwa
przeciwpozarowego.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala

sie:

1) Rozbudowe systemu zaopatrzenia w energie elek-
tryczna polegajacg na:

a) przebudowie istniejacych napowietrznych linii
energetycznych niskiego i sredniego napiecia na
linie kablowe,

b) budowie nowych linii energetycznych kablowych
niezbednych do zaopatrzenia w energie elektrycz-
ng nowych terendw przeznaczonych pod zabudo-
we,

c¢) budowie nowych stacji transformatorowych.

2) Obowiazuje oswietlenie ulic lokalnych, dojazdowych
oraz wewnetrznych, na terenach zwartej zabudowy
wsi. Wskazane os$wietlenie drog pieszych i pieszo
- rowerowych.

3) Nowe podtgczenia budynkow do sieci elektroener-
getycznej nastgpi na warunkach okreslonych przez
wtasciwy miejscowo zaktad energetyczny.

4) Nalezy zachowa¢ strefy wolne od zabudowy pod
istniejgcymi sieciami energetycznymi zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

. W zakresie telekomunikacji:ustala sie obstuge zabu-

dowy na obszarze objetym planem poprzez istniejgce
i nowe urzadzenia telekomunikacyjne realizowane w
pasach ulicznych.

a) dopuszcza sie realizacje sieci $wiattowodowej i
telekomunikacyjnej po terenach rolnych za zgoda
wiasciciela terenu,

b) prowadzenie sieci w liniach rozgraniczajgcych
drogi jedynie wtedy, gdy nie ma innego wyjscia
pod warunkiem i na zasadach okreslonych przez
zarzadca drogi.

. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j:

1) sie¢ gazowa sredniego ci$nienia znajdowac sie be-
dzie w liniach rozgraniczajgcych drogi,

2) zaopatrzenie budynkow w gaz odbywac sie bedzie z
sieci rozdzielczej, umieszczonej w drogach dojazdo-
wych i wewnetrznych,

3) dopuszcza sie realizacje sieci gazowej na terenach
dziatek prywatnych pod warunkiem otrzymania
zgody wtascicieli terenow.

. Na obszarze planu dopuszcza sig lokalizacje podziem-

nych sieci elektroenergetycznych WN i sieci teleko-
munikacyjnych wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg
techniczna.

Rozdziat 3
USTALENIA KONCOWE
§18

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stare

Pole.
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8§19 jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty Pomorskiego.

Przewodniczacy

Rady Gminy Stare Pole
Jan Pawlina

Zatgcznik nr 1
do uchwaty nrV/30/2011
Rady Gminy Stare Pole

z dnia 15 marca 2011 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBOW GEODEZYJNYCH
JANOWKA, KACZYNOS, KACZYNOS KOLONIA, GMINA STAREPOLE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAF
DLA OBREBOW GEODEZYJNYCH
Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Rady Gminy Stare Pole

Skala 1:2000

Wyrys e " Studimm Uswarnonkowan | Kierunkdw Zagospadarowanin
Przestrzennego gminy Stare Pole”
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KOLONIA, GMINA STARE POLE
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Zatgcznik nr 1A

do uchwaty nr¥V/30/2011
Rady Gminy Stare Pole
z dnia 16 marca 2011 r.
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Wies Jandwka

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARO!

JANOWKA, KACZYNOS, KACZYNOS
Wies Janowka

Zatacznik nr 1A do Uchwaty Rady Gminy Stare Pole
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Zatgcznik nr 1B

do uchwaty nr V/30/2011
Rady Gminy Stare Pole
z dnia 15 marca 2011 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO DLA OBREBOW GEODEZYJNYCH JANOWKA, KACZYNOS, KACZYNOS
KOLONIA, GMINA STARE POLE
Wies Kaczynos

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROV

JANOWKA, KACZYNOS, KACZYNOS
Wies Kaczynos

Zatacznik nr 1B do Uchwaly Rady Gminy Stare Pole Nr V/3

Wyrys ze " Studium Uwanmkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

I Obszar obigty opracowanicm MPZP
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Zatgcznik nr 1C

do uchwaty nrV//30/2011
Rady Gminy Stare Pole
z dnia 15 marca 2011 r.

MIEJSCOWY PLAN

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBOW GEODEZYJNYCH JANOWKA,
KACZYNOS, KACZYNOS KOLONIA, GMINA STARE POLE
Wies Kaczynos Kolonia

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPOD2

JANOWKA, KACZYNOS, KACZY
Wie$ Kaczynos Kolonia

Zatacznik nr 1C do Uchwaty Rady Gminy Star¢

Werys ze ™ Studium Uswarankowad § Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzenicgo pminy Stare Pale"
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NOS KOLONIA, GMINA STARE POL

> Pole Nr V/30/2011 z dnia 15 marca 2011 r.
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr V/30/2011
Rady Gminy Stare Pole
z dnia 15 marca 2011 r.

Dotyczy: Rozstrzygniecia uwag wniesionych do pro-
jektu MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBREBOW GEODEZYJNYCH
JANOWKA, KACZYNOS, KACZYNOS KOLONIA zgodnie z
art. 18 ust. 1, 2i 3 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pbzniejszymi zmiana-
mi).

W trakcie wytozenia planu do publicznego wgladu do
projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Prze-
strzennego dla obrebow geodezyjnych Janéwka, Kaczy-
nos, Kaczynos Kolonia, gmina Stare Pole wniesiono na
pi$mie 3 uwagi, w tym nie uwzgledniono 1 uwagi.
Wykaz uwag:

1. Windfarm Polska lll Sp.z.0.0

Uwaga:

Zmiang zapisu 8 8, ust. 1, pkt 7

Z:- ,, Ochrona zadrzewien i zakrzewien wzdtuz ciggow

komunikacyjnych”.

Na:”"Ochrona zadrzewien i zakrzewien wzdtuz ciggéow

komunikacyjnych - mozliwe usuniecie zadrzewien i

zakrzewien na podstawie przepiséw odrebnych”.

Nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Nie uwzgledniono ze wzgledu na wczes$niejsze wytycz-

ne Konserwatora Zabytkow wniesione w trakcie etapu

uzgadniania i opiniowania projektu planu.

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr V/30/2011

Rady Gminy Stare Pole

z dnia 15 marca 2011 r.
Dotyczy:
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy Stare Pole oraz o zasadach ich
finansowania dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebow geodezyjnych Jandwka,
Kaczynos, Kaczynos Kolonia, gm. Stare Pole.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Dz. U. 2 2004 r. Nr 6, poz.
41 i Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i
Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635; Dz. U.z 2007 r. Nr 127, poz. 880) oraz z 2010r. Nr
24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.
804, Nr 130 poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155 poz. 1043).

Przy okresleniu inwestycji dla zadan gminy uwzgled-
niono:
| Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wtasnych gminy i koszt szacun-

kowy ich realizacji
Il Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury techniczne;j.
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZE-
STRZENNEGO DLA OBREBOW GEODEZYJNYCH JA-
NOWKA, KACZYNOS, KACZYNOS KOLONIA, GMINA
STARE POLE, NIE RODZI KOSZTOW OBCIAZAJACYCH
BUDZET GMINY, ZGODNIE Z ZAt ACZONA PROGNOZA
SKUTKOW FINANSOWYCH.
Uzasadnienie
W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17
pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
Zabrowo, gmina Stare Pole sporzadzono prognoze
skutkow finansowych uchwalenia planu. Dokument
jest dostepny w Urzedzie Gminy Stare Pole.




