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UCHWALA NR XI11/64/2011
RADY MIEJSKIEJ W MORYNIU

z dnia 24 listopada 2011 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci terenu miasta Moryn w obrebie 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr80, poz.717; 22004 r. Nr6, poz.41 iNr 141, poz. 1492; z2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2008 Nr 119, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130,
poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043, oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) uchwala sie,
co nastgpuje:

DZIAL 1.
Ustalenia wstepne

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres opracowania planu

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XI11/119/07 Rady Miejskiej w Moryniu z dnia 28 grudnia 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta
Moryn W obrebie 1, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Moryn” przyjetego uchwatg Nr XXXV1/352/98 Rady Miejskiej w Moryniu
zdnia 6 lutego 1998 r., zmienionego uchwata Nr IX/72/2007 Rady Miejskiej w Moryniu z dnia 29 sierpnia
2007 r. oraz uchwatg Nr XXXV11/349/2010 z 22 wrzeénia 2010 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Moryn, 0 tacznej powierzchni 11,9811 ha, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest zagospodarowanie strefy turystyczno-wypoczynkowej terenow rolnych, potozo-
nych w sasiedztwie jeziora Morzycko, w granicach miasta Moryn.

3. Integralng cze$cig niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu - stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali
1:1000;

2) wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Moryn” - stano-
wigcy zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowiace zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowiace zatacznik nr 4 do ni-
niejszej uchwaty.
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§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w granicach miasta Moryn, stanowiacy dziatki 0 numerach ewidencyjnych:
(rozstrzygnigciem nadzorczym z dnia 28 grudnia 2011 r., znak: NK-4.4131.302.2011.BB Wojewoda Zachod-
niopomorski stwierdzil niewaznosé¢ § 2 ust. 1 uchwaty zakresie liczby ,,21"), 2211, 2212, 2213, 22/4, 22/5, 23/1,
2312, 2313, 23/4, 24, 25, 26, 27, 28/1, 28/2, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35 36, w obrebie 1., ktoérego granice przed-
stawiono na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na obszarze objetym planem ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, ga-
baryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow;

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ tereny 0 nastepujacych kategoriach przeznaczenia:

1) tereny budowlane:

UT - tereny turystyczne i sportowe,
PW - tereny zabudowy pensjonatowej,
TT - tereny techniczne;

2) tereny komunikacji:

KD - tereny komunikacji drogowej;

3) tereny niebudowlane:

TO - tereny otwarte,

ZL - tereny lesne.

Rozdzial 2.
Glowne zasady konstrukcji ustalen planu

§ 3. 1. Ustalenia tekstu planu sktadaja si¢ z:
1) ustalen wstepnych;
2) ustalen ogdlnych dotyczacych catego obszaru obj¢tego opracowaniem;
3) ustalen szczegdtowych dotyczacych wyznaczonych W planie terenéw elementarnych,
4) ustalen koncowych.
2. Do poszczegdlnych terenow elementarnych maja zastosowanie wszystkie poziomy ustalen W ten sposob,

ze ustalenia ogdlne sg uscislane i uzupetniane przez ustalenia szczegétowe dla terenu elementarnego, ktorego
one dotycza.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny 0 réznym przeznaczeniu i Sposobie zagospodarowania dla celow
opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Odlegto$¢ obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od istniejacych lub projektowanych granic
dziatek (w tym linii rozgraniczajacych tereny 0 r6znym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania) nalezy
okresli¢ poprzez odczyt odlegtos$ci zewngtrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii stanowigcej granice dziatki.
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5. Na rysunku planu tereny elementarne i ich wydzielenia wewnetrzne, do ktérych odnoszg si¢ ustalenia
szczegOlowe, oznaczone sa symbolami okre$lajacymi:

1) symbol kategorii przeznaczenia terenu oraz kolejny numer terenu elementarnego np.: PW.01, dla wydziele-
nia wewngtrznego PW.01/1,

2) kolejny numer terenu elementarnego komunikacji drogowej oraz symbol kategorii przeznaczenia terenu
np.: 03.KDW., dla wydzielenia wewnetrznego np.: 03/1. KDW.

§ 4. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulacyjna, wzdhuz ktorej nalezy lokalizo-
wacé $ciany frontowe zabudowy - budynkow statych i tymczasowych; linia ta nie dotyczy podziemnych sie-
ci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz podziemnych czg$ci budynkoéw znajdujacych si¢ catkowicie
ponizej poziomu terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulacyjng, poza ktorg realizacja zabu-
dowy statej i tymczasowej jest niedopuszczalna; linia ta nie dotyczy podziemnych sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej oraz podziemnych czgéci budynkow znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu te-
renu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy elementow zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumiec lini¢ re-
gulacyjna ograniczajaca obszar dopuszczalnego sytuowania elementéw urzadzenia terenu, urzgdzen spof-
towo - rekreacyjnych, obiektow tymczasowych lub elementéw budynku, okreslonych w ustaleniach dla te-
rendw elementarnych

4) wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy ,,PZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
maksymalnej powierzchni zabudowanej do catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej;

5) wskaznik maksymalnej dopuszczalnej intensywnosci zabudowy ,,1Z” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
catkowitej powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw do powierzchni terenu dziatki bu-
dowlanej;

6) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ,,TZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek po-
wierzchni zielonych i nieutwardzonych oraz wody powierzchniowej, do catkowitej powierzchni terenu
dziatki budowlanej;

7) wysoko$¢ zabudowy ,,HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy mierzong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku, podang
w ilosci kondygnacji naziemnych oraz podang w metrach - np. 2 kond. HZ = 8,0 m - ustalenia maksymalnej
wysokosci zabudowy dotyczg wszystkich obiektow budowlanych - przekroczenie okreslonych w planie pa-
rametrow wysoko$ci zabudowy jest niedopuszczalne;

8) linie rozgraniczajace tereny elementarne - nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajace tereny 0 réznych
przeznaczeniach lub roznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie - na rysunku planu stanowia
one obowiazujace linie podziatéw geodezyjnych;

9) linie rozgraniczajace wydzielenia wewnetrzne - nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajace czeSci terenu
elementarnego, wskazane w ustaleniach szczegotowych i na rysunku planu - stanowig one dopuszczalne li-
nie podziatdow geodezyjnych;

10) linie podziatu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone W planie linie projektowanego podziatu terenu na
dziatki budowlane - linie te okreslone sa jako:

a) dopuszczalne linie podziatu terenu - okreslajace dopuszczenie takiego podziatu terenu jako zalecanego,
bez koniecznosci jego przeprowadzenia,

b) obowiazujace linie podziatu terenu - okreslajace zobowigzanie do przeprowadzenia lub utrzymania ist-
niejacego podziatu zgodnego z tg linia;

11) kategoria przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujacej funkcji oraz zasad i stan-
dardow zagospodarowania terenu. Okreslenie W planie kategorii przeznaczenia terendow stanowi ustalenie
obowiazujacej struktury funkcjonalno - przestrzennej. W ustaleniach szczegoétowych dopuszcza si¢ ograni-
czenie stosowania kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnych
lokalizacji.
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Dzial II.
Ustalenia ogélne

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne dotyczace zasad zagospodarowania przestrzennego i inwestowania

§ 5. W granicach planu wyznacza si¢ ulice 01.KD.D jako przestrzen publiczng.

§ 6. Na terenie objetym planem nie znajduja si¢ obiekty i obszary podlegajace ochronie na podstawie prze-
pisow odrebnych dotyczacych dziedzictwa kulturowego.

§ 7. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w obszarze Natura 2000 - Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Osto-
ja Cedynska” PLB 320017.

2. Planowane zagospodarowanie i zabudowa terenu nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk gatunkéw roslin i zwie-
rzat, a takze wplynaé negatywnie na gatunki, dla ochrony ktorych zostat wyznaczony obszar Natura 2000.

3. Caly obszar objety planem potozony jest w strefie otuliny Cedynskiego Parku Krajobrazowego oraz
w czesci w strefie ekspozycji - widocznosci jeziora Morzycko.

4. W strefie ekspozycji jeziora obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy 0 wysokos$ci powyzej 12,5 m oraz
podnoszenia rz¢dnej terenu.

5. W celu ochrony obiektow cennych przyrodniczo oraz zapewnienia ciggtosci korytarzy ekologicznych,
ustala si¢ zakaz zabudowy i grodzenia terenow wzdtuz rzeki Stubi, a takze zakaz wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu w strefie brzegowej, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych.

6. Dla zachowania siedlisk gatunkéw chronionych ustala si¢ utworzenie uzytku ekologicznego obejmujace-
go tereny lesne i otwarte w potudniowo zachodniej czesci obszaru, zgodnie z granicami uwidocznionymi na
rysunku planu.

§ 8. 1. Ustala si¢ wymog dokonania podziatow nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi w planie.

2. Realizacja nowych inwestycji bez dokonania korekty podzialow parcelacyjnych wyznaczajacych jed-
nostki elementarne jest niedopuszczalna.

3. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ utrzymanie jego dotychczasowego zago-
spodarowania i uzytkowania, jezeli nie ogranicza to zgodnego z planem zagospodarowania terenow sasiednich.

§ 9. 1. Na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych.

2. Znajdujace si¢ na obszarze objetym planem urzadzenia melioracji wodnych szczegdlowych nalezy za-
chowac¢, a w przypadku koniecznosci likwidacji uzyskaé stosowne zezwolenie.

§ 10. 1. Dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem nalezy zapewni¢ W granicach wtasnej dziatki
odpowiednia, ze wzgledu na funkcje i wielko$¢ obiektu, ilo$¢ miejsc postojowych.
2. Lokalizacja kazdego nowego obiektu, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie nieruchomosci
miejsc postojowych niezbednej dla prawidtowego funkcjonowania, to jest:
1) 2 miejsca postojowe na 1 dom rekreacyjny,
2) 1 miejsce postojowe na kazdy pokdj w obiekcie pensjonatowym,
3) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w lokalu ustugowym,
4) 1 miejsce na kazde 5 0sob zatrudnionych W pensjonacie lub lokalu uzytkowym.

3. Realizacja inwestycji bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc postojowych jest niedopuszczalna.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej

§ 11. 1. Obshuge komunikacyjng terenu opracowania nalezy zapewni¢ z ulic uktadu obstugujacego: 01.KD.D,
02.KDW i 03.KDW, 04.KDW, 05.KDW.

2. Obstuge inzynieryjng nalezy zapewnic¢ z projektowanych sieci uzbrojenia podziemnego zlokalizowanych
w liniach rozgraniczajacych drog i wydzielen wewnetrznych stuzacych komunikacji.

3. Przed udostepnieniem terenu dla celéw inwestycyjnych nalezy zapewni¢ dostep do sieci uzbrojenia tech-
nicznego dla danej nieruchomosci.
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§ 12. Ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia W energi¢ elektryczna:

1) zasilenie obiektow ustala si¢ z projektowane;j sieci $redniego i niskiego napigcia zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych drog;

2) ustala si¢ zakaz prowadzenia napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) na terenie objetym planem nalezy wykonac stacj¢ transformatorowa na terenie technicznym TT.08 wskaza-
nym na rysunku planu.
§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia W gaz:

1) zasilanie obiektow ustala si¢ z projektowanych sieci gazowych $redniego i niskiego cisnienia zlokalizowa-
nych w liniach rozgraniczajacych drog;

2) zagospodarowanie i zabudowa terenu nie moze naruszaé stref kontrolowanych gazociggow oraz ograniczac
dostepnosci do sieci;

3) przytaczenie odbiorcéw do sieci gazowej ustala si¢ za posrednictwem reduktoréw indywidualnych i gru-
powych;

4) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ lokalizowanie indywidualnych zbiornikow gazu dla celow
grzewczych i socjalno - bytowych lokalizowanych na dzialce budowlanej, wytacznie jako zbiorniki pod-
zlemne.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia W cieplo:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych zrodet ciepta, przy czym ich eksploatacja nie moze spowodowaé przekro-
czenia standardow jako$ci srodowiska;

2) do opalania w urzadzeniach energetyczno-grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw ekologicznych, m.in. ta-
kich jak gaz ziemny, olej opalowy, pelety oraz energii stoneczne;j;

3) na terenie objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania naziemnych zbiornikow na paliwa dla celow
grzewczych lokalizowanych poza budynkami;

4) przed wlaczeniem do eksploatacji obiektow iurzadzen powodujgcych powstanie i emisje zanieczyszczen
do powietrza atmosferycznego ustala si¢ konieczno$é uregulowania stanu formalno-prawnego w zakresie
ochrony powietrza.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) ustala sie lokalizacje projektowanej sieci telekomunikacyjne;j i teletechnicznej, realizowanej w liniach roz-
graniczajacych drog;

2) ustala si¢ zakaz budowy napowietrznych linii telekomunikacyjnych.
§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia W wodeg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu W wode z projektowanej sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach roz-
graniczajacych ulic;

2) zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaréw nalezy zapewni¢ z hydrantow zlokalizowanych
wzdtuz wszystkich ulic wyznaczonych w planie;

3) awaryjne zaopatrzenie ludnosci W wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) na terenie 01.KD.D dopuszcza si¢ lokalizacje studni publicznej, dla awaryjnego zaopatrzenia ludnoséci, kto-
rej szczegotowa lokalizacj¢ nalezy poprzedzi¢ rozpoznaniem hydrogeologicznym, zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

§ 17. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych, $ciekow i usuwania odpadow:

1) ustala sie wymog podtaczenia zabudowy do lokalnej sieci kanalizacyjnej;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie czasowo odprowadzanie $ciekéw do indywidualnych
szczelnych zbiornikow wybieralnych, pod warunkiem prowadzenia stalego monitoringu szczelno$ci oraz
likwidacji zbiornika po podtaczeniu zabudowy do systemu kanalizacji miejskie;j;

3) na terenach ustug turystycznych dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych
z dachow i powierzchni utwardzonych do ziemi;

4) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych bezpo-
srednio do gruntu, jeziora Morzycko i rzeki Stubi - dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z po-
wierzchni komunikacyjnych do gruntu lub odbiornika, po ich wstgpnym podczyszczeniu, na podstawie
przepisow odregbnych;
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5) ustala si¢ zasade wstepnej segregacji odpadow i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie
gminy;
6) ustala si¢ lokalizowanie $mietnikow indywidualnie na kazdej posesji.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad scalania i warunkow podzialu nieruchomosci

§ 18. W granicach objetych planem ustala si¢ obszar wymagajacy przeprowadzenia scalenia i podziatow
nieruchomosci.
§ 19. Granice obszaru przeprowadzenia scalenia i podziatlow nieruchomosci jest uwidoczniona na rysunku
planu.
§ 20. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunku scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ nowe podziaty dziatek oraz kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodnie
z rysunkiem planu lub w sposdb okreslony ponizej;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej indywidualnej dziatki budowlanej 1000 m?, oraz mi-
nimalna szerokos$¢ frontu dziatki 22,5 m;
3) dopuszcza si¢ taczenie sasiednich dziatek budowlanych okreslonych na rysunku planu;

4) do czasu przeprowadzenia scalenia i podziatu terenu dla catego obszaru wyznaczonego na rysunku planu,
na danym obszarze ustala si¢ zakaz dokonywania podziatéw terenu oraz lokalizowania zabudowy.

Dzial I11.
Ustalenia dla terenéw elementarnych

Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace terenow zabudowy pensjonatowej PW

§ 21. 1. Tereny zabudowy pensjonatowej stuza przede wszystkim wypoczynkowi, funkcja ta jest na tych te-
renach funkcja podstawowa, lecz nie jedyna, inne przeznaczenie terenu, wymienione ponizej, dopuszcza si¢
pod warunkiem nie powodowania ucigzliwosci dla funkcji wypoczynkowe;.

2. Na terenach zabudowy pensjonatowej dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) budynkéw pensjonatowych;

2) mieszkan dla wlascicieli pensjonatow;

3) indywidualnych doméw rekreacyjnych, z mozliwoscig wynajmu;

4) budynkow gospodarczych dla wlasnych potrzeb;

5) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych, na wiasnej dzialce, dla samochodow 0 dopuszczalnej
masie catkowitej do 3,5 t;

6) elementéw infrastruktury technicznej stuzacej funkcjonowaniu poszczegdlnych obiektéw wymienionych
powyzej;

7) obiektéw matej architektury;

8) dojs¢ i dojazdow;

9) zieleni urzadzone;.
3. W szczegolnosci na terenach zabudowy pensjonatowej nie dopuszcza si¢ lokalizowania: parkingdw

i garazy dla samochodow cigzarowych i autobusow oraz ich przyczep i ich naczep.

4. Na terenach zabudowy pensjonatowej lub ich czesciach, ze wzgledu na ograniczong pojemnos¢ rekre-
acyjng i intensywno$¢ wykorzystania terenu, W ustaleniach szczegétowych dla jednostek elementarnych, moze
zosta¢ okreslone ograniczenie liczby miejsc w budynkach pensjonatowych.

5. Na terenach zabudowy pensjonatowej obowigzuje strefa uspokojonego ruchu.
6. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.

7. W planie wyznaczono nast¢pujace tereny zabudowy pensjonatowej: PW.01, PW.02, PW.04, PW.05,
PW.06.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego —7— Poz. 295

8. Dla poszczegblnych terenéw zabudowy pensjonatowej ustalono szczegoétowe zasady i warunki parcelacji
terenu, zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograni-
czenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wyni-
kajacych z konkretnej lokalizacji.

§ 22. Dla terené6w: PW.01 o powierzchni 1,6471 ha, PW.02 o powierzchni 0,4575 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren do zagospodarowania na cele zgodne z kategorig terenow zabudowy pensjonatowej zgodnie z § 21,

b) w granicach wydzielenia wewngetrznego PW.01/1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu ustugowego, wy-
Iacznie dla obstugi terenu W granicach objetych planem, pod warunkiem nie powodowania ucigzliwo$ci
dla podstawowej funkcji terenu;

2) zasady i warunki parcelacji terenu:
a) podziat geodezyjny dziatek zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ inny podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach ogdlnych okreslonych w rozdziale
3. pod warunkiem objecia zmiang podziatu catej jednostki elementarnej;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0.35,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0.55,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0.50,
d) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji, lecz nie wigcej niz HZ = 9,5 m,

e) zabudowe nalezy sytuowac zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu - pensjonaty
i domy rekreacyjne od frontu dziatki, zabudowg towarzyszaca W glebi dzialki,

f) zabudowa wolnostojaca na wydzielonych dziatkach, na jednej dziatce dopuszcza si¢ sytuowanie jednego
budynku pensjonatowego lub jednego domu rekreacyjnego,

g) dopuszcza si¢ realizacje mieszkania wlasciciela pensjonatu jako zabudowy towarzyszacej,

h) przekrycie wysokimi, symetrycznymi, dwuspadowymi dachami o prostej formie, nachylenie potaci od
35° do 45°, uktad glownej kalenicy zabudowy frontowej zgodny z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ sto-
sowanie lukarn o wielko$ci maksimum do 20% powierzchni potaci dachu,

i) dopuszcza si¢ pokrycia dachow dachéwka w odcieniach koloru czerwonego i brazu,

j) formy zabudowy inspirowane formg tradycyjnej zabudowy wiejskiej, zalecane materialy wykonczenia
$cian zewnetrznych: cegla, drewno, tynk w kolorach stonowanych,

K) dopuszcza si¢ wysunigcie gankow, wykuszy i balkonow przed obowigzujaca linie zabudowy na odle-
gto$¢ do 1,5 m, na odcinku nieprzekraczajgcym tacznie 1/3 szerokosci elewacii,

1) dopuszcza si¢ cofnigeie wej$é, wbudowanych garazy i loggi w gtab od obowigzujacej linii zabudowy na
odlegtos¢ do 1,5 m, na odcinku nieprzekraczajacym tacznie 1/3 szerokos$ci elewac;i,

m) poziom posadzki parterow do 0,5 m nad poziomem terenu,

n) od frontu dziatek dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe, parkany na podmuréwce ceglanej, 0 wysokosci do
1,5 m, oraz zywoptoty, zakaz stosowania ogrodzen betonowych,

0) dopuszcza si¢ lokalizacje plenerowych urzadzen rekreacyjnych, altan, basenéw, urzadzen sportowych,
dla obstugi funkcji lokalizowanej na dziatce,
p) nasadzenia krzewow i drzew zalecane w formie grup zieleni i zywoptotow, z gatunkéw rodzimych;
4) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z drogi dojazdowej 01.KD.D, oraz drogi wewnetrznej 02.KDW;

5) warunki ochrony:
teren potozony W otulinie Cedynskiego Parku Krajobrazowego oraz objety strefa ochrony ekspozycji jezio-
ra, obowigzuja ustalenia zawarte w § 7.

§ 23. Dla teren6w: PW.04 0 powierzchni 1,9173 ha, PW.05 o powierzchni 1,1951 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

teren do zagospodarowania na cele zgodne z kategoria terendw zabudowy pensjonatowej zgodnie z § 21,
2) zasady i warunki parcelacji terenu:

a) podziat geodezyjny dziatek zgodnie z rysunkiem planu,
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b) dopuszcza si¢ inny podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach ogdlnych okreslonych w rozdziale
3. pod warunkiem objecia zmiang podziatu catej jednostki elementarnej;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0.35,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0.55,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0.50,
d) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji, lecz nie wigcej niz HZ = 9,5 m,

e) zabudowe nalezy sytuowac zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu - pensjonaty
i domy rekreacyjne od frontu dziatki, zabudowg towarzyszaca W glebi dziatki,

f) zabudowa wolnostojaca na wydzielonych dziatkach, na jednej dziatce dopuszcza si¢ sytuowanie jednego
budynku pensjonatowego lub jednego domu rekreacyjnego,

0) dopuszcza si¢ realizacje mieszkania wtasciciela pensjonatu jako zabudowy towarzyszacej,

h) przekrycie wysokimi, symetrycznymi, dwuspadowymi dachami o prostej formie, nachylenie potaci od
35° do 45°, uktad gtownej kalenicy zabudowy frontowej zgodny z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ sto-
sowanie lukarn o wielkosci maksimum do 20% powierzchni potaci dachu,

i) dopuszcza si¢ pokrycia dachow dachéwka w odcieniach koloru czerwonego i brazu,

j) formy zabudowy inspirowane forma tradycyjnej zabudowy wiejskiej, zalecane materiaty wykonczenia
$cian zewnetrznych: cegta, drewno, tynk w kolorach stonowanych,

K) dopuszcza si¢ wysunigcie gankow, wykuszy i balkonow przed obowigzujaca lini¢ zabudowy na odle-
gtos¢ do 1,5 m, na odcinku nieprzekraczajacym lacznie 1/3 szerokos$ci elewacii,

1) dopuszcza si¢ cofnigcie wejs¢é, wbudowanych garazy i loggi w gtab od obowiazujacej linii zabudowy na
odlegtos¢ do 1,5 m, na odcinku nieprzekraczajacym tgcznie 1/3 szerokos$ci elewacii,

m) poziom posadzki parterow do 0,5 m nad poziomem terenu,

n) od frontu dziatek dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe, parkany na podmuréwce ceglanej, 0 wysokosci do
1,5 m, oraz zywoptoty, zakaz stosowania ogrodzen betonowych,

0) dopuszcza si¢ lokalizacje plenerowych urzadzen rekreacyjnych, altan, basenéw, urzadzen sportowych,
p) nasadzenia krzewow i drzew zalecane w formie grup zieleni i zywoptotow, z gatunkéw rodzimych;

4) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z drogi dojazdowej 01.KD.D, oraz drog wewnetrznych 03. KDW
i 04.KDW;

5) warunki ochrony:
teren potozony w otulinie Cedynskiego Parku Krajobrazowego oraz objety W czesci strefa ochrony ekspo-
zycji jeziora, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7.
§ 24. Dla terenu PW.06 o powierzchni 0,8290 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
teren do zagospodarowania na cele zgodne z kategorig terenéw zabudowy pensjonatowej zgodnie z § 21;
2) zasady i warunki parcelacji terenu:
a) podziat geodezyjny dziatek zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ inny podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach ogdlnych okreslonych w rozdziale
3. pod warunkiem objecia zmiang podziatu catej jednostki elementarnej;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0.35,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0.80,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0.50,
d) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji, lecz nie wigcej niz HZ = 12,5 m,
e) zabudowe nalezy sytuowac zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

f) zabudowa wolnostojgca, dopuszcza si¢ usytuowanie wylacznie jednego budynku pensjonatowego lub
jednego domu rekreacyjnego na jednej dzialce,

g) przekrycie wysokim, symetrycznym, dwu lub czterospadowymi dachami o prostej formie, nachylenie
potaci od 35° do 45°, uktad gtéwnej kalenicy zabudowy zgodny z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ stoso-
wanie lukarn o wielkosci maksimum do 20% powierzchni potaci dachu,
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h) dopuszcza sie inne formy przekrycia dachu,

i) forma zabudowy harmonizujaca z otaczajacym krajobrazem, zalecane materialty wykonczenia $cian ze-
wnetrznych: cegla, drewno, kamien, tynk w kolorach stonowanych,

J) dopuszcza si¢ ogrodzenie azurowe, parkan na podmurowce ceglanej, 0 wysokosci do 1,5 m, lub zywoptoty,
zakaz stosowania ogrodzen betonowych,
K) dopuszcza sig lokalizacj¢ plenerowych urzadzen rekreacyjnych, altan, basendw, urzadzen sportowych,
1) nasadzenia krzewow i drzew zalecane w formie grup zieleni i zywoptotow, z gatunkéw rodzimych;
4) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna i kKomunikacyjna z drogi dojazdowej 01.KD.D poprzez droge wewnetrzng 05.KDW,
b) dopuszcza si¢ obstuge techniczng terenu z drogi wewnetrznej 04.KDW;

5) warunki ochrony:
teren polozony w otulinie Cedynskiego Parku Krajobrazowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw turystycznych i sportowych UT

§ 25. 1. Tereny turystyczne i sportowe sg to tereny, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urza-
dzen niezbednych dla realizacji podstawowej, wypoczynkowej funkcji terenu.

2. Na terenach tych dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) indywidualnych domow rekreacyjnych
2) mieszkan dla pracownikow dozoru, jesli jest to niezb¢dne dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania
terenow turystycznych i sportowych;
3) plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
4) obiektow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu W elektryczno$¢, gaz, ciepto, wodg, i odprowadzenie Sciekow;
5) miejsc postojowych w iloéci niezbednej dla potrzeb obiektéw na wiasnym terenie;
6) obiektow matej architektury;
7) dojs¢ i dojazdow;
8) zieleni urzadzone;.
3. Inne uzytkowanie terenu niz ustalone dla terenéw UT jest na tych terenach niedopuszczalne.
4. Na terenie opracowania wyznaczono teren turystyczny i sportowy: UT.07 o powierzchni 1,2289 ha, dla
ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren do zagospodarowania na cele zgodne z kategorig terenow turystycznych i sportowych zgodnie z po-
nizszymi ustaleniami;
b) w granicach wydzielenia wewnetrznego UT.07/1 zielen ksztattowaé w formie parku lesnego;
2) zasady i warunki parcelacji terenu:
a) podziat geodezyjny dziatek zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ inny podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach ogodlnych okreslonych w rozdziale
3. pod warunkiem objecia zmiang podziatu catej jednostki elementarnej;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna maksymalna powierzchnia zabudowy PZ=0.25,
b) dopuszczalna maksymalna intensywno$¢ zabudowy 12=0.25,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0.60,
d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kond., lecz nie wiecej niz HZ=8,5 m, zaleca si¢
stosowanie wolnego - niezabudowanego parteru,
e) zabudowe nalezy sytuowaé¢ w liniach zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

f) przekrycie wysokimi, symetrycznymi, dwu lub wielospadowymi dachami o prostej formie, nachylenie
potaci 35° - 45°, uktad kalenic zgodny z rysunkiem planu, nie dopuszcza si¢ stosowanie lukarn,

g) dopuszcza sie dachy 0 innej formie, pod warunkiem budowy jednorodnego zespotu zabudowy w grani-
cach jednostki elementarnej,

h) pokrycia dachow gontem lub dachowka w odcieniu czerwoni lub brazu, dopuszcza si¢ dachy zielone,
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i) zalecane materiaty: drewno, cegta kamien, tynk w kolorach stonowanych,

J) dopuszcza si¢ ogrodzenie azurowe 0 wysokosci do 1,2 m, zakaz stosowania ogrodzen betonowych,

k) dopuszczalna lokalizacja plenerowych urzadzen rekreacyjnych, altan, basenow, urzadzen sportowych,
I) nasadzenia krzewow i drzew zalecane w formie grup zieleni i zywoptotow, z gatunkow rodzimych;

4) ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z drogi wewnetrznej 05.KDW;

5) warunki ochrony:
teren potozony W otulinie Cedynskiego Parku Krajobrazowego.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenéw technicznych TT

§ 26. 1. Tereny techniczne TT przeznacza si¢ na cele funkcji obstugi technicznej i zaopatrzenia w media in-
nych terenow zabudowy. Na terenach tych dopuszcza si¢ lokalizowanie W szczegdlno$ci: stacji wodociago-
wych i uje¢ wody, obiektow i urzadzen dla potrzeb kanalizacyjnych, w tym oczyszczalni $ciekoéw, przepom-
powni i zbiornikow retencyjnych, stacji redukcyjno - pomiarowych gazu, stacji transformatorowych.

2. Na terenach technicznych dopuszcza sig, jako uzupehienie funkcji podstawowej, lokalizowanie:
1) obiektow technicznych i warsztatowych dla potrzeb obstugi terenéw technicznych;
2) miejsc postojowych wytacznie dla celéw obstugi obiektow technicznych;
3) dojs¢ i dojazdow;
4) zieleni izolacyjnej.
3. Na terenach technicznych nie dopuszcza si¢ koncentrowania obiektow budowlanych i elementéw zago-
spodarowania, jesli ze wzgledu na ilo$¢, potozenie, rozmiary lub powodowana uciazliwos¢ mogtyby ograniczaé
lub uniemozliwia¢ funkcjonowanie tych terenow.

4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii terenéw technicznych jest niedopuszczalne.

5. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ teren techniczny: TT.08 o powierzchni 0,0219 ha, dla ktorego
ustala sig:

1) zasady i warunki parcelacji terenu:
dopuszcza si¢ dokonywanie podziatdéw terenu wytgcznie zgodnie z potrzebami wynikajacymi z budowy
i eksploatacji poszczegblnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, W szczegdlnosci dopuszcza sig
wydzielenie terenu dla potrzeb stacji transformatorowej oraz przepompowni §ciekow;

2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalna lokalizacja obiektoéw 0 powierzchni zabudowy do 50 m? oraz wysoko$ci 1 kondygnacji

nadziemne;j, lecz nie wiecej niz HZ = 6,0 m,

b) powierzchnie nie wykorzystywane do celéw do zagospodarowania jako teren zieleni izolacyjnej,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,20,

d) ogrodzenie azurowe 0 wysokos$ci do 2,0 m, zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.
3) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z drogi dojazdowej 01.KD.D.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla terenéw komunikacji drogowej KD

§ 27. 1. Tereny komunikacji drogowej stuza przede wszystkim lokalizacji drog oraz obiektow zwiagzanych z ob-
stuga ruchu drogowego.

2. Na terenach komunikacji drogowej lokalizuje sie:
1) jezdnie, $ciezki rowerowe, chodniki;
2) zielen przyuliczng i izolacyjna;
3) sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu,
4) urzadzenia organizacji ruchu;
5) o$wietlenie ulic;
6) elementy wyposazenia ulic i urzadzenia przestrzeni publicznych.
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3. Lokalizacja obiektow I urzadzen oraz elementéw urzadzenia przestrzeni publicznych jest dopuszczalna
pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu drogowego.

4. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ nastgpujace kategorie drog:

1) droga dojazdowa - KD.D
2) droga wewnetrzna - KDW
§ 28. Dla terenu 01.KD.D o powierzchni 0,4202 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
ulica dojazdowa, gminna, obstugujaca zespot zabudowy turystyczno-wypoczynkowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych 10,0 m, z rozszerzeniem do 30,0 m przy terenie technicznym, zgod-
nie z rysunkiem planu,

b) ulica jedno jezdniowa z chodnikami dwustronnymi z elementéw drobnowymiarowych,
C) Sciezka rowerowa szerokosci 1,5 m po potudniowe;j stronie,

d) wzdtuz ulicy wymog jednostronnego (po stronie potudniowej) nasadzenia drzew, dopuszczalne gatunki:
lipa drobnolistna, klon, jesion,

e) w liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia podziemnego, W tym m.in.:
- sieci wodociggowej 0 $rednicy @ 100-300 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 100-400 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej 0 srednicy @ 150-300 mm,
- sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia,
- sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia min @ 25 mm,
- kanalizacji telekomunikacyjnej,

f) dla odprowadzenia wod opadowych dopuszcza si¢ prowadzenie podczyszczonych wod deszczowych
w otwartych rynsztokach, lokalizowanych wzdtuz drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi

g) oswietlenie uliczne 0 wysokosci latarn do 6,5 m, punkty $wietlne z ostonami ograniczajacymi rozprosze-
nie $wiatta do 1200 w kierunku ziemi;

3) warunki ochrony:
teren polozony W otulinie Cedynskiego Parku Krajobrazowego.
§ 29. Dla terenu 02.KDW o powierzchni 0,3013 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) ulica wewnetrzna 0 ograniczonej dostepnosci, obstugujaca zespdt zabudowy PW.01 i PW.02, od strony
wjazdu z drogi gminnej, dopuszcza si¢ lokalizacje bramy wjazdowej ograniczajacej dostep do terenu,

b) w granicach wydzielenia wewnetrznego 02.KDW/1 ustala si¢ lokalizacje¢ urzadzen technicznych stuza-
cych zaopatrzeniu nowej zabudowy,

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 10,0 m do 30,0 m, zakon-
czona placem manewrowym, zgodnie z rysunkiem planu,

b) pieszo jezdnia 0 szeroko$ci minimum 5,0 m, nawierzchnia z elementéw drobnowymiarowych,

C) pobocza gruntowe trawiaste,

d) wzdtuz drogi i W miejscach wskazanych na rysunku planu wymoég nasadzenia drzew, dopuszczalne ga-
tunki: lipa drobnolistna, klon, jesion,

e) w liniach rozgraniczajacych drogi ustala si¢ lokalizacje¢ sieci uzbrojenia podziemnego:
- sieci wodociagowej 0 $rednicy @ 80-160 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 100-300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 150-300 mm,
- sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia,
- sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia min @ 25 mm,
- kanalizacji telekomunikacyjnej,

f) dla odprowadzenia wod opadowych dopuszcza si¢ prowadzenie podczyszczonych wod deszczowych
w otwartych rynsztokach, lokalizowanych wzdtuz drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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g) o$wietlenie uliczne typu parkowego 0 wysokosci latarn do 3,5 m, punkty $wietlne z ostonami ogranicza-
jacymi rozproszenie $wiatta do 1200 w kierunku ziemi;

3) warunki ochrony:
teren polozony w otulinie Cedynskiego Parku Krajobrazowego.
§ 30. Dla terenu 03.KDW o powierzchni 0,1062 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
ulica wewngtrzna, 0 ograniczonej dostepnosci, obstugujaca zespot zabudowy rekreacyjnej PW.04, od strony
wjazdu z drogi 01.KD.D, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ bramy wjazdowej ograniczajacej dostep do terenu;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ W liniach rozgraniczajgcych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 8,0 m do 16,0 m,

b) pieszo jezdnia o szeroko$ci minimum 5,0 m, nawierzchnia gruntowa stabilizowana lub z elementéw
drobnowymiarowych,

C) pobocza gruntowe trawiaste,
d) w liniach rozgraniczajgcych drogi ustala si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia podziemnego, W tym m.in.:
- sieci wodociagowej 0 $rednicy @ 80-160 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 100-300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej 0 srednicy @ 150-300 mm,
- sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia min @ 25 mm,
- sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej,

e) dla odprowadzenia wod opadowych dopuszcza si¢ prowadzenie podczyszczonych wod deszczowych
w otwartych rynsztokach, lokalizowanych wzdtuz drogi, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

) oswietlenie uliczne typu parkowego 0 wysokosci latarn do 3,5 m, punkty §wietlne z ostonami ogranicza-
jacymi rozproszenie $wiatta do 1200 w kierunku ziemi;

3) warunki ochrony:
teren potozony W otulinie Cedynskiego Parku Krajobrazowego.
§ 31. Dla terenu 04.KDW o powierzchni 0,2322 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) ulica wewngtrzna, 0 ograniczonej dostgpnosci, obstugujaca zespot zabudowy rekreacyjnej PW.05, od
strony wjazdu z drogi 01.KD.D, dopuszcza si¢ lokalizacje bramy wjazdowej ograniczajacej dostep do te-
renu;

b) w granicach wydzielenia wewnetrznego 04/1. KDW dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych dla
obstlugi nowej zabudowy;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych 10,0 m, z poszerzeniem do 20,0 m w formie placu manewrowego,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) pieszo jezdnia o szeroko$ci minimum 5,0 m, nawierzchnia gruntowa stabilizowana lub z elementéw
drobnowymiarowych,
C) pobocza gruntowe trawiaste,
d) d) wzdtuz drogi wymog jednostronnego nasadzenia drzew, dopuszczalne gatunki: lipa drobnolistna,
klon, jesion,
e) w liniach rozgraniczajacych drogi ustala sie lokalizacje¢ sieci uzbrojenia podziemnego, w tym m.in.:
- sieci wodociggowej 0 $rednicy @ 80-160 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 100-300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej 0 srednicy @ 150-300 mm,
- sieci gazowej $redniego i niskiego ciénienia,
- sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia min @ 25 mm,
- kanalizacji telekomunikacyjnej,

f) dla odprowadzenia wod opadowych dopuszcza si¢ prowadzenie podczyszczonych wod deszczowych
w otwartych rynsztokach, lokalizowanych wzdtuz drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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g) o$wietlenie uliczne typu parkowego 0 wysokosci latarn do 3,5 m, punkty $wietlne z ostonami ogranicza-
jacymi rozproszenie $wiatta do 1200 w kierunku ziemi;

3) warunki ochrony:
teren potozony w otulinie Cedynskiego Parku Krajobrazowego.
§ 32. Dla terenu 05.KDW o powierzchni 0,3318 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) ulica wewnetrzna, 0 ograniczonej dostgpnosci, obstugujaca zespot zabudowy rekreacyjnej PW.06 i UT.07;
od strony wjazdu z drogi 01.KD.D gminnej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ bramy wjazdowej ograniczajacej
dostep do terenu;

b) w granicach wydzielenia wewnetrznego 05/1. KDW dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych dla
obstlugi nowej zabudowy;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, z poszerzeniem do 20,0 m w formie placu manewrowego,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) pieszo jezdnia 0 szeroko$ci minimum 5,0 m, nawierzchnia z elementéw drobnowymiarowych,

C) pobocza gruntowe trawiaste,

d) w liniach rozgraniczajacych drogi ustala si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia podziemnego, w tym m.in.:

- sieci wodociagowej 0 $rednicy @ 80-160 mm,

- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 100-300 mm,

- sieci kanalizacji deszczowej 0 srednicy @ 150-300 mm,

- sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia min @ 25 mm,
- sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej,

e) dla odprowadzenia wod opadowych dopuszcza si¢ prowadzenie podczyszczonych wod deszczowych
w otwartych rynsztokach, lokalizowanych wzdtuz drogi, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

) oswietlenie uliczne typu parkowego 0 wysokosci latarn do 3,5 m, punkty §wietlne z ostonami ogranicza-
jacymi rozproszenie $wiatta do 1200 w kierunku ziemi;

3) warunki ochrony:
teren polozony W otulinie Cedynskiego Parku Krajobrazowego.

Rozdzial 5.
Ustalenia dla terenéw otwartych

§ 33. 1. Tereny otwarte stanowig tereny rolne z ograniczeniami w produkcji wynikajacymi z ich potozenia
w strefach ochronnych.

2. Na terenach tych dopuszcza si¢ nast¢pujace formy zagospodarowania i uzytkowania:

1) uprawy ogrodnicze, taki;

2) zielen $rodpolna i nadbrzezng;

3) budowe i utrzymanie $rodpolnych drog gospodarczych i ciggéow pieszych, linii energetycznych i innych
elementow infrastruktury techniczne;j;
3. Na terenach otwartych zabrania si¢:

1) lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem obiektow wskazanych w ustaleniach planu;

2) zalesiania, zaktadania sadow I plantacji, za wyjatkiem obszarow wskazanych w ustaleniach planu;

3) zaktadania stawow rybnych, za wyjatkiem obszaro6w wskazanych w ustaleniach planu.

4. W planie wyznaczono nast¢pujace tereny otwarte: TO.03 i TO.09.

5. Dla poszczeg6lnych terenéw otwartych ustalono szczegdtowe zasady | warunki parcelacji terenu, zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania
ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkret-
nej lokalizaciji.
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§ 34. Dla terenu TO.03 o powierzchni 0,7055 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
tereny rolny do utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania;

2) zasady i warunki parcelacji terenu:
zakaz dokonywania geodezyjnych podziatow terenu;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) zakaz lokalizowania wszelkiego typu reklam;
4) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z drogi dojazdowej 01.KD.D;
5) warunki ochrony:
teren potozony W otulinie Cedynskiego Parku Krajobrazowego oraz objety strefa ochrony ekspozycji jeziora.
§ 35. Dla terenu TO.09 o powierzchni 1,7681 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny tak i nieuzytkéw rolnych do utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania, lub zagospoda-
rowania zgodnie z kategoria przeznaczenia terenu,

b) w granicach wydzielenia wewngtrznego TO.09/1 ustala si¢ wymog zachowania dostgpu technicznego do
rzeki,

) w granicach wydzielenia wewngtrznego TO.09/2 dopuszcza si¢ lokalizacje stawoéw hodowlanych;

2) zasady i warunki parcelacji terenu:
zakaz dokonywania geodezyjnych podziatéw terenu;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) w granicach wydzielenia wewnetrznego T0O.09/1, w miejscu wskazanym na rysunku planu dopuszcza si¢
lokalizacj¢ drewnianego obiektu gospodarczego dla obstugi terendow otwartych, o powierzchni do 50 m?
i wysokosci 4,5 m
b) zakaz zaktadania sadow i plantacji krzewow,
C) poza wydzieleniami wewnetrznymi dopuszcza si¢ zalesienie terenu zgodne z potencjalnym siedliskiem,
d) zakaz lokalizowania wszelkiego typu reklam;
4) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z drogi wewnetrznej 05.KDW;
5) warunki ochrony:
a) teren potozony W otulinie Cedynskiego Parku Krajobrazowego,
b) teren w czesci zagrozony wodami powodziowymi 0 prawdopodobienstwie wynoszacym 1%,
c) teren wskazany do obj¢cia ochrong jako uzytek ekologiczny, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dla terenéw lesnych

§ 36. 1. Tereny lesne stanowia tereny zalesione oraz przeznaczone pod zalesienia, sluzace gospodarce lesne;.

2. Na terenach lesnych dopuszcza sie wprowadzanie zabudowy i zagospodarowania dla potrzeb gospodar-
stwa lesnego oraz dla potrzeb wypoczynkowych jedynie w miejscach i w sposob zgodny z planami urzadze-
niowymi lasu i planami ochrony oraz ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Na terenie opracowania wyznaczono teren lesny ZL.10, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
teren lesny o funkcji wypoczynkowej i ochronnej do zachowania,

2) zasady i warunki parcelacji terenu:
zakaz przeprowadzania podzialow terenu;

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) dopuszczalny jedynie skanalizowany ruch pieszy i rowerowy, prowadzony po przygotowanych, utwardzo-
nych trasach, nawierzchnie przepuszczalne, gruntowe stabilizowane oraz ktadki uniesione ponad teren,

b) ustala si¢ zakaz organizowania biwakow, oraz lokalizowania p6l namiotowych,
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¢) dopuszcza sie parkowe o$wietlenie przej$s¢ pieszych 0 wysokosci do 3,5 m, zastosowane o$wietlenie
winno posiada¢ przestony kierujace padanie promieni $wietlnych w kierunku ziemi;

4) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:
obstuga inzynieryjna i komunikacyjna z drogi wewngtrznej 01.KD.D;
5) warunki ochrony:
a) teren potozony W otulinie Cedynskiego Parku Krajobrazowego,
b) teren w czesci teren W czgsei zagrozony wodami powodziowymi 0 prawdopodobienstwie wynoszacym 1%,
c) teren wskazany do obj¢cia ochrong jako uzytek ekologiczny, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 37. Zgodnie z niniejszg uchwatg na cele nierolne i nielesne przeznacza si¢ tacznie 7,8246 gruntow rol-
nych i lesnych, w tym:

1) 0,9945 ha gruntow lesnych za zgoda Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Decyzja z dnia 18 sierp-
nia 2011 r., znak: WRIiR-1.7151.13.2011.EN;

2) 6,8301 ha gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego, wtym:, 2,5186ha R IVa, 2,2783ha R IVb,
1,6511 ha klasy RV 0,3820 ha gruntow klasy Ps V, za zgoda Rady Miejskiej w Moryniu - decyzja niniej-
szego planu.

§ 38. Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa optat¢ od wzrostu wartosci nieruchomosci W wysokosci 0% dla tere-
now komunikacji, terenow technicznych, terenow otwartych i lesnych oraz 30% dla wszystkich pozostatych
terené6w budowlanych objetych planem.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Moryniu.

Przewodniczaca Rady

Jadwiga Fragstein-Niemsdorff
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X11/64/2011
Rady Miejskiej w Moryniu
z dnia 24 listopada 2011 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/64/2011
Rady Miejskiej w Moryniu
z dnia 24 listopada 2011 r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/64/2011
Rady Miejskiej w Moryniu
z dnia 24 listopada 2011 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr80, poz.717; 22004 r. Nr6, poz.41 iNr 141, poz. 1492; z2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087; z 2006 r. Nr45, poz.319 i Nr225, poz.1635; z2007 r. Nr 127, poz.880; z2008r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z2011r. Nr 32, poz. 159,
Nr 153, poz. 901) Rada Miejska w Moryniu rozstrzyga, co nastgpuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci miasta Moryn W obrebie 1, wyto-
zonego wraz Z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 27 wrzes$nia 2011 r.
do 25 pazdziernika 2011 r., w wyznaczonym do dnia 8 listopada 2011 r. terminie nie wniesiono zadnych uwag.
W zwiazku z tym nie rozstrzyga si¢ 0 Sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X11/64/2011
Rady Miejskiej w Moryniu
z dnia 24 listopada 2011 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z2005r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z2011r. Nr 32, poz. 159,
Nr 153, poz. 901) Rada Miejska w Moryniu rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cOw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z p6zniejszymi zmianami), zadanie wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji niniejszym planem obejmuja:
1) inwestycje realizowane samodzielnie przez gming;
2) inwestycje realizowane wspolnie przez gming i inne podmioty.

§ 2. Tereny elementarne, dla ktorych zostaty ustalone inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nale-
zace do zadan wlasnych gminy oraz zadan realizowanych wspoélnie przez gming i inne podmioty:

Lp Oznaczenie terenu Ustalone w planie przeznaczenie terenu
" | elementarnego w planie wraz z zakresem inwestycji
1. 01.KD.D Ulica dojazdowa, budowa ulicy uktadu obslugujacego wraz z niezbednag
infrastrukturg techniczna.
2. TT.08 Tereny techniczne - budowa ogoélnodostepnej infrastruktury, w szczegdlnosci
dla potrzeb zaopatrzenia w energig terenu elektryczna.

§ 3. Sposob realizacji inwestycji gminnych wykazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie Z obowigzujacymi przepisami prawa, W tym m.in. ustawa
0 samorzadzie gminnym, ustawg Prawo zamowien publicznych, ustawg 0 gospodarce komunalnej, ustawg
Prawo ochrony srodowiska, ustawg Prawo budowlane;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta okre$lone
w § 2 realizowane beda W sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, z pdzniejszymi zmianami);
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3) sposéb realizacji inwestycji okreSlonych w § 2 powinien ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie po-
stepem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki, okreslo-
na w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25,
poz. 150, z p6zniejszymi zmianami), O ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ustalone w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. Nr 249, poz. 2104, z pézniejszymi zmianami), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata w sprawie Wieloletniego Planu Inwestycyjnego;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ W corocznej uchwale budzetowe;j;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa W wykazie stanowig-
cym zatacznik do uchwaty budzetowej - Wieloletni Plan Inwestycyjny;

4) inwestycje gminne, ktore moga by¢ wspotfinansowane ze srodkow pomocowych ujete sa w Planie Rozwo-
ju Lokalnego.

§ 5. 1. Zadanie w zakresie budowy ulicy dojazdowej do terenow elementarnych wskazana w § 2 finanso-
wana bedzie z budzetu gminy lub na podstawie porozumienia i uméw z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy kanalizacji deszczowej, sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane
beda na podstawie art. 15 i 21 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858), ze srodkéw wlasnych przedsigbiorstwa wodno -
kanalizacyjnego lub z budzetu gminy badz na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania w zakresie budowy i modernizacji sieci energetycznych, oraz sieci gazowych finansowane begda
na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89,
poz. 625, z p6zniejszymi zmianami).

§ 6. Realizacja i finansowanie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 2 bedzie przedmiotem
umowy zainteresowanych stron.
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