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UCHWALA Nr XVI111/163/2012
RADY MIEJSKIEJ W KOZIENICACH
z dnia 23 lutego 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrebie geodezyjnym miasta Kozienice i obrebie geodezyjnym PSK Kozienice
— zwanego ,,Kozienice P6lnoc”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz w zwiazku z Uchwata Nr XXXIV/403/2009
Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 28 maja 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie geodezyjnym miasta Kozienice i obrgbie geode-
zyjnym PSK Kozienice zwanego — ,,Kozienice Poinoc” oraz stwierdzajac zgodnos¢ planu ze studium Uwarun-
kowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kozienice uchwalonego uchwala
Nr XXIV/317/08 Rady Miejskiej w Kozienicach z dnia 9 pazdziernika 2008r. Rada Miejska uchwala, co naste-

puje:
Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie geodezyjnym
miasta Kozienice i obrgbie geodezyjnym PSK Kozienice zwanego — ,,Kozienice Poinoc”, zwany dalej planem,
obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Granice obszaru objgtego planem, o ktorych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowiacym integralna cz¢$¢ niniejszej uchwaty, oznaczonym jako zatacznik nr 1.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wytozenia do pu-
blicznego wgladu — stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy — stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy;
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7) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisdéw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

8) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
5. Plan nie zawiera ze wzglgdu na brak ich wystgpowania ustalen dotyczacych:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, oraz terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°%

4) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wiecej spadowy o kacie nachylenia po-
taci od 13°do 45°

5) ekologicznych nosnikach energii — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie jako zrodet ciepta, energii odna-
wialnej oraz innych urzadzen o niskim poziomie emisji;

6) froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé czg¢$¢ dziatki, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa sig
gldwny wjazd lub wejscie na dziatke;

7) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ istniejace budynki, obiekty na ktore zostaty wydane de-
cyzje administracyjne (pozwolenia na budowe);

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé¢ granice pomig¢dzy terenami o ré6znym przeznaczeniu pod-
stawowym, ustalone w niniejszym planie;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku z dopuszcze-
niem zgodnego z obowiazujacymi przepisami wysunigcia przed nie na gigbokos¢ do 1,5m gzymsow, bal-
konow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych;

10) nosniku reklamy - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, zawierajace powierzchni¢ przeznaczona do ekspo-
nowania reklamy;

11) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, na kto-
rych nalezy sytuowac co najmniej 70% szerokosci elewacji frontowej budynku ustalone w definicji zasady
sytuowania zabudowy nie dotycza parteru i najwyzszej kondygnacji budynku, a takze balkonéw, loggii
i wykuszy oraz wspornikowych lub podwieszonych zadaszen nad wej$ciem do budynku, dla ktorych ustala
si¢ zasady jak dla nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug definicji w pkt 10;

12) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

13) ochronie terenu przed uciazliwym oddziatywaniem w zakresie Klimatu akustycznego — nalezy przez to
rozumie¢ obowiazek zastosowania zabezpieczen budynkéw mieszkalnych przed hatasem i drganiami (np.
ekranowania, wprowadzenia pasow zieleni izolacyjnej), w przypadku przekroczenia obowiazujacych
norm, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych;

15) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona przez rzut pionowy ze-
wnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Powierzchnia zabudowy nie zawiera powierzchni
schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek do$wietlajacych okienka piwniczne, elementoéw prze-
ciwstonecznych, daszkéw, gzymsow i okapow, a takze nadwieszonych czgsci budynku na parterem oraz
czg¢sci potozonych ponizej poziomu terenu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —3— Poz. 3022

16) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na danym terenie;

17) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ takie rodzaje przeznaczenia, ktore uzupetniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe na danym terenie, w sposob okreslony w ustaleniach planu;

18) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

19) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy podajacy wyltacznie nazwg, dane
adresowe i kontakt do firmy, ktorej szyld reklamowy dotyczy;

20) terenie —nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i Symbo-
lem przeznaczenia oznaczony wedlug zasad okreslonych w § 3 ust. 3 uchwaty;

21) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
22) urzadzeniach wodnych — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta W przepisach odrgbnych;

23) urzadzeniach turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w ustawie o ochronie gruntow
rolnych i lesnych;

24) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezpo-
srednio metodami przemystowymi dobr materialnych, z wykluczeniem ustug uciazliwych;

25) ushlugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ ktora powoduje przekroczenia dopuszczal-
nych standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa, spowodowane emisja pyléw i ga-
zOw pochodzaca z procesow spalania nie zwiazanych z ogrzewaniem pomieszczen lub podgrzewaniem
wody na cele bytowe, wytwarzaniem odpadow innych niz komunalne, wytwarzaniem $ciekow innych niz
bytowe, zanieczyszczeniem gleby i powierzchni ziemi, wytwarzaniem pol elektromagnetycznych, wzmo-
zona emisja hatasu;

26) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspokajajace potrzeby mieszkancoéw oraz wply-
wajace na poprawe jakosci zycia, o znaczeniu lokalnym, ponadlokalnym (ustugi: o$wiaty, zdrowia, Kultu-
ry, administracji, strazy pozarnej, itp);

27) utrzymaniu — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu i jego
funkcji, z prawem do konserwacji, remontu;

28) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach iloraz sumy po-
wierzchni zabudowy wszystkich obiektow zlokalizowanych na kazdej dziatce budowlanej potozonej w da-
nym terenie i powierzchni tej dziatki, jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej;

§ 3.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia porzadkowe — cyfrowe i literowe terenow,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) obowiazujace linie zabudowy,
6) oznaczenia porzadkowe — cyfrowe i literowe terenow;
7) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
8) granica strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu;
9) obiekty objete ochrona znajdujace sie w Gminnej Ewidencji Zabytkow
10) odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajacych mierzona w metrach,
11) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych mierzona w metrach,

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja wylacznie charakter informacyjny.
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3. Dla kazdego terenu ustala si¢ przeznaczenie zapisane w jednej z nastepujacych postaci:
1) Jeden symbol literowy — oznaczajace jedno przeznaczenie podstawowe;

2) Dwa symbole literowe po przecinku — oznaczajace dwa przeznaczenia podstawowe mozliwe do zastosowa-
nia réwnolegle w dowolnych wzajemnych proporcjach lub tylko jedno z nich;

3) Cyfry arabskie okreslaja numery wyznaczonych terenéw na rysunku planu, dla ktérych sformutowano od-
rebne ustalenia planu.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace symbole okreslajace w planie podstawowe formy przeznaczenia i zagospodaro-
wania terendow:

1) 1MW, 2MW, MW, 4MW, 5SMW, 6MW, 7TMW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) 1MNu - teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej dla obstugi ustug kultu religijnego,

4) 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U, 5MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
ustugowej;

5) 1U,2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U - tereny zabudowy ustugowej;

6) 1US - tereny ustug sportu i rekreacji;

7) 1UC - tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?;
8) 1KSP - tereny obstugi komunikacji samochodowe;j;

9) 1K - tereny podoczyszczalni Sciekow deszczowych;

10) 1Zu - tereny zieleni urzadzonej - skwer;

11) 1E, 2E, 3E — stacja transformatorowa 15/0,4kV

12) Uktad komunikacyjny, powiazany z systemem infrastruktury technicznej wyznaczaja tereny oznaczone
symbolami:

a) KDGP — drogi gtéwne ruchu przyspieszonego klasy ,,GP”,

b) KDL — drogi lokalne klasy ,,L”,

c) KDD - drogi dojazdowe klasy ,,D”,

d) KDPj- ciagi pieszo- jezdne.

§ 5. Ustala sig tereny przeznaczone dla realizacji inwestycji celow publicznych:

1) tereny drog oznaczone cyframi arabskimi i symbolami: 01KDGP, 01KDL, 02KDL, 03KDL, 01KDD,
02KDD, 03KDD, 04KDD, 05KDD, 06KDD, 07KDD, 08KDD, 09KDD, 09KDD, 10KDD, 11KDD ja-
ko drogi publiczne.

§ 6.1. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obszary przestrzeni publicznych obejmujace nastepujace tereny: 4U, 5U, 6U, 7U, 3MN,U, 4MN,U, 5MN,U,
6MW, 7MW, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 1MNu, 1Zu, 01KDGP, 01, KDL, 02KDL, 03KDL, 01KDD,
02KDD, 03KDD, 04KDD, 05KDD, 06KDD, 07KDD, 08KDD, 09KDD, 09KDD, 10KDD, 11KDD;

2) ksztaltowanie i przeksztalcanie przestrzeni publicznej w Kierunku coraz wyzszego standardu i jakosci,
wprowadzanie zieleni urzadzonej z elementami malej architektury, zakaz lokalizacji tymczasowych obiek-
tow budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem, z wytaczeniem zaplecza placu budowy i sieci infra-
struktury medialnej na okres awarii, przebudowy, remontu, rozbudowy czy zmianie lokalizacji istniejacej
SIECI;

3) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb osdb niepelnosprawnych;
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§ 7.1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dla elewacji budynkow stosowanie takich materiatow, jak: kamien naturalny, cegla licowa, tynk, drewno,
szklo;

2) lokalizacjg ogrodzen frontowych dziatek zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drég wyznaczonych planem,
przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 5,0m w glab dziatki budowlanej w miejscach sytu-
owania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (drzew, urza-
dzen infrastruktury technicznej);

3) zakaz realizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;
4) ogrodzenia azurowe uzupehione zielenia, do wysokosci 2,0m;

5) mozliwos¢ lokalizowania no$nikéw reklamowych na budynkach pod warunkiem, Ze ich taczna powierzch-
nia nie zajmie wigcej niz 10 % powierzchni tacznej wszystkich elewacji danego budynku;

6) zakaz umieszczania wolnostojacych no$nikéw reklamowych;

7) mozliwo$¢ lokalizowania szyldow reklamowych na budynkach pod warunkiem, ze maksymalna powierzch-
nia jednego szyldu reklamowego wyniesie — 0,12m? oraz ich taczna powierzchnia na danym budynku nie
zajmie wigcej niz 1 % powierzchni elewacji budynku, na ktorym sa zlokalizowane;

§ 8. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie usytuowania budynku w odlegtosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednia
dzialka budowlana;

2) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy wytacznie lokalizacji nowych budynkow;

3) dla rozbudowywanej i nadbudowywanej istniejacej zabudowy obowiazuje utrzymanie istniejacej linii zabu-
dowy od strony drog publicznych;

4) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4kV,
5) okre$lone w planie linie zabudowy nie dotycza obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) w strefie oddzialywania pol elektromagnetycznych, o szerokosci po 7,5m od osi linii napowietrznej 15kV,
zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych o charakterze chronionym, okre$lonych w przepisach
odrebnych, do czasu skablowania;

§ 9. Ustala sie zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ scalania i podziatéow istniejacych dziatek w poszczegdlnych terenach na dziatki bu-
dowlane, na warunkach okreslonych w ustawie 0 gospodarce nieruchomo$ciami i pod warunkiem zachowa-
nia nastepujacych zasad:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych i minimalnych szerokosci frontow
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow,

b) kat potozenia wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70°
do 90°;

) zakaz dokonywania podziatdéw, w wyniku ktorych powstanie dziatka budowlana nie spetniajaca parame-
trow okreslonych w ustaleniach szczegétowych z wylaczeniem podzialéw zwiazanych z realizacja drog
wyznaczonych planem;

3) w przypadku wydzielenia drég wewngtrznych jako odrgbnych dziatek ustala si¢ minimalna szeroko$¢ dziat-
ki gruntu:

a) realizowanych na terenach za wyjatkiem terenéw MN — 8,0m,

b) dla terenow oznaczonych symbolem MN dopuszcza si¢ nastgpujace zmniejszenia szerokosci drog we-
wngtrznych:
- przy dhugo$ci drogi wewnetrznej w jej osi do 60,0m wiacznie — 5,0m oraz przy dtugo$ci drogi we-
wnetrznej w jej osi od 60,0m — 6,5m,
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4) parametry dziatek budowlanych okreslone w pkt 5, 6 oraz w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych
terenow, odnosza si¢ wytacznie do nowo wydzielanych dziatek budowlanych,

5) Jezeli ustalenia szczegdtowe niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej minimalna szeroko$¢ frontu dziatki
budowlanej wynosi:

a) 20m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczonej symbolem MW,

b) 16m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 0znaczonej symbolem MN,

¢) 12m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 0znaczonej symbolem MN,

d) 20m dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej dla obstugi kultu religijnego — 0znaczonej symbolem MNu,
e) 12m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej,- 0znaczonej symbolem MN, U,
f) 20m dla zabudowy ustugowej — 0znaczonej symbolem U,

g) 25m dla ustug sportu i rekreacji — oznaczonych symbolem US,

h) 35m dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?~oznaczonych symbolem UC,

6) Jezeli ustalenia szczegdtowe niniejszej uchwaly nie stanowig inaczej minimalna powierzchnia NOWo wy-
dzielonej dziatki budowlanej wynosi:

a) 1000m?dla zabudowy wielorodzinnej - oznaczonej symbolem MW,
b) 700m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczonej symbolem MN,

¢) 1000m’ dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej dla obstugi kultu religijnego - oznaczonej symbolem
MNu,

d) 500m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej - oznaczonej symbolem
MN,U,

e) 1000m?dla zabudowy ustugowej - 0znaczonej symbolem U,

f) 1500m?dla ustug sportu i rekreacji - 0znaczonej symbolem US,

g) 2000m?dla obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m’ oznaczonej symbolem UC,
7) kat potozenia nowo wydzielanych dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70 do 90°;

8) zakaz dokonywania podziatow w wyniku, ktoérych powstanie dziatka budowlana nie spetniajaca parametrow
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych z wytaczeniem podziatow zwiazanych z realizacja drog wyzna-
czonych planem;

9) parametry dziatek budowlanych okre$lone w niniejszej uchwale nie dotycza obiektow i urzadzen infrastruk-
tury technicznej i komunikacyjnej;

§ 10. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla tere-
now chronionych akustycznie oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN, MNu, MW — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;
b) MN,U; U —jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;
€) US —jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

2) dopuszczalny poziom hatasu od drog dla rodzajéw terendw chronionych akustycznie nie moze przekracza¢
norm okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszczalny poziom hatasu od pozostatych obiektow i dziatalno$ci bedacej zrédtem hatasu dla rodzajow
terenow chronionych akustycznie nie moze przekracza¢ norm okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) nakaz uwzglednienia w poszczegdlnych terenach ochrony przed uciazliwym oddziatywaniem w zakresie
klimatu akustycznego zgodnie z przepisami odrgbnymi
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5) w terenach oznaczonych symbolami 1U, 7U, 1US obowiazuje wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej o mi-
nimalnej szerokos$ci 6m tworzacej barier¢ wizualng i akustyczna, oddzielajaca te tereny od terendow miesz-
kaniowych z dopuszczeniem ominigcia czesci zabudowanych dzialki;

6) zakaz sktadowania odpad6éw; czasowe gromadzenie odpadow wytwarzanych na obszarze objetym ustale-
niami planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zastrzezeniem inwestycji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, oraz zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu prze-
pisow odrgbnych z zastrzezeniem inwestycji celu publicznego z zakresu drog, sieci infrastruktury technicz-
nej, tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych, zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wraz
z towarzyszaca im infrastrukturg techniczna, instalacji do dystrybucji ropy naftowej, produktéw naftowych
lub substancji chemicznych z wytaczeniem stacji paliw gazu plynnego, oraz centréw handlowych wraz
z towarzyszaca im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 2ha;

8) obszar planu znajduje si¢ w zasiegu Zbiornika GZWP (dolina rzeki srodkowej Wisty nr 222), objetego strefa
wysokiej ochrony (OWO), ze wszystkimi konsekwencjami tej ochrony, wynikajacymi z przepisow odreb-
nych;

9) dla terendéw zlokalizowanych w obszarze zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1%
0znaczonego na rysunku planu symbolem graficznym, obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgod-
nie z przepisami odrgbnymi. Na terenach tych obowiazuje zakaz podpiwniczania budynkow;

§ 11. Ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspot-
czesnej:

1) W granicach obszaru objgtego strefa B” ochrony konserwatorskiej dla centralnej czg$ci miasta Kozienice
wraz z zespotem zabudowy $rédmiejskiej, zgodnie z rysunkiem planu:

a) zachowanie zasadniczych elementéw uktadu przestrzennego, w tym: rozplanowania ulic, rozplanowania
i form zabudowy, historycznych linii zabudowy i szerokosci dziatek, utrzymanie, podkreslenie i utrwale-
nie zasadniczych elementéw rozplanowania tj.: przebiegow drog;

b) usuniecie lub odpowiednia przebudowa obiektow dysharmonizujacych, kolidujacych usytuowaniem, ska-
la i charakterem z historyczna struktura przestrzenna;

c) obowiazek uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow prac remontowych, adaptacyjnych
i rozbidrkowych.

2) W granicach obszaru objgtego strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu ,,K” dla centralnej czgs$ci miasta
Kozienice (otaczajacej strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej) obejmujacej historyczne uksztattowanie i naj-
starsza tkanke miejska, zgodnie z rysunkiem plan:

a) zakaz wznoszenia obiektow technologicznych powyzej 15m i przyston z zieleni wysokiej na przedpolu
zabudowy 0 wysokiej wartosci kulturowej na charakterystycznych osiach widokowych;

b) obowiazek zachowania istniejacego drzewostanu o wysokich walorach urbanistycznych miasta;
3) Obejmuje si¢ ochrona obiekty znajdujace si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

a) dom mieszkalny drew. IT ¢w. XX w. 1940r. — ul. Bohaterow Studzianek 20;

b) dom murowany 1937r. — ul. Kochanowskiego 2;

¢) dom murowany XVII/XIX w.- ul. Kochanowskiego 4;

d) dom mieszkalny, murowany II pot. XIXw. - ul. Kochanowskiego 14;

e) dom mieszkalny, murowany z II ¢w. XIX w 1948 — 50 - ul. Kochanowskiego 16;

f) dom drewniany, z 1900r. — Maciejowicka 2;

g) dom murowany z 1929r. — Maciejowicka 6;

h) dom murowany, | pot. XIX w. — Sienkiewicza 1;

i) dom drewniany Il pot, XIX w. — Swierczewskiego 2;
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j) dom murowany z 1901r. — Swierczewskiego 6;

k) dom murowany lata 30-te XX w. - Swierczewskiego 10;
1) dom murowany XIX w. — Warszawska 4;

m) dom drewniany z XIX w. — Wislana 10;

4) Przedmiot ochrony dla obiektow, 0 ktorych mowa w pkt 3 sa budynki, w tym ich forma i gabaryty, materiat,
detal architektoniczny;

5) Cel ochrony dla obiektéw ktorych mowa w pkt 3 jest zachowanie walorow architektonicznych tych obiek-
tow, w zaleznosci od stanu utrzymania i wartosci kulturowej;

6) W odniesieniu do obiektow objetych ochrona, znajdujacych si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow, o ktorych
mowa W pkt 3 obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zachowanie i utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym;

b) konieczno$¢ uzgodnienia z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich prac remontowych
i konserwacyjnych (z uwzglgdnieniem umieszczania reklam) przy obiektach i w ich sasiedztwie;

7) W obszarze objetym planem zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu sym-
bolem graficznym i numerem stanowiska:

Numer stanowiska | Numer arkusza AZP | Funkcja obiektu | Kultura Chronologia
14. 70-14 Osada - Pézne Sredniowiecze - Okres Nowozytny
Osada - Pézne Sredniowiecze - Okres Nowozytny

8) W zasiggu stanowiska archeologicznego prowadzenie dziatan inwestycyjnych, w tym prace ziemne, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) W zakresie lokalizacji urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j:

a) plan dopuszcza budowg, przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgranicza-
jacych drog lub poza nimi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) plan dopuszcza, zmiang lokalizacji przebiegu sieci infrastruktury technicznej w przypadku, gdy nastapi
kolizja z projektowana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi w planie
do realizacji oraz usytuowanie sieci poza liniami rozgraniczajacym drog.

2) zasady uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury technicznej:

a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen (w tym stacje transformatorowe) z nimi zwia-
zanych w planowanych i istniejacych pasach drogowych, oraz innych terenach w oparciu o przepisy
odrebne — W sposob podporzadkowany okre$lonej w planie funkcji terenu i nie kolidujacy z planowana
zabudowa,

b) rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej uzytku powszechnego nalezy projektowaé¢ i budowac
uwzgledniajac potrzeby okreslonej w planie zabudowy oraz potrzeby zabudowy na terenach przyle-
ghych nie objetych planem, a wskazanych w studium jako tereny inwestycyjne (potencjalni uzytkowni-
cy sieci),

C) przytacza nieruchomosci do ciagéw ulicznych sieci infrastruktury technicznej powinny, w granicach
pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przebiega¢ prostopadle do osi podtuznej
ulicy; w technicznie uzasadnionych wypadkach dopuszcza si¢ przebieg sko$ny pod katem nie mniej-
szym niz 45°, do osi podiuznej ulicy, o ile nie utrudni to przytaczenia do sieci ulicznej nieruchomosci
sasiednich,

d) stacje transformatorowe moga by¢ lokalizowane w granicach planu pod warunkiem nie naruszenia wy-
nikajacych z niniejszego planu przepisow odrgbnych oraz warunkow zabudowy i istniejacego zagospo-
darowania terendéw sasiednich — uszczegoétowienie w projekcie budowlanym,

e) istniejace linie elektroenergetyczne 15kV docelowo do skablowania.
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3)

4)

5)

6)

W zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z wodociagu komunalnego, Z ujgciem w miescie Kozienice

b) zasilanie w wode z wodociagu komunalnego z sieci rozdzielczej o $rednicy minimum 100mm zlokali-
zowanej we wszystkich drogach objetych granica obowiazywania ustalen planu;

C) jako podstawg do podejmowania decyzji inwestycyjnych w zakresie rozbudowy systemu wodociago-
wego nalezy przyja¢ obowiazujace programy;

d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociagowych, w obszarze objetym ustale-
niami planu, obowiazuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego w zakresie zrodet za-
opatrzenia i sieci hydrantow;

e) dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wodociagowych wykorzystanie indywidualnych zrodet wody;
f) nakaz podtaczania nowych odbiorcow do sieci wodociagowej po jej wybudowaniu.
W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do uktadu kanalizacyjnego m. Kozienice poprzez kanaty $ciekowe
0 $rednicy minimum 200mm za posrednictwem istniejacej przepompowni KGK Kozienice — SUW
Stoneczna w Kozienicach, zakonczonego oczyszczalnia sciekow, znajdujaca si¢ poza obszarem planu;

b) mozliwo$¢ zastosowania rozwiazan indywidualnych do czasu objgcia poszczegolnych terenow siecia
kanalizacyjna;

) jako podstawg do podejmowania decyzji inwestycyjnych w zakresie rozbudowy uktadu kanalizacji
sciekowej nalezy przyja¢ zgodnie z obowiazujacymi programami;

d) nakaz podtaczania nowych odbiorcoéw do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu;
W zakresie odprowadzania wod opadowych, ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych do uktadu sieci kanalizacji deszczowej, zakonczonego podczyszczal-
nia $ciekow deszczowych, znajdujaca si¢ w obszarze planu za posrednictwem kanaloéw deszczowych
0 $rednicy minimum 200mm,

b) obowiazek odprowadzania wod deszczowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) budowe systemu kanalizacji deszczowej dla odwodnienia projektowanych drog, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w przepisach odrgbnych;

d) zagospodarowanie (tam, gdzie to mozliwe) wod opadowych i roztopowych po podczyszczeniu w miej-
scu ich powstania, np. w otwartych chtonnych zbiornikach retencyjnych;

e) w przypadku obiektéw ustugowych z utwardzonymi placami postojowymi/manewrowymi i parkingéw,
obowigzek budowy lokalnych uktadéw odwodnieniowych zakonczonych urzadzeniami oczyszczaja-
cymi;

f) zakaz odprowadzania wod opadowych do urzadzen kanalizacji sanitarnej i na nawierzchnie ogélnie do-
stepnych ciagéw komunikacyjnych;

g) zakaz odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki oraz tereny drog.
W zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz ziemny przewodowy za posrednictwem istniejacej sieci, ktorego podstawowym ele-
mentem jest istniejacy gazociag niskiego ci$nienia o srednicy 150mm w ul. Warszawskiej;

b) budowe nowych gazociagéw w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasami jezdni zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi;

c) linie ogrodzen w odlegto$ci min. 0,5m od gazociagu;

d) szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w po-
zostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia gazowa;
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7) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) pobor energii z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej;

b) zasilanie odbiorcow w energig elektryczna za posrednictwem istniejacych i nowoprojektowanych stacji
transformatorowych;

c) budowe oswietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych ulic;

d) mozliwos¢ budowy nowych stupowych lub wnetrzowych stacji transformatorowych w liniach rozgra-
niczajacych drog;

e) minimalna powierzchnia dziatki pod stacj¢ transformatorowa 25m?%;
8) W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto z miejskiego systemu cieptowniczego, ktérego podstawowym elementem jest
istniejaca magistrala cieptownicza w ul. Warszawskiej (zlokalizowanej poza granicami)

b) zaopatrzenie w cieplo z istniejacej i planowanej sieci cieptowniczej o $rednicy minimum 65 mm, na za-
sadach zgodnych z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta na zasadach zgodnych z przepisa-
mi odrgbnymi;

d) dopuszcza sig zaopatrzenie w cieplo z alternatywnych no$nikow energii;
9) W zakresie telekomunikacji:
a) obstuge przez dotychczas funkcjonujace automatyczne centrale telefoniczne;

b) w obszarze planu umozliwia si¢ lokalizacje niezbednej do swiadczenia ustug telekomunikacyjnych in-
frastruktury telekomunikacyjnej, ktora moze obejmowac sieci bezprzewodowe z urzadzeniami radio-
wego systemu dostepowego oraz sieci przewodowe nadziemne i podziemne z elementami sktadowymi
jak: szafki dostgpowe wolnostojace, stupy linii napowietrznych i stupki kablowe;

¢) budowe sieci telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
d) utrzymanie istniejacych anten i masztow telefonii komorkowej;

e) w strefie ochrony konserwatorskiej nakaz uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow 1o-
kalizacji i wysokosci stacji telefonii komorkowej, masztow, anten o konstrukcji masztowej itp.,

10) W zakresie gospodarki odpadami, ustala sig;

a) obowiazek zbiorki statych odpadéw komunalnych w wyznaczonych miejscach, indywidualnych lub
wspolnych dla kilku nieruchomosci, z sukcesywnym wprowadzeniem selektywnej zbiorki odpadow,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy

§ 13.1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:
1) W zakresie wyznaczania miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala si¢ nastepujace wielkosci:
a) w terenach oznaczonych symbolem MW:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny,
wliczajac miejsce garazowe;

b) w terenach oznaczonych symbolem MN; MNu:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 stanowiska na dziatke budowlana, wlicza-
jac miejsca garazowe;

¢) w terenach oznaczonych symbolem MN,U:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 stanowiska na dziatke budowlana, wlicza-
jac miejsca garazowe;

- dla zabudowy ustugowej - minimum 2 miejsca postojowe na 25 m p.uz.;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1

2)

3)

d) w terenach oznaczonych symbolem U:

- dla zabudowy ustugowej - minimum 1 miejsca postojowe na 1000m*p.uz.;
e) w terenach oznaczonych symbolem US;

- dla ustug sportu i rekreacji — minimum 2 miejsca postojowe na 40m?p.uz.
f) w terenach oznaczonych symbolem UC:

- dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m’ - 50-60 miejsc postojowych na
1000m*

g) w terenach oznaczonych symbolem KSP:
- dla obstugi komunikacji samochodowej — 5-10 miejsc postojowych na 1 obiekt.

h) dla wyzej wymienionych funkcji obowiazuje zapewnienie dodatkowego miejsca postojowego dla osoby
niepetnosprawnej, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem MN.

i) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drog za wyjatkiem drogi
oznaczonej symbolem 01KDGP;

Uktad komunikacyjny tworza:

a) droga gldwna oznaczona na rysunku planu symbolem KDGP;

b) drogi lokalne oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

¢) drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

d) ciagi pieszo jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem KDPj;

Dla drog wewngtrznych nie wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi, obowiazuje:
a) nakaz realizacji nawierzchni utwardzonych,

b) szeroko$ci drog okreslone w § 9 pkt 3.

W granicach obszaru objgtego ustaleniami planu dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku
planu urzadzen komunikacyjnych, niezbednych dla obstugi terenu.

Ustanawia si¢ zakaz lokalizowania w pasach drogowych istniejacych i projektowanych ulic nowych obiek-
tow budowlanych nie stuzacych komunikacyjnej funkcji ulicy, innych niz obiekty matej architektury, sieci
infrastruktury technicznej uzytku powszechnego urzadzen z nimi zwiazanych oraz przyltaczy do tych sieci
sytuowanych z zachowaniem zasad okreslonych w obowiazujacych przepisach;

Rozwiazania wynikajace z etapowej realizacji uktadu komunikacyjnego (ulic, $ciezek rowerowych) i
rozniace si¢ od rozwiazan docelowych uznaje si¢ za tymczasowe zagospodarowanie terenu.

Minimalne odlegto$ci linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi wynosza:

a) drogi gtéwne KDGP 10.00m;

b) drogi lokalne KDL 6,00m;

¢) drogi dojazdowe KDD 5.00m;

d) ciagi pieszo jezdne KDPj 3.00m jezeli.

Powyzsze ustalenia obowiazuja w przypadku, gdy ustalenia szczegétowe planu nie stanowia inaczej.
2. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

obowiazuje lokalizowanie chodnikow dla pieszych minimum jednostronnie; nie dotyczy ciagdéw pieszo-
jezdnych oznaczonych na rysunkach planu symbolem KDPj;

w drogach oznaczonych na rysunkach planu symbolem KDD, KDL, KDGP dopuszcza si¢ lokalizowanie
sciezek rowerowych;

w liniach rozgraniczajacych mozliwo$¢ lokalizowania szpalerow drzew oraz obiektow malej architektury,
jak: fawki i elementy dekoracyjne, itp. za zgoda zarzadcy drogi;

3. Wprowadza si¢ zakaz obstugi bezposredniej terenéw przyleglych do ulic klasy GP poza istniejacymi

zjazdami.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego — 12— Poz. 3022

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

Rozdziat 2
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sig:
przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wysoko$¢ zabudowy do 15m,
d) dachy ptaskie,

e) w odniesieniu do istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukgji istniejacych budynkow,

w zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja:
a) ustalenia § 8 pkt1, 2, 3, 4,5;

w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuja ustalenia § 9
pkt1, 2, 3, 4, pkt 5 lit. a, pkt 6 lit. a, pkt 7, 8, 9;

w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. a, pkt 2, 3, 4,
6,7,8;

w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pkt 2;

w zakresie okre$lenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu:

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obsluge komunikacyjng z dréog oznaczonych na rysunku
planu symbolami 01KDL, 02KDD,

10) w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 pkt 1 lit. a, h, i,

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

1)
2)

3)
4)

5)

6)

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW ustala sie:
przeznaczenie— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wysokos¢ zabudowy do 15m,
d) dachy ptaskie,

e) w odniesieniu do istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowaé¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow,

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7,

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 8
pkt1,2,3,4,5;

w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowiazuja ustalenia § 9
pkt1, 2, 3, 4 pkt 5 lit. a, pkt 6 lit. a, pkt 7, 8, 9;

w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. a, pkt 2, 3, 4,
6,7,8;
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7) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pkt 2;

8) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu:

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjna z droég oznaczonych na rysunku
planu symbolami 01KDL, 02KDD,

10) w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 pkt 1 lit. a, h, i,
11) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
€) wysoko$¢ zabudowy do 15m
d) dachy ptaskie,

e) w odniesieniu do istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow,

3) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 8
pkt1,2,3,4,5;

5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowiazuja ustalenia § 9
pkt1, 2, 3, 4, pkt 5 lit. a, pkt 6 lit. a, pkt 7, 8, 9;

6) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. a, pkt 2, 3, 4,
6,7,8;

7) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pkt 2;

8) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu:

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi 0znaczonej na rysunku planu
symbolem 04KDD,

10) w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 pkt 1 lit. a, h, i,
11) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wysoko$¢ zabudowy do 15m,

d) dachy ptaskie,

e) w odniesieniu do istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametroéw lub konstrukcji istniejacych budynkow,

4) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;
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5) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 8
pkt1,2,3,4,5;

6) w zakresie warunkow podzialu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowiazuja ustalenia § 9
pkt 1, 2, 3, 4, pkt 5 lit. a, pkt 6 lit. a, pkt 7, 8, 9;

7) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. a, pkt 2, 3, 4,
6,7,8;

8) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pkt 2;

9) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

10) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 07KDD oraz istniejacych zjazdéw z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KDGP;

11) w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 pkt 1 lit. a, h, i;
12) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace — zabudowa ustugowa;
3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wysoko$¢ zabudowy do 15m,

d) dachy ptaskie,

e) w odniesieniu do istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow,

4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym w zakre-

sie jej budowy:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 40% powierzchni zabudowy o przeznaczeniu podstawo-
wym wydzielonego terenu;

b) wysokos¢ zabudowy do 10m,
¢) dachy ptaskie lub wielospadowe;

d) w odniesieniu do istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢ nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach do-
konywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkéw,

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;
6) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
a) obowiazuja ustalenia § 8 pkt 1, 2, 3, 4, 5;
b) utrzymanie istniejacych garazy z dopuszczeniem rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem ustalen lit. c,
¢) dla budynkéw garazowych ustala si¢ nastepujace parametry:
- wysoko$¢ zabudowy do Sm,

- dachy ptaskie lub wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych do 40°, dla budynkow gara-
zowych zlokalizowanych w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

d) utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych;

) utrzymanie istniejacych drég wewngtrznych,
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7) w zakresie warunkéw podzialu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowiazuja ustalenia § 9
pkt1, 2, 3, 4, pkt 5 lit. a, pkt 6 lit. a, pkt 7, 8, 9;

8) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. a, pkt 2, 3, 4,
6,7, 8;

9) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pkt 2;

10) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

11) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 07KDD, 08KDD z istniejacych zjazdéw z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
01KDGP oraz z istniejacych drog wewngtrznych,

13) w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 pkt 1 lit. a, h, i;
14) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 MW ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wysoko$¢ zabudowy do 15m,

d) dachy ptaskie,

e) w odniesieniu do istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukeji istniejacych budynkow,

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 8
pkt1,2,3,4,5;

5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréow dziatki budowlanej obowiazuja ustalenia § 9
pkt1, 2, 3, 4, pkt 5 lit. a, pkt 6 lit. a, pkt 7, 8, 9;

6) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. a, pkt 2, 3, 4,
6,7, 8;

7) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pkt 1, 2;

8) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi 0znaczonej na rysunku planu
symbolem 03KDL,;

10) w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 pkt 1 lit. a, h, i;
11) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MW ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wysoko$¢ zabudowy do 10m;
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d) dachy wielospadowe;

e) w odniesieniu do istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow,

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 8
pkt1,2,3,4,5;

5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowiazuja ustalenia § 9
pkt1, 2, 3, 4, pkt 5 lit. a, pkt 6 lit. a, pkt 7, 8, 9;

6) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. a, pkt 2, 3, 4,
6,7,8;

7) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pkt 1, 2;

8) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi znajdujacej si¢ poza granica
obszaru objetego planem,

10) w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 pkt 1 lit. a, h,
11) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wysoko$¢ zabudowy do 12m,
d) wysokos¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych do 5m,
e) dachy wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
f) dla budynkow gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie

g) w odniesieniu do istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowaé¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukeji istniejacych budynkow,

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 8
pkt1,2,3,4,5;

5) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlane;:
a) obowiazuja ustalenia § 9 pkt 1, 2, 3,4 pkt 7, 8, 9;
b) minimalna szeroko$¢ frontu wynosi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojaca 16m,
¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 500m?;

6) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. a, pkt 2, 3, 4,
6,7, 8;

7) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pkt 2;

8) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego — 17— Poz. 3022

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyijna z drogi 0znaczonej na rysunku planu
symbolem 02KDD oraz z istniejacej drogi wewnetrznej zlokalizowanej w terenie oznaczonym symbolem
1MW,

10) w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 pkt 1 lit. b,
11) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy do 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 75% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wysokos¢ zabudowy do 12m,
d) wysokos¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych do 5m,
e) dachy wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
f) dla budynkow gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
3) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 8
pkt1,2,3,4,5;

5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuje zakaz wydzie-
lania nowych dziatek budowlanych;

6) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu ustalenia § 10 pkt 1 lit. a, pkt 2, 3, 4, 6, 7, 8;

5) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pkt 2,

6) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 02KDD,

8) w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 pkt 1 lit. b,
9) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza;
2) utrzymanie istniejacych ustug;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w budynku mieszkalnym na warunkach okreslonych w przepisach odreb-
nych;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wysoko$¢ zabudowy do 12m,
d) wysoko$¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych do 5m,
e) dachy wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
f) dla budynkéw gospodarczych, garazowych dopuszcza sig dachy ptaskie,

g) w odniesieniu do istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f nalezy stosowa¢ odpowiednio w ra-
mach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow,
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4) w zakresie ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;

5) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i Sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 8
pkt1,2,3,4,5;

6) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowiazuja:
a) obowiazuja ustalenia § 9 pkt 1, 2,3,4,7,8,9;
b) minimalna szeroko$¢ frontu wynosi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojaca 16m,
C) minimalna szeroko$¢ frontu wynosi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 10m,
d) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 500m?

7) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. a, pkt 2, 3, 4,
6,7,8;

8) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pkt 2;

9) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

10) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drog oznaczonych na rysunku
planu symbolami 02KDD, 03KDD, 01KDPj,

11) w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 pkt 1 lit. b,
12) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.
§ 24. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN, 5MN ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza;
2) utrzymanie istniejacych ustug;
3) dopuszcza sig realizacjg ustug w budynkach na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wysoko$¢ zabudowy do 12m,

d) wysoko$¢ dla budynkow gospodarczych do 5m,

e) dachy wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

f) dla budynkéw gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) w odniesieniu do istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f nalezy stosowa¢ odpowiednio w ra-
mach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukgcji istniejacych budynkow,

5) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;
6) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 8;
7)  w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametroéw dziatki budowlanej obowiazuja:
b) obowiazuja ustalenia § 9 pkt 1,2, 3,4,7,8,9;
€) minimalna szeroko$¢ frontu wynosi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojaca 16m,
d) minimalna szeroko$¢ frontu wynosi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 10m,
e) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 500m?;

8) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. a, pkt 2, 3, 4,
6,7,8;
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9) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pkt 2, 3 lit. a, 4, 5, 6;

10) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

11) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

a) obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 4MN z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 02KDL, 02KDD, 03KDD,

b) obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 5MN z droég oznaczonych na rysunku planu
02KDL, 01KDD i 04KDD

12) w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 pkt 1 lit. b,
13) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wysoko$¢ zabudowy do 12m,
d) wysoko$¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych do 5m,
e) dachy wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
f) dla budynkow gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) w odniesieniu do istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f nalezy stosowa¢ odpowiednio w ra-
mach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow,

3) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 8
pkt1,2,3,4,5;

5) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuja:
a) obowiazuja ustalenia § 9 pkt 1, 2,3,4,7,8,9;
b) minimalna szeroko$¢ frontu wynosi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojaca 16m,
¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 500m?;

6) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. a, pkt 2, 3, 4,
6,7, 8;

7) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pkt 2;

8) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjna z droég oznaczonych na rysunku
planu symbolami 04KDD,

10) w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 pkt 1 lit. b,
11) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.
§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 7MN, 8MN ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza;
2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy do 15% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej,
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c) wysoko$¢ zabudowy do 12m,

d) wysokos¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych do Sm,

e) dachy wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

f) dla budynkéw gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 8;

w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowiazuja ustalenia § 9
pkt1,2,3,4,5lit b, c, pkt 6 lit. b, pkt 7, 8, 9;

w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. a, pkt 2, 3, 4, 6,
7,8,9;

w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pkt 2;

w zakresie okre$lenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:
a) obstuge komunikacyjng terenu 7MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 05KDD,
b) Obstuge komunikacyjna terenu 8MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 05KDD,

w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 pkt 1 lit. b,

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

1)
2)

3)
4)

5)

§ 27. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN ustala sig:

przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza;

w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wysoko$¢ zabudowy do 10m,

d) wysokos¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych do 5m,

e) dachy wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

f) dla budynkow gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) w odniesieniu do istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f nalezy stosowaé¢ odpowiednio w ra-
mach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow,

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 8
pkt1,2,3,4,5;

w zakresie warunkéw podzialu nieruchomoscei i parametrow dziatki budowlanej obowiazuja:

b) obowiazuja ustalenia § 9 pkt 1,2, 3,4,7,8,9;

€) minimalna szeroko$¢ frontu wynosi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojaca 15m,
d) minimalna szeroko$¢ frontu wynosi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 10m,
e) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 450m?

f) w terenie 13MN dziatka nie przylegajace bezposrednio do drogi publicznej nie moze stanowi¢ samo-
dzielnej dziatki budowlanej, chyba ze zostana polaczone z dziatka o dostgpie do drogi publicznej ozna-
czonej na rysunku planu symbolem 03KDL lub 08KDD,
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7)

8)

9)

w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. a, pkt 2, 3, 4, 6,
7,8,09;

w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu:

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

a) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 9MN z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 03KDL i 06KDD,

b) obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 10MN z droég oznaczonych na rysunku planu
06KDD i 02KDPj;

c) obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 11MN z drég oznaczonych na rysunku planu
02KDPj, 03KDPj,

d) obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 12MN z drog oznaczonych na rysunku planu
03KDPj, 04KDPj,

e) obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 13MN z drég oznaczonych na rysunku planu
03 KDL, 04KDPj,

w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 pkt 1 lit. b,

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

8)

9)

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MN ustala sie:

przeznaczenie— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza;

w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do 15% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wysoko$¢ zabudowy do 12m,

d) wysoko$¢ dla budynkow gospodarczych, garazowych do 5m,

e) dachy wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

f) dla budynkéw gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) w odniesieniu do istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f nalezy stosowa¢ odpowiednio w ra-
mach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow,

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 8
pkt 1,2, 3,4,5,6;

w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowiazuja ustalenia § 9
pkt1,2,3,4,5]lit b, c, pkt 6 lit. b, pkt 7, 8, 9;

w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. a, pkt 2, 3, 4, 6,
7,8,9;

w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pkt 2;

w zakresie okre$lenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjna z drogi 0znaczonej na rysunku planu
symbolem 05KDD,

w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 pkt 1 lit. b,

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.
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§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15MN ustala sie:
przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wysoko$¢ zabudowy do 12m,
d) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowych do 5m,
e) dachy wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
f) dla budynkéw gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) w odniesieniu do istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f nalezy stosowa¢ odpowiednio w ra-
mach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkdow,

w zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 8
pkt1,2,3,4,5;

w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowiazuja:

b) obowiazuja ustalenia § 9 pkt 1,2, 3,4,7,8,9;

€) minimalna szeroko$¢ frontu wynosi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojaca 16m,
d) minimalna szeroko$¢ frontu wynosi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 12m,
e) minimalna szeroko$¢ frontu wynosi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej 7,5m,

f) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 900m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;j,

g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 500m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 250m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej

w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazujg ustalenia § 10 pkt 1 lit. a, pkt 2, 3, 4, 6,
7,8,9;

w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pkt 2, 3 lit. f, pkt 4, 5, 6;

w zakresie okre$lenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drog oznaczonych na rysunku
planu 03KDL i 05KDD,

10) w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 pkt 1 lit. b,

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

1)
2)

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16MN ustala sig:
przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wysoko$¢ zabudowy do 12m,
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d) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowych do 5m,
e) dachy wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
f) dla budynkow gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) w odniesieniu do istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f nalezy stosowa¢ odpowiednio w ra-
mach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow,

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 8
pkt1,2,3,4,5;

w zakresie warunkdéw podzialu nieruchomoscei i parametrow dziatki budowlanej obowiazuja:
a) obowiazuja ustalenia § 9 pkt 1,2, 3,4,7,8,9;
b) minimalna szerokos$¢ frontu wynosi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 15m,

¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 400m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej,

w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. a, pkt 2, 3, 4,
6,7,8;

w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pkt 2, 3 lit. g, pkt 4, 5, 6;

w zakresie okre$lenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 03KDL,

w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 pkt 1 lit. b,

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

1)
2)

3)
4)

5)

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MN ustala sig:

przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza;

w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wysoko$¢ zabudowy do 12m,

d) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowych do 5m,

e) dachy wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

f) dla budynkéw gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) w odniesieniu do istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f nalezy stosowa¢ odpowiednio w ra-
mach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukgcji istniejacych budynkow,

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7,

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sSposobu zagospodarowania terenu:

a) obowiazuja ustalenia § 8 pkt 1, 2, 3, 4, 5;

b) utrzymanie istniejacych drog wewnetrznych;

w zakresie warunkow podziatu nieruchomo$ci i parametrow dziatki budowlanej obowiazuja:
C) obowiazuja ustalenia § 9 pkt 1, 2, 3,4,7,8,9;

d) minimalna szeroko$¢ frontu wynosi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 16m,
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e) minimalna szeroko$¢ frontu wynosi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 12m,

f) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 500m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej,

12) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. a, pkt 2, 3, 4,
6,7, 8;

6) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pktl, 2, 3 lit. i, j, k, pkt 4, 5, 6;

7) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z drogi 0znaczonej na rysun-
ku planu symbolem 03KDL, 09KDD i 10KDD,

9) w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 pkt 1 lit. b,
10) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18MN ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wysoko$¢ zabudowy do 12m,
d) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowych do 5m,
e) dachy wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
f) dla budynkéw gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) w odniesieniu do istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f nalezy stosowa¢ odpowiednio w ra-
mach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow,

3) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 8
pkt1,2,3,4,5;

5) w zakresie warunkoéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;j:
a) obowiazuja ustalenia § 9 pkt 1, 2,3,4,7,8,9;
b) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 20m,
¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 850m?,

6) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. a, pkt 2, 3, 4, 6,
7,8,9;

7) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pktl, 2, 3 lit. m, pkt 4, 5, 6;

8) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjna terenu z drogi 0znaczonej na rysun-
ku planu symbolem 03KDL i 09KDD,

10) w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 pkt 1 lit. b,

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.
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§ 33. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 19MN, 20MN, 21MN ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza;
2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wysoko$¢ zabudowy do 12m,

d) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowych do 5m,

e) dachy wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

f) dla budynkéw gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) w odniesieniu do istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f nalezy stosowaé¢ odpowiednio w ra-
mach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow,

3) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 8
pkt1,2,3,4,5;

5) w zakresie warunkoéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowiazuja:
a) obowiazuja ustalenia § 9 pkt 1, 2,3,4,7,8,9;
b) minimalna szerokos¢ frontu wynosi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 16m,
€) minimalna szeroko$¢ frontu wynosi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 12m,

d) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 500m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej,

6) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. a, pkt 2, 3, 4,
6,7,8;

7) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pktl, 2, 3 lit. h, pkt 4, 5, 6,

8) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:

a) obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 19MN z drog oznaczonych na rysunku planu
symbolem 10KDD, 11KDD;

b) obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 20MN z droég oznaczonych na rysunku planu
09KDD, 11KDD,

) obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 21MN z drogi oznaczonej na rysunku planu
09KDD,

10) w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 pkt 1 lit. b,
11) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.
§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNu ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy o funkcji mieszkaniowej dla obstugi ustug kultu religijnego,
2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wysoko$¢ zabudowy do 12m,
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3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

d) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowych do 5m,
e) dachy wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
f) dla budynkow gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) w odniesieniu do istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f nalezy stosowa¢ odpowiednio w ra-
mach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkéw,

w zakresie ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 8
pkt1,2,3,4,5;

w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowiazuja ustalenia § 9
pkt1,2,3,4,5]lit c, pkt 6 lit. d, pkt 7, 8, 9;

w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. a, pkt 2, 3, 4,
6,7,8;

w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pktl, 2, 3 lit. b, pkt 4, 5, 6;

w zakresie okre$lenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstugg komunikacyjna terenu z drogi KDD znajdujace;j sig
poza granicg obszaru objetego planem,

10) w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 pkt 1 lit. b,

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN,U ustala sig:
przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, zabudowa ustugowa;
w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wysoko$¢ zabudowy do 12m;
d) dachy wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
e) dla budynkow gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

f) w odniesieniu do istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, c, d, ¢ nalezy stosowa¢ odpowiednio w ra-
mach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow,

w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 8
pkt1,2,3,4,5;

w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuja ustalenia § 9
pkt1, 2,3, 4,5lit. e, pkt 6 lit, d, pkt 6, 7, 8;

w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. b, pkt 2, 3, 4,
6,7,8;

w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pkt 2;

w zakresie okre$lenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 02KDD oraz z istniejacych wjazdow z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KDGP,
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10) w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 pkt 1 lit. c, h;
11) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.
§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN,U ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, zabudowa ustugowa;
2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wysokos¢ zabudowy do 12m,

d) dachy wielospadowe o0 kacie pochylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

e) dla budynkéw gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

f) odniesieniu do istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢, d, e nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow,

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 8
pkt1,2,3,4,5;

5) w zakresie warunkow podzialu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowiazuje obowiazuja
ustalenia § 9 pkt 1, 2, 3, 4, 5 lit. e, pkt 6 lit, d, pkt 6, 7, 8;

6) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. b, pkt 2, 3, 4,
6,7,8;

7) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pkt 2;

8) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjna z istniejacych wjazdéw z drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KDGP,

10) w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust 1 pkt 1 lit. c, h;
11) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.
§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN,U ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, zabudowa ustugowa;
2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wysoko$¢ zabudowy do 12m,

d) dachy wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

e) dla budynkow gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

f) w odniesieniu do istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢, d, e nalezy stosowa¢ odpowiednio w ra-
mach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow,

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 8
pkt1,2,3,4,5;
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5)

6)

7)

8)
9)

w zakresie warunkéw podzialu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:
a) obowiazuje obowiazuja ustalenia § 9 pkt 1, 2, 3, 4, pkt 6, 7, 8;
b) minimalna szerokos$¢ frontu wynosi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 15m,

¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 350m’ dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej;

w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. b, pkt 2, 3, 4,
6,7, 8;

w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pkt 1, 2;

w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstluge komunikacyjna z istniejacych wjazdow z drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KDGP i 12KDD,

10) w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust 1 pkt 1 lit. ¢, h, i,

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)
9)

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN,U ustala sie:

przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, zabudowa ustugowa;
w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wysoko$¢ zabudowy do 12m,

d) dachy wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

e) dla budynkow gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

f) w odniesieniu od istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢, d, e nalezy stosowa¢ odpowiednio w ra-
mach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow,

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 8
pkt1,2,3,4,5;

w zakresie warunkéw podzialu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;j:
a) plan nie okresla parametréw dziatek budowlanych;
b) plan dopuszcza wydzielanie dziatek budowlanych;

w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. b, pkt 2, 3, 4,
6,7,8;

w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pkt 1, 2;

w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi KDD znajdujacej si¢ poza
granica obszaru objgtego planem,

10) w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust. pkt 1 lit. ¢, h, i,

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

1)

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MN,U ustala sie:

przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, zabudowa ustugowa;
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2)

3)
4)

5)

5)

6)

7)

8)

9

w zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wysoko$¢ zabudowy do 12m,

d) dachy wielospadowe o0 kacie pochylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

e) dla budynkéw gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ dachy plaskie,

f) w odniesieniu od istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowac¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow,

w zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 8
pkt1,2,3,4,5;

w zakresie warunkow podziatu nieruchomo$ci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuje obowiazuja
ustalenia § 9 pkt 1, 2, 3, 4, 5 lit. e, pkt 6 lit, d, pkt 6, 7, 8;

w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. b, pkt 2, 3, 4,
6,7,8;

w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pktl, 2, 3 lit. c, pkt 4, 5, 6;

w zakresie okre$lenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi 11KDD oraz z drogi KDD
znajdujacej sig¢ poza granica obszaru objgtego planem i,

w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ¢, h, i,

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

1)
2)

3)
4)

5)

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN,U ustala sig:

przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, zabudowa ustugowa;
w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wysoko$¢ zabudowy do 12m,

d) dachy wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

e) dla budynkéw gospodarczych, garazowych dopuszcza sie dachy ptaskie,

f) w odniesieniu do istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, c, d, ¢ nalezy stosowa¢ odpowiednio w ra-
mach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow,

w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia;

a) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych obiektéw zwiazanych z dotychczasowym sposobem uzytkowa-
nia terenu 0 20% w stosunku do istniejacej powierzchni zabudowy,

b) dopuszcza sie nadbudowe istniejacych obiektow zwiazanych z dotychczasowym sposobem uzytkowa-
nia terenu 0 2,5m;

c) zawartew § 8pkt 1,2, 3,4,5;

w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuja ustalenia § 9
pkt1,2,3,4,5]lit e, pkt 6 lit. d, pkt 7, 8, 9;
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6)

7)

8)

9)

w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. b, pkt 2, 3, 4,
6,7, 8;

w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pkt 1, 2;

w zakresie okre$lenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjna z istniejacych wjazdoéw z drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 05KDD,

10) w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust 1 pkt 1 lit. c, h, i,

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:
przeznaczenie — zabudowa ustugowa;
w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wysoko$¢ zabudowy do 12m,
d) dachy ptaskie lub wielospadowe,

e) w odniesieniu od istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowaé¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukeji istniejacych budynkow,

w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
a) obowiazuja ustalenia § 8;

b) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem rozbudowy i nadbu-
dowy z zastrzezeniem lit. ¢, d:

c) rozbudowa nie moze przekroczy¢ 50% dotychczasowej powierzchni zabudowy
d) przy nadbudowie parametry zgodnie z ustaleniami pkt 2 lit. c, d;

w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuja ustalenia § 9
pkt1, 2,3, 4,5lit. f, pkt 6 lit. e, pkt 7, 8, 9;

w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. b, pkt 2, 3, 4, 6,
7,8,9;

w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pkt 2;

w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zgodnie z rysunkiem planu,

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z drogi 0znaczonej na rysun-
ku planu symbolem 01KDD,

10) w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 pkt 1 lit. d, h;

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

1
2)

§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sie:
przeznaczenie — zabudowa ustugowa;

w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —31— Poz. 3022

¢) wysoko$¢ zabudowy do 12m,
d) dachy ptaskie lub wielospadowe,

e) w odniesieniu od istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowaé¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow,

3) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 8
pkt1,2,3,4,5;

5) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;j:
a) plan nie okresla parametréw dziatek budowlanych;
b) plan dopuszcza wydzielanie dziatek budowlanych;

2) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. b, pkt 2, 3, 4, 6,
7,8;

3) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pkt 2;

4) w zakresie okre$lenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi 0znaczonej na rysunku planu
symbolem 02KDL,

6) w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 pkt 1 lit. d, h;
7) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.
§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa (w tym hotel);
2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) wysoko$¢ zabudowy do 15m,

d) dachy ptaskie lub wielospadowe,

e) w odniesieniu od istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukgeji istniejacych budynkow,

3) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 8
pkt1,2,3,4,5;

5) w zakresie warunkoéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;j:
a) plan nie okre$la parametrow wydzielanej dziatki budowlanej
b) plan dopuszcza wydzielanie dziatek budowlanych;

12) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. b, pkt 2, 3, 4, 6,
7,8;

6) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pkt 2;

7) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi 0znaczonej na rysunku planu
symbolem 03KDL,
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9) w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 pkt 1 lit. d, h;
10) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.
§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa ushugowa;
2) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) wysoko$¢ zabudowy do 7m,

d) dachy ptaskie lub wielospadowe,

e) w odniesieniu od istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowac¢ odpowiednio w ramach

dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukgji istniejacych budynkow,

3) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 8

pkt1,2,3,4,5;
5) w zakresie warunkoéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;j:
a) plan nie okresla parametréw wydzielanej dziatki budowlane;j;

b) plan dopuszcza wydzielanie dziatek budowlanych;

6) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. b, pkt 2, 3, 4, 6,

7,9;

6) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej obo-

wiazuja ustalenia § 11 pkt 1, 2;

7) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu

symbolem 03KDL,
9) w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 pkt 1 lit. d, h, i,
10) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 U ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa;
2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) wysoko$¢ zabudowy do 10m,

d) dachy ptaskie lub wielospadowe,

e) w odniesieniu od istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach

dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow,

3) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 8

pkt1,2,3,4,5;
5) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlane;:
a) plan nie okre$la parametrow wydzielanej dziatki budowlanej;

b) plan dopuszcza wydzielanie dzialek budowlanych;
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6)
7)

8)
9)

w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. b, pkt 2, 3, 4, 6,
7,8;

w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pkt 2;

w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drég oznaczonych na rysunku
planu symbolem 13KDD,

10) w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust 1 pkt 1 lit. d, h, i,

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

1)
2)

3)
4)

5)

6)
6)

7)
8)

9

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U ustala sie:

przeznaczenie — zabudowa ustugowa;

w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wysoko$¢ zabudowy do 10m,

d) dachy ptaskie lub wielospadowe,

e) w odniesieniu od istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukeji istniejacych budynkow,

w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 8
pktl,2,3,4,5;

w zakresie warunkoéw podzialu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej
d) plan nie okresla parametrow wydzielanej dziatki budowlanej;
e) plan dopuszcza wydzielanie dziatek budowlanych;

w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. b, pkt 2, 3, 4, 6,
7,9;

w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pktl, 2, 3 lit. d, e, I, pkt 4, 5, 6;

w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstluge komunikacyjna z drogi KDD znajdujacej si¢ poza
granica obszaru objgtego planem,

w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 pkt 1 lit. d, h, i,

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

1)
2)

§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U ustala sie:

przeznaczenie — zabudowa ustugowa;

w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wysoko$¢ zabudowy do 10m,

d) dachy ptaskie lub wielospadowe;

e) w odniesieniu od istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —34— Poz. 3022

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 8
pkt1,2,3,4,5;

5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuja ustalenia § 9
pkt1,2,3,45Ilit. f, pkt 6 lit. e, pkt 7, 8, 9;

6) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. b, pkt 2, 3, 4, 6,
7,8;

7) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pkt 1, 2;

8) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi KDD znajdujacej si¢ poza
granicag obszaru objetego planem,

10) w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust. 1 pkt 1 lit. d, h;
11) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.
§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehniajace — zabudowa ustugowa

3) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i uzupet-
niajacym:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym 30% powierzchni zabu-
dowy o przeznaczeniu podstawowym wydzielonego terenu;

d) wysoko$¢ zabudowy do 9m,
e) dachy wielospadowe 0 kacie pochylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
4) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;
5) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia:
a) zawartew § 8pkt1, 2, 3,4,5;
b) lokalizacja zabudowy ustugowej przy drodze oznaczonej na rysunku planu symbolem 08KDD,

) lokalizacja zabudowy ustlugowej na odleglos¢ nie wigksza niz 30m od linii rozgraniczajacej drogi
06 KDD w glab terenu 1US,

6) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowiazuja ustalenia § 9
pkt1,2, 3, 4,5]lit. g, pkt 6 lit. f, pkt 7, 8, 9;

7) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. b, pkt 2, 3, 4, 5,
6,7,8,9;

8) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pkt 2, 7, 8;

9) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

10) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drog oznaczonych na rysunku
planu symbolem 01KDD, 06KDD,

11) w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust 1 pkt 1 lit. e, h,

12) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.
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1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)

§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KSP ustala sie:
przeznaczenie — obstuga komunikacji samochodowej;
w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;j
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wysoko$¢ zabudowy do 10m,
d) dachy ptaskie lub wielospadowe,

e) w odniesieniu od istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukgji istniejacych budynkow,

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 8
pkt1,2,3,4,5;

w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;j:

a) plan nie okresla parametrow wydzielanej dziatki budowlanej;

b) plan dopuszcza wydzielenie dziatek budowlanych;

w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10, pkt 2, 3, 4, 6, 7, 8;

w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pkt 2;

w zakresie okre$lenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjna z istniejacej drogi wewnegtrznej zlo-
kalizowanej w terenie 1UC,

10) w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust 1 pkt 1 lit. g,

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

1)
2)

3)
4)

5)

6)

§ 50. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UC ustala sig:
przeznaczenie podstawowe — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?;
w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:
a) wskaznik powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wysoko$¢ zabudowy do 10m,
d) dachy ptaskie;

e) w odniesieniu od istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow,

w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia:
a) zawartew § 8pkt1, 2, 3,4,5;

b) utrzymanie istniejacego drzewostanu,

w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuja ustalenia § 9
pkt1, 2, 3, 4,5lit. h, pkt 6 lit. g, pkt 7, 8, 9;

w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. b, pkt 2, 3, 4, 6,
7,8;
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7) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pkt 2;

8) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ istniejacej drogi oznaczonej wewngtrznej i istniejacych
wjazdoéw z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KDGP,

10) w zakresie miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 ust 1 pkt f, h, i,
11) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.
§ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Zu ustala sie:
1) przeznaczenie — zielen urzadzona - skwer;
2) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 75% powierzchni dziatki;
b) zakaz lokalizacji budynkows;
4) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlane;:
a) zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych;
5) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 2, 3, 4, 6, 7, 8;

6) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pkt 1, 2;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu
12KDD,

8) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.
§ 52. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K ustala sig¢:
1) przeznaczenie— podoczyszczalnia $ciekow deszczowych;
2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wysoko$¢ zabudowy do 5m,
) dachy ptaskie lub wielospadowe,

d) w odniesieniu od istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢ nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach do-
konywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow,

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 8
pkt1,2,3,4,5;

5) warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej nie ustala sie;
6) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 8;

7) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pkt 1, 2;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjna z drogi KDD znajdujacej sie poza
granicag obszaru objgtego planem,

9) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.
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§ 53. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe — stacja transformatorowa 15/0,4kV

2) W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) wskaznik powierzchni zabudowy do 95% powierzchni dziatki budowlane;j

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
€) wysoko$¢ zabudowy do 4m,

d) dachy ptaskie lub wielospadowe,

e) w odniesieniu od istniejacej zabudowy ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow,

3) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia § 8
pkt1,2,3,4,5;

5) warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej ustala si¢
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 30m?;
6) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu obowiazuja ustalenia § 10 pkt 8;

7) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej obo-
wiazuja ustalenia § 11 pkt 2;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

a) obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1E z istniejacego wjazdu z drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 01KDGP;

b) obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 2E z drogi oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem 09KDD;

¢) obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 3E z drogi oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem 10KDD;

9) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia § 12.

§ 54. Dla poszczegodlnych drog, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastepujace warunki funkcjonalno
- techniczne:

Lp. Symbol odcinka drogi Kategoria Klasa drogi Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
0znaczonego na rysunku planu drogi

1. 01 KDGP krajowa glowna minimum 22m zgodnie z rysunkiem planu
2. 01 KDL gminna lokalna minimum 33m zgodnie z rysunkiem planu
3. 02 KDL gminna lokalna minimum 15m zgodnie z rysunkiem planu
4. 03 KDL powiatowa lokalna minimum 12m zgodnie z rysunkiem planu
5. 01KDD gminna dojazdowa minimum 10m zgodnie z rysunkiem planu
6. 02KDD gminna dojazdowa minimum 9m zgodnie z rysunkiem planu

7. 03 KDD gminna dojazdowa minimum 10m zgodnie z rysunkiem planu
8. 04 KDD gminna dojazdowa minimum 10m zgodnie z rysunkiem planu
9. 05KDD gminna dojazdowa minimum 10m zgodnie z rysunkiem planu
10. 06KDD gminna dojazdowa minimum 10m zgodnie z rysunkiem planu
11. 07KDD gminna dojazdowa minimum 6 m zgodnie z rysunkiem planu
12, 08KDD gminna dojazdowa minimum 6 m zgodnie z rysunkiem planu
13. 09 KDD gminna dojazdowa minimum 9m zgodnie z rysunkiem planu

14. 10 KDD gminna dojazdowa minimum 15m zgodnie z rysunkiem planu
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15. 11 KDD gminna dojazdowa minimum 18m zgodnie z rysunkiem planu

16. 01 KDPj gminna Ciag pieszo jezdny |[minimum 6m zgodnie z rysunkiem planu

17. 02 KDPj Ciag pieszo jezdny |[minimum 6m zgodnie z rysunkiem planu

18. 03 KDPj Ciag pieszo jezdny |[minimum 6m zgodnie z rysunkiem planu

19. 04 KDPj Ciag pieszo jezdny |[minimum 6m zgodnie z rysunkiem planu
Rozdziat 3

Przepisy koncowe

§ 55. W zwiazku ze wzrostem warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu, ustanawia si¢ optate
Z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci. Warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty okresla si¢
nastepujaco:

1) 20% - dla terendéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona na rysunku pla-
nu symbolami MN;

2) 20 % - dla terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna oznaczona na rysunku
planu symbolami MW

3) 20% - dla terenéw o funkcji mieszkaniowej dla obstugi kultu religijnego oznaczona na rysunku planu sym-
bolami MNu;

4) 25% - dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, zabudowe ustugowa oznaczona na rysun-
ku planu symbolami MN,U;

5) 20% - dla terenow przeznaczonych pod ustugi sportu i rekreacji oznaczona na rysunku planu symbola-
mi US;

6) 25% - dla terenow przeznaczonych pod zabudowe ustugowa oznaczong na rysunku planu symbolami U;

7) 25% - dla terenéw przeznaczonych pod obstuge komunikacji samochodowej oznaczona na rysunku planu
symbolami KPS

8) 25% - dla terenoéw przeznaczonych pod obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400m® ozna-
czong na rysunku planu symbolami UC,;

9) Optata z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci nie dotyczy nieruchomos$ci komunalnych.

§ 56. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Mariusz Prawda
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| w Kozienicach z dnia 9 pazdziernika

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Mariusz Prawda
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XVIII/163/2012
Rady Miejskiej w Kozienicach
z dnia 23 lutego 2012r.

Rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Miasta Kozienice
i obrebie geodezyjnym PSK Kozienice.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym
Miasta Kozienice i obrgbie geodezyjnym PSK Kozienice wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wyto-
zony zostat do publicznego wgladu w dniach od 03.10.2011r. do 31.10.2011r.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag - do dnia 23.11.2011r wplynglo: dziewig¢ uwag, z czego szes$¢ z0-
stato rozpatrzonych negatywnie badz czgsciowo negatywnie. Jedna uwaga wplyneta po terminie — rozpatrzona
zostata negatywnie.

1. Uwaga wniesiona 22.11.2011r. przez: Piotr Michal Morawiecki,

Whnoszacy uwage postuluje o osunigcie od granicy dziatki wnioskodawcey o nr 5/54 terenu o przeznaczeniu
w planie 1US jak najdalej to bedzie mozliwe a przynajmniej odsunigcie w taki sposob by pozostaly pas zie-
mi umozliwial w przysztosci wybudowanie dojazdu do dziatki droga o szerokos$ci nie mniejszej niz ta ozna-
czona na planie symbolem 08KDD.

Rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cze¢$ciowo negatywnie
Uzasadnienie:

Dziatka nr 5/54 znajduje si¢ w terenie oznaczonym w projekcie miejscowego planu zagospodarowani sym-
bolem 11MN, w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kozienice
dziatka potozona jest w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 15, pkt 1 Wojt, burmistrz albo prezydent mia-
sta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami stu-
dium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, w zwiazku z powyzszym
nie jest mozliwe zakwalifikowanie wyzej wymienionej dziatki w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa, poniewaz przeznaczenie to jest nie zgodne z ustaleniami
obowiazujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kozienice
oraz z przepisami prawa. Droga 08KDD umozliwia obstugg terenu 11MN. Ponadto linia zabudowy w tere-
nie 1US zostata odsunigta od pdtnocnej granicy terenu 11MN 0 20m co pozwoli na ograniczenie ewentual-
nej uciazliwosci od terenu 1US oraz, poprzez utrzymanie tego pasa terenu bez zabudowy, umozliwi¢ moze
wybudowanie w przysztosci drogi.

W planie nie ustalono dla tego terenu innego tymczasowego zagospodarowania, W zwiazku z powyzszym
jest mozliwo$¢ wykorzystywania tego terenu jako ogrody dziatkowe do czasu zagospodarowania zgodnego
z ustaleniami planu.

2. Uwaga wniesiona 21.11.2011r. przez: Elzbieta Komorowska

Whnoszacy uwage postuluje o uwzglednienie w planie mozliwosci podziatu dziatki nr 1932 na dwie odrgbne
dzialki oraz zapewnienie osobnych dojazdéw od strony stadionu oznaczonego w planie symbolem 1US.

Rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czg$ciowo negatywnie
Uzasadnienie:
W zakresie wprowadzenia drogi publicznej uwaga rozpatrzona zostaje negatywnie.

Ze wzgledu na wniesienie licznych uwag do projektu planu dotyczacych usunigcia drogi z projektu planu
drogi od strony poinocno - wschodniej, nie uwzglednia si¢ powyzszej uwagi w zakresie wniesienia drogi
publicznej z drugiej strony dziatki nr 1932. Dziatka nr 1932 posiada zapewniony ustaleniami planu dostep
do drogi publicznej co realizuje wymog ustawowy a jednoczesnie plan dopuszcza realizacje drog wewnetrz-
nych stuzacych obstudze terenow.
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3. Uwaga wniesiona 08.11.2011r. przez: Bogdan Zmijewski
Whnoszacy uwage postuluje o:

1) w § 2 pkt 5 ustali¢, o ktorych przepisach mowa, gdyz sa co najmniej 2 ustawy definiujace réznie dziat-
ke budowlana,

2) W § 2 pkt 17 ustalenie wskaznika przewazania funkcji, np. powierzchnia uzytkowa dla obiektow kuba-
turowych i powierzchnia dziatki dla funkcji terenowych (sport, rekreacja),

3) w § 29 teren 15 MN — rozwazy¢ min powierzchnig dziatki dla zabudowy blizniaczej S00m?, mozliwos¢
realizacji matych doméw mieszkalnych wielorodzinnych do 4-6 mieszkan jezeli plan wskazuje zabu-
dowe mieszkaniowa wielorodzinng 3MW tam gdzie w studium jest MN,

4) zwrocenie uwagi na przepisy ,,prawo budowlane” i o ,,ochronie zabytkow”, z ktorych wynika kiedy
inwestor winien uzyska¢ pozwolenie konserwatora na roboty budowlane a kiedy zgodg na roboty bu-
dowlane nalezy jedynie uzgodnié,

5) w § 12 zmienié¢ stowo ,,modernizacji ,, na stowo ,,przebudowy”,

6) §13ust. 1pkt4i) budzi watpliwosci bo prawo nakazuje bilansowanie parkingdw na dziatce wia-
snej,

7) Brak w planie minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy, o ktérych mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, brak réwniez okreslo-
nego sposobu parkowania,

8) Brak okreslonej funkcji dla jednego z terenow na rysunku planu (chyba powinno by¢ US zgodnie
ze studium),

9) §2 - rozwazy¢ funkcje dopuszczalne zwiazane z funkcja podstawowa lub uzupetniajaca do 5% po-
wierzchni uzytkowej budynku/dziatki. Czasem w o$wiacie jest np. stotoéwka.

10) W § 9 pkt 2 zmieni¢ stowo scalania na taczenia,

11) W § 12 pkt 4 ppktb)  dopisa¢ na koncu zdania ,,zgodnie z przepisami szczegblnymi w tym zakaz
szamb na terenach zalewowych”,

12) Odsuna¢ bardziej linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drog w planowanej zabudowie w celu
zmieszczenia sieci infrastruktury technicznej.

13) W § 11 pkt 6 ppkt b po stowie ,,wszelkich” dopisa¢ ,,decyzji — zezwolen dotyczacych robot budowla-
nych” wykresli¢ ,,remontowych i konserwatorskich”,

14) W § 12 pkt 2 ppkt b tre$¢ jest niejasna, nalezy ja uczytelnic.
Uwaga sktada si¢ z wielu punktow, z ktorych 12 wymienionych powyzej zostato rozpatrzonych negatywnie.
AD. 1

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ w oparciu 0 ustawg z dnia
27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatem zastosowane sformutowania
w palnie nalezy odnosi¢ przede wszystkim do tej ustawy i do definicji w niej zawartych. Zwiazku, z czym
nie ma konieczno$ci powtarzania tej definicji w przedmiotowym planie.

AD.?2

Uwaga bezpodstawna. § 2 pkt 17 ktoéry okresla, ze przeznaczenie podstawowe to takie ktore dominuje na
danej dzialce, nie okre§lamy juz natomiast czy ta dominacja odnosi si¢ do kubatury czy funkcji terenowych
nie kubaturowych, co oznacza ze plan tego nie ustala. W ustaleniach szczegdtowych jednakze wskazujemy
jaka jest maksymalna powierzchnia zabudowy, odnoszac ja z definicji do budynkow, pozostate zagospoda-
rowanie zwiazane z przeznaczeniem podstawowym moze miesci¢ si¢ w pozostatej czgsci dziatki i moze by¢
wzbogacone o0 funkcje uzupetniajace jezeli te sa planem dopuszczone w czgsci nie przewazajacej badz
to kubaturowo badz przestrzennie. W ustaleniach szczegdtowych w terenach, w ktérych wskazuje sie prze-
znaczenie uzupehniajace, okreslony zostal ponadto maksymalny udziat powierzchni zabudowy przeznacze-
nia uzupetniajacego.
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AD. 3
Uwaga w zakresie wprowadzenia zabudowy wielorodzinnej rozpatrzona zostaje negatywnie.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 15, pkt 1
Wjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czg$¢ tekstowa
i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego
planem, w zwiazku z powyzszym nie jest mozliwe zakwalifikowanie wyzej wymienionej dziatki w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna, poniewaz
przeznaczenie to jest nie zgodne z ustaleniami obowiazujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zago-
spodarowania Przestrzennego Gminy Kozienice oraz z przepisami prawa.

W terenie 3 MW zgodnie z zapisem zawartym w studium utrzymana zostata istniejaca funkcja, poniewaz na
dziatkach w tym terenie istnieje budynek wielorodzinny i zagospodarowanie z nim zwigzane. Zapisy Stu-
dium moéwia: ,,W przypadku sporzadzania planéw miejscowych, jesli istniejace zagospodarowanie terenu
jest odmienne od projektowanego w studium, w celu doprowadzenia do zgodnosci planu ze studium do-
puszcza si¢ utrzymanie w planie miejscowym istniejacej funkcji danego terenu.”

Nie mozna zatem zastosowanej w terenie 3 MW zasady przenie$¢ na teren 15 MN, poniewaz na tym terenie
nie wystepuja istniejace budynki mieszkalne wielorodzinne. W zwiazku z powyzszym nie bytoby mozliwe
zachowanie zgodnosci ze studium.

AD. 4 ad.13

Ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych obowiazuja niezaleznie od ustalen planu, dlatego nie jest nie-
zbedne ich przytaczanie w tym dokumencie. Zakres ustalen zawartych w planie zostal uzgodniony
z Mazowieckim Konserwatorem Zabytkow bez uwag.

AD.5

§ 12. stowo ,,modernizacja” zostalo uzyte zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego. Powyzsze rozporzadzenie w § 4, pkt 9, mowi, ze wlasnie o ,,zasadach modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji...”.

AD. 6
Uwaga bezpodstawna, poniewaz w § 13, ust. 1 pkt 4 nie ma ppkt.
AD. 7

Okreslenie minimalnego i maksymalnego wskaznika zabudowy nie obowiazuje niniejszej uchwaty, ponie-
waz wymog ten wprowadzony zostal zmiana do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktora weszta w zycie 21.10.2010r.. Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25.06.2010r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy 0 Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami: ,,Do miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego
oraz studiow uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, w stosunku, do ktérych
podjeto uchwate o przystapieniu do sporzadzenia lub zmiany planu lub studium, a postepowanie nie zostato
zakonczone do dnia wejscia w zycie ustawy, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.” Przepisy dotychczasowe
takiego wymogu nie zawieraty, zatem ustalenia planu nie sa sprzeczne z przepisami obowiazujacego prawa.

AD. 8
Uwaga bezpodstawna, teren oznaczony w studium jako US byt i jest oznaczony w planie jako teren 1US.
AD. 9

Wszystkie funkcje, ktore mieszcza si¢ w ramach przeznaczenia podstawowego czy tez uzupelniajacego
sa planem dopuszczone. Podana za przyktad stotowka w instytucji oswiatowe;j jest funkcja, ktora miesci sig
W przeznaczeniu terenu jakim bytaby ustuga o$wiaty.
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AD. 10

Art. 15. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla w ust. 2 pkt 8 mowi, iz w planie
miejscowym okresla si¢ obowiazkowo ,,szczegdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci ob-
jetych planem miejscowym”, a w ust. 3, pkt 1 mowi, iz w planie miejscowym w zaleznosci od potrzeb okre-
$la si¢ ,,granice obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci” w trybie
ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami. Nie ma zatem w przepisach prawa mowy o taczeniu nieruchomosci
i chociaz jest to w rozumieniu potocznym tozsame ze stowem scalenie to jednak poprawniejsze jest stoso-
wanie okre$len uzytych w obowiazujacych przepisach prawa.

AD. 11

Mozliwos¢ zawarta w § 12 pkt 4 ppkt b) dotyczaca stosowania rozwiazan indywidualnych uzyskata uzgod-
nienie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.
Lacznie z ustaleniami planu obowiazuja przepisy odrgbne, ktore beda na etapie realizacji inwestycji ograni-
cza¢ negatywny wptyw zastosowanych rozwigzan na srodowisko.

AD. 12

Szeroko$¢ linii drog jest zgodna z przepisami odrgbnymi a dopuszczenie lokalizacji sieci poza pasami dro-
gowymi umozliwia rozmieszczenie sieci, ktorych rozmieszczenie w pasie drogi moze by¢ technicznie nie-
mozliwe. Okre$lone planem linie zabudowy zostaly juz wycofane w stosunku do linii rozgraniczajacych
drog, bardziej niz wynika to z przepisow odrebnych, rowniez w celu rozmieszczenia w danym terenie sieci.
Ponadto nie jest planem okres$lone ze to wlasnie w tym pasie dana sie¢ zostata dopuszczona, ustalenie planu
dopuszcza ogodlnie lokalizacje sieci poza pasem drogowym a ustalone planem linie zabudowy dla zabudowy
nowej do nieprzekraczalne linie zabudowy a nie obowiazujace.

AD. 13 — wyjasnienie zataczone do ad. 4.
AD. 14

Niejasny zapis § 12 pkt 2 ppkt b uznano za bardzo og6lny i usunigto go z ustalen planu. Usunigcie tego za-
pisu, z uwagi na jego ogodlny charakter, nie spowoduje zmian w ustaleniach planu.

4. Uwaga wniesiona 10.11.2011r. przez: wiascicieli dziatek potozonych wzdhuz drogi oznaczonej nr ewiden-
cyjnym 5/29.

Wnoszacy uwage nie wyrazaja zgody na poszerzenie drogi 07KDD.
Rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czg$ciowo negatywnie
Uzasadnienie:

Tereny przylegte do drogi oznaczonej w palnie symbolem 07KDD sa terenami istniejacych ogrodow dziat-
kowych, jednakze w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
tereny te wskazane sa jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 15, pkt 1
Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgs¢ tekstowa
i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego
planem. W zawiazku z powyzszym w celu zachowania zgodno$ci pomigdzy tymi dokumentami w planie
wprowadzone zostaly tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktore nie zostaty zakwestionowane
przez wiascicieli dziatek. Przy zagospodarowaniu powyzszych terenow zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna droga w obecnych parametrach wynoszacych 3m nie spetnia wymogoéw przepisow odrebnych, z kto-
rymi plan musi by¢ zgodny. Droga o szerokosci 3 m nie spetnia réwniez wymogoéw bezpieczenstwa dla ko-
rzystajacych z niej mieszkancow. W wersji planu przedtozonej do publicznego wgladu droga 07KDD wy-
znaczona zostala w szerokosci linii rozgraniczajacych — 10m, poniewaz zakwalifikowana ona zostala jako
droga publiczna i jako taka nie moze mie¢ mniejszych parametrow.

Plan w czesci przychyla sie do powyzszej uwagi zmniejszajac szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
z 10 m do 6 m. Taka szeroko$¢ spetnia wymogi prawa w odniesieniu do minimalnych parametréw. Zmie-
niona zostata réwniez Kategoria drogi z publicznej na wewngtrzna.

Ponadto, zgodnie z przepisami odrgbnymi do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z planem, utrzy-
muje si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania, w tym przypadku bylyby to zarowno ogrdodki jak réwniez
droga w istniejacych parametrach.
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5. Uwaga wniesiona 07.11.201 1r. przez: wlascicieli dziatek potozonych wzdhuz drogi oznaczonej 08KDD
Wnoszacy uwage nie wyrazaja zgody na poszerzenie drogi 08KDD.
Rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cz¢$ciowo negatywnie
Uzasadnienie:

Tereny przyleglte do drogi oznaczonej w palnie symbolem 08KDD sa terenami istniejacych ogrodow dziat-
kowych, jednakze w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
tereny te wskazane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 15, pkt 1
Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgs¢ tekstowa
i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego
planem. W zawiazku z powyzszym w celu zachowania zgodno$ci pomigdzy tymi dokumentami w planie
wprowadzone zostaly tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktore nie zostaty zakwestionowane
przez wiascicieli dziatek. Przy zagospodarowaniu powyzszych terenéw zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna droga w obecnych parametrach wynoszacych 3 m nie spetnia wymogdw przepiséw odrebnych, z kto-
rymi plan musi by¢ zgodny. Droga 0 szerokosci 3 m nie spetnia réwniez wymogoéw bezpieczenstwa dla ko-
rzystajacych z niej mieszkancow. W wersji planu przedtozonej do publicznego wgladu droga 08KDD wy-
znaczona zostata w szerokosci linii rozgraniczajacych — 10 m, poniewaz zakwalifikowana ona zostata jako
droga publiczna i jako taka nie moze mie¢ mniejszych parametrow.

Plan w czgsci przychyla sie do powyzszej uwagi zmniejszajac szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych z
10m do 6m. Taka szerokos$¢ spelnia wymogi prawa w odniesieniu do minimalnych parametréw. Zmieniona
zostata rowniez kategoria drogi z publicznej na wewngtrzna.

Ponadto, zgodnie z przepisami odrgbnymi do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z planem, utrzy-
muje si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania, w tym przypadku bytyby to zarowno ogrédki jak rowniez
droga w istniejacych parametrach.

6. Uwaga wniesiona 07.10.2011r. przez: Stawomir Kalina
Wnoszacy uwage nie wyraza zgody na poszerzenie drogi 07KDD i 08KDD.
Rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cze¢sciowo negatywnie
Uzasadnienie:

Tereny przylegte do drog oznaczonych w palnie symbolami 07KDD i 08KDD sa terenami istniejacych
ogrodow dziatkowych, jednakze w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego tereny te wskazane sa jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 15, pkt 1
Wjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa
i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego
planem. W zawiazku z powyzszym w celu zachowania zgodno$ci pomigdzy tymi dokumentami w planie
wprowadzone zostaly tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktore nie zostalty zakwestionowane
przez wiascicieli dziatek. Przy zagospodarowaniu powyzszych terenéw zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna drogi w obecnych parametrach wynosza okoto 3 m 0 nie spetniaja wymogdw przepisow odrebnych,
z ktorymi plan musi by¢ zgodny. Droga o szeroko$ci 3 m nie spelnia rowniez wymogow bezpieczenstwa dla
korzystajacych z niej mieszkancow. W wersji planu przedtozonej do publicznego wgladu drogi 07KDD
i 08KDD wyznaczone zostaty w szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — 10 m, poniewaz zakwalifikowane
zostaly jako droga publiczna i jako taka nie moze mie¢ mniejszych parametrow.

Plan w czgsci przychyla si¢ do powyzszej uwagi zmniejszajac szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych
z 10 m do 6 m. Taka szerokos¢ spetnia wymogi prawa w odniesieniu do minimalnych parametréw. Zmie-
niona zostata rowniez kategoria drogi z publicznej na wewngtrzna.

Ponadto, zgodnie z przepisami odrgbnymi do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z planem, utrzy-
muje si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania, w tym przypadku bylyby to zarowno ogrdodki jak réwniez
droga w istniejacych parametrach.
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7. Uwaga wniesiona 28.12.2012r. po terminie przez: Wojciech Bana$

Wnoszacy uwage wnosi o cofnigcie linii zabudowy na obszarze skarpy do 17m szerokosci z obecnego 21
oraz 27m.

Rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie
Uzasadnienie:

Nieprzekraczalna linia zabudowy od skarpy zostata wyznaczona zgodnie z uwaga ztozong przez Lewant
Sp. z 0.0. Kancelaria Doradztwa Inwestycyjnego w imieniu Haliny i Stanistawa Banas w dniu 07.07.2011r.
Lokalizowanie zabudowy w skarpie nie jest wskazana z uwagi na zintensyfikowanie procesow erozji, ktore
moga spowodowac rozpoczgcie procesoOw osuwiskowych. W zwiazku z powyzszym nie jest wskazane wy-
cofanie linii zabudowy w glab skarpy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Mariusz Prawda
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XVIII/163/2012
Rady Miejskiej w Kozienicach
z dnia 23 lutego 2012r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Miasta Kozienice i obrgbie geodezyjnym PSK Kozienice
— zwanego ,,KOZIENICE POLNOC”

Jako podstawe prawna przyjeto:
ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p.z.)
ustawa z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p.z.)

ustawa z dnia 13 listopada 2003r. 0 dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz.U. z 2008r. Nr 88,
poz. 539 i Nr 220, poz. 1419 z p. z.)

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce nieruchomosciami (jednolity tekst: Dz.U. z 2000r. Nr 46,
poz. 543 zp.z.)

ustawa z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych (Dz.U. Nr 155, poz. 1014 z p. z.).

Celem opracowania jest okres$lenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obregbie geodezyjnym miasta Ko-
zienice i obrgbie geodezyjnym PSK Kozienice — zwanego ,,Kozienice Potnoc”, ktore naleza do zadan wtasnych
miasta oraz zasady ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie wszystkich obowiazujacych w zakresie budzetu gmin ustaw i przepisow
wykonawczych do nich, jak i sporzadzonych materiatéw planistycznych, a w szczegdlnosci w oparciu 0 pro-
gnoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kozienice.

W celu umozliwienia realizacji inwestycji kubaturowych na terenach przeznaczonych pod rézne formy zainwe-
stowania jak zabudowa: mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa, ustugi sportu i rekreacji, ktore obecnie sta-
nowia nieuzytki - konieczna bedzie budowa infrastruktury, ktéra wymaga¢ bedzie znacznych naktadow finan-

sowych.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej i bedzie okreslona w wieloletnich planach inwe-
stycyjnych stanowiacych zataczniki do uchwat budzetowych w kolejnych okresach czasowych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, nalezy:
wydzielenie i wykup terenu pod nowe drogi gminne, badzZ poszerzenie istniejacych,

uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagowa, kanalizacje deszczowa i sanitarna i sie¢ o$wietlenia ulicznego,
budowa jezdni, chodnikéw na drogach gminnych.

Odrgbnym problemem jest zaopatrzenie obszaru w energi¢ elektryczng. Zgodnie z prawem energetycznym,
realizacja gléwnych sieci przez zaktad energetyczny uzalezniona jest od wcze$niej sporzadzonych planow za-
opatrzenia w energie (z trzyletnim wyprzedzeniem). W sytuacji potrzeb zasilania w energie obszaru okreslone-
go w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zasilanie w energi¢ ma by¢ zagwaranto-
wane z istniejacych, a cato$¢ potrzeb wynikajacych z projektowanego zagospodarowania terenu zostanie pokry-
ta w drodze budowy sieci napowietrznej lub kablowej NN.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ujete w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym miasta Kozienice i obrgbie geodezyjnym PSK Kozienice — zwa-
nego ,,Kozienice Péinoc”, nalezace do zadan wlasnych gminy obejmuja:

1) budowe nowych droég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD o tacznej dlugosci
ok. 1,08km,
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Koniecznym bedzie wybudowanie:
1) okoto — 1 894mb sieci wodociagowej jako rozbudowa istniejacego systemu wodociagowego,
2) okoto — 2 404mb sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi nowych terenéw wyznaczonych planem,

3) okoto — 2 534mb sieci kanalizacji deszczowej dla nowych drég oraz nowych terenow wyznaczonych pla-
nem.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzié ze srodkéw whasnych miasta ustalanych w poszczegdlnych budze-
tach na dany rok oraz z funduszy pomocowych Unii Europejskiej. Kolejnym zrodtem dochodu gminy bedzie
renta planistyczna placona na rzecz gminy, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci.

Mozna zatozy¢, ze programy unijne zwiazane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych, ktére wdrozono w mie-
$cie pozwola na przyspieszenie prac zwiazanych z realizacja zadan inwestycyjnych nalezacych do zadan wila-
snych.

Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskania funduszy w celu realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do jego zadan wiasnych. Prognozowane wydatki zwiazane z re-
alizacja ww. projektu winny stanowi¢ podstawe do podjecia prac nad ujeciem ich w Wieloletnich Programach
Inwestycyjnych Gminy Kozienice.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Mariusz Prawda
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