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UCHWALA NR XVII1/195/2012
RADY MIEJSKIEJ OSTROWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 29 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa
Wielkopolskiego terenu w rejonie ul. Wisniowej — czes¢ A.

na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1i 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1,art. 4 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.),
w zwiazku z uchwata Nr L/653/2010 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 26 sierpnia 2010 r.
W sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa
Wielkopolskiego terenu w rejonie ul. Wisniowej — czes¢ A, Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat I
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa
Wielkopolskiego terenu w rejonie ul. Wisniowej — czg$¢ A, przyjgtego uchwata nr 1X129/2003 Rady Miejskiej
Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 17 czerwca 2003 r., zmienionego uchwata nr XXX1/427/2009 Rady Miejskiej
Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 29 stycznia 2009 r., po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych w nim rozwiazan
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy - Miasto Ostrow
Wielkopolski (uchwata Nr XIV/269/2000 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 20 lutego 2000 r.),
zwanego dalej ,,planem”.

2. Integralna czes¢ uchwaly stanowia:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. Plan obowiazuje w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

2) ,dachu stromym” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 12°,
Z zastrzezeniem ustalen szczegélowych planu;

3) ,,dzialce” - nalezy przez to rozumieé¢ pojecie ,,dziatki budowlanej” okreslone w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.);

4) ,,dzialce w ramach ogrodu” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dziatki” okreslone w ustawie z dnia 8 lipca
2005 r. 0 rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. z 2005r. Nr 169, poz. 1419 ze zm.);



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 2054

5) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajaca minimalna odlegtos$¢ od
linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac §ciang zewngtrzna budynku;

6) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, mierzona po obrysie ich $cian zewngtrznych, z wytaczeniem takich elementow
jak: schody, rampy, tarasy, balkony;

7) ,reklamie” — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia bedace no$nikami informacji lub promocji
wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie
bedace szyldem, tablica informacyjna lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach drogowych;

8) ,,stacji bazowej telefonii komorkowej” — nalezy przez to rozumieé obiekt radiokomunikacyjny sktadajacy
si¢ z urzadzen elektro-przesytowych, konstrukcji wsporczej, zestawow anten i konteneréw technicznych;

9) ,,szyldzie” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, w miejscu
wykonywania dziatalno$ci;

10) ,tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji lokalnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

11) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

12) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego;

13) ,,ustugach nieuciazliwych” — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych.

Rozdziat 11
Ustalenia szczegélowe

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa i symbolem literowym.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustlugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/U;

3) teren zabudowy ustugowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem U;
4) teren zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszaca, oznaczone na rysunku planu symbolem U/Z;
5) teren sportu i rekreacji, 0znaczony na rysunku planu symbolem US;

6) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, oznaczony
na rysunku planu symbolem U/P;

7) teren elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem E;

8) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

9) teren zieleni ochronnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZO;

10) teren ogrodéw dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZD;

11) teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem W,
12) teren drog publicznych — zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

13) teren drog publicznych — lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
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14) teren drog publicznych — dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig:

a) sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi w odlegtosci
5 m od linii rozgraniczajacych drog publicznych - zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegtosci 4 m od
granic drég wewnetrznych w przypadku geodezyjnego wydzielenia takich drog;

b) stosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachowkopodobnych do pokrycia dachow stromych
budynkow;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje tablic informacyjnych, o powierzchni nie wigkszej niz 1 m2 i wysokosci nie wigkszej niz
2m;

b) lokalizacj¢ stupow ogtoszeniowo — reklamowych o powierzchni podstawy nie przekraczajacej 2,0 m2 i 0
wysokosci nie przekraczajacej 3,5 m;

¢) lokalizacje obiektow matej architektury;
d) stosowanie elementow drewnianych na elewacjach budynkow;
3) zakazuje sig¢:
a) lokalizacji reklam;
b) lokalizacji wolnostojacych stacji bazowych telefonii komérkowej na terenach MN;
¢) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;

d) lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow niezbednych przy budowie budynkéw
i budowli, wznoszonych wytacznie na czas budowy;

e) stosowania materialtow z blachy iz PCV jako elementéow elewacyjnych, przy czym dopuszcza sig
wykorzystanie tych materiatow wylacznie do tworzenia detali architektonicznych, okien lub rynien;

f) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy 2000 m2 i wigkszej.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie:

a) ochrong powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) segregacje, gromadzenie i dalsze zagospodarowanie odpadow zgodnie z Gminnym planem gospodarki
odpadami dla miasta Ostrowa Wielkopolskiego oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

) obowiazek przebudowy urzadzen drenarskich na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca sieci drenarskiej
w przypadku wystapienia kolizji tych urzadzen z lokalizowanymi obiektami budowlanymi;

d) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac w obrgbie terenu lub usuwania
ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi przeprowadzenie rekultywacji, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

f) zachowanie, poprzez stosowanie dostgpnych $rodkow technicznych i technologicznych, okre§lonych
przepisami odrgbnymi, dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku dla terenéw MN, jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenow MN/U, Ui U/Z, jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych oraz dla terenéw US, ZP iZD jak dla terenéow rekreacyjno —

wypoczynkowych;

g) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia powierzchni gruntu na terenach drog
publicznych, z uwzglgdnieniem wymagan sieci infrastruktury technicznej oraz przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza sig: realizacj¢ maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej;

3) zakazuje sie:
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a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem dopuszczonych w planie lub przepisami odrgbnymi;

b) stosowania do celow grzewczych paliw innych niz niskoemisyjne, takich jak: gaz ziemny, energia
elektryczna, olej opatlowy lekki, paliwa odnawialne, alternatywne zrodta energii.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢ obowiazek uzgadniania zwlasciwym organem ochrony zabytkow inwestycji zwigzanych
z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu, a wymagajacych przeprowadzenia prac ziemnych, celem
ustalenia ewentualnego zakresu badan archeologicznych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig
ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

§ 9. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN:

1) ustala sig:

a) lokalizacje na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego ijednego garazu albo budynku
gospodarczo — garazowego;

b) sytuowanie budynkéw mieszkalnych jako wolnostojacych;

C) sytuowanie garazy ibudynkow gospodarczo — garazowych jako dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych, wbudowanych w budynki mieszkalne, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b;

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — nie wiecej niz 40%, lecz nie
wigeej niz 300 m2;

e) powierzchni¢ zabudowy garazu albo budynku gospodarczo — garazowego — nie wigcej niz 45 m2;

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni dziatki;

0) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

- dla budynkéw mieszkalnych: 10 m, jako dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja jako
poddasze uzytkowe;

- dla garazy ibudynkéw gospodarczo — garazowych: 3,5 m w przypadku dachu ptaskiego albo 6 m
w przypadku dachu stromego;

h) geometri¢ dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych: strome - 0 kacie nachylenia potaci od 25° do 45°, przy czym w ramach
jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. i;

- dla garazy i budynkow gospodarczo — garazowych: dowolne;
i) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 pkt 1 lit. a;

J) obstuge komunikacyjna dziatek bezposrednio z dréog wyznaczonych w planie, z drég przyleglych do
obszaru planu lub poprzez drogi wewngtrzne w ramach terenu;

K) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2 miejsc postojowych, wliczajac w to miejsca w garazu
albo budynku gospodarczo — garazowym oraz dodatkowo 1 miejsca postojowego w przypadku
lokalizacji w budynku mieszkalnym lokalu ustugowego;

2) dopuszcza sig:

a) wydzielanie dziatek o powierzchni nie mniejszej niz S00m2, szerokos$ci frontdéw nie mniejszej niz 20 m
i przebiegu granic prostopadtym lub zblizonym do prostopadiego do drog, z ktérymi te granice sig tacza,
Z wylaczeniem:

- wydzielania dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, dla ktorych
maksymalna powierzchnia moze wynosi¢ 70 m2 i ktore winny posiada¢ bezposredni dostgp do drog;
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- wydzielania dzialek w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami, dla ktorych nie
wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

- wydzielania dziatlek w celu wytyczenia drog wewngtrznych, dla ktérych nie wyznacza si¢ ograniczen
w zakresie parametrow;

b) lokalizacj¢ garazu albo budynku gospodarczo — garazowego jako wolnostojacego w tym usytuowanego
bezposrednio przy granicy dziatki, pod warunkiem usytuowania w gigbi dzialki, za linia tylnej $ciany
budynku mieszkalnego;

c) lokalizacjg obiektow infrastruktury technicznej, niezbgdnej do prawidtowego funkcjonowania terenu;
d) lokalizacj¢ drog wewnetrznych, stanowiacych dojazdy do dziatek, w ramach terenu;
e) prowadzenie infrastruktury technicznej;

f) sytuowanie elementéw technicznych budynkow, takich jak kominy, anteny - nie wyzej niz 5 m powyzej
najwyzszego punktu dachu;

g) realizacj¢ kondygnacji podziemnej w budynkach mieszkalnych, pod warunkiem przeprowadzenia
odpowiednich badan geotechnicznych, przy czym poziom posadzki parteru nie moze przekracza¢ 1 m
ponad poziomem terenu;

h) stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow o wysokosci nie wigkszej niz 2 m;

i) stosowanie w budynkach mieszkalnych czesciowo dachow ptaskich, na powierzchni nie przekraczajacej
30% powierzchni catego dachu;

j) rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkow z zachowaniem zasad i parametréw jak dla nowej
zabudowy w ramach terenu, przy czym geometria dachow rozbudowywanych lub nadbudowywanych
czesci tych budynkow moze stanowi¢ kontynuacj¢ geometrii dachow czgsci istniejacych;

K) wydzielenie w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego z przeznaczeniem na ushlugi nieuciazliwe,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

1) umieszczanie szyldow wytacznie na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach i 0 powierzchni nie
wigkszej niz 0,5 m2;

3) zakazuje si¢ lokalizacji od strony frontow dziatek ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych
i wyzszych niz 1,50 m, z zastrzezeniem pkt 2 lit. h.

§ 10. W zakresie szczegotlowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U:

1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ na dziatce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno - ustugowego albo
ustugowego z przeznaczeniem na ustugi nieuciazliwe ijednego garazu albo budynku gospodarczo —
garazowego;

b) sytuowanie budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych jako wolnostojacych;
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 50%;
d) powierzchnig zabudowy garazu albo budynku gospodarczo — garazowego — nie wigcej niz 60 m2;

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki; wysokos¢ zabudowy nie
wigksza niz:

- dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych iustugowych: 7m — w przypadku dachu
ptaskiego albo 10 m — w przypadku dachu stromego;

- dla garazy ibudynkéw gospodarczo — garazowych: 3,5 m w przypadku dachu ptaskiego albo 6 m
w przypadku dachu stromego;

f) geometri¢ dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustlugowych: ptaskie lub strome, o kacie
nachylenia potaci od 25° do 45°;
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- dla garazy i budynkow gospodarczo — garazowych: dowolne;
h) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 pkt 1 lit. a;

i) obstuge komunikacyjna dziatek bezposrednio z drég wyznaczonych w planie, z drog przylegtych do
obszaru planu lub poprzez drogi wewnetrzne w ramach terenu;

J) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2 miejsc postojowych, wliczajac w to miejsca w garazu
albo budynku gospodarczo — garazowym oraz dodatkowo co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde
rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

2) dopuszcza sie:

a) wydzielanie dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 600m2, szeroko$ci frontow nie mniejszej niz 20 m
i przebiegu granic prostopadtym lub zblizonym do prostopadiego do drog, z ktérymi te granice sig tacza,
Z wylaczeniem:

- wydzielania dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, dla ktorych
maksymalna powierzchnia moze wynosi¢ 70 m2 i ktére winny posiada¢ bezposredni dostgp do drog;

- wydzielania dzialek w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami, dla ktérych nie
wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

- wydzielania dzialek w celu wytyczenia drog wewnetrznych, dla ktérych nie wyznacza si¢ ograniczen
w zakresie parametrow;

b) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania terenu;
c) lokalizacje drog wewnetrznych, stanowiacych dojazdy do dziatek, w ramach terenu;
d) prowadzenie infrastruktury technicznej;

e) sytuowanie elementéw technicznych budynkow, takich jak kominy, anteny - nie wyzej niz 5 m powyzej
najwyzszego punktu dachu;

f) realizacj¢ kondygnacji podziemnej w budynkach mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych,
pod warunkiem przeprowadzenia odpowiednich badan geotechnicznych;

g) stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow o wysokosci nie wigkszej niz 2 m;

h) rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow, z zachowaniem zasad i parametrow jak dla nowej
zabudowy w ramach terenu, przy czym geometria dachéw rozbudowywanych lub nadbudowywanych
czesci tych budynkéw moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czesci istniejacych;

i) umieszczanie szyldow wylacznie na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach i 0 powierzchni nie
wigkszej niz 0,5 m2;

3) zakazuje sie lokalizacji od strony frontow dziatek ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych
i wyzszych niz 1,50 m, z zastrzezeniem pkt 2 lit. g.

§11. W  zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:

1) ustala sig:
a) lokalizacjg zabudowy ustugowej z przeznaczeniem na ustugi nieuciazliwe;
b) sytuowanie budynkow jako wolnostojacych, szeregowych lub blizniaczych;
¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy W stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 50%;
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni dziatki;
e) wysokos¢ zabudowy kubaturowej nie mniejsza niz 3,5 m oraz nie wigksza niz 12 m;
f) dowolng geometrie dachow;
g) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 pkt 1 lit. a;

h) obstuge komunikacyjna dziatek bezposrednio z dréog wyznaczonych w planie lub poprzez drogi
wewnetrzne w ramach terenu;
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i) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 25 m2
powierzchni uzytkowej ustug, w tym co najmniej jednego miejsca postojowego przystosowanego dla
potrzeb 0s6b niepetnosprawnych w granicach kazdej dziatki,

2) dopuszcza sig:
a) wydzielanie dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 1000m2, z wytaczeniem:

- wydzielania dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, dla ktoérych
maksymalna powierzchnia moze wynosi¢ 70 m2 i ktére winny posiada¢ bezposredni dostgp do drog;

- wydzielania dzialek w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami, dla ktorych nie
wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

- wydzielania dziatek w celu wytyczenia drog wewngtrznych, dla ktérych nie wyznacza si¢ ograniczen
W zakresie parametrow;

b) zblokowanie budynkow blizniaczych i szeregowych w granicach dziatek;

¢) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania terenu;
d) lokalizacjg drog wewngtrznych, stanowiacych dojazdy do dziatek, w ramach terenu;

e) prowadzenie infrastruktury technicznej;

f) sytuowanie elementow technicznych budynkow, takich jak kominy, anteny — nie wyzej niz 5 m powyzej
najwyzszego punktu dachu;

g) realizacje kondygnacji podziemnej, pod warunkiem przeprowadzenia odpowiednich badan
geotechnicznych;

h) lokalizacje¢ szyldow:
- wolnostojacych, o powierzchni nie wigkszej niz 3 m2 i wysokosci gornej krawedzi nie wigkszej niz 6 m;
- na budynkach, o powierzchni szyldu nie przekraczajacej 10% powierzchni kazdej elewacji;
3) zakazuje sie:
a) lokalizacji do celéw ustugowych obiektow kontenerowych, kioskow, obiektow typu ,,szczeki” itp.;
b) lokalizacji ogrodzen, za wyjatkiem stuzacych wydzieleniu miejsc sktadowania odpadow.

§12. W  zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/Z:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy ustugowej z przeznaczeniem na ustugi nieuciazliwe;
b) sytuowanie budynkéw jako wolnostojacych, szeregowych lub blizniaczych;
¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 30%;
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki;
e) wysokos¢ zabudowy kubaturowej nie mniejsza niz 3,5 m oraz nie wicksza niz 12 m;
f) dowolng geometrie dachow;
g) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 pkt 1 lit. a;

h) obstuge komunikacyjna dziatek bezposrednio z drég wyznaczonych w planie, z drog przylegtych do
obszaru planu lub poprzez drogi wewnetrzne w ramach terenu;

i) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 25 m2
powierzchni uzytkowej ustug, w tym co najmniej jednego miejsca postojowego przystosowanego dla
potrzeb o0sob niepelnosprawnych w granicach kazdej dziatki;

2) dopuszcza sie:

a) wydzielanie dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 1000m2, z wytaczeniem:
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- wydzielania dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, dla ktorych
maksymalna powierzchnia moze wynosi¢ 70 m2 i ktore winny posiada¢ bezposredni dostgp do drog;

- wydzielania dziatlek w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami, dla ktérych nie
wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

- wydzielania dziatek w celu wytyczenia drég wewnetrznych, dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen
w zakresie parametrow;

b) zblokowanie budynkow blizniaczych i szeregowych w granicach dzialek;

c) lokalizacjg obiektow infrastruktury technicznej, niezbgdnej do prawidtowego funkcjonowania terenu;
d) lokalizacj¢ drog wewnetrznych, stanowiacych dojazdy do dziatek, w ramach terenu;

e) prowadzenie infrastruktury technicznej;

f) sytuowanie elementow technicznych budynkow, takich jak kominy, anteny — nie wyzej niz 5 m powyzej
najwyzszego punktu dachu;

g) realizacj¢ kondygnacji podziemnej, pod warunkiem przeprowadzenia odpowiednich badan
geotechnicznych;

h) lokalizacjg szyldow:
- wolnostojacych, o powierzchni nie wigkszej niz 3 m2 i wysokosci gornej krawedzi nie wigkszej niz 6 m;
- na budynkach, o powierzchni szyldu nie przekraczajacej 10% powierzchni kazdej elewacji;
3) zakazuje sig¢:
a) lokalizacji do celow ustugowych obiektow kontenerowych, kioskow, obiektow typu ,,szczeki” itp.;
b) lokalizacji ogrodzen, za wyjatkiem stuzacych wydzieleniu miejsc sktadowania odpadow.

§ 13. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US:

1) ustala sig:
a) lokalizacje obiektow sportu i rekreacji;
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 20%;
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni dziatki;
d) wysoko$¢ zabudowy kubaturowej nie wieksza niz 10 m;
e) dowolna geometri¢ dachow;
f) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 pkt 1 lit. a;

g) obstuge komunikacyjna dziatek bezposrednio z drog wyznaczonych w planie lub poprzez drogi
wewnetrzne w ramach terenu;

h) zapewnienie, w granicach terenu, co najmniej 20 miejsc postojowych, w tym co najmniej dwoch miejsc
postojowych przystosowanych dla potrzeb 0s6b niepetnosprawnych;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ budynkow ustugowych z przeznaczeniem na ushugi nieuciazliwe, o tacznej powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 30% dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki okreslonej w pkt 1 lit. b,
z zachowaniem zasad i parametrow jak dla obiektéw sportu i rekreacji w ramach terenu;

b) lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania terenu;
) prowadzenie infrastruktury technicznej;

d) sytuowanie elementéw technicznych budynkow, takich jak kominy, anteny — nie wyzej niz 5 m powyzej
najwyzszego punktu dachu;
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e) realizacje kondygnacji podziemnej, pod warunkiem przeprowadzenia odpowiednich badan
geotechnicznych;

f) wydzielanie nieruchomos$ci przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej — elektroenergetyki
0 powierzchni maks. 70 m2, posiadajacych bezposredni dostgp do drog;

g) rozbudowg lub nadbudowg istniejacych budynkéw, z zachowaniem zasad i parametréw jak dla nowej
zabudowy w ramach terenu;

h) lokalizacj¢ szyldow:
- wolnostojacych, o powierzchni nie wigkszej niz 3 m2 i wysokosci gornej krawedzi nie wigkszej niz 6 m;
- na budynkach, o powierzchni szyldu nie przekraczajacej 10% powierzchni kazdej elewacji;

3) zakazuje si¢ lokalizacji od strony drog ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych.

§ 14. W  zakresie szczegblowych parametrow 1iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P:

1) ustala sig:
a) lokalizacjg zabudowy ustugowej z przeznaczeniem na ustugi nieuciazliwe;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 50%;
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni dziatki;
d) wysoko$¢ zabudowy kubaturowej nie wigksza niz 12 m;
e) dowolna geometri¢ dachow;
f) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 pkt 1 lit. a;

g) obstuge komunikacyjna dzialek bezposrednio z drog wyznaczonych w planie, z droég przylegtych do
obszaru planu lub poprzez drogi wewnetrzne w ramach terenu;

h) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczgte 25 m2
powierzchni uzytkowej ustug oraz co najmniej 1 miejsca postojowe na kazdych 3 zatrudnionych, w tym
co najmniej jednego miejsca postojowego przystosowanego dla potrzeb osob niepelnosprawnych
w granicach kazdej dziatki;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadow imagazyndéw, o tacznej powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 50% dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki okreslonej w pkt 1lit. b,
z zachowaniem zasad i parametrow jak dla zabudowy ustugowej w ramach terenu;

b) lokalizacje garazy w strefie lokalizacji ustug obstugi komunikacji samochodowej oznaczonej na rysunku
planu, 0 powierzchni zabudowy jednego garazu nie wigkszej niz 30 m2, wysokosci nie wigkszej niz 3,5
m i dachu ptaskim;

) wydzielanie dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 1000m2, z wylaczeniem:

- wydzielania dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, dla ktorych
maksymalna powierzchnia moze wynosi¢ 70 m2 i ktére winny posiada¢ bezposredni dostgp do drog;

- wydzielania dzialek w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami, dla ktorych nie
wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

- wydzielania dzialek w celu wytyczenia drog wewngtrznych, dla ktdrych nie wyznacza si¢ ograniczen
W zakresie parametrow;

d) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania terenu;
e) lokalizacje drog wewnetrznych, stanowiacych dojazdy do dziatek, w ramach terenu;
) prowadzenie infrastruktury technicznej;

g) sytuowanie elementéw technicznych budynkéw, takich jak kominy, anteny — nie wyzej niz 10 m
powyzej najwyzszego punktu dachu;
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h) realizacje kondygnacji podziemnej, pod warunkiem przeprowadzenia odpowiednich badan
geotechnicznych;

i) rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow, z zachowaniem zasad i parametréw jak dla nowej
zabudowy w ramach terenu;

J) lokalizacje szyldow:
- wolnostojacych, o powierzchni nie wigkszej niz 3 m2 i wysokosci gornej krawedzi nie wigkszej niz 6 m;
- na budynkach, o powierzchni szyldu nie przekraczajacej 10% powierzchni kazdej elewacji;

3) zakazuje si¢ lokalizacji od strony drog ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych wyzszych niz
2m.

§ 15. W  zakresie szczegotlowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem E wustala si¢ lokalizacje stacji
transformatorowych kontenerowych lub stupowych.

§ 16. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zagospodarowania terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem ZP:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zieleni urzadzone;j;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 80% powierzchni terenu;

C) obstuge komunikacyjna terenu bezposrednio z drog wyznaczonych w planie, lub z drog przylegtych do
obszaru planu;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje obiektow matej architektury, ciagéw pieszych irowerowych, placow zabaw oraz tablic
informacyjnych;

b) lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania terenu;
c) prowadzenie infrastruktury technicznej;

3) zakazuje sie:
a) dokonywania wtornych podziatow terenu;

b) lokalizacji ogrodzen, zwyjatkiem placow zabaw, zzakazem stosowania betonowych elementéw
prefabrykowanych.

§ 17. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zagospodarowania terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem ZO:

1) ustala si¢:
a) zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania;
b) obstuge komunikacyjna terenu zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie dostepu do wod;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacjg obiektow infrastruktury technicznej, niezbgdnej do prawidtowego funkcjonowania terenu;
b) prowadzenie infrastruktury technicznej;
3) zakazuje sie:
a) dokonywania wtornych podziatow terenu;
b) lokalizacji ogrodzen.

§ 18. W  zakresie szczegdlowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZD:

1) ustala sig:
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a) lokalizacje na dziatce w ramach ogrodu maksymalnie jednej altany;

b) lokalizacj¢ miejsc zbierania odpadow w obrebie terenu;

¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy W stosunku do powierzchni dziatki w ramach ogrodu

- nie wigcej niz 10%;

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 70% powierzchni dziatki w ramach ogrodu;
e) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m;

f) geometri¢ dachoéw: strome, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°;

) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 pkt 1 lit. a;

h) powierzchnig dziatki w ramach ogrodu: od 300 m2 do 500 m2;

i) obstuge komunikacyjna terenu bezposrednio z drég wyznaczonych w planie lub z drég przylegtych do
obszaru planu;

J) zapewnienie w obrgbie terenu co najmniej 1 miejsca postojowego na 1 dziatke¢ w ramach ogrodu;
2) dopuszcza sig:
a) zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania;
b) lokalizacj¢ w obrebie terenu dojs¢ i dojazdow;
c) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, niezbgdnej do prawidtowego funkcjonowania terenu;
d) prowadzenie infrastruktury technicznej;

e) lokalizacje¢ obiektow towarzyszacych, tj. swietlic, budynkow technicznych, sanitariatow o wysokosci nie
wigkszej niz 5 m, dachach stromych o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° i tacznej powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 200 m2;

f) stosowanie ogrodzen w formie zywoptotéw o wysoko$ci nie wigkszej niz 2 m,
3) zakazuje sie:

a) stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych i wyzszych niz 1 m, z zastrzezeniem
pkt 2 lit. f;

b) podpiwniczania budynkow;

) dokonywania wtornych podziatow terenu, z wylaczeniem wydzielania dziatek przeznaczonych na cele
infrastruktury technicznej;

§ 19. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem W:

1) ustala si¢:

a) zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania;

b) obstugg komunikacyjna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje obiektow stuzacych ochronie przyrody i gospodarce wodnej;

b) regulacje linii brzegowych wylacznie w celu zapewnienia prowadzenia wlasciwej gospodarki wodnej;
3) zakazuje sig lokalizacji ogrodzen.

§ 20. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie podejmuje si¢ ustalen, ze
wzgledu na ich nie wyst¢gpowanie na obszarze objetym planem.
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§ 21. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci nie podejmuje si¢
ustalen. ze wzgledu na brak obszaréw wymagajacych przeprowadzenia takiej procedury w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

§ 22. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP, ZO
iW;

2) zakaz lokalizacji budynkéw, budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej na trasach podziemnych sieci
infrastruktury technicznej oraz w pasie:

a) 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
0,4 kV;

b) 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15
kV;

€) 15 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
110 kV;

3) uwzglednienie maksymalnych odlegtosci podstawowych lokalizacji obiektow budowlanych wzgledem
istniejacych sieci gazowych:

a) dla oddzielnie stojacych budynkéw mieszkalnych i zespotéw budynkéw stanowiacych jedno
gospodarstwo oddalone od innych podobnych obiektow o co najmniej 20 m:

- 35 m od osi gazociagéw DN 500 i DN 400,

- 20 m od osi gazociagdéw DN 100;

b) dla oddzielnie stojacych budynkow niemieszkalnych i budowli pomocniczych:
- 25 m od osi gazociagéw DN 500 i DN 400,

- 15 m od osi gazociagdéw DN 100;

c) wszelkie zamiary lokalizacji obiektow budowlanych wzgledem istniejacych sieci gazowych wysokiego
cisnienia w odlegto$ciach mniejszych niz podane w lit. a i lit. b, nalezy uzgodni¢ z zarzadca tych sieci;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegow sieci infrastruktury technicznej i urzadzen melioracji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji — na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL i KDD:

1) ustala sig:

a) zachowanie ciagtosci powiazan elementéw pasow drogowych w granicach obszaru objgtego planem oraz
z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym;

b) parametry uktadu drogowego =zgodnie =z klasyfikacja i przepisami odrebnymi, w zakresie
niedefiniowanym ustaleniami planu;

c) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje dodatkowych, innych niz ustalonych planem, elementéw uktadu komunikacyjnego, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

b) lokalizacj¢ elementow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
¢) wprowadzenie nasadzen zieleniag wysoka;
3) zakazuje sig lokalizacji ogrodzen.
§ 24. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sie:
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a) zachowanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, z mozliwoscia ich modernizacji, rozbudowy
oraz przeniesienia na tereny komunikacji;

b) budowe nowych sieci infrastruktury technicznej w powiazaniu zukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) lokalizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych;

d) zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej;

e) zaopatrzenie w wodg pitna z sieci wodociagowej;

f) odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a;
0) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

h) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;j,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. b;

i) lokalizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych w poboczach drog i skrzyzowaniach ulic, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig:

a)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow bytowych do szczelnych
bezodptywowych zbiornikow;

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych na linie kablowe na zasadach okre§lonych przez
wlasciwych gestorow tych sieci;

d) budowe nowych sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez gestoréw tych sieci
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje sig lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.

§ 25. Do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 111
Przepisy koncowe

§ 26. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostrowa Wielkopolskiego.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy

(-) Jarostaw Lisiecki
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XVIII/195/2012

Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego
z dnia 29 marca 2012 r.

Page 1 of 1

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA OSTROWA WIELKOPOLSKIEGO W REJONIE ULICY WISNIOWEJ - CZESC A
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XVIII/195/2012

Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego
z dnia 29 marca 2012 r.

Zatgcznik nr 2

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy Miasto Ostrow Wielkopolski oraz zasadach
ich finansowania.

1. Realizacja magistralnych instalacji wodnych i kanalizacyjnych nastapi z budzetu gminy
Miasto Ostrow Wielkopolski.

2. Realizacja wydatkow, o ktérych mowa w ust. 1, nastapi po ujeciu wigzgcych sie z nimi
inwestycji w budzecie miasta.

3. Przewiduje sie mozliwosc pokrycia czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 11 2, ze
srodkdéw pochodzacych z funduszy unijnych.
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